vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 mit

integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg*
der Stadt Elsterwerda

Stadt Elsterwerda
Landkreis Elbe-Elster
Region Lausitz-Spreewald
Land Brandenburg

Begrindung gem. § 9 (8) BauGB


http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Wappen_Elsterwerda.png
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Wappen_Elsterwerda.png

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 2

Begriindung

Inhaltsverzeichnis
1 =T =T U o T IO PP UUPPRRPPPRRN 4
1.1 Allgemeine Angaben zur Stadt EISterwerda .........c..oooiiiiiiiiii 4
1.2 Angaben zum Plangebiet...... ... 4
1.3 ANIASS eI PIANUNG ...ttt ettt et e s e e e s e e e s aaneeeas 4
1.4 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich und Abgrenzung der Vorhabenflache ............ccccconien. 4
1.4.1  Lage und BEAEULUNG ........ooiiiiiiiiiiiii e e e 4
1.4.2 Geltungsbereich Und ADGreNZUNG .........coiiiiiiiiiiiiieece e e e 5
1.5 VerfahrenSUDEISICNT .........oiiiiiiie e e e e s s e e sttt e e e annbeeesnnneeeas 5
2 L=t 1 e | (U] o | =T 1T o IS 6
3 Planungsrechtliche AusgangsSItuation ................uuuiiiiiiiiiiii e rerererarene 7
3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan.............cccouiiiiiie i 7
B T2 ol = Tor g U= o T 10 W T 1= o] = T o I PP 7
3.3 Bodenschutzklausel und Ausgleich (§ 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB) ........cccccceeerinnnnee. 8
4 Schutzgebiete/ Bergbau und sonstige Abbaugebiete/ Restriktionen ............cccccoiiiiiin 8
4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete............c.ooi i 8
4.2 Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete ... 8
4.3 Bergbaugebiete und sonstige Abbaugebiete ... 8
4.4 Altlasten / BOAENSCRULZ.........c.uiiiiiiiii ettt e e st e e e s e e e snneeeas 8
5 DENKMAISCRULZ ...ttt e e e e e e b e e e e e e e e s nnbeeeeeaeens 8
LT I = ToTo =Y g o [T 0| (s g F= 1 PP UPRPR 8
6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der PlanUNg ............eueuiieieieiiiiieieisisieisieesiererseererersreeeee——————. 9
6.1 ZIEl UNA ZWECK ... .ottt e e e e et e e e e e e e s e ae b e e ee e e e e e e e nnnbeees 9
6.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung ..........oooviviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 10
7 Raum- und NUtZUNGSKONZEPL ... e e 11
7.1 BetriebsbesChreibDUNG ........oeiiii e 11
7.2 Stadtebauliches KONZEPL ......cooiuiiiiie et ee e 11
8 Planungsinhalte und FestSetZUNGEN...........ooouiiiiiiiii e 13
8.1 Art und MaB der baulichen NUTZUNG ... 13
8.1.1  Artder baulichen NUIZUNG .......coooiiiiii e 13
8.1.2 Mal der baulichen NULZUNG.........cccuiiiiii e e 13
8.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)......... 13
8.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
.......................................................................................................................................................... 13
8.4 Grunflachen (§ 9 AbS. 1 NI 15 BAUGB) .....cccuuiiiiiiiieiie ettt s 13
8.5 Nutzungsregelungen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .........ccocciiiiiiiiiiiieeee e 13
8.6 Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) ........ooiiiiiiiiiiiiiie e 13
8.7 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 AbS. 6 BAUGB) .........c.ccovoveiiuiieiieieeeceeee e 13
8.8 ErsatzmaRnahme aufRerhalb des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 BauGB) .........ccccoviiiiiiiieiinneen. 14
8.9 HINWEISE ZUM VOIIZUQ ..ottt ettt e e st e e s enneeeas 14
9 MaBnahmen zur VerwirkliChUNG ... 15
1S B I = =Tt ] 11T KU o T PR 15
911 SHrABENVEIKENI ...t e e e e e e e e e e e e e 15
9.1.2  ENEIgIEVEISOIGUING ..coiieiieiiieie e ettt et e e e ettt e e e e e e s e ba e ee e e e e e aaaasbeeeeeaeeeaannnnaeeeaaaeeaann 15
9.1.3  ErdgasVerSOIrgUING ....coooiuuiiiiieiee ittt et e e e ettt e e e e e e st e e e e e e e e e e aebeeeeeaeeeaannnnaeeeaaaeeaann 15
9.1.4  FerNWAIMEVEIrSOIrGUNG ... .ueeeeieiaeiiaietieeeeee e e e e ateteeeeeaaeeaaaaebeeeeaaeaeaaaanbeeeeeaeesaaannssneeeaaaaeaanns 15
9.1.5  Trinkwasserver- / AbWasSerenNtSOrGUNG .........ceeuiuiieeiiiieeeeiiieeeeatieeeesiee e e s e e e sbeee e e 15
9.1.6  TelekommunikatioNSVErSOrGUNG .....c.coiuiiii ittt e e 15
9.1.7  AbfallDESEIIGUNG ...eeeiiiiiiee e e 15
9.1.8  LOSCRWASSET .....iiiiiiie ettt e ettt e e e e e s s et e e e e e e sssnsbaeeeaeeeeaanrnraeeeaaeeeaann 15
9.1.9  NICdErSChIAgSWASSET .......eiiiiiiiie ittt e e e e e e e e s e e e e e e e e 16
O T 14 F= T T 2SS 16
11 Hinweise der Behdrden und Trager offentlicher Belange............ooviiiiiiiiie 16
R I =T 00T o3 0 T 1= A SO SRPUPPPPPPPPRRPRt 16
P22 - T o =Y o1 o 1= T o PR 16

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 (VEP) ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg"“ der Stadt Elsterwerda,
Vorentwurf August 2026



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 3
Begriindung

Abbildungsverzeichnis:

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
Abbildung 2: Lage der ErsatzmalRnahme E

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 (VEP) ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg® der Stadt Elsterwerda,
Vorentwurf August 2026



ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Begriindung

1 Einleitung

1.1 Allgemeine Angaben zur Stadt Elsterwerda

Die Stadt Elsterwerda liegt im Studwesten des Landes Brandenburg in der Region Lausitz-Spreewald
und in unmittelbarer Nahe zum Freistaat Sachsen. Sie gehort zum Landkreis Elbe-Elster. Elsterwerda
bildet gemeinsam mit Bad Liebenwerda ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Die Stadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt. Im Stadtgebiet kreuzen sich die Bundesstrallen B101
und B169 sowie die Bahnstrecken Chemnitz — Dresden — Berlin und Magdeburg — Falkenberg —
Horka — Gorlitz. Zum Stadtgebiet gehoéren die Stadt Elsterwerda und der OT Kraupa. Das Stadtgebiet
grenzt von Norden im Uhrzeigersinn an die Gemarkungen Amt Plessa, Amt Schradenland, Gemeinde
Rdderland und Stadt Bad Liebenwerda.

Das Plangebiet ist Uber die B169 i. V. m. dem Kiesgrubenweg verkehrlich erschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung:  Elsterwerda

Flur: 2
Flurstiick: 94 (teilweise)
Grole: ca. 6.345 m?

1.3 Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Elsterwerda hat auf Antrag der Vorhabentrager /
Grundstiickseigentimer die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35
.Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg“ in ihrer offentlichen Sitzung vom 18.12.2025
eingeleitet.

1.4 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich und Abgrenzung der Vorhabenflache

141 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Stadtteil von Elsterwerda, noérdlich der
LauchhammerstraRe / B169 und westlich des Kiesgrubenweges. Das Plangebiet ist unbebaut und
wird derzeit als Grinland und Acker genutzt. An das Plangebiet grenzt o6stlich und sidlich
Wohnbebauung an.

Sudlich in Richtung B169 befindet sich ein Zentrallager der Firma EigenArt GmbH (ehemalige
Bowlinghalle). Das Gebaude wird als Fertigwarenlager genutzt. Von dort werden Glickwunschkarten
und Geschenkartikel kommissioniert und versendet. Die Arbeitszeit ist in der Regel von Montag —
Freitag von 07:30 — 16:00 Uhr. Im Durchschnitt ist taglich mit einer Anlieferung durch einen Spediteur
mit LKW und einer Abholung durch ein Fahrzeug des DPD zu rechnen.

Hinter dem Zentrallager ist ein Malereifachhandel (Hibscher) ansassig. Der Zugang und Parkplatz
befindet sich in Richtung der B169. Das Geschaft 6ffnet und schliel3t zu den Ublichen Einkaufszeiten
des Einzelhandels.

Die Bebauung entlang des Kiesgrubenweges ist, ausgenommen des Grundstlickes Nr. 39, faktisch
dem Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen. Das Grundstick Nr. 39 liegt im Auflenbereich
gemal § 35 BauGB. Bei der bestehenden Bebauung und Nutzung handelt es sich um eine historisch
entstandene Gemengelage, welche mit Mischgebietsniveau gleichzusetzen ist.

In einem Mischgebiet sind gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gleichberechtigt. Deshalb hat
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme nach § 15 BauNVO eine besondere Bedeutung.

Zum einen mussen die im Gebiet ansassigen Bewohner ein Mall an Larmbelastigungen und andere
Stérungen hinnehmen, die gréRRer sind als in einem allgemeinen Wohngebiet. Zum anderen mussen
die Gewerbebetriebe mehr Ricksicht auf Wohnnutzungen, insbesondere auf die Nachtruhe sowie
Feierabend und Wochenendzeiten nehmen, als in einem Gewerbegebiet. Entsprechend der
allgemeinen Zweckbestimmung der Mischkategorie ist Wohnen im Mischgebiet ohne wesentliche
Stérung und gesundheitliche Beeintrdchtigungen moglich und umgekehrt kénnen nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe darauf vertrauen, dass sie uberall im Mischgebiet geduldet werden.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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Quelle: http://www.geobasis-bb.de (ohne Malstab)

1.4.2 Geltungsbereich und Abgrenzung

Das Plangebiet betrifft Flachen der Gemarkung Elsterwerda, Flur 2, Flurstick 94 (teilweise). Der

Geltungsbereich betragt ca. 0,63 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: von Agrarflachen

- im Siden: von Wohnbebauung und Gewerbe

- im Osten: von der 6ffentlichen Stralle ,Kiesgrubenweg® und Wohnbebauung
- im Westen: von Agrarflachen

1.5 Verfahrensiibersicht

Planart: vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorhaben- und Erschlieungsplan

Vorhabenbezeichnung: ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg*
Gemeinde: Stadt Elsterwerda

Landkreis: Elbe-Elster

Region: Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstrager: Stadt Elsterwerda

Hauptstrale 12
04910 Elsterwerda

Planungsbdro: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

integriertem
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Verfahrensstand:
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Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

vom 28.05.2025

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

vom 18.12.2025

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Abdruck in der Lausitzer vom .......

Rundschau

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden nach

§ 4 Abs. 1 BauGB vom ........

Frihzeitige Offenlage
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zum Entwurf

und zur 6ffentlichen Auslegung vom .........
Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung durch Abdruck in

der Lausitzer Rundschau vom ........

Beteiligung / Benachrichtigung der  Behérden, TOB  und

Nachbargemeinden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........
Offentliche Auslegung im Zeitraum | ...

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Abwagung

und Satzung vom ..........
Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom ..........

2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.

226) geéndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.

Juni 2026 (GVBL.I/26, [Nr. 20], S.22)
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. 1l, Nr. 35)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:

Ziel 5.2 Abs. 1: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete

= Die neue Siedlungsflache schlief3t an das Siedlungsgebiet von Elsterwerda an.

Ziel 5.6 Abs. 2 und 3: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

= Siedlungsentwicklungen sind ohne Einschrankungen moglich, da Elsterwerda als
Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum eingestuft ist (Z 3.6 Abs. 1 LEP HR)

Z 6.2 Abs. 1: Freiraumverbund. Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner

Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und MaRBnahmen, die den

Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern

sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen. Der

vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 35 berthrt keine Flachen des Freiraumverbundes.

Auf die Planung bezogene Grundséatze sind:

G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung. Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.
= Der B-Plan befindet sich auf erschlossenen, unbebauten Flachen innerhalb einer
Siedlung.
G 6.1: Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. (2)
Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden. Planerische Abwédgung: Nach dem Grundsatz 6.1 des LEP HR soll die
Inanspruchnahme von Freiraum solange vermieden werden, solange die Aktivierung von
innerodrtlichen Flachen maoglich ist.
= Fur die vorliegende Planung erfolgt die Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlung unter
Nutzung ihrer Infrastruktur. Der Freiraum wird durch die Planung nicht grofflachig
zerschnitten. Eine Vorbelastung durch die bestehende Siedlung und StralRen besteht
schon. Die maldvolle Erganzung der Siedlung ist vertretbar und mit dem Grundsatz 6.1 des
LEP HR vereinbar.
G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien. Zur Vermeidung und Verminderung des
AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1) eine energiesparende, die
Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine raumliche Vorsorge fiir eine
klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen
werden.
= Fur die vorliegende Planung sind keine neuen Infrastrukturen und Verkehrsstra3en
erforderlich.

Widerspriiche zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung sind nicht zu erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan seit dem 27.06.1997, Gber
eine 1 Anderung (21.03.2003), iber eine 2. Anderung (18.07.2006), iber eine 3. Anderung
(10.112007), (iber eine 4. Anderung (22.07.2011), Uber eine 5. Anderung (30.01.2018) und (iber eine
6. Anderung (07.06.2018). Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 (VEP) ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg"“ der Stadt Elsterwerda,
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Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der
vorliegenden Planung, geandert.

3.3 Bodenschutzklausel und Ausgleich (§ 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB)
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
fur die Ausweisung von Bauflachen vorrangig von den Instrumenten der Innenentwicklung Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Bedeutung kommt dabei den landwirtschaftlichen Flachen und
den Waldflachen zu: sie sind nach Satz 2 nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen und
darlber hinaus ist nach Satz 4 die Notwendigkeit ihrer Umwandlung unter Ermittlung und Wurdigung
der Innenentwicklungspotenziale zu begriinden.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von relevanten Schutzgebieten. Das Plangebiet ist durch die
vorhandene ErschlieBungssituation sowie die Verfiigbarkeit von Grund und Boden gut fir die
vorgesehene Bebauung geeignet. Fur die Natur und Landschaft bietet der Standort keine besondere
Bedeutung. Das geplante Vorhaben liegt im 6ffentlichen Interesse und dient der Aligemeinheit.

4 Schutzgebiete/ Bergbau und sonstige Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: BfN (Bund fiir Naturschutz, Geodienste)

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Niederlausitzer Heidelandschaft* gemal § 27 BNatSchG. Weitere
Schutzgebiete gemall BNatSchG liegen nicht im Wirkraum des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35.

4.2 Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Wasserbehérde

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet nach WHG.

4.3 Bergbaugebiete und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine Belange des LBGR bertihrt.

4.4 Altlasten / Bodenschutz
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder

altlastenverdachtigen Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
bekannt.

5 Denkmalschutz
Quelle: Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

5.1 Bodendenkmale

Bodendenkmale und Bodendenkmalbereiche sind nicht bekannt. Die Belange des
Bodendenkmalschutzes sind nach MalRgabe BbgDSchG zu beachten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 (VEP) ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg"“ der Stadt Elsterwerda,
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6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

6.1 Ziel und Zweck

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb einer Rettungswache in
Elsterwerda, Kiesgrubenweg.

Die geplante Rettungswache Elsterwerda am Standort Kiesgrubenweg dient der langfristigen
Sicherstellung einer leistungsfahigen, flachendeckenden und rechtskonformen Notfallrettung im
sudlichen Kreisgebiet. Als Einrichtung der o6ffentlichen Daseinsvorsorge erfiillt sie zentrale Aufgaben
des bodengebundenen Rettungsdienstes und leistet zugleich einen wesentlichen Beitrag zum
gesundheitlichen Bevdlkerungsschutz sowie zur Gefahrenabwehr. Der Neubau ist erforderlich, weil
die bisherige rettungsdienstliche Infrastruktur den funktionalen, hygienischen, arbeitsschutzrechtlichen
und organisatorischen Anforderungen an einen modernen Rettungsdienststandort nicht mehr in
vollem Umfang entspricht. Insbesondere besteht Anpassungsbedarf im Hinblick auf aktuelle normative
Anforderungen, die rdumliche Trennung von reinen und unreinen Bereichen, ausreichende
Kapazitaten fir Einsatz- und Reservefahrzeuge, geeignete Raume fir Aus- und Fortbildung sowie
eine zeitgemale barrierearme und sichere Betriebsorganisation.

Die Rettungswache ist als dauerhafte Betriebsstatte flir die Notfallrettung und des qualifizierten
Krankentransportes vorgesehen. lhre Funktion besteht darin, Rettungsmittel einsatzbereit vorzuhalten,
dem rettungsdienstlichen Personal einen geordneten 24-Stunden-Betrieb zu ermdglichen und nach
Einsatzen die schnelle Wiederherstellung der vollstandigen Einsatzbereitschaft sicherzustellen.
Daruber hinaus GUbernimmt der Standort Aufgaben der Aus-, Fort- und Weiterbildung im Rahmen einer
Lehrrettungswache. Die Nutzung ist damit eindeutig gemeinwohlorientiert und durch hoheitlich
gepragte Aufgaben gekennzeichnet. Sie unterscheidet sich grundlegend von gewerblichen oder
industriellen Nutzungen, weil weder ein publikumsoffener Betrieb noch kontinuierliche Produktions-,
Umschlags- oder Lieferprozesse stattfinden.

Der Standort Kiesgrubenweg erfilllt die betrieblichen und rettungsdienstlichen Anforderungen in
besonderer Weise. MaRgeblich sind dabei die verkehrsgiinstige Lage, die Eignung zur Einhaltung der
Hilfsfrist, die ausreichende GrundstiicksgroRe, die Hochwassersicherheit, die giinstige Einbindung in
das Rettungssystem sowie die wirtschaftliche Realisierbarkeit. Mit einem Gesamtflachenbedarf von
rund 5.650 Quadratmetern und einer Gebaudegrundflache von rund 1.300 Quadratmetern ist die
Rettungswache so geplant, dass neben dem Baukoérper auch alle funktional notwendigen Freiflachen
fur Verkehrsbewegungen, Stellplatze, Sicherheitsabstande, Entwasserung, Versickerung sowie Grin-
und Ausgleichsflachen geordnet untergebracht werden koénnen. Die geplante Anlage stellt damit
keinen Uberdimensionierten Baukorper dar, sondern einen funktional gegliederten Standort, bei dem
der Uberwiegende Teil der Flache fir betriebsnotwendige Aufden- und ErschlieSungsbereiche bendtigt
wird.

Der kinftige Betrieb der Rettungswache ist auf eine kontinuierliche, aber nicht dauerhaft
bewegungsintensive Nutzung ausgerichtet. Die Vorhaltung umfasst einen Rettungswagen im 24-
Stunden-Dienst, einen weiteren Rettungswagen im Tagesdienst von 07:00 Uhr bis 19:00 Uhr sowie
ein Notarzteinsatzfahrzeug im 24-Stunden-Dienst. Die Personalstarke bleibt gegeniber dem
bisherigen Standort unverandert, sodass kein personeller Ausbau des Regelbetriebes vorgesehen ist.
Die Zahl der anwesenden Mitarbeitenden bleibt damit insgesamt begrenzt und konstant. Die damit
verbundenen Personenbewegungen  konzentrieren  sich im  Wesentlichen auf die
Schichtwechselzeiten, insbesondere morgens und abends. Ein dauerhafter oder unkoordinierter Zu-
und Abfahrtsverkehr entsteht daraus nicht.

Die geplante Fahrzeughalle wird gegeniiber dem bisherigen Umfang erweitert und auf insgesamt
sieben Stellplatze ausgelegt. Diese Erweiterung dient jedoch nicht einer Erhéhung der standig im
Einsatz befindlichen Rettungsfahrzeuge, sondern der sachgerechten und normgerechten
Ausgestaltung des Standortes. Der zusatzliche Flachenbedarf ergibt sich aus den gestiegenen
Anforderungen an RaumgréRen und funktionale Ablaufe, aus der Einrichtung einer Waschhalle sowie
aus der Unterbringung von Reservefahrzeugen. Diese Reservefahrzeuge stehen nicht im taglichen
Regelbetrieb, sondern sichern die Einsatzfahigkeit bei technischen Ausfallen und ermdglichen eine
kurzfristige Verstarkung des Rettungsdienstes bei besonderen Schadenslagen. Die vergréRerte
Hallenkapazitat ist daher Ausdruck betrieblicher Resilienz und organisatorischer Vorsorge, nicht
jedoch einer Ausweitung des regularen Fahrbetriebs.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 (VEP) ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg"“ der Stadt Elsterwerda,
Vorentwurf August 2026



ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Begriindung

Die Betriebsablaufe innerhalb der Rettungswache sind durch einsatzbezogene Aktivitdt und
dazwischenliegende Bereitschafts-, Ruhe- und Regenerationsphasen gekennzeichnet. Aullerhalb
konkreter Alarmierungen finden im Wesentlichen organisatorische Tatigkeiten, Dokumentation,
Materialerganzung, Fahrzeug- und Gerateaufbereitung sowie Aus- und Fortbildungsmaflinahmen statt.
Ein wesentlicher Bestandteil des Betriebskonzeptes ist die konsequente hygienische Trennung von
reinen und unreinen Bereichen. Dadurch werden die Anforderungen an Infektionsschutz,
Arbeitsschutz und Qualitatssicherung im Rettungsdienst erfillt. Nach der Rickkehr von Einsatzen
missen Reinigung, Desinfektion, Wiederbestiickung und technische Kontrolle in klar geregelten
raumlichen und funktionalen Ablaufen stattfinden, um die schnellstmdgliche Wiederherstellung der
Einsatzbereitschaft sicherzustellen. Die Waschhalle und die zugehdrigen Funktionsflachen sind daher
integraler Bestandteil des Betriebskonzeptes.

Die Rettungswache wird ganzjahrig im 24-Stunden-Betrieb geflihrt. Gleichwohl ist die tatsachliche
Betriebsintensitat nicht mit einem durchgehend aktiven Gewerbebetrieb vergleichbar. Das
durchschnittliche Einsatzaufkommen (Statistik des Jahres 2025) liegt bei 7,03 Notfalleinsatzen pro
Tag. Davon entfallen 5,52 Einsatze auf den Zeitraum zwischen 06:00 Uhr und 21:00 Uhr, wahrend in
den Nachtstunden zwischen 21:00 Uhr und 06:00 Uhr durchschnittlich 1,51 Einsatze anfallen. Daraus
wird deutlich, dass die Uberwiegende betriebliche Aktivitat tagsiber stattfindet und nachtliche
Einsatzfahrten in einem fiir Rettungswachen typischen und begrenzten Rahmen bleiben. Auch der
Einsatz akustischer Sondersignale erfolgt ausschliellich bei zeitkritischen Notfalleinsatzen und nur
dann, wenn dies aufgrund der konkreten Verkehrssituation erforderlich ist. Wegen des geringeren
Verkehrsaufkommens in den Nachtstunden ist regelmaRig von einem zurlickhaltenden Einsatz solcher
Signale auszugehen.

Im Hinblick auf das Verkehrs- und Immissionsgeschehen ist die Rettungswache daher als funktional
geordneter Sonderstandort mit moderatem, einsatzbezogenem Bewegungsprofil einzuordnen. Die
Auflenwirkungen entstehen im Wesentlichen durch das Ausriicken und Einriicken der Rettungsmittel
sowie durch wenige personalbezogene Fahrbewegungen zu festgelegten Zeiten. Ein
publikumstrachtiger Betrieb findet nicht statt. Ebenso sind freizeitbezogene Aulenaktivitaten, wie sie
bei anderen Nutzungsarten typischerweise vorkommen, nicht Bestandteil des Standortes. Die
Nutzung beschrankt sich auf dienstlich notwendige Ablaufe in klar geregelten Strukturen. Aus diesem
Grund ist die Rettungswache weder hinsichtlich ihres Verkehrsaufkommens noch hinsichtlich ihrer
Gerauschentwicklung mit klassischen gewerblichen oder freizeitorientierten Nutzungen vergleichbar.

Neben der reinen Einsatzfunktion Ubernimmt der Standort auch eine wichtige Rolle fur die fachliche
Weiterentwicklung des Rettungsdienstes. Die vorgesehene Lehrrettungswachenfunktion erfordert
geeignete Raume fir Schulung, Besprechung, Anleitung und Fortbildung. Diese Nutzungen finden
planbar und innerhalb des Gebaudes statt und ergénzen den operativen Betrieb in sinnvoller Weise.
Sie starken die Qualitat der Aufgabenerfillung und sichern die Zukunftsfahigkeit des Standortes, ohne
die AuRenwirkungen wesentlich zu erhdhen. Gleichzeitig tragt die rdumliche und funktionale
Neuordnung dazu bei, den Anforderungen an einen gesunden und sicheren Arbeitsplatz gerecht zu
werden. Fur das im Schichtdienst tatige Personal sind geeignete Ruhe-, Aufenthalts-, Sanitér- und
Umkleidebereiche unverzichtbar, um Regeneration, Konzentrationsfahigkeit und dauerhafte
Einsatzbereitschaft sicherzustellen.

Insgesamt ist die geplante Rettungswache Elsterwerda am Kiesgrubenweg als moderner,
leistungsfahiger und betriebsorganisatorisch  klar strukturierter Standort der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge zu bewerten. Der Neubau schafft die Voraussetzungen fir einen hygienisch
sicheren, normgerechten, arbeitsschutzkonformen und resilienten Rettungswachenbetrieb. Die Anlage
dient nicht der Ausweitung eines stérungsintensiven Betriebes, sondern der sachgerechten
Unterbringung der bestehenden rettungsdienstlichen Vorhaltung, der Verbesserung betrieblicher
Ablaufe und der Absicherung der Einsatzfahigkeit auch in besonderen Schadenslagen.

6.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach dem Ziel der Planung, ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fiir gesundheitliche
Zwecke — Rettungswache — geplant. Diese Nutzungen sind auch in einem allgemeinen Wohngebiet
allgemein zugelassen und in einem reinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig. In der vorliegenden
Planung ist von einem Mischgebietsniveau auszugehen. Es gilt das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme nach § 15 BauNVO. Deshalb wurde fir die geplante Rettungswache eine detaillierte
schalltechnische Untersuchung durch Hoffmann-Leichter durchgefuhrt, in der die zu erwartenden
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Gerauschimmissionen entlang des Kiesgrubenweges prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt wurden.

Im Ergebnis des Gutachtens werden mit Berlcksichtigung der geplanten Rettungswache die
Immissionsrichtwerte der TA Larm (1) fir Anlagenlarm, wie sie fur allgemeine Wohngebiete gelten, am
Tag und in der Nacht eingehalten und sogar deutlich unterschritten.

Gleiches gilt fir den Verkehrslarm.

Das Gebot der Rucksichtnahme wird nicht verletzt. Die durch die geplante Rettungswache zu
erwartenden Lichtimmissionen werden derzeit untersucht und im weiteren Aufstellungsverfahren
dargelegt.

7 Raum- und Nutzungskonzept

7.1 Betriebsbeschreibung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Errichtung und dem Betrieb einer Rettungswache
als Hauptstandort fir den Wachenbereich Elsterwerda und Grofdthiemig, sowie als
Lehrrettungswache.

Das geplante Raumkonzept ist so ausgelegt, dass die Rettungswache Uber einen Aufenthaltsraum mit
Kiche, separate Ruherdume firr die Mitarbeiter/-innen und Auszubildenden verflgt. Die ebenfalls
geplanten Lagerraume fir Verbrauchsmaterialien, Medikamente, Bekleidung und Medizintechnik
bieten optimale Arbeitsbedingungen zur Vor - und Nachbereitung der Rettungsfahrzeuge. Des
Weiteren ist ein Schulungsraum geplant, der fir Aus — und Weiterbildung in einer Lehrrettungswache
Voraussetzung ist.

Der Garagenkomplex beinhaltet 7 Garagenstellplatze fur 3 Rettungsdienstfahrzeuge, 2 Stellplatze fir
2 Reservefahrzeuge und ein Garagenstellplatz wird als Waschgarage hergerichtet. Am
Garagenkomplex sind die Sanitarbereiche, der Desinfektionsraum und das Sauerstofflager
angebunden.

Die Raume sind fur mehrere Einsatzkrafte und Praktikanten konzipiert, welche sich gleichzeitig im
Objekt aufhalten. Die Fahrzeugvorhaltung gestaltet sich wie folgt:

Fahrzeugart Vorhaltung Anzahl d. Besatzung
1. Rettungswagen 24 5Std./365 Tage 2
2. Rettungswagen 12 Std./Mo.-Fr./7-19 Uhr 2
Notarzteinsatzfahrzeug 24 5Std./365 Tage 2
Reserve-Rettungswagen Reserve 0
Reserve-Notarzteinsatzfahrzeug Reserve 0

Die Reservefahrzeuge kommen nur im Austausch mit einem anderen Fahrzeug zum Einsatz. Dies
bedeutet in der Zeit von 07:00 Uhr bis 19:00 Uhr sind in den vorgegebenen Zeiten 3 Fahrzeuge in der
Vorhaltung und personell besetzt. Wie aus der Auflistung ersichtlich sind in der Zeit von 19:00 Uhr bis
07:00 Uhr nur zwei Fahrzeuge in Vorhaltung und personell besetzt.

Gerauschentwicklung die durch Fahrzeuge im Rettungswachebereich verursacht wird:
o  durch PKW-Verkehr bei An- und Abfahrt der Mitarbeiter zum Dienst
o  durch PKW-Verkehr bei An- und Abfahrt durch Schulungsteilnehmer (1x wéchentlich)
o  bei Ein — und Ausfahrt der Rettungsdienstfahrzeuge (2 RTW, 1 NEF)
o Befahrung durch Fahrzeuge des Abfallentsorgungsverbandes, @ Wa&asche- und
Sauerstofflieferanten (Mo.-Fr., tagsiber)

7.2 Stadtebauliches Konzept

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anforderungen sind miteinander in
Einklang zu bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung sicherzustellen.
Die Bauleitplanung soll somit dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlage, dem
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Klimaschutz und der Klimaanpassung sowie dem Erhalt und der Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes dienen.

Flache fir die Anlage einer Rettungswache

Mithilfe dieser im vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthaltenen Nutzungsfestsetzung soll die
Anlage einer Rettungswache ermdglicht werden, ohne dass hierfur ein Baugebiet nach §§ 2 — 9
BauNVO oder ein Sondergebiet festgesetzt wird.

Die Festlegung der zukinftigen Nutzung ist Bestandteil des Rettungsdienstes und tragt zur Sicherung
der Bevolkerung bei und dient der offentlichen Daseinsvorsorge. Dabei handelt es sich um eine
Nutzung, die auf den konkreten Standort angewiesen ist. Baugebietsausweisungen nach §§ 2-9
BauNVO sind in diesem Bereich, der zum Aulenbereich gehort, stadtebaulich nicht erwiinscht.

Die Flache dient innerhalb der Baugrenzen der Neuerrichtung eines Rettungsbetriebsgebaudes mit
Aufenthaltsraum, Kiiche, Ruheraume, Lagerrdaume flir Verbrauchermaterial, Medikamente,
Bekleidung, Vor- und Nachbereitung der Rettungsfahrzeuge und Schulungsrdume sowie eines
Garagenkomplexes fir 7 Stellplatze zzgl. eines Wachstellplatzes. Daran angebunden sind die
Sanitérbereiche, der Infektionsraum und das Sauerstofflager und auRerhalb der Baugrenzen die
erforderlichen Verkehrs- und Stellplatzflachen.

Wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, wie das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden koénnen, sind bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung gemalt § 16 Abs. 3
BauNVO die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen, die Zahl der
Vollgeschosse oder die Héhe der baulichen Anlagen zu bestimmen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und die Zahl der
Vollgeschosse |l festgesetzt. Durch die Angaben der zuldssigen GRZ wird die maximale
Flachengroflie aller Grundflachen der baulichen Anlagen bestimmt. Die Hohe der baulichen Anlagen
wird durch die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzte Baugrenze vorgegeben.

Fir den Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache wird eine private Verkehrsflache von ca. 10 m
Breite festgesetzt.

Festgesetzt werden private Grinflachen. Innerhalb der Grinflachen werden
KompensationsmafRnahmen festgesetzt.

Nach der Eingriffs- und Ausgleichsplanung im Umweltbericht Kap. 6.2 werden das Anlegen von
Hecken innerhalb des Plangebietes und flachige Gehdlzanpflanzungen auBerhalb des Plangebietes
festgesetzt.

Hingewiesen wird auf die Pflanzliste und den Gehdlzschutz.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 (VEP) ,Rettungswache Elsterwerda, Kiesgrubenweg"“ der Stadt Elsterwerda,
Vorentwurf August 2026

12



ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Begriindung

8 Planungsinhalte und Festsetzungen

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

8.1.1  Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist eine Gemeinbedarfsflache fiir eine Rettungswache.

Zulassig sind:
- Rettungsbetriebsgebaude
- Stellplatze fiir Rettungs- und Notarztfahrzeuge
- Stellplatze fir Pkw und Fahrrader fur Mitarbeiter und Schulungsteilnehmer
- Sonstige Nebenanlagen entsprechend Nutzungszweck z.B. Stellplatz fir Wertstoffbehalter
- Einz&unungen

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und der Zahl der
Vollgeschosse II. Ein Uberschreiten der GRZ i.S. § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ist zulassig. Fir die
Ermittlung der Uberbaubaren Flache wird die Gemeinbedarfsflache des Buchgrundstiickes bestimmt.

8.2 uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

Zeichnerisch festgesetzt ist eine Baugrenze. Diese orientiert sich an dem geplanten
Bebauungskonzept. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen zuldssig sind, auch auferhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

8.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festgesetzt sind private Verkehrsflachen mit Bemallung. Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht

Inhalt der Festsetzung. Die Verkehrsflache gewahrleistet eine gemeinsame Zufahrt fir Pkw,

Rettungsfahrzeuge und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zum Kiesgrubenweg.

8.4 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festgesetzt sind private  Grunflachen. Innerhalb  der privaten  Grinflaichen  sind
KompensationsmaRnahmen festgesetzt. Bauliche Anlagen, ausgenommen Zaunanlagen, sind hier
nicht zulassig.

8.5 Nutzungsregelungen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaBnahme (M) — Anlegen Hecken
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M gekennzeichneten Flachen, ist eine Hecke
mit gebietsheimischen Pflanzenarten der Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m? anzupflanzen.

8.6 Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Mit Planzeichen 15.2 der PlanZV sind Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Durch die Festsetzung von
Flachen fir Stellplatze wird eine vertragliche Einbindung des ruhenden Verkehrs in die Umgebung
sichergestellt.

8.7 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Fir den in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Gewasserrandstreifen (Gewasser Il
Ordnung) gilt § 38 WHG i. S. § 84 BbgWG.
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8.8 ErsatzmaRnahme auRBerhalb des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 BauGB)

E — Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In der Gemarkung Elsterwerda, Flur 10, Flurstiick 502 (teilweise) gemal Umweltbericht Kap. 6.2.3.
Gesichert wird die MalRnahme im Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Elsterwerda und dem
Vorhabentrager.

Abbildung 2: Lage der ErsatzmafRnahme E
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de (ohne Malstab)

8.9 Hinweise zum Vollzug
Gehodlzschutz
Im Plangebiet gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster vom 12. Februar 2013.
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9 MaRnahmen zur Verwirklichung

9.1 ErschlieBung

9.1.1 StraBenverkehr
Die stralBenverkehrsseitige ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die offentliche Stralle
.Kiesgrubenweg“ gegeben.

Baulasttrager ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstralte 12
04910 Elsterwerda

9.1.2 Energieversorgung
Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Service-Center Kolkwitz

9.1.3 Erdgasversorgung
Rechtstrager ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin

9.1.4 Fernwarmeversorgung

Rechtstrager ist: Stadtwerk Elsterwerda GmbH
Westliche Feldmark 30
04910 Elsterwerda

9.1.5 Trinkwasserver-/ Abwasserentsorgung
Rechtstrager ist: Wasser- und Abwasserverband
Am Klarwerk 8
04910 Elsterwerda

9.1.6 Telekommunikationsversorgung
Zustandig ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
PF 10 04 33
03004 Cottbus

9.1.7 Abfallbeseitigung

Zustandig ist: Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster”
Huttenstralie 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

Hinweis:

Zu beachten ist die DGUV 214-033, insbesondere Anforderungen an die Gestaltung von Strallen,
Wendeanlagen und Rickwartsfahren, sowie die Regel 114-601, dass das Abholen bzw. das Entleeren
der Behalter gefahrlos erfolgen muss.

9.1.8 Loschwasser

Zustandig ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstralte 12
04910 Elsterwerda

FiUr das Plangebiet muss flachendeckend ein Léschwasservorrat von 48 m?h (800 I/min) fUr eine Zeit
von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Die bendtigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht
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weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchldange gemessen). Flr das Bauvorhaben
bedarf es zur gesicherten Léschwasserversorgung einen Nachweis im Bauantragsverfahren.

9.1.9 Niederschlagswasser
Der Umgang mit anfallendem unbelastetem Niederschlagswasser ist in § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt.
Geplant ist eine Vor-Ort-Versickerung.

10 Klimaschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB besagt:

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maflnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.*

Unter Beachtung § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB sind im B-Plan Festsetzungen und MalRnahmen
getroffen, die zum Klimaschutz beitragen.

e Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und damit Sicherung von Freiflichen auf den
Grundstiicken und des sparsamen Flachenverbrauchs mit dem Ziel die groltmaogliche
Ruckhaltung, teilweise Verdunstung, teilweise Versickerung des Niederschlagswassers und
Nutzung des Brauchwassers.

¢ Die Entwicklung CO2-bindender Biomasse in Form von Gehdlzanpflanzungen.

e Sicherung von insgesamt 7.165 m? Flache fur Anpflanzungen.

e Errichtung der Rettungswache nach den geltenden Anforderungen der Gebaudeddmmung
und damit Vermeidung von Energieverlusten und im Zusammenwirken mit erneuerbaren
Energien werden nur geringe klimaschadliche CO2-Emissionen fir die Heizung und
Warmwasseraufbereitung nach sich ziehen.

11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange
11.1 Kampfmittel

Eine Aussage wird erwartet.

12 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgestellt:

Gemeinbedarfsflache 5.700 m?
Private Grinflache 645 m?
Plangebiet gesamt 6.345 m?
Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, August 2026
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