Satzung der Gemeinde Nordwestuckermark - vorhabenbezogener Bebauungsplan "Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage in der Gemarkung Holzendorf"
Fiir das Gebiet auf den Ackerflachen stidlich des Ortsteils Holzendorf, welches im Norden durch Ackerflichen, im Osten durch die Bundesstralle 198, im Westen durch die LandesstralRe 255 und Ackerflachen im Suden umgrenzt
wird. (Flurstiicke: 25/1 und 51/1 (jeweils tlw.) der Flur 002, Gemarkung Holzendorf)

Planzeichnung (Teil A)
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Gem. Dedelow

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

S0 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Protovoliaic Zweckbestimmung: Freiflachen-Photovoltaikanlage

anlage"

(FF-PVA L -11)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,6

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Oberkante als Hochstmald (Festsetzung Nr. 1.4)

OK3,50m <16 BaunvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
T —T— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

v Einfahrt

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

A1.2 MafRnahmenflachen (Festsetzung Nr. 5.2)
A2.1a/b MafRnahmenflachen (Festsetzung Nr. 6.1)
A2.2 MaRnahmenflachen (Festsetzung Nr. 6.2)
G1 a/b MaRnahmenflachen (Festsetzung Nr. 6.3)

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§OPO(1);|03020§ Pflanzflache P1 (Festsetzung Nr. 7.1)
0000000 Pflanzflache P2 (Festsetzung Nr. 7.2)

Sonstige Planzeichen

]

Darstellungen ohne Normcharakter / Plangrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

]

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art und MaR der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Sondergebiete ,FF-PVA* dienen der Erzeugung und Verteilung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind:

*  Solarmodule mit entsprechender Unterkonstruktion,

» technische Nebenanlagen, die fir den Betrieb notwendig sind, wie
Trafostation, Wechselrichter, Ubergabestation, Verkabelung und
Ldschwasserkissen,

+ Zufahrt sowie die fir
Wartungsflachen und

*  Einzaunung zur Sicherung der Anlage sowie Kameramasten.

1.2 In den SO ,FF-PVA® betrdgt der Mindestabstand zwischen den
Solarmodulreihen 2,50 m.

1.3 In den SO ,FF-PVA® durfen fir die punktuelle Verankerung der
Solarmodule und die technisch notwendigen Nebenanlagen maximal 9.000
m? versiegelt werden.

1.4 Die maximal zuldssige Hohe der Solarmoduloberkanten und die
zuldssige Gesamthdhe der technisch notwendigen Nebenanlagen betragt
3,50 m Uber der Gelandehéhe gemalt DHHN2016.

1.5 Die Unterkante der Solarmodule muss einen Mindestabstand von

0,8 m Uber der Gelandeoberflache einhalten.

1.6 Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine
Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis zu einer Gesamthdhe von
6 m zulassig.

1.7 Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen st
Gelandeoberflache (§ 2 (12) BbgBO).

den Betrieb notwendigen Wege und

jeweils die

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO)
2.1 Die fir den Betrieb notwendigen Wege und Wartungsflachen sowie die
Einzdunung zur Sicherung der Anlage sind auch aulerhalb der Baugrenze
zulassig.

3. Riickbau und Folgenutzung (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)

3.1 Nach Ablauf der im Durchfihrungsvertrag vereinbarten Nutzungsdauer
sind ober- und unterirdisch sémtliche technischen und sonstigen baulichen
Anlagen vollstdndig zurtck zu bauen und die Flachen sind wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

4.1 Als Einfriedung sind nur offene (optisch durchlassige) Metallzaune in
matten grauen und grinen Farbténen mit einer H6he von maximal 2,20 m
Uber der Gelandeoberflache zulassig.

4.2 Bei den Einfriedungen auf den Flachen des SO FF-PVA | ist von der
Unterkante bis zum Erdboden ein Zwischenraum von 20 cm fir Kleintiere zu
belassen.

5. Schutz- und PflegemalRnahmen im SO ,FF-PVA* (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das MalRnahmenblatt A1 des Grinordnungsplans ist Bestandteil der
Planunterlagen dieses Bebauungsplans und verbindlich fir die Herstellung
und Pflege der festgesetzten MalRnahmenflachen.

5.1 Auf den Teilflachen des SO ,FF-PVA® ist eine Selbstbegrinung zu
zulassen. Die Flachen sind dauerhaft artenschutzorientiert zu pflegen, um die
Entwicklung von Feldlerchenhabitaten zu férdern. Die Pflege erfolgt mittels
extensiver Mahd (maximal 2x jahrlich, frihestens ab 15.06.) oder extensiver
Beweidung. Das Mahgut ist mindestens von der nicht von PV-Modulen
Uberstellten Flache vollstandig zu entfernen. Dingung oder Pestizideinsatz
sind unzulassig. Umfang und Ausgestaltung der Herstellung und Pflege
richten sich nach den Vorgaben des MalRnahmenblatts A1.

5.2 Auf den MaRnahmenflachen A1.2 ist eine Uberbauung unzulassig und
eine Selbstbegrinung zu zulassen. Die Flachen sind dauerhaft
artenschutzorientiert  zu pflegen, um die Entwicklung von
Feldlerchenhabitaten zu fordern. Die Pflege erfolgt mittels extensiver Mahd
(maximal 2x jahrlich, frihestens ab 15.06.) oder extensiver Beweidung. Das
Mahgut ist vollstdndig zu entfernen. Dingung oder Pestizideinsatz sind
unzulassig. Umfang und Ausgestaltung der Herstellung und Pflege richten
sich nach den Vorgaben des MalRnahmenblatts A1.

5.3 Dauerhafte Wege und Wartungsflachen sind wasserdurchlassig
anzulegen.

5.4 Zwischen den einzelnen Modulreihen der Modultische sind horizontal 2
cm breite Abstande freizuhalten.

6. Flachen- und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Malnahmenblatter A2, G1, S1, S2 des Artenschutzbeitrags und des
Grinordnungsplans  sind  Bestandteil der Planunterlagen dieses
Bebauungsplans und verbindlich flr die Herstellung und Pflege der
festgesetzten MalRnahmenflachen.

6.1 Die MaRnahmenflachen A2.1 (A2.1a/b) sind mit einer gebietsheimischen
Saatgutmischung mit  blatenreichen  Kulturarten und  mehrjahrigen
Wildkrautern (UG22, Uckermark und Odertal oder nach Vorgaben des
MaRnahmenblatts A2) zu begrinen. Die Flachen sind dauerhaft
artenschutzorientiert mittels extensiver Mahd und Bodenbearbeitung zu
pflegen, um Rebhuhnhabitate zu férdern. Mahd und Bodenbearbeitung im
Rahmen der Dauerpflege erfolgen grundsatzlich nur im Herbst/Winter.
Umfang und Ausgestaltung der Herstellung und Pflege, einschlieRlich Schutz
von Altgrasstreifen, richten sich nach dem MaRnahmenblatt A2.

6.2 Auf den Malinahmenflachen A2.2 ist eine Selbstbegriinung zu zulassen.
Die Flachen sind dauerhaft artenschutzorientiert mittels extensiver Mahd und
Bodenbearbeitung zu pflegen, um Feldlerchenhabitate zu férdern. Mahd und
Bodenbearbeitung im Rahmen der Dauerpflege erfolgen grundsatzlich nur im
Herbst/Winter. Umfang und Ausgestaltung der Herstellung und Pflege,
einschliellich Schutz von Altgrasstreifen, richten sich nach dem
MaRnahmenblatt A2.

6.3 Die Malknahmenflachen G1 (G1a/b) sind mit einer gebietsheimischen
Saatgutmischung zur Entwicklung von mehrjahrigen Blihstreifen frischer
Standorte (UG22, Uckermark und Odertal oder nach Vorgaben des
MaRnahmenblatts G1) zu begrinen. Die Flachen sind dauerhaft mittels
extensiver Mahd (maximal 1x jahrlich, frihestens ab 01.09.) oder extensiver
Beweidung unter Berlcksichtigung potenzieller Rebhuhnbruten zu pflegen.
Umfang und Ausgestaltung der Herstellung und Pflege richten sich nach dem
MaRnahmenblatt G1.

6.4 Der Einsatz von Dlnger und Pestiziden ist auf allen MaRnahmenflachen
unzulssig.

6.5 Das Mahgut ist wahrend der Dauerpflege auf den Malinahmenflachen
A2.1a, A2.1b, A2.2, G1a und G1b grundsatzlich vollstandig zu entfernen.

6.6 Im Geltungsbereich sind zwei Hummel- und zwei Wildbienennisthilfen
nach den Vorgaben des MalRnahmenblatts S1 und des Grunordnungsplans
fachgerecht einzubauen.

6.7 Im Geltungsbereich sind an sechs Stellen standortangepasste
Kleinstrukturen nach Vorgaben des MaRnahmenblatts S2 und des
Grunordnungsplans zu schaffen, indem jeweils ein Lesestein- und
Totholzriegel mit einer Héhe von 1 m und einer Flache von 4 m? angelegt
wird.

6.8 Bei Fehlentwicklungen oder ausbleibender Nutzung durch die nach den
Vorgaben der Malinahmenblatter festgelegten Zielarten, -biotope oder
-strukturen sind die PflegemaRnahmen in Abstimmung mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde anzupassen.

7. Pflanzflachen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die MaRRnahmenblatter P1 und P2 des Griinordnungsplans sind Bestandteil
der Planunterlagen dieses Bebauungsplans und verbindlich fur die
Herstellung und Pflege der festgesetzten Pflanzflachen.

7.1 Auf den Pflanzflachen P1 ist eine mindestens 6 m breite, 2-reihige und
geschlossene Hecke aus gebietsheimischen und standortangepassten
Gehdlzarten nach dem MafRnahmenblatt P1 anzulegen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Umfang und Ausgestaltung der Herstellung, der Fertig-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege richten sich nach dem
MaRnahmenblatt P1.

7.2 Auf den Pflanzflachen P2 ist eine mindestens 6 m breite, 2-reihige Hecke
aus gebietsheimischen und standortangepassten Geholzarten nach dem
Maflnahmenblatt P2 anzulegen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Hecke ist mit einer Wuchshéhe von max. 3 m und mit 10 m langen von einer
Heckenbepflanzung freizuhaltenden Saumabschnitten anzulegen, die sich
alle 40 m im Verlauf der Hecke wiederholen und der Férderung von
Rebhuhnhabitaten dienen. Auf den offen zu haltenden Saumbereichen der
Maflnahmenflache P2 erfolgt die Entfernung des Mahguts nur bei starker
Wichsigkeit. Umfang und Ausgestaltung der Herstellung, der Fertig-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege richten sich nach dem
MaRnahmenblatt P2.

Hinweise

Bodenschutz

Werden bei den Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angeschnitten, sind die
Arbeiten unverzlglich einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Uckermark zu informieren. Die belasteten Bereiche sind
zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination
verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31
(1) Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

Im Zuge des Vorhabens sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz
des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV,
§ 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht)

sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.
Auf Bodden mit Verdichtungserscheinungen oder -gefahrdungen sind
geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um eine weitere Bodenverdichtung zu
vermeiden.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
Mdnzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 (1) und (2)
BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen
(§ 11 (3) BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 (4)
und 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausflihrenden sind Uber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Geholzschutz

Erhalt und Schutz der randseitigen, an den Geltungsbereich angrenzenden

Vegetation (Gehdlze, Alleen) wahrend der Bauzeit durch geeignete
Schutzmalinahmen; alle Gehdlze mit weniger als 2 m Kronenabstand zu
Bauflachen und -aktivitaten sind durch einen Baumschutz aus stabilen
Brettern, in schonender Weise mit mindestens 2,0 m Hohe um den Stamm
herum angebracht, zu schitzen; der Wurzelraum unter den Baumkronen
(Kronenbereich + 1,5 m) ist von Lagerflichen, Uberschiittung u. A.
freizuhalten.

Gewasserschutz

Dauerhafte und temporare Kleingewasser sowie Gelandesenken sind vor
Zuschieben, Verflllen oder Gelandenivellierungen mit Bodenmaterial zu
schatzen.

Zum dauerhaften Kleingewasser westlich des Geltungsbereiches ist ein
Mindestabstand von 5 m zwischen dem Einsatz von Baumaschinen bzw. der
Lagerung von Materialien und der Béschungsoberkante einzuhalten.

Habitat- und Biotopschutz

Bauaktivitdten und Betreten auf ausgewiesenen Flachen nach Vorgaben des
Grinordnungsplans und des Artenschutzbeitrags sind zum Schutz von
geschitzten Biotopen und weiteren Habitaten (insbesondere der
Zauneidechse) durch geeignete Malnahmen (z. B. Aufstellen von
Bauzaunen vor Baubeginn) auszuschlielRen.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstéRe (insbesondere der Tétung
oder Verletzung von nicht fliggen Jungvogeln) dirfen Bauarbeiten
frlhestens ab dem 01.09. aufgenommen werden und sind maoglichst vor
Beginn der Brutsaison (bis zum 28./29.02.) abzuschlie3en.

Sofern Bauarbeiten auf3erhalb dieses Zeitraums erforderlich sind, ist eine
Aufnahme der Bauarbeiten nur nach Durchfiihrung geeigneter
Vergramungsmaflinahmen gemall den Vorgaben des Artenschutzbeitrags
zulassig. Die VergramungsmafRnahmen sind mit dem 15.02. zu beginnen,
unter Okologischer Baubegleitung durchzufiihren und nur nach vorheriger

Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

Sollten begonnene Bauarbeiten in die Brutsaison hinein andauern, sind sie
mdglichst ohne langere Unterbrechung fortzufiihren, um erneute
Brutansiedlungen zu vermeiden. Ist eine langere Unterbrechung
unvermeidbar, darf die Bautatigkeit erst wieder aufgenommen werden,
nachdem mdogliche Ansiedlungen von Niststatten durch eine o6kologische
Baubegleitung gesichert und die Malnahmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt wurden.

Brutvogelschutz

Zum Schutz der zu erhaltenden Brutreviere sind die Malinahmenflachen
A2.1a, A2.1b und A2.2 durch geeignete MalRnahmen, z. B. das Aufstellen
von Bauzaunen, vom Baugeschehen abzuschirmen, sodass Bauaktivitaten
sowie ein Betreten auf diesen Flachen unterbleiben.

Rebhuhnschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstéRe (z. B. Stérungsverbot) soll
vor Baubeginn ein temporares Ausweichhabitat fliir das Rebhuhn geschaffen
werden. Das Habitat soll mindestens 1 ha grof3, mindestens 80 m breit und
auerhalb des Geltungsbereichs, aber innerhalb des Flursticks 25/1 (Flur 2,
Gemarkung Holzendorf) liegen. Die Ausgestaltung erfolgt nach den
Vorgaben des MaRnahmenblatts R1 des Artenschutzbeitrags.

UberwachungsmaRnahmen / Monitoring

Das Monitoring der internen und externen Maflnhahmen zum Ausgleich und
zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verstdlien ist nach Vorgaben
des Griinordnungsplans und des Artenschutzbeitrages durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das =zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 12. August 2025
(BGBI. | S. 189) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18).
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Aufgrund des § 10 (1) und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in der Gemarkung Holzendorf*,
der Gemeinde Nordwestuckermark bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlielRungsplan (Teil C) erlassen:*

Verfahrensvermerke
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in der Gemarkung Holzendorf*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom ...
Ubereinstimmt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage in der Gemarkung Holzendorf‘, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Nordwestuckermark, den ...........cccccccee...

Siegel

Blrgermeister
Bekanntmachung/ In-Kraft-Treten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage in der Gemarkung Holzendorf* durch die
Gemeindevertretung, die Internetadresse der Gemeinde Nordwestuckermark
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann wahrend der
Sprechstunden eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccceee.e im Amtsblatt fir das Amt die
Gemeinde Nordwestuckermark Nr. ...........ccccceeeee ortsliblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formverstéf3en und von Mangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Nordwestuckermark, den ............cc..c........

Siegel
Birgermeister
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
dem Stand vom ........cccceeiiineen. und weist die planungsrelevanten Anlagen,
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrelevanten geometrischen Bestandteile eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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