1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Nr. 9 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf ist mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

21. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Stellplatze und Zufahrten
bis zu 90 vom Hundert Giberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.2. Die im Plan festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich
auf den hoéchsten Punkt der baulichen Anlage. Die Héhenlage des
Baufensters wird auf 72,3 m . NHN festgesetzt und stellt den Bezugspunkt
fur die maximale Gebaudehdhe dar.

2.3. Die festgesetzte maximale Gebaudehthe kann flr technische
Aufbauten (wie z.B. Photovoltaikanlagen) um maximal 1,50 m Gberschritten
werden. (§ 18 Abs. 2 BauNVO)

3. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.vm § 14
BauNVO)

3.1. Stellplatze sind nur innerhalb der daflir gekennzeichneten Flachen
sowie innerhalb Uberbaubarer Flachen zuldssig. Nebenanlagen kénnen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache ausnahmsweise auch aufierhalb
Uberbaubarer Flachen zugelassen werden.

3.2. Pkw-Stellplatze, Zuwegungen und Hofflachen sind wasserdurchlassig
zu befestigen (zu bevorzugen sind Belage, bei denen Uber eine bewachsene
Oberbodenschicht versickert wird) oder als breitflachige Versickerung
(Passage durch eine mind. 30 cm machtige bewachsene Bodenschicht) Gber
den Seitenraum auf dem Grundstiick zu entwassern.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzung und
Erhaltung von Bdumen, Straduchern und anderer Begriinung (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind mindestens 20 Strducher geman
Pflanzliste B vorzusehen. Die Straucher kénnen in Gruppen zu mindestens 5
Exemplaren gepflanzt werden, wobei konkurrenzschwachere bzw. niedrigere
Arten immer aulden platziert werden. Der Pflanzenabstand betragt 0,75 m —
1,00 m.

4.2. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind 4 Baume gemaf Pflanzliste A mit
einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mind. 6 m?
nachzuweisen.
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) 4.3. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Rigolen zu

versickern. Die Dimensionierung der Rigolen sind gem. DWA-A 138 zu ermitteln. Das auf
sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den
angrenzenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in zu begriinenden Mulden mit einem Volumen von mindestens 15 Litern pro m?
befestigter Flache zu versickern. (54 Abs. 4 BbgWG Uber § 9 Abs. 4 BauGB)

Il BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 87 BbgBO)

1.1 Déacher sind auf mindestens 50 % der Grundflache als extensives Griindach zu
gestalten. Dabei ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 10 cm
herzustellen. Fir die Installation von nicht aufgestéanderten Photovoltaikanlagen, kann
ausnahmsweise eine Unterschreitung des Flachenanteils zugelassen werden. (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Il KENNZEICHNUNGEN
IV NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
V HINWEISE

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Naturpark (§ 27 BNatschG)

Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten. Fir den
Zeitraum der ErschlieBungsarbeiten sind Beeintrachtigung der angrenzende
Saumstrukturen, insbesondere im Bereich der Bernauer Stral3e, z.B. durch Befahren,
Nutzung als Lagerflachen o0.a., auf ein Minimum zu begrenzen. Vorkommen gesetzlich
geschitzter Pflanzenarten durfen durch Bautatigkeiten nicht beeintrachtigt werden. Zur
Kontrolle ist eine 6kologische Baubegleitung zu binden, die Hinweise bezuglich
angrenzender wertgebender Saumstrukturen geben kann und gegenuber den Baufirmen
weisungsbefugt ist. Das Fachgutachten Artenschutz ist zu beachten.

Der Kreuzungsbereich von Rettungsfahrzeugen, Fahrradern und Pkw an der Bernauer
Strale soll durch geeignete Hinweise kenntlich gemacht werden.

Pflanzliste A (Standortsgerechte und gebietsheimische Baumarten)

PLANZEICHENERKLARUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3

OK 80,3 Oberkante baulicher Anlagen tGber Normalhéhennull (NHN)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

fmmms 3 Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Planunterlage

Gebaudebestand

Flurstucksgrenze und Flurstucksnummer

Laubbaum

Boschung

Hohenpunkt mit Gelandehdhe Gber NHN im DHHN 2016

Trafostation

21,60

Bemalung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplani. d. F. vom .........cccccvvvivnnnnnn. bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
............................... von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau
bei Berlin gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
............................................. ). Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde
gebilligt.

Bernau bei Berlin, ........c..ccoeeviiiieeennnn.

Blrgermeister Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................ und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen und Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubetragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist eindeutig maoglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bernau bei Berlin, .........coceeviiiininnnnn.

Blrgermeister Siegel

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............c.ccococn.
im Amtsblatt Nr. ...........ccooiine der Stadt Bernau bei Berlin bekannt
gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Bernau bei Berlin, ...

Blrgermeister Siegel

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 257) geéndert worden ist.
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Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.
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Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018, die zuletzt
durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr.
18]) geéndert worden ist.
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Ubersichtskarte

Pflanzliste B (Standortgerechte und gebietsheimische Straucharten)

Bebauungsplan
"Feuerwache Ladeburg”

Artname (wiss.) Artname (deutsch) Baumordnung  Code/FoVG Bemerkung

Acer campestre Feld-Ahorn 2 001

Acer platanoides Spitz-Ahorn 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Betula pendula Sand-Birke 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Carpinus betulus Gem. Hainbuche 2 FoVG

Fagus sylvatica Rot-Buche 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel 3 052

Pyrus pyraster Wild-Birne 2 061

Quercus petrea Trauben-Eiche 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Quercus robur Stiel-Eiche 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche 3 128

Sorbus torminalis Elsbeere 3 133

Salix caprea Sal-Weide 2 106

Tilia cordata Winter-Linde 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 1 FoVG nicht auf Parkplatz
Ulmus minor Feld-Ulme 2 139

Artname (wiss.) Artname (deutsch) Code/FoVG Bemerkung

Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze 006 mafig trockener Sto.
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn 017

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 021

Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel 013 frischer-maRig
feuchter Sto.

Corylus avellana Strauch-Hasel 014

Cytisus scoparius Besenginster 025 maRig trockener Sto.
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 029

Prunus spinosa Schlehe 060

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 062 maRig trockener Sto.
Ribes uva-crispa Stachelbeere 072 Wildform

Rosa canina agg. Hunds-Rose 201 maRig trockener Sto.
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose 202 mafig trockener Sto.
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose 204

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203

Rosa tomentosa agg. Filz-Rose 205

BERNAU bei Berlin

ENTWURF
Stand: November 2025
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