Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF1  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei Bauarbeiten kédnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) ist diesbeziglich zu beachten. Bodendenkmale sind geméB §§ 1, 7 BbgDSchG im

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 4,§ 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 BQUNVO osffentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturgutes des Landes geschitzt. Die Durchfihrung g Allgemeines Wohngebiet z. B. Teilgebiet 1
von Erdeingriffen (z. B. TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss arch&ologischer H 2 Wohnungen je Wohngebdude
MaB der baulichen Nutzung DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 7 Abs. 3 f § 4BauNvO
TF2.1 Die festgesefzte GRZ darf durch bauliche Anlagen Gberschritten werden, wenn zuldssigerweise und 4 BbgDSchG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zulssig. 2
erichtete Anlagen ersetzt sowie deren Grundfléchen nicht Gberschritten werden. GemaB § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Bodeneingriffe erlaubnispflichtig. MaB der baulichen Nutzung
§ 16 Abs. 5, 6 BaUNVO
Baufeldfreimachung 9] GRZ0,2 Grundfliéchenzahl z. B. 0,2 § 16 Abs. 2 BauNVO
TF2.2 Die innerhalb der Bauhdhenbeschrénkung Bereich A oberhalb OK 51 m U. NHN festgesetzten Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstubenzeit von B-Plan %m: ilpten-t
Bauhdhen sind nur mit Genehmigung der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin- Fledermé&usen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten durfen somit nur im Zeitraum von i K n,. “l 152 as4 M Zuléssige Zahl der Voligeschosse (gemdB § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung vom 17.
l;rondenburg (LuBB) zul&ssig. vom 1. Okfober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vorheriger Kontfrolle durch einen bis einschlieBlich Markgrafenpla : September 2008) maximal z. B. 3 Geschosse § 16 Abs. 2 BauNvVO
16 Abs. 2 BQuUNVO fachkundigen Gutachter zul@ssig.
Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhdhennull im DHHN2016
TF2.3  Abgrabungen zur Frellegung und Nutzung von Kellergeschossen zu Wohnzwecken sind nicht Arenschutz ? “ = Pt (Deutsches Haupthshennetz 20 6)2.8.55 M 0. NHN § 16 Abs. 2 BaUNVO i. V. m.
zuUldssig. Zu fallende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und o0 s - textlicher Festsetzung TF 2.2
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermd&usen durch einen fachkundigen Gutachter zu kontrollieren
(Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststatten oder Quartiere festgestellt 447, “y 3
und Ul werden sind diese durch geeignete Nistkasten auszugleichen.
TF3.1 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Lange von 25 m nicht Gberschreiten. Sie Vor Durchfhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu prifen, ob et a abweichende Bauweise § 22 BauNvVO
muUssen einen Abstand gemdéB § 6 Abs. 5 BbgBO zur Grundsticksgrenze einhalten. die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur besonders geschitzte 34 A 349
§ 22 Abs. 4 BQUNVO Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. s M“s““' & o4 " s Baugrenze § 23 BQUNVO
. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen ws o0 WA 2.1
TF3.2  AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind Nutzungsénderungen und Erneuerungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fur die “wo ! o asol GRZ0,2 Verkehrsflichen
vorhandener baulicher Anlagen zuldssig soweit sie legal errichtet wurden. BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). \ 5 w :
§ 23 Abs. 3 BQUNVO “ lox 58 . e ) .
Lichtemissionen w5 Offentliche StraBenverkehrsfléiche:
GréBe der Baugrundstiicke Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils giltigen Fassung zu beachten. Y § 9 Abs. 1 NI 11 BauGB
TF4  Baugrundsticke mussen eine GréBe von mindestens 1.000 m? haben. .
§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Satzungen "Markgrafenplatz” w StraBenbegrenzungsiinie
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stellplatze und Garagen Die Baumschutzsatzung der amtsangehérigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow, Bauschutzbereich #
TF5  Stellpldize, Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind auch auBerhalb der Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmitzelsee ist in ihrer jeweils gultigen Fassung zu Bereich F | Griinflachen
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. beachten. 100 m U. Gelénde ¥
§ 23 Abs. 5 BQUNVO Die Niederschlagswasserentsorgungssatzung der Gemeinde Bad Saarow ist in ihrer jeweils giltigen - o N
Fassung zu beachten. g Offentliche Grunflache
Nebenanlagen \*7 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
TFé Frei auf den Grundsticken stehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zulGssig. Pflanzlisten @
§ 14 Abs. 1 Safz 3 BauNvVO Pflanzliste 1 - Baume Flache for Wald
Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche Q70
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birme 3% Bauschutzbereich
TF7.1 Flachenbefestigungen sind in Iuft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche Bereich A Fléche for Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche (&7 § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Betula pendula, Sand-Birke Salix alba, Silber-Weide 8 aio) (4 m 0. FBP) /
TF7.2 Geschlossene Einfriedungen, z. B. Mauern und Zaunsockel, sind nicht zul&ssig. Betula pubescens, Moor-Birke Salixaurita, Ohr-Weide /
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Carpinus betulus, Hainbuche Salix caprea, Sal-Weide Sonstige Planzeichen
o ) i - Fagus sylvafica, Rotbuche Salix fragils L., Bruch-Weide o
TF 7.3 Zaunfelder mussen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Gelandeoberfléche einhalten. Der Frun_gulc clnus: Geme\n?r Faulbaum Salix x rubens (S,. alba x frqgl\ls], Kopf-Weide 248 & Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Stab- oder Maschenabstand von Einzédunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen. Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Gemeine Eberesche § 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder Sorbus tfominalis, Elsbeere )
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia codata, Winterlinde
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde 4ol - PUE iedli
TF8  Je 400 m? angefangener Grundsticksfldche sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Ume Abgrenzung unterschiedicher Nufzung § 9 ABs. 1 Nr. 5 BauGB
Mindestqualitét Hochstamm, 3xv, StU 16 sowie sechs Stréucher der Pflanziiste 2 in Gruppen zu Populus tremula, Zitterpappel Uimus lacvis, Flatter-Uime / 439 o Darstellungen ohne Normcharakter
mindestens drei Strauchern zu pflanzen. Vorhandene BGume werden angerechnet, wenn sie den Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Uime
in der Pflanzliste 1 genannten Baumen in der Mindestqualitét entsprechen. 20 !
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Pflanzliste 2 - Strducher i BemaBung in Meter
Berbeis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa corymbifera, Heckenrose “
Briliche Bauvorschriften Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa rubiginosa, Wein-Rose A;’/ Inhalte der Flanunterlage
TF 9.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Corylus avellana, Strauchhasel Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose 407 - =~ o
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose 66 Flurstcksgrenzen
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide G o
TF9.2 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,6 m U. GOK nicht Uberschreiten. Crmaegus Hybri?jen agg., %VeiB%orn Salix pentandra, Lorbeer-Weide 94 FlurstOcksnummerz. B. FlursiOck 354
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix purpurea, Purpur-Weide _ _ Flurgrenze
Euonymus europaea, PfaffenhUtchen Salix triandra agg., Mandel-Weide =
Nachrichtliche Ubernahmen Prunus spinosa, Schlehe Salix viminalis, Korb-Weide 38/, & N
Bergbauberechtigung Rhamnus carthatica, Kreuzdorn Sambucus nigra, Schwarzer Holunder g s @ Bestandsgebdude
Das gesamte Plangebiet wird von einer Ficiche Uberlagert, fur die seit dem 8. November 1994 gemaB Rosa canina agg., Hunds-Rose Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball g I
. o. e
Bunlsberggeseizsine Bergticuberechiiguns 2 Gursten der Bud Socrow Kur GmbH um Abban von / 3 el srwos || Grenze des réumichen Geltungsbereichs des B-Plans . 075 Tellplan 1
. Tellpian 17" o i i is e ieBli .
! Plangebiet von Anbindung Kurzentrum Il bis einschlieBlich Markgrafenplatz”
Luftverkehrsrecht / /f /
Das Plangebiet liegt gemaB §17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) im beschrénkten Bauschutzbereich des ¢ ]
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes HELIOS Kinikum Bad Saarow mit Bauhshenfesflegung gemé § 13 Bavsehulabereich B “ B / Nachrichlliche Ubernahmen
LUftvG.
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Das Plangebiet wird in einem Streifen von 180 m parallel zu den Abflugsektoren (055°/222°) teilweise vom 62 m 0. NHN
Bereich A des Bauschutzbereichs Uberlagert, wo die Bauhdhen 4 m 0. FBP (Meter Uber FBP) bzw. 51 m 0.

NHN (Meter Uber Normalhdhennull) nicht Uberschreiten dirfen. Die nérdlich und sUdlich davon liegenden

(15 m 0. FBP)
wr an
Ficchen liegen im F des Bauschutzbereichs wo Bauhdhen von 100 m Uber Geldénde nicht Uberschritten ,/
werden durfen. ” ) 287 Bauschutzbereich
Die Erteilung einer Baugenehmigung fir ein Bauwerk, das diese Hohen Uberschreitet, bedarf gemaB § 12 7 \ oo i
7

Flugplatzbezugspunkt (FBP) Koordinaten 52°17' 03,6" N, 14° 03' 37,2 E (WGS 84)

,¢(wss 84)

Anflugrichtung 042°/235° rwN

« Bereich F
Abs. 2, § 17 LUfVG der Zusfimmung der Gemeinsamen Oberen Lufffahrtbehérde Berin-Brandenburg “

—————— Abflugrichtung 055°/222° rwN
g 100 m . Gelénde
(LuBB). Soweit entsprechende Bauwerke und Anlagen (Krane, Baume etc.) ohne Baugenehmigung

errichtet werden kdnnen, ist gemaB § 15 LUftVG die Genehmigung der Gemeinsamen Oberen ’ WA 32 \ F‘"’.i",:.’:'i.‘l‘"“-l Grenze Bauschutzbereich z. B. Bereich A, 51 m 0. NHN (4 m 0. FBP)
Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (LuBB) erforderlich. Das gilt auch fiir nur voribergehend errichtete 7 GRZ0,2 L PR §9 Abs. 6 BauGB
Bauten und Anlagen. m —3 4 —_—
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WA 3.1 Art der baulichen Nutzung
2w Zori der Wahnungen
. GRZ0,2 Grundfléchenzahl
I Zahl der Voligeschosse
Nebenkarte Bauschutzbereich MaBstab 1:2.000 \ ) (0K 56 m 5. NHN"| Hone buuhcnemmugen
w Bauweise
\ \ L/% |21 % Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .. - s
s} . A und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. ' W 161/,
g Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der V/ 1
m neu zvu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. /l
@ Bauschutzbereich P / 2
Bereich F / &
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Bad Saarow, den . - c5
Hersteller der Planunterlage 460
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@ i G;ZWB 2 Bebauungsplan Nr. 075 Teilplan 2 Vorentwurf
Satzungsbeschluss " 246 g Gr’lﬂnggzldms;:hen Robert-Koch-StraBe, Karl-M: D und F Juli 2024
[ Die Gemeindeverireterversammiung hat auf ihrer Sitzung am ... ... die Abwégung der /s lox 58 m g, NN emeinde Bad Saarow
@ vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher 142 — W
Belange gepruft und den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die a 331 w7 R A
@ Begrundung gebilligt. /7 ;
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Bad Saarow, den - . 2 |
Amtsdirektor Ch. Riecke / . ||
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Ausfertigung | Y /"
A yan . . " . Bad Saarowinkun A
Es wird besttigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu / y,
ergangenen Beschluss der Gemeindeverireterversammiung vom ... . Ubereinstimmen. /
L
Ausgefertigt  Bad Saarow, den ... . /
Amtsdirektor Ch. Riecke
Bauschutzbereich / s o
‘zlele(:cl;‘:N Bekanntmachung Rechtliche Grundlagen ré_ Weinberg
m . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Mdrz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 10) . Cec —
15 FBP Cecilienpark z
(15 m 0. FBF) wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu i | ke f;;» : §
’ Bauschutzbereich erhalten ist, sind am ... im Amtsblatt Nr. ... orfsUblich bekannt gemacht worden. Baugesetfzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), ) o "':{/»,, i\ 2xfl
2 % Bereich F In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist il
Vi 100 m U. Gelénde Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und 0O 10 20 30 40 50 Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 075 Teilplan 2
5 5 weiter auf Félligkeit und Erléschen von Enfschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. — —— — Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | "Plangebiet zwischen Robert-Koch-SiraBe, Karl-Man-Damm und ForsthausstraBe” (MaBstab 1:15.000)
7 '/ “.5‘0 Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. MaBstab (im Original A0) S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist DE/LGB, di-de/by
4 <O
Qo‘s‘ Bebauungsplangrundlage Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 Gemeinde Bad Saarow
Dipl.-Ing Michael Waurich des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist verfreten durch das Amt Scharmitzelsee
UferstraBe 27 15526 Bad Saarow ForsthausstraBe 4 15526 Bad Saarow
Bad Saarow, den .. Fon +49 3363 58163 Fax +49 33631 58165 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 Fon +49 33631 45153 Fax +49 33631 45147
Amtsdirekfor Ch. Riecke info@vermessung-waurich.de

(GVBLI/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, Nr. 18) post@amt-scharmuetzelsee.de




