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1. LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt 6stlich des zur Stadt Luckau gehdrenden Ortsteils Karche-Zaacko.
Die Stadt Luckau befindet sich im Landkreis Dahme-Spreewald (Land Brandenburg).
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets innerhalb der Stadt Luckau
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2. ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) liegt innerhalb der Gemarkungen
Zaacko und Cahnsdorf. Er umfasst eine Gesamtgrofle von etwa 125,46 ha und

umschliet folgende Flurstiicke vollstandig oder anteilig:

Tabelle 1: Flurstiicke des Geltungsbereichs

Gemarkung | Flur | Flurstiick

Cahnsdorf 1 407 vollstandig
Zaacko 1 3 anteilig
Zaacko 1 5 vollsténdig
Zaacko 1 16/3 vollstandig
Zaacko 1 19/1 vollstdndig
Zaacko 1 20/2 vollstandig
Zaacko 1 331 vollstandig
Zaacko 1 76 anteilig
Zaacko 1 83 anteilig
Zaacko 1 93/2 anteilig
Zaacko 1 232 vollstdndig
Zaacko 1 233 vollsténdig
Zaacko 1 234 vollsténdig
Zaacko 1 235 vollstdndig
Zaacko 1 236 vollstandig
Zaacko 1 237 anteilig
Zaacko 1 242 anteilig
Zaacko 1 243 anteilig
Zaacko 1 246 anteilig
Zaacko 1 247 vollstdndig
Zaacko 1 251 vollstandig
Zaacko 1 252 vollsténdig
Zaacko 1 253 vollstdndig
Zaacko 1 254 vollstandig
Zaacko 1 255 vollsténdig
Zaacko 1 256 vollstdndig
Zaacko 1 257 vollstdndig
Zaacko 1 258 vollstandig
Zaacko 1 259 vollstdndig
Zaacko 1 260 vollstdndig
Zaacko 1 261 vollsténdig
Zaacko 1 262 vollstdndig
Zaacko 1 263 vollstdndig
Zaacko 2 194 anteilig
Zaacko 2 196 anteilig

Gemarkung | Flur | Flurstiick

Zaacko 2 200 anteilig
Zaacko 2 201 vollstdndig
Zaacko 2 202 vollsténdig
Zaacko 2 203 vollstandig
Zaacko 2 204 vollstdndig
Zaacko 2 205 vollsténdig
Zaacko 2 206 vollsténdig
Zaacko 2 207 vollstdndig
Zaacko 2 208 vollstandig
Zaacko 2 209 vollsténdig
Zaacko 2 210 vollstdndig
Zaacko 2 211 vollsténdig
Zaacko 2 212 vollsténdig
Zaacko 2 213 vollstdndig
Zaacko 2 214 vollstandig
Zaacko 2 215 vollsténdig
Zaacko 2 216 vollstdndig
Zaacko 2 217 vollstandig
Zaacko 2 255 vollsténdig
Zaacko 2 256 vollstdndig
Zaacko 2 257 vollstandig
Zaacko 2 258 vollstandig
Zaacko 2 259 anteilig
Zaacko 2 260 vollstandig
Zaacko 2 261 vollsténdig
Zaacko 2 262 vollstdndig
Zaacko 2 263 vollstdndig
Zaacko 2 264 vollsténdig
Zaacko 2 265 vollstdndig
Zaacko 2 266 vollstdndig
Zaacko 2 267 vollsténdig
Zaacko 2 268 vollstdndig
Zaacko 2 269 vollstdndig
Zaacko 2 270 anteilig
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Soweit die Grenze des Plangebiets nicht entlang von Flursticksgrenzen verlauft,
markieren folgende Eckpunkte die Grenze des Geltungsbereichs:

Tabelle 2: Koordinaten der Grenzpunkte des Geltungsbereichs (Bezugssystem ETRS89 UTM

33)
1 4132059 | 5746644,1 3 412 959,3 5747 4259
2 4133644 | 5746709,0 4 414 967,2 5747 976,8

E Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.02 "Solarpark Zaacko"

@ Koordinatenbezugspunkte des Geltungsbereichs
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.02 ,,Solarpark Zaacko*

Der Geltungsbereich wird derzeit von Ackerflachen mit eingeschlossenen Wald-
bereichen, Geholzen, Wegen und einem Kleingewasser eingenommen. Das
Plangebiet wird ferner von der Bundesstrale B 87 einschlielllich des strallen-
begleitenden Radwegs gequert.
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Die Waldflachen und sonstigen Strukturen sollen erhalten und nur im Einzelfall far
ErschlieBungszwecke und Nebenanlagen genutzt werden (Querungen z.B. fur
Kabeltrassen).

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten
Rahmen der gemeinsamen Landesplanung flr die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg. Es ist am 01.02.2008 in Kraft getreten.

Im LEPro 2007 ist festgelegt, dass durch ,,eine nachhaltige und integrierte landliche
Entwicklung ... die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in
den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden* sollen
(84 (2)).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Am 29.04.2019 wurde der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) per Verordnung erlassen. Im LEP HR werden die Ziele und
Grundséatze der Raumordnung formuliert.

Die Ziele kbnnen nicht durch eine Abwagung Gberwunden werden. Es liegt derzeit
kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung vor.

Weiterhin werden die Grundsatze der Raumordnung aufgelistet. Diese Grundsatze sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plangeber zu ermitteln und im Rahmen der
Abwagung angemessen zu berlucksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze des LEP
HR relevant:

Bei den Freiraum beanspruchenden Planungen ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden (Grundsatz G 6.1 (1)). Der Freiraum
ist so zu entwickeln, dass seine Bedeutung als natirliche Lebensgrundlage, als
Okologischer Ausgleichs- und landschaftlicher Erlebnisraum fur die Erholungsnutzung
sowie als Wirtschaftsraum fur eine ordnungsgemafie bzw. der guten fachlichen Praxis
entsprechende Land- und Gewassernutzung einschlielllich der Erzeugung nach-
wachsender Rohstoffe und regenerativer Energien gleichermafen bertcksichtigt wird.

Gleiches gilt fur die landwirtschaftiche Bodennutzung, der bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen ist (G 6.1 (2)).

Gleichzeitig soll zur Vermeidung und Verminderung des Ausstolles klimawirksamer
Treibhausgase eine raumliche Vorsorge flur eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien getroffen werden (G 8.1 (1)).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Freiraum, so dass den Belangen
des Freiraumschutzes in der Abwagung besonderes Gewicht beizumessen ist. Im
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Ubrigen ist der Festlegungskarte des LEP HR zu entnehmen, dass die Vorhabenflache
jedoch aulierhalb des 6kologisch wirksamen Freiraumverbundsystems liegt. Innerhalb
des Freiraumverbundsystems wére die Planung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
grundsatzlich ausgeschlossen (siehe LEP HR, S. 124).

Regionalplan Lausitz-Spreewald

Der integrierte Regionalplan liegt bisher nur als Entwurf aus dem Jahr 1999 vor. Ein
Teilplan Solarenergie &hnlich dem Teilplan fir Windenergienutzung wurde bisher nicht
aufgestellt. Es wird daher auf die landesweiten Leitbilder (Energiestrategie), dem
Landesentwicklungsprogramm und vor allem auf Aussagen aus dem Landes-
entwicklungsplan verwiesen, da diese Planwerke die Basis fur den né&achsten
integrierten Regionalplanentwurf fur die Region Lausitz-Spreewald sein werden.

So hat die Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg das Ziel, mindestens 32 %
des Priméarenergieverbrauches aus Erneuerbaren Energietragern zu gewinnen.
Aufgrund der fortschreitenden Klimaveranderungen besteht daher die Notwendig-
keit, neben anderen Erneuerbaren Energietragern auch Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen zu errichten und zu betreiben.

Im sachlichen Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe*, der am 18.02.1998 genehmigt wurde, befindet sich der Geltungsbereich
nicht im Bereich von Vorrang- oder Vorbehaltsflachen der Rohstoffsicherung.

Flachennutzungsplan Stadt Luckau

Fur die Stadt Luckau liegt ein Flachennutzungsplan in der Fassung der 9. Anderung vor,
die am 01.08.2024 genehmigt und am 28.08.2024 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt fur die Stadt Luckau wirksam wurde.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt
Luckau maBgeblich, der am 28.04.2005 von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Luckau beschlossen wurde. Nach der Genehmigung wurde der
Flachennutzungsplan am 03.07.2006 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fur die
Stadt Luckau wirksam.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Flachen fur die Landwirtschaft und fur
die Forstwirtschaft mit Verkehrsflachen (Uberértliches Strallennetz, Bahnanlagen)
dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird gemaR Aufstellungsbeschluss die
10. Anderung des Flachennutzungsplans erarbeitet.

Gesamtkonzeption ,,Freiflachen-Photovoltaikanlagen*

Die Gesamtkonzeption ‘'Freiflachen-Photovoltaikanlagen”™ der Stadt Luckau
(Stvv/22/093 vom 15.12.2022) bildet als informelle Stadtebauliche Planung (i.S. des § 1
Abs.6 Nr.11 BauGB) die Grundlage fur weiterfUhrende formelle stadtebauliche
Planungen (Bauleitplanung) und damit auch einen Beitrag zur zielgerichteten sowie
geordneten Standortentwicklung fir die Nutzung von Solarenergie (erneuerbare
Energie) im Gebiet der Stadt Luckau.
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Das Planverfahren dient der konkreten Entwicklung von in der Gesamtkonzeption
ermittelten Potenzialflachen (Nr. 8, 16, 20 und 34).

4. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Entsprechend § 4 Abs. 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro 2007) ist durch eine
nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung auch die Nutzung erneuerbarer
Energien weiterzuentwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes will die Stadt Luckau diesem Grundsatz
Rechnung tragen und die Nutzung erneuerbarer Energiequellen unterstutzen.

Es wird das Zel verfolgt, bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den
erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu schaffen. Da es sich dabei um ein raum-
bedeutsames Vorhaben handelt und somit ein Planungserfordernis abgeleitet werden
kann, ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes (hier Bebauungsplan) durch
die Stadt Luckau erwinscht.

Fur Bauleitplanverfahren wird zusatzlich eine Umweltprifung in Form eines Umwelt-
berichtes durchgefuhrt (Art. 5 und Anlage 1 der europaischen SUP-Richtlinie
(Strategische Umweltprifung) sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu 8§ 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen
Umweltauswirkungen (8 la, 8 2 Abs.4 und Anlagen zu den 88 2 und 2a BauGB).
Weiterhin sind die Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie Vermeidungs-
und Augleichsmallnahmen Bestandteil. Der Umweltbericht ist ein gesonderter,
unselbstandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, deren wesentliche Inhalts-
punkte in der Anlage zum BauGB und im Anhang 1 der SUP-Richtlinie enthalten sind.

5. KONZEPTION

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Bereich der Ackerflachen acht
Sondergebiete (SO1 bis SO8) mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* festgesetzt
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 11 Abs. 2 BauNVO). Das Mal3 der baulichen Nutzung wird
durch eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie die Hobhe der baulichen Anlagen
(Mindesthohe 0,7 m, maximale H6he 4,0 m) bestimmt. Die Gesamtgrole der
Sondergebiete ,,Photovoltaik” betragt 79,59 ha.

Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der
festgelegten Maximalhdhe bis zu einer Gesamthdhe von 6,0 m zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete wird die Ackernutzung in eine extensive Grunland-
nutzung mit definierten Bewirtschaftungsgrundsatzen tberfuhrt.
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Die vorhandenen Waldflachen werden als Flache fur Wald und das im Plangebiet
liegende Kleingewésser als Wasserflache festgesetzt. Zwischen den Flachen fur Wald
und den Sondergebieten ,,Photovoltaik betragt der Abstand mindestens 30 m.

Weiterhin werden private Grunflachen festgesetzt. Diese untergliedern sich in sukzessiv
entwicklende Saumstreifen, in Anpflanzungen von Hecken zur Einbindung der
Photovoltaikflachen in die Landschaft sowie in die Erhaltung vorhandener
Bepflanzungen.

Innerhalb des Plangebiets verbleiben verschiedene Flachen fur die Landwirtschaft, die
zusammen etwa 20,91 ha grof? sind.

Die im Plangebiet liegenden Verkehrsflachen werden entsprechend ihrer Nutzung als
StraBenverkehrsflache (BundesstralBe B 87), als Offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Feldwirtschaftsweg* bzw. als Bahnanlage festgesetzt.

x
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_ AT T

|:| Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.02 "Solarpark Zaacko" Iy
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[ | Sondergebiet SO "Photovoltaik” M

Abbildung 3: Lage der Sondergebiete fur Photovoltaik im B-Plan Nr. 10.02 ,Solarpark
Zaacko*
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Technische Details

Die Module werden auf so genannten ,,Tischen*“ aus einer Leichtmetallkonstruktion
dreireinig angeordnet, welche auf in den unbefestigten Boden gerammten
Metallpfosten zu befestigen sind. Diese Tische werden auf allen Teilbereichen der
Freiflache mit fest definiertem Winkel nach Suden hin aufgestandert. Bei den
Modultischen handelt sich um ein sogenanntes Freilandgestell. Als starre Anlage
kénnen die Module nicht dem Stand der Sonne nachgefuhrt werden.

Die Griundung der Gestelle erfolgt Uber in den Boden gerammte Stahlschutzplanken.
Dazu werden Rammpfosten ca. 1,50 m bis 1,80 m tief in den Boden eingebunden und
stehen 0,70 m bis maximal 3,00 m Uber Gelandeoberkante hinaus. Hierauf werden die
Stitzen befestigt. In Querrichtung verlaufen Uber den Stutzen Bocktrager, die
wiederum die Langstrager aufnehmen. Die Verbindung der Trager untereinander
erfolgt mit Aluminiumadaptern. Auf den Langstragern sind die PV-Module befestigt.

Die Module, die Gleichstrom produzieren, werden zu Strangen untereinander
verkabelt und an die Wechselrichter angeschlossen. Hier findet die Umsetzung des
durch die Solarmodule erzeugten Gleichstroms in netzkonformen Wechselstrom statt.
Die Wechselrichter in Form von Stringwechselrichter werden im Baufeld verteilt an der
Gestelltechnik befestigt.

In den Sondergebieten kommt es zu weiteren Aufkonzentrierungen in entsprechenden
Konzentrationspunkten, um so schnell wie moglich groRe Leitungsquerschnitte und
kirzeste Wege zu realisieren, so dass sich die Leitungsverluste in Grenzen halten. Der
800V-Wechselstrom wird nach derzeitiger Anlagenkonfiguration zu 30kV-
Transformatoren geleitet und auf 30kV-Mittelspannungsniveau transformiert.

Insgesamt werden bis zu 40 Stations- und Batteriespeichergebaude bendtigt.

Da die Transformatoren als Fertigelement auf einer geschotterten Flache aufgestellt
werden, ist ein rickstandsloser Abbau gewabhrleistet. Die Lage der Trafostationen ist
noch nicht endgiltig und kann daher nicht als Festsetzung in die Planzeichnung
ubernommen werden.

Die Module werden auf den Tischen untereinander mittels in Kabelrinnen
verlaufenden Kabeln zu gleichméaligen Strings verschaltet. Von den Tischen aus
werden die Kabel in Kabelgraben zu den jeweiligen Wechselrichtern unterirdisch
verlegt. Diese Kabelgraben haben eine Tiefe von etwa 0,80 m.

Die erzeugte Energie aus den Wechselrichtern wird auf der Solarflache auf
Generatoranschlusskasten  zusammengefasst. Die  Generatoranschlusskasten
verfligen uUber die erforderlichen Absicherungen und Trennschalter. Von dort erfolgt
die Weiterleitung zur Transformatorstation um den Strom auf die 30-kV-
Spannungsebene zu wandeln.

Fur eine notwendige Datenerfassung samtlicher Wechselrichter sowie Sensoriken
werden Datenleitungen verlegt. Eine Anbindung an das Datennetz der Telekom oder
mobilen Datenubertragung ist dazu notwendig. Mit Hilfe dieser Datenleitungen kann
die Solaranlage uberwacht werden.
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Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll baulich genutzt werden und der Entwicklung bzw. Nutzung
einschlielllich der Speicherung erneuerbarer Energien, speziell von Sonnenenergie
dienen.

Zur Sicherung der mit den Planungszielen vorgegebenen Nutzung werden die in den
Sondergebieten SO1 bis SO8 als Bauflache ausgewiesenen Bereiche mit der Art der
baulichen Nutzung gemaR § 11 Abs. 1, 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
»Photovoltaik” festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemal 8 16 Abs. 2, 3 BauNVO durch die Traufhohe
und die Firsthohe Uber der malgebenden Gelandeoberflache als Hochstmal
festgesetzt. Da diese Bezeichnungen fur die zu errichtenden Solarmodule ungeeignet
sind, wird die geplante Bauhohe festgesetzt. Diese wird definiert als das senkrechte
Mal zwischen der Gelandeoberkante (GOK) und der Modultischoberkante bzw. der
Oberkante der baulichen Anlagen.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt im Zusammenhang mit der
textlichen Festsetzung die Steuerung der Flachenltberbauung. Sie ist maRgeblich fur
die zulassige Versiegelung und damit von Bedeutung fiur die Auswirkungen der
Planung auf den Naturhaushalt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bestimmt die zulassige Grundflache in Bezug auf
das Sondergebiet.

Das festgesetzte maximale Mall der baulichen Nutzung betragt bezuglich der
Grundflachenzahl 0,6.

Die geplante Flache wird von den Solarmodulen Uberdeckt und nicht flachenhaft
Uberbaut. Auf die Grundflachenzahl anzurechnen ist daher die Modulflache in
Projektion auf die Sondergebietsflache sowie die erforderlichen technischen
Nebenanlagen.

Die Nebenanlagen werden maximal 0,5 % der Sondergebietsflache umfassen
(= 3.979 m?2).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Mit der
Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von 8 23 BauNVO wird
festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundsttickes die Bauausfuhrung maoglich ist. Die
Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Der
Mindestabstand zwischen Baugrenze und Grenze des jeweiligen Sondergebiets
betragt 5,0 m.

Die Errichtung von Einfriedungen und die Anlage von Wegen ist bauordnungsrechtlich
auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache moglich.

ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieRung wird im weiteren Planverfahren festgelegt.
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Wartungswege sind innerhalb des Plangebiets fur die Aufstellung und Wartung von
Stationsgeb&uden notwendig, welche jedoch auf den wesentlichen Umfang
beschrankt werden. Die 5,0 m breiten Wege werden im Umfang von maximal 3 % der
Sondergebietsflache (= 23.876 m2) mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht
errichtet.

Die Vorhaltung von Flachen fur die Feuerwehr wird im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren berlucksichtigt. Solliten Wasserentnahmestellen abseits
der offentlichen Strallen errichtet werden, so missen Flachen entsprechend der
Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090
hergestellt werden.

Innerhalb des Plangebiets werden die fur die elektroseitige Ver- und Entsorgung der
Anlagen erforderlichen Leitungen unterirdisch verlegt. Eine Beeintrachtigung fur
andere Flachennutzer ergibt sich nicht.

Die aullerhalb des Plangebiets erforderliche Verlegung von Erdkabeln zum Netz-
anschlusspunkt wird in einem gesonderten Genehmigungsverfahren beantragt.

Einfriedung

Ein bis zu 2,50 m hoher Stabgitterzaun inkl. Ubersteigschutz und erforderlicher Tore dient
zur Sicherung der Solarstromanlage vor unbefugtem Betreten. Die Zaunfelder
bestehen aus festen Stabgittermatten und/oder Maschendrahtzaun. Die Pfosten
werden normalerweise auch gerammt und hilfsweise betoniert. Die Einfriedung erfolgt
um die Aufstellbereiche der Solarmodule inklusive der erforderlichen Nebenanlagen.

Die Positionen der Toranlagen liegen im Bereich der neu herzustellenden Wegeflachen
und werden im weiteren Planverfahren festgelegt.

Um die Durchlassigkeit fur an den Boden gebundene Kleintiere zu gewabhrleisten, sind
die Einfriedungen ohne Sockel mit einem Abstand von durchschnittich 15cm
zwischen Gelandeoberkante und Zaununterkante zu errichten. Um Verletzungen von
Kleintieren zu vermeiden, soll kein Stacheldraht im bodennahen Bereich verwendet
werden.

Durch die Einfriedungen werden keine vorhandenen oder geplanten
Wegebeziehungen durchschnitten oder gekappt. Es sind auch keine Umwege
geplant, die das Plangebiet tangieren.

Waldflachen werden durch die Einfriedungen nicht gesperrt.

Entwasserung

Eine Wasserhaltung ist nicht erforderlich. Die Modultische stellen keine geschlossenen
Flachen dar, da zwischen den einzelnen Modulen Abstande eingehalten werden. Hier
kann das Niederschlagswasser zwischen den Modulen frei abtropfen und wird somit
vor Ort versickert. Bei der nahezu ebenen Flache und der erfolgenden sukzessiven
Begrinung zwischen den Modulreihen sind keine Bodenerosionen zu erwarten.

Betrieb

Die Anlage arbeitet vollautomatisch und aufgrund der starren Konstruktion weitest-
gehend wartungsfrei. Sie ist hagel- und sturmsicher aufgebaut, so dass
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betriebstechnisch keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Anlage ist mit
Ausnahme gelegentlicher Kontrollgange ferntberwacht.

Wegen der selbstreinigenden Oberflache durch Niederschlage ist kein Einsatz
chemischer Mittel erforderlich.

Eine Beleuchtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht vorgesehen.

Im Bereich der Modulflachen wird durch Selbstbegriinung extensiv genutztes
Grunland entwickelt.

Brand-, Blitz-, Strahlungs- und Immissionsschutz

Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren werden Malknahmen und
Vorkehrungen zum Brandschutz sowie ein Feuerwehrplan mit den zustandigen
Genehmigungsbehoérden abgestimmt und ausgearbeitet.

Ein externer Blitzschutz fur die Modultische ist nicht notwendig. In den Haupt-
komponenten, wie Transformatorstationen, Wechselrichter und Stromverteilerk&sten,
ist ein Blitzschutz bzw. Uberspannungsschutz installiert.

Mit dem Betrieb der Freiland-Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Gerausche
oder Emissionen verbunden. Erhebliche Reflexions- bzw. Blendwirkungen sind durch
die Freiland-Photovoltaikanlage ebenfalls nicht zu erwarten, da die Solarmodule so
konzipiert sind, dass diese die Solarstrahlung aufnehmen und nicht zu reflektieren. Nur
bei einem sehr flachen Einfalls- und Ausfallswinkel kann es zu direkten Reflexionen
kommen. Aufgrund der Lage und Entfernung der Anlage zu Wohngebauden und
Verkehrswegen kdnnen hier Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Nur wahrend der Bauphase ist mit erhdhtem Verkehrsaufwand fur die Anlieferung und
Montage der Komponenten zu rechnen. Wahrend der Betriebsphase sind nur
guartalsmagige Sichtungsprufungen und Wartungsbesuche notwendig.

Betriebsdauer

Die Anlage wird bei ihrer Errichtung auf eine Betriebsdauer von 30 Jahren ausgelegt.

Sollte im Anschluss eine Einigung mit dem Grundstiickseigentiimer moglich sein, kann
der Betrieb der Anlage auch langer erfolgen (ggf. Erneuerung der Anlage).

Ruckbau

Der Ruckbau der gesamten Anlage ist ohne groReren Aufwand mdoglich.

Der Boden wird lediglich an den Standorten der Betriebs- und Stationsgebaude sowie
im Bereich der Wartungswege ver- bzw. teilversiegelt. In der Regel kann im gesamten
Bereich auf Betonfundamente verzichtet werden. Die erforderlichen Schotterflachen
und Wege werden so angelegt, dass ein Rlickbau einfach maoglich ist.

Auf der restlichen Flache werden die Gestellpfosten in den Boden gerammt und
kdnnen im Zuge des Rickbaus einfach mitsamt der restlichen Unterkonstruktion
entfernt werden.

Alle Bauteile der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden entsprechend den
Bestimmungen des Gesetzes zur Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
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Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz KrW/AbfG) ordnungsgemal und
schadlos entsorgt bzw. der Wiederverwertung zugefthrt.

6. VERFAHRENS- UND PLANUNGSSTAND

Aufstellungsbeschluss

Am 29.02.2024 wurde in der Stadtverordnetenversammlung Luckau der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10.02 “Solarpark Zaacko* der Stadt Luckau OT
Karche-Zaacko gefasst (Beschluss-Nr. Stvv/24/009). Der Beschluss wurde im Amtsblatt
fur die Stadt Luckau Nr. 4 vom 27.03.2024 bekannt gemacht.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 1 BauGB, der Trager Offentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
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7. FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Nutzungsschablone

SO1, SO2, SO3, S04, SO5, SO6, SO7, SO8 | ,,Photovoltaik*
GRZ 0,6

Bauweise abweichend
Mindesth6he 0,70
Maximale Gesamthdhe 4,00

Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden acht Sondergebiete (SO1 bis SO8)
mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik“ gemal 8§ 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Sondergebiete ,Photovoltaik* dienen der Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen und damit verbundener Energiespeicherung. Zulassig sind
ausschliefllich Solarmodule (Photovoltaikanlagen) sowie Betriebs-, Transformatoren-
und Speichergeb&ude, die der Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen.

2. Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Ho6he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die maximal zulassige HoOhe fur bauliche Anlagen betragt 4 Meter und die
Mindesthéhe 0,7 Meter. Der untere HoOhenbezugspunkt ist die Gelandeoberkante. Der
obere Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der Module.

Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der
festgelegten Maximalhohe bis zu einer Gesamthdhe von 6,0 m zulassig.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur die Sondergebiete wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
BauNVvO

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt.
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4.  Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die vorhandenen Feldwege werden als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweq" festgesetzt. Die Wege sind, sofern diese im
Bestand anders verlaufen, in ihrer bisherigen Lage zu erhalten.

Es wird festgesetzt, dass bei Umsetzung des konkreten Bauvorhabens weiterhin die
verkehrliche ErschlieBung der angrenzenden Flurstiicke zu gewabhrleisten ist.

5. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Saumstreifen®,
,LAnpflanzung® und ,,Erhaltung von Bepflanzungen* festgesetzt. Die Grunflachen sind
von einer Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von Zuwegungen - sofern diese aus
baugenehmigungsrechtlichen Anforderungen (z.B. Brandschutz) erforderlich sind.
Innerhalb der Grinflachen durfen Leitungen verlegt werden.

6. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wartungswege sind aus versickerungsfahigen Belagen — bspw. aus Schotter, Splitt oder
Kies — herzustellen.

7.  Anpflanzen von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

Auf den mit ,,5.1 A" gekennzeichneten Flachen sind 5 m breite, dreireihige und auf
den mit,,5.2 A* gekennzeichneten Flachen sind 3 m breite, zweireihige freiwachsende
Hecken aus Strauchern anzulegen. Verwendung finden standortgerechte
Straucharten gebietseigener Herkunft. Zu verwenden sind bspw. Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Euonymus europaea,
Prunus padus, Rhamnus catharticus, Rosa rubigosa, R. canina, R. corymbifera, Salix
aurita, S. caprea, Viburnum opulus u. a.. Der Reihenabstand hat 1,0 m und der
Pflanzabstand innerhalb der Reihe hat 1,5 m zu betragen.

Festsetzungen gem. 8§ 87 BbgBO

Einfriedungen sind bis zu einer Bauhthe von max. 2,50 m zulassig.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante
Vorkommen europaisch geschutzter Brutvogelarten. Fur diese Tierarten gelten die
Zugriffs- und Storungsverbote des 8 44 Abs. 1 iV.m. 8§ 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Mit Umsetzung der Planung sind zur
Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.Vv.m. 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG die nachfolgend benannten Vermeidungsmaflnahmen erforderlich:

¢ Um baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen von Vogelarten wie
bspw. den Verlust von Nestern, Gelegen und flugunfahigen Jungtieren zu
vermeiden, mussen die Bautatigkeiten aullerhalb der von Méarz bis September
dauernden Hauptbrutzeit erfolgen und sind daher zwischen dem 01.03. und
30.09. nicht zulassig. Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb
der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, sofern im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung durch geeignete Mallnahmen sichergestellt
wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund
der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird 14 Tage
vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehoérde des
Landkreises Dahme-Spreewald Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte
und Foto). Fur den Fall, dass durch die OBB vor oder wahrend der
BaumalRnahme bspw. Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG festgestellt
werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in
Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Die nicht versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind als extensives
Grunland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll frihestens nach dem 15. Juli erfolgen.
Eine Mahd des Aufwuchses, welcher zu einer Beeintrachtigung der Anlagen fuhrt und
oder aus technischen Grinden notwendig ist, ist ganzjahrig zulassig. Die Mahd ist
hinsichtlich moglicher Bodenbruten immer unter Beachtung der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften durchzufthren. Alternativ zur Mahd kann eine extensive
Beweidung erfolgen.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass umlaufend ein Freihalteabstand von im
Durchschnitt mindestens 15 cm Uber Gelandeoberkante eingehalten wird. Der Einsatz
von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Uber die Festsetzungen zur Flachenpflege und zum Artenschutz ist im Solarpark an
geeigneten Stellen sichtbar fur die pflegenden Firmen hinzuweisen.

Das Ausbringen von Dlunger, Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden ist unzulassig.

Eine Reinigung der Solarmodule mit Spezialreiniger oder der Einsatz von chemischen
Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird entlang der Graben ein beidseitiger
Streifen von 5 m, gemessen ab Bdschungsoberkante, von Bebauung und Bepflanzung
freigehalten.

Fur BaumaBlnahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Brandenburg (BbgDSchG).

Ruckbau: Nach Ablauf der Lebensdauer oder deren Nutzung sind die Photovoltaik-
anlagen vollstandig, einschlielllich Fundament und technischer Infrastruktur (Erdkabel)
zurickzubauen bzw. durch Anlagen aktuellen Standards zu ersetzen.

Brandschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine angemessene
Loschwasserversorgung (Loschwasserbedarf gemanl Grundschutz) sicherzustellen. Die
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konkrete Planung ist spatestens im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und

vorzulegen.

Ausgleichsmalinahmen: Die rechtliche Sicherung der Kompensation ist im Rahmen

eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln.

Flachenbilanz

Vorentwurf

Flache des Geltungsbereichs 1.254.626 m2 100,00 %
Sonstiges Sondergehiet SO1 ,Photovoltaik” 67.246 m? 5,36 %
Sonstiges Sondergehiet SO2 ,Photovoltaik” 135.789 m2 10,82 %
Sonstiges Sondergebiet SO3 ,Photovoltaik” 74.075 m? 5,90 %
Sonstiges Sondergehiet SO4 ,Photovoltaik” 318.986 m2 25,42 %
Sonstiges Sondergehiet SO5 ,Photovoltaik” 10.593 m2 0,84 %
Sonstiges Sondergebiet SO6 ,Photovoltaik” 49.939 m2 3,98 %
Sonstiges Sondergehiet SO7 ,Photovoltaik” 51.059 m? 4,07 %
Sonstiges Sondergehiet SO8 ,Photovoltaik” 88.197 m? 7,03 %
private Griinflache 52.815 m? 421 %

davon Saumstreifen 23.966 m?

Anpflanzung 11.563 m2

Erhaltung von Bepflanzungen 17.286 m2
Flache fur Wald 149.156 m? 11,89 %
Flache fir die Landwirtschatft 209.077 m? 16,66 %
Wasserflache 1.176 m? 0,09 %
offentliche Verkehrsflache ,Feldwirtschaftsweg" 9.703 m2 0,77 %
StraRenverkehrsflache 35.117 m? 2,80 %
Bahnanlage 1.698 m2 0,14 %
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