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Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckau vom ___.___.20___  folgende Satzung über den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), erlassen:

TEIL A: Planzeichnung

TEIL B: Textliche Festsetzungen

0 25 50 75M eter

La nd Bra ndenburg
La ndkreis Da hm e - S preewa ld
S ta dt Lucka u

Da tum : Origina lm a ßsta b:

Auftra gnehm er:

Auftra ggeber:

1 : 2.000

Beba uungspla n Nr. 10.03
"Agri PV-Park Karche/Kreblitz"

Bla tt 1/2

Am  M a rkt 34
15926 Lucka u

Ludloff & Fischer Landschaftsplanung PartGmbB

Februa r 2026

Ba hnhofstra ße 15
15926 Lucka u

Stadt Luckau

T el. 03544 / 2420             Fa x 03544 / 3154
e-m a il: a nfra ge@siedlungundla ndscha ft.de

V O R E N T  W  U R F

© GeoBa sis-DE/LGB, dl-de/by-2-0©  GeoBa sis-DE/LGB (2025), dl-de/by-2-0

1
2
3
4

Ba ugebiet
Grundflächenza hl (GRZ )
M indesthöhe
m a xim a le Gesa m thöhe

1 2

3 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des Beba uungspla ns

Flurstücksgrenze213

Verkehrsflächen

S tra ßenverkehrsfläche

Wasserschutzgebiete

Z one I

Z one II

Art der baulichen Nutzung

S onstiges S ondergebiet, Z weckbestim m ung "Agri-Photovolta ik"SO

! ! Ba ugrenze (§ 23 Abs. 3 Ba uNVO)

Baugrenze, Bauweise

Nutzungsscha blone

Beschriftung Rechtswert Hochwert
A 411590,9 5749644,8
B 411596,6 5750285,3
C 412518,5 5749526,7
D 412608,1 5749300,6
E 412621,0 5749226,2
F 412645,7 5749126,6
G 412641,2 5749114,7

Koordinatenbezugspunkte 
des Geltungsbereichs 
(nur Flurstücksteilungen)

1-01
K oordina tenbezugspunkt Ba ugrenzeA

1
K oordina tenbezugspunkt Pla ngebietA

5,600,80

SO1 0,6

5,600,80

SO2 0,6

5,600,80

SO3 0,6

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpfla nzung einer Ba um reihe! ! ! ! !( ( ( ( (

┴
┴ ┴ ┴

┴
┴┴┴┴ Ausgleichsm a ßna hm en (A Bo 1; A Bo 2 / A CEF 1)

Flächen für die Landwirtschaft und für Wald

Fläche für W a ld

Fläche für die La ndwirtscha ft

Beschriftung Rechtswert Hochwert
1-01 411262,7 5749716,9
1-02 411255,7 5749802,9
1-03 411540,1 5750048,0
1-04 411578,2 5750053,9
1-05 411575,7 5749772,3
2-01 412004,7 5749319,4
2-02 411960,4 5749467,3
2-03 411934,6 5749459,2
2-04 411876,6 5749699,9
2-05 411831,0 5749724,2
2-06 411620,4 5749678,3
2-07 411624,7 5750120,9
2-08 411865,7 5750328,2
2-09 412157,5 5750375,8
2-10 412489,8 5749517,9
2-11 412432,9 5749500,3
2-12 412439,6 5749478,3
2-13 412421,3 5749447,5
3-01 412183,6 5748823,6
3-02 412028,8 5749238,9
3-03 412006,4 5749313,5
3-04 412421,8 5749441,7
3-05 412474,1 5749264,4
3-06 412513,0 5749246,7
3-07 412583,2 5749266,0
3-08 412613,7 5749129,6
3-09 412569,6 5749106,0
3-10 412546,8 5749053,0
3-11 412576,8 5748942,7
3-12 412437,8 5748900,6
3-13 412404,9 5748913,0
3-14 412299,2 5748881,2
3-15 412281,2 5748853,2

Koordinatenbezugspunkte 
der Baugrenzen 
(nur markante Punkte)

Katastervermerk 
Die verwendete Pla nunterla ge enthält den Inha lt des Liegenscha ftska ta sters m it S ta nd vom  
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  und weist die pla nungsreleva nten ba ulichen Anla gen sowie S tra ßen, W ege und 
Plätze vollständig na ch. S ie ist hinsichtlich der pla nungsreleva nten Besta ndteile geom etrisch 
eindeutig. 
Die Übertra gba rkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ö rtlichkeit ist eindeutig m öglich. 
Der K a rtena usschnitt (K a ta sterka rte) entspricht für den Geltungsbereich der S a tzung dem  S ta nd 
vom  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ . 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _      _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    
(Ort, Da tum )       (S iegel) (Unterschrift) 
 
 
 
Vermerk über den Satzungsbeschluss 
Die S ta dtverordnetenversa m m lung der S ta dt Lucka u ha t den Beba uungspla n Nr. 10.03 „Agri-PV-
Pa rk K a rche/K reblitz“ in der Fa ssung vom  _ _ _ _ _ _  a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  gem . § 10 Abs. 1 Ba uGB a ls 
S a tzung beschlossen und die Begründung gebilligt. 
 
 
Lucka u, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    
(Ort, Da tum )       (S iegel) (Unterschrift) 
 

Ausfertigungsvermerk 
Es wird bestätigt, da ss der Inha lt des Beba uungspla ns, bestehend a us der Pla nzeichnung und den 
Textlichen Festsetzungen, m it dem  hierzu erga ngenen Beschluss der S ta dtverordneten-
versa m m lung vom  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  übereinstim m en. 
Die Pla nsa tzung wird hierm it a usgefertigt und ist beka nnt zu m a chen. 
 
 
Lucka u, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    
(Ort, Da tum )       (S iegel) (Unterschrift) 
 
 
 
Bekanntmachungsvermerk 
Der S a tzungsbeschluss des Beba uungspla ns so wie die S telle, bei der der Pla n während der 
Dienstzeiten von jederm a nn eingesehen werden ka nn und über den Inha lt Auskunft zu erha lten ist, 
sind a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  im  Am tsbla tt Nr. _ _ _ _  der S ta dt Lucka u ortsüblich beka nnt gem a cht worden. 
In der Beka nntm a chung ist a uf die Geltendm a chung der Verletzung von Verfa hrens- und 
Form vorschriften und von M ängeln in der Abwägung sowie a uf Rechtsfolgen (§ 214 Abs. 1 S a tz 1 
Nr. 1-3 und Abs. 2 Ba uGB) gem . § 215 Abs. 2 Ba uGB und weiter a uf Fälligkeit und da s Erlöschen 
von Entschädigungsa nsprüchen (§ 44 Abs. 3 S a tz 1 und 2 sowie Abs. 4 Ba uGB) gem . § 44 Abs. 5 
Ba uGB hingewiesen worden. 
Der Beba uungspla n ist a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  in K ra ft getreten. 
 
 
Lucka u, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    
(Ort, Da tum )       (S iegel) (Unterschrift) 
 

Legende
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 
(1) Die Art der ba ulichen Nutzung der Ba ufenster S O 1 bis S O 5 wird na ch § 11 Ba uNVO a ls S onstiges S ondergebiet 

m it der Z weckbestim m ung „Agri-Photovolta ik“ festgesetzt. 
(2) Die Art der ba ulichen Nutzung der Ba ufenster S O 6 wird na ch § 11 Ba uNVO a ls S onstiges S ondergebiet m it der 

Z weckbestim m ung „Ba tteriespeicher“ festgesetzt. 
(3) Innerha lb der Ba ufenster S O 1 bis S O 5 sind S ola rm odule sowie Betriebs- und T ra nsform a torengebäude, die der 

Z weckbestim m ung der S ondergebiete dienen, zulässig. 
(4) Innerha lb des Ba ufensters S O 6 sind Energiespeichera nla gen einschließlich Betriebs-, Tra nsform a toren- und 

S peichergebäude, die der Z weckbestim m ung des S ondergebietes dienen, zulässig. 
(5) Einfriedungen, Z uwegungen und la ndscha ftliche Nutzung sind grundsätzlich in a llen S ondergebieten zulässig. 

2. Maß der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 
(1) Für die S ondergebiete S O 1 bis S O 5 wird eine zulässige Grundflächenza hl von 0,6 festgelegt. 
(2) Für da s S ondergebiet S O 6 wird eine zulässige Grundflächenza hl von 0,2 festgelegt. 
(3) Für die ba ulichen Anla gen der S ondergebiete S O 1 bis S O 5 gilt eine m a xim a le Ba uhöhe von 5,60 m  und eine 

m inim a le Ba uhöhe von 0,80 m . Der untere Höhenbezugspunkt ist die Geländeoberka nte. Der obere Höhen-
bezugspunkt ist die Oberka nte der M odule bei m a x. Vertika lstellung bzw. der Nebena nla gen. 

(4) Der m inim a le M odulzwischenra um  in Vertika lstellung der PV-Tra cker beträgt 13,00 m . Der m inim a le Reihen-
a bsta nd bei horizonta ler Ausrichtung beträgt 8,50 m . 

(5) Für die ba ulichen Anla gen des S ondergebietes S O 6 gilt eine m a xim a le Ba uhöhe von 3,00 m . 

3. Überbaubare Grundstücksfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 
(1) Die überba uba re Grundstücksfläche wird durch die Ba ugrenze festgesetzt. 

4. Flächen für Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 
(1) Nebena nla gen im  S inne des § 14 Ba uNVO sind im  gesa m ten S ondergebiet innerha lb und a ußerha lb der 

überba uba ren Flächen zulässig. Hierzu gehören die Z uwegungen, die zu verlegenden Versorgungsleitungen und 
Einfriedungen. 

5. Verkehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 
(1) Die vorha ndenen Feldwege sind, sofern diese im  Besta nd a nders verla ufen, in ihrer bisherigen La ge zu erha lten. 
(2) Es wird festgesetzt, da ss bei Um setzung des konkreten Ba uvorha bens weiterhin die verkehrliche Erschließung 

der a ngrenzenden Flurstücke zu gewährleisten ist. 

6. Örtliche Bauvorschriften gem. § 87 BbgBO 
(1) Einfriedungen sind bis zu einer Ba uhöhe von m a x. 2,50 m  über Geländeoberka nte (GOK ) zulässig. Feste 

Ba uwerke wie M a uern sind unzulässig. Es ist ein Absta nd von m ind. 15 cm  zwischen Z a ununterka nte und 
Erdoberfläche einzuha lten. 

7. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(1) Der in der Pla nzeichnung a ls A Bo 1 a usgewiesene Bereich ist zu einer Ackerbra che gem äß den Hinweisen zu 

entwickeln. 
(2) Innerha lb des a ls A Bo 2 und A CEF 1 gekennzeichneten Bereichs ist eine Ackerbra che gem äß den Hinweisen zu 

eta blieren. 
(3) Innerha lb der S ondergebiete sind zwischen den M odulreihen Ackerbra chestreifen für die Feldlerche entsprechend 

den Hinweisen zur M a ßna hm e A CEF 1 a nzulegen. Der Gesa m tum fa ng inkl. Der doppelkom pensa torischen 
M a ßna hm e A Bo 2 beträgt ca . 8 ha  und verteilt sich a uf S O 1 (ca . 0,5 ha ), S O 2 (ca . 5 ha ), S O 3 (ca . 1,5 ha ) und 
S O 4 (ca . 1 ha ). Pa ra llel zu W a ldrändern ist ein Absta nd von ca . 100 m  und zu Ba um reihen ein Absta nd von 
ca . 50 m  freizuha lten. Der Absta nd zwischen den Bra chestreifen beträgt m indestens 120 m . 

(4) Um  S ichtbeeinträchtigungen zu verm eiden sind entla ng der K reisstra ße K 6137 die in der Pla nzeichnung m it 
V La bi 1 und V La bi 2 gekennzeichneten und a ls Anpfla nzung a usgewiesenen Ba um reihen gem äß den Hinweisen 
zu pfla nzen. 

 

Hinweise 

Naturschutzfachliche Hinweise 
(1) Z ur Überwa chung und K oordinierung der Verm eidungs- und K om pensa tionsm a ßna hm en ist eine ökologische 

Ba ubegleitung erforderlich (V 0). 
(2) Um  die Durchlässigkeit für a n den Boden gebundene K leintiere zu gewährleisten, sind die Einfriedungen ohne 

S ockel m it einem  Absta nd von durchschnittlich 15 cm  zwischen Geländeoberka nte und Z a ununterka nte zu 
errichten. Die Verwendung von verletzungsgefährdenden M a teria lien wie S ta cheldra ht ist unzulässig (V 1). 

(3) Um  ba ubedingte Beeinträchtigungen von Vogela rten wie den Verlust von Nestern, Gelegen und flugunfähigen 
Jungtieren zu verm eiden, wird eine Ba uzeitenbegrenzung notwendig (V AS B 1). Die Ba ufeldfreim a chung sowie die 
Erd- und W egeba ua rbeiten m üssen a ußerha lb der Brutzeit erfolgen und sind da her nur zwischen dem  01.09. und 
28.02. zulässig. Abweichend von dieser Ba uzeitbegrenzung ka nn bereits innerha lb der Ha uptbrutzeit m it den 
Ba ua rbeiten begonnen werden, sofern im  Ra hm en einer ökologischen Ba ubegleitung na chgewiesen wird, da ss 
kein Nest m it noch nicht flüggen Jungvögeln a ufgrund der Ba ua rbeiten vernichtet wird. Die ökologische 
Ba ubegleitung wird 14 T a ge vor Ba ubeginn inform iert und die Genehm igungsbehörde vom  Ergebnis unterrichtet 
(Dokum enta tion in Text, K a rte und Foto). W ird ein Nest gefunden, so dürfen die Ba ua rbeiten nur a ußerha lb der 
a rtspezifischen Fluchtdista nz fortgeführt werden. Der Neststa ndort da rf erst na ch dem  Ausfliegen der Jungvögel 
beseitigt werden. 

(4) Um  ba ubedingte Beeinträchtigungen und S törungen von Reptilien in strukturreichen Ra nd- und Überga ngs-
bereichen zu verm eiden, ist die Errichtung von Nebena nla gen wie Z äune und Z uwegungen nur innerha lb der 
a ckerba ulich bewirtscha fteten Flächen zulässig (V AS B 2). 

(5) Pfla nzliste und Qua litäten A La bi 1 und A La bi 2 
Gattung / Art Qualität Stück 
Acer pseudoplatanus 
'HK 2.1‘ 

H 3xv m Db 14 - 16 45 

Quercus robur 
'HK 2.1t' 

H 3xv m Db 14 - 16 35 

Gesamtstückzahl 80 Bäume 
 
(6) Die Pfla nzung der Gehölze ist unter Bea chtung der Pfla nzperioden ba uzeitgleich bzw. in der a uf die Ba u-

fertigstellung folgenden Pfla nzperiode fa chgerecht gem äß der DIN 18916 „Pfla nzen und Pfla nza rbeiten“ 
vorzunehm en. Die Gehölze sind na ch DIN 18919 „Entwicklungs- und Unterha ltungspflege“ über einen Z eitra um  
von vier Ja hren (ein Ja hr Fertigstellungs- und drei Ja hre Entwicklungspflege) zu unterha lten. Die Pfla nzungen 
gelten a ls rea lisiert, wenn die Gehölze na ch vier Ja hren a ngewa chsen sind. Na ch der Fertigstellungspflege und 
na ch Abschluss der Entwicklungspflege sind Abna hm en vorzunehm en, a n denen die uNB zu beteiligen ist. 

(7) Die M a ßna hm e A CEF 1 um fa sst einen Verzicht von Pestizid- und Düngega ben. Eine reguläre Bewirtscha ftung ist 
nicht vorgesehen. Eine M a hd ka nn jedoch bei dichtem  und hohem  Aufwuchs a b M itte August erfolgen. Die 
S treifen zwischen den M odulreihen werden bevorzugt der S elbstbegrünung überla ssen. Alterna tiv können sie m it 
einer zertifizierten gebietseigenen S a a tgutm ischung bei reduzierter S a a tdichte a ngesät werden. Ein Um bruch der 
Fläche ka nn a lle drei bis fünf Ja hre a ußerha lb der Brutzeit erfolgen. Die S treifen können da nn a n gleicher S telle 
oder in räum lich-funktiona ler Nähe für die Da uer der M a ßna hm e neu a ngelegt werden. Es ist da ra uf zu a chten, 
da ss nie m ehr a ls 50 Prozent der S treifen im  selben Ja hr um gebrochen werden. Der Erfolg der M a ßna hm e ist 
durch ein M onitoring na ch ein, drei und fünf Ja hren na ch Errichtung des Agri-PV-Pa rks zu kontrollieren. 

(8) Die M a ßna hm e A Bo 1 und zugleich a nteilige CEF-M a ßna hm e A CEF 1 soll durch Einsa a tbra che m it a uf bis zu 
50 Prozent reduzierter S a a tm enge zur Erzielung eines lückigen Besta nds entwickelt werden. Es ist eine regiona le 
S a a tgutm ischung zu verwenden. Eine großflächige M a hd ist nicht vorzusehen. Ggf. erfolgt eine Reduzierung der 
nicht dem  Entwicklungsziel entsprechenden Pfla nzen durch Beweidung oder pa rtielle M a hd in Abstim m ung m it 
der zuständigen Na turschutzbehörde. Es sind m indestens 10 Prozent des Altgra ses stehen zu la ssen. Der 
Einsa tz von Düngern und Pfla nzenschutzm itteln ist unzulässig. Ein Um bruch der Fläche ist frühestens a lle drei 
Ja hre a ußerha lb der Brutzeit m öglich. Anschließend ist eine erneute Einsa a t m it reduzierter S a a tm enge 
erforderlich. 

(9) Die M a ßna hm e A Bo 2 soll durch Initia leinsa a t m it einer regiona len und m ehrjährigen S a a tgutm ischung entwickelt 
werden. Der Blühstreifen ist jährlich durch M a hd zu pflegen, welche a ußerha lb der Brutzeit (01.03. bis 15.08.) zu 
erfolgen ha t. Bei der M a hd m uss eine Resthöhe der Vegeta tion von m indestens 10 cm  verbleiben, um  a m  Boden 
und in den Rosetten von Pfla nzen lebende T iere zu schonen. Es sind M a hdgeräte zu verwenden, durch deren 
Einsa tz Verluste a n Insekten reduziert werden (bspw. Ba lkenm äher). Da s M a hdgut ist zu beräum en, um  der 
Fläche Biom a sse zu entziehen. M ulchgeräte sind da her nicht zulässig. Na ch M öglichkeit sind die M a hd und der 
Abtra nsport des S chnittgutes zeitlich zu trennen. Da s bereits zusa m m engerechte M a hdgut sollte drei bis sieben 
T a ge a uf der Fläche verbleiben. Da s a nfa llende längere S chnittgut ka nn na ch M öglichkeit in K om postierungs- 
oder Bioga sa nla gen verwertet werden. Der Einsa tz von Düngern und Pfla nzenschutzm itteln ist unzulässig.  
Ein Um bruch der Fläche ist frühestens a lle drei Ja hre a ußerha lb der Brutzeit m öglich. Anschließend ist eine 
erneute Initia leinsa a t erforderlich. 

 


