Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckau vom :

.20 folgende Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), erlassen:

TEIL A: Planzeichnung
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Koordinatenbezugspunkte
des Geltungsbereichs
(nur Flurstlicksteilungen)

29 Beschriftung| Rechtswert | Hochwert
A 411590,9 5749644,8
B 411596,6 5750285,3
C 412518,5 5749526,7
D 412608,1 5749300,6
E 412621,0 5749226,2
F 412645,7 5749126,6
G 412641,2 5749114,7

59

Koordinatenbezugspunkte
der Baugrenzen
(nur markante Punkte)

[ABo 2 /A CEF 1

1 Beschriftung | Rechtswert Hochwert
1-01 411262,7 5749716,9
1-02 4112557 5749802,9
1-03 411540,1 5750048,0
1-04 411578,2 5750053,9
13 1-05 4115757 5749772,3
2-01 412004,7 5749319,4
2-02 411960,4 5749467,3
2-03 411934,6 5749459,2
2-04 411876,6 5749699,9
2-05 411831,0 5749724,2
2-06 411620,4 5749678,3
2-07 411624,7 5750120,9
o 2-08 411865,7 5750328,2
2-09 412157,5 5750375,8
2-10 412489,8 5749517,9
2-11 4124329 5749500,3
2-12 412439,6 5749478,3
2-13 412421,3 57494475
3-01 412183,6 5748823,6
3-02 412028,8 5749238,9
—3-03 412006,4 5749313,5
3-04 4124218 57494417
3-05 4124741 5749264,4
3-06 412513,0 5749246,7
3-07 412583,2 5749266,0
3-08 412613,7 5749129,6
3-09 412569,6 5749106,0
16 3-10 412546,8 5749053,0
3-11 412576,8 57489427
3-12 4124378 5748900,6
3-13 412404,9 5748913,0
3-14 412299,2 5748881,2
3-15 412281,2 5748853,2
1%
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich der Satzung dem Stand
vom

(Ort, Datum) (Siegel) (Unterschrift)

Vermerk uiber den Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckau hat den Bebauungsplan Nr. 10.03 ,Agri-PV-
Park Karche/Kreblitz“ in der Fassung vom am gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen, mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom Ubereinstimmen.

Die Plansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Luckau,
(Ort, Datum)

(Siegel) (Unterschrift)

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans so wie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am im Amtsblatt Nr. der Stadt Luckau ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB) gem. § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) gem. § 44 Abs. 5

Luckau,
(Ort, Datum)

BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am

(Siegel) (Unterschrift)

Luckau,
(Ort, Datum)

TEIL B: Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1)
(2)
3)
(4)

()

Die Art der baulichen Nutzung der Baufenster SO 1 bis SO 5 wird nach § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufenster SO 6 wird nach § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Batteriespeicher” festgesetzt.

Innerhalb der Baufenster SO 1 bis SO 5 sind Solarmodule sowie Betriebs- und Transformatorengebaude, die der
Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen, zulassig.

Innerhalb des Baufensters SO 6 sind Energiespeicheranlagen einschliel3lich Betriebs-, Transformatoren- und
Speichergebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, zulassig.

Einfriedungen, Zuwegungen und landschaftliche Nutzung sind grundsatzlich in allen Sondergebieten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1)
(2)
3)
(4)

()

Fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 5 wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt.
Fir das Sondergebiet SO 6 wird eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,2 festgelegt.

Fur die baulichen Anlagen der Sondergebiete SO 1 bis SO 5 gilt eine maximale Bauhéhe von 5,60 m und eine
minimale Bauhéhe von 0,80 m. Der untere Héhenbezugspunkt ist die Gelandeoberkante. Der obere H6hen-
bezugspunkt ist die Oberkante der Module bei max. Vertikalstellung bzw. der Nebenanlagen.

Der minimale Modulzwischenraum in Vertikalstellung der PV-Tracker betragt 13,00 m. Der minimale Reihen-
abstand bei horizontaler Ausrichtung betragt 8,50 m.

Fir die baulichen Anlagen des Sondergebietes SO 6 gilt eine maximale Bauhéhe von 3,00 m.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1)

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt.

4. Flachen fur Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(1)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Sondergebiet innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Hierzu gehdren die Zuwegungen, die zu verlegenden Versorgungsleitungen und
Einfriedungen.

5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1)
(2)

Die vorhandenen Feldwege sind, sofern diese im Bestand anders verlaufen, in ihrer bisherigen Lage zu erhalten.

Es wird festgesetzt, dass bei Umsetzung des konkreten Bauvorhabens weiterhin die verkehrliche Erschliellung
der angrenzenden Flurstlicke zu gewahrleisten ist.

6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 87 BbgBO

(1)

Einfriedungen sind bis zu einer Bauhdhe von max. 2,50 m Uber Gelandeoberkante (GOK) zulassig. Feste
Bauwerke wie Mauern sind unzuldssig. Es ist ein Abstand von mind. 15 cm zwischen Zaununterkante und
Erdoberflache einzuhalten.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1)
(@)
)

(4)

Der in der Planzeichnung als A s, 1 ausgewiesene Bereich ist zu einer Ackerbrache gemaly den Hinweisen zu
entwickeln.

Innerhalb des als A g0 2 und A cer 1 gekennzeichneten Bereichs ist eine Ackerbrache gemaf den Hinweisen zu
etablieren.

Innerhalb der Sondergebiete sind zwischen den Modulreihen Ackerbrachestreifen fur die Feldlerche entsprechend
den Hinweisen zur Mallnahme A cer 1 anzulegen. Der Gesamtumfang inkl. Der doppelkompensatorischen
MalRnahme A g, 2 betragt ca. 8 ha und verteilt sich auf SO 1 (ca. 0,5 ha), SO 2 (ca. 5 ha), SO 3 (ca. 1,5 ha) und
SO 4 (ca. 1 ha). Parallel zu Waldrandern ist ein Abstand von ca. 100 m und zu Baumreihen ein Abstand von
ca. 50 m freizuhalten. Der Abstand zwischen den Brachestreifen betragt mindestens 120 m.

Um Sichtbeeintrachtigungen zu vermeiden sind entlang der Kreisstralle K6137 die in der Planzeichnung mit
V Labi 1 und V Lani 2 gekennzeichneten und als Anpflanzung ausgewiesenen Baumreihen gemal den Hinweisen
zu pflanzen.

Hinweise

Naturschutzfachliche Hinweise

(1)

(2)

3)

(4)

S

(6)

(7)

(8)

9)

Zur Uberwachung und Koordinierung der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ist eine dkologische
Baubegleitung erforderlich (V 0).

Um die Durchlassigkeit fur an den Boden gebundene Kleintiere zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen ohne
Sockel mit einem Abstand von durchschnittlich 15 cm zwischen Gelandeoberkante und Zaununterkante zu
errichten. Die Verwendung von verletzungsgefahrdenden Materialien wie Stacheldraht ist unzulassig (V 1).

Um baubedingte Beeintrachtigungen von Vogelarten wie den Verlust von Nestern, Gelegen und flugunfahigen
Jungtieren zu vermeiden, wird eine Bauzeitenbegrenzung notwendig (V ase 1). Die Baufeldfreimachung sowie die
Erd- und Wegebauarbeiten missen aul3erhalb der Brutzeit erfolgen und sind daher nur zwischen dem 01.09. und
28.02. zulassig. Abweichend von dieser Bauzeitbegrenzung kann bereits innerhalb der Hauptbrutzeit mit den
Bauarbeiten begonnen werden, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung nachgewiesen wird, dass
kein Nest mit noch nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die Okologische
Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert und die Genehmigungsbehérde vom Ergebnis unterrichtet
(Dokumentation in Text, Karte und Foto). Wird ein Nest gefunden, so dirfen die Bauarbeiten nur au3erhalb der
artspezifischen Fluchtdistanz fortgeflihrt werden. Der Neststandort darf erst nach dem Ausfliegen der Jungvogel
beseitigt werden.

Um baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen von Reptilien in strukturreichen Rand- und Ubergangs-
bereichen zu vermeiden, ist die Errichtung von Nebenanlagen wie Zdune und Zuwegungen nur innerhalb der
ackerbaulich bewirtschafteten Flachen zulassig (V ass 2).

Pflanzliste und Qualitaten A Labi 1 und A Lapi 2

Gattung / Art Qualitat Stiick
Acer pseudoplatanus H 3xv mDb 14 - 16 45

'"HK 2.1°

Quercus robur H 3xv mDb 14 - 16 35

'HK 2.1t

Gesamtstiickzahl 80 Baume

Die Pflanzung der Geholze ist unter Beachtung der Pflanzperioden bauzeitgleich bzw. in der auf die Bau-
fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachgerecht gemals der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten®
vorzunehmen. Die Geholze sind nach DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege® Gber einen Zeitraum
von vier Jahren (ein Jahr Fertigstellungs- und drei Jahre Entwicklungspflege) zu unterhalten. Die Pflanzungen
gelten als realisiert, wenn die Geholze nach vier Jahren angewachsen sind. Nach der Fertigstellungspflege und
nach Abschluss der Entwicklungspflege sind Abnahmen vorzunehmen, an denen die uNB zu beteiligen ist.

Die Malinahme A cer 1 umfasst einen Verzicht von Pestizid- und Dlingegaben. Eine regulare Bewirtschaftung ist
nicht vorgesehen. Eine Mahd kann jedoch bei dichtem und hohem Aufwuchs ab Mitte August erfolgen. Die
Streifen zwischen den Modulreihen werden bevorzugt der Selbstbegriinung tberlassen. Alternativ kdnnen sie mit
einer zertifizierten gebietseigenen Saatgutmischung bei reduzierter Saatdichte angesat werden. Ein Umbruch der
Flache kann alle drei bis finf Jahre auferhalb der Brutzeit erfolgen. Die Streifen kbnnen dann an gleicher Stelle
oder in raumlich-funktionaler Nahe fur die Dauer der Malinahme neu angelegt werden. Es ist darauf zu achten,
dass nie mehr als 50 Prozent der Streifen im selben Jahr umgebrochen werden. Der Erfolg der Malnahme ist
durch ein Monitoring nach ein, drei und funf Jahren nach Errichtung des Agri-PV-Parks zu kontrollieren.

Die MalRnahme A s, 1 und zugleich anteilige CEF-Mallinahme A cer 1 soll durch Einsaatbrache mit auf bis zu
50 Prozent reduzierter Saatmenge zur Erzielung eines lickigen Bestands entwickelt werden. Es ist eine regionale
Saatgutmischung zu verwenden. Eine grof¥flachige Mahd ist nicht vorzusehen. Ggf. erfolgt eine Reduzierung der
nicht dem Entwicklungsziel entsprechenden Pflanzen durch Beweidung oder partielle Mahd in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehorde. Es sind mindestens 10 Prozent des Altgrases stehen zu lassen. Der
Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Ein Umbruch der Flache ist friihestens alle drei
Jahre auferhalb der Brutzeit moéglich. AnschlieRend ist eine erneute Einsaat mit reduzierter Saatmenge
erforderlich.

Die Maflinahme A g, 2 soll durch Initialeinsaat mit einer regionalen und mehrjahrigen Saatgutmischung entwickelt
werden. Der Bllhstreifen ist jahrlich durch Mahd zu pflegen, welche aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 15.08.) zu
erfolgen hat. Bei der Mahd muss eine Resthoéhe der Vegetation von mindestens 10 cm verbleiben, um am Boden
und in den Rosetten von Pflanzen lebende Tiere zu schonen. Es sind Mahdgerate zu verwenden, durch deren
Einsatz Verluste an Insekten reduziert werden (bspw. Balkenmaher). Das Mahdgut ist zu berdumen, um der
Flache Biomasse zu entziehen. Mulchgerate sind daher nicht zulassig. Nach Mdglichkeit sind die Mahd und der
Abtransport des Schnittgutes zeitlich zu trennen. Das bereits zusammengerechte Mahdgut sollte drei bis sieben
Tage auf der Flache verbleiben. Das anfallende langere Schnittgut kann nach Mdglichkeit in Kompostierungs-
oder Biogasanlagen verwertet werden. Der Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
Ein Umbruch der Flache ist friihestens alle drei Jahre aulierhalb der Brutzeit mdglich. AnschlieRend ist eine
erneute Initialeinsaat erforderlich.

in Kraft getreten.

(Siegel) (Unterschrift)

Legende

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Agri-Photovoltaik"

Baugrenze, Bauweise

=w=asw=s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone

1 2 1 Baugebiet

2 Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 Mindesthéhe

4  maximale Gesamthdhe

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

@O ®®® Anpflanzung einer Baumreihe

D AusgleichsmalRnahmen (ABo 1; ABo 2/ACEF 1)

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Flache fir die Landwirtschaft

- Flache fir Wald

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Wasserschutzgebiete

Zone |

Zone |l

Sonstige Planzeichen

213 Flurstlicksgrenze

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-€I}-l Koordinatenbezugspunkt Plangebiet

1-01
-6’9- Koordinatenbezugspunkt Baugrenze

VORENTWURF

Land Brandenburg
Landkreis Dahme - Spreewald
Stadt Luckau
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Bebauungsplan Nr. 10.03
"Agri PV-Park Karche/Kreblitz"
Blatt 1/2
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