Bebauungsplan
"Wohnbebauung Schulweg Kélsa"
der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kodlsa

Teil A: Planzeichnung

Verfahrensvermerke
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzun Gebé&ude sind hochwasserané;epasst zu errichten. Der maRgebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit 85,30 m 4. NHN angegeben. ) . o
' g Es ist eine Mindesthéhe von 85,30 m . NHN fiir die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss von Wohnh&usern festgesetzt. 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung Schulweg Kolsa
Des Weiteren sind u.a. AbdichtungsmaRnahmen fiir Keller, sichere Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen und hochwassersichere der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ........................... als Satzung beschlossen.
- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Medieneinfihrung vorzusehen.

Bad LIEDENWEIAA, AEN .......ooeees e

. Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16, 20 BauNVO) 5. Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) (Siegel)
MaBnahme 1 (M1) - Anpflanzen einer Hecke
I Zahl der Vollgeschosse Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Fliche, ist eine 3-reihige Hecke mit gebietsheimischen
2B d iberbaub Grund sflAch 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (é‘u.ehéllzzer?, etntlslprechen((ij %ertP_ﬂ:?(rl\zliste,f:n einetr Dti)chtg ‘\J/ofr: ISufehc':'tlz /lgf m; a?zHI?gﬁln.W hrend der Veqetat de)
. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche S. r. au ine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Uber 3 Jahre hinweg erforderlich (inkl. Wassern wahrend der Vegetationsperiode).
(§ ) Pflanzarbeiten, Fertigstellungs- und lgntwic lungspflege sind entsprechend den Fachnormen DIN 18915 bis 18919 durchzufiihren.
E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) MaRnahme 2 (M2) - Anlegen Obstbaumwiese 2. AUSFERTIGUNG
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flache, ist eine Obstbaumwiese mit Obstbdumen Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnbebauung Schulweg Kélsa"
. entsprechend Gehdlzerlass Brandenburg vom 15.07.2024 im Abstand von ca. 10 m untereinander anzupflanzen. der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kdlsa, bestehend aus
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Gber 3 Jahre hinweg erforderlich (inkl. Wassern wahrend der Vegetationsperiode). ’ ’ _

- der Planzeichnung vom ................ .

Pflanzarbeiten, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind entsprechend den Fachnormen DIN 18915 bis 18919 durchzufihren. - den textlichen Festsetzungen vom

s - der Begriindung vom ........ccccceeeeine
3. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . ) . - dem Umweltbericht vom
| //' 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtvgrordnetenversammlung
\ - sffentliche Granfliche mit Zweckbestimmung "Entwasserungsgraben” Festgesetzt sind Flachen fiir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von je 2,0 m links und rechts der nachrichtlich der Stadt Falkenberg/Elster vom .............ccco.o.... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
! Ubernommenen Trassenachse der Trinkwasserhauptversorgungsleitung St DN 250 zugunsten des Rechtstragers HWAZ.
\ U6 . ) Bad Liebenwerda, den .................. e PR R
%\ _ - private Grinfiéiche mit Zweckbestimmung "Abstandsgriin” LR - Trinkwasserhauptversorgungsleitung Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber
o
256\ . e -
7. Nachrichtliche Ubernahme (Siegel)
4. Nutzungsregelungen, Mal3inahmen und Fldchen fir Malinahmen zum Schutz zut Pflege und Entwicklung 7.1 Hochwasserrisikogebiet der Elbe (§ 9 Abs. 6a BauGB)
—lvio’z IIJa;ur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das Plangebiet liegt vollstéandig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der maRgebliche Hochwasserstand ist derzeit mit 85,30 m . NHN
Ly — Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen angegeben. Im Risikogebiet gilt § 78b Abs. 1 WHG.
LITIT Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Elbe
zB. M1 Bezeichnung der MaRnahme Quelle: https://apw.brandenburg.\de/| ??;i LDy 3. Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Schulweg Kélsa" der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa
- By wurde mit Verflgung der héheren Verwaltungsbehérde, Landkreis Elbe-Elster, Amt fir Bauaufsicht, Umwelt und
o =) Denkmalschutz vom ........cccccoveiiieiieneeicieee, AZ: e erteilt.

5. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. { N PO &
e \ & 0 i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen E;D g . Herzberg (Elster),den .........c........ .. e
2 - ﬁnm mﬁ oL Landkreis Elbe-Elster
e

Amt far Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz
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6. Sonstige Planzeichen (Siegel)

[\ =
m Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) o j %
"
-} 5.0 Abstandsmaf in m - W""!
. Erhalt Baum = 4. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Schulweg Kélsa" der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa
333764445004 erfolgte durch Abdruck im Amtblatt fur die Verbandsgemeinde Liebenwerda am ..................
Y;571ezozc5394 X Rodung Baum (geschiitzt nach GehélzSchVO EE) 8. Hinweise zum Vollzu In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
R ' 9 werden kann und tber den Inhalt Auskunﬂ erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
TUTUTUER U S o Gon o o ) o 8.1 Trinkwasserhauptversorgungsleitung E?ecgt:tf;ﬁ%(;nis(?nﬂsdgzzr%Elf:ﬁ?rz'\:ggudr:g ;allyrgal;?gee?rétiis Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. Lage des Plangebietes im Raum
AN chutzstreifen Gewésser Il. Ordnung (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) Die im Plan ebi&zt (Flst. 353) Iieghende Trinkwasserhauptversorgungsleitung ist durch eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit ’
zugunsten des Versorgers gesichert. Bad Liebenwerda. den
2B, (3Toe 500 Koordinaten Geltungsbereich yden e e e, R . .
: . erbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber s\
8.2 Gehdlzschutz gJ 9 Bfe
7. Sonstige Darstellungen Nach den Bestimmungen des BNatSchG ist es verboten, Hecken und Baume in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September @
g g abzuschneiden oder zu beseitigen. Im Plangebiet gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster vom 12. Februar 2013. (Siegel) 305\
Nutzungsschablone . \\
1 2 1 - Art der baulichen Nutzung 8.3 Pflanzliste :
2 - Zahl der Vollgeschosse Pflanzliste gemal Gehdlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024. wP 3
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Wissenschaftlicher Name Deutscher Name KATASTERVERMERK i) »'
4 - Bauweise Acer campestre Feld-Ahorn ) . ) ) 3014
) ) Acer platanoides Spitz-Ahorn Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ......................... 00_2
Trinkwasserhauptversorgungsleitung Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach. N
é’é%% géugglosaé;is L g%%%g%l?beritze Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der 2
Teil B: Textliche Festsetzungen Betula pendula Sand-Birke neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. T
Guspase  lemene Sentonbers @
. arpinus betuius ainbuche . SNTIENDEIg, GEN ....c.ccccciciis e ceeaees Ly N 3
1. Art und MaRk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 88?;,‘3?3%"’:/’;%’5’:3 sl g{‘r‘;ﬁﬁ[\y:e'f”egel sffentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) 3 4
B 1.1 Art der baulichen Nutzung 8ra;aegus Tonpgjtma Eing.riff." er Wv?/m’-%%m S -
= i i i i A rataegus laevigata weigrittliger veilsadorn
Xo3aareen 1016 Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 Abs. 1 BauNVO. Crataegus Hybr‘:q en agg. Wei&%omg (Siegel)
256 L gytisus scoparius Besen-Ginster 217
1, Wohngebzude Fuonymuls etL_lropaeus I;fatffgnhﬁltchen
R AT e, sosuneticn ndsprihe vk s | \
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke raxinus excelsior emeine Esche - -
Legende 9 g P Jun)i(;)el;us éomrlnunis L. GemeEner Wacholder Quelle: http://Iwww.geobasis-bb.de ohne Mafistab
e Nicht zuldssig sind Nutzungen: Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
Lrenzdarsiellung S naseer {geptant) —— Sl o - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Recht dl
unsstucksgrenze fesigestelt | ———————  Aowesser Regen- et - ausnahmsweise zugelassene Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauGB gggg%g ngra gﬁ{‘e";’ggbi%?l’a ecnhisgrundiagen
Flurstucksgrenze -] Misch- / ohne Zuordnung  — ——/ mmm—m- i K :
eolante Telstucksgrenze (vermarki] — —.—.—om e _ . Prunus avium Vogel-Kirsche Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
geplante Tedstuchsg ( ht) —o— Trinkwasser / TW aufler Betrieb / sacasassseses S .
Erencgut vorhanden) —_ ] 1.2 MaR der baulichen Nutzung _ By B Jraubenkirsche EGBI I S, 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
Brenzaunkt mcht erkennbar) _—— ! fernvarme — Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: Pyrus pyraster agg. Wild-Birne BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Flurgrenze _ Elektrizital (oberwrdisch) S S— . . . X Quercus petraea Trgube_n-Eiche
Gemarkungsgrenze — El%'rlzdvarllgﬁdm ey == S 1. ids?rn%?‘l{nzttfllgggie?zahl (GRZ) von 0,4.Ein Uberschreiten der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO ggggggz‘;%g%amca %gj.z%gn? Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Kamasatmung des Baugruntstuckes  mmmmmmemmm|  Beleuchiung Katel mi Schutzro  — ——— 2. der Zahl der Voﬂgeschosse Il giges nigrum EChwfrﬁe Joh%nnisbeere ggggl |232 37?\16'_) ‘F?I%)Zuclaegﬁtjg?trc\:vhofggﬁeilstz des Gesetzes vom 3. Juli 2023
ibes rubrum ote Johannisbeere . .
Allgemenne Topographie Zaun/Zaunsavle rund. ethig @0 S———e— 2B . . G licksflach A 1 Nr. 2 BauGB Ribes uva-crispa Stachelbeere J
Zaun auf Mauersockel e H _ . .
S &= Eneetgebusch Lous, Nadel / Baunstumgt 5. 63/ - Bauweise und tberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rosa Corymbifara agg Hunds-Rose, Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Hausansclufscrelle (Wsssen R Nadel-/Laubbaun/kamters A, (b 4 Kronen @mafistabl o 2 1 Bauweise Rosa rubiginosa agg. ’ Wein-Rose Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geéndert worden ist
e ' Heche . o aumaa : Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose ) )
Straflenemiaut, frectenend teckg/runs) 5/ Mauer - Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Rosa tomentosa agg. Filz-Rose Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Unterturnyarant/ Oneriurnyarant o/ 3 Getanger e ) Zulassiq sind auch einheimische Obstb3 ller Art 15. November 2018 (GVBLI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
Adwasser Scheter / Enlast +/e Paperhorb / Fdling ®/ ® 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache ulassig sind auch einheimische Ubstbaume aller Art. 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
e e 7 Biternet o Baumiemen Laubo, Nadels  (LLn A A A Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Bau i i i 5 i o
\ablbeton / Holz sunreien Laubh, Nade / grenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. 8.4 Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen geméals Umweltbericht Kap. 7.1 Grundlageplan: [
o HS o T atsce 0% GemaR § 23 Abs. 5 BauGB kénnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, Garagen i. S. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen, g g g p Stand 13.12.2024, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
Larerne / Polarioucie / ailgenen 3130 " U soweit diese in den Abstandsflachen zuléssig sind, auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. V1 - Schutz des Bodens
Verkenrs e ertesemiasAmpel L bartentong Nagelwatla O30 V2 - Schutz des Grundwassers Datum Name
Merksten / Eniuftung Gas @i oo ° o o VASB - Bauzeitenregelung Bearb. | 05/2025 DI Bebauungsplan
Briet-/ Postverteilkasten/ Merksten ™ fhscmats O!loio beutwatd Ogo 3' GrunﬂaChen (§ gAbS' 1 Nr' 15 BaUGB) Ge 05/2025 KJ WOhnbebauung SgChF:,ﬂWeg K6|Sa“
romkasten/ Merkzeichen Elektro =) /fo 1ertiache zF edland L . .. .. Z. ” c
S Teee e /e/n E.' Beln BB e e o 3.1 6ffentliche Griinfléachen Phase  |05/2025|  Vorentwurf der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa
. efon B
Wasseramschlull / Wasserzahler was o 2 st renne ES:EE%TEJ‘“;QZ?LW s Festgesetzt sind 6ffentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Entwésserungsgraben®. HS NHN
Lichischacht [ —] lemn- Grofipflaster  ¢p e
Beleuchiung Muffe Abzweignutfe e & sand e festigl STo0l) cter )
Sove eaen s get s / Bis Eﬁifffjf.'?m.gungsff'Engm‘zi“gii-r‘fk-;”-/.___ZP_ 3.2 private Grinfléchen ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke
orenfesipurt ® Versorgungspolier | MAnesLSs F‘“[T“; B(;“;"E: Festgesetzt sind private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. Bauliche Nebenanlagen, ausgenommen Zaunanlage, Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Gefertigt: Plan-Nr. 1
oo, B, B e k sind nicht zuldssig. Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Mai 2025
ohnhaus, Doppelhaus, Garage. Sthuppen  WHS, DHS, GA, SLHP  fingang vorh/ gepl Yoy www isp—bali de
Gebaude BauwewsED massiv, Holz Steigrichtung —_— Bord 0K/ UK . | |
stenat Dach Blech. Ziegel usw Fahrbahnschwelle  ascmcmo M 1 . 500




