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vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) "Wohnhaus an der Schacksdorfer StraRe™
der Stadt Finsterwalde

Teil A: Planzeichnung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

- Wohnbauflache (W)

1.2 MaRB3 der baulichen Nutzung (§§ 19, 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Fldchen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

: 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Garagen

4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4\ private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Zufahrt"

5. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v w

4 Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
R vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG Larmpegelbereich IV

6. Sonstige Planzeichen

)

zB. 20

7. Sonstige Darstellungen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstandsmal} in m

Nutzungsschablone )
1 - Art der baulichen Nutzung
1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
4 - Bauweise
- Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache au3erhalb des Plangebietes

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine Wohnbauflache mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen und Garagen,
zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. d?r Gmndfllachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaRk § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zuldssi
2. der Zahl der Vo ?geschosse | gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise und liberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise kann das Geb&ude

ohne Einhaltung des Grenzabstandes zum Nachbargrundstick (Flst. 95) errichtet werden.
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23. Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flache, sind Nebenanlagen / Garagen zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auRerhalb
der Flachen weitere Flachen fir Nebenanlagen und Stellflaichen zugelassen werden.

4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt sind private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Zufahrt”.

5. Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i. S. des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich IV % ekennzeichneten Flachen, ist fur die AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen ein baulicher Schallschutz entsprechend DIN 4109-1 (2018) vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle
aufgefiihrte Schallddmmmal fir die jeweiligen schutzbedurftigen Rdume. Ausnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten
Bauschallddmmmales zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aufienlarmpegel nachgewiesen wird,
als im Bebauungsplan angenommen.

Larmpegelbereich Aulenlarmpegel Bau-Schallddmm- Raumart
LPB La Maf
R'w ges.
v 70dB 40 dB Aufenthaltsrdume in
Wohnungen (Wohn- und
Schlafrdums)

Eestgesetzt ist:
Wohn- und Schlafrdume sind an der straBenabgewandten Gebaudeseite aulRerhalb des Mittelungspegels des Verkehrslarms
in der Nacht < 50 dB(A) entsprechend nachfolgender Abbildung anzuordnen.

Notwendigkelt von LOflungseinrichtungen,
aufgrund der Immissionen Lm nachts

0 keine Lufiung edorderich: Lm-<50 dB(4)

B Loftungseinrichlungen erforderich; Lm =50 dB{A)

Gituation
ohne Schirmuande |

. S~ Legende:

:I Baugrenze

AufRenwohnbereiche sind an der straBenabgewandten Gebaudeseite an der nordwestlichen Gebaudefassade bzw.
im nordwestlichen Plangebietsbereich auflerhalb des Mittelungspegels des Verkehrsldrms am Tag < 59 dB(A) entsprechend
nachfolgender Abbildung anzuordnen.

Legende:

Baugrenze

Bewertung der AuBenwohnbereiche (AWB), hinsichtlich

der Immissionen Verkehrslarm Lm tags

= des Wohnen fir AWB g stet. aufgrund Lm s58 dB(A)
guunueswohren fur AWB eingeschrankl wegen Lm »58 dB(A)

[ ] kein gesundes Wohnen mbglich. aufgrund Lm =82 dB(A)

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen und Garagen ist die Errichtung von Carports ausgeschlossen.

7. Sonstige Darstellungen

Die nﬁcgfolgende sonstige Darstellung steht im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens und wird im Durchfiihrungsvertrag
gesiche

Anscl lie affentliche \A s
Dargestellt ist die geplante Grundstiickszufahrt im 6ffentlichen Bereich auferhalb des Plangebietes.

8. Hinweise
8.1 Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

V1 - Schutz von Mutterboden
Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen zwischenzulagern und nach Beendigung des Bauvorhabens
innerhalb der Grundstiicksfldche wieder einzubauen.

V2 - Niederschlagswasserversickerung
Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. zur Bewasserung zu nutzen.

8.2 ErsatzmalBnahme
(Landschaftspflegerische MalRnahmen auflerhalb des Plangebietes)

E - Entwicklung Extensivgriinland mit randlicher Heckenanpflanzun?:

Die Mafinahme umfasst eine Flache von ca. 1.360 m? in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstlick 328 und wird gemafR
Umweltbericht Kap. 6.4.1 abgearbeitet. Die rechtliche Sicherung erfolgt im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt und

dem Vorhabentréger.

5 5
324 i“m...l pX]

Ersatzmal&nahme

8.3 Hinweis zum Schallschutz

Die der Planun9 zugrunde liegende DIN 4109 (Ausgabe 2018-01) und DIN 18005 (Ausgabe Juli 2023) kann bei der Stadt Finsterwalde,
SchlofistralRe 7/8 in 03238 Finsterwalde eingesehen werden. Der Hinweis wird auch Gegenstand der Schlussbekanntmachung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sein.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
"Wohnhaus an der Schacksdorfer Stral3e" der Stadt Finsterwalde in ihrer 6ffentlichen Sitzungam ...........................
als Satzung beschlossen.

Birgermeister Jrg Gampe

Finsterwalde, den ..................

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG
Es wird bestatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) "Wohnhaus an der Schacksdorfer Stral3e"
der Stadt Finsterwalde, bestehend aus
- der Planzeichnung vom .......................
- den textlichen Festsetzungen vom..................
- der Begrindung vom ..........cccceceennns
- dem Umweltbericht vom
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Finsterwalde vom ..........c.ccccceeueenee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Finsterwalde, den .................

Burgermeister J6rg Gampe

(Siegel)

3. Die ortsubliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) "Wohnhaus an der Schacksdorfer Stralle"
der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde am ...................
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Félligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Finsterwalde, den ..................

Burgermeister J6rg Gampe

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................... und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Pléatze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig méglich.

Senftenberg, den ..................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum

LLL]
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An derﬁéchacksdorfe: Strafe

Quelle. http://www.geobasis-bb.de

Rechtsgrundlagen

Bau esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
I.1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI 2023 | Nr 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr 39} zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18)

Grundlageplan: ~ Stand 16.03.2023, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg

Datum Name
Bearb. | 07/2024 DI vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Gez 07/2024 KJ Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
- "Wohnhaus an der Schacksdorfer Strale"
Phase | 07/2024 Entwurf der Stadt Finsterwalde
HS NHN
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