Durchfiihrungsvertrag

zum
Vorhaben- und ErschlieRBungsplan (VEP) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Wohnhaus an der Schacksdorfer StraBe“ der Stadt Finsterwalde

zwischen der Stadt Finsterwalde

und
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)

@)

(1)

)

®)

Schlof3stralle 7/8
03238 Finsterwalde

vertreten durch den Burgermeister Jorg Gampe

nachfolgend — Stadt - genannt

nachfolgend — Vorhabentrager (VE-Trager) — genannt

§1

Gegenstand des Vertrages

Grundlage und Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung eines I-geschossigen Wohnhauses
im Geltungsbereich des kunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StraRe” mit dazugehorigen Garagen, Verkehrswegen und Nebenanlagen sowie
Zufahrt zur Schacksdorfer Strale und die ErschlieRung des Grundstuckes auf der Gemarkung
Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 328 mit einer Gré3e von 1.240 m2.

Der VE-Trager tbernimmt in Anbetracht der zu erlassenden Satzung gemaR § 12 BauGB tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan basierend auf dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, die ihm obliegenden Pflichten zur Herstellung des in § 2 dieses Vertrages
genannten Vorhaben im kinftigen Satzungsgebiet gemanR der sich aus §§ 3 bis 7 dieses
Vertrages ergebenden Vorgaben.

Die Umgrenzung des zukunftigen Satzungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1
beigefugten Plan.

Der VE-Trager tragt samtliche Kosten fur die Bauleitplanung, die Durchfihrung und die
ErschlieRung des Vorhabens.

§2
Art und Umfang des Vorhabens

Das Vorhaben ist nach den Festsetzungen der Satzung und ihres Bestandteiles, des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (Anlage 2 dieses Vertrages), auszufiihren.

Das Projekt ,Wohnhaus an der Schacksdorfer Strale® beinhaltet die Errichtung eines
eingeschossigen Wohnhauses mit dazugehdrigen Garagen, Verkehrswegen sowie
Nebenanlagen und Zufahrten.

Der VE-Tréager verpflichtet sich, auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache eine
Garage / ein Nebengeb&ude vor Errichtung des Wohnhauses zu bauen.



(4)

(1)

)

@)

(4)

®)

(6)

(1)

)

@)

(1)

)

Dem VE-Trager ist bekannt, dass die Stadt fur die Einhaltung der Richtwerte geman DIN 18005
nicht haftbar ist.

§3

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die 6ffentliche Schacksdorfer
Stralle.

Die Stadt gestattet dem VE-Trager die Mitbenutzung von kommunalen Wegeflachen zur
Aufrechterhaltung der Verkehrsanbindung an die Schacksdorfer Stral3e und bewilligt daftr die
Eintragung einer Baulast fur das Wegerecht.

Der VE-Trager verpflichtet sich ab dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten bis zur Ubernahme
der mangelfrei  abgenommenen  ErschlieRungsanlagen  zur  Ubernahme  der
Verkehrssicherungspflicht gemaR § 9 BbgStG. Er haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fur
jeden Schaden, der durch Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht  entsteht, und fur solche Schaden, die infolge der
ErschlieRungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Er stellt hierbei die Stadt von allen Schadensersatzansprichen frei.

Der VE-Tréager verpflichtet sich, die Anforderungen fur die Feuerwehr gemaf § 5 Abs. 1 BbgBO
zu gewahrleisten.

Der VE-Trager verpflichtet sich zur Herstellung der Grundstiickszufahrt zur Schacksdorfer
Stralle nach MaRRgabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der VE-Trager hat notwendige bau-, stralenbau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen und Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Der
Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen.

§4

Naturschutzrechtliche MaBnahmen

Gemal Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 2.2 dieses Vertrages)
sind nachfolgende AusgleichsmalRnahmen festgelegt:

E — Entwicklung Extensivgriinland mit randlicher Heckenanpflanzung in der Gemarkung
Finsterwalde, Flur 18, Teil aus Flurstiick 328.

Die Flachen befinden sich im Eigentum des VE-Tréagers.

Der VE-Tréager verpflichtet sich in eigenem Namen und auf eigene Rechnung zur Durchfuhrung
der MaRnahme gemafl Umweltbericht Pkt. 6.3.1 (Anlage 2.2).

Der VE-Trager verpflichtet sich, die Flache und die Mallnahme E durch Eintragung einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit fiir das Vorhaben — vorhabenbezogener Bebauungsplan
»~Wohnhaus an der Schacksdorfer Strae“ und fur die Stadt Finsterwalde vor Bauantrag zu
sichern.

§5

Monitoring — Umweltiiberwachung

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass fur die Kompensationsmalnahme auflerhalb des
Plangebietes das MalRnahmenziel nachzuweisen ist.

Der VE-Trager verpflichtet sich nach MalRgabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans den
erforderlichen Nachweis im ersten, dritten und funften Jahr nach Malnahmenbeginn der
unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen. Der Nachweis erfolgt mittels Fotos und fachgerechter
Protokollierung.



§6

Baudurchfiihrung

(1) Der VE-Trager sichert zu, ErschlieBungsanlagen unter Beachtung der 6rtlichen Verhaltnisse,
der anerkannten Regeln der Technik, der DIN-Vorschriften, entsprechend der Richtlinie DVGW,
den jeweiligen Materialeinsatzrichtlinien der zustédndigen und von der Gemeinde zu
benennenden Unternehmen und den AT-Vorschriften herzustellen.

(2) Der VE-Trager verpflichtet sich, die im Aufstellungsverfahren von den Tragern offentlicher
Belange gegebenen Hinweise im Baugenehmigungsverfahren und in der Durchfuhrung zu
beachten.

§7
Fertigstellung der Anlagen

(1) Der VE-Tréager verpflichtet sich, innerhalb von 24 Monaten nach Rechtsverbindlichkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans / Vorhaben- und ErschlieRungsplans bzw. nach Erteilung
einer Baugenehmigung gemaR § 33 BauGB auf der Grundlage des beigefugten Planes (Anlage
2) mit der Realisierung des in § 2 Abs. 2 benannten Bauvorhabens zu beginnen. Die Errichtung
des Vorhabens auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Anlage 2) ist
innerhalb von 7 Jahren nach Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans /
Vorhaben- und ErschlieBungsplans bzw. nach Erteilung einer Baugenehmigung geman § 33
BauGB abzuschlieRen.

(2) Erfullt der VE-Trager seine Verpflichtung nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt der VE-Tréger
bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, kann die Stadt gemaR § 12
Abs. 6 BauGB von diesem Vertrag zuriicktreten und die Satzung aufheben.
Aus der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriche gegen die Stadt gemaR § 13 Abs. 6 BauGB
nicht geltend gemacht werden.

(3) Der VE-Trager verpflichtet sich, der Stadt unverziglich mitzuteilen, wenn er die Realisierung
des Vorhabens an Dritte Ubertragt. Ihm ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann,
wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist geféhrdet ist.

§8

Benutzungsgebiihren/ ErschlieBungsleistungen

Die Verpflchtung zur Zahlung von Benutzungsgebiuhren sowie von Beitrdgen nach
Kommunalabgabenrecht bzw. sonstigen an dessen Stelle tretenden o6ffentlich-rechtlichen oder
privatrechtlichen Zahlungsverpflichtungen sowie von Beitrdgen und Kosten fir den spateren Bau,
Unterhaltung, Anderung oder Beseitigung der Versorgungsmedien ist durch diesen Vertrag nicht
beruhrt.

§9

Form des Vertrages

Die Parteien sind sich daruber einig, dass eine rechtswirksame Verpflichtung zur Ubereignung oder
Erwerb von Grundstuicksflachen nach dieser Vereinbarung nur durch notariellen Vertrag in Form des §
313 BGB begriindet werden kann und deshalb durch diesen Vertrag nicht begriindet werden soll.

§10
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zu Aufstellung der Satzung tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen
des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Furden Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 Baugesetzbuch) kénnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellt.

§ 11 VerdauBerung der Grundstiicke, Wechsel des Vorhabentragers

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zustimmung der
Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue Vorhabentrager sich gegenuber
der Stadt verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu tibernehmen.
Die Stadt wird die finanzielle Leistungsfahigkeit des neuen Vorhabentragers prifen und auf
dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behalt sich ausdrucklich vor,
ihre Zustimmung von der Beibringung von Sicherungsleistungen abhangig zu machen.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus
dieser Haftung entlasst.

§12
Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen des Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
erhalt eine Ausfertigung und der VE-Trager erhélt eine Ausfertigung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, so soll er im Ubrigen gleichwohl wirksam bleiben. Eine unwirksame Bestimmung ist in
diesem Fall durch diejenige zulassige Bestimmung zu ersetzen, die dem erstrebten rechtlichen
und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kommt.

Die Vertragsparteien sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich gegenseitig,
diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen auszustatten und nach den Regeln
Uber Treu und Glauben auszufillen bzw. zu erganzen.

§13
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan bzw. mit Erteilung der Baugenehmigung geman §

33 BauGB.

Anlage 1 Lageplan mit Umgrenzung Satzungsgebiet

Anlage 2 vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Entwurf,
Fassung Juli) mit Begrindung (Anlage 2.1) und Umweltbericht (Anlage 2.2)

Finsterwalde, den .......cccoeeeeeee. cden .o

JorgGampe ...............................................................................

Burgermeister Vorhaben- und ErschlieRungstrager



