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_ _ e ateteletelel Zeichenerklarung Teil B: Text
Te" A: PlanZEIChnumg | o o HINWEISE ZU NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN
FESTSETZUNGEN 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.
84/2 . 1. Nutzungsart 1.1 Art der baulichen Nutzung 3.1 Bodendenkmal
Wiesengryng ' - o 1.1.1 Im Sondergebiet ist ein Lebensmittelmarkt inkl. eines Ergénzungs- 3.1.1 Das Bodendenkmal ist zu erhalten. Alle Veranderungen von
S_Ondergeb|et flr groBfIachlge geschaftes mit einer Verkaufsflache von insgesamt hdchstens Bodennutzungen bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer
Einzelhandelsbetriebe, Zweck- 1.300 m2 zulassig. Auf mindestens 75 % der Verkaufsflache sind Erlaubnis, die bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
185/20 bestimmung Lebensmittelmarkt nahversorgungsrelevante Sortimente der "Friesacker Sortiments- des Landkreises Havelland zu beantragen ist. Siehe hierzu im
T s - private Griinflache liste" anzubieten. Nahversorgungsrelevante Sortimente der Einzelnen Kapitel 3.7 der Begriundung unter Bodendenkmal.
;:::1::::::::::: R &:’::,: "Friesacker Sortimentsliste" sind Lebensmittel, Getranke, Drogerie-
’?0":,’,,‘. 9080565 _ und Kosmetikartikel, Zeitungen, Zeitschriften, pharmazeutischer 4. HINWEISE ZU ERFORDERLICHEN ARTENSCHUTZMARNAHMEN
5 2. Mald der baullcheT Nutzung Bedarf, Bucher, Papier und Schreibwaren. 4.1 Die Zauneidechsen im Plangebiet sind vor Beginn der Baufeldfrei-
Flur 11 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 1.1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben machung durch fachlich qualifiziertes Personal abzufangen und in
OK Hohe der Oberkante des zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durch- die vorbereitete Renaturierungsflache Berhardinenhof umzusiedeln.
Gebaudes als Hochstmaf ) fihrungsvertrag verpflichtet. 4.2 Das Féllen und Abschneiden von Gehdlzen sowie Abbrucharbeiten
3. Baugrenzen 1.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache an Hochbauten sind nur in der Zeit vom 01.10 bis 01.02 zulassig.
memesm  Baugrenze 1.2.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “"Lebensmittelmarkt” 4.3 Ein Kraneinsatz zur Errichtung des Marktgebaudes ist nur in der Zeit
darf die zulassige Grundflache durch Grundflachen der in § 19 von Ende August bis Ende Februar zulassig.
4. Verkehrsflachen und Stellplatze Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund- ) o _
/| Ein-und Ausfahrtbereich flachenzahl von hdchstens 0,8 Uiberschritten werden. 4.4 Wahrend der Bauzeit ist nachts die Beleuchtung der Baustelle
N 13 Héhe baulicher Anlagen verboten. Eine Beleuchtung der Stellplatzanlage ist nachts zwischen
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt : 22:00 Uhr und 6:00 Uhr nicht zuldssig.
1.3.1 Die zulassige Hohe der Oberkante des Gebaudes darf durch g
5. Ma@3nahmen und Flchen firr MaBnahmen Hgtefgio_ft?“ete tegh”iSChe Aufbauten um maximal 2 m 5. HINWEISE ZU NOTWENDIGEN LARMMINDERUNGSMARNAHMEN
i Uberschritten werden.
Weideflache 188 zumNScthutz, squ Piljegﬁ uf?d zur Entwicklung 5.1 Anlieferungen in der Nacht zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr sind
von Natur und Landscha ) _ 1.4 StraRenbegrenzungslinie nicht zulassig.
m gir:gﬁngn%;’gir:eFEI?r?:I?SnmI\t/on 1.4.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den 5.2 Es sind die in Kapitel 5.1 der Begriindung vorgegebenen Schall-
Béume% ind Straucherm 9 Punkten ABCD und EF ist gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie. leistungspegel der haustechnischen Anlagen einzuhalten.
° 09  Flache zum Anpflanzen von 1.5 Schutz vor schac.illchen Um\-/velt(.alnwwkungen |rT1 Sinne def: BImSchG 6 KOMPENSATIONSMABNAHMEN AUBERHALB DES RAUMLICHEN
o o & Béaumen und Strauchern 1.5.1 Alle Zufahrten im Plangebiet sind nur asphaltiert auszufihren. ' GELTUNGSBEREICHES
‘ Erhaltung von Baumen 1.6 Griinordnerische Festsetzungen 6.1 Der -\/Oéh?ber_ltrég.erl sicahert d(ije UmWr?_?d_'Ulqg Vg?__1ﬁ-560 ff;zllllntﬁn'"
o , . . , : siv- in Extensivgrinland aus dem zertifizierten Flachenpool "Lohm
‘ Neupfianzung von Baumen 1.6.1 eD:ﬁaizlrJ]me und Straucher innerhalb der Bindungsflache sind zu mittels Vertrag mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH.
1.6.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 1 6.2 Der Vorhabentrager s_ichert agf der Renaturierungsﬂéf'\che der Abriss-
6. Sonstige Planzeichen sind mindestens 11 heimische Laubbaume als Hochstamm und je gal&tn?thme Berntll?_r_dlr:\enhofén%esr Gzerrllarzkung I;aullhnenahuebillet
: s dos riumlich 1,5 m? Pflanzflache mindestens ein heimischer Strauch zu pflanzen. estaliung einer Flache von o. M= als cauneidechsenhabitat.
D G;Ttﬁzss:r;?;?é'sc en 1.6.3 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2
sind mindestens 3 Resista-Ulmen (Ulmus Hybride "New Horizon",
"Rebona" oder "Fiorente") und je 6 m?2 Pflanzflache mindestens eine
E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Salweide Salix caprea als Strauch zu pflanzen. _
_ 1.6.4 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 3 Lage des Plangeblgtgs
[@’ Bodendenkmalbereich ist ein mindestens 3 m breiter Griinstreifen mit 5 heimischen Laub- 7 |
baumen als Hochstamm und heimischen Strauchern anzulegen. Je
1,5 m? Grinstreifenflache ist mindestens ein heimischer Strauch zu
HINWEISE pflanzen. Es wird empfohlen, als Laubbaume Saulen-Ebereschen
geschiitzter Baum (vgl. Ka- (Sorbus aucaparia "Fastigiata”) zu pflanzen.
@‘ pitel 7.2 der Begriindung) 1.6.5 Bei Pflanzungen gemaR der textlichen Festsetzungen 1.6.2 und
T : 1.6.4 sind ausschliel3lich Arten der Anlage 1 zum Gehdlzerlass
dliche G d
_____ Zusammentiang bebauten Brandenburg vom 15.07.2024 (Abl. Nr. 31, S. 667ff.) zu verwenden.
Ortsteiles 1.6.6 Der Mindeststammumfang fur Baumpflanzungen betragt 14 cm. Die
méaliche Anordnund ge- Baume sollen in der Mindestqualitat 3xv mit Ballen gepflanzt werden. .y
% Iagter neuer Gara ge?] Straucher sind in der Mindestqualitat 60/80 auszuflhren. Die '8
P 9 Straucher sollen in der Mindestqualitat 2xv gepflanzt werden. . f i n :
-y { / al
1.6.7 Die Bepflanzungen gemal vorstehender Festsetzungen sind " ﬁiiﬂ “““““ =
INFORMATIVE DARSTELLUNGEN spatestens innerhalb des folgenden Jahres nach Baufertigstellung RN sy
o pag . AEK abzuschlieen und dauerhaft zu erhalten. PR~
] KT 35K 4m Abstand R R " DA S
L S R RIS el e Standsma 1.6.8 Im Geltungsbereich sind an den Fassaden des Marktgeb&dudes LAY
'"3:z::::::::::”’0&??::::%:&:3%%,’,,,0, mindestens 4 Nisthilfen fiir Nischenbriiter und mindestens 5 Fleder- base -
S :gzg:gg:::::%';’i ‘ &:,::0‘::::::::::::::::, 0"“ / Nordpfeil mauskésten fir Sommer- und Zwischenquartiere als Vorhang- oder P
,06,0,0,0:0:0,0:020%020:::::2:’:93@2e30?&‘"““ Einbaukasten herzustellen. Die Ausfiihrung ist unter Einbeziehung Al
% .::2:2:9:92020?6”‘“ - einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
‘.‘A X .
ERKLARUNG PLANGRUNDLAGE 1.6.9 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf Vorhabenbezogener Bebauungsp|an
Vegetationsflachen in zu begrinenden Mulden auf dem Grundsttick
vorhandenes Gebaude selbst zu versickern.
"NORMA-Markt an der Bundes-
Flursticksgrenze mit ,
—_ Grenzpunlf’ten 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN stralBe 5/ Ecke Klessener StralRe

2.1 Werbeanlagen

. ,. //////// = s 116/3  Flursticksnummer

2.1.1 Am Ein- und Ausfahrtbereich sowie an der Klessener Strale (Zu- Stadt Friesack
y P ﬂ i e . . gang fur FulRganger und Radfahrer) sind jeweils ein bis zu 40 m
1 mo 2.00/12.00 tz'oﬁogzoo o ortlich gemessene Hohe Uber NHN hoher Pylon fiir Eigenwerbung des Sondergebietes ENTWURF
6?3 00 0.60/3.00 \(\essel‘,er Su . /z;\ Laubbaum zulassig. Nur 6stlich der Uberbaubaren Grundstucksflache sind
~060/3.00 218 —/ Fahnenmasten mit einer Hohe von bis zu 41 m (iber NHN zul3ssig. Oktober 2025
—\ | .
111 Boschung ) MaRstab 1 : 500 (DIN A 2)
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