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Begriindung zum Bebauungsplan

1 Anlass und Aufgabestellung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin und in dessen Folge
die steigenden Schulerzahlen erfordern die Erhdhung lhrer Grundschulkapazitaten. Vor die-
sem Hintergrund sind in einem mehrstufigen Untersuchungsverfahren unter Beteiligung von
Einwohnern und Tragern 6ffentlicher Belange mehrere Standortvarianten gepruft worden.
Nach dem "Integrierten Ortsentwicklungskonzept Schdneiche bei Berlin 2030" (INOEK) vom
10.07.2018 ist eine Erhéhung der Grundschulkapazitaten auf sechs Ziige insgesamt in der
Gemeinde erforderlich. Auch die Schulentwicklungsplane der Gemeinde sowie des Landkrei-
ses Oder-Spree gehen von einer Kapazitatserhohung der Grundschulplatze aus. Im Ergeb-
nis dieser Erkenntnisse wurde flr die Flache zwischen Krummenseestralle, Friedrich-Ebert-
Stralde und Triftweg der Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummenseestrale/Friedrich-
Ebert-StralRe/Triftweg" am 20.12.2022 zur Aufstellung beschlossen.

Ein weiterer Bestandteil der Untersuchungen war das Angebot an Sportangeboten. Im Zu-
sammenhang mit der Schulentwicklungsplanung sollten die entsprechenden baulichen Anla-
gen fur den Sport entsprechend der wissenschaftlichen Erkenntnisse ohnehin grundsatzlich
mit geplant werden. Angesichts der Bevdlkerungsentwicklung und dem ausgepragten Ver-
einsleben in Schoéneiche bei Berlin sind jedoch auch Engpasse im Bereich des Vereinssport-
angebotes entstanden, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan zumindest anteilig bewal-
tigt werden sollen.

Nach der planerischen Konzeption der Gemeinde Schéneiche bei Berlin war demnach der
Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummenseestralie/Friedrich-Ebert-StralRe/Triftweg"
aufzustellen, damit eine bisher im Aufenbereich gelegene Flache fir die Umsetzung ihrer
stadtebaulichen Ziele bauplanungsrechtlich gesichert werden kann. Denn nach der Auswer-
tung der zuvor erfolgten Untersuchungen und Abstimmungen in den politischen Gremien
liegt die stadtebaurechtliche Rechtfertigung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB vor.

Mit dem Bebauungsplan 31/22 "Grundschule KrummenseestralRe/Friedrich-Ebert-
Stralie/Triftweg" kann die Gemeinde Schdneiche bei Berlin ihrer Pflichtaufgabe der ausrei-
chenden Schulplatzversorgung und somit dem bundesgesetzlichen Grundgedanken der Be-
lange des Bildungswesens gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Rechnung tragen.

Damit liegt die stadtebaurechtliche Rechtfertigung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB vor. Was im
Sinne dieser Vorschrift erforderlich ist, bestimmt sich nach der jeweiligen planerischen Kon-
zeption der Gemeinde. Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem
planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, die Stadtebaupolitik zu betreiben,
die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht.

Unter Beachtung der Belange nach den MalRgaben des § 1 Abs. 6 BauGB, hier insbeson-
dere der Artenschutz, die Eingriffs-/Ausgleichsthematik mit Flachenversiegelung, die Einbin-
dung in den Landschaftsraum sowie der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes sollen
eine Grundschule mit Sporthalle und Auf3ensportanlagen sowie ein Hort entstehen. Im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan ist ermittelt worden, dass die angrenzenden Gemein-
destralRen, hier die Friedrich-Ebert-Strale und die Krummenseestral’e, ausreichend fir den
zusatzlich zu erwartenden Verkehr dimensioniert und ausgebaut sind.
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2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fiir eine Gemeinbedarfs-
flache mit Schule einschliellich Sporthalle, Aulensportanlagen und Hort. Die Sporthalle mit
den AuRensportanlagen sollen als Bestandteil des Schulstandortes ebenso fiir den Vereins-
sport genutzt werden.

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fir eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Grundschule, Sporthalle, Auldensportanlagen und Hort,

= Natur- und artenschutzrechtlicher Ausgleich.

3 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 31/22 "Grundschule KrummenseestralRe/Fried-
rich-Ebert-StralRe/Triftweg" umfasst eine Flache von etwa 3,1 ha und befindet sich am westli-
chen Siedlungsrand der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin. Er besteht in der Gemarkung
Schoneiche, Flur 4 aus den Flurstlicken 111 teilweise (tiw.), 167 (tlw.), 192, 193, 194, 195
(tiw.), 196, 197 und 201 (tlw.) und wird begrenzt:

= im Slden durch die sudliche Stralienbegrenzungslinie der Friedrich-Ebert-Stral3e,
= im Westen durch die &stliche Strallenbegrenzungslinie des Triftweges,

= im Norden durch die Flurstiicke 198/, 560, 201 (tlw.) und 195 (tlw.) der Flur 4, Gemar-
kung Schoéneiche,

= im Osten durch die dstliche StralRenbegrenzungslinie der Krummenseestralle.

Die StraRenverkehrsflachen — hier die Flurstliicke 167, 192, 194 und 201 — befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin, die weiteren Grundstiicke im Eigentum Priva-
ter und des Landes Berlin. Samtliche Grundstiicke sollen in das Eigentum der Gemeinde
Schdneiche bei Berlin Ubergehen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde.
4 Bebauungsplanverfahren
4.1 Erfordernis der Planung und Planungsalternativen

411 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind.

a) Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin ist seit einigen Jahren durch dynamisches Be-
volkerungswachstum gekennzeichnet. Mit dem Zuzug von Familien mit Kindern ist
die Kapazitatserhdhung an Grundschulplatzen erforderlich, die nicht tber die beste-
henden Schuleinrichtungen gedeckt werden kann. Die erforderliche Kapazitatserho-
hung der Grundschulplatze ist in dem Schulentwicklungsplanen der Gemeinde und
des Landkreises Oder-Spree als ein relevantes Ziel enthalten. Nach dem Schulent-
wicklungsplan des Landkreises Oder-Spree 2022-2027 wird aufgrund der Bevdlke-
rungsprognose, die um den Zuzug von Arbeitskraften durch den Autohersteller Tesla
erganzt wird, von einem Beschulungsbedarf von 39 Klassen im Schuljahr 2024/2025
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4.1.2

ausgegangen. Unter Einbeziehung des Arbeitskraftezuzugs im Zusammenhang mit
Tesla sind allein bis zum Jahr 2022 weitere drei Schulklassen erforderlich gewesen.
Derzeit umfassen die Kapazitaten mit den bestehenden Grundschulen — Bruno Hans
Burgel und Storchenschule — insgesamt 32 Schulklassen. Der Neubau einer Grund-
schule in der Gemeinde Schdneiche bei Berlin wird nach dem Schulentwicklungsplan
dem Grunde nach vorausgesetzt, so dass die prognostizierten Kapazitaten dort als
gedeckt gewertet werden.

Bereits im integrierten Ortsentwicklungskonzept Schéneiche bei Berlin 2030 — INOEK
Schoéneiche 2030 — ist im Ergebnis festgehalten, dass die Raumsituation in den be-
stehenden Grundschulen zum Zeitpunkt der Erhebung aufgrund geanderter Anforde-
rungen an die schulische Bildung, wie Umsetzung von Inklusion und zeitgemafien
padagogischen Konzepten mit Gruppenraumen flr speziellen Forder- und Teilungs-
unterricht, zunehmend angespannt ist. EinschlielRlich des prognostizierten zusatzli-
chen Bedarfes fur 41 Schuler und Schulerinnen reichen die Kapazitaten trotz Erwei-
terungsmoglichkeiten bei der Bruno Hans Burgel Grundschule nicht aus, um diesen
Bedarf zu decken. Damit die festgestellte vielfaltige, bedarfsgerechte und wohnort-
nahe Bildungs- und Betreuungslandschaft langfristig gesichert werden kann, wird da-
her eine Erhohung der Zugigkeit auf sechs Zige insgesamt empfohlen.

Darlber hinaus sind nach den Ergebnissen des INOEK 2030 zusatzliche Kapazita-
ten in Sporthallen zu schaffen.

Nach § 3 des Gesetzes uber die Schulen im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Schulgesetz - BbgSchulG) ist die Gemeinde verpflichtet, das Recht auf Bildung ein-
zulésen. In diesem Zusammenhang obliegt der Gemeinde nach der Aufgabenteilung
mit dem Landkreis Oder-Spree die Pflicht zur Bereitstellung ausreichender Kapazita-
ten in den Grundschulen.

Dazu heillt es in § 99 BbgSchulG, dass der Schultrager — im vorliegenden Fall die
Gemeinde Schoéneiche bei Berlin — seine Schulangelegenheiten in eigener Verant-
wortung selbst verwaltet. Er beschlieRt iber die Errichtung, Anderung und Auflé-
sung und unterhalt und verwaltet die Schule als pflichtige Selbstverwaltungsauf-
gabe. Der Schultrager ist gemafl § 104 BbgSchulG nicht nur berechtigt, sondern
auch verpflichtet, Schulen zu errichten, wenn ein Bedlrfnis dafiir besteht. Das ist
vorliegend der Fall.

Planungsalternativen

Der Entscheidung Uber den Aufstellungsbeschluss zu dem vorliegenden Bebauungs-
plan sind mehrstufige Untersuchungen verschiedener Standortvarianten mit einer
vertiefenden Priifung der Vor- und Nachteile von insgesamt 17 Standorten vorausge-
gangen. Als vorteilhaft wurden dabei bspw. die Flachenverfligbarkeit, die anthropo-
gene Vorbelastung, ein eher geringer Eingriff in die umwelterheblichen Schutzguter
oder auch die Lage des Standortes zur gleichmafigeren Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Grundschulangeboten gewertet. Nachteilig haben sich bspw. eine de-
zentralere Lage am Ortsrand, die ErschlieSungsvoraussetzungen fiir den Schilerver-
kehr einschliel3lich zu querender HauptverkehrsstralRen oder auch ein hoher Vegeta-
tionsbestand — insbesondere Baumbestand — ausgewirkt. Durch die Gemeindevertre-
tung sind daraufhin drei Standorte ausgewahlt und fir eine vertiefende Untersuchung
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der Standorte Babickstralle, Krummenseestralte / Friedrich-Ebert-Strale und Wei-
densee mit Einwohnerbefragung beschlossenen worden.

Fur die Einwohnerbefragung waren die Unterlagen sowohl Gber die Homepage der
Gemeinde abrufbar als auch per Anschreiben versendet worden. Von insgesamt
11.315 stimmberechtigten Einwohnern (EW) sind 4.547 giltige Stimmen Uber eine
Entscheidung der drei Standortvarianten abgegeben worden. Im Ergebnis haben
sich 64,53 % der EW fur den Standort Babickstralde, 23,77 % fur den Standort
KrummenseestralRe / Friedrich-Ebert-Stralle und 11,7 % fiur den Standort Weiden-
see ausgesprochen.

Die bauliche Nutzung des Areals im Bereich Friedrich-Ebert-Stralle / Krummensee-
stral3e ist bereits im Integrierten Ortsentwicklungskonzept Schéneiche bei Berlin 2030
enthalten. Dort wird es als Wohnbaupotenzialflache fiir Ein- und Zweifamilienhauser
dargestellt. Vor dem Hintergrund dieser potenziellen Siedlungsentwicklung wurde am
9. September 2020 die Einleitung der erforderlichen Anderung des Flachennutzungs-
planes (7. Anderung) beschlossen. Mit der Erkenntnis aus den Schulentwicklungsplé-
nen der Gemeinde selbst sowie des Landkreises Oder-Spree hinsichtlich des Bedarfs
an zusatzlichen Grundschulplatzen, der nicht Gber Kapazitatserweiterungen der be-
stehenden Schulstandorte gedeckt werden kann, haben die Gemeindevertreter am
20.12.2022 beschlossen, das Planungsziel der 7. FNP-Anderung zugunsten eines
neuen Grundschulstandortes zu andern.

Bereits der vertiefenden Prufung der drei Standortvarianten waren umfangreiche Dis-
kussionen in den Ausschissen und der Gemeindevertretung mit Abwagung der je-
weiligen Vor- und Nachteile der verschiedenen Standorte vorausgegangen. Dabei
wurde auch festgehalten, dass die Erweiterung der Burgelschule keine realistische
Alternative darstellt und ein Neubau die nachhaltigere Losung des festgestellten
Schulplatzbedarfs auch angesichts der Bevdlkerungsentwicklung ist.

Nach Vorlage der Auswertung der Einwohnerbefragung auf der Grundlage der ver-
tiefenden Standortprifung ist in der Gemeindevertretung vom 8. November 2022
der Beschluss zur Planung einer neuen Grundschule am Standort Krummensee-
stralRe / Friedrich-Ebert-Strale / Triftweg gefasst worden. Der Beschluss kam nach
einer erneuten umfangreichen Diskussion um die Vor- und Nachteile dieses Stan-
dortes zustande. Dabei wurde die erkannte erforderliche Qualifizierung der angren-
zenden Strafe nicht als Nachteil, sondern als eine Notwendigkeit des anschliel3en-
den Planungsprozesses bezeichnet. Die deutlichen Vorteile wurden in der raumli-
chen und kapazitativen Abdeckung des Gemeindegebietes mit Grundschulangebo-
ten, der in Aussicht gestellte Erwerb der Flachen sowie eine relativ zeithahe an-
schliellende Planungsphase gesehen.

Im Ergebnis dieses Verfahrens ist der Neubau einer Grundschule an einem anderen
der fur den Standortvergleich ermittelten und dem Grunde nach mdglichen Stand-
orte innerhalb der Gemeinde Schdneiche bei Berlin keine Alternative. Denn die wei-
terhin untersuchten Standorte wiesen bezgl. Erreichbarkeit, insbesondere unter Ver-
zicht auf den motorisierten Individualverkehr, Verfliigbarkeit eines ausreichend di-
mensionierten und geeigneten Grundstlicks sowie Konkurrenz zu bestehenden
Schulen, eine geringere Lagegunst aus. Der ausgewahlte Standort im Bereich
KrummenseestralRe / Friedrich-Ebert-Stralle dagegen ermdglicht die Erganzung der
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f)

Einzugsbereiche im Gemeindegebiet. Er ist grundsatzlich geeignet sowie zeitnah
verfugbar. Aufgrund der Nachteile des Standortes Babickstralle, wie zu erwartende
hohe Auflagen der Naturschutz- und Forstbehdrden sowie insbesondere der fehlen-
den Erweiterungsmoglichkeiten, konnte dieser trotz des mehrheitlichen Votums der
Einwohner nicht ausgewahlt werden.

Nach dem Leitziel der nachhaltigen Ortsentwicklung von Schéneiche ist der erforder-
liche Schulneubau in den durchgriinten Siedlungszusammenhang mit der Entwick-
lung 6kologisch hochwertiger Freiflachen eingebunden worden. So sind neben der
Verbindungsachse zwischen vorhandenen Waldflachen offentliche Grinflachen mit
standortgerechter und heimischer Vegetation festgesetzt worden, die gleichzeitig der
wohnungsnahen Erholung dienen sollen. Damit wird der Bebauungsplan dem Ziel des
Bundesgesetzgebers nach § 1 Abs. 5 BauGB gerecht, eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die die sozialen Anforderungen und umweltschitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen in Einklang bringt,
gewabhrleistet.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan kénnen auch die privaten Belange hinsichtlich
des zusatzlichen Verkehrsaufkommens sowie der zu erwartenden Larmimmissionen
beachtet werden. Denn der Verkehrsgutachter hat festgestellt, dass der Zusatzver-
kehr sowohl von den angrenzenden Quartiersstral3en als auch von der Friedrichsha-
gener Stralde, die als Landesstralie Verbindungsfunktionen tbernimmt, bewaltigt wer-
den kann. Der Larmgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass aus der geplanten Nut-
zung des Areals selbst keine Larmimmissionen resultieren, die zu Beeintrachtigungen
der umliegenden Wohnbebauung fihren. Hinsichtlich des Verkehrslarms ist aus-
schlieBlich bei der Betrachtung der vollstandigen Verkehrsverteilung sowohl auf die
Friedrich-Ebert-StralRe als auch auf die Krummenseestralle eine Erhéhung der Im-
missionswerte von 3 bis 4 dB(A) an den Immissionsorten zu erwarten. Diese Ver-
kehrsverteilung wird in der Realitat nicht eintreten. Zudem werden weder die Immis-
sionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht
Uberschritten noch wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts erreicht. Daher kommt der Gutachter flir Larm zu dem Ergebnis,
dass sich kein Anspruch dem Grunde nach fir Larmschutzmafnahmen an den Im-
missionsorten ergibt.

Welche Planungsziele eine Gemeinde verfolgt, liegt in ihrem Ermessen. Die nach § 1
Abs. 3 BauGB fir eine Bebauungsplanung erforderliche stadtebauliche Rechtferti-
gung liegt vor. Was im Sinne dieser Vorschrift erforderlich ist, bestimmt sich nach der
jeweiligen planerischen Konzeption der Gemeinde und welche stadtebaulichen Ziele
die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber er-
machtigt sie, die Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungs-
vorstellungen entspricht. Nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB sind nur
solche Bauleitplane, die einer positiven Planungskonzeption entbehren und ersicht-
lich der Férderung von Zielen dienen, fur deren Verwirklichung die Planungsinstru-
mente des Baugesetzbuchs nicht bestimmt sind. Davon ist beispielsweise dann aus-
zugehen, wenn eine planerische Festsetzung lediglich dazu dient, private Interessen
zu befriedigen oder eine positive stadtebauliche Zielsetzung nur vorgeschoben wird.
Das ist vorliegend nicht der Fall. Auch wenn andere Standorte einzelne Vorteile
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aufwiesen, konnte in der Abwagung die Entscheidung fur den Standort mit der in
Summe meisten positiven Eigenschaften getroffen werden.

41.3 Fazit

Daher ergeben sich keine Planungsalternativen grundsatzlicher Art. Denn im Rahmen ihrer
Pflichtaufgaben hat die Gemeinde Schdneiche bei Berlin Grundschulplatze in ausreichender
Kapazitat vorzuhalten. Wahrend das Land Brandenburg Uber Schulformen, das padagogi-
sche Personal und Uber die Lerninhalte bestimmt, hat die Gemeinde bspw. die Aufgabe, die
Schulstandorte im Gemeindegebiet festzulegen.

Auch die so genannte Null-Variante stellt keine Alternative dar. Denn die Gemeinde Schénei-
che bei Berlin ist aufgrund des Rechtsanspruches nach den MalRgaben des § 3 des Geset-
zes Uber die Schulen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Schulgesetz - BbgSchulG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. August 2002 (GVBI. 1/02 S.78), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. 1/23 S.5) verpflichtet, das Recht auf Bil-
dung einzulésen. Nach der Aufgabenteilung mit dem Landkreis Oder-Spree obliegt ihr in die-
sem Zusammenhang die Pflicht zur Bereitstellung ausreichender Kapazitaten in den Grund-
schulen.

Da Schulentwicklungsplanung in der konkretisierten Form die sachverstandige Bereitstellung
von Planungsgrundlagen zwecks Zielerreichung einer sicheren, stabilen und wirtschaftlichen
Versorgung der Blrger mit Bildungsangeboten darstellt, obliegt es der kommunalen Planung,
die entsprechenden Voraussetzungen fir die Realisierung zu schaffen.

Damit das Ziel der kommunalen Schulentwicklungsplanung — hier die Sicherung des benétig-
ten Schulraumes fir Grundschulen — erreicht werden kann, mussen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen an dem dafiir ausgewahlten Standort geschaffen werden. Dieser Ge-
meinwohlaufgabe kommt die Gemeinde Schoneiche bei Berlin mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nach. Sie beabsichtigt an dem ausgewahlten Standort einen Baustein des qualifi-
zierten, nachfrageorientierten und ékonomisch vertretbaren Bildungsangebotes durch die
entsprechende Schulraumversorgung vorzuhalten.

4.2 Verfahrensstand

a) Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin hat in ihrer Sit-
zung am 20.12.2022 die Einleitung des Verfahrens fir den Bebauungsplan 31/22 "Grund-
schule KrummenseestralRe/Friedrich-Ebert-StraRe/Triftweg" sowie die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in Form der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 15.05.2024 bis einschlielich zum 14.06.2024 stattgefunden. Wahrend dieses Zeitraumes
waren die Vorentwurfsunterlagen auf der Internetseite der Gemeinde und im Geoportal abruf-
bar.

Die von den Birgern schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachten Anregungen, Hinweise
und Einwendungen sind in die Abwagung eingegangen. Es sind keine Anregungen vorge-
bracht worden, die zu einer inhaltlichen Anderung des Bebauungsplanes gefuihrt haben.
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c) Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbarkommunen (§ 2
Abs. 2 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden wurde mit Schreiben vom 08.05.2024 und der Bitte um
Stellungnahme bis zum 14.06.2024 durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung diente auch der
Abstimmung zur Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung.

5 Planungsvorgaben

5.1 Ubergeordnete Planungen

Das Gegenstromprinzip der rechtlichen Planungshierarchie erfordert die Beriicksichtigung der
Ziele und Grundsatze der tbergeordneten Planungsebenen von der Raumordnung und Lan-
desplanung bis zur Regionalplanung.

In Abstimmung mit den Ubergeordneten Planungsebenen steht der Bebauungsplan im Ein-
klang mit der Landes- und Regionalplanung.

511 Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Branden-
burg (LEPro, 2007)

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm 2007 der Hauptstadtregion Berlin - Bran-
denburg (Landesentwicklungsprogramm — LEPro 2007) sind gemaf § 3 solche Gemeinden
als Zentrale Orte bestimmt worden, die aufgrund ihrer rdumlichen Lage, der zu versorgenden
Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale
in der Lage sind, die ibergemeindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und fla-
chendeckend zu erflllen.

Nach den MaRgaben des § 5 Abs. 1 ist die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche auszurichten, wobei gemaf Abs. 3 verkehrs-
sparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen.

Im Zusammenhang mit der Freiraumentwicklung gemaf § 6 Abs. 1 sollen die Naturguter Bo-
den, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kii-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

Nach Abs. 2 ist die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere
von grofRraumig unzerschnittenen Freirdumen, zu vermeiden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Bindelung minimiert werden.

5.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR, 2019)

Nach dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP
HR) befindet sich die Gemeinde Schéneiche bei Berlin ohne zentralen Status im Berliner Um-
land. Wahrend gemafl dem Grundsatz 3.2 (G 3.2) nach der zentraldrtlichen Gliederung in den
zentralen Orten die Ubergemeindlich wirkenden Angebote der Daseinsvorsorge konzentriert
werden sollen, sind in den Gemeinden ohne zentralen Status die Funktionen der Grundver-
sorgung zu sichern.
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Nach der zeichnerischen Darstellung des LEP HR handelt es sich vorliegend um Flachen au-
Rerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nach dem Ziel 5.6 (Z 5.6), die fur die Siedlungsent-
wicklung zur Verfigung stehen. Dabei bezieht sich das Ziel im Wesentlichen auf die Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen. Die Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen wird durch
diese Festlegung nicht geregelt.

Nach der Festlegungskarte des LEP HR sind fiir den vorliegenden Geltungsbereich keine fla-
chenbezogenen Darstellungen zum Freiraumverbund gemaf Z 6.2 oder zum Hochwasser-
schutz getroffen worden. Gemaf dem Grundsatz 6.1 soll der bestehende Freiraum in seiner
Multifunktionalitat erhalten und der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriiche besonderes Gewicht beigemessen werden.

In der Analyse eher qualitativer Kriterien ist die Gemeinde Schoneiche bei Berlin keiner regi-
onalen Achse zugeordnet. Die so genannten Achsenzwischenrdume dienen dem Grunde
nach dem Erhalt der ausgewiesenen Freirdaume.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit seinen Zielen der Schaffung von Gemeinbe-
darfsflachen den Zielen der Landesplanung.

5.1.3 Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalplanung legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms und der
Landesentwicklungspléane die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest.
Fir die Region Oderland-Spree, zu der auch die Gemeinde Schdneiche bei Berlin gehort, ist
der sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte" am 21. Juni 2021 beschlossen worden.

Nach der Festlegungskarte ist die Gemeinde Schoneiche bei Berlin als Grundfunktionaler
Schwerpunkt ausgewiesen. Gemal G 2.2 sollen in den Grundfunktionalen Schwerpunkten
die Einrichtungen der Grundversorgung gesichert und weiterentwickelt werden, um den land-
lichen Gestaltungsraum zu starken und zu sichern. Dabei sollen die Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge an stadtebaulich integrierten Standorten bedarfsorientiert geblindelt werden
(G 2.3).

5.1.4 Wasserschutzgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il B
des Wasserschutzgebietes Berlin-Friedrichshagen. Nach der Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fiur das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar
2001 (GVBI. 11/01, [Nr. 04], S.46), gemal § 4 "Schutz der Zone Ill B", gelten verschiedene
Auflagen im Zusammenhang mit landwirtschaftlicher Tatigkeit, Gartenbau und Bergbau, usw.
Far die vorliegenden Planungsabsichten sind die nachfolgend angefiihrten Auflagen und
Verbote zu beachten:

- das Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme, ausgenommen
Anlagen mit geschlossenem System,

- das Ausbringen von Abwasser,

- das Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen unbelastetes Kiihilwasser,
nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das oberflachige grof¥flachige
Versickern des auf vorhandenen Stralen und Wegen anfallenden Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenzone,
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- das Errichten oder Erweitern von StralRen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen, sofern
nicht die Richtlinien fir die Anlage von Stral3en in Wassergewinnungsgebieten in der je-
weils geltenden Fassung beachtet werden,

- das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien (z. B.
Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum StraRen-, Wege-, Eisenbahn- und Was-
serbau,

- das Errichten oder Erweitern von Sportanlagen, ausgenommen Anlagen mit ordnungsge-
mafer Abwasserentsorgung,

- das Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme, ausgenommen
Anlagen mit geschlossenem System.

5.1.5 Schutzgebiete gemaR Bundesnaturschutzgesetz

Schutzgebiete gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie Naturschutzgebiet (NSG),
Landschaftsschutzgebiet (LSG), Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) oder Vogelschutzgebiete
(SPA), sind von der Planung nicht betroffen. Geschlitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG
konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

5.1.6 Wald nach Waldgesetz

Mit Schreiben vom 22. Dezember 2021 teilt der Landesbetrieb Forst Brandenburg mit, dass
die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches nicht als Waldflache nach Waldgesetz gelten.
Diese Einschatzung wurde mit Mail vom 15. Marz 2024 seitens der Forstbehdrde bestatigt,
jedoch nach einer aktuellen Prifung (vgl. Schreiben des Landesbetriebs Forst, untere Forst-
behdrde, Forstamt Oder-Spree, vom 27.02.2026) zuriickgenommen. Aktuell ist demnach fur
einen Teilbereich der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches die Waldeigenschaft festge-
stellt worden. Betroffen sind anteilig die Flurstiicke 193, 195 und 196 der Flur 4, Gemarkung
Schoéneiche in einer GréRenordnung von etwa 2,52 ha.

5.2 Ortliche Planungen

5.21  Flachennutzungsplan

Der seit dem 15. Juni 2000 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schéneiche bei
Berlin stellt die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes als landwirtschaftliche Nutzflache
allgemein und damit als AuRenbereichsflache dar. Gemaf § 8 Abs. 3 BauGB wird der entspre-
chende Ausschnitt des FNP parallel geandert, so dass der Bebauungsplan 31/22 "Grund-
schule KrummenseestralRe/Friedrich-Ebert-Strale/Triftweg" nach den MalRgaben des § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

5.2.2 Bebauungspldne

Im unmittelbaren Wirkungsbereich zu dem Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummen-
seestralbe/Friedrich-Ebert-Stral3e/Triftweg" sind keine wirksamen oder zur Aufstellung be-
schlossenen Bebauungsplane vorhanden.

Fir den Geltungsbereich selbst existiert kein Bauplanungsrecht.
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5.2.3
a) Stellplatzsatzung

Satzungen und Konzepte

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze richtet sich nach der am 7. De-
zember 2021 beschlossenen und am 21. Dezember 2021 in Kraft getretenen Satzung der
Gemeinde Schoéneiche bei Berlin Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstell-
platze fur Fahrrader (Stellplatzsatzung). Danach sind fur Grundschulen, Hort und Sportstat-
ten die nachfolgend angefiihrten Richtzahlen relevant:

Nutzung

Zahl der notwendigen Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge

Zahl der notwendigen Fahr-
radabstellplatze

Sportplatze, Trainingsplatze

1 je 300 m?Sportflache

1 je 150 m? Sportflache

Spiel- und Sporthallen

1 je 100 m? Sportflache

1 je 30 m? Sportflache

Grundschulen

1 je Klasse

15 je Klasse

Kindergarten, Kindertages-

1 je 7 Betreuungsplatze

1 je 5 Betreuungsplatze

statten

Der geplante Hort wird der Kategorie Kindergarten, Kindertagesstatten zugeordnet; eine ei-
genstandige Auflistung dieser Nutzung ist in der Stellplatzsatzung nicht enthalten.

b) Spielplatzsatzung

Die Satzung der Gemeinde Schoneiche bei Berlin Uber die Herstellung von Kinderspielplat-
zen (Spielplatzsatzung) gilt im Zusammenhang mit Geschosswohnungsbau und enthalt fir
den vorliegenden Bebauungsplan keine Aussagen.

c) Schottergartenverbotssatzung

Die am 28.03.2023 beschlossene Satzung der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin Gber das
Verbot von Schottergarten (Schottergartenverbotssatzung) dient baugestalterischen Zwe-
cken; sie gilt jedoch nicht im Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane.

d) Integriertes Ortsentwicklungskonzept Schoéneiche bei Berlin 2030 — INOEK
Schoéneiche 2030

Die Leitziele der gemeindlichen Planung sind im integrierten Ortsentwicklungskonzept
Schoneiche bei Berlin 2030 — INOEK Schéneiche 2030 — (vgl. LPG Landesweite Planungs-
gesellschaft mbH, Berlin: Integriertes Ortsentwicklungskonzept Schéneiche bei Berlin 2030,
Stand 10.07.2018) dargelegt. Mit der Erstellung des INOEK erfolgte eine strategische Positi-
onierung mit zentralen Vorhaben und raumlichen Schwerpunkten zur Steuerung unterschied-
licher fachlicher Planungen mit einer Gesamtstrategie und klarer Prioritatensetzung, die auf-
grund des Wachstums und Zuzugs erforderlich geworden war.

Als zentrale Handlungsfelder haben die Gutachter die Themenfelder Siedlungsstruktur und -
entwicklung, Wohnen, Grln- und Freiflachen, Klimaschutz, Bildung, Kultur, Sport, Soziales
und Gesundheit sowie Verkehr und technische Infrastruktur ermittelt.

Ausgehend von einem vielfaltigen und bedarfsgerechten Bildungs- und Betreuungsangebot
im Kita- und Grundschulbereich sei der Ausbau von erganzenden Strukturen erforderlich, um
der demografischen Entwicklung, dem prognostizierten Bevdlkerungswachstums und den
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sich andernden gesellschaftspolitischen Entwicklungen begegnen zu kénnen. Denn nur da-
mit kdnne die Qualitat der Bildungs- und Betreuungsangebote aufrechterhalten werden. Das
betreffe in erster Linie das Angebot an Kita- und Grundschulplatzen und das sportbezogene
Angebot.

Allein aufgrund der gednderten Anforderungen an die schulische Bildung durch Inklusion und
zeitgemalle padagogische Konzepte mit Gruppenraumen flir speziellen Forder- und Tei-
lungsunterricht sei die Raumsituation im Bestand zunehmend angespannt. Zuzuglich des
auch zukunftig zu erwartenden Bevolkerungswachstums kénne der Bedarf an schulischer
Bildung nicht im Bestand, bspw. durch Kapazitatserhéhungen oder -erganzungen gedeckt
werden.

Nach den seinerzeitigen Entwicklungszielen ist im Bereich Krummenseestralie / Friedrich-
Ebert-Stralie eine Wohnbauflache mit einer Entwicklungsmdglichkeit fir bis zu 28 Wohnein-
heiten im Einfamilienhausbau ausgewiesen worden.

e) Larmaktionsplan

Mit dem Larmaktionsplan (vgl. Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft, Berlin: Larmaktions-
plan Schoéneiche bei Berlin, Stand 21. Oktober 2013) ist die Larmbelastung durch Stralen-
verkehrslarm der von dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz. Bran-
denburg (LUGYV, jetzt: Landesamt fir Umwelt — LfU) kartierten StraRen und Nebenstralen,
durch Schienenverkehr sowie durch Fluglarm gepruft worden.

Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass an einigen Abschnitten von Hauptverkehrsstrallen
— hier insbesondere an den Landesstralten L 302 und L 338 — Prifwerte festgestellt wurden,
die eine Betroffenheit darstellen. Grund dafir sind regelmaRig Geschwindigkeiten von mehr
als 50 km/h sowie der Zustand des Stralenbelages. Hinsichtlich des Schienenverkehrs sind
geringe Betroffenheiten flr den Tag und die Nacht festgestellt worden.

Das Gemeindegebiet von Schdneiche bei Berlin wird zwar Uberflogen, jedoch sei auf der
Grundlage der ausgewerteten Daten des LUGV keine Belastung der Einwohner durch Flug-
l&rm zu erwarten.

Ein so genanntes "ruhiges Gebiet" mit Larmpegeln weniger als 40 dB(A) befindet sich an der
Grenze zur Minchehofer Heide.

Die an das vorliegende Plangebiet grenzenden Straflen werden nicht explizit genannt. Dem-
nach ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Larmbelastungen durch Strafl’en- und
Schienenverkehrslarm, aufgrund des Flugverkehrs jedoch auch keine Larmpegel von weni-
ger als 40 dB(A) vorhanden sind.

Als MalRnahme zur Larmreduzierung wird seitens der Gutachter die Begrenzung der Hochst-
geschwindigkeit auf 30 km/h bzw. die Reduzierung von 70 km/h auf 50 km/h zwischen 22
und 6 Uhr sowie die Reparatur des StralRenbelages bei der Kalkberger StralRe empfohlen.

In der 3. Stufe des Larmaktionsplanes (vgl. Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft, Berlin:
Larmaktionsplan (Stufe 3) Schoneiche bei Berlin, Stand 16. Juli 2018) sind die im Jahr 2013
betrachteten Ausgangsdaten aktualisiert und das seinerzeit erarbeitete MalRnahmenkonzept
zur Larmreduzierung erneut geprift worden. Veranderungen sind bei der Anzahl der Be-
troffenen festgestellt worden, weil noch nicht samtliche Larmreduzierungsmalinahmen um-
gesetzt werden konnten.
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Der Larmaktionsplan Stufe 4 vom 13.12.2023 liegt derzeit zur Beratung in den Ausschiissen
und der Gemeindevertretung vor.

6 Planungsgrundlagen

6.1 Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
Nr. 348),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. | Nr. 18),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Méarz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.07.2025 (GVBI. | Nr. 17),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. | S.286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12. 2025 (GVBI. |
Nr. 27).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Schéneiche bei Berlin eingesehen wer-
den.

6.2 Stadtraumliche Einbindung und Bebauungsstruktur

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich in Ortsrandlage von
Schéneiche bei Berlin mit den charakteristischen Ubergangsstrukturen zwischen Siedlungs-
bereich und Freiraum. So sind 6stlich und stdlich angrenzend liberwiegend aufgelockerte
Wohnbebauung pragend. Gegeniiber dem Plangebiet an der Krummenseestrale ist ein
grolformatigeres Gebaude mit verschiedenen Funktionen, wie Wohnen, Einzelhandel und
Gewerbe, vorhanden. Es verweist auf eine erforderlich gewordene Siedlungserganzung
durch Nutzungen, die dem eher stadtischen Typ entsprechen.

Nicht zuletzt aufgrund dieser erfolgten Entwicklung hat sich die Gemeinde Schoneiche bei
Berlin dazu entschlossen, die Siedlungsentwicklung durch die Schaffung neuer Angebote flr
den Gemeinbedarf zu vervollstandigen. Denn nur so kénnen kurze Wege innerhalb des Ge-
meindegebietes geschaffen werden.
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6.3 Verkehr und ErschlieBung

Erschlossen sind die Flachen des Geltungsbereiches Uber die Friedrich-Ebert-Strale und die
Krummenseestralle. Beide Stralien sind flr den bestehenden und aus dem vorliegend Ge-
planten zu erwartenden Verkehr ausreichend dimensioniert, missen jedoch ausgebaut wer-
den. Denn derzeit handelt es sich um unbefestigte und tlw. nicht ausreichend befestigte Ver-
kehrsflachen.

Angebote des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind tber die Tramlinie 88 (Friedrichshagen
— Schéneiche — Rudersdorf) sowie die Buslinien 161 (Schoneiche, Dorfaue — S-Bahnhof Erk-
ner) und 420 S (Neuenhagen — Schoéneiche — S-Bahnhof Erkner) vorhanden. Die rdumlich
nachstgelegen Haltestelle mit der Tramlinie 88 "Goethepark" befindet sich in fast 500 m Ent-
fernung zu dem Geltungsbereich. Allerdings ist die Friedrichshagener Stralle, die als Haupt-
verkehrsstralte einen hohen Verkehrsanteil mit Durchgangsverkehren aufnimmt, zu queren.
Eine flr FuRganger und Radfahrer vertragliche Gestaltung der Friedrichshagener Stralte mit
zusatzlichen Querungshilfen ist nach den Zielen des INOEK ohnehin Bestandteil der ge-
meindlichen Planung und sollte spatestens mit Er6ffnung des neuen Schulstandortes abge-
schlossen sein.

In den angrenzenden StralRenverkehrsflachen befinden sich samtliche Leitungen der techni-
schen Infrastruktur, von denen ausgehend die Hausanschlisse fur den Schulstandort erfol-
gen kdnnen. So ist von der EWE GmbH am 22.05.2024 mitgeteilt worden, dass deren Strom-
und Gasleitungen in den Stral’en anliegen. Die Trinkwasserversorgung wird seitens des
Wasserverbands Strausberg-Erkner sichergestellt (vgl. Schreiben vom 07.10.2024). Tele-
kommunikationsleitungen sind nach Auskunft der Deutschen Telekom GmbH vom
12.06.2024 in der Friedrich-Ebert-StralRe, der Krummenseestralle und dem Triftweg vorhan-
den.

Die Loschwasserversorgung kann und wird gemal DVGW-Arbeitsblattes W 405 gesichert. Als
Vorhabentrager sichert die Gemeinde im Zuge der konkreten Ausbauplanung eine ausrei-
chende Versorgung mit Hydranten in der geforderten normgerechten Entfernung. Samtliche
DIN-Vorschriften, Richtlinien und Gesetze werden fir die Loschwasserversorgung und den
mdglichen Einsatz der Feuerwehr beachtet.

6.4 Freiflaichenstruktur

Die Freiflachenstruktur besteht im Wesentlichen aus einer artenarmen Brache mit Spontan-
aufwuchs, die Uberwiegend in den Randbereichen fir FuBwege genutzt wird. In den Randbe-
reichen der Gemeinbedarfsflache sind zur Friedrich-Ebert-Stralle und zur Krummensee-
stral’e Feldgehdlze und zum Triftweg eine aus alten Eichen bestehende Baumreihe vorhan-
den.

6.5 Altlasten

Altlasten sind nach den Darstellungen des wirksamen FNP nicht vorhanden. Auch seitens
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde wurden keine Altlasten und Altlas-
tenverdachtsflachen angezeigt (vgl. Stellungnahme des Landkreises Oder-Spree vom

10. Juni 2024.
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6.6 Bau- und Bodendenkméiler

Nach dem Schreiben des Landkreises Oder-Spree — Bauordnungsamt — vom 10. Juni 2024
befinden sich innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches keine Bau- und Bodendenkma-
ler.

6.7 Nachbarbelange

Die festgesetzten Baugrenzen, bis zu denen die Gebaude heranriicken durfen, befinden sich
zur Grenze des Geltungsbereiches in einem Abstand von:

- 25 min Richtung Norden,
- jeweils 15 m in Richtung Krummenseestral’e und Friedrich-Ebert-Stral3e,
- 18 min Richtung Triftweg.

Ausgehend von der maximal zulassigen Hohe der Gebaude als mafligebliche bauliche An-
lage von 8,0 m und 12,0 m ist nach den Maligaben des § 6 Abs. 5 Brandenburgische Bau-
ordnung (BbgBO) eine Abstandsflache von 0,4 H, mithin von 3,20 m und 4,80 m einzuhalten.
Samtliche Abstandsflachen, die im Rahmen des Nachbarschaftsrechts fur bauliche Anlagen
einzuhalten sind, befinden sich somit innerhalb des Geltungsbereiches und einem deutlichen
Abstand zu der Nachbarbebauung.

Nach der Urteilslage — so auch nach dem Urteil des OVG Berlin-Brandenburg vom 19. Mai
2014 — OVG 2 S 8.14 — ist somit indiziert, dass das Rucksichtnahmegebot im Hinblick auf die
durch das Abstandsflachenrecht geschitzten Nachbarbelange gemaf § 6 BbgBO (Beson-
nung, Belichtung, Bellftung) nicht verletzt sind. Denn nach diesem Urteil ist die Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen ein Indiz fir berticksichtigte Nachbarbe-
lange.

7 Eingeholte Fachgutachten

71 Verkehr

Der mit der Realisierung des Schulstandortes zu erwartende Zusatzverkehr ist gutachterlich
vor dem Hintergrund des Verkehrsaufkommens im Bestandsnetz geprift worden (vgl. Ves-
tum, Berlin: Verkehrsgutachten flir den Bebauungsplan Nr. 31/22 "Grundschule Krummen-
seestralle/Friedrich-Ebert-Stralle/Triftweg", Stand 23.01.2024).

711 Bestandsanalyse

In der Analyse der vorhandenen Infrastruktur halt der Gutachter fest, dass die fuRlaufige Er-
schliefung des Plangebietes hauptsachlich Gber die Friedrich-Ebert-Stralle, die Kastanien-
stral’e, die Krummenseestral’e und den Bunzelweg erfolgen wird. Allerdings fehlen in der
Friedrich-Ebert-Strale und der Krummenseestralle die Gehwege. Insgesamt sind hinsicht-
lich des Ausbaustandards die StralRen — mit Ausnahme der Friedrichshagener Stral’e und
dem nordlichen Abschnitt der Kastanienstral’e — wenig bis nicht fir den Geh- und Radver-
kehr geeignet. So bestehen die Friedrich-Ebert-Stralie, die Krummenseestralie, der Birken-
weg und zum Teil der Bunzelweg aus Schotter oder Sand. Die Fahrbahnen des Bunzelwegs
und der sudlichen Kastanienstralle bestehen aus Kopfstein. Schotter- und Sandstralen kon-
nen an nassen Tagen schwerer passierbar sein, Kopfsteinstrallen sind unattraktiv fir das
Radfahren.
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Innerhalb des Quartiers, in dem die Schule geplant ist, gilt Tempo 30. Auf den umliegenden
Hauptverkehrsstralien ist Temo 50 zulassig.

Der geplante Schulstandort ist derzeit nicht unmittelbar an den éffentlichen Verkehr ange-
bunden. Die nachstgelegene Haltestelle zur Straltenbahnlinie 88 und zur Buslinie 420 sind
etwa 480 Meter entfernt. Damit entspricht die Entfernung nicht den Einzugsradien von 300 m
gemal dem Nahverkehrswegeplan (NVP 2009-2014, Berlin / Brandenburg) und auf dem
Weg zwischen der Haltestelle Goethepark und Schulstandort muss die Friedrichshagener
Strale gequert werden. An diesem Knotenpunkt ist derzeit keine verkehrssichere Querung
mdglich.

Im Bestand sind gemal den Verkehrsmengendaten vom 31.05.2022 die héchsten Auslas-
tungen zwischen 07.00-08.00 Uhr (Frihspitze) mit bis zu 220 Fahrzeugen pro Stunde und
15.00-16.00 Uhr (Spatspitze) mit bis zu 260 Fahrzeugen pro Stunde an der Stadtgrenze Ber-
lin / Schoneiche bei Berlin festgehalten. Die Querschnittsbelastung liegt unterhalb von 390
Fahrzeugen pro Stunde.

Die Straflten innerhalb des Quartiers mit dem geplanten Schulstandort werden aufgrund ihrer
Erschlielungsfunktion als Nebenstrallen — mit Ausnahme des Knotenpunktes Friedrich-
Ebert-Stral3e / Birkenweg / noérdliche Kastanienstrafe — deutlich Uberwiegend von Anliegern
und Fahrzeugen fir die Ver- und Entsorgung befahren. Innerhalb des gesamten Quartiers
der Tempo-30-Zone seien derzeit nicht mehr als 50 Kraftfahrzeuge (Kfz) pro Stunde unter-
wegs. Aufgrund der gewerblichen Nutzungen mit dem Lebensmittelmarkt ist der Knotenpunkt
Friedrichshagener Strafle / Kastanienstralle etwas hdher belastet.

7.1.2 Zusatzverkehr

Das durch den geplanten Schulstandort mit Hort und Sporthalle zu erwartende Verkehrsauf-
kommen berticksichtigt die beabsichtigte Dimensionierung mit 360 Schilern, 200 Hortkin-
dern sowie dem erforderlichen Personal. Die Nutzung der Sporthalle durch den Vereinssport
wird bei der Hochrechnung des Verkehrsaufkommens nicht berlicksichtigt, da sie auferhalb
des Spitzenverkehrs erfolgen wird.

Far die Ermittlung der Mobilitatsart — hier Nutzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) oder des Kraftfahrzeugs (motorisierter Individualverkehr — MIV) — wird auf eine Aus-
wertung nach Statista 2020 zurtickgegriffen, die Hochrechnung der Verkehrsaufkommen er-
folgt nach Ver_Bau von Bosserhoff 2020. Der Gutachter geht bei seinen Annahmen davon
aus, dass das OPNV-Angebot unverandert bleibt.

Die insgesamt unter den getroffenen Annahmen ermittelten etwa 350 motorisierten Fahrten
pro Tag, jeweils zur Halfte verteilt auf Fahrten im Quell- und Zielverkehr, werden insbeson-
dere durch das so genannte Elterntaxi (die Eltern oder Elternteile, die ihre Kinder mit dem
Kfz zur Schule bringen oder von dort abholen) generiert. In der Verteilung des MIV auf den
Tag ist eine deutliche Spitzenstunde fur den Ziel- und Quellverkehr zwischen 07.00 Uhr und
08.00 Uhr ermittelt worden. Uber die Nachmittagsstunden verteilt sich das Verkehrsaufkom-
men aufgrund unterschiedlicher Stundenplane von Klasse zu Klasse sowie der unterschiedli-
chen Abholzeiten aus dem Hort. Dort sind relative Spitzen in der Zeit von 15.00 Uhr bis
18.00 Uhr ausgewiesen.

Das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen durch den geplanten Schulstandort kann
von der Friedrichshagener Stralle gut bewaltigt werden. Dort ist die Auslastung der
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Fahrstreifen mit weniger als 260 Fahrzeugen pro Stunde pro Richtung sehr gering. Nach
dem Handbuch flir Bemessung von Stadtstra3en ware dort eine Auslastung von 2.000 Fahr-
zeugen maximal mdglich.

7.1.3 Handlungsempfehlungen

Fir die Realisierung des Schulstandortes empfiehlt der Gutachter die nachfolgend angefuhr-
ten MaRnahmen fir die Verkehrsinfrastruktur:

- Ertichtigung der StralRenabschnitte, in denen die direkten Wege und Fahrten zwischen
dem Schulstandort und der Gibergeordneten Friedrichshagener Stralle erfolgen, demnach
die StraRenzlige der Friedrich-Ebert-Strale, Krummenseestralle und des Bunzelwegs.

- In der Friedrich-Ebert-Stralle, der Krummenseestralte und im Bunzelweg sollten zudem
baulich getrennte Gehwege geschaffen werden.

- Kann in der Friedrich-Ebert-Strafle und Krummenseestralie kein Seitenraum geschaffen
werden, sollte eine Einbahnstrallen-Regelung Uber die Friedrich-Ebert-Stralie -> die
Krummenseestralle -> den Bunzelweg geschaffen werden.

- Errichtung einer signalisierten FuBgangerquerung am Knotenpunkt Friedrichshagener
StraRe / KastanienstralRe zur Sicherung des Schulweges zwischen der OPNV-Haltstelle
Goethepark und dem Schulstandort.

- Bauliche Ertiichtigung der Uberquerungsbereiche an den Knotenpunkten Friedrichshage-
ner StralRe/ Kastanienstralte und Friedrichshagener Stralle/Bunzelweg unter Beriicksich-
tigten der aktuellen Regelwerke und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen (FGSV).

- Verbesserung des OPNV-Angebots, indem beispielsweise die Haltestelle Goethepark re-
gelmafiger und haufiger angefahren wird.

- Direkte OPNV-Anbindung des Schulstandortes.

- Zur besseren Verteilung des Verkehrsaufkommens wird ein zweiter Zugang zum Grund-
schulgelande empfohlen. Dieser Zugang kdnnte in der Triftstral’e hergestellt werden. Mit
den zwei Zufahrten liel3en sich die Nutzungskonflikte zwischen Schilern, Elterntaxis, An-
gestellten, Nutzern der Sporthalle und Kunden minimieren. Mit zwei Zufahrten kénnten
beispielweise die Kraftfahrzeuge raumlich besser von den restlichen Verkehren getrennt
oder zumindest auf zwei Zufahrten verteilt werden. Einer der beiden Zugange kdnnte ei-
nen Haltebereich flr das "Elterntaxi" zur Verfugung stellen.

7.2 Schallgutachten

Die Auswirkungen von Larm durch und auf das vorliegend Geplante sind gutachterlich ge-
pruft worden (vgl. Hoffmann Leichter, Berlin: Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
31/22 der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin, Stand November 2024).

7.21  Grundlagen und Eingangsdaten

Grundlage der gutachterlichen Prifung sind die geplante Nutzung mit Sportanlagen, Stell-
platzen, Anlieferung und der technischen Gebaudeausriistung sowie das nach dem Ver-
kehrsgutachten zu erwartende Verkehrsaufkommen. Da der Ebene des Angebotsbebau-
ungsplanes entsprechend derzeit noch kein abschlieRendes Bebauungskonzept fir den
Schulstandort vorliegt, ist in zwei Varianten die Anordnung von Stellplatzen bezgl. der
Larmauswirkungen untersucht worden.
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Variante 1: Die Stellplatze sind an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze zur Krummensee-
stral3e orientiert.

Variante 2: Die Stellplatze sind an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze zur Friedrich-
Ebert-Stral’e angeordnet.

Die Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms erfolgt nach der Verkehrslamschutz-
verordnung (16. BImSchV) und der in der Rechtsprechung gefestigten Schwelle zur absolu-
ten Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Nach dieser Rechtspre-
chung kann ein erstmaliges oder weitergehendes Uberschreiten dieser Schwelle kann (bli-
cherweise nicht mehr zu Ungunsten der Betroffenen abgewogen werden.

Der durch Vereine verursachte Sportlarm wird gemaf der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) gewichtet. Sportanlagen sind derart zu betreiben, dass die in der nach-
folgenden Tabelle angeflihrten Immissionsrichtwerte nicht tGberschritten werden:

Nutzung Tag Ruhezeit Sonstige Nacht
morgens Ruhezeit

Reines Wohngebiet 50 dB(A) | 45 dB(A) 50 dB(A) | 35dB(A)

Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) | 50 dB(A) 55 dB(A) |40 dB(A)

Mischgebiet 60 dB(A) | 55 dB(A) 60 dB(A) | 45 dB(A)

Far kurzzeitige Gerauschspitzen kénnen die Richtwerte im Nachzeitraum um 20 dB(A) und in
den sonstigen Zeiten um 30 dB(A) uberschritten werden.

Die morgendlichen Ruhezeiten umfassen den Zeitraum 6.00-8.00 Uhr an Werktagen und an
Sonn- und Feiertagen von 7.00-9.00 Uhr (die Stunde von 6.00-7.00 Uhr gilt als Nachtzeit).
Die sonstigen Ruhezeiten umfassen an Werktagen den Zeitraum von 20.00-22.00 Uhr und
an Sonn- und Feiertagen von 13.00-15.00 Uhr sowie 20.00-22.00 Uhr. An Sonn- und Feierta-
gen gilt die mittagliche Ruhezeit (13.00-15.00 Uhr) ausschlieRlich bei einer Nutzungsdauer
von mindestens 4 Stunden in dem Zeitraum von 9.00-20.00 Uhr. Der Zeitraum von 22.00-
6.00 gilt grundsatzlich als Nacht.

Die malfigeblichen Immissionsorte sind die raumlich nahe gelegenen Wohnnutzungen in der
Friedrich-Ebert-Strale, der Krummenseestralle sowie der Friedrichshagener Stral3e. Deren
Schutzanspruch ergibt sich aus der konkreten Nutzung.

Reines Wohngebiet (WR): Friedrich-Ebert-Stralle 16, 19, 21 und 22 sowie Krummen-
seestralie 44.

Allgemeines Wohngebiet (WA): Friedrichshagener Stral3e 22, 24 und 65.
Mischgebiet (MI): Krummenseestralte 11, 12 und 17.

Nach § 22 Abs. 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die durch Kinder
hervorgerufenen Gerausche im Regelfall keine schadlichen Immissionen. Daher dirfen Im-
missionsgrenz- und Immissionsrichtwerte nicht herangezogen werden. Kinderlarm ist nach
geltender Rechtsprechung grundsatzlich sozial adaquat und nachbarschaftlich hinzunehmen.

Der Schutzanspruch der benachbarten Wohnbebauung resultiert aus den Richtwerten der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und im Stadtebaurecht aus den
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Orientierungswerten der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" mit den nachfolgend ange-
fuhrten Werten:

Nutzung TA Larm DI 18005

Tag Nacht Tag Nacht
Reines Wohngebiet 50 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A)

Eine Begutachtung des Nachzeitraumes ist mit der geplanten Nutzung als Schulstandort
nicht erforderlich.

Fir Schulen und Kitas existieren keine Immissionsrichtwerte und Orientierungswerte geman
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau". Diese Einrichtungen werden regelmafig dem
Schutzstatus von allgemeinen Wohngebieten gleichgesetzt.

7.2.2 Ergebnis Immissionen durch die Nutzung als Schulstandort

Fir die nachstgelegen Immissionsorte an der Krummenseestrale (Nrn. 1, 12, 16, 19, 21),
deren Schutzstatus dem eines reinen Wohngebietes bzw. eines Mischgebietes entsprechen,
sind bei der Bewertung gemag Variante 1 Beurteilungspegel von maximal 39 dB(A) bzw. 44
dB(A) ermittelt worden. Damit werden die Immissionsrichtwerte und die Orientierungswerte
von jeweils 50 dB(A) fir reine Wohngebiete und 60 dB(A) fur Mischgebiete deutlich unter-
schritten.

Bei der Anordnung der Stellplatze im sldlichen Bereich des Schulareals gemag der unter-
suchten Variante 2 werden die tageszeitlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm in der ge-
samten Umgebung ebenfalls vollstandig eingehalten. Es ergeben sich Beurteilungspegel von
maximal 40 dB(A) an den Wohngebauden mit dem Schutzstatus eines reinen Wohngebietes
und 31 dB(A) an den Wohngebauden mit dem Schutzstatus eines Mischgebietes. Damit wer-
den die Immissionsrichtwerte und die Orientierungswerte von jeweils 50 dB(A) fur Reine
Wohngebiete und jeweils 60 dB(A) fir Mischgebiete deutlich unterschritten.

7.2.3 Ergebnis Immissionen durch Verkehr

Bei der Beurteilung des Verkehrslarms ist in der konservativen Betrachtung davon ausge-
gangen worden, dass der gesamte Verkehr sowohl auf die Friedrich-Ebert-Stral3e als auch
die Krummenseestralte umgelegt wurde, weil eine raumliche Verteilung aufgrund fehlender
Informationen zu Belastungszahlen von Gemeindestra3en nicht mdglich ist. Es handelt sich
um ein Worst-Case-Szenario (der schlechteste anzunehmende Fall), der in der realitat eher
nicht zu erwarten ist.

Nach dieser 100 %-igen Annahme des Gesamtverkehrs auf beiden Strallen ist an den Im-
missionsorten eine Erhéhung der Immissionswerte von 3 bis 4 dB(A) zu erwarten. Mit dieser
Erhéhung werden die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49
dB(A) in der Nacht unterschritten. Uberschreitungen ergeben sich nach den Orientierungs-
werten der DIN 18005 flr reine Wohngebiete am Immissionsort Friedrich-Ebert-Stralte 21
sowie an den Immissionsorten an der Friedrichshagener Stral3e. Die in der Rechtsprechung
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gefestigte Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird
an allen umliegenden Immissionsorten eingehalten. Mit diesem Ergebnis Iasst sich ein An-
spruch dem Grunde nach auf Larmschutzmaflnahmen an den Immissionsorten nicht ablei-
ten.

7.2.4 Ergebnis durch die Nutzung der Sportanlagen

Ausgehend von einer Nutzung der Schulsportanalgen sowie der Sporthalle auch durch Ver-
eine zwischen 7.00 und 22.00 Uhr kommt die Gutachterin zu dem Ergebnis, dass die Immis-
sionsrichtwerte der 18. BImSchV aulerhalb der Ruhezeiten sowie in der mittaglichen und
abendlichen Ruhezeit an den umliegenden bestehenden Wohnbebauungen vollstandig ein-
gehalten werden. Fir die Wohnnutzung an der Friedrich-Ebert-Stral’e werden die Immissi-
onsrichtwerte wahrend der morgendlichen Ruhezeit von 7.00-9.00 Uhr an Sonn- und Feierta-
gen um 5 dB(A) Uberschritten.

Daher wird die Gemeinde Schoéneiche bei Berlin als Schultrager zur Vermeidung von Immis-
sionskonflikten auf eine Nutzung der Sportanlagen fir Vereine in dem Zeitraum der mor-
gendlichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen verzichten.

Fazit

Im Ergebnis halt die Gutachterin fest, dass unter Berlicksichtigung der Nutzungsbeschran-
kung fur Vereine in der morgendlichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen die beabsichtigten
Nutzungen schalltechnisch grundsatzlich vertraglich sind.

7.3 Artenschutz

Die Aussagen des Artenschutzfachbeitrags (vgl. Buro Hemeier Rodorff + Partner, Berlin: Ar-
tenschutzfachbeitrag, spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Bebauungsplan 31/22 "Grund-
schule Krummenseestralle/Friedrich-Ebert-Stralie/Triftweg", Stand 4. Dezember 2025) sind
im Umweltbericht als Teil Il der Begrindung enthalten.

Nach den Ergebnissen konnten aufgrund der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes
Beeintrachtigungen der sonstigen europarechtlich geschitzten Arten bzw. Artengruppen
ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestande fur Frei- und Bodenbriter wurden nicht festgestellt. Eine Betroffenheit
von Freibritern — hier die Dorngrasmuicke und der Neuntéter — kann ausgeschlossen wer-
den, weil diese Brutvdgel zu den haufig vorkommenden, anpassungsfahigen Arten gehoren,
die sowohl flexibel als auch mobil sind. Demnach kdnnen sie problemlos neue Lebensraume
in der umgebenden freien Landschaft finden. Auch der Feldschwirl, der als Bodenbriter Ha-
bitate mit Gehdlzstrukturen und hohen Grasern fir eine ausreichende Deckung bendtigt,
kann aufgrund seiner Mobilitat und Anpassungsfahigkeit in der naheren Umgebung neue
Quartiere besetzen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Baume vorhanden, die potenziell fir Hohlenbriter
und Fledermause geeignet sind. Je nach Konzept fir die Bebauung des Areals mussten die
Baume gefallt werden, so dass flr diesen Fall vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen fir die
betroffenen Arten erforderlich wiirden. Dazu wird ausgefihrt, dass flir Héhlenbrter insge-
samt vier Ersatzniststatten und fir Fledermause ebenfalls insgesamt vier Fledermauskasten
zeitlich vor Beginn der Fallarbeiten im raumlichen Zusammenhang mit dem vorliegenden
Geltungsbereich anzubringen waren.
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Dieses Vorgehen ist rechtlich einwandfrei, denn derzeit besteht lediglich ein Verdacht auf-
grund der Struktur der Baume und damit ihrer potenziellen Eignung fir diese Arten. Bestatigt
wurde dieser Verdacht nicht. Dariber hinaus ist dem Charakter des Angebotsbebauungspla-
nes entsprechend das Bebauungskonzept fur das Areal noch nicht definiert. Demnach kann
derzeit nicht abschlieRend beurteilt werden, ob und welche Baume gefallt werden mussen.

Daher ist im Zuge der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung konkret zu prifen, ob die zu
fallenden Baume tatsachlich Quartiere von Hoéhlenbritern und / oder Fledermause beherber-
gen. Mit dieser Vorgehensweise wird die Gemeinde Schdneiche bei Berlin dem gemaR § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geltenden Verbotstatbestanden gerecht. Denn
die artenschutzrechtlichen Tatbestande sind grundsatzlich erneut im Zusammenhang mit
Bauantragen zu prifen.

74 Baugrund und Versickerung

Mit dem Bericht Uber die Untergrundverhaltnisse (vgl. Ingenieurbiro Geo Modenbach, Berlin,
Bericht Uber die Untergrundverhaltnisse, Stand 6. November 2024) sind die Standfestigkeits-
und Versickerungsverhaltnisse innerhalb des Geltungsbereiches gepruft worden.

Angesichts der Lage des Geltungsbereiches auf der Barnim-Hochflache im Bereich von
Grundmoranenbildung mit Geschiebelehm und Geschiebelehmmergel besteht das Gelande
aus schwach schluffigen Sanden (SU), enggestuften Sanden (SE) sowie an der Ostlichen
Baugrenze zur Krummenseestralle aus halbfestem Geschiebelehm (SU*). Oberboden wurde
ausschlief3lich oberflachennah bis etwa 0,3/0,6 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) ange-
troffen. Zwar wurde im Rahmen der Untersuchungen kein Wasser festgestellt, jedoch
schlielt der Gutachter aufgrund der relativ hochanstehenden geringdurchlassigen Boden-
schichten ein Aufstauen von Sicker- und Schichtenwasser bis zur GOK nicht aus.

Fir Grindungen ist das Areal nach Aussage des Gutachters grundséatzlich geeignet. Dafur
sollten die sandigen humosen Oberbdden vollstandig ausgehoben und die unterlagernden
Sande nachverdichtet werden. Neben einer vertiefenden Prifung im Vorfeld von Griindungs-
arbeiten sollte ebenfalls die Tiefe der Nachverdichtung auf der Grundlage des konkreten Be-
bauungskonzeptes durchgefiihrt werden.

In Folge der geringdurchlassigen Bodenschichten werden die Flachen des Geltungsberei-
ches mit Durchlassigkeitsbeiwerten von etwa 5,6x10® m/s bis etwa 3,0-10° m/s als Uberwie-
gend ungeeignet fir eine direkte Versickerung gewertet. Vielmehr sollten mit dem Konzept
fur die konkrete bauliche Nutzung die Bereiche mit Versickerungsanlagen, in denen das an-
fallende Niederschlagswasser gesammelt und verzégert abgegeben werden kann, definiert
werden.

8 Inhalt des Bebauungsplanes 31/22 "Grundschule KrummenseestraRe/Fried-
rich-Ebert-StraBe/Triftweg"

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan 31/22 "Grundschule
KrummenseestralRe/Friedrich-Ebert-Stralle/Triftweg" werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule, Hort und Sporthalle mit Auf3en-
sportanlagen festgesetzt.
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Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule, Sporthalle mit Aulensport-
anlagen und Hort.

Die Flache fur den Gemeinbedarf wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GB 1 und GB 2.

Die mit GB 1 gekennzeichnete Flache dient der Errichtung einer Schule und eines Hortes mit
samtlichen diesen Zwecken zugeordneten Nutzungen.

Die mit GB 2 gekennzeichnete Flache dient der Errichtung einer Schule, eines Hortes und
einer Sporthalle fiir den Schul- und Vereinssport einschlief3lich Auliensportanlagen fir den
Schulsport mit sdmtlichen diesen Zwecken zugeordneten Nutzungen.

Zulassig ist innerhalb der mit GB 1 gekennzeichneten Flache die Errichtung einer Schule und
eines Hortes einschliellich ihrer untergeordneten Nebenanlagen verschiedener Art und
GroRke, die dem Nutzungszweck dienen und die der Eigenart nicht widersprechen.

Zulassig ist innerhalb der mit GB 2 gekennzeichneten Flache die Errichtung einer Schule, ei-
nes Hortes, einer Sporthalle fiir den Schul- und Vereinssport sowie Aullensportanlagen fir
den Schulsport einschlieflich ihrer untergeordneten Nebenanlagen verschiedener Art und
Grole, die dem Nutzungszweck dienen und die der Eigenart nicht widersprechen.

Daruber hinaus sind innerhalb der mit GB 1 und GB 2 gekennzeichneten Flachen zulassig:
- Stellplatze und Stellplatzanlagen,

- die der Versorgung der Flache fir den Gemeinbedarf mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, auch soweit fur sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt wurden,

- Raume, Einrichtungen und Anlagen der Verwaltung sowie deren haustechnische Infrastruk-
tur,

- Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrten und Stell-
platze.

Innerhalb der mit GB 1 gekennzeichneten Flache soll die neue zweizligige Grundschule fir
bis zu etwa 360 Schuler sowie angegliedert der Hort entstehen. Dariber hinaus sind samtli-
che dieser Zweckbestimmung dienenden Anlagen und Einrichtungen zulassig, auch wenn
sie nicht in der Aufzahlung enthalten sind. Denn die Voraussetzungen der didaktischen und
padagogischen Methoden unterliegen fachlichen sowie rechtlichen Anderungen, an die die
bauliche Konzeptionierung angepasst werden kdnnen soll, ohne den Bebauungsplan zu an-
dern. Die Begrenzung der zuldssigen sonstigen Anlagen und Einrichtungen liegt in der
zweckbestimmten Ausrichtung dieser Anlagen und Einrichtungen gegenlber der Hauptnut-
zung — hier Schule und Hort, so dass die Festsetzungen ausreichend bestimmt und eindeutig
sind.

Die Sporthalle und AuRensportanlagen sind innerhalb der mit GB 2 gekennzeichneten Teil-
flache und damit zum Aufienbereich orientiert zulassig. Wahrend die Sporthalle der Schul-
und Vereinsnutzung zur Verfligung steht, sollen die AuRensportanlagen ausschlieBlich fir

schulische Zwecke genutzt werden.

Mit mehr als 82 m Abstand zu der stidlichen Wohnbebauung an der Friedrich-Ebert-Stralie
ist gutachterlich ermittelt worden, dass deren Schutz vor Larmbeeintrachtigungen durch den
Schulsport ausreichend gewtirdigt ist. Denn die Richt- und Orientierungswerte werden mit
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Ausnahme in der morgendlichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen deutlich unterschritten.
Fir Vereine wird die Gemeinde aufgrund der Empfehlung aus dem Schallschutzgutachten in
der morgendlichen Ruhezeit von 7.00-9.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen keine Nutzung der
Sportanlagen zulassen. Trotz dieser geringfiigigen Begrenzung der Zeiten kann die Ge-
meinde Schoneiche bei Berlin dem festgestellten Bedarf an Vereinssport ausreichend Rech-
nung tragen. Das ist erforderlich, weil das ausgepragte Vereinsleben in Schoneiche bei Ber-
lin zu einer Nachfrage an Sportflachen flhrt, die derzeit nicht ausreichend bedient werden
kann.

Auch die fur die Sporthalle und die Auflzensportanlagen erforderlichen weiteren Anlagen und
Einrichtungen sind ohne konkrete Verortung und Benennung innerhalb dieser Flache zulas-
sig. Aus dem Ergebnis der Schallschutzprifung ergibt sich neben der zeitlichen Begrenzung
fur den Vereinssport kein weiterer Handlungsbedarf. Damit bleibt das hohe Mal} an Flexibili-
tat erhalten, den die Gemeinde Schdneiche als Bauherrin flir die zeitlich nachgelagerte Um-
setzungsphase benotigt.

Je nach Ausfuhrungsplanung werden sich ggf. Teile der Schule und / oder des Horts ebenso
in der mit GB 2 gekennzeichneten Teilflache befinden. Daher sind sie dort ebenfalls als zu-
lassig definiert worden; es handelt sich nicht um einen zweiten Schulstandort.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die
zulassige Anzahl der Geschosse sowie darauf bezogen durch die zulassige Gebaudehohe
definiert.

Ausgehend von den verschiedenen Optionen fir die Objektplanung ist auf der Grundlage der
Programmempfehlung des Landes Brandenburg von einer Grundflache fiir die Gebaude
(Schule, Hort und Sporthalle) von maximal etwa 7.700 m? bei einer eingeschossigen Bebau-
ung und gut 3.800 m? fiir eine Verteilung der Nutzungen innerhalb des Schul- und Hortge-
baudes auf zwei Geschosse auszugehen; die Nutzung der Sporthalle wird grundsatzlich auf
einer Ebene angeordnet. Bezogen auf das Nettobauland ergibt sich demnach eine GRZ zwi-
schen 0,16 und 0,32. Dem Sinn des Angebotsbebauungsplanes mit den erforderlichen An-
passungsmadglichkeiten entsprechend wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Dabei handelt es
sich um ein Dichtemal}, das weit unterhalb des Orientierungswertes von 1,0 gemafi § 17
BauNVO liegt und dem eines allgemeinen Wohngebietes entspricht.

Fir die AuBenanlagen wird ein Flachenbedarf von gut 9.500 m? zugrunde gelegt, wobei nicht
samtliche Flachen versiegelt sein werden. Insbesondere die Aul’enanlagen der Schule und
des Hortes sollen Gartenbereiche oder sonstige Freiflachen beinhalten. Dagegen ist bei den
Aulensportanlagen von einer weitgehenden Versiegelung auszugehen. Denn die heute ver-
wendeten Materialien sind funktional auf die jeweilige Sportart abgestimmt und sollen gleich-
zeitig ein hohes Mal} an Sicherheit bieten.

Entsprechend der deutlich Uberwiegenden Siedlungsstruktur mit zweigeschossigen Gebau-
den sind in einem Abstand von 15 m zu den 6ffentlichen Strallen und dann parallel in einer
Tiefe von 15 m zunachst maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Daran angelehnt wird dort
die maximal zulassige Hohe der Gebaude fir die Schule und den Hort mit 8 m definiert. In
den Teilabschnitten der Gemeinbedarfsflache, die sich nicht unmittelbar auf die Nachbarbe-
bauung auswirken, sind bauliche Anlagen mit drei Geschossen und einer Gebaudehdhe von
maximal 12 m zulassig. In dieser Kombination kann das Plangebiet sowohl in die
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Umgebungsstrukturen eingebunden als auch die notwendige Flexibilitat fir sich andernde
Anforderungen an den geplanten Schulstandort erhalten werden. Denn derzeit ist nicht ab-
sehbar, ob der Bedarf an Schul- und Hortplatzen weiter steigt, so dass zumindest in der
Hohe die Kapazitaten ausgebaut werden kdnnen.

Auch die zulassige Dreigeschossigkeit lasst sich aus der unmittelbaren Nachbarschaft ablei-
ten. Das auf dem gegentiberliegenden Grundstlick an der Krummenseestralte bestehende
Gebaude mit gemischten Nutzungen weist bei 4 Vollgeschossen (mit der seinerzeitigen Defi-
nition der Vollgeschossigkeit gemal dem Gesetz uber die Bauordnung vom 20.07.1990 als
2-geschossiges Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss genehmigt) eine Hohe von insge-
samt 13,85 m auf.

Bestandteil des Malies fir die jeweils festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die An-
nahme, dass die Raumhdhen flr etwa reprasentative Radume oder auch das Foyer der
Schule grofizigiger als bspw. bei Wohngebauden ausfallen kédnnen. Angesichts des Abstan-
des von jeweils gut 30 m zuzlgl. der Strallenraumbreite zu der sudlichen und 6stlichen
Wohnbebauung ist diese Hohe rechtlich einwandfrei. Denn die bauordnungsrechtlich erfor-
derliche Abstandsflache wird vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches liegen, so dass
nachbarrechtliche Belange nicht beruhrt sind (vgl. dazu die Ausfuhrungen in Kap. 6.7).

Angesichts der zur Verfugung stehenden Flache fur die Schule, den Hort, die Sporthalle und
samtliche erforderliche Anlagen fir diesen Nutzungszweck ist festgelegt worden, dass reine
Technikgeschosse — zu denen auch die Vorkehrungen fir das Sammeln von Niederschlags-
wasser gehoren — und technische Aufbauten nicht auf die zuldssige Anzahl der Geschosse
angerechnet werden.

Gebaudeteile, die der ausschlieBlichen Unterbringung von technischen Anlagen dienen,
auch solche fir das Sammeln von Niederschlagswasser, sowie technische Aufbauten sind
gemal § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der Vollgeschossigkeit und zulas-
sigen Hohe der baulichen Anlagen ausgenommen.

Das gilt ebenso fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage. Dabei handelt es sich i.d.R.
um untergeordnete bauliche Anlagen, die das Ortsbild nicht relevant pragen. Auch ist bei der
Gemeinde Schoéneiche bei Berlin als Bauherrin davon auszugehen, dass sie nach wirtschaft-
lichen MafRystaben vorgeht und unverhaltnismaflige Dachaufbauten vermeidet.

Seit vielen Jahren bekennt sich die Gemeinde Schoneiche bei Berlin zu einer dem Klima an-
gepassten Stadtebaupolitik, so dass vorliegend die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Nutzung von Niederschlag als Brauchwasser oder zur reinen Drosselung des Ab-
flusses von Regenwasser geschaffen werden, ohne die Inhalte des Bebauungsplanes zu be-
rihren. Die Festsetzung korrespondiert mit § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO), nach der Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebaude-
ausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten De-
cke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, nicht als Vollge-
schosse gelten. Mit der Festsetzung wird klargestellt, dass auch technische Anlagen zum
Sammeln von Niederschlagswasser dazugehoren, da dort kein Aufenthalt von Menschen ge-
plant ist.
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8.3 Hohe baulicher Anlagen und Hohenlage

Der Bezugspunkt flr die Festsetzungen zur Gebaudehdhe sind die im Planteil eingeschriebe-
nen und in der Nutzungsschablone festgelegten Gelandehdhen. Daraus abgeleitet und der zu
erwartenden Gelandemodulation geschuldet, ist der Bezugspunkt mit einer minimal und einer
maximal zulassigen ErdgeschossfuRbodenhéhe festgesetzt. Mit diesem Spielraum soll die Ge-
meinde Schoneiche bei Berlin auf ggf. erforderliche Anpassungen reagieren kdnnen, die der-
zeit nicht absehbar sind.

Die zulassige Gebaudehthe von 8 m bzw. 12 m bezieht sich auf die Wandhdhe zwischen der
Oberkante-Rohfuliboden des Erdgeschosses und dem obersten Dachabschluss.

Die Gebaudehdhe ist das Mal’ zwischen der Erdgeschoss-Fultbodenhéhe (Erdgeschoss-
Oberkante-Rohfuldboden) und dem obersten Dachabschluss.

Dabei kann der oberste Dachabschluss sowohl durch ein geneigtes als auch ein Flachdach
gebildet werden.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Aus den vorhan-
denen Umgebungsstrukturen lasst sich die strenge stadtebauliche Struktur, die eine Baulinie
erfordert, nicht ableiten. Auch wenn in den angrenzenden Wohngebieten relativ homogene
Abstande zu den StralRenverkehrsflachen eingehalten worden sind, ist eine strenge Bau-
flucht nicht vorhanden.

Eine Bauweise wird nicht definiert, weil das Konzept flr die Anordnung der verschiedenen
baulichen Anlagen nicht feststeht. Das ist fachlich auch einwandfrei, weil die in der unmittel-
baren Umgebung deutlich Gberwiegende offene Bauweise am Knotenpunkt Friedrich-Ebert-
StralRe / Krummenseestrale durch einen mehr als 60 m langes Mehrfamilienhaus mit ge-
werblicher Nutzung erganzt wird.

8.5 ErschlieBung

Die ErschlieRung wird Uber die Friedrich-Ebert-Stralle und Krummenseestralle organisiert,
die beide fur den zu erwartenden Verkehr mit Pkw, Schulbussen und insbesondere Ful3gan-
ger- und Radverkehr qualifiziert werden missen.

Durch die textliche Festsetzung wird klargestellt, dass eine Einteilung der Stra3enverkehrs-
flache mit dem Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummenseestralle/Friedrich-Ebert-
Stral3e/Triftweg" nicht vorgenommen wird.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Einteilungen von Strallenverkehrsflachen unterliegen verkehrspolitischen Zielen sowie spezi-
ellen, technischen Vorschriften, die stetig weiterentwickelt werden. Mit einem Bebauungsplan
kénnen derartige Anderungen nicht vorweggenommen werden, so dass dann ggf. Festset-
zungen zur Einteilung von StraRenverkehrsflachen Gber ein Plananderungsverfahren an die
neuen Ziele angepasst werden mussten. Damit dieser verhaltnismafig hohe Planungsauf-
wand vermieden werden kann, wird die Einteilung der StralRenverkehrsflache nicht festge-
setzt und die notwendige Flexibilitat fir die Einteilung der StralRenverkehrsflache bei Veran-
derungen bleibt gewahrt.
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Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen wird vielmehr auf der nachsten Verwaltungs-
ebene — hier die Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung — vorgenommen. Das ist rechtlich
auch einwandfrei. Denn die jeweilige Tiefe der Stralkenraume ist geeignet, eine nach den
Empfehlungen des Verkehrsgutachters sichere Schulwegflihrung zu erméglichen.

Nach den Empfehlungen des Verkehrsgutachters sollten die Friedrich-Ebert-Stral3e, die
Krummenseestralle und der Bunzelweg als die Strallenabschnitte mit den direkten Wegen
und Fahrten zwischen dem Schulstandort und der ibergeordneten Friedrichshagener Stralle
ertuchtigt werden. Dazu gehdren neben einer geeigneten Fahrbahndecke insbesondere die
Anlage von sicheren Geh- und Radwegen.

Sollte in der Friedrich-Ebert-Stralie und Krummenseestralie kein Seitenraum geschaffen
werden koénnen, ist eine Einbahnstralten-Regelung tber die Friedrich-Ebert-Stralte, die
Krummenseestralle und den Bunzelweg zu erwagen.

Darlber hinaus sollte am Knotenpunkt Friedrichshagener Stralte / Kastanienstralle zur Si-
cherung des Schulweges zwischen der OPNV-Haltstelle Goethepark und dem Schulstandort
eine signalisierte FulRgangerquerung eingerichtet werden. Es handelt sich dabei um eine
Verkehrsordnungsmafnahme, die nicht bauplanungsrechtlich gesichert werden kann.

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Schéneiche bei Berlin und wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausflhrungspla-
nung festgelegt. Dabei sind Kurzzeitparkplatze fir die Elterntaxis zu bericksichtigen.

Im Zuge der Objektplanung wird die interne ErschlieRung der Gemeinbedarfsflache organi-
siert. Damit die daflir erforderliche Flexibilitat nicht beschrankt wird, sind Zu- und Abfahrten
zu dem Areal von der KrummenseestralRe und — hinsichtlich der Grundflache definiert (vgl.
Kap. 8.6) — von der Friedrich-Ebert-Strale zulassig.

8.6 Offentliche Griinflichen

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen dienen der Einbindung des geplanten Schulcam-
pus in das Landschaftsbild. So soll in Nord-Siid-Richtung die vorhandene Vegetation erhal-
ten und erganzt werden, um die Waldflachen nérdlich und stidlich des Geltungsbereiches zu
verbinden.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen ist eine Grundflache von
insgesamt maximal 897 m? zulassig; davon innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit
"a" gekennzeichneten o6ffentlichen Griinflache fur die Anlage von Geh- und Radwegen sowie
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit "b" gekennzeichneten 6ffentlichen Grinfla-
che fiir die Anlage von Ein- und Ausfahrten.

Die zulassigen Wege dienen als Ersatz fir die derzeit vorhandenen Trampelpfade auf dem
Areal. Sie tragen dartber hinaus zur Transparenz und Durchlassigkeit der Siedlung bei und
kénnen fir die Naherholung genutzt werden.

In Ergénzung des Baumbestandes und als weiterer Sichtschutz des Schulareals gegenuber
der Wohnbebauung an der Friedrich-Ebert-Stralle wird parallel zu dem Strallenverlauf eine
Grunflache mit dem Gebot zur Bepflanzung festgesetzt.

Innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflache soll die vorhandene Vegetation grundsatzlich erhal-
ten bleiben und erganzt werden. Gleichzeitig ist die Herstellung von Ein- und Ausfahrten zu-
I&ssig, damit bei der Vorhabenrealisierung die interne Verkehrsfilhrung zu Stellplatzen derart
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organisiert werden kann, dass sich die unterschiedlichen Wege nicht kreuzen oder gegensei-
tig behindern. Daher ist in diesem Bereich die Zulassigkeit einer Anbindung definiert. Sollte
diese Anbindung nicht erforderlich sein, kann die zulassige Grundflache von 897 m? insge-
samt fur Wege im 6ffentlichen, mit "a" gekennzeichneten Griinraum verwendet werden.

Dagegen sind Zufahrten zu dem Schulareal innerhalb der mit "a" gekennzeichneten Grinfla-
che, die u.a. die Verbindung zwischen den Waldflachen im Norden und dem Freiraum im Su-
den darstellt, nicht zulassig.

8.7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Mallnahmen sind nach den Ergebnissen der gutachterlichen
Prifung nicht erforderlich.

8.8 Vermeidung, Verminderung sowie Ausgleich fiir den baulichen Eingriff

Gemal § 1 BauGB sind zu dem vorliegenden Bebauungsplan die stadtebaurechtlich erfor-
derlichen natur- und artenschutzrechtlichen Belange geprift worden. Mit dieser auf der
Ebene des Bebauungsplanes vorgenommenen Umweltprifung sind zugleich die MaRgaben
der Vorschriften des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bezgl. einer
Vorprifung des Einzelfalls, die gemaf Punkt 18.7 der Anlage 1 UVPG fir sonstige Stadte-
bauprojekte mit 20.000 m? und 100.000 m? vorzunehmen ist, erfullt.

Nach dem Entwurf des Umweltberichts (vgl. Biro Hemeier Rodorff + Partner, Berlin: Begrin-
dung gem. § 2a BauGB, Teil Il — Umweltbericht, Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krum-
menseestralle/Friedrich-Ebert-Stralle/Triftweg", Stand Juni 2026) ist davon auszugehen,
dass eine Flache mit einem Anteil von mehr als 90 % gartnerischer Biotopstruktur und zahl-
reichen Baumen fur bauliche Zwecke in Anspruch genommen wird. In Folge der festgesetz-
ten GRZ von 0,4 ist eine Versiegelung von 60 % einschliel3lich samtlicher Nebenanlagen,
Wege, usw. zulassig. Den dafir erforderlichen Empfehlungen zur Kompensation hat sich die
Gemeinde Schoéneiche bei Belin nach Abwagung samtlicher Belange vollumfanglich ange-
schlossen.

8.8.1  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In einem ersten Schritt ist grundsatzlich geprtft worden, wie nicht vermeidbare Eingriffe bzgl.
Ihrer Wirkung gemindert werden kénnen. Dazu werden die nachfolgend angefiihrten Rege-
lungen getroffen:

Fir Geh- und Radwege sowie flr Abstellplatze fur Fahrrader innerhalb des Geltungsberei-
ches ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Fugenan-
teil von mindestens 30 % herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen, sind unzulassig.

Mit den fir Geh- und Radwege sowie Stellplatze zu verwendenden luft- und wasserdurchlas-
sigen Materialien kénnen die Bodenfunktionen zumindest teilweise erhalten werden. Denn der
Luftaustausch kann anteilig stattfinden, das anfallende Niederschlagswasser versickern und
somit zur Anreicherung und Sicherung des Grundwassers beitragen. Es handelt sich
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insgesamt um eine Minimierung des durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffs, der
fur die Gemeinde Schoneiche bei Berlin im Sinne des Bodenschutzgedankens umsetzbar ist.

Die Anwendung dieser Regelung ist auf die genannten baulichen Anlagen begrenzt, weil sich
der Geltungsbereich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserschutz-
gebietes Berlin-Friedrichshagen befindet. Nach der Verordnung zur Festsetzung dieses Was-
serschutzgebietes sind bei der Anlage von Zufahrten und Stellplatzen fiir Kfz die Richtlinien
fur die Anlage von Stral3en in Wassergewinnungsgebieten RiStWag) anzuwenden. Danach
sind die Fahrbahnen von Stral3en und Stellplatze vollversiegelt herzustellen.

Das im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswas-
ser soll grundsatzlich versickert und damit weitgehend dem Wasserkreislauf wieder zuge-
fuhrt werden.

Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder
in Sickeranlagen und / oder Mulden zu sammeln und zu versickern.

Nach den Ergebnissen des Gutachters flir die Untergrundverhaltnisse ist zunachst keine un-
mittelbare Versickerung auf den Freiflachen moglich. Eventuell kann diese Aussage im Zuge
der konkreten Bauplanung und einer vertiefenden Prifung der Bodenverhaltnisse fur das
Areal relativiert werden. Es wird dabei zu prifen sein, ob Teilbereiche des Areals flr die un-
mittelbare Versickerung geeignet sind, oder ausschliellich Versickerungsanlagen vorgese-
hen werden missen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird daher festgesetzt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser ebenso in Sickeranlagen gesammelt werden kann. Von diesen Sickerflachen
kann das Wasser sodann verzdgert in das Grundwasser abgegeben werden. Ist der Boden
in Teilbereichen besser fir die Versickerung geeignet, kann der Niederschlag ebenso tber
Mulden gesammelt und versickert werden.

Mit der seit dem 28.09.2023 geltenden Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind Pho-
tovoltaikanlagen (PV) verpflichtend fur Neubauten vorzusehen. Gemaf § 32a Abs. 1 BbgBO
sind mindestens 50 % der Dachflache mit PV auszustatten. Eine Regelung Uber Baupla-
nungsrecht ist somit nicht erforderlich, weil die BbgBO unmittelbar gilt.

8.8.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen sind abschlieliend ermittelt
worden. Im Rahmen des Auswahlprozesses flir geeignete Kompensationsmafnahmen ist
u.a. im Sinne des § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gepruift worden, ob Ent-
siegelungsmalinahmen zur Verfliigung stehen, Lebensraume vernetzt oder Bewirtschaf-
tungs- oder Pflegemalnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden konnten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass eine Entsiegelung von Flachen nicht zur Verfligung
steht. Daher sind vorliegend MalRnahmen getroffen worden, mit denen der Naturhaushalt
dauerhaft aufgewertet und Lebensraume vernetzt werden kénnen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind auf einer Flache von insgesamt mindestens 2.500 m? He-
cken mit mindestens 45 Baumen gemaf Pflanzliste 1 und mindestens einem Strauch je 1,5
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m? gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandene Baume, die der Qualitat von Pflanzliste 1 entsprechen, sind zu erhal-
ten. Vorhandene Straucher, die der Qualitat von Pflanzliste 2 entsprechen, sind zu erhalten
und kénnen auf die festgesetzte Pflanzflache angerechnet werden. Die verbleibenden Fla-
chen sind als extensive Wiese anzulegen und mit einer standortgerechten, krauterreichen
Saatgutmischung zu begriinen.

Mit dem vorgenommenen anteiligen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen
Okologisch wirksame Grlnstrukturen gesichert und entwickelt werden. Dabei werden durch
Geholzpflanzungen mit Einzelbdumen und Strduchern neue Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen geschaffen. Abzlglich der Flachen flir Wege und / oder Ein- und Ausfahrtsbereiche
sowie fur die Heckenstrukturen sind die verbleibenden Flachen als Wiese — Offenlandberei-
che — anzulegen, so dass eine vielfaltige Habitatausstattung entstehen kann, die in ihrer
Lage als Verbindungsglied zwischen vorhandenen Lebensraumen dient. Insgesamt ist in die-
ser Kombination eine flexible, nutzungsangepasste Gestaltung der Griinanlage mdglich.
Samtliche Malnahmen sind zudem ein Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas, zur For-
derung der Versickerung sowie zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes in
den freien Landschaftsraum.

Die Gemeinbedarfsflache selbst soll als ein Bestandteil des durchgriinten Siedlungsraumes
gestaltet werden, die den heutigen Standards an AufRenflachen von Schulen entspricht. So
sind Schulhéfe haufig keine reinen Funktionsflachen und damit vollstandig versiegelt, son-
dern bieten Freiflachen fur einen angenehmeren Aufenthalt oder Schulgarten.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 22 Laubbaume der Pflanzliste 1 sowie
auf einer Flache von mindestens 1.000 m? ist ein Strauch je 1,5 m? gemaR Pflanzliste 2 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Mit der getroffenen Regelung kénnen die vorzunehmenden Baum- und Strauchpflanzungen
zu einem besseren Mikroklima beitragen und gleichzeitig neue Lebensraume flir Vogel bie-
ten. Insbesondere Baume filtern die gas- und staubférmigen Emissionen und tragen somit
zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei. Darliber hinaus spenden sie Schatten
und tragen durch die Blatttranspiration zur Kiihlung des Kleinklimas bei.

Wahrend die Friedrich-Ebert-Strale durch zahlreiche Baume gekennzeichnet ist, stellt sich
der Charakter der KrummenseestralRe als eher funktionell dar. Daher kann insbesondere
Letztere durch die vorzunehmenden Baumpflanzungen gestalterisch und dkologisch aufge-
wertet werden.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 40 Laubbaume der
Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Baume sind in mindestens 2,0 m breite Griinstreifen oder Baumscheiben mit einem tatsachli-
chen Wurzelraum von mindestens 9 m? zu pflanzen. Bestandsbaume sind zu erhalten. So-
fern sie dauerhaft gesichert sind und ihre 6kologische sowie gestalterische Funktion im Stra-
Renraum erfiillen, kbnnen sie auf die festgesetzte Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

Gleichzeitig wird der 6ffentliche Verkehrsraum landschaftsgerecht in die Siedlung im Uber-
gang zum Freiraum eingebunden. Hinsichtlich der ékologischen und klimatischen Funktionen
von Baumen vgl. die Ausfihrungen zuvor.
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Die Anzahl der zu pflanzenden Baume kann durch den Erhalt der Baume, die den Qualitats-
kriterien der Pflanzliste entsprechen, reduziert werden.

8.8.3 Externe KompensationsmafRnahmen

Da die durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, insbesondere die Biotopverluste und der Eingriff in das Schutzgut Boden
durch die zusatzliche Flachenversiegelung, nicht vollstandig innerhalb des Geltungsberei-
ches kompensiert werden kdnnen, hat die Gemeinde Schoneiche bei Berlin externe Kom-
pensationsmaflnahme zur Umsetzung verbindlich per Vertrag gesichert bzw. wird sie in Ei-
genverantwortung durchfiihren:

a) Hecken- und Baumpflanzungen

In der Gemarkung Schéneiche, Flur 6, werden auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 286/1
Hecken- und Baumpflanzungen vorgenommen. Dazu wird auf der norddstlichen Seite auf ei-
ner Flache von insgesamt 1.400 m? eine mehrreihige Feldhecke mit einer Pflanzdichte von
einem Strauch je 1,5 m? (Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-80 cm)
neu angelegt. Es werden die folgenden standortheimischen Gehdlze verwendet:

Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Hasel (Co-
rylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina).

Diese Pflanzung dient der strukturellen Gliederung der Landschaft und schafft wichtige Le-
bensraum- und Riickzugsmadglichkeiten flr die lokale Avifauna und Insektenwelt.

Entlang der Nord-Sud-Wegequerung sind auf einer Lange von rund 100 m neue Baumreihen
vorgesehen. Dazu werden insgesamt 20 klein- bis mittelkronige Einzelbdume oder hoch-
stammige Obstbaume in Abstanden von 8 bis 10 m gepflanzt (Mindestqualitat 3x verpflanzt,
Stammumfang 16—18 cm) gepflanzt. Es werden die folgenden standortheimischen Gehdlze
verwendet:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
sowie bewahrte regionale Obstsorten.

Durch die gezielte Positionierung der Gehdlze an den Randern und entlang des Weges wird
sichergestellt, dass die schutzwirdige Offenlandvegetation im Inneren der Flache vollum-
fanglich erhalten bleibt.

Insgesamt kdnnen durch die Ma3nahmen die nattrliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir
Bodenorganismen sowie als Speicher- und Regelungsmedium im Wasserkreislauf nachhaltig
gestarkt werden. Dartber hinaus starken die Mallnahmen den Biotopverbund, dienen als
Trittsteinbiotop fir Végel und Fledermause und werten das Landschaftsbild fir die Naherho-
lung auf.

Die Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen in Eigenverantwortung der Gemeinde
Schoneiche bei Berlin ist dabei hinnehmbar und rechtlich einwandfrei. Denn bei der Ge-
meinde ist als 6ffentliche Hand rechtstaatliches Handeln vorauszusetzen.

b) Flachenpool "Diinne Wiese" bei Hermersdorf

Uber die Flachenagentur Brandenburg GmbH ist vertraglich gesichert, dass Teilflachen in
der Grolenordnung von 15.946 m? innerhalb des Flachenpools "Diinne Wiese" mit einem
Umfang von insgesamt etwa 24,4 ha als Kompensation zugeordnet werden. Es handelt sich
bei den Flachen innerhalb des Flachenpools um bereits durchgefiihrte MalRnahmen, die
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abschnittsweise dem erforderlichen Ausgleich aus Planverfahren zur Verfligung gestellt wer-
den. Mit den zugeordneten MalRnahmen kann der flir den vorliegenden Bebauungsplan er-
forderliche Ausgleich vollumfanglich erbracht werden.

Insbesondere das Schutzgut Boden wurde durch die erfolgte Umwandlung intensiv genutzter
Ackerflachen in extensives Dauergrinland deutlich aufgewertet. Mit der MaRnahme gehen
zudem die Verbesserung der Bodenstruktur und der biologischen Aktivitat einher, Erosions-
prozesse wurden reduziert und der Abbau stofflicher Belastungen wurde gefordert. Gleich-
zeitig wurde der Wasserhaushalt positiv beeinflusst, weil die Versickerungsfahigkeit erhdht
und der Wasserrickhalt in der Flache verbessert wurde. Das Schutzgut Biotope wurde deut-
lich aufgewertet. In der Kombination aus extensivem Griinland und strukturgebenden He-
cken konnten vielfaltige Lebensrdume fir Vogel, Insekten und Kleinsduger geschaffen wer-
den, so dass der Biotopverbund gestarkt wurde. Das Landschaftsbild konnte durch die Glie-
derung und Strukturierung der bislang weitgehend homogenen Offenflache deutlich aufge-
wertet werden.

Im Ergebnis werden mit dieser anteiligen Zuordnung der erfolgten MaRnahmen die vorberei-
teten erheblichen Beeintrachtigungen, insbesondere des Schutzgutes Boden durch zusatzli-
che Versiegelung, funktional ausgeglichen.

8.8.4 Waldkompensation

Fir den durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in die Waldflachen
nach Waldgesetz innerhalb des Geltungsbereiches in der GréRenordnung von etwa 2,52 ha
ist Ersatz mit dem Faktor 1:1 in der Gemarkung Lamsfeld, Flur 1, Flurstiick 538 im Natur-
raum "Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet" zur Umsetzung verbindlich zugesi-
chert worden. Fir die Mallnahme, die bereits im Winterhalbjahr 2024/2025 umgesetzt wurde,
wurde durch das zustandige Forstamt Dahme-Spreewald (ehemals Oberférsterei Lieberose)
unter dem Geschaftszeichen LFB_SELU_obf-Lieb-3600/721+29#25514/2023 die Genehmi-
gung zur Erstaufforstung erteilt.

Zusatzlich zu dem Waldverlust tragt die Malinahme zur Wiederherstellung der Lebensraum-
funktion fur waldbewohnende Tier- und Pflanzenarten, zur Sicherung der Bodenfunktionen,
zur Verbesserung des Wasserhaushalts sowie zur Bindung von Kohlenstoff und zur klimati-
schen Ausgleichsfunktion bei. Dariber hinaus leistet die Erstaufforstung einen Beitrag zur
Entwicklung des Biotopverbundes und zur langfristigen Stabilisierung des Naturhaushaltes
im betroffenen Naturraum.

8.9 Ortliche Bauvorschriften

Schotter-, Kies und Steingarten wirken sich negativ auf die Biodiversitat und das Klima aus,
da diese den meisten Tieren und Pflanzen weder Nahrung noch Lebensraum bieten. Gleich-
zeitig wirken sie haufig wie eine Versiegelung des Bodens mit den entsprechenden negativen
Folgen fiir die Bodenfunktionen und auf das Klima.

1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Schottergarten unzulassig.

Der Landesgesetzgeber hat auf den zunehmenden Trend zur Anlage von Schotter-, Kies und
Steingarten mit inren negativen Folgewirkungen reagiert und unter § 87 Abs. 1 Nr. 1 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) das Verbot von Schottergarten erganzt. Die Ge-
meinde Schoéneiche bei Berlin, die bereits seit einiger Zeit dem zunehmenden Trend
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entgegenzuwirken versucht und das Erscheinungsbild der einzelnen Grundstlicke per Schot-
tergartenverbotssatzung geregelt hat, greift nun die Rechtsgrundlage des Landes flir den
vorliegenden Bebauungsplan auf — weil die Schottergartenverbotssatzung nicht fir Bebau-
ungsplane gilt — und stellt gleichzeitig klar, dass zu den in § 87 BbgBO genannten Schotter-
garten auch solche aus Kies und Steinen gehdren. Nicht umfasst sind von dieser Festset-
zung Wege sowie einzelne Steine zur Dekoration.

8.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il B
des Wasserschutzgebietes Berlin-Friedrichshagen. Die Maltgaben dieser Verordnung sind
zu beachten.

8.11 Hinweise

a) Bodendenkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bran-
denburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzu-
zeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausflihrenden
sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahrneh-
mung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde flir Bodendenkmale als Trager offentli-
cher Belange (§ 17BbgDSchG).

b) Stellplatzsatzung

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze richtet sich nach der am 7. De-
zember 2021 beschlossenen und am 21. Dezember 2021 in Kraft getretenen Satzung der
Gemeinde Schoéneiche bei Berlin Giber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstell-
platze fur Fahrrader (Stellplatzsatzung).

9 Flachenbilanz
Nutzung Flache (m?) Anteil (%)
Nettobauland 21.679 61,05
davon Nettobauland GB 1 14.689 41,37
davon Nettobauland GB 2 6.991 19,69
davon Uberbaubare Flache 17.637 49,67
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Offentliche StraRenverkehrsflache 4.853 13,67

Offentliche Griinfliche 8.975 25,28

Geltungsbereich 35.507 100,0
10 Kosten

Aus dem Bebauungsplan resultieren fur die Gemeinde Schoneiche bei Berlin Kosten flr
samtliche Planungs-, Bau- und ErschlieRungsmalnahmen. Anschliel3end sind die Kosten flr
die Unterhaltung und Instandhaltung der Gemeinbedarfsflachen und -anlagen zu tragen.

11 Stadtebauliche Gesamtbetrachtung

11.1 Landesplanung

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung ist hinsichtlich der
Ausweisung des Geltungsbereiches als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule, Sporthalle mit AuRensportanlagen und Hort gegeben. Das hat die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung mit Schreiben vom 24.05.2024 bestatigt.

11.2 Immissionen

Nach der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ergeben sich mit Ausnahme von
Spielzeitbegrenzungen fiir den Vereinssport keine weiteren SchallschutzmalRnahmen. Die
Gemeinde Schoéneiche bei Berlin wird als Schultrager in der morgendlichen Ruhezeit von
7.00-9.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen keinen Vereinssport zulassen. Mit dieser Regelung
ergeben sich keine relevanten immissionsbedingten Auswirkungen durch die vorliegende
Planung.

11.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durchzuflihrende Abwagung nach MalRgabe des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB flihrt zur Fest-
stellung der Vertraglichkeit der Planung in jeglicher relevanten Hinsicht. Insbesondere sind
auch alle relevanten Umweltbelange zureichend bertcksichtigt und finden die ihnen gebih-
rende Beachtung. Damit sind ebenso die MaRgaben der Vorschriften des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bezgl. einer Vorprifung des Einzelfalls erflillt. Denn
samtliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch eine umfassende Prifung samtlicher
Schutzguter, die sich auf die vorhandenen Fachgutachten bzgl. der zu erwartenden Auswir-
kungen stutzt, durchgefihrt worden. Mit den Fachgutachten sind keine schadlichen Auswir-
kungen festgestellt bzw. der Schutz vor schadlichen Auswirkungen ermittelt worden.

Dazu im Einzelnen:

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Larmimmissionen kénnen mit der Ein-
haltung der morgendlichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen ausgeschlossen werden. Flr
einen Schutzanspruch dem Grunde nach durch Verkehrslarm werden die gesetzlichen Krite-
rien der 16. BImSchV nicht erfillt.
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Die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen und Biotope,
geschutzte Arten, biologische Vielfalt und Landschaftsbild werden mit den zur Umsetzung
verbindlich geregelten Kompensationsmalnahmen vollumfanglich ausgeglichen.

1.4 Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Wohnbediirfnisse innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches sind mit der Festsetzung
der Gemeinbedarfsflache nicht betroffen. Fir die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen
ist gutachterlich ermittelt worden, dass sie bezgl. Larms nicht beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf Arbeitsstatten in der vorliegenden Ortslage von Schoéneiche bei Berlin sind
nicht erkennbar. Vielmehr ist zu erwarten, dass das beabsichtigte zusatzliche Angebot an
Schul- und Hortplatzen die Wege flir Eltern, die fiir ihre Kinder einen Bring- und Holdienst
leisten, vereinfacht werden kénnen. Dartber hinaus werden mit der Schule und dem Hort
neue Arbeitsplatze geschaffen.

11.5 Soziale Infrastruktur

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur werden durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht ausgeldst. Vielmehr wird das Angebot an Schul- und Hortplatzen dem erforderlichen
Bedarf angepasst.

11.6 ErschlieBung und Verkehr

Die Erschlielung des Schulstandortes ist mit der Friedrich-Ebert-Stral3e und der Krummen-
seestralte dem Grunde nach gesichert. Deren Ertlichtigung angesichts der zuklnftigen Nut-
zungen auch durch Schulkinder kann durch entsprechende Ausbaumalinahmen in der Bau-
tragerschaft der Gemeinde vorgenommen werden.

Die Erschliefung mit Trinkwasser, Abwasser, Strom, Warme und Telekommunikation ist mit
dem jeweiligen Leitungsbestand in den 6ffentlichen Strallenraumen gesichert. Von dort aus-
gehend konnen die Hausanschlusse verlegt werden. Die Loschwasserversorgung wird sei-
tens Gemeinde im Zuge der konkreten Ausbauplanung gesichert.

Das insgesamt zu erwartende Verkehrsaufkommen kann von den vorhandenen Stral3en gut
bewaltigt werden. Die Gemeinde schlie3t sich den gutachterlichen Handlungsempfehlungen
bezgl. der Sicherungsmaflinahmen flir den Schulverkehr an, so dass insgesamt dem Bedirf-
nis von Schulkindern Rechnung getragen werden kann.

11.7 Privates und offentliches Grundeigentum

Auswirkungen negativer Art auf privates und / oder 6ffentliches Eigentum sind vorliegend
nicht zu erwarten. Denn die Flachen fur die bauliche Nutzung innerhalb des Geltungsberei-
ches befinden sich im Eigentum der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin.

11.8 Finanzielle Auswirkungen

Die von der Gemeinde Schoneiche bei Berlin zu tragenden Kosten sind angesichts ihrer
kommunalen Pflichtaufgabe, eine ausreichende Kapazitat an Grundschul- und Hortplatzen
zur Verfiigung zu stellen, gerechtfertigt. Mit der kombinierten Nutzung der Sportanlagen fir
den Schul- und Vereinssport schafft sie dariber hinaus ein weiteres Angebot fur die Einwoh-
ner im Sinne der identitatsstiftenden Standortfaktoren.
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