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Planzeichenerklarung

Flachen fur den Gemeinbedarf gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

GB 1

O

-

Flache fur den Gemeinbedarf, bspw. GB 1

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Hort

Zweckbestimmung: Sporthalle und AuRensportanlagen

Bauweise gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straldenbegrenzungslinie

Grunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

[o)eXeXoXoXeo

[eXeXe)e

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, mit Bezeichnung (z.B. "a")

Sonstige Planzeichen

H

Geltungsbereich

Hohensystem: DHHN2016

Erlduterung der Nutzungsschablone

Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB GB 2 I” MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§§ 16, 17 und 20 BauNVO, hier Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m O 4
§§ 16, 17 und 19 BauNVO, hier Grundfléachenzahl (GRZ) !

GHmax.:12m
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MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO, hier: maximale Gebdudehdhe

Planzeichen ohne Normcharakter
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h | StraRenraum Bestand

Satzung der Gemeinde Schdneiche bei Berlin Gber den Bebauungsplan 31/22 "Grundschule
KrummenseestrafRe/Friedrich-Ebert-StralRe/Triftweg"

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. Nr. 348),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. | Nr. 18),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. |

Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.07.2025 (GVBI. | Nr. 17),
- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S.286), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12. 2025 (GVBI. | Nr. 27).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen
bei der Gemeindeverwaltung Schéneiche bei Berlin eingesehen werden.

(A) Planzeichnung
MafRstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1 Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule, Sporthalle mit AuRensportanlagen und Hort.

2  Die Flache fir den Gemeinbedarf wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GB 1 und GB 2.

3 Die mit GB 1 gekennzeichnete Flache dient der Errichtung einer Schule und eines Hortes mit samtlichen diesen
Zwecken zugeordneten Nutzungen.

4  Die mit GB 2 gekennzeichnete Flache dient der Errichtung einer Schule, eines Hortes und einer Sporthalle fiir
den Schul- und Vereinssport einschlief3lich Aufdensportanlagen fir den Schulsport mit samtlichen diesen
Zwecken zugeordneten Nutzungen.

5  Zulassig ist innerhalb der mit GB 1 gekennzeichneten Flache die Errichtung einer Schule und eines Hortes
einschliellich ihrer untergeordneten Nebenanlagen verschiedener Art und GrélRe, die dem Nutzungszweck
dienen und die der Eigenart nicht widersprechen.

6  Zulassig ist innerhalb der mit GB 2 gekennzeichneten Flache die Errichtung einer Schule, eines Hortes, einer
Sporthalle fiir den Schul- und Vereinssport sowie Au3ensportanlagen fiir den Schulsport einschlieBlich ihrer
untergeordneten Nebenanlagen verschiedener Art und GroR3e, die dem Nutzungszweck dienen und die der
Eigenart nicht widersprechen.

7  Daruber hinaus sind innerhalb der mit GB 1 und GB 2 gekennzeichneten Flachen zulassig:

- Stellplatze und Stellplatzanlagen,

- die der Versorgung der Flache fiir den Gemeinbedarf mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt wurden,

- Raume, Einrichtungen und Anlagen der Verwaltung sowie deren haustechnische Infrastruktur,

- Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrten und Stellplatze.

Il MaB der baulichen Nutzung gema § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO

1  Gebaudeteile, die der ausschlielRlichen Unterbringung von technischen Anlagen dienen, auch solche fir das
Sammeln von Niederschlagswasser, sind gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der
Vollgeschossigkeit und zulassigen Hohe der baulichen Anlagen ausgenommen.

Il Hohe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 3 BauGB
1 Die Gebaudehohe ist das Maf’ zwischen der Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-
RohfulRboden) und dem obersten Dachabschluss.

IV StraBenverkehrsflaiche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1 Die Einteilung der Stra3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

V  Griinflichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen ist eine Grundflache von insgesamt maximal
897 m? zulassig; davon innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit "a" gekennzeichneten 6ffentlichen
Grunflache fur die Anlage von Geh- und Radwegen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit "b"
gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache fir die Anlage von Ein- und Ausfahrten.

VI Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fir Geh- und Radwege sowie fiir Abstellflachen fir Fahrrader innerhalb des Geltungsbereiches ist eine
Befestigung nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau mit einem Fugenanteil von mindestens 30 %
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

2 Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder in Sickeranlagen
und / oder Mulden zu sammeln und zu versickern.

VIl Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB

1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf einer Flache von insgesamt mindestens 2.500 m? Hecken mit mindestens 45 Baumen
gemaf Empfehlung Pflanzliste 1 und mindestens einem Strauch je 1,5 m? gemal Empfehlung Pflanzliste 2 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume, die der Qualitat
von Pflanzliste 1 entsprechen, sind zu erhalten. Vorhandene Straucher, die der Qualitat von Pflanzliste 2
entsprechen, sind zu erhalten und kénnen auf die festgesetzte Pflanzflache angerechnet werden. Die
verbleibenden Flachen sind als extensive Wiese anzulegen und mit einer standortgerechten, krauterreichen
Saatgutmischung zu begrinen.

2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 22 Laubbaume gemaflt Empfehlung Pflanzliste 1 sowie
auf einer Flache von mindestens 1.000 m? ist ein Strauch je 1,5 m? gemafl Empfehlung Pflanzliste 2 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

3 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 40 Laubbaume der Empfehlung
Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind in
mindestens 2,0 m breite Griinstreifen oder Baumscheiben mit einem tatsachlichen Wurzelraum von mindestens
9 m? zu pflanzen. Bestandsbaume sind zu erhalten. Sofern sie dauerhaft gesichert sind und ihre ékologische
sowie gestalterische Funktion im Stralenraum erfillen, kénnen sie auf die festgesetzte Mindestanzahl der zu
pflanzenden Badume angerechnet werden.

Empfehlung Pflanzlisten

Pflanzliste 1, Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16—-18 cm

Spitz-Ahorn (Acer plananoides), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior), Kulturapfel (Malus domestica), Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogelkirsche (Prunus avium), Kulturbirne (Pyrus communis), Wildbirne (Pyrus pyraster), Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ulme
(Ulmus minor), Flatter-Ulme (Ulmus laevis).

Pflanzliste 2, Mindestqualitat: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-80 cm

Feld-Ahorn (Acer campestre), Besenheide (Calluna vulgaris), Kornelkirsche i.S. (Cornus mas i.S.), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula
alnus), Gemeiner Wacholder (Juniperus communis), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe
(Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa
canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Salweide (Salix caprea), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

VIl Ortliche Bauvorschriften gemaR § 87 BbgBO
1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Schottergarten unzulassig.

IX Nachrichtliche Ubernahme
Die Flachen des Geltungsbereiches liegen vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes Berlin-Friedrichshagen. Die MalRgaben dieser Verordnung sind zu beachten.

X Hinweise

Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige,
auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dariber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu
belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir
Bodendenkmale als Trager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

—_

2  Stellplatzsatzung

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze richtet sich nach der am 7. Dezember 2021
beschlossenen und am 21. Dezember 2021 in Kraft getretenen Satzung der Gemeinde Schdneiche bei Berlin
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader (Stellplatzsatzung).

3  Artenschutz

a) Gehdlzfallungen, Rodungen sowie bauvorbereitende Mallnahmen (einschlie3lich Baufeldfreimachung) sind
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

b) Vor der Fallung von Baumen mit Hohlen, Spalten oder Rindentaschen ist eine fachkundige Kontrolle auf
Besatz (insbesondere Fledermduse) durchzufihren.

c) Beim Verlust von Hohlenbaumen sind fir Hohlenbriter Ersatzniststatten im Verhaltnis 1:2 im raumlichen
Zusammenhang anzubringen. Vorhandene Nistkasten sind umzuhangen.

d) Beim Verlust potenzieller Fledermausquartiere sind Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:2 im rdumlichen
Zusammenhang bereitzustellen.

Verfahren

Prédambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schoéneiche bei Berlin den Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummenseestrale/Friedrich-Ebert-StralRe/Triftweg",
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 12.05.2023 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Hersteller der Planunterlage

2. Ausfertigung

Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am .................... die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tréager éffentlicher Belange und
Nachbarkommunen geprift und den Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummenseestralie /
Friedrich-Ebert-Stralle / Triftweg" der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin gemafd § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schoneiche bei Berlin, ...........covvvveeeeeee.n.

Blrgermeister

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan 31/22 "Grundschule Krummenseestralle / Friedrich-Ebert-Stralle /
Triftweg" der Gemeinde Schoneiche bei Berlin sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan 31/22 "Grundschule
Krummenseestralle / Friedrich-Ebert-StralRe / Triftweg" der Gemeinde Schoneiche bei Berlin auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
.................... ortsublich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Schdneiche bei Berlin bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Der
Bebauungsplan31/22 "Grundschule KrummenseestralRe / Friedrich-Ebert-Stralle / Triftweg" der Gemeinde
Schoneiche bei Berlin ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schoneiche bei Berlin, ..........ocovvvveeeeeenn.

Blrgermeister
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