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Vorbemerkungen

Am 20.02.1997 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
Werneuchen eine Gestaltungssatzung fUr den Stadtkern von Wer-
neuchen beschlossen. Mit der Gestaltungssatzung wurde ein Re-
gelwerk fur Hauseigentumer, Bauherrn und Bauplanende ge-
schaffen, wie bei Neubau, Sanierung, Um-, An- und Ausbau von
Gebduden und Anlagen mit einzelnen Gestaltungselementen,
den Bauteilen und -formen umzugehen ist.

Die Anwendung der Satzung in der Praxis machte deutlich, dass
eine Uberarbeitung sowohl aus formal-rechtlicher als auch aus in-
haltlicher Sicht erforderlich ist.

Formal-rechtlicher Uberarbeitungsbedarf

Aus formal-rechtlicher Sicht bedurfte es insbesondere des Ersat-
zes bisher unbestimmter Begriffe und Regelungen durch eindeu-
tige, verbindliche Formulierungen.

Inhaltlicher Uberarbeitungsbedarf

Der inhaltliche Uberarbeitungsbedarf ergab sich vor allem aus
der Heterogenitat des Satzungsgebietes, das aufgrund der groB-
zUgigen Abgrenzung sehr unterschiedliche Strukturen und Teilge-
biete umfasst. Die bestehenden Gestaltungsvorschriffen der Sat-
zung von 1997 greifen jedoch fUr alle Teilgebiete gleichermaBen
und tragen damit den sperzifischen Situationen und den zu re-
gelnden Sachverhalten nicht ausreichend Rechnung. So gelten
fUr einen Supermarkt an der B 158 nahezu die gleichen Gestal-
tungsvorgaben wie fUr ein historisches Gebdude in der Altstadt.

Erganzungsbedarf zu neuen Themenfeldern

Neben den Anderungsbedarfen zeigte sich zudem ein Ergan-
zungsbedarf hinsichtlich neuer Themenfelder, die zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung keine Relevanz hatten. Die bisherige
Gestaltungssatzung enthdlt beispielsweise keine Regelungen zu
Solaranlagen. Da diese jedoch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft und damit das Ortsbild erheblich prégen, werden im
Rahmen der Neufassung entsprechende Gestaltungsvorgaben
aufgenommen. Dies betrifft ebenso die Aufnahme von Regelun-
gen zu Luft-Warmepumpen und Klimaanlagen.

Neufassung mit Untergliederung des Satzungsgebietes in zwei
Teilbereiche

Aufgrund des umfangreichen Anderungs- und Ergénzungsbe-
darfs erfolgt eine Neufassung der Gestaltungssatzung. Im Rah-
men der Neufassung werden zwei Teilbereiche definiert, fUr die
spezifische Gestaltungsvorgaben getroffen werden.

Teilbereich 1 — der Kernbereich

Der Kernbereich umfasst im Wesentlichen den historischen Alt-
stadtkern. Hier werden aufgrund der hohen Schutzwirdigkeit des
Ortsbildes wie bisher umfassende Regelungen zu Gestaltung von
baulichen Anlagen getroffen.

Teilbereich 2 — der Randbereich

Der Randbereich umfasst schwerpunktmdaBig die Bebauung ent-
lang der B 158. In diesem bereits stark Uberformten Bereich, der
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Uberlagerung réaumlicher Geltungsbereich
der Neufassung mit der rechtswirksamen
Gestaltungssatzung

Reduzierung des Satzungsgebietes
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gleichzeitig von entscheidender Bedeutung fir das von Besu-
chern und Durchfahrenden wahrnehmbare Ortsbild von Werneu-
chen ist, konzentrieren sich die Regelungen der Gestaltungssat-
zung auf die Vermeidung einer Verunstaltung durch Werbeanlo-
gen. DarUber hinaus soll auch in diesem Teilbereich ein gestalte-
rischer Mindeststandard gesichert werden.

Mit diesen Anpassungen soll die Gestaltungssatzung den aktuel-
len Anforderungen und Gegebenheiten gerecht werden und
eine einheitliche und attraktive Stadtgestaltung sicherstellen.

Allgemeine Vorschriften

8 1 Raumlicher Geltungsbereich und Unter-
gliederung in Teilgebiete

o et e
i/ e R e

Geungsberech der Newavurg det
‘Gestabungssatzung (Erswurf Juk 2024}
Gefungsbesech der techiwrsamen
Gestakungssatrung vom 20.02 1667

Fachliche Begriindung:

Der urspringliche Geltungsbereich war sehr groBzigig gefasst
und umfasste auch Siedlungsgebiete jUngeren Datums. Mit der
Neufassung der Gestaltungssatzung erfolgt eine Reduzierung des
réumlichen Geltungsbereiches. Bereiche fUr die kein besonderer
Regelungsbedarf hinsichtlich Schutz des Ortsbildes oder Steue-
rung von Werbeanlagen besteht, werden aus dem Satzungsge-
biet herausgenommen.

Der neue Geltungsbereich umfasst den historischen Altstadtkern
sowie die Bebauung entlang der Ortsdurchfahrt B158 bis zum
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Kreuzungsbereich Freienwalder StraBe / PoststraBe. DarUber hin-
aus ist die Bebauung entflang der MUhlenstraBe, der Kopenicker
StraBe und des ,Str&dBchen” Bestandteil des Geltungsbereiches.

Im Rahmen der Neufassung erfolgt, wie in Kapitel Vorbemerkun-
gen beschrieben, eine Untergliederung des Satzungsgebiets in ei-
nen Kern- und Randbereich.

Kernbereich

Der Kernbereich umfasst den historischen Altstadtkern mit dem
Marktplatz, der Stadtkirche sowie den StraBen Altstadt, Breite
StraBe und SchulstraBe.

Das ebenfalls zum Altstadtkern z&hlende, jedoch durch die B 158
abgetrennte Schlossareal mit dem umgebenden Park und den
Stall- und Wirtschaftsgebduden wurde aufgrund seines eigenen
stGdtebaulichen Charakters nicht in den Kernbereich einbezo-
gen. Der Erhalt der typischen Gestaltungselemente soll hier
schwerpunktmd@Big Uber die Regelungen des Denkmalschutzes
bzw. des Umgebungsdenkmalschutzes sowie des Bebauungs-
plans ,,Gutshaus-Schloss" sichergestellt werden. Daher wurde das
Schlossareal dem Randbereich zugeordnet.

Die Flache des Kernbereichs liegt nahezu vollstGndig innerhalb
des mittlerweile aufgehobenen Sanierungsgebiets. Dank der im
Rahmen des Sanierungsgebiets bereitgestellten Férdermittel sind
im Kernbereich viele der urspringlichen Gestaltungsmerkmale er-
halten geblieben. Das Ortsbild ist von hoher schitzenswerter
Qualitét und soll weiterhin durch umfassende Regelungen zur
Gestaltung der baulichen Anlagen bewahrt werden.

Randbereich

Der Randbereich umfasst hauptsdchlich die Bebauung entlang
der B158. Dieser bereits stark Uberformte Bereich ist von entschei-
dender Bedeutung fUr das von Besuchern und Durchfahrenden
wahrnehmbare Ortsbild von Werneuchen. Daruber hinaus wurde
die Bebauung entlang der MUhlenstraBe und des StrdBchens
dem Randbereich zugeordnet. Die hier befindliche Bebauung ist
Uberwiegend deutlich jungeren Datums als im Kernbereich und
weist weniger historische Gestaltungsmerkmale auf. Gleichzeitig
ist durch den unmittelbaren Anschluss an den inneren Ortskern
von Werneuchen ein MindestmaB an Gestaltungsvorgaben er-
forderlich.

Die Hauptaufgabe der Gestaltungssatzung fir den Randbereich
liegt nicht im Erhalt historischer Gestaltungselemente, sondern in
der Vermeidung einer Verunstaltung durch Werbeanlagen. Dar-
Uber hinaus solle auch in diesem Teilbereich ein gestalterischer
Mindeststandard gesichert werden, der optische AusreiBer (z.B.
unpassende Dachfarben) ausschlieBt.

Untergliederung des Satzungsgebietes in
Kern- und Randbereich



Giltigkeit der Gestaltungssatzung fur
baugenehmigungspflichtige und
baugenehmigungsfreie Vorhaben

Erlaubnispflicht fir genehmigungsfreie
Werbeanlagen
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8§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Fachliche Begriindung:

Die Vorschriffen der Gestaltungssatzung haben Gultigkeit fUr alle
baulichen Verdnderungen im Satzungsgebiet unabhdngig da-
von ob diese baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben erfolgt die Prifung
der Einhaltung der Vorschriften der Gestaltungssatzung im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens. Fir genehmigungsfreie
Vorhaben nach § 61 BbgBO entbindet die Genehmigungsfreiheit
nicht von der Verpflichtung, die Festsetzungen der &rtlichen Bau-
vorschriften einzuhalten.

FUr genehmigungsfreie Werbeanlagen nach § 61 BbgBO wird im
Sinne des § 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BbgBO eine Erlaubnispflicht ein-
gefUhrt. Die Erlaubnis wird durch die Stadt Werneuchen erteilt. Ist
eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine bau-
rechtliche Zustimmung erforderlich, wird diese durch die Bauge-
nehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Werneu-
chen erteilt. Ausgenommen von der Erlaubnispflicht werden klei-
nere Werbeanlagen bis zu 0,25 m? (entspricht vier A4-Blattern).
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Regelungen fur den Kernbereich

8§ 3 Kernbereich: Dacher

Zulassige Dachformen im Kernbereich

Allgemein zul@ssig:

Satteldach Kriippelwalmdach

Bei freistehenden Gebduden oder an
StraBenecken zusatzlich zul&ssig:

» P

Mansardsatteldach Mansardkriippelwalmdach

Bei rein gewerblichen Zwecken dienenden
Gebduden mit einer Gebdudetiefe von
mehr als 20 m und einer Grundfléche von
mehr als 600 m2

Mansardflachdach

Zulassige Dachuberstande im Kernbereich:

max. 0,20 m

Fachliche Begriindung:

Dacher haben einen entscheidenden Einfluss auf das Erschei-

nungsbild eines Ortes. Im historisch gewachsenen Stadtkern

schlieBen sie sich wie bei einem Mosaik zum gemeinsamen Bild

der Dachlandschaft zusammen. Sie vereint die unterschiedlichen

Funktionen der Ddcher als Speicher-, Lager-, Wohn- und inzwi- max. 0,30 m
schen auch als Gewerbe- und BUroraum.



Pragende Dachform im Kernbereich:

Das symmetrische Satteldach

Eine Unterform des Satteldachs ist das Krip-
pelwalmdach
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Zum Erhalt der ortstypischen Dachlandschaft werden Regelun-
gen zu Dachformen, DachUberstand, Dacheindeckungen (Ma-
terial) und Dachfarben getroffen.

Zu (1): Der Kernbereich wird durch symmetrisch geneigte Ddcher
gepragt. Die dominierende Dachform ist das Sattel- bzw. Krip-
pelwalmdach. Die Dachneigung liegt Uberwiegend zwischen 35
und 50 Grad. Dacher mit einer Neigung von weniger als 35 Grad
sind vor allem bei den Wirtschaftsgebduden der historischen Hof-
anlagen zu finden. DarUber hinaus gibt es im Kernbereich auch
Berliner Dacher, Mansardd&cher und vereinzelt Flachd&cher.

Das Ziel der Gestaltungssatzung ist es, die typischen Dachformen
und -neigungen im Kernbereich zu erhalten. Daher sind bei Um-
und Neubauten Sattel- und Krippelwalmddacher mit einer Nei-
gung von mindestens 35° und maximal 50° vorzusehen. FUr frei-
stehende Gebdude und StraBenecken werden — wie in der
rechtswirksamen Satzung bereits vorgesehen —zusatzlich Mansar-
ddécher (Mansardsatteldach und Mansardkrippelwalmdach)
zugelassen. Durch die Beschrnkung auf wenige Dachformen
kann eine verbindende Einheitlichkeit in der Dachlandschaft si-
chergestellt werden.

Auf Berliner D&cher, die im Kernbereich vereinzelt vorkommen,
wird verzichtet, da diese Dachform auf mehrgeschossige Wohn-
gebdude in geschlossener Bauweise (mit beidseitig angrenzen-
den Gebduden) ausgelegt ist. Im kleinstddtisch gepragten Sat-
zungsgebiet ist diese Dachform in der Regel stédtebaulich nicht
passend und wird daher nicht zugelassen.

Zu (2) bis (4): Sonderregelungen wurden fUr folgende Gebdude-
kategorien vorgesehen:

Gebdude, die aufgrund ihrer GréBe nur eine untergeordnete Be-
deutung fur die Dachlandschaft haben, sind von den Regelun-
gen zu Dachformen und -neigungen vollstindig ausgenommen.
Bei Gebduden, die bereits eine abweichende Dachform oder -
neigung aufweisen, kann ebenfalls von den Regelungen abge-
wichen werden. In diesen Fdllen kann die bestehende Dachform
bzw. -neigung beibehalten oder die historische Dachform bzw. -
neigung wiederhergestellt werden. Anwendung findet dies bei-
spielsweise bei Wirtschaftsgebduden historischer Hofanlagen, die
regelmdBig geringe Dachneigungen aufweisen. Diese kdnnenim
Fall einer Sanierung oder auch eines Ersatzneubaus enfspre-
chend der Regelung des Absatzes 3 beibehalten werden.

GroBe bauliche Anlagen fUr gewerbliche Zwecke (z.B. Discoun-
ter) durfen auch flachere Dachneigungen aufweisen. Ein Dach
mit Neigungswinkeln zwischen 35° und 55° wirde aufgrund der
Grundfldche bzw. Gebdudetiefe eine unangemessen domi-
nante Wirkung entfalten, die das Stadtbild stéren wirde. Alterna-
tiv kann das Dach auch als Mansardflachdach ausgebildet wer-
den.

Zu (5): Charakteristisch fUr die Dachlandschaft markischer Stadte
und Dérfer sind die geringen Dachuibersténde an Traufe und Ort-
gang. Unter "Ortgang" ist die Kante zwischen Giebelwand und
Dachfléche zu verstehen. Die geringen Dachuberstdnde sind teil-
weise auch den bescheidenen mdarkischen Verhdltnissen zuzu-
schreiben. Die preiswerteste Eindeckung des Ortgangs bestand
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im FUhren der Dachlatten direkt auf die Giebelwand und Aufmor-
teln der Ziegel auf den Giebel ohne jeden Uberstand. Auch das
Traufgesims besitzt bei den alteren Gebd&uden nur bescheidene
Dimensionen. Erst bei den aufwendiger ausgefUhrten Gebduden
der GrUnderzeit wurden auch Traufgesims und Ortgang unter ge-
stalterischen Aspekten behandelt und teilweise gréBere Dach-
Uberstinde vorgesehen.

Die geringen DachiUbersté@nde sind auch heute noch ein pragen-
des Gestaltungsmerkmal im Kernbereich. Bei den in den lefzten
Jahren vorgenommenen Dacherneuerungen wurden die histori-
schen DachUberstGnde nur geringfugig erweitert.

Mit der Regelung der Gestaltungssatzung soll auch weiterhin eine
deutliche VergréBerung der Dachuberstnde ausgeschlossen
werden.

Lu (6): GroBe Drempelhdhen Uber 1,00 m sind im Kernbereich un-
typischen und werden daher ausgeschlossen.

Zu (7): Im Kernbereich prégen rote bis rotbraune Farbtdne die
Dachlandschaft. DarUber hinaus vorkommende anthrazitfar-
bene Dacheindeckungen beschrénken sich weitgehend auf
Sonderbauten wie z.B. das Rathaus und noch nicht erneuerte
Dacheindeckungen aus Betondachsteinen und Dachpappe.
Zum Erhalt der einheitlichen Farbkulisse wird fUr den Kernbereich
eine Eindeckung mit roten und rotbraunen Dachziegeln oder
Dachsteinen vorgegeben. Abweichende Dacheindeckungen
sind zuldssig, wenn diese dem bauhistorischen Zustand des Ge-
bd&udes entsprechen.

Zu (8): Gladnzende Dacheindeckungen (z.B. gl&nzend glasierte
oder glédnzend engobierte Dachziegel und Dachsteine) stechen
durch ihre reflektierenden Oberfldéchen unangemessen hervor
und fugen sich nicht in die Dachlandschaft ein, die durch ge-
dé&mpfte, matte Eindeckungen gepragt ist. Aus diesem Grund
sind sie im Kernbereich ausgeschlossen.

Zu (9): Bei den Dachmaterialien wurden bestimmte Gebdude-
gruppen von der zwingenden Vorgabe von Dachziegeln und -
steinen ausgenommen. Dazu gehéren kleine Gebdude bzw. Car-
ports/ Garagen, da sich diese nur unwesentlich auf die Dach-
landschaft auswirken. Zudem werden auch fUr die Wirtschafts-/
Stallgeb&uden der historischen Hofanlagen alternative Dachmao-
terialien zugelassen. Dies berUcksichtigt, dass eine Eindeckung
der oftmals groBen Dachfldchen mit Ziegeln bzw. Dachsteinen
eine enorme finanzielle Belastung darstellen wirde. Weiterhin
ausgenommen sind Gebdude mit flach geneigten Dachern, da
diese von geringerer Bedeutung fur die Dachlandschaft sind und
zudem der Einsafz von Dachziegeln bzw. —steinen bei geringen
Dachneigungen nur mit erhdhtem technischem Aufwand oder
gar nicht méglich ist.
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Pragendes Merkmal der Dachlandschaft
sind die geringen Dachiuberstande

Dachlandschaft mit roter bis rotbrauner Dach-
eindeckung




Zuldssige Dachaufbauten im Kernbereich
(Vorgabe gilt nur fUr straBenraumzuge-
wandte Dachseite)

. o

Schlepp- Satteldach- Walmdach-
gaube gaube gaube

Zwerchgiebel Zwerchhaus

Zulassigkeit von Dacheinschnitten, Dachter-
rassen, Dachbalkonen und Dachfenstern im
Kernbereich

IpaN

Straflenraumzugewandte ‘
Dachseite

{ StraRenraumabgewandte
Dachseite
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8 4 Kernbereich: Dachaufbauten und-ein-
schnitte

Fachliche Begriindung:

Bis 1900 waren Dachaufbauten fir Idndliche Wohngebd&ude der
Mark Brandenburg untypisch. Abgesehen von kleinen, nur selten
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noch erhaltenen Fledermausgauben auf alten markischen Hau-
sern fauchen Gauben in gréBerer Anzahl erst seit Ende der Grin-
derzeit auf. Seit dieser Zeit sind Gauben im l&ndlichen Raum Ub-
lich. Zudem kann festgestellt werden, dass in den letzten Jahr-
zehnten im Rahmen von Sanierungs- und UmbaumaBnahmen
zahlreiche Dachaufbauten hinzugekommen sind.

Um eine Stérung der Dachlandschaft durch dominante Dachauf-
bauten u.d. zu verhindern, werden Regelungen zu Art und GroBe
von Dachaufbauten getroffen.

Zu (1): Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchhduser
sind im Plangebiet bereits verbreitet und sollen daher auch in Zu-
kunft zugelassen werden. Die AusfUhrung von Dachgauben als
Schleppgaube, Satteldachgaube, Walmdachgaube oder als
Iwerchhaus bzw. Zwerchgiebel ergibt sich aus der Charakteristik
der im Kernbereich verwendeten Formen. Andere Formen von
Dachgauben wirden vom vorherrschenden Erscheinungsbild
abweichen und sind entfsprechend nicht zuldssig. Die Vorgabe
von einer Gaubenform pro Dachseite dient einem harmonischen
Erscheinungsbild des Daches.

Zu (2) Zur optischen Integration von Dachaufbauten in die Dach-
fldche, sind diese mit dem gleichen Material wie das Hauptdach
einzudecken.

Zu (3) Die nach dem Gaubeneinbau verbleibende Dachfldche
darf nicht so weit reduziert werden, dass sie nur noch die Umrah-
mung der Gaube darstellt. Daher erfolgt sowohl eine Begrenzung
der Breite der einzelnen als auch der Summe aller Dachausbau-
ten.

Mit dem Abstand von mindestens 1,5 m zwischen Dachaufbau-
ten sollen durchgehende Gaubenbdnder vermieden werden.
Auch zu Zwerchhaus /-giebel muss dieser Mindestabstand be-
rUcksichtigt werden. Damit die Rander des Daches sichtbar blei-
ben, sind zudem Mindestabstdnde zu Ortgang, Traufe und First
einzuhalten.

linie

mind. 1,00 m

First

mind. 2 Dachziegel-
reihen

A\ .

max. 2,0m
=i L AE i
g e max.25m mind. 2 Dachziegel-
Walmdachgauben bel Schieppgauben t reihen

Traufe

Gaubengesamtbreite max. 50% der Trauflange
Je Dachfische ist aber nur eine Gaubenart miglich,

- -
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Vorgaben fir die GréRe und Anordnung fur
Dachgauben auf der straBenraumzuge-
wandten Stralenseite



Vorgaben fur die Grée und Anordnung
von Zwerchgiebel/-haus auf der stralen-
raumzugewandten Strallenseite

Vorgaben fur die GréRe und Anordnung
von Dachfenster auf der straBenraumzuge-
wandten Strallenseite
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First

mind. 2 Dachziegel-
reihen

VN

Ereite der Zwerchgiebel-haus
max. 50% der Traufiange

mind. 1.5 m

Gesamtbreite Gauben + Zwerchgiebel-haus
max. 60% der Traufiange

Traufe ‘

Zu (4) Dacheinschnitte, Dachterrassen und Dachbalkone greifen
aufgrund des Materialwechsels und der Unterbrechung von
Dachflachen stark in die Ansicht der Dachlandschaft ein und sind
kein typisches Gestaltungselement historisch gepragter Dach-
landschaften. Im Kernbereich sind sie bisher vom o&ffentlichen
Raum aus nicht erkennbar. Aufgrund ihrer negativen Wirkung auf
die Dachlandschaft werden sie auch weiterhin auf den straBen-
zugewandten Dachfl&dchen ausgeschlossen. Dadurch besteht for
die HauseigentUmer die Mdglichkeit, auf den straBenabgewand-
ten Dachfldchen Dacheinschnitte, Dachterrassen und Dachbal-
kone zu errichten. Dachfenster werden hingegen sowohl auf der
straBenabgewandten als auch -zugewandten Seite zugelassen,
um eine kostengUnstige, natUrliche Belichtung in Dachgeschos-
sen zur Wohnnutzung zu ermdglichen. Die Auswirkungen von
Dachfenstern auf die Dachlandschaft sind zudem deutlich gerin-
ger als bei Dacheinschnitten, Dachterrassen und Dachbalkonen.

Zu (5) Um die Charakteristik des Daches als Gestaltungselement
des StraBenbildes zu erhalten, wird die Gesamtfldche von Dach-
fenstern auf 10 % je Dachfldche sowie die GréBe eines einzelnen
Dachfensters auf maximal 0,9 x 1,4 m begrenzt. Zudem muUssen
Dachfenster wie die Gauben Mindestabstédnde zu Ortgang,
Traufe, First und untereinander einhalten.

Gesamtflache Dachfenstern einer Dachseite
max. 10 % der jeweiligen Dachflache

First [}

mind. 2 Dachziegel-
reihen

max.
09m

1

mind. max. mind.
1.0m 14m 1.0m

mind. 2 Dachziegel-
1 reihen

Traufe

Zu (6) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Dachflédchen
durch technische Dachaufbauten sind diese grundsétzlich auf
den straBenraumabgewandten Dachfldchen anzubringen. Eine
Ausnahme bilden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik-Anlagen und Sonnenkollektoren), da deren Aus-
richtung an bestimmte Himmelrichtungen gebunden ist.
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8 5 Kernbereich: Solaranlagen

Vorgaben zur Grée und Anzahl fir
Solaranlagen auf stralenraumzuge-
wandten Dachflachen:

a) Dacher ohne Dachaufbauten:

Eine zusammenhdngende recht-
eckige Flache, maximal 50% der
Dachflache

Komplettdachldsungen sind ebenfalls
zuldssig

Fachliche Begriindung:

Mit der zunehmenden Bedeutung von Klimaschutz und zukunfts-
sicherer Energieversorgung steigt auch die Zahl von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie an AuBenwdnden baulicher

Anlagen und auf den Déchern von Gebduden. Bis zu 3 rechteckige Flachen, insge-
samt maximal 50% der Dachfladche

b) Dacher mit Dachaufbauten:

Die bisherige Gestaltungssatzung enthdlt noch keine Vorgaben
fUr Solaranlagen. Diese k&nnen jedoch erhebliche Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild der Dachlandschaft haben. Daher soll
mit der Neufassung der Gestaltungssatzung der begriBenswerte
Ausbau erneuerbarer Energien in Einklang mit den Anforderun-
gen des Ortsbildschutzes gebracht werden.

FUr den Kernbereich werden aufgrund der hohen SchutzwUrdig-
keit des Ortsbildes detaillierte Vorgaben fur die GréoBe und An-

ordnung der Solaranlagen getroffen.

Zu (1): Anlagen zur passiven Energiegewinnung werden auf
Dachflédchen zugelassen, wenn das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft nicht beeintréchtigt wird. Wahrend fUr die straBen-
raumabgewandten Dachfléchen keine Einschrénkungen gel-
ten, werden fUr die straBenraumzugewandten Dachfldchen
eine Reihe von Vorgaben fUr die Anbringung getroffen.

Die Anlagen muUssen auf den straBenraumzugewandten Dach-
fldchen so errichtet werden, dass sie als ein erg@nzendes neues
Bauelement wahrnehmbar sind. Das heiBt, dass die Solarmodule
maximal 50% des Daches bedecken durfen, damit die eigentli-
che Dacheindeckung noch erkennbar bleibt.

Komplettdachlésungen integrieren Solarmodule direkt in die
Dachkonstruktion, anstatt sie auf ein bestehendes Dach

15
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aufzusetzen. Dies fuhrt zu einem optisch ansprechenden, einheit-
lichen Erscheinungsbild. Aus diesem Grund werden Komplett-
dachldsungen ebenfalls zugelassen.

Die Solaranlagen muUssen weiterhin eine zusammenhdngende
rechteckige Fldche bilden. Dies schliet die Ausbildung von trep-
penartfig abgestuften Solaranlagen sowie Aussparungen aus, die
das Erscheinungsbild eines Daches deutlich stérker beeintrachti-
gen als geschlossene rechteckige Anlagen. Bei Dachern mit
Dachaufbauten und Dachfenstern wirde die Beschrdnkung auf
eine einzige Fldche jedoch zu erheblichen Einschrankungen fuh-
ren. Daher darf die Anlage bei diesen Ddchern aus bis zu drei
rechteckigen Fl&chen bestehen.

Durch die Vorgabe, dass die Solaranlage in derselben Neigung
wie das Dach zu errichten ist und flach auf der Dachdeckung
aufliegen muss, werden besonders stérende, aufgestdnderte An-
lagen ausgeschlossen.

Die Festlegung eines Mindestabstands zum Dachrand dient der
Wahrung der Sichtbarkeit des historischen Daches. Ohne diesen
Abstand wird das Dach optisch zerschnitten, und es sind nur noch
Restfldchen des Daches wahrnehmbar.

Zu (2): Die Installation von Solaranlagen an Fassaden und Balko-
nen wurde das Erscheinungsbild des Gebdudes erheblich beein-
tr&chtigen und wird daher ausgeschlossen.
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8 6 Kernbereich: Fassadengliederung und zu-
satzliche Bauteile

Fachliche Begrindung:

Die Fassaden der Gebdude sind ein wesentliches Merkmal, das
die Gestaltung des Ortsbildes bestimmt. Neben dem Material
und der Farbgebung der Fassaden kommt der Fassadengliede-
rung und der Ausbildung von Sockeln sowie dem Erhalt histori-
scher Gliederungselemente eine besondere Bedeutung zu.

Zu (1): Entsprechend der I&ndlichen Bautradition wird das Ortsbild
im Kernbereich von Fassaden gepragt, bei denen die Fiiche der
Fassadendffnungen kleiner als die geschlossene Wandfldche ist.
Dieses Gestaltungsmerkmal soll auch zukUnftig beibehalten wer-
den. Um den Gestaltungsspielraum der EigentUmer nicht unnétig
einzuschrdnken, wird die Vorgabe auf StraBenraumzugewandte
Fassaden beschrénkt.

Zu (2) und (3): Die Anordnung von Fenstern, TGren und Toren in
vertikalen und horizontalen Achsen dient der Gestaltung ausge-
wogener, harmonischer Fassaden. Dieses Gestaltungsprinzip ist
typisch fUr historische Gebdude und findet sich auch im Kernbe-
reich der Satzung wieder. FUr einen harmonisch wirkenden Dach-
ausbau ist es notwendig, dass Gauben, Dachfenster sowie
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horizontalen und vertikalen Fassa-
denachsen:

e Fenster, TUren und Tore sind in vertika-
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Iwerchhduser die vertikalen Achsen ebenfalls bericksichtigen.
Dabei kdnnen die Dachausbauten entweder direkt in den Ach-
sen oder mittig zwischen den Fensterachsen angeordnet wer-
den.

Zu (4): Vorhandene plastische Zier- und Gliederungselemente,
wie z.B. Lisenen, Gesimse, Stuckelemente prédgen ganz entschei-
dend das Erscheinungsbild einer Fassade und damit auch das
Ortsbild. Mit der Regelung soll der Verlust dieser Elemente im Rah-
men von SanierungsmaBnahmen verhindert werden.

Zu (5): Der nachtragliche Anbau von Balkonen, Loggien, Vor- und
RUckspringen sowie Erkern an den straBenseitigen Fassaden
wUlrde das charakteristische Erscheinungsbild der historischen
Gebdude stark verdndern. Daher sind diese Bauelemente aus-
schlieBlich an den straBenabgewandten Fassaden zuldssig. Die
Ausnahme, dass solche Bauelemente auch an straBenseitigen
Fassaden erlaubt sind, wenn sie dem urspringlichen bauhistori-
schen Zustand des Gebdudes entsprechen, tradgt der Notwen-
digkeit Rechnung, historische Gebdude in ihrem urspringlichen
Zustand zu bewahren.

Zu (6): Technische Anlagen wie z.B. Warmepumpen sind funkfio-
nal, aber oft nicht besonders ansprechend gestaltet. Sie kdnnen
das Erscheinungsbild der historischen Gebdude erheblich beein-
tréchtigen. Daher sind solche Anlagen an nicht einsehbaren Fas-
saden bzw. GrundstUcksfldchen anzubringen bzw. auszustellen.
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8 7 Kernbereich: Fassadenmaterial/-farbe,
Sockel

Pragend fur den Kernbereich sind helle Putz-
fassaden

Vereinzelt finden sich auch Feld-, Backstein-
oder Fachwerkfassaden. Diese sind zu erhal-




Begrindung zur Neufassung Gestaltungssatzung Stadtkern Werneuchen
Entwurf Oktober 2024

Fachliche Begrindung:

Zu (1): Im Kernbereich préagen Putzfassaden das Ortsbild. Ergdn-
zend dazu sind vereinzelt Feld-, Backstein- oder Fachwerkfassa-
den zu finden. Trotz ihrer geringen Anzahl fragen diese Fassaden
entscheidend zum charakteristischen Erscheinungsbild des Kern-
bereichs beiund sollen daher weiterhin sichtbar bleiben. Aus die-
sem Grund ist ein Verputzen oder Verkleiden dieser Fassaden
nicht zuldssig. Sollte eine Fassade jedoch so stark beschadigt sein,
dass eine Sanierung wirtschaftlich nicht mehr méglich ist, kann
Uber eine Abweichung gemdaB § 20 ein Verputzen der Fassade
oder von Teilfldéchen gestattet werden. Vorhandene Zier- und
Gliederungselemente muUssen dabei jedoch erhalten bleiben.

Zu (2): Abgesehen von den vorhandenen Feld-, Backstein- und
Fachwerkfassaden sind die vom 6ffentlichen Raum aus sichtba-
ren Fassaden im Kernbereich als Putzfassaden mit glattem bis
schwach strukturiertem Putz auszufUhren. Andere Fassadenmate-
rialien werden nicht zugelassen, da sie das bestehende Ortsbild
stéren wirden. Traditionell wurden Putzfassaden mit glattem oder
schwach strukturiertem Putz versehen, was zu einem ruhigen und
harmonischen Erscheinungsbild beitragt. Stark strukturierte Putze
sind ortsuntypisch und verdndern das Erscheinungsbild eines Ge-
bdudes erheblich. Daher sind sie im Kernbereich nicht zul&ssig.

Zu (3): Neubauten sollen sich in die fUr den Kernbereich typischen
Fassadenlandschaft einfGgen. Daher sind die AuBenwdnde als
Putzfassaden auszufGhren.

Zu (4): Im Ergebnis derim Jahr 2023 durchgefUhrten Bestandsauf-
nahme wurde festgestellt, dass Fassadenverkleidungen und Ver-
blendungen nur in wenigen Ausnahmefdllen vorhanden sind. Un-
ter anderen diesem Umstand ist es zu verdanken, dass ein recht
einheitliches Ortsbild vorhanden ist. Daher wird der in der rechts-
wirksamen Gestaltungssatzung enthaltene Ausschluss von Fassa-
denverkleidungen und Verblendungen beibehalten.

Das Aufbringen einer auBenliegenden Warmeddmmung wird
von der Regelung ausgenommen. Hintergrund dafUr sind die Re-
gelungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG). Wer mehr als
zehn Prozent seiner AuBenwand, erneuert oder energetisch sa-
niert, muss die Warmeschutzanforderungen des GEG erfUllen.
Wird also beispielsweise der gesamte AuBenputz erneuert, muss
auch der Warmschutz UberprUft und unter Umstdnden eine D&m-
mung eingebaut werden.

An Fassaden mit plastischen Zierelementen sowie an Feld- oder
Backsteinfassaden wird eine auBenliegende Warmed&mmung
jedoch ausgeschlossen, da diese das Erscheinungsbild des Ge-
bdudes zerstéren wuirde. In diesen Fallen ist auf eine innenlie-
gende DAmmung zurGckzugreifen.

Zu (5): Sockel bilden den unteren optischen Abschluss eines Ge-
bdudes, kennzeichnen die Hbhe der Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens und Ubernehmen darUber hinaus die wichtige
Funktion, die Fassade vor Spitzwasser zu schUtzen.

Da die Ausbildung eines Sockels ein wichtiges Gestaltungsele-
ment bei der Fassadengliederung darstellt und bei vielen Gebdu-
den im Safzungsgebiet heute noch anzutreffen ist, erfolgt eine
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Regelung zur Ausbildung von Sockeln. Danach ist der Sockelbe-
reich durch Material, farbliche Akzentuierung und/oder Plastizitat
von der Fassade abzusetzen.

Zu (6): Die im Jahr 2023 durchgefUhrte Bestandsaufnahme zeigt,
dass die Putzfassaden im Kernbereich fast ausnahmslos eine helle
Farbgebung aufweisen, wobei WeiB- und Gelbténe dominieren.
Vereinzelt finden sich zudem graue, rosafarbene und grine An-
striche, die sich jedoch aufgrund ihrer hellen und gedeckten
Farbgebung harmonisch in das Gesamtbild einfugen.

Weiterhin ist festzustellen, dass ein Teil der Putzfassaden derzeit
Uber keinen Anstrich verfigt. Die Regelung zu Fassadenfarben ist
fUr diese Gebdude von besonderer Bedeutung.

Mit der Neufassung der Gestaltungssatzung soll die ortstypische
helle Farbgebung der Putzfassaden im Kernbereich beibehalten
werden. Zugelassen sind abgetdntes Wei3, helle Grautdne sowie
helle Farbtdne aus allen Farbbereichen.

Bei der Definition des zul&ssigen Farbspektrums wird auf das NCS-
Farbsystem zurGckgegriffen. Dieses ist das am weitesten
verbreitete Farbsystem zur eindeutigen und herstellerneutralen
Beschreibung von Farbgruppen.

Die Farbbezeichnung des Natural-ColorSystem erscheinen auf
den ersten Blick kompliziert. Daher soll an dieser Stelle anhand ei-
nes Beispiels die Zusammensetzung der Farbbezeichnung erléu-
tert werden. Zudem finden sich Tafeln mit zuldssigen Farben im
Anhang. Relevant fUr die Regelung der Satzung sind dabei nur
die fett gedruckten Zahlen:

NCS S 1020-Y20R

NCS = Bezeichnung des Farbsystems = Natural Color System
S = Standardmuster des NCS Edition 2

1020 = 10% Schwarzanteil und 20 % Buntanteil

Y20R = Farbe = Gelb (Yellow) mit 20% Rotanteil.

Zu (7): Im Kernbereich weist eine Reihe von Gebduden farblich
abgesetzte Faschen um Fassadenoffnungen sowie farblich ab-
gesetzt Fassadengliederungselemente wie Gesimse, Zierbdnder
etc. auf. Diese Form der Fassadengestaltung soll mit der Gestal-
tungssatzung auch weiterhin ermoglicht werden. Da bei den Fa-
schen und Gliederungselementen feilweise auch dunklere Far-
ben Einsatz finden, werden hier Farbmischungen mit einem hé-
heren Schwarzanteil zugelassen.
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Im Kernbereich dominieren Putzfassaden mit
heller Farbgebung, wobei Weifl3- und Gelb-
tone dominieren

Vereinzelt finden sich auch rosafarbene,
grine und graue Farbanstriche
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8 8 Kernbereich: Fenster, Tiren und sonstige
Offnungen

Mindestgliederung von Fenstern

Wandoéffnung mit
Breite 20,75 m, H6he < 1,5m

Wandoéffnung mit
Breite 20,75 m, H6he =2 1,5m

Sprossen sind konstruktiv oder als
Wiener Sprosse auszubilden

Fachliche Begriindung:

e @ ()
_ ) Zu (1): Fenster Turen und Tore sind wesentliche Gliederungsele-
Konstrukiive ovener  vereinfachte Wiener  ment der Fassaden und prégen damit das StraBenbild. Da stra-
Sprosse prosse Sprosse .

Benraumabgewandte Fassaden in der Regel vom StraBenraum
aus nicht oder nur eingeschrénkt sichtbar sind und somit fur das
Ortsbild von untergeordneter Bedeutung sind, werden diese von
den Regelungen fUr Fenstern, TUren und Tore ausgenommen.
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Dadurch hat der EigentUmer hier einen freien Gestaltungsspiel-
raum.

Zu (2): Stehende Fensterformate (d.h. die Hohe der Fenster ist gro-
Ber als die Breite) betonen die vertikale Gliederung des Gebdu-
des und waren frGher konstruktiv bedingt. Sie pr&égen auch heute
noch das Erscheinungsbild der Gebdude im Kernbereich. Die Be-
standsaufnahme im Jahr 2023 hat gezeigt, dass die stehenden
Fensterformate weitgehend erhalten geblieben sind. Umbauten
mit liegenden Fensterformaten stellen die Ausnahme dar.

Zu (3): Die Gebdude im Kernbereich zeichnen sich durch eine
vertikale Gliederung der Fassaden aus. Fensterbdnder oder sehr
eng angeordnete Fenster wirden dieses charakteristische Ge-
staltungsmerkmal beeintréchtigen. Daher werden Mindestab-
stande festgelegt und Fensterbdnder ausgeschlossen.

Zu (4): Vorhandene Rund- oder Segmentbdgen Uber Fenstern
und TUren pragen stark das Erscheinungsbild eines Gebdudes. Mit
dem Verlust dieses Gestaltungsmerkmals im Rahmen von Erneu-
erungsmaBnahmen verliert das betroffene Gebdude seinen ur-
springlichen Charakter. Daher wird in der Gestaltungssatzung
der Erhalt vorhandener Rund- oder Segmentbdgen gefordert.

Zu (5): Historisch Uberliefert sind fUr den Kernbereich mit Sprossen,
Kampfer, Stulp oder Pfosten unterteilte Fenster. Auch gegenwdar-
tig verfUgt der Uberwiegende Anteil der Gebdude Uber Fenster
mit gegliederten Fensterfldchen. Die kleinteilige Fenstergliede-
rung tragt zur ortsbildtypischen Fassadenansicht und dem Ge-
samteindruck kleinteilig gegliederter Bebauungsstrukturen we-
sentlich bei. Eine vollstGndig fehlende Gliederung von Fenstern
fOhrt dazu, dass diese nurnoch als ,,dunkle Lécher" in der Fassade
wahrgenommen werden. Es erfolgt daher eine Neuregelung, die
in Anlehnung an den historischen Bestand ein MindestmalB an
Fenstergliederung sicherstellf. Diese ist abhdngig von der GroBe
der Wandéffnung.

Danach sind Fenster in mehr als 75 cm breiten Wandoffnungen
sind durch senkrechte Teilung in Form von Pfosten oder Stulp sym-
meftrisch zu gliedern. Bei hohen Fenstern (Wandoffnungen
>1,5m) sind die Fenster zusatzlich waagerecht durch einen
Kadmpfer zu untergliedern.

Zur Kostenersparnis werden auch Nachbildungen von Stulp, Pfos-
ten oder Kdmpfer als Sprossen zugelassen, wenn diese bestimmte
MindestmaBe einhalten und konstruktiv (glasteilend) oder als
Wiener Sprosse ausgebildet sind.

Zu (6): Schaufenster sollen, wie die Gbrigen Fenster, ein stehendes
(hochrechteckiges) Format aufweisen. Dies stellt sicher, dass sie
sich in die fUr den Kernbereich typische vertikale Fassadengliede-
rung einfigen. Die Gestaltungssatzung mochte jedoch die fir
Schaufenster typischen liegenden Formate nicht vollstndig aus-
schlieBen. Daher sind auch diese zugelassen, sofern sie durch
eine entsprechende Anordnung von senkrechten Pfosten oder
Sprossen in hochrechteckige Elemente unterteilt werden.

Zu (7): Die Verwendung von gewolbten, farbigen, strukturierten,
verspiegelten, stark spiegelnden, reflektierenden oder farblich
beschichteten Glas ist unzuldssig, da sie weder einen Bezug zum
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historischen noch zum heutigen Stadtbild aufweisen und unty-
pisch fUr das StraBenbild des Kernbereiches sind.

Zu (8): TUren, Tore und Fensterrahmen wurden traditionell aus Holz
gefertigt. Heutzutage gibt es gute Nachbildungen aus modernen
Materialien. Mit der Gestaltungssatzung sollen diese zum Teil kos-
tengUnstigeren und wartungsdrmeren Alternativen zugelassen
werden.

8 9 Kernbereich: Sonnen- und Wetterschutz-
anlagen

Fachliche Begriindung:

Zu (1):Im Kernbereich sind Markisen bisher bis auf eine Ausnahme
noch nicht vorhanden. Dies bedeutet jedoch nicht, dass nicht
zukUnftig, insbesondere im Zuge des Klimawandels, ein Bedarf an
Sonnen- und Regenschutz entstehen kénnte. Vorbeugend wird
daher geregelt, dass vor Schaufenstern und Eingangsbereichen
von Geschdéften, gastronomischen Betrieben und anderen ge-
werblichen Einrichtungen bewegliche Rollmarkisen zuldssig sind.

Auskragungen vor der Fassade verdndern die urspringliche Fas-
sadengliederung, stéren die meist durchgehenden, begrenzten
Raumkanten und beeintrichtigen das StraBenbild. Daher wer-
den feststehende Markisen, wie z.B. Korbmarkisen, ausgeschlos-
sen.

Markisen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. Des-
halb werden Vorgaben fir maximale GréBe, Farbgebung und
Materialien getroffen.

Zu (2): Bereits in den Grunderjahren und verstarkt um die Jahrhun-
dertwende wurden Rollldden zum Sicht- und Sonnenschutz
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eingebaut. Durch ihre Integration in die AuBenwdnde konnte
eine Beeintrichtigung der Fassadengliederung vermieden wer-
den. Spater kamen vor allem vorkragende Rollladen- und Jalou-
siek@sten zum Einsatz. Diese stellen eine erhebliche Stérung des
Fassadenbildes dar. Daher wird Uber die Gestaltungssatzung ge-
regelt, dass Jalousien bzw. Rollldden nur innerhalb der Fensterlai-
bung direkt unterhalb bzw. hinter dem Fenstersturz angebracht
werden durfen.

Zu (3): Als Wetterschutz fUr die Hauseingdnge wurden Gber den
TUren teilweise Vord&cher angebracht. Diese Moglichkeit soll
auch weiterhin bestehen bleiben. Uberdimensionierte Vordécher
kénnen jedoch das Erscheinungsbild einer Fassade beeintrachti-
gen. Daher werden in der Gestaltungssatzung Vorgaben zur
GréBe, Material und Anbringung der Vorddcher getroffen.

8 10 Kernbereich: Mauern und Einfriedungen

Fachliche Begriindung:

Zu (1): Einfriedungen, die an den &ffentlichen StraBenraum gren-
zen, sind wichtige Gestaltungselemente, die den StraBenraum
und das Ortsbild pragen. Traditionell wurden die Vorgdrten mit
filigranen Metallgitterz&unen z.T. mit niedrigem Sockelmauerwerk
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Geschlossene Einfriedung der Hof- und
Lagerflachen
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und Pfeilern eingefriedet, um den Blick auf die Schaufassade des
Wohngebdudes und den Vorgarten freizugeben. Die Zadune wei-
sen dabei immer eine vertikale Gliederung auf.

Um die Sichtverbindung von der StraBe zum Vorgarten und zum
Haus zu erhalten und um ortsuntypische horizontal oder diagonal
gegliederte Zdune auszuschlieBen, wird in der Neufassung der
Gestaltungssatzung eine offene, vertikale Einfriedung der Vorgar-
tenbereiche vorgegeben. Sockel sind dabei zuldssig, jedoch
nicht die Errichtung einer geschlossenen Wand ohne Durchblicks-
moglichkeit (Vollverbretterung, Mauerwerk etc.). Durch die Be-
grenzung der Hohe auf 1,20 m ist auch in diesem Fall eine Sicht-
verbindung von der StraBe zum Haus gewdhrleistet. Mit der Ge-
staltungssatzung wird zudem die nachtragliche Verkleidung offe-
ner Z&dune durch Matten, Flechtzaunelemente, Kunststoffplatten
oder -streifen sowie &hnlichem Material ausgeschlossen.

Zu (2): Im Gegensatz zu den Vorgdrten wurden Hof- und Lager-
fldchen zwischen Gebd&uden fraditionell durch héhere, geschlos-
sene Einfriedungen vor Blicken geschitzt. Typisch fur den Kernbe-
reich sind geschlossene Bretterz&une und Mauern mit feinstruktu-
riertem Putz oder Naturstein in einer Hohe von 1,8 bis 2,5 m. Mit
der Gestaltungssatzung sollen diese fraditionellen Formen des
Sichtschutzes fur die Hoffldchen weiterhin erméglicht werden. Die
in jlUngerer Vergangenheit gelegentlich realisierten Einfriedungen
aus Metallblechen figen sich nicht in das Erscheinungsbild des
Kernbereiches ein und werden daher nicht zugelassen.

Zu (3): In Absatz 3 werden neben schlichten Tragkonstruktionen
fUr die Z&une auch Mauerpfeiler erlaubt. Beide Formen sind im
Kernbereich zu finden. Zum Erhalt des typischen Erscheinungsbil-
des werden Uber die Zaunfelder hinausragende Pfeiler und Pfos-
ten jedoch ausgeschlossen.

Zu (4): Einfriedungen sollen nicht mit den Gebduden oder Vorgar-
ten konkurrieren, sondern sich in das Gesamtensemble einfugen.
Daher gibt die Gestaltungssatzung fur diese eine zurGckhaltende,
fUr den Kernbereich typische Farbgestaltung vor.
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8 11 Kernbereich: Aulienanlagen

Freitreppe am Hauseingang

Fachliche Begruindung:

Zu (1): Befestigungen mit Asphalt bzw. Bitumen, Betonplatten
oder moderne Verbundpflaster (z.B. Knochensteine) sind fUr den
Kernbereich im besonderen MaBe untypisch und ortsbildstérend.
Zudem verhindern sie auch ein Versickern von Regenwasser. Da-
her werden fur befestigte Fldchen innerhallb der Vorgartenzone
nur wassergebundenen Decken und Pflasterbeldge aus Natfur-
stein oder rechteckigen Betonsteinen mit mindestens 1 cm brei-
ten Fugen zugelassen.

Zu (2): Die vorhandenen Freitreppen an Haus- und Ladeneingdn-
gen pragen das StraBenbild im Kernbereich mit und sollen daher
erhalten bleiben.
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Vorgaben zur Anzahl an Werbeanlagen
im Kernbereich:

Uhren & Schimuck

NN

Je Gewerbetreibenden sind maximall
zwei Werbeanlagen, bei Eckgrundsti-
cken zwei Werbeanlagen je StraBenseite
zul@ssig.

Pizzaria Adria

L B 8

Sonderregelung fUr Schank- und
Speisewirtschaften, wonach zusdatzlich
2 Schaukdsten bzw. Tafeln angebracht

werden dirfen

Uhren & Schmuck 1

HilN

Pro Grundstick kann zusétzlich noch eine
Fremdwerbung (blau) angebracht wer-
den, sofern diese den Regelungen des
Baugesetzbuches und der Baunutzungs-
verordnung enfspricht.

Begrindung zur Neufassung Gestaltungssatzung Stadtkern Werneuchen
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8 12 Kernbereich: Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen entspricht dem berechtigen-
den Interesse von Handel, Handwerk und weiteren Betrieben, um
durch Werbung auf sich aufmerksam zu machen. Es soll jedoch
vermieden werden, dass sich Werbeanlagen stérend auf das ge-
wachsene Ortsbild auswirken. Insbesondere ist zu beflrchten,
dass pradgende bauliche Merkmale wie Dachformen, Fassaden-
materialen oder Einfriedungen verunstaltet und in den Hinter-
grund gedrangt werden.

Fachliche Begriindung:

Zu (1) Die bisherige Gestaltungssatzung lasst nur eine Werbean-
lage zuzUglich Firmen- und Markenembleme von Herstellern und
Zulieferern pro Gewerbetreibenden zu. Die Bestandsaufnahme
im Jahr 2023 hat jedoch gezeigt, dass bis auf wenige Ausnahme
alle Gewerbetreibenden mehr als eine Werbeanlage besitzen.
Dies zeigt, dass die bisherige Regelung den Bedarf der Gewerbe-
treibenden nicht gerecht wird. Gleichzeitig soll eine GbermdaBige
hohe Anzahl vermeiden werden, die in der Regel auch nicht er-
forderlich ist. Daher wird die Anzahl auf zwei Werbeanlagen pro
Gewerbetreibenden erhoht.

Die Gestaltungssatzung berUcksichtigt zudem, dass bei Eck-
grundstucken oftmals der Bedarf besteht, an beiden StraBensei-
ten Werbeanlagen anzubringen. Hier darf der Gewerbetrei-
bende je StraBenseite zwei Werbeanlagen anbringen.

Gaststatten, Imbisse und sonstige gastronomische Einrichtungen,
die sich unter dem Begriff der Schank- und Speisewirtschaften zu-
sammenfassen lassen, werben haufig mit wechselnden Karten
bzw. Tagesangeboten. Der Anbringung von dafir notwendigen,
zusatzlichen Schaukdsten bzw. Tafeln wird besondere Rechnung
getragen.
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ZuU (2): Neben den Werbeanlagen fir ansdssige Gewerbetrei-
bende darf auch Fremdwerbung angebracht werden, wenn sie
nach den Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunut-
zungsverordnung zuldssig ist. Unter Fremdwerbung versteht man
Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung befin-
den. lnre bauplanungsrechtliche Zul@ssigkeit ist abh&ngig davon,
in welche Baugebietskategorie nach BauNVO das betroffene
GrundstUck einzuordnen ist. In allgemeinen Wohngebieten ist
Fremdwerbung nur in Ausnahmefdéllen und in Mischgebieten all-
gemein zuldssig. Der Kernbereich ist weit Uberwiegend als Misch-
gebiet einzustufen. Die Einstufung des konkreten GrundstUcks ist
beim Bauamt der Stadt abzufragen.

Durch die Begrenzung auf eine Fremdwerbung pro Grundstick
kann eine Uberfrachtung der Gebd&ude bzw. StraBenrdume ver-
mieden werden.

Zu (3): Werbeanlagen in Form von Schaufensterbeklebungen sol-
len ergdnzend zu den ,,Ublichen” Werbeanlagen angebracht
werden kénnen und sind daher nicht auf die Anzahl der Werbe-
anlagen anzurechnen. Diese Sonderbehandlung ist aufgrund
des deutlich geringeren Einflusses auf die Gebdudefassade ge-
rechtfertigt: Schaufensterbeklebungen werden direkt auf Glasfla-
chen angebracht, sind in der Regel dezent und beeintrachtigen
die Struktur oder das Erscheinungsbild des Gebdudes kaum — ins-
besondere durch die in den folgenden Absatzen festgelegte fla-
chenmdBige Begrenzung.

Fachliche Begrindung:

Zu (4) bis (6): Die Aufzdhlung der zulassigen Arten von Werbean-
lagen umfasst fUr den Kernbereich typische und gut integrierbare
Werbeanlagen. Der Schwerpunkt liegt bei Werbeanlagen, die an
die Fassade angebracht werden. DarGber hinaus werden auch
Schaufensterbeklebungen zugelassen. Diese stellen eine kosten-
gUnstige Erg&nzung oder Alternative dar und kbnnen bei entspre-
chender flachenmdaBiger Begrenzung gut in das Erscheinungsbild
eines Gebdudes integriert werden.

An die Fassade angebrachte Schriftzige sind der am hdufigsten
verwendete Werbeanlagentyp und in der Regel die
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Bristungszone

l Erdgeschosszone I .

Begriffsbestimmung Erdgeschoss- und
BrUstungszone

Bei eingeschossigen Geb&uden missen
Werbeanlagen mUssen Werbeanlagen
20 cm Abstand zur Traufe einhalten

i

—,—— e

!

Werbeanlagen dirfen Gliederungsele-
mente nicht Uberdecken oder Uber-
schneiden und muUssen zu Fassadenoff-
nungen und Gebdudekanten Abstande
einhalten.

min.
10cm
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Hauptwerbeanlage. Eine gute Ergdnzung bieten fldchig auf die
Fassade angebrachte Firmenzeichen und Logos sowie senkrecht
zur Fassade angebrachte Ausleger.

Weitere Sperzifizierungen fUr die einzelnen Werbeanlagen erfol-
genunter § 12 Abs. 11.

Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig, da sie das StraBen-
bild zu stark dominieren wirden. Kleinere Hinweisschilder fUr Beruf
und Gewerbe, die an Einfriedungen angebracht sind, fugen sich
in der Regel harmonisch in das StraBenbild ein und werden daher
im Kernbereich ausnahmsweise zugelassen.

Fachliche Begrindung:

Zu (7). Werbeanlagen werden zumeist im Bereich der Erdge-
schosse verwendet, da sich Ladengeschéfte, Gastronomie oder
Dienstleistungsbetriebe dort befinden bzw. ansiedeln und den
gréBten Bedarf an Werbeanlagen haben. Um den GroBteil der
Fassaden von Werbeanlagen freizuhalten, ist die Anbringung auf
die Erdgeschosszone und dem darUber liegenden BrUstungsbe-
reich (Fensterunterkante) des ersten Obergeschosses be-
schrénkt.

FUr eingeschossige Gebdude wird geregelt, dass Werbeanlagen
einen Mindestabstand von 20 cm zu Traufe einhalten mussen. Die
Traufe, als Ubergang zwischen Fassade und Dach, ist ein markan-
tes architektonisches Element. Durch den Abstand der Werbean-
lagen zur Traufe bleibt diese wichtige Fassadenlinie sichtbar, was
zur Erhaltung der architektonischen Klarheit und Harmonie des
Gebdudes beitragt. Ein ausreichender Abstand sorgt zudem da-
fur, dass die Fassade nicht zu Uberladen wirkd.

Zu (8): Werbeanlagen mussen sich der Fassade und ihren Gliede-
rungselementen unterordnen. Insbesondere die historischen Fas-
saden weisen Gliederungselemente der Fassade wie Gesimse,
Lisenen oder Zierbdnder auf. Sie fragen zur Vielfalt der Fassaden
sowie des gesamten Ortsbilds bei und sind in ihrer gliedernden
Funktion zu schitzen. Deshalb ist es notwendig, dass sich
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Werbeanlagen diesen Elementen unterordnen, das heit diese
weder Uberdecken noch Uberschneiden.

Durch die Einhaltung des Mindestabstands zu Fassadendffnun-
gen und Gebdudekanten wird sichergestellt, dass Werbeanla-
gen nicht hineingezwdngt wirken, sondern sich harmonisch in die
Fassaden einfugen.

812 Abs. 9 und 10
Kernbereich: Beleuchtung und Farbgestaltung
von Werbeanlagen

(9) Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht-, Re-
flex-, Signal- oder Neonfarben ist unzulassig. Ausnahmen
kdnnen genehmigt werden, sofern es sich um eingetra-
gene Firmen- oder Markenzeichen handelt, fur die ein
entsprechender Nachweis erbracht wird.

(10) Werbeanlagen dirfen angeleuchtet und hinterleuchtet
werden. Darilber hinaus sind selbstleuchtende Einzel-
buchstaben sowie selbstleuchtende Firmenzeichen/ Lo-
gos mit den nachstehend beschriebenen Abmessungen
zulassig. Es ist ausschlielich die Verwendung von warm-
weillichen und gelblichen Leuchtmittel gestattet.

Fachliche Begriindung:

Zu (9): Werbeanlagen in Tagesleucht-, Reflex-, Signal- oder Neon-
farben sind in ihrer Wirkung grell und aufféllig und wirden daher
ein Gebdude bzw. einen StraBenabschnitt dominieren. Sie sind
daher aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen. Ausnahmen
kdnnen genehmigt werden, sofern es sich um eingetragene Fir-
men- oder Markenzeichen handelt, fUr die ein entsprechender
Nachweis erbracht wird.

Zu (10): Ein wichtiger Teilaspekt fir angemessen in die Umgebung
eingefugte Werbeanlagen ist auch deren Beleuchtung. Eine de-
zente Beleuchtung von Werbeanlagen kann das Stadtbild positiv
beleben. Die Gestaltungssatzung I&sst daher eine An- oder Hin-
terleuchtung von Werbeanlagen sowie selbstleuchtende Einzel-
buchstaben sowie selbstleuchtende Firmenzeichen zu.
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Fachliche Begriindung:

Schriftzige stellen den am hdaufigsten verwendeten Werbeanlo-
gentyp im Kernbereich dar. Sie kdnnen sowohl als Einzelbuchsta-
ben oder als Schilder ausgefuhrt werden. Durch ihre représenta-
tive Lage in der Erdgeschoss- bzw. BrUstungszone des ersten
Obergeschosses geht von ihnen eine starke, gestalterische Wir-
kung aus. Um zwischen dem berechtigten Werbeinteresse auf
der einen und der harmonischen Fassadenansicht auf der ande-
ren Seite gerecht zu werden, ist ihre Hohe bei Schildern auf 50
Zentimetern und bei Einzelbuchstaben auf 60 cm und ihre Aus-
kragung auf 15 Zentimeter begrenzt.

Die Anordnung der Schriftzige muss die vorhandene Fassaden-
gliederung, die i.d.R. durch Offnungen wie Fenster und Tiren be-
stimmt wird, berUcksichtigen. Schriffzige sind mit inrem seitlichen
Abschluss an die vertikale Flucht vorhandener TUr- oder Fenster-
laibungen anzupassen. Ist dies mangels ausreichender Lange
nicht méglich, sind sie symmetrisch Uber dem jeweiligen Fenster
bzw. der jeweiligen Tur anzuordnen.

Die Begrenzung der Maximall&nge aller Schriftzge auf zwei Drit-
tel der Fassadenbreite gewdhrleistet, dass die Werbeanlage im
Verhdltnis zur Fassade kein UbermdBiges optisches Gewicht be-

kommt.
Vorgaben der Gestaltungssatzung zur
Grofle und Anordnung von Schriftziigen
seoem} Schuhe. <soem$ [BliHe

il

Symmetrische Anordnung Ausrichtung an Fluchten

NN NNN

Biickerei

Blumen

E,Pizzaria Adrz'a*;

Gesamtlange der Schriftzige max. zwei Drittel der Fassadenlange:
a+bsgic
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GroRe von Tafeln und Schaukasten fur
Speise- und Getrankekarten

Vorgaben der Gestaltungssatzung zur
Grof3e von Auslegern
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Flachig auf die Fassade angebrachte Firmenzeichen/ Logos wer-
den oft als Ergdnzung von Schriftzigen genutzt. Sie sollen sich die-
sen unterordnen. Daher wird die Hohe und Breite von Firmenzei-
chen auf 60 cm (entspricht der maximalen Héhe von Einzelbuch-
staben) und ihre Auskragung auf 15 Zentimeter beschrdankt.

Tafeln und Schaukdsten fur Speise- und Getrdnkekarten sind nur
bis zu einer GroBe von 0,5 m? zuldssig. Durch die GréBenbegren-
zung soll eine Uberfrachtung der Fassade mit Werbeanlagen ver-
mieden werden.

Pizzaria Adria

Ausleger stellen zumeist eine Ergdnzung eines vorhandenen
Schriftzuges dar. Sie wirken durch ihre Auskragung direkt in die
Richtung der Passanten des Gehweges. Um eine Beeintréchti-
gung und starke Verdnderung des Fassadenbildes zu vermeiden,
ist die Auskragung auf maximal 1,0 m und die Ansichtsfléche auf
maximal 0,8 m x 0,8 m begrenzt. Zudem darf die Stérke 0,2 m nicht
Uberschreiten.

Uhren & Schmuck ‘ﬂ <08 mI ‘

<20 ¢m =08m

Aus gestalterischen Grinden dirfen maximal 20 Prozent je
Schaufensterfliche bzw. Turscheiben fUr das Bekleben oder Zu-
stellen mit Werbeanlagen verwendet werden. Eine gréBere und
somit UbermdBige Verdeckung der transparenten Fidchen ver-
unklart die Konturen der Gebd&udegliederung und beeintrachtigt
das Gesamterscheinungsbild der Fassade negativ (Unruhe, std-
renden Uberfrachtung).
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max. 20 % max. 20 %
der Schaufensterflache der Tirscheibe

Fachliche Begriindung:

Werbeanlagen sollen und wollen auf Gesché&fte und ihre Pro-
dukte aufmerksam machen. Es liegt in der Natur der Sache, dass
sie auffallen sollen. Damit verbunden ist die Gefahr, dass sie so
dominant das Stadtbild prégen, dass dessen Qualitdt darunter
leidet. Zur Vermeidung solcher Beeintrdchtigungen werden be-
sonders auffdllige Werbeanlagen, d.h. bewegte, blinkende, ro-
tierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete sowie akus-
tische Werbeanlagen, ausgeschlossen.
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Neben besonders stérenden Arten von Werbeanlagen werden
auch besonders stérende Anbringungsorte ausgeschlossen. Der
Ausschluss ergibt sich zwar teilweise schon aus den Regelungen
zu zuldssigen Werbeanlagen. Im Sinne der Eindeutigkeit wird in
Absatz 12 jedoch noch einmal explizit klargestellt, dass Werbean-
lagen auf oder an Ddchern, Brandwdnden, Erkern und Balkonen
sowie Werbeanlagen auf, an oder in B&umen, Masten, StraBen-
laternen und Verkehrszeichen, Schutzbaken im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Bandenwerbung) ausgeschlossen sind.

Auch das Bekleben von Fassaden, StUtzen, Mauern und sonstigen
nicht fir Werbung und Information vorgesehenen FiGchen mit z.B.
Plakaten und Anschldgen beeintrdchtigt das Ortsbild und wird
daher ausgeschlossen.

FUr zeitlich begrenzte Werbung z.B. fUr kirchliche, kulturelle, politi-
sche, sportliche, kommerzielle Veranstaltungen kénnen Ausnah-
men von den AusschlUssen gestattet werden.

Fachliche Begrindung:

Eine groBe Anzahl an Warenautomaten wirde sich stérend auf
das Ortsbild auswirken. Daher werden diese nicht allgemein, son-
dern nur in Verbindung mit Verkaufsstétten zugelassen.

Zudem sind Warenautomaten, die auf die Fassade aufgesetzt
werden, ausgeschlossen, da sie sich nicht harmonisch in das Ge-
samtbild der Fassade einfugen. Auch freistehende Warenauto-
maten sind unzuldssig, da diese das StraBenbild zu stark dominie-
ren wuirden.
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Regelungen fur den Randbereich

8§ 13 Randbereich: Dacher

Zulassige Dachformen im Randbereich

Allgemein zul&ssig:

Satteldach

Kriippelwalmdach

Bei freistehenden Gebduden oder an
StraBenecken zusétzlich zuld&ssig:

Mansarddéacher

Walmdach

Bei rein gewerblichen Zwecken dienenden
Gebduden mit einer Gebdudetiefe von
mehr als 20 m und einer Grundfléiche von
mehr als 600 m%

Mansardflachdach

Fachliche Begriindung:

Zu (1): Der Randbereich wird wie der Kernbereich durch symmet-
risch geneigte Ddcher gepragt. Die dominierende Dachform ist
das Sattel- bzw. Krippelwalmdach. Die Dachneigung liegt Gber-
wiegend zwischen 35 und 50 Grad.

Das Ziel der Gestaltungssatzung ist es, die typischen Dachformen
und -neigungen im Randbereich zu erhalten. Daher sind bei Um-
und Neubauten Sattel- und Krippelwalmddéacher mit einer Nei-
gung von mindestens 35° und maximal 50° vorzusehen. FUr frei-
stehende Gebdude und StraBenecken werden — wie in der
rechtswirksamen Satzung bereits vorgesehen — zusatzlich Walm-
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und Mansardddcher zugelassen. Durch die Beschrénkung auf
wenige Dachformen kann eine verbindende Einheitlichkeit in der
Dachlandschaft sichergestellt werden.

Zu (2) bis (4): Sonderregelungen werden fUr folgende Gebdude-
kategorien vorgesehen:

Gebdude, die aufgrund ihrer GréBe nur eine untergeordnete Be-
deutung fur die Dachlandschaft haben, sind von den Regelun-
gen zu Dachformen und -neigungen vollstindig ausgenommen.
Bei Gebduden, die bereits eine abweichende Dachform oder -
neigung aufweisen, kann ebenfalls von den Regelungen abge-
wichen werden. In diesen Fallen kann die bestehende Dachform
bzw. -neigung beibehalten oder die historische Dachform bzw. -
neigung wiederhergestellt werden. Anwendung findet dies bei-
spielsweise bei Wirtschaftsgelbduden historischer Hofanlagen, die
regelmdaBig geringe Dachneigungen aufweisen. Diese kdnnenim
Fall einer Sanierung oder auch eines Ersatzneubaus entspre-
chend der Regelung des Absatzes 3 beibehalten werden.

GroBe bauliche Anlagen fUr gewerbliche Zwecke (z.B. Discoun-
ter) durfen auch flachere Dachneigungen aufweisen. Ein Dach
mit Neigungswinkeln zwischen 35° und 55° wirde aufgrund der
Grundfldche bzw. Gebdudetiefe eine unangemessen domi-
nante Wirkung entfalten, die das Stadtbild stéren wirde. Alterna-
tiv kann das Dach auch als Mansardflachdach ausgebildet wer-
den.

Zu (5): Im Randbereich des Satzungsgebietes sind neben roten bis
rotbraunen auch eine Vielzahl anthrazitfarbener Décher vorhan-
den. Daher wird hier die zul&@ssige Farbpalette der Dacheinde-
ckungen gegenUber dem Kernbereich entsprechend erweitert.

Zu (6): Der Ausschluss glénzender Dachziegel oder Dachsteine
ergibt sich aus ihrer reflektierenden und somit stérenden Wirkung
auf die Dachlandschaft. Sie sind fur das Ortsbild im Randbereich
nicht typisch.

Zu (7): Bei den Dachmaterialien wurden bestimmte Gebdude-
gruppen von der zwingenden Vorgabe von Dachziegeln und -
steinen ausgenommen. Dazu gehdren kleine Gebdude bzw. Car-
ports/ Garagen, da sich diese nur unwesentlich auf die Dach-
landschaft auswirken. Zudem werden auch fur die Wirtschafts-/
Stallgeb&uden der historischen Hofanlagen alternative Dachma-
terialien zugelassen. Dies berUcksichtigt, dass eine Eindeckung
der oftmals groBen Dachflachen mit Ziegeln bzw. Dachsteinen
eine enorme finanzielle Belastung darstellen wirde. Weiterhin
ausgenommen sind Gebdude mit flach geneigten Dachern, da
diese von geringerer Bedeutung fUr die Dachlandschaft sind und
zudem der Einsatz von Dachziegeln bzw. —steinen bei geringen
Dachneigungen nur mit erhéhtem technischem Aufwand oder
gar nicht méglich ist.
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8 14 Randbereich: Dachaufbauten und -ein-
schnitte

Fachliche Begriindung:

Zu (1):Im Randbereich wurden die Vorgaben fur Dachaufbauten
im Vergleich zum Kernbereich deutlich reduziert. Das Hauptziel ist
hierbei, einen GbermdaBigen Einsatz von Dachausbauten zu ver-
meiden. Nach dem Ausbau muss die verbleibende Dachfladche
ausreichend groB sein, um nicht nur als Rahmen fUr die Dachauf-
bauten zu dienen. Daher wird auf den straBenraumzugewandten
Dachflédchen die Summe aller Dachaufbauten auf 60 % der Trauf-
l&dnge beschrénkt. Zu den Dachaufbauten im Sinne dieser Fest-
sefzung z&hlen neben den Dachgauben auch Zwerchhduser
und Zwerchgiebel.

Zu (2): Dacheinschnitte, Dachterrassen und Dachbalkone beein-
frchtigen durch den Materialwechsel und die Unterbrechung
der Dachflachen die optische Wirkung der Dachlandschaft er-
heblich. Sie sind kein typisches Gestaltungselement historisch ge-
pragter Dachlandschaften. Aufgrund dieser negativen Auswir-
kungen werden sie auch im Randbereich auf die straBenabge-
wandte Dachseite beschrankt.

8 15 Randbereich: Solaranlagen

Fachliche Begriindung:

Zu (1): Mit der zunehmenden Bedeutung von Klimaschutz und zu-
kunftssicherer Energieversorgung steigt auch die Zahl der Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an AuBenwdnden und
auf den Ddchern von Gebduden. Die bisherige Gestaltungs-
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Vorgaben der Gestaltungssatzung fur
Dachaufbauten im Randbereich:

Gesamtbreite der Dachaufbauten max.
60% der Trauflinge

Die Anbringung von Solaranlagen an Bal-
konen und Fassaden, die vom 6ffentlichen
StraBenraum aus einsehbar sind, sind auch

im Randbereich ausgeschlossen

0 O

s i

0 O




Vorgaben der Gestaltungssatzung fur Solaran-
lagen auf stralenraumzugewandten Dachfla-
chen im Randbereich:

Anlage ist in derselben Neigung wie das Dach
zu errichten

Dach

Solaranlage Solaranlage

N

Anlage darf nicht Uber First, Traufe oder
Ortgang hinausragen

Solaranlage
¥,

Traufe

Pragend fir den Randbereich sind Putz-
fassaden mit heller Farbgebung

Dartiber hinaus finden sich auch Fassa-
den aus Sichtmauerwerk bzw. Kombina-
tionen aus Sichtmauerwerk und Putz

Begrindung zur Neufassung Gestaltungssatzung Stadtkern Werneuchen
Entwurf Oktober 2024

satzung enthdlt noch keine Vorgaben fir Solaranlagen. Mit der
Neufassung der Gestaltungssatzung soll der begriBenswerte Aus-
bau erneuerbarer Energien in Einklang mit den Anforderungen
des Ortsbildschutzes gebracht werden.

Wdahrend im Kernbereich aufgrund der hohen SchutzwUrdigkeit
des Ortsbildes detaillierte Vorgaben fUr Solaranlagen gefroffen
werden, sind die Einschrédnkungen im Randbereich deutlich ge-
ringer. Die hier feststellbare Uberformung des Ortsbildes rechtfer-
tigt keine starke Reglementierung, sodass der Ausbau erneuer-
barer Energien Vorrang hat.

FUr die Errichtung von Solaranlagen auf straBenraumzugewand-
ten Dachflédchen werden nur besonders stérende Versionen
ausgeschlossen. Dies befrifft Anlagen, die die Dachfléche Uber-
ragen, sowie aufgestdnderte Anlagen, die nicht in der gleichen
Neigung wie das Dach installiert wurden.

Solaranlagen an Fassaden und Balkonen, die vom &ffentlichen

StraBenraum aus einsehbar sind, werden ebenfalls ausgeschlos-
sen, da sie eine erhebliche Beeinfrachtigung des Erscheinungs-

bildes der Gebdude darstellen.

8 16 Randbereich: Fassadenmaterial und
-farbe
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Fachliche Begriindung:

Zu (1): Wie im Kernbereich pragen auch im Randbereich Putzfas-
saden das Ortsbild. Ergénzend dazu sind vereinzelt Fassaden mit
Sichtmauerwerk sowie Kombinationen aus Sichtmauerwerk und
Putz vorhanden. Andere Fassadenmaterialien, wie beispielsweise
Holzfassaden, wirden sich nicht harmonisch in dieses ortstypische
Erscheinungsbild einfUgen und sind daher nicht zuldssig.

Zu (2): Die im Jahr 2023 durchgefUhrte Bestandsaufnahme zeigt,
dass die Putzfassaden im Randbereich fast ausnahmslos eine
helle Farbgebung aufweisen. Mit der Neufassung der Gestal-
tungssatzung soll das ortstypische Farbspektrum der Putzfassaden
im Randbereich beibehalten werden. Zugelassen sind abgetén-
tes WeiB, helle Grautdne sowie helle Farbténe aus allen Farbbe-
reichen.

Bei der Definition des zul&ssigen Farbspektrums wird auf das NCS-
Farbsystem zurGckgegriffen. Dieses ist das am weitesten
verbreitete Farbsystem zur eindeutigen und herstellerneutralen
Beschreibung von Farbgruppen.

Die Farbbezeichnung des Natural-ColorSystem erscheinen auf
den ersten Blick kompliziert. Daher soll an dieser Stelle anhand ei-
nes Beispiels die Zusammensetzung der Farbbezeichnung erléu-
tert werden. Zudem finden sich Tafeln mit zuldssigen Farben im
Anhang. Relevant fUr die Regelung der Satzung sind dabei nur
die fetft gedruckten Zahlen:

NCS S 1020-Y20R

NCS = Bezeichnung des Farbsystems = Natural Color System
S = Standardmuster des NCS Edition 2

1020 = 10% Schwarzanteil und 20 % Buntanteil

Y20R = Farbe = Gelb (Yellow) mit 20% Rotanteil.

Zu (3): Im Randbereich weist eine Reihe von Gebduden farblich
abgesetzte Faschen um Fassadenoffnungen sowie farblich ab-
gesetzt Fassadengliederungselemente wie Gesimse, Zierbdnder
etc. auf. Diese Form der Fassadengestaltung soll mit der Gestal-
tungssatzung auch weiterhin ermoglicht werden. Da bei den Fa-
schen und Gliederungselementen teilweise auch dunklere Far-
ben Einsatz finden, werden hier Farbmischungen mit einem hé-
heren Schwarzanteil zugelassen.

8 17 Randbereich: Mauern und Einfriedungen

(1)Einfriedungen von Vorgéarten bzw. straBenseitige Grund-
stiickseinfriedungen sind als sichtdurchlassige Zaune mit
einer Hohe von maximal 1,50 m auszufuihren. Sockel sind
bis zu einer Hohe von 0,5 m und Pfeiler bis zu einer Hohe
von 1,75 m zulassig. Die Einfriedungen dirfen nicht mit Mat-
ten, Flechtzaunelementen, Kunststoffplatten oder -streifen
sowie ahnlichem Material, verkleidet werden.

41

Grelle Fassadenanstriche sind ortsunty-
pisch und werden Uber die Regelung der
Gestaltungssatzung ausgeschlossen

Beispiel fur eine NCS-Farbbezeichnung

NCS S 1020-Y20R
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Fachliche Begrindung:

Zu (1): Einfriedungen, die an den 6ffentlichen StraBenraum gren-
zen, sind wichtige Gestaltungselemente, die das StraBenbild
und das Ortsbild pragen. Traditionell wurden die Vorgdrten bzw.
straBenseitigen GrundstUckseinfriedungen mit offenen Zdunen
gestaltet, die den Blick auf die Schaufassade des Hauptgebdu-
des und den Vorgarten freigaben. Auch heute noch prdgen im
Randbereich sichtdurchldssige Einfriedungen das StraBenbild.

Diese vorherrschende Offenheit soll bewahrt werden. Daher sol-
len die Einfriedungen in der Hohe auf 1,50 m beschrdnkt und
sichtversperrende Einfriedungen (z.B. Mauern, Einfriedungen aus
Vollblech oder Holz) ausgeschlossen werden. Auch die nach-
trégliche Verkleidung offener Z&dune durch Matten, Flechtzaun-
elemente, Kunststoffplatten oder -streifen sowie dhnlichem Mao-
terial ist nicht zul&ssig.

§ 18 Randbereich: Au3enanlagen

Fachliche Begriindung:

Zu (1): Befestigungen mit Asphalt oder Betonplatten sind fur die

Vorgartenbereiche in historischen Ortskernen und Siedlungsge-

bieten untypisch und stéren das Ortsbild. Zudem verhindern sie

das Versickern von Regenwasser. Daher werden sie im Randbe-
reich ausgeschlossen.
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8 19 Randbereich: Werbeanlagen und Wa-
renautomaten

Fachliche Begrindung:

Zu (1) Die bisherige Gestaltungssatzung |Gsst nur eine Werbean-
lage zuzUglich Firmen- und Markenembleme von Herstellern und
Zulieferern pro Gewerbetreibenden zu. Die Bestandsaufnahme
im Jahr 2023 hat jedoch gezeigt, dass fast alle Gewerbetreiben-
den mehr als eine Werbeanlage besitzen, mit wenigen Ausnah-
men. Dies ist besonders im Randbereich der Fall, der aufgrund
seiner Lage entlang der BundesstraBe eine hohe Attrakftivitat for
Gewerbetreibende aufweist.

Die Bestandsaufnahme verdeutlicht, dass die bisherige Regelung
den Bedurfnissen der Gewerbetreibenden nicht gerecht wird.
Gleichzeitig soll eine UbermdaBig hohe Anzahl von Werbeanlagen
vermieden werden, da diese in der Regel nicht erforderlich ist.
Daher wird in der Neufassung die Anzahl der zuldssigen Werbe-
anlagen angemessen erhdht. Fir den Randbereich werden drei
Eigenwerbeanlagen pro Gewerbeeinheit erlaubt. Davon durfen
zwei am Gebdude und eine als freistehende oder an der Einfrie-
dung angebrachte Anlage realisiert werden. Unter Eigenwerbe-
anlagen versteht man Werbung an der Statte der Leistung. Das
bedeutet, die Werbung befindet sich an dem Ort, an dem das
beworbene Produkt gekauft oder die beworbene Dienstleistung
in Anspruch genommen werden kann. Ein klassisches Beispiel ist
ein Werbeschild an einer Bdckerei oder der Firmenname an ei-
nem Reiseburo.

Die Gestaltungssatzung berUcksichtigt zudem, dass bei Eck-
grundstucken oftmals der Bedarf besteht, an beiden StraBensei-
ten Werbeanlagen anzubringen. Hier darf der Gewerbetrei-
bende je StraBenseite drei Werbeanlagen anbringen.
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Vorgaben zur Anzahl an Werbeanlagen im
Randbereich:

Uhren & Schinuck ﬂ

Je Gewerbetreibenden sind maximal drei

Eigenwerbeanlagen zuldssig: zwei am Ge-

bd&ude und eine freistehende oder an der
Einfriedung angebrachte Werbeanlage

Bei EckgrundstUcken gilt die Anzahl pro
StraBenseite.

dizzaria Adria ﬂ

TR

Sonderregelung fUr Schank- und

Speisewirtschaften, wonach zusatzlich
2 Schaukdasten bzw. Tafeln angebracht
werden durfen

Uhren & Schmuck ]

o 1B
' ;

Pro Grundstick kann zus&tzlich noch eine
Fremdwerbung (blau) angebracht wer-
den, sofern diese den Regelungen des
Baugesetzbuches und der Baunutzungs-
verordnung entspricht.
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Gaststatten, Imbisse und sonstige gastronomische Einrichtungen,
die sich unter dem Begriff der Schank- und Speisewirtschaften zu-
sammenfassen lassen, werben hdufig mit wechselnden Karten
bzw. Tagesangeboten. Der Anbringung von dafir notwendigen,
zusatzlichen Schaukdasten bzw. Tafeln wird mit der Gestaltungs-
satzung berGcksichtigt.

Zu (2): Neben den Werbeanlagen fUr ansdssige Gewerbeftrei-
bende darf auch Fremdwerbung angebracht werden, wenn sie
nach den Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunut-
zungsverordnung zuldssig ist. Unter Fremdwerbung versteht man
Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung befin-
den. Das bedeutet, dass der beworbene Gegenstand an dem
Ort, an dem die Werbeanlage angebracht ist, nicht erworben
werden kann oder die beworbene Einrichtung sich nicht dort be-
findet. Ein typisches Beispiel hierfUr ist ein Werbeschild fur eine in
der Umgebung befindliche Einzelhandelseinrichtung.

Ihre bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit ist abhdngig davon, in
welche Baugebietskategorie nach BauNVO das beftroffene
GrundstUck einzuordnen ist. In allgemeinen Wohngebieten ist
Fremdwerbung nur in Ausnahmefdéllen und in Mischgebieten all-
gemein zuldssig. Es ist davon auszugehen, dass der Randbereich
Uberwiegend als Mischgebiet einzustufen ist.

Durch die Begrenzung auf eine Fremdwerbung pro Grundstick
kann eine Uberfrachtung der Gebdude bzw. StraBenrGume ver-
mieden werden.

Zu (3): Werbeanlagen in Form von Schaufensterbeklebungen sol-
len ergénzend zu den ,,Ublichen" Werbeanlagen angebracht
werden kdnnen und sind daher nicht auf die Anzahl der Werbe-
anlagen anzurechnen. Diese Sonderbehandlung ist aufgrund
des deutlich geringeren Einflusses auf die Gebdudefassade ge-
rechtfertigt: Schaufensterbeklebungen werden direkt auf Glasfla-
chen angebracht, sind in der Regel dezent und beeintrdchtigen
die Struktur oder das Erscheinungsbild des Gebdudes kaum —ins-
besondere durch die in den folgenden Absatzen festgelegte fl&-
chenmdBige Begrenzung.

Fachliche Begrindung:

Zu (4): Die AufzGhlung der zul@ssigen Arten von Werbeanlagen
umfasst fir den Randbereich typische Werbeanlagen. Im Ge-
gensatz zum Kernbereich werden hier neben Werbeanlagen an
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Fassaden und Schaufensterbeklebungen auch Schilder an Ein-
friedungen und freistehende Werbeanlagen allgemein zugelas-
sen.

Die Zulassigkeit freistehender Werbeanlagen berucksichtigt, dass
im Randbereich die Gebdude der Gewerbetreibenden vielfach
von der StraBe zurUckgesetzt sind. Dadurch sind Werbeanlagen
an den Gebduden - insbesondere fur vorbeifahrende Autos —
weniger gut wahrnehmbar. Zudem ist das StraBenbild im Rand-
bereich aufgrund bestehender Uberformungen weniger schutz-
bedUrftig und sensibel als im Kernbereich. Die Gefdhrdung des
StraBenbildes durch freistehenden Werbeanlagen ist somit hier
weniger stark als im Kernbereich.

Weitere Sperzifizierungen fUr die einzelnen Werbeanlagen erfol-
genin § 19 Absatz 8.

Vorgaben zur Positionierung von Werbe-
anlagen im Randbereich:

min.
10cm

Werbeanlagen sind innerhalb der
Erdgeschoss- und Briistungszone 1.0G

Fachliche Begriindung: SR

Wie im Kernbereich werden auch im Randbereich Werbeanlao-
gen auf die Erdgeschosszone und den darUber liegenden BrUs-
tungsbereich (Fensterunterkante) des ersten Obergeschosses be-
schrénkt.

Zudem mussen Werbeanlagen Abstdnde zu Fassadendffnungen,
Gebdudekanten und zur Traufe einhalten. Durch die Mindestab-
stdnde wird sichergestellt, dass Werbeanlagen nicht hineinge-
zwdangt wirken, sondern sich in die Fassaden einfigen.
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Fachliche Begriindung:

Zu (6): Werbeanlagen in Tagesleucht-, Reflex-, Signal- oder Neon-
farben sind in ihrer Wirkung grell und auffallig und wirden daher
ein Gebdude bzw. einen StraBenabschnitt dominieren. Sie sind
daher aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen

Zu (7): Ein wichtiger Teilaspekt fir angemessen in die Umgebung
eingefigte Werbeanlagen ist auch deren Beleuchtung. FUr den
Randbereich werden im Unterschied zum Kernbereich neben der
An- oder Hinterleuchtung von Werbeanlagen und selbstleuch-
tende Einzelbuchstaben sowie selbstleuchtende Firmenzeichen
auch Leuchtkdasten fUr Schriftzge zugelassen. Letztere sind be-
reits nach der bisherigen Gestaltungssatzung zuldssig. Da sehr
groBe Leuchtkdsten eine Fassade unverhdaltnismdaBig stark domi-
nieren wlrden, wird deren GréBe in Abs. 8 auf eine Hohe von
60 cm und Lange von 6,0 m begrenzt.
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Vorgaben der Gestaltungssatzung zur
Grofle und Anordnung von Schriftziigen
im Randbereich
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milin

Fachliche Begrindung:

Zu (8): In Absatz 8 werden sperzifische Anforderungen fur die ge-
maB Absatz 4 zuldssigen Werbeanlagentypen festgelegt.

Werbeanlagen an Fassaden

SchriftzGge sind auch im Randbereich der am héaufigsten verwen-
dete Werbeanlagentyp. Im Gegensatz zum Kernbereich kdnnen
diese im Randbereich nicht nur als Einzelbuchstaben und Schil-
der, sondern auch als Leuchtkasten ausgefUhrt werden. Damit
wird berUcksichtigt, dass im Randbereich bereits viele solcher An-
lagen vorhanden sind und die bestehenden Uberformungen des
Ortsbildes einen Ausschluss nicht rechtfertigen wirden.

Aufgrund der starken gestalterischen Wirkung von Schriftzigen
werden die maximalen Abmessungen festgelegt. Die Hohe ist auf
60 cm begrenzt. Die Begrenzung der Maximalldnge aller Schrift-
zUge auf zwei Drittel der Fassadenbreite gewdhrleistet, dass die
Werbeanlage im Verhdlinis zur Fassade kein UbermdBiges opti-
sches Gewicht bekommt. FUr SchriftzGge auf Leuchtkésten wird
ergdnzend eine maximale Ldnge von 6 m festgelegt, um eine
UbermdaBige Dominanz dieses auffalligen Werbeanlagentyps auf
der Fassade zu vermeiden.

Blumen

P:zzarza Adria

?szzn ria Asirini  Biickerei

-de n! .

Lange von Schriftziigen auf Leuchkasten Gesamtlange der Schriftziige max. zwei Drittel der Fassadenlange:

a+bzfc
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Bei Befrieben, deren Betriebsgebdude nicht straBenbegleitend,
sondern zurGckgesetzt von der 6ffentlichen StraBe liegen, kdnnen
Schriftzge mit einer Hohe von 60 cm mdglicherweise nicht aus-
reichend gut sichtbar sein. Die Satzung geht davon aus, da dies
insbesondere bei Entfernungen von mehr als 30 m zutrifft. Die er-
forderliche und gleichzeitig vertragliche Héhe ist dabei vom Ein-
zelfall abhdngig. Daher wird auf die Vorgabe einer pauschalen
Hohe fUr Schriftzige an zurUckgesetzten Gebduden verzichtet.
Vielmehr wird die M&glichkeit einer individuellen Ausnahme eroff-
net. Dazu ist ein Anfrag gemaB § 20 Abs. 1 der Safzung zu stellen.
Dem Antrag sind aussagekraftige Unterlagen (Lageplan, Ansicht
des betroffenen Gebdudes inkl. Werbeanlage usw.) beizufigen.

Fldchig auf die Fassade angebrachte Firmenzeichen/ Logos wer-
den wie Ausleger oft als Ergénzung von Schriffzigen genutzt. Sie
sollen sich diesen unterordnen. Daher wird die H6he und Breite
von Firmenzeichen auf 80 cm beschrénkt. Analog zu den Schrift-
z0gen besteht jedoch fUr Betriebe, deren Gebdude mehr als
30 m von der 6ffentlichen StraBe zurGckgesetzt sind, die Méglich-
keit, eine individuelle Ausnahme fUr groBere Firmenzeichen zu be-
antragen.

Tafeln und Schaukdsten fir Speise- und Getrdnkekarten sind nur
bis zu einer GroBe von 0,5 m? zuldssig. Durch die GréBenbegren-
zung soll eine Uberfrachtung der Fassade mit Werbeanlagen ver-
mieden werden.

Pizzaria Adria

<05m?

Scltn-
Kasten/
Tafel

FUr den Randbereich wird eine zusatzliche Kategorie an fassao-
denparallelen Werbeanlagen eingefUhrt. Dabei handelt es sich
um Schilder, die nicht als Schriffzige einzustufen sind. Diese in der
Regelin der Erdgeschosszone angebrachten Werbeanlagen dur-
fen eine maximale H6he von 1,5 m und eine maximale Breite von
1.0 m aufweisen. Mit dieser GréBenbegrenzung werden groBfor-
matige Schilder an Fassaden ausgeschlossen.
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Ausnahmemaoglichkeit fir groRere Schrift-
zuige bei zuriickgesetzten Geb&auden

Vorgaben der Gestaltungssatzung zur
GroRe von Tafeln und Schauké&sten fur
Speise- und Getrankekarten



Vorgaben der Gestaltungssatzung zur
Gr6Re von Schildern

Vorgaben der Gestaltungssatzung zur
Grofle von Auslegern
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Kosmetikstudio

=15m Selfddd
T g10m

4

Ausleger stellen zumeist eine Ergdnzung eines vorhandenen
Schriftzuges dar. Sie wirken durch ihre Auskragung direkt in die
Richtung der Passanten des Gehweges. Um eine Beeintréchti-
gung und starke Ver@nderung des Fassadenbildes zu vermeiden,
ist die Auskragung auf maximal 1,0 m und die Ansichtsfldche auf
maximal 0,8 m x 0,8 m begrenzt. Zudem darf die Stérke 0,2 m nicht
Uberschreiten.

<10m.~

|
Uhren & Schnmck . <08 mI

>
<20 cm =08 m

Unter Schaufensterbeklebungen versteht man Werbeanlagen,
die direkt hinter oder auf Schaufenstern und TUrscheiben von La-
deneingangsturen angebracht sind. Damit Schaufenster weiter-
hin als Fenster und nicht nur als Werbefldchen wahrgenommen
werden, darf maximal 40% der Fensterfldche fUr Schaufensterbe-
klebungen genutzt werden. So bleibt deutlich mehr als die Halfte
der Schaufensterfldche unverdeckt. FUr die Turscheiben in der La-
deneingangstur gelten die gleichen Vorgaben.
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max. 40 % max. 40 %
der Schaufensterflache der Tiirscheibe

in

Werbeanlagen an Einfriedungen

Im Randbereich sind Werbeanlagen an Einfriedungen in Form
von Schildern allgemein zuld&ssig. Durch die vorgegebene GréBe
der Werbeanlage von 0,5 m? gesichert, dass die angestrebte Of-
fenheit der Einfriedungen und die damit verbundene Sicht auf
die Vorgdarten bzw. Gebd&ude erhalten bleiben.

Freistehende Werbeanlagen

Im Randbereich sind bereits eine Reihe von freistehenden Wer-
beanlagen zu finden. Dabei handelt es sich vor allem um Werbe-
pylone und -stelen sowie Mastenschilder.

Zur Vermeidung einer stérenden Anhdufung von freistehenden
Werbeanlagen darf je Gewerbeeinheit maximal eine freistehen-
de Werbeanlage redlisiert werden. Bei mehreren Werbenden pro
GrundstUck mussen freistehende Werbeanlagen zudem in Form
einer Gemeinschaftsanlage errichtet werden. Die Regelung be-
trifft sowohl die Eigen- als auch Fremdwerbung. D.h. wenn auf ei-
nem Grundstick neben einer oder mehreren Eigenwerbeanla-
gen auch eine Fremdwerbeanlage in Form einer freistehenden
Werbeanlage errichtet werden soll, so sind diese in Form einer
Gemeinschaftsanlage zu realisieren.

Sehr groBe freistehende Werbeanlagen kénnen das StraBenbild
aufgrund ihrer Dominanz ebenfalls erheblich beeintrachtigen.
Daher erfolgt eine Begrenzung der maximalen H6he und An-
sichtsflache der freistehenden Werbeanlagen. Durch die Hohen-
begrenzung auf maximal 3,0 m ist sichergestellt, dass die Werbe-
anlage bei eingeschossigen Gebduden nicht Uber die Trauf-
kante und bei mehrgeschossigen Gebd&uden nicht Uber die Erd-
geschosszone hinausragt. Die Ansichtsflache freistehender Wer-
beanlagen wird auf 2 m? begrenzt, wobei das AuBenmal der ei-
gentlichen Werbefldche maBgeblich ist. Bei Gemeinschaftsanlo-
gen ist die Summe aller daran angebrachten Werbefldchen her-
anzuziehen.
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Vorgaben der Gestaltungssatzung fur frei-
stehende Werbeanlagen

Begrindung zur Neufassung Gestaltungssatzung Stadtkern Werneuchen
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£20m?
=£30m @

Bei Gemeinschaftsanlagen, bei denen das Betriebsgebdude
mindestens eines Werbenden mehr als 30 m von der &ffentlichen
StraBe zurUckgesetzt ist, kdnnen ausnahmsweise auch gréBere
Abmessungen zugelassen werden. Die erforderliche und gleich-
zeitig vertragliche Hohe ist dabei vom Einzelfall abhéngig. Daher
wird auf die Vorgabe einer pauschalen Hohe und Ansichtsfldche
fUr diese Gemeinschaftsanlagen verzichtet. Vielmehr wird die
Méglichkeit einer individuellen Ausnahme eréffnet. Dazu ist ein
Antrag gemdaB § 20 Abs. 1 dieser Satzung zu stellen. Dem Antrag
sind aussagekraftige Unterlagen (Lageplan, Ansicht des betroffe-
nen Gebdudes inkl. Werbeanlage usw.) beizufGgen. Mit der Aus-
nahmeregelung wird beispielsweise fUr Nahversorgungszentren
aber auch Gewerbehodfe die Moglichkeit fur gréBere freiste-
hende Sammelwerbeanlagen geschaffen.

In der Gestaltungssatzung erfolgt keine Festsetzung spezieller Ty-
pen freistehender Werbeanlagen. Stationdre Werbefahnen, die
ebenfalls zu den freistehenden Werbeanlagen zdhlen, werden
jedoch Uber § 19 Abs. 9 aufgrund ihres besonderen Stérpotentials
ausgeschlossen.
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Fachliche Begriindung:

Werbeanlagen sollen und wollen auf Gesché&fte und ihre Pro-
dukte aufmerksam machen. Es liegt in der Natur der Sache, dass
sie auffallen sollen. Damit verbunden ist die Gefahr, dass sie so
dominant das Stadtbild pragen, dass dessen Qualitdt darunter
leidet. Zur Vermeidung solcher Beeintrichtigungen werden be-
sonders auffdllige Werbeanlagen, d.h. bewegte, blinkende, ro-
tierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete sowie akus-
tische Werbeanlagen, ausgeschlossen.

Neben besonders stérenden Arten von Werbeanlagen werden
auch besonders stérende Anbringungsorte ausgeschlossen. Der
Ausschluss ergibt sich zwar teilweise schon aus den Regelungen
zu zuldssigen Werbeanlagen. Im Sinne der Eindeutigkeit wird in
Absatz 9 jedoch noch einmal explizit klargestellt, dass Werbean-
lagen auf oder an D&chern, Brandwdnden, Erkern und Balkonen
sowie Werbeanlagen auf, an oder in B&umen, Masten, StraBen-
laternen und Verkehrszeichen, Schutzbaken im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Bandenwerbung) ausgeschlossen sind.

Auch das Bekleben von Fassaden, StUtzen, Mauern und sonstigen
nicht fir Werbung und Information vorgesehenen Fli&chen mit z.B.
Plakaten und Anschldgen beeinfrachtigt das Ortsbild und wird
daher ausgeschlossen.

FUr zeitlich begrenzte Werbung z.B. fUr kirchliche, kulturelle, politi-
sche, sportliche, kommerzielle Veranstaltungen kénnen Ausnah-
men von den zuvor genannten AusschlUssen gestattet werden.
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Fachliche Begriindung:

Eine groBe Anzahl an Warenautomaten wirde sich stérend auf
das Ortsbild auswirken. Daher werden diese nicht allgemein zu-
gelassen, sondern nur in Verbindung mit Verkaufsstatten und in
inrer Anzahl beschrénkt. Diese Beschrankung gilt nur fur Automa-
ten auBerhalb von Gebduden. Innerhalb von Geschaftsrdumen
gibt es keine Begrenzung, da diese das Ortsbild nicht beeinflus-
sen.
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Schlussbestimmungen

§ 20 Abweichungen

Fachliche Begriindung:

Da nicht jeder Einzelfall durch Festlegung in einer Satzung regel-
bar ist, kdnnen in begrindeten Fdallen, die sich durch duBere
Iwange oder gestalterische Aspekte ergeben, Abweichungen
von den hier dargestellfen Bestimmungen beantragt werden.
Teilweise wurde in den Vorschriften der Satzung bereits denkbare
Abweichungen aufgenommen. Dies betrifft z.B. die Hohe von
Werbeanlagen bei zurUckgesetzten Betriebsgebduden.

8§ 21 Ordnungswidrigkeiten

§ 22 Inkrafttreten
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Anhang
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Anlage 1 - Farbtafeln mit zulassigen Fassadenfarben (Auszug)
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Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen kénnen! Wir empfehlen Ihnen deshalb sich den
HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

] Jetzt Farbtonfacher online kaufen oder ausleihen!

Das natiirliche Farbsystem

Das NCS Natural Colour System®® ist ein lo-

gisch aufgebautes Farbordnungssystem, das

auf dem natiirlichen Farbempfinden des Men-

schen beruht. Mit NCS kénnen alle denkbaren

Farben visuell beschrieben und genau einge-

ordnet werden. Das NCS basiert auf iiber 70

Jahren Farbforschung und zahlt heute zu dem

am weitest verbreiteten und haufigst verwendeten Farbbezeichnungssystemen der Welt. Mit Hilfe des NCS ist es
einfach, Farben zu analysieren, zu spezifizieren, zu beschreiben, zu produzieren und zu kontrollieren.

NCS INDEX 1930

Das NCS Index ist die bisher umfassendste Farbmusterkollektion mit 1950 verschiedenen Farbmustern. Zwei-
hundert davon kommen ab dem Jahr 2004 neu hinzu. Diese véllig neuen Farben liegen im hellen, tonschwachen
Bereich und entsprechen dem Wunsch von fiihrenden Architekten, Designern, Industrien, u.a.

So funktioniert NCS

Die sechs Farben, die der Mensch als rein empfindet sind WeiB (W), Schwarz (S), Gelb (Y), Rot (R), Blau (B) und
Griin (G). Die NCS-Bezeichnungen gehen davon aus, wie sehr eine gegebene Farbe mit diesen sechs Grundfarben
verwandt ist.

NCS S 1030-Y30R

1050 bezeichnet die Nuance, wobei 10 fiir 10% Schwarzanteil und 50 fiir 50% Blauanteil steht. YO0R bezeichnet
den Buntton der Farbe. Das vorangestellte S gibt an, dass es sich um ein Standardmuster der NCS Edition 2
handelt. Rein graue Farben haben keinen Buntton und erhalten nur eine Nuancenbezeichnung gefolgt von -N
fiir Neutral. S 0300-N ist WeiB, danach folgen S 0500-N, S 1000-N, S 1500-N usw. bis zu S 9000-N fiir Schwarz.

Wunschfarbe online bestellen - So geht's:

Wahlen Sie aus diesem PDF oder dem Farbfécher Ihre Wunschfarbe aus und geben Sie die angegebene Farbnum-
mer in das vorgesehene Feld im Online-Shop ein.

S 0804-G20Y
S 0804-G20Y


http://www.hornbach.ch/farbtonfaecher_online


Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen kénnen! Wir empfehlen Ihnen deshalb sich den

HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

] Jetzt Farbtonfacher online kaufen oder ausleihen!

S 0300-N

S 0502-G50Y

S 0505-B

S 0505-G10Y

S 0505-G60Y

S 0505-R10B

S 0505-R60B

S 0505-YI0R

S 0505-Y60R

S 0507-B20G

S 0500-N

S 0502-R

S 0505-B20G

S 0505-G20Y

S 0505-G70Y

S 0505-R20B

S 0505-R70B

S 0505-Y20R

S 0505-Y70R

S 0507-B80G

S 0502-B

S 0502-R50B

S 0505-B50G

S 0505-G30Y

S 0505-G80Y

S 0505-R30B

S 0505-R80B

S 0505-Y30R

S 0505-Y80R

S 0507-G

S 0502-B50G

S 0502-Y

S 0505-B80G

S 0505-G40Y

S 0505-G90Y

S 0505-R40B

S 0505-R90B

S 0505-Y40R

S 0505-Y90R

S 0507-G40Y

S 0502-G

S 0502-Y50R

S 0505-G

S 0505-G50Y

S 0505-R

S 0505-R50B

S 0505-Y

S 0505-Y50R

S 0507-B

S 0507-G80Y


http://www.hornbach.ch/farbtonfaecher_online


Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen kénnen! Wir empfehlen Ihnen deshalb sich den
HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

] Jetzt Farbtonfacher online kaufen oder ausleihen!

S 0515-G

S 0515-G90Y

S 0515-R60B

S 0515-Y20R

S 0515-Y70R

S 0520-B30G

S 0520-B90G

S 0520-G40Y

S 0520-G90Y

S 0520-R40B

S 0515-G20Y

S 0515-R

S 0515-R80B

S 0515-Y30R

S 0515-Y80R

S 0520-B40G

S 0520-G

S 0520-G50Y

S 0520-R

S 0520-R50B

S 0515-G40Y

S 0515-R10B

S 0515-R90B

S 0515-YAQR

S 0515-Y90R

S 0520-B50G

S 0520-G10Y

S 0520-Ge0Y

S 0520-R10B

S 0520-R60B

S 0515-Ge0Y

S 0515-R20B

S 0515-Y

S 0515-Y50R

S 0520-B

S 0520-B60G

S 0520-G20Y

S 0520-G70Y

S 0520-R20B

S 0520-R70B

S 0515-G80Y

S 0515-R40B

S 0515-YI0R

S 0515-Y60R

S 0520-B10G

S 0520-B70G

S 0520-G30Y

S 0520-G80Y

S 0520-R30B

S 0520-R80B


http://www.hornbach.ch/farbtonfaecher_online


Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen kénnen! Wir empfehlen Ihnen deshalb sich den
HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

] Jetzt Farbtonfacher online kaufen oder ausleihen!

S 1010-G

S 1010-G50Y

S 1010-R

S 1010-R50B

S 1010-Y

S 1010-Y50R

S 1015-B

S 1015-G20Y

S 1015-R

S 1015-R80B

S 1010-G10Y

S 1010-G60Y

S 1010-R10B

S 1010-R60B

S 1010-YI0R

S 1010-Y60R

S 1015-B20G

S 1015-GA0Y

S 1015-R10B

S 1015-R90B

S 1010-G20Y

S 1010-G70Y

S 1010-R20B

S 1010-R70B

S 1010-Y20R

S 1010-Y70R

S 1015-B50G

S 1015-Ge0Y

S 1015-R20B

S 1015-Y

S 1010-G30Y

S 1010-G80Y

S 1010-R30B

S 1010-R80B

S 1010-Y30R

S 1010-Y80R

S 1015-B80G

S 1015-G80Y

S 1015-R40B

S 1015-Y10R

S 1010-GA40Y

S 1010-G90Y

S 1010-R40B

S 1010-R90B

S 1010-Y40R

S 1010-Y90R

S 1015-G

S 1015-G90Y

S 1015-R60B

S 1015-Y20R
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NCS - Natural Color System

Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen kénnen! Wir empfehlen lhnen deshalb sich den
HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

] letzt Farbtonfécher online kaufen oder ausleihen!
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NCS - Natural Color System

Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen kénnen! Wir empfehlen lhnen deshalb sich den
HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

] letzt Farbtonfécher online kaufen oder ausleihen!

S 3010-B90G S 3010-G S 3010-G10Y S 3010-G20Y

S 3010-GA0Y S 3010-Ge0Y S 3010-G70Y
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FHORNBACH

Es gibt immer was zu tun.

NCS - Natural Color System

Bitte beachten Sie, dass die Farben im Original je nach Monitor abweichen konnen! Wir empfehlen [hnen deshalb sich den
HORNBACH Farbtonfacher NCS Index 1950 nach Hause zu holen.

4] Jetzt Farbtonfacher online kaufen oder ausleihen!

S 2020-B60G S 2020-B70G S 2020-B90G S 2020-G S 2020-G10Y
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