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NEUFASSUNG DER GESTALTUNGSSATZUNG
STADTKERN WERNEUCHEN

Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer Sitzung vom
.................. auf der Grundlage des § 87 Abs. 1 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr.18]) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 der Kommu-
nalverfassung des Landes Brandenburg vom 18. Dezember 2007 (GVB1.1//07 [Nr. 19], S.
286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.I/22, [Nr.
18], S. 6) die folgende Gestaltungssatzung beschlossen:

Allgemeine Vorschriften

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich und Untergliederung in Teilgebiete

(1) Derraumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in Anlage 1, die Bestandteil die-
ser Satzung ist, dargestellt.

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Kern- und Randbereich festgelegt. Fur
die Teilbereiche werden jeweils eigene Regelungen getroffen. Die Abgrenzung
der Teilbereiche ist in der Anlage 1 der Satzung kenntlich gemacht.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Vorschriften der Satzung gelten fur die auRere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie von Werbeanlagen gemanR 8 87 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BbgBO in dem festgesetz-
ten rAumlichen Geltungsbereich.

(2) Fur genehmigungsfreie Vorhaben nach 8 61 BbgBO entbindet die Genehmi-
gungsfreiheit nicht von der Verpflichtung, die Festsetzungen der Satzung einzuhal-
ten.

(3) Fur genehmigungsfreie Werbeanlagen nach § 61 BbgBO wird im Sinne des § 87
Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BbgBO eine Erlaubnispflicht eingefiihrt. Davon ausgenommen
sind Werbeanlagen mit einer GroRe von weniger als 0,25 Quadratmeter. Die Er-
laubnis wird durch die Stadt Werneuchen erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmi-
gung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird diese
durch die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Stadt Werneu-
chen erteilt.
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Regelungen Kernbereich

8§ 3 Kernbereich: Dacher

(1) Dacher im Kernbereich der Satzung sind als symmetrische Sattel- oder Kruppel-
walmdacher auszubilden. Die Dach-neigung des Hauptdachs muss mindestens
35° und darf maximal 50° betragen. Bei freistehenden Gebauden oder an Stra-
Renecken kann auch auf Mansardsattel- und Mansardkrippelwalmdacher zu-
riackgegriffen werden. Bei Mansarddachern muss die untere Dachneigung zwi-
schen 75° und 85° betragen.

(2) Ausgenommen von den Regelungen des Absatzes 1 sind Gebaude mit einer
Grundflache von weniger als 50 m2 sowie Garagen/ Carports.

(3) Von den Regelungen kann zudem abgewichen werden, wenn dies zur Bewah-
rung oder Wiederherstellung historischer Dachformen und -neigungen erforderlich
ist.

(4) Bei rein gewerblichen Zwecken dienenden Geb&uden mit einer Geb&udetiefe
von mehr als 20 m und einer Grundflache von mehr als 600 m2 sind auch flachere
als in Absatz 1 genannte Dachneigungen zulassig. Alternativ kann das Dach auch
als Mansardflachdach ausgebildet werden.

(5) Dachiberstande an der Traufe kdnnen bis max. 0,3 m und am Ortgang bis max.
0,2 m betragen.

(6) Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

(7) Im Kernbereich der Satzung sind nur naturrote und rotbraune Dachziegel oder
Dachsteine zu verwenden.

(8) Essind matte und nicht glanzende Dachziegel bzw. Dachsteine zu verwenden.

(9) Von den Regelungen in Absatz (7) abweichende Dacheindeckungen sind zul&s-
sig, wenn diese dem bauhistorischen Zustand des Gebaudes entsprechen. Dar-
Uber hinaus kdnnen in folgenden Fallen abweichende Dachmaterialien verwen-
det werden:

1. bei Geb&uden mit einer Grundflache von weniger als 50 m2
2. bei Garagen/ Carports

3. bei Wirtschafts-/Stallgebauden der historischen Hofanlagen
4

bei Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad.
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8 4 Kernbereich: Dachaufbauten und -einschnitte

(1) Im Kernbereich der Satzung sind Dachaufbauten auf der strallenraumzugewand-
ten Seite als Schleppgaube, Satteldachgaube, Walmdachgaube, Zwerchhaus
oder als Zwerchgiebel auszufiuhren. Je Dachflache ist nur eine Gaubenform zul&s-

sig.
(2) Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

(3) Auf den straBenraumzugewandten Dachflachen missen Dachaufbauten fol-
gende Malle berucksichtigen:

e Schleppgauben dirfen eine Breite von 2,50 m und Sattel- und Walmdach-
gauben eine Breite von 2,00 m nicht Uberschreiten.

o Zwerchgiebel/-hauser dirfen eine maximale Breite von 50% der Trauflange
aufweisen.

e Der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m und zum
Ortgang mindestens 1 m betragen. Oberhalb und unterhalb einer Gaube
mussen mindestens zwei Ziegelreihen der Hauptdachflache durchlaufen.

e Die Gesamtbreite aller Gauben ist auf 50 % der Trauflange zu beschranken.
Bei einer Kombination von Gauben und Zwerchgiebel/-haus darf die Ge-
samtbreite der Dachaufbauten bis zu 60% der Trauflange betragen.

¢ Bei Walm- und Krippelwalmdachern dirfen die Gauben die Falllinie vom
Firstpunkt nicht Gberschreiten.

(4) Dacheinschnitte, Dachterrassen und Dachbalkone sind nur auf straRenraumab-
gewandten Dachseiten zulassig. Dachfenster hingegen sind sowohl auf strallen-
raumabgewandten als auch -zugewandten Dachseiten zulassig.

(5) Auf den stralRenraumzugewandten Dachflachen mussen Dachfenster folgende
Male bericksichtigen: Die GroRe eines einzelnen Dachfensters darf 0,9 x 1,4 m
nicht Uberschreiten. Die Gesamtflache von Dachfenstern einer Dachseite darf
10 % der jeweiligen Dachflache nicht tGberschreiten. Der Abstand zwischen den
Dachfenstern und zum Ortgang muss jeweils mindestens 1 m und zu Gauben und
Zwerchhausern mindestens 1,5 m betragen. Oberhalb und unterhalb eines Dach-
fensters miussen mindestens zwei Ziegelreihen der Hauptdachflache durchlaufen.
Alle Dachfenster einer Dachseite mussen vom selben Format und von derselben
GroRe sein.

(6) Im Kernbereich der Satzung sind technische Anlagen auf den stralenraumabge-
wandten Dachflachen anzubringen. Eine Ausnahme bilden Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie. Hier greifen die Regelungen des 8 5.

§ 5 Kernbereich: Solaranlagen

(1) Im Kernbereich ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie auf den stralenraumzugewandten Dachflachen an folgende Voraussetzun-
gen gebunden:

e die Anlage darf nicht mehr als 50 % der stralRenraumzugewandten Dachfla-
che des Gebaudes bedecken. Komplettdachlésungen aus baulich integrier-
ten Solaranlagen sind ebenfalls zulassig.

¢ die Anlage muss eine zusammenhangende rechteckige Flache bilden; so-
fern Dachaufbauten in Form von Dachgauben, Zwerchhausern oder
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Zwerchgiebeln vorhandenen sind, darf die Anlage auch aus bis zu drei recht-
eckigen Flachen bestehen.

e die Anlage ist in derselben Neigung wie das Dach zu errichten und liegt flach
auf der Dachdeckung auf.

¢ die Anlage muss einen Abstand von zwei Ziegelreihen vom Dachrand einhal-
ten.

(2) Die Anbringung von Solaranlagen an Fassaden und Balkonen, die vom o6ffentli-
chen Strallenraum aus einsehbar sind, ist nicht zulassig.

8 6 Kernbereich: Fassadengliederung und zusétzliche Bauteile

(1) StraBRenraumzugewandte Fassaden sind als Lochfassade mit Uberwiegenden
Wandanteil auszubilden, d.h. die Summe der Flachen aller Fassaden6ffnungen
muss kleiner sein als die geschlossene Wandflache. Bei der Ermittlung ist die An-
sichtsflache von Zwerchgiebeln mit zu berlcksichtigen. Dachgauben bleiben da-
gegen unberlucksichtigt.

(2) Fenster, Turen und Tore sind bei stralenraumzugewandten Fassaden in vertikalen
Achsen Ubereinander anzuordnen. Dachgauben und Dachfenster sind in den
Fensterachsen der Fassade oder mittig zwischen den Fensterachsen anzuordnen.
Schaufenster sind symmetrisch zu den Fenstern im Obergeschoss anzuordnen.

(3) Bei strallenraumzugewandten Fassaden sind die Ober- und Unterkanten der Fens-
teroffnungen innerhalb eines Geschosses auf gleicher HOhe anzuordnen.

(4) Vorhandene plastische Zier- und Gliederungselemente wie beispielsweise Lisenen,
Pilaster, Fensterrahmungen, Friese und Gesimse, Stuckornamente sind bei Erneue-
rung und Instandsetzung beizubehalten, wobei denkmalrechtlich abgestimmte
Vereinfachungen zulassig sind.

(5) Balkone, Loggien, Vor- und Riuckspringe in der Fassade sowie Erker sind nur an
den straBenabgewandten Fassaden zulassig. Diese Bauelemente durfen jedoch
auch an den stralRenzugewandten Fassaden angebracht werden, sofern sie dem
urspringlichen bauhistorischen Zustand des Gebaudes entsprechen.

(6) Technische Anlagen, wie Luft-Warmepumpen und Klimaanlagen, diurfen nur an
Fassaden oder Flachen angebracht werden, die vom 6ffentlichen Raum nicht ein-
sehbar sind.
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8 7 Kernbereich: Fassadenmaterial und -farbe, Sockel

(1) Bestehende Feld-, Backstein- oder Fachwerkfassaden sind zu erhalten und dirfen
nicht nachtraglich iberputzt oder anderweitig verkleidet werden.

(2) Alle ubrigen von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinraumen aus sichtbaren Fassaden
sind als Putzfassaden mit einem glatt bis schwach strukturiertem Putz auszuftihren.

(3) Die Fassaden von Neubauten sind ausschliellich als Putzfassaden auszufthren.

(4) Im Kernbereich der Satzung sind Verkleidung oder Verblendung von Fassaden un-
zulassig. Ausgenommen davon ist das Aufbringen einer aulenliegenden Warme-
dammung unter Verwendung eines einheitlichen Glattputzes. An Fassaden mit
plastischen Zierelementen (z.B. Stuck, Risalit) sowie an Feld- oder Backsteinfassa-
den ist das Aufbringen einer aulenliegenden Warmedammung jedoch unzul&s-

sig.
(5) Im Kernbereich der Satzung miussen Sockel als konstruktives und gestalterisches

Element in der Fassade durch mindestens eine der folgenden Malinahmen er-
kennbar sein:

e farbliche Akzentuierung (Anderung der Helligkeit oder Intensitéat des Fassa-
denfarbtons) oder Farbwechsel

e Vor- oder Zurlickspringen gegeniber der Fassadenebene
e Materialwechsel.

Dabei darf die tatsachliche Sockelhohe - das ist die Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens - nicht Uberschritten werden.

Als Sockelansichtsmaterial sind rote bis rotbraune Ziegel, Feldsteine, Putz oder Be-
ton (auBer Waschbeton) zulassig.

(6) Fur den Putzanstrich von Fassaden sind nur Farben zulassig, die nach dem NCS-
Farbsystem (Natural-Color-System 2008) folgende Eigenschaften aufweisen:

e abgetdntes Weill aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von min-
destens 5% und hdchstens 10% und einem Buntanteil von héchstens 2%,

¢ helle Graumischungen aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
mindestens 10% und hochstens 20% und einem Buntanteil von héchstens 2%,

e Farbmischungen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5% und hdchstens
20% und einem Buntanteil von nicht mehr als 20%.

(7) Fenster- und Turfaschen sowie profilierte Fassadengliederungselemente wie Ge-
simse, Lisenen, Zierbander kbnnen farblich von der Fassadenflache abgesetzt wer-
den. Dabei sind auch dunklere Farbmischungen als die in Absatz 6 genannten zu-
lassig. Der Schwarzanteil darf hierbei bis zu 30 % betragen.

§ 8 Kernbereich: Fenster, Tiren und sonstige Offnungen

(1) Die folgenden Regelungen der Absatze 2 bis 9 gelten ausschliefilich fur Fenster,
Turen und sonstige Offnungen in straBenraumzugewandte Fassaden.

(2) Fenster und Turen mussen ein stehendes Format aufweisen; baugeschichtlich be-
grindete andere Formate gelten als Ausnahme.

(3) Abstande zwischen Fenster bzw. zwischen Fenster und Turen muissen mindestens
0,24 m betragen. Fensterbander sind nicht zulassig.
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(4) Vorhandene Rund- oder Segmentbdgen als obere Abschlisse von Fassadenoff-
nungen sind zu erhalten.

(5) Fenster mussen folgende Mindestgliederung aufweisen:

e Fenster in mehr als 75 cm breiten Wando6ffnungen sind durch senkrechte Tei-
lung in Form von Pfosten oder Stulp symmetrisch zu gliedern.

e Sofern die Wandé6ffnung eine Hohe von 1,5 m Uberschreitet, sind die Fenster
zusatzlich waagerecht durch einen Kampfer zu untergliedern.

Nachbildungen von Stulp, Pfosten oder Kampfer als Sprossen sind ausnahms-
weise zulassig, wenn sie

e eine Breite von mindestens 70 mm aufweisen und
e eine Starke Uber Glas von mindestens 15 mm besitzen.

Sprossen sind grundsatzlich konstruktiv, d.h. glasteilend oder als Wiener Sprosse
auszubilden.

(6) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig und in stehenden Formaten auszu-
fuhren. Liegende Fensterformate sind nur zulassig, wenn sie durch Anordnung von
senkrechten Pfosten in hochrechteckige Elemente unterteilt werden. Nachbildun-
gen von Pfosten als Sprossen sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Anforderun-
gen aus Absatz 5 erfullt werden.

(7) Zur Verglasung der Fenster ist nur Flachglas zu verwenden. Gewdlbtes, farbiges,
strukturiertes, verspiegeltes, stark spiegelndes, reflektierendes oder farblich be-
schichtetes Glas sind nicht zul&ssig.

(8) Turen, Tore und Fensterrahmen sind in Holz auszufuhren. Andere Materialien sind
zulassig, wenn diese eine Holzoptik nachahmen. Fir Garagentore ist auch Metall
mit mattem Anstrich zul&assig.

8§ 9 Kernbereich: Sonnen- und Wetterschutzanlagen

(1) Fur die Zwecke des Wetter- und Sonnenschutzes sind im Erdgeschoss vor Schau-
fenstern und vor Eingangsbereichen von Geschaften, gastronomischen und an-
deren gewerblichen Einrichtungen bewegliche Rollmarkisen zulassig. Festste-
hende Markisen sind unzulassig.

Sie durfen die Breite eines Schaufensters bzw. Eingangs nicht Uberschreiten. |hre
Auskragung darf maximal 1,5 m betragen, sofern nicht értliche Gegebenheiten
des StraBenraumes weniger fordern. Als Markisenmaterial durfen nur textile Stoffe
mit matter Oberflache verwendet werden. Tagesleucht-, Reflex-, Signal- oder Ne-
onfarben sind fur Markisen unzul&ssig.

(2) Jalousien bzw. Rollladen dirfen nur innerhalb der Fensterlaibung direkt unterhalb
bzw. hinter dem Fenstersturz angebracht werden.

(3) An strallenraumzugewandten Fassaden sind Vordacher als Ausnahme nur fur den
Schutz von Eingangen zulassig. lhre Breite ist auf die Eingangsbreite zu beschran-
ken. Die Vordacher dirfen keine plastischen Zierelemente der Fassade uUberde-
cken. Vordacher sind nur als Metall-Glas-Konstruktion zulassig.

§ 10 Kernbereich: Mauern und Einfriedungen

(1) Einfriedungen von Vorgarten bzw. stralenseitige Grundsttickseinfriedungen sind
nur zulassig aus Holz, Eisen oder Stahl mit senkrechter, offener Verlattung oder ent-
sprechender Metallverstabung in einer Hohe bis 1,2 m. Turen und Tore sind in

8
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gleicher Konstruktion und Hohe auszuftihren. Sockel sind bis zu einer Hohe von 0,3m
zulassig. Die Einfriedungen dirfen nicht mit Matten, Flechtzaunelementen, Kunst-
stoffplatten oder -streifen sowie ahnlichem Material, verkleidet werden.

(2) Einfriedungen der Hof- und Lagerflachen zwischen den Gebauden kénnen als ge-
schlossene Einfriedungen ausgefuhrt werden, wenn die folgenden Voraussetzun-
gen erfullt sind: Sie mussen als geschlossene Bretterzaune, Mauern mit feinstruktu-
riertem Putz oder Naturstein in einer Hohe von 1,8 bis 2,5 m ausgefihrt sein. Turen
und Tore sind in gleicher Hohe und Konstruktion auszufuhren; bei Mauern muissen
sie als geschlossene Flachen aus Holz gestaltet werden. Andere Materialien sind
zulassig, wenn diese eine Holzoptik nachahmen.

(3) Die Tragkonstruktion von Zaunen ist in gleicher Hohe wie die Zaunfelder auszufiuh-
ren als:

e hinter oder zwischen die Felder gesetzte Stiele/Pfosten aus Holz, Beton, Eisen
oder Stahl oder

¢ schlicht gestaltete Mauerpfeiler zwischen den Zaunfeldern.

(4) Einfriedungen aus Holz sind in lasierenden braunen Farbtonen zu behandeln.
Zaune aus Metall einschlieBlich Turen und Tore sind nur zulassig mit mattgestriche-
ner Oberflache und in einem einheitlichen Farbton. Fur geputzte Mauern gelten
die Farbvorgaben des § 7 Abs. 6 fur Fassaden.

§ 11 Kernbereich: AuRenanlagen

(1) Befestigte Flachen innerhalb der Vorgartenzone sind mit Natursteinpflaster, was-
sergebundener Decke oder rechteckigen Betonsteinen mit mindestens 1 cm
breiten Fugen zu versehen. Als Vorgartenzone gilt der an die 6ffentliche Verkehrs-
flache angrenzende Grundstiicksbereich bis auf Hohe der vorhandenen Bebau-
ung. Vorhandene Befestigungen aus Lesesteinen und Feldsteinen sind zu erhal-
ten.

(2) Vorhandene Freitreppen an offentlichen Verkehrsflachen (Haus-, Ladenzu-
gange) sind zu erhalten, Erneuerungen sind im vorhandenen Material auszufiih-
ren.

§ 12 Kernbereich: Werbeanlagen und Warenautomaten

Anzahl an Werbeanlagen

(1) Eigenwerbeanlagen
Je Gewerbeeinheit sind maximal zwei Eigenwerbeanlagen an der Statte der Leis-
tung zulassig. Bei Eckgrundstiicken sind zwei Eigenwerbeanlagen je Stralenseite
und Gewerbeeinheit zulassig.

Betriebe der Schank- und Speisewirtschaft kbnnen zusatzlich je Gewerbeeinheit
zwei Schaukasten/ beschreibbare Tafeln fur das Speise- und Getrankeangebot
anbringen.

(2) Fremdwerbeanlagen
Pro Grundstiuck ist maximal eine Fremdwerbeanlage zulassig, sofern diese den
Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung entspricht.

(3) Schaufensterbeklebungen
Schaufensterbeklebungen sind nicht auf die Anzahl der Werbeanlagen nach
Absatz 1 und 2 anzurechnen.
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Zulassige Arten von Werbeanlagen

4)

®)

(6)

Im Kernbereich der Satzung sind Werbeanlagen zulassig als

o fassadenparallele Werbeanlagen in Form von Schriftziigen, Firmenzeichen/
Logos, Tafeln und Schaukasten fir Speise- und Getrankekarten
e senkrecht zur Fassade angebrachte Ausleger

e Schaufensterbeklebungen.

Ausnahmsweise kdnnen an Einfriedungen angebrachte Hinweisschilder fur Beruf
und Gewerbe zugelassen werden, wenn diese eine Abmessung von 40cm x
30cm nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Positionierung von Werbeanlagen

(V)

(8)

Werbeanlagen an Gebauden durfen nur in der Erdgeschosszone und dem dar-
Uber liegenden Brustungsbereich (Fensterunterkante) des ersten Obergeschos-
ses angebracht werden. Bei eingeschossigen Gebauden mussen Werbeanlagen
einen Mindestabstand von 0,2 m zur Traufe einhalten.

Die Gliederungselemente der Aullenfassade wie z.B. Gesimse, Lisenen oder Zier-
bander dirfen durch Werbeanlagen nicht verdeckt bzw. Uberschritten werden.
Zu Fassadenoffnungen sind mindestens 10 cm und zu Geb&udekanten mindes-
tens 50 cm Abstand einzuhalten. Ausleger sind von der Abstandsregelung aus-
genommen.

Beleuchtung und Farbgestaltung von Werbeanlagen

©)

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht-, Reflex-, Signal- oder Neon-
farben ist unzulassig. Ausnahmen konnen genehmigt werden, sofern es sich um
eingetragene Firmen- oder Markenzeichen handelt, fur die ein entsprechender
Nachweis erbracht wird.

(10)Werbeanlagen dirfen angeleuchtet und hinterleuchtet werden. Dartiber hinaus

sind selbstleuchtende Einzelbuchstaben sowie selbstleuchtende Firmenzeichen/
Logos mit den nachstehend beschriebenen Abmessungen zulassig. Es ist aus-
schlieBlich die Verwendung von warm-weilllichen und gelblichen Leuchtmittel
gestattet.

10
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Besondere Anforderungen fir die zulassigen Werbeanlagetypen

(11)Es sind folgende spezifische Anforderungen fir die verschiedenen Werbeanla-
gentypen zu beriucksichtigen:

Schriftziige e Schriftzige kdénnen sowohl als Einzelbuchstaben oder
in Form eines Schildes ausgefuhrt werden. Die Einzel-
buchstaben kdnnen direkt auf der Fassade montiert,
aufgemalt oder aufgedruckt, oder auf ein Tragersys-
tem montiert werden.

o Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
max. Hohe: 50 cm bei Schildern
60 cm bei Einzelbuchstaben
max. Breite: Die Gesamtlange aller Schriftzige darf
zwei Drittel der Fassadenbreite nicht
Uberschreiten.
Max. Auskragung: 15 cm

e Schriftziige sind mit ihrem seitlichen Abschluss an die
vertikale Flucht vorhandener Tir- und Fensterleibun-
gen anzupassen. Kurzere Schriftzige sind symmetrisch
Uber Fenster oder Tur anzuordnen.

Firmenzeichen/ Logos e Firmenzeichen / Logos konnen direkt auf der Fassade
montiert, aufgemalt oder aufgedruckt werden.

¢ Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
max. Hohe: 60 cm
max. Breite: 60 cm
max. Auskragung: 15 cm

Tafeln und Schaukés- ¢ Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
ten fur Speise- und Ge- max. Grolke: 0,5 m2

trankekarten

Ausleger o Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:

Gesamtausladung bis zu 1,0 m
max. Ansichtsflache = 0,8 x 0,8 m
max. Starke = 0,2 m

Schaufensterbekle- e Schaufensterbeklebungen sind Werbeanlagen, die
bungen direkt hinter oder auf Schaufenstern und Turscheiben
von Ladeneingangstiren angebracht sind.

e Max. 20 % je Schaufenster oder Turscheibe durfen fur
Schaufensterbeklebungen genutzt werden.

Unzulassige Werbeanlagen

(12) Unzulassig sind

1. bewegte, blinkende, rotierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete
Werbeanlagen. Zu den bewegten Werbeanlagen zahlen auch Fahnen, Fah-
nen-/Spanntransparente sowie Wimpelketten.

2. Werbeanlagen mit akustischer Wirkung
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Werbeanlagen an oder auf Dachern, Brandwanden, Erkern und Balkonen

4. Werbeanlagen auf, an oder in Baumen, Masten, Stralenlaternen und Ver-
kehrszeichen, Schutzbaken im 6ffentlichen Verkehrsraum (Bandenwerbung)

5. das Bekleben von Fassaden, Stitzen, Mauern und sonstigen nicht fur Wer-
bung und Information vorgesehenen Flachen mit z.B. Plakaten und Anschla-
gen.

Fur die Anlagen zeitlich begrenzter Werbung fur kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche, kommerzielle Veranstaltungen kénnen Ausnahmen gestattet werden.

Warenautomaten

(13)Warenautomaten sind nur in Verbindung mit Verkaufsstellen zul&assig. Warenau-

tomaten sind unzulassig, wenn sie auf eine Fassade aufgesetzt werden. Sie kdn-
nen zugelassen werden, wenn sie in eine Wandnische oder Aussparung einge-
passt und bundig mit der Fassade abschlielen. Freistehende Warenautomaten
sind unzulassig.

Regelungen Randbereich

8§ 13 Randbereich: Dacher

)

(2)
3

(4)

)

(6)
(V)

Dacher im Randbereich der Satzung sind als symmetrische Sattel- oder Krippel-
walmdéacher auszubilden. Die Dachneigung des Hauptdachs muss mindestens
35° und darf maximal 50° betragen. Bei freistehenden Gebauden oder an Stra-
Renecken kann auch auf Walm- und Mansarddacher zuriickgegriffen werden.
Bei Mansarddachern muss die untere Dachneigung zwischen 75° und 85° betra-
gen.

Ausgenommen von den Regelungen des Absatzes 1 sind Gebaude mit einer
Grundflache von weniger als 50 m2 sowie Garagen/ Carports.

Von den Regelungen kann zudem abgewichen werden, wenn dies zur Bewah-
rung oder Wiederherstellung historischer Dachformen und -neigungen erforder-
lich ist.

Bei rein gewerblichen Zwecken dienenden Gebauden mit einer Gebaudetiefe
von mehr als 20 m und einer Grundflache mehr als 600 m2 sind auch flachere als
in Absatz 1 genannte Dachneigungen zulassig. Alternativ kann das Dach auch
als Mansardflachdach ausgebildet werden.

Im Randbereich der Satzung sind naturrote, rotbraune und anthrazitfarbene /
dunkelgraue Dachziegel oder Dachsteine zu verwenden.

Es sind matte und nicht glanzende Dachziegel bzw. Dachsteine zu verwenden.

VVon den Regelungen in Absatz (5) abweichende Dacheindeckungen sind zulas-
sig, wenn diese dem bauhistorischen Zustand des Geb&audes entsprechen. Dar-
Uber hinaus konnen in folgenden Fallen abweichende Dachmaterialien verwen-
det werden:

e bei Gebauden mit einer Grundflache von weniger als 50 m?
e bei Garagen/ Carports
e bei Wirtschafts-/Stallgeb&uden der historischen Hofanlagen

e bei Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad.

12
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8§ 14 Randbereich: Dachaufbauten und -einschnitte

(1) Auf den straBRenraumzugewandten Dachflachen ist die Summe aller Dachauf-
bauten auf 60 % der Trauflange zu beschranken.

(2) Dacheinschnitte, Dachterrassen und Dachbalkone sind nur auf stralenraumab-
gewandten Dachseiten zulassig. Dachfenster hingegen sind sowohl auf stralen-
raumabgewandten als auch -zugewandten Dachseiten zul&assig.

§ 15 Randbereich: Solaranlagen

(1) Im Randbereich ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie auf den strallenraumzugewandten Dachflachen an folgende Voraus-
setzungen gebunden:

e die Anlage ragt nicht Uber First, Traufe oder Ortgang hinaus,
¢ die Anlage ist in derselben Neigung wie das Dach zu errichten.

(2) Die Anbringung von Solaranlagen an Fassaden und Balkonen, die vom offentli-
chen Strallenraum aus einsehbar sind, ist nicht zulassig.

8§ 16 Randbereich: Fassadenmaterial und -farbe

(1) Fassadenoberflachen sind als Putzfassaden, Ziegelsichtmauerwerk oder als Kom-
bination von Ziegelsichtmauerwerk und Putz zul&assig.

(2) FUr den Putzanstrich von Fassaden sind nur Farben zulassig, die nach dem NCS-
Farbsystem (Natural-Color-System 2008) folgende Eigenschaften aufweisen:

1. abgetdntes Weil} aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von min-
destens 5% und héchstens 10% und einem Buntanteil von héchstens 2%,

2. helle Graumischungen aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
mindestens 10% und héchstens 20% und einem Buntanteil von héchstens 2%,

3. Farbmischungen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5% und hochstens
20% und einem Buntanteil von nicht mehr als 20%.

(3) Fenster- und Turfaschen sowie profilierte Fassadengliederungselemente wie Ge-
simse, Lisenen, Zierbander kbnnen farblich von der Fassadenflache abgesetzt
werden. Dabei sind auch dunklere Farbmischungen als die in Absatz 2 genann-
ten zulassig. Der Schwarzanteil darf hierbei bis zu 30 % betragen.

§ 17 Randbereich: Mauern und Einfriedungen

(1) Einfriedungen von Vorgéarten bzw. stralenseitige Grundstuckseinfriedungen sind
als sichtdurchlassige Zaune mit einer HOhe von maximal 1,50 m auszufiuhren. So-
ckel sind bis zu einer Hohe von 0,5 m und Pfeiler bis zu einer Hohe von 1,75 m
zulassig. Die Einfriedungen durfen nicht mit Matten, Flechtzaunelementen, Kunst-
stoffplatten oder -streifen sowie ahnlichem Material, verkleidet werden.
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§ 18 Randbereich: AuRenanlagen

)

Innerhalb der Vorgartenzone sind Befestigungen mit Asphalt oder groliformati-
gen Betonplatten unzulassig. Als Vorgartenzone gilt der an die offentliche Ver-
kehrsflache angrenzende Grundstlicksbereich bis auf Hohe der vorhandenen
Bebauung.

§ 19 Randbereich: Werbeanlagen und Warenautomaten

Anzahl Werbeanlagen

(1)

(2

3

Eigenwerbeanlagen

Je Gewerbeeinheit sind insgesamt maximal drei Eigenwerbeanlagen erlaubt:
zwei Eigenwerbeanlagen am Gebaude und eine freistehende Eigenwerbean-
lage oder eine an der Einfriedung angebrachte Werbeanlage. Bei Eckgrundsti-
cken gilt diese Anzahl pro StralRenseite.

Betriebe der Schank- und Speisewirtschaft durfen zusatzlich pro Gewerbeeinheit
zwei Schaukasten oder Tafeln fur das Speise- und Getrankeangebot am Ge-
baude anbringen.

Fremdwerbeanlagen

Pro Grundstiuck ist maximal eine Fremdwerbeanlage zulassig, sofern diese den
Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung entspricht.

Schaufensterbeklebungen

Schaufensterbeklebungen sind nicht auf die Anzahl der Werbeanlagen nach
Absatz 1 und 2 anzurechnen.

Zulassige Arten von Werbeanlagen

(4)

Im Randbereich der Satzung sind Werbeanlagen zulassig als

o Fassadenparallele Werbeanlagen in Form von Schriftzigen, Firmenzei-
chen/ Logos, Schildern sowie Tafeln und Schaukasten fir Speise- und Ge-
trankekarten

o senkrecht zur Fassade angebrachte Ausleger
) Schaufensterbeklebungen

J Schilder an Einfriedungen

o freistehende Werbeanlagen.

Positionierung von Werbeanlagen

®)

Werbeanlagen an Gebauden durfen nur in der Erdgeschosszone und dem dar-
Uber liegenden Brustungsbereich (Fensterunterkante) des ersten Obergeschos-
ses angebracht werden.

Werbeanlagen miussen zu Fassadenodffnungen mindestens 10 cm, zu Gebaude-
kanten mindestens 50 cm und zur Traufe mindestens 20 cm Abstand einhalten.

Beleuchtung und Farbgestaltung von Werbeanlagen

(6)

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht-, Reflex-, Signal- oder Neon-
farben ist unzulassig. Ausnahmen kénnen genehmigt werden, sofern es sich um
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eingetragene Firmen- oder Markenzeichen handelt, fur die ein entsprechender
Nachweis erbracht wird.

(7) Werbeanlagen dirfen angeleuchtet und hinterleuchtet werden. Dartiber hinaus
sind selbstleuchtende Einzelbuchstaben und Firmenzeichen/Logos sowie Leucht-
k&sten fur Schriftziige mit den nachstehend beschriebenen Abmessungen zul&s-
sig. Es ist ausschlieBlich die Verwendung von warm-weilllichen und gelblichen
Leuchtmittel gestattet.

Besondere Anforderungen fir die zulassigen Werbeanlagetypen

(8) Es sind folgende spezifische Anforderungen fur die verschiedenen Werbeanla-
gentypen zu berucksichtigen:

Werbeanlagen an Fassaden

Schriftziige e Schriftzige kénnen sowohl als Einzelbuchstaben oder
in Form eines Schildes oder Leuchtkastens ausgefuhrt
werden.

o Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
max. Hohe: 60 cm
max. Breite: Die Gesamtlange aller Schriftziige darf
zwei Drittel der Fassadenbreite nicht tberschreiten.
Schriftzige in Form eines Leuchtkastens durfen zu-
dem eine maximale Lange von 6,0 m nicht tber-
schreiten.

o Bei Betrieben, deren Betriebsgebaude mehr als 30 m
von der 6ffentlichen StraRe zurlickgesetzt sind, kbnnen
auf Antrag nach 8§ 20 ausnahmsweise auch h6here
Schriftziige gestattet werden.

Firmenzeichen/ Logos e Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
max. H6he: 80 cm
max. Breite: 80 cm

o Bei Betrieben, deren Betriebsgebaude mehr als 30 m
von der offentlichen StralRe zurtickgesetzt sind, kdn-
nen auf Antrag nach § 20 ausnahmsweise auch gro-
Rere Firmenzeichen gestattet werden.

Tafeln und Schaukaéas- o Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
ten fur Speise- und Ge- max. GroRe: 0,5 m?
trankekarten
Schilder e Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
max. H6he: 1,5cm
max. Breite: 1,0cm

Far Schilder, die als Schriftzug einzustufen sind, gelten
die dort genannten Abmessungen.

Ausleger e Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
Gesamtausladung bis zu 1,0 m
max. Ansichtsflache = 0,8 x 0,8 m
max. Starke = 0,2 m
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Schaufensterbekle- o Schaufensterbeklebungen sind Werbeanlagen, die
bungen direkt hinter oder auf Schaufenstern und Turscheiben
von Ladeneingangsturen angebracht sind.

o Max. 40 % je Schaufenster oder Turscheibe durfen fur
Schaufensterbeklebungen genutzt werden.

Werbeanlagen an Einfriedungen

Schilder an Einfriedun- e Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
gen max. GroRRe: 0,5 m?

Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbean- ¢ Je Gewerbeeinheit darf maximal eine freistehende

lagen Werbeanlage realisiert werden. Bei mehreren Wer-
benden pro Grundstiick mussen freistehende Werbe-
anlagen in Form einer Gemeinschaftsanlage errichtet
werden.

e Die maximal zulassigen Abmessungen betragen:
max. Hohe: 3,0 m
max. Ansichtsflache: 2 m2; Maligeblich ist hierbei das
AuRBenmall der eigentlichen Werbeflache. Bei Ge-
meinschaftsanlagen ist die Summe aller daran ange-
brachten Werbeflachen heranzuziehen.

e Bei Gemeinschaftsanlagen, bei denen das Betriebs-
gebaude mindestens eines Werbenden mehr als 30m
von der offentlichen StralRe zurickgesetzt ist, kbnnen
auf Antrag nach 8 20 ausnahmsweise auch groRere
Abmessungen zugelassen werden.

Unzulassige Werbeanlagen

(9) Unzulassig ist/ sind

1. bewegte, blinkende, rotierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete
Werbeanlagen. Zu den bewegten Werbeanlagen zahlen auch Fahnen, Fah-
nen-/Spanntransparente sowie Wimpelketten.

2. Werbeanlagen mit akustischer Wirkung
Werbeanlagen an oder auf Dachern, Brandwanden, Erkern und Balkonen

4. Werbeanlagen auf, an oder in Baumen, Masten, Strallenlaternen und Ver-
kehrszeichen, Schutzbaken im offentlichen Verkehrsraum (Bandenwerbung)

5. das Bekleben von Fassaden, Stutzen, Mauern und sonstigen nicht far Wer-
bung und Information vorgesehenen Flachen mit z.B. Plakaten und Anschla-
gen.

Fur die Anlagen zeitlich begrenzter Werbung fur kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche, kommerzielle Veranstaltungen kbnnen Ausnahmen gestattet werden.
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Warenautomaten

(10)Warenautomaten sind nur in Verbindung mit Verkaufsstellen zulassig und sofern

sich der Anbindungs- bzw. Aufstellungsort auRerhalb der Grundflache des Gebau-
des befindet, auf einen Automaten je Gebaude zu beschranken.

Schlussbestimmungen

8§ 20 Abweichungen

)

2

3

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen, bei Vorliegen der Voraussetzungen
gemal 8§ 67 Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) Abweichungen zugelassen
werden. Die Abweichung kann nur auf der Grundlage eines schriftichen Antrages
mit detaillierter Begriindung und nach entsprechender Abwagung gestattet wer-
den.

Uber die Zulassung von Abweichungen, die nach § 61 BbgBO nicht baugenehmi-
gungspflichtig sind, entscheidet nach Beratung im Bauausschuss das Bauamt der
Stadt Werneuchen.

Abweichungen bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben kénnen im Einver-
nehmen mit der Stadt Werneuchen durch die Untere Bauaufsichtsbehoérde zuge-
lassen werden.

§ 21 Ordnungswidrigkeiten

)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine MaRnahme durch-
fuhrt oder durchfuhren lasst, die den Festsetzungen dieser Satzung entgegensteht.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemanR 8§ 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbulie bis zu
zehntausend Euro geahndet werden.

8§ 22 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1

Geltungsbereich der Satzung
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