Teil A: PLANZEICHNUNG

228

Gemarkung
Nahmitz
Flur 4

94

1011

53] X

10/19

10720

10721

Gemarkung
Lehnin
Flur 1

Gemarkung
Lehnin
Flur 3

12

0

o)) P

3 S

LI'?? &

I N
R=345910

Teill B: TEXT

1. Textliche Festsetzungen

§ 1 - Art der baulichen Nutzung — Sondergebiete, die der Erholung dienen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO]

Abs. 1: Der Geltungsbereich wird als Camping- und Wochenendhausplatz gemaR der Brandenburgischen
Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) festgesetzt.

Abs. 2: In den Ferienhausgebieten/Tiny-Hausgebieten (SO Woch) sind Gebaude zuléssig, die einem
wechselnden Personenkreis zum vorliibergehenden Aufenthalt und zur Erholung dienen.

Abs. 3: In den Campingplatzgebieten (SO Camp) ist das Aufstellen und Benutzen von Campingzelten und
Campingfahrzeugen zulassig. Innerhalb dieser Gebiete ist das Aufstellen von Tiny-Hausern/Mobilheimen
unzulassig.

Abs. 4: In dem Baugebiet ,Empfang® ist ein Gebaude fiir die Rezeption und eine der Versorgung des Gebiets
dienende Schank- und Speisewirtschaft sowie eine Wohnung flir den Betreiber oder flir eine vom Betreiber
mit der Leitung des Platzes beauftragte Person zulassig.

Abs. 5: In dem Baugebiet ,Sanitar” ist ein Gebaude mit Raumen fir Wasch- und Duscheinrichtungen, Ge-
schirrspileinrichtungen, Waschespuleinrichtungen und Toilettenanlagen zulassig.

Abs. 6: In allen Baugebieten im Geltungsbereich sind tUiberdachte Stellplatze und Garagen unzulassig.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 & 18 bis 20 BauNVO]

Abs. 1: Fir die Ferienhausgebiete/Tiny-Hausgebiete (SO Woch) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
festgesetzt. Wochenendhauser dirfen eine Grundflache von 50 m? und eine Oberkante von 4 m Uiber dem
Bezugspunkt von 31 m Gber Normalhdéhen-Null (NHN) im DHHN2016 nicht iberschreiten. Die zulassige
Grundflache darf durch einen tberdachten Freisitz oder ein Vorzelt bis zu einer Flache von 10 m? tiberschrit-
ten werden. Eine Uberschreitung durch weitere Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist nicht zuldssig.

Abs. 2: In den Baugebieten ,Empfang” und ,Sanitar” sind jeweils Grundflachen von 100 m? zulassig. Eine
Uberschreitung durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist nicht zuléssig.

Abs. 3: Im Baugebiet ,Empfang” sind zwei Vollgeschosse, im Baugebiet ,Sanitar® ist ein Vollgeschoss zulas-
sig. Die Oberkante darf im Baugebiet ,Empfang“ 6 m, im Baugebiet ,Sanitar* 4 m tiber dem Bezugspunkt von
31 m Uber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 nicht Gberschreiten.

§ 3 - Befestigung der Zufahrten und Stellplatze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung der Zufahrten (Zu) und der flr das Abstellen von Personenkraftwagen bestimmten Flachen
(St) ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zulédssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. Als wasser- und luftdurchlassig befestigt gelten Flachen, die einen mittleren Abflussbeiwert von
0,7 oder kleiner gemaR Nr. 2 der Tabelle 9 der DIN 1986-100:2016 aufweisen (teildurchlassige und schwach
ableitende Flachen).

§ 4 - Einfriedungen
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 & 9 BbgBO]

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen unzuldssig; ausgenommen hiervon sind nicht blickdichte bauliche Ein-
friedungen bis zu einer H6he von 1,25 m entlang der Grenzen des Geltungsbereichs.

2. Hinweise

+ Altlasten

Sollten im Zuge von Baumafinahmen Kontaminationen und/oder organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Farbe, Aussehen, Form, Konsistenz) des Bodens sowie Ablagerungen von Abfallen festgestellt werden, ist
die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umge-
hend in Kenntnis zu setzen (§ 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz - BbgAbfBodG
- vom 6. Juni 1997 (GVBI. I1/97, [Nr. 05], S. 40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5]).

+ Anzeige-/Dokumentationspflicht bei Bohrungen und Aufschliissen

Bauherren haben bei Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen die Anzeige-, Mitteilungs- und
Auskunftspflichten gegentiber dem Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe gemal § 8 des Geset-
zes zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Be-
reitstellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher
Aufgaben (Geologiedatengesetz [GeolDG] vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387) zu erflllen.

+ Artenschutz

Vor dem Abbruch von Gebauden und der Fallung von Baumen ist zeitnah eine fachgutachterliche Unter-
suchung hinsichtlich ganzjahrig geschitzter Lebensstatten durchzufihren; der Abbruch von Gebauden und
die Fallung von Baumen sind nur auf3erhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis zum 30. September zulassig.

+ Beleuchtung

Die Aufienbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Zufahrten, Stellplatze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal} zu
reduzieren.

+ Wasser- und luftdurchlassig befestigte Flachen - DIN 1986-100:2016-12

Fir die Bestimmung der Wasser- und Luftdurchlassigkeit befestigter Flachen wird die DIN 1986-100:2016-
12: Entwasserungsanlagen flr Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit DIN
EN 752 und DIN EN 12056 im Rathaus der Gemeinde Kloster Lehnin fur jedermann zur Einsichthahme be-
reitgehalten. Zudem kann sie Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin, bezogen werden -
www.beuth.de.

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])

VERFAHRENSVERMERKE

e Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Andreas Kochmann, Unterschrift, Siegel

+ Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - wurde am
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kloster Lehnin als Satzung beschlossen
(Beschlussvorlage __/_ /). Die Begrindung nebst Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kloster Lehnin am gebilligt (Beschlussvorlage
/ /

1)
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Hauptamtlicher Blurgermeister, Unterschrift, Siegel

e Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des aufgestellten Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) - mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Kloster Lehnin Ubereinstimmt.

Ausgefertigt - LENNiN, GeN ..ottt
Hauptamtlicher Blurgermeister, Unterschrift, Siegel

o Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Kloster Lehnin zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jeder-
mann eingesehen werden kann und bei der lUber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft zu erhalten ist,
sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist gemaR § 215 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen gemal § 44 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

[»==] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sowesn| Sondergebiet Wochenendhausplatz

socm| Sondergebiet Campingplatz
Baugebiet Empfang

Baugebiet Sanitar

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;
§ 23 BauNVO)

™ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

L1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zufahrt
Stellplatze

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1 Grinflachen

Private Grunflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 lit. a BauGB)

(=] Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(™3] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1
Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Flurgrenze
Flurnummer
Flursticksgrenze
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