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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(W)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

== == wm Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)

10,00

2910

Teil B: Textliche Festsetzungen
I. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Baugebiete WA werden nach Malgabe der Planzeichnung als
Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsflachen (§9 BauGB)
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

werden ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Rad- und Ful’/Gehweg

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen

1.2 Fir die Baugebiete WA wird folgendes MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt:

Zulassige Grundflachenzahl: 0,4

Zweckbestimmung Spielplatz Zulassige Grundflachenzahl fir Nebenanlagen: 0,2
Zahl der zulassigen oberirdirschen Geschosse: 2

Il. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

2.1 Es werden zwei Baugebiete festgesetzt, welche sich in sechs
Baufelder gliedern. In Baugebiet 1 sind Einfamilienhauser in offener
Bemafung in Metern Bauweise zulassig. In Baugebiet 2 sind Einfamilienhauser,
Doppelhaushalften und Reihenhauser in offener Bauweise zulassig.
2.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die in der
Planzeichnung dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

Flursticke gem. Vermesserplan

Flurstiicke nach ALKIS lIl. Stellplatze und Garagen

3.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Stellplatze sind auerhalb der Baugrenzen und nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Baume

Flursticknummer

IV. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

V. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB))

5.1 Innerhalb des Plangebiets wird eine 6ffentliche Verkehrsflache zur
ErschlieBung sowie Rad- und Gehwege fetsgesetzt.

Ubersichvtskarte Plangebiet (Auszug Q._SM Standard)

0 250 500 m 4b
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Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Gemeinde Riidersdorf bei Berlin
OT Rudersdorf

Nachrichtliche Ubernahme:

Hinweise:
Folgende Satzungen gelten:

Schutz des Baumbestands,
18.12.2015.

am 14.07.2016.

22.07.2024.

- Satzung der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin zum

in Kraft getreten am

- Satzung der Gemeinde Ruldersdorf bei Berlin Uber die
Entsorgung von Niederschlagswasser, in Kraft getreten

- Satzung der Gemeinde Ruldersdorf bei Berlin Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze, in Kraft getreten am
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