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Gemeinde Rüdersdorf bei Berlin
OT Rüdersdorf

 Bebauungsplan nach § 13a BauGB
Nr. 49 "Wohngebiet Herzfelder Straße"

Üb ersic htskarte Pla ngeb iet (Auszug OSM  Sta nda rd)

Pla nungsgrundla ge: Ingenieurb üro  Hub ert Beyer

Bea rb eitung
HiBU Pla n Gm b H
Gro ß Kienitzer Do rfstr. 15 
15831 Bla nkenfelde M a hlo w
Tel. 033708 902470 // info @hib upla n.de

V o rentwurf 
Sta nd 17.06.2025

±
Ausfertigungsverm erk
Es wird b estä tigt, dass der Inha lt des Beb a uungspla ns und die textlic hen Festsetzungen m it dem  hierzu
erga ngenen Besc hluss der Gem eindevertretung vo m  … … … … … … … üb ereinstim m en. Die Satzung zum
Beb a uungspla n wird hierm it ausgefertigt

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel

Satzungsb esc hluss
Die Gem eindevertretung ha t den Beb a uungspla n a m  ...........  m it Besc hluss-Nr. ........ a ls Satzung
b esc hlo ssen.

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel
Inkra fttreten
Der Besc hluss des Beb a uungspla ns so wie Ort und Zeit der Einsic htna hm e sind a m  … … … … … …
gem ä ß § 10 Ab s. 3 BauGB und la ut Hauptsatzung der Gem einde o rtsüb lic h im  Internet auf der
Gem eindeseite b eka nnt gem a c ht wo rden. In der Beka nntm a c hung ist a uf die Geltendm a c hung der
V erletzung vo n V o rsc hriften so wie a uf Rec htsfo lgen (§§ 214, 215 Ba uGB) und weiter a uf die Fä lligkeit
und da s Erlösc hen vo n Entsc hä digungsa nsprüc hen (§ 44 BauGB) hingewiesen wo rden. Dem na c h
werden Fehler unb ea c htlic h, wenn sie nic ht innerha lb  eines Ja hres seit Beka nntm a c hung der Satzung
geltend gem a c ht wo rden sind. M it der Beka nntm a c hung ist der Beb a uungspla n a ls Satzung in Kra ft
getreten.

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel

Die verwendete Pla nungsgrundla ge enthä lt den Inha lt des  Liegensc ha ftskatasters m it Sta nd vo m
...............  und weist die pla nungsreleva nten b a ulic hen Anla gen so wie Stra ßen, W ege und Plä tze
vo llstä ndig na c h. Sie ist hinsic htlic h der pla nungsreleva nten Besta ndteile geo m etrisc h eindeutig. Die
Üb ertra gb a rkeit der neuzub ildenden Grenzen in die Örtlic hkeit ist eindeutig m öglic h.

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel

Katastervermerk

BauGB - Baugesetzb uc h in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  3. No vem b er 2017 (BGBl. I S.
3634), das zuletzt durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  20. Dezem b er 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394)
geä ndert wo rden ist.
BauNV O - Baunutzungsvero rdnung in der Fa ssung der Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017
(BGBl. I S. 3786), die zuletzt durc h Artikel 2 des Gesetzes vo m  3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)
geä ndert wo rden ist.
Pla nZV  - Pla nzeic henvero rdnung vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durc h Artikel
3 des Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geä ndert wo rden ist.
Bb gBO - Bra ndenb urgisc he Bauo rdnung in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  15. No vem b er 2018
(GV Bl.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geä ndert durc h Gesetz vo m  28. Septem b er 2023 (GV Bl.I/23, [Nr. 18])

Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

I. Art und M a ß der b a ulic hen Nutzung (§ 9 Ab s. 1. Nr. 1 BauGB)
1.1 Die Baugeb iete W A werden na c h M a ßga b e der Pla nzeic hnung a ls
Allgem eine W o hngeb iete gem ä ß § 4 BauNV O festgesetzt.
Zulä ssig sind gem ä ß § 4 Ab s. 2 BauNV O:
- W o hngeb ä ude,
- die der V erso rgung dienenden Lä den, Sc ha nk- und Speisewirtsc ha ften
so wie nic ht störende Ha ndwerksb etrieb e,
- Anla gen für kirc hlic he, kulturelle, so zia le, gesundheitlic he und
spo rtlic he Zwec ke.
Die unter § 4 Ab s. 3 BauNV O ausna hm sweise zulä ssigen Nutzungen
werden a usgesc hlo ssen:
- Betrieb e des Beherb ergungsgewerb es,
- so nstige nic ht störende Gewerb eb etrieb e,
- Anla gen für V erwa ltungen,
- Gartenb a ub etrieb e,
- Ta nkstellen.
1.2 Für die Baugeb iete W A wird fo lgendes M a ß der b a ulic hen Nutzung
gem ä ß § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt:
Zulä ssige Grundflä c henza hl: 0,4
Zulä ssige Grundflä c henza hl für Neb ena nla gen: 0,2
Za hl der zulä ssigen o b erirdirsc hen Gesc ho sse: 2
II. Bauweise, üb erb a ub a re Grundstüc ksflä c he (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Es werden zwei Baugeb iete festgesetzt, welc he sic h in sec hs
Ba ufelder gliedern. In Baugeb iet 1 sind Einfa m ilienhä user in o ffener
Ba uweise zulä ssig. In Baugeb iet 2 sind Einfa m ilienhä user,
Do ppelha ushä lften und Reihenhä user in o ffener Bauweise zulä ssig.
2.2 Die üb erb a ub a ren Grundstüc ksflä c hen sind durc h die in der
Pla nzeic hnung da rgestellten Ba ugrenzen festgesetzt.
III. Stellplä tze und Gara gen
3.1 Gara gen und Carpo rts sind nur innerha lb  der Baugrenzen zulä ssig.
Stellplä tze sind a ußerha lb  der Baugrenzen und nur für den durc h die
zugela ssene Nutzung verursa c hten Bedarf zulä ssig.

IV . Neb ena nla gen
4.1 Neb ena nla gen sind gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 4 BauGB nur innerha lb  der
Ba ugrenzen zulä ssig.
V . V erkehrsflä c hen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 11 und Ab s. 6 BauGB))
5.1 Innerha lb  des Pla ngeb iets wird eine öffentlic he V erkehrsflä c he zur
Ersc hließung so wie Ra d- und Gehwege fetsgesetzt.

Allgem eine W o hngeb ieteþ$
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Grenze des Beb a uungspla ns (§9 Ba uGB)
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Pla nzeic henerklä rung
Art der b a ulic hen Nutzung (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV O)

V erkehrsflä c hen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 11 und Ab s. 6 BauGB)

So nstige Pla nzeic hen

Grünflä c hen (§ 5 Ab s. 2 Nr. 5 und Ab s. 4, § 9 Ab s. 1 Nr. 15 und Ab s. 6 BauGB)
Grünflä c hen
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Flurstüc ke gem . V erm esserpla n

Flurstüc ke na c h ALKIS

Bä um e

Teil B: Textlic he Festsetzungen

Teil A: Zeic hnerisc he Festsetzungen

Na c hric htlic he Üb erna hm e:

Hinweise:
Fo lgende Sa tzungen gelten:
- Satzung der Gem einde Rüdersdo rf b ei Berlin zum
Sc hutz des Baum b esta nds, in Kra ft getreten a m
18.12.2015.
- Satzung der Gem einde Rüdersdo rf b ei Berlin üb er die
Entso rgung vo n Niedersc hla gswasser, in Kra ft getreten
a m  14.07.2016.
- Satzung der Gem einde Rüdersdo rf b ei Berlin üb er die
Herstellung no twendiger Stellplä tze, in Kra ft getreten a m
22.07.2024.

Öffentlic he Stra ßenverkehrsflä c hen (§9 BauGB)Ã¶
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