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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

In den vergangenen Jahren ist aufgrund des demografischen Wandels die Nachfrage
nach Seniorengerechtem Wohnraum kontinuierlich gestiegen. Das betrifft sowohl Bal-
lungsraume als auch landliche Siedlungsbereiche.

Dabei werden vorzugsweise zentrale Wohnlagen nachgefragt, da diese eine gute Versor-
gungssituation und nahe Anbindungen an den &ffentlichen Personennahverkehr aufwei-
sen, so dass ein weitgehend selbststandiges Wohnen auch dann mdglich ist, wenn die
Mobilitdt der betroffenen Bewohner eingeschrankt ist.

Uber die altersgerechte Anlage der Wohnbebauung selbst hinaus erhéhen in der Stadt
Storkow (Mark) bestehende Angebote der Nahversorgung, an medizinischer Betreuung
und Well-ness sowie diverse Moglichkeiten der kulturellen Freizeitgestaltung die Lebens-
qualitat fir Senioren, aber auch fur jingere Familien. Die landschaftlich attraktive Lage
der Stadt erlaubt diverse Betatigungen der landschaftsbezogenen Erholung.

Mit der Entwicklung des ,Wohngebiets Storchenweg“ beabsichtigt die Stadt Storkow
(Mark), die umliegenden Wohngebiete zu erganzen, das Angebot an entsprechendem
Wohnraum zu starken.

Das Bebauungsplanverfahren wurde im beschleunigten Verfahren als vorhabenbezoge-
ner Plan begonnen (Vorentwurf) und wird als Ergebnis der Auswertung aus der friihzeiti-
gen Behordenbeteiligung im Regelverfahren als Angebotsplanung weitergefiihrt (Entwurf).

1.2 Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtgrofie von ca. 0,3 ha und um-
fasst folgende Flursticke:

Gemarkung: Storkow

Flur: 026

Flursticke: 57; 58/1; 67/3 und
Flurstiick: 59/1 (teilweise)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in zentral-
sudlicher Ortslage des Stadtgebiets Storkow, ca. 700 m slidlich des historischen Stadt-
kerns.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Nordosten und Siidosten durch die Wohnbebauung an der Rudolf-Breitscheid-
Stralde,

. im Studwesten durch die Bahnstrecke und die Stralle Am Vogelsang und

. im Nordwesten durch noch unbebaute Grundstiicke, an die weiterhin die Wohnbe-

bauung am Fasanenweg grenzt.
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Abbildung: Ubersichtskarte, Lage des Plangebiets, unmaRstablich (Quelle: Begriindung B-Plan)

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Ortszentrums der Stadt Storkow im unmittelba-
ren Bebauungszusammenhang zum Siedlungsbereich, siidlich der B 246 (Rudolf-Breit-
scheid-Stral3e) und nérdlich der Bahnstrecke Frankfurt (Oder) - Konigs Wusterhausen.
Sudlich der Bahnstrecke schliel3en sich weitere Siedlungsflachen (nordwestlich am Stor-
chenweg und sudlich Am Vogelsang) an.

Die im Norden, Osten und Sidosten direkt angrenzenden Siedlungsbereiche sind lGber-
wiegend von zwei- und dreigeschossiger Wohnbebauung gepragt.
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Abbildung. 2- und 3-geschossige Gebaude an der Ecke Storcenweg und Rudolf-Breitscheidstralle

2 Vorgaben libergeordneter Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
(06.08.2024) befindet sich das Vorhaben in Einklang mit den Zielen und regionalplaneri-
schen Erfordernissen der Raumordnung. Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass die Stadt Storkow (Mark) im Teilregi-
onalplan ,Siedlungsstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® nach Z 2.1 als Grund-
funktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt ist. GemaR Z 5.7 LEP HR erhalten GSP als
weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung ergéanzend zu den quantita-
tiv nicht begrenzten Potenzialen der Innenentwicklung, sowie der Eigenentwicklungsop-
tion (1 ha/ 1.000 EW), eine zusétzliche Wachstumsreserve von 2 ha pro 1.000 Einwohne-
rinnen und Einwohnern. Die ggf. erforderliche Prifung der zur Verfigung stehenden Ent-
wicklungsoptionen und Wachstumsreserve erfolgt durch die Gemeinsame Landesplanung
(GL).

Die Festlegungskarte des LEP HR beinhaltet keine Vorgaben fur den Geltungsbereich
selbst.

Weiterhin gelten die Grundsatze G5.1 zur Innenentwicklung und Funktionsmischung, G
6.1 zur Freiraumentwicklung und G 8.3 zur Anpassung an den Klimawandel:

G 5.1: (1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen,
die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, be-

ricksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.
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G 6.1: (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwi-
ckelt werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

G 6.1: (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Moglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftspro-
dukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

G 8.3: Bei Planungen und MaRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen
und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch
... den Schutz vor Hitzefolgen, ... durch MaRnahmen zu Wasserrickhalt und -versicke-
rung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen wer-
den.

GemalR §1 a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen zu begrunden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kon-
nen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Restfla-
che, die nur Uber die StichstralRe ,Storchenweg® erreichbar ist. Durch ihre Lage zwischen
Wohnbebauung an der Rudolf-Breitscheidstrale und Bahnlinie bietet sie sich zur Nach-
verdichtung an. Die Flache ist nicht im Feldblockkataster geflihrt.

2.2 Regionalplan

Gemal sachlichem Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte"! wird Storkow dem weiteren Verflechtungsraum der Metropole und der
Regionalen Wachstumskerne zugeordnet. Dort sollen insbesondere bei Infrastruktur- und
Ansiedlungsentscheidungen die Lagegunst und die wirtschaftliche Bedeutung genutzt
werden, um den Verflechtungsraum in seiner Funktion als Arbeits- und Wohnstandort
nachhaltig zu starken und weiterzuentwickeln (G 1.2). Weiterhin wird Storkow als Grund-
funktionaler Schwerpunkt festgelegt, der gemal (Z 3.3 LEP HR) als weiterer Schwerpunkt
der Wohnsiedlungsflachenentwicklung Optionen zur Entwicklung zusatzliche Wohnge-
biete sowie grofkflachigen Einzelhandels erhalt.

Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Regionalen Planungsgemein-
schaft weist in Storkow keine Eignungsgebiete aus.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP)? stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Ausge-
nommen davon ist ein schmaler Griinstreifen parallel zur Bahnlinie. In dem derzeit in

' Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Oktober 2021

2 Flachennutzungsplan (FNP) fir das Gebiet der Kernstadt Storkow (Mark) (ohne Ortsteile), rechtswirksam seit dem
24.7.1997, dritte Anderung, rechtswirksam seit dem 4.6.2015
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Uberarbeitung befindlichen Flachennutzungsplan (Vorentwurf Stand 09.04.2025) wird die
Flache ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt.

Fur die beabsichtigte Festsetzung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet mit einem
Griinstreifen parallel zur Bahnlinie ist keine Anderung des Flachennutzungsplans nicht er-
forderlich.

2.4 Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Oder-Spree. In der Biotoptypenkartierung ist das Plangebiet als nicht hochwertiger anthro-
pogener Rohbodenstandorte und Ruderalflur gekennzeichnet. In der Karte E1 (Natur-
schutzfachliches Entwicklungskonzept) wird fiir die Plangebietsflache als Zielkonzept Ar-
ten und Lebens-gemeinschaften die Entwicklung von artenreichem Grunland (nachrangig)
dargestellt und flr das Zielkonzept Wasser die Vermeidung von Stoffeintragen in Gebie-
ten mit erhdhter Grundwassergefahrdung.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP)3 stellt unter anderem folgende Erhaltungs- und Ent-
wicklungsziele, Erfordernisse und MaRnahmen dar, die das Vorhaben betreffen:

- Erhalt und Forderung charakteristischer Tier- und Pflanzenarten der Siedlungen
(insbesondere an und in Gebduden lebenden Arten

- Flachensparende Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren Schutzgutes Boden
unter weitestgehender Wahrung seiner natirlichen Funktionen)

- Erhalt des weitgehend guten quantitativen und chemischen Zustandes der Grund-
wasserkorper

- Erreichen des guten 6kologischen Potenzials und guten chemischen Zustands bei
erheblich veranderten oder kiinstlichen Gewassern

- Schaffung der Durchgangigkeit von Querbauwerken in Flielqgewassern

- Vermeidung von Stoffeintragen in Oberflachengewasser und Grundwasser

- Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation belasteter Sied-
lungsgebiete

- Verringerung ortlicher Larm-, Geruchs- und Staubbelastungen

- Erhalt von gliedernden und belebenden Landschaftselementen

- Einbindung von stérenden Nutzungen und Siedlungsrandern in das Orts- und
Landschaftsbild

- Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftserlebens durch
Larm und Geruch

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wird derzeit Gberarbeitet. Er befindet sich der Planungsphase Vor-
entwurf (vorlaufige Fassung). Im Bestand stellt der Landschaftsplan das Plangebiet als
Landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Sie ist im Nord- und Stdosten von Siedlungsfla-
chen begrenzt. Im Nordwesten ist eine Siedlungsflache dargestellt und im Stidwesten be-
grenzt die Bahn das Gebiet. Die Hauptflache des Plangebietes ist als Biotoptyp 0320 Ru-
derale Pionier-, Gras— und Staudenfluren gekennzeichnet. Entwicklungsziele fiir das Plan-
gebiet sind im Landschaftsplan (vorlaufige Fassung) nicht dargestellt.

2.6 Schutzgebiete
Das Plangebiet ist nicht Teil von nationalen oder internationalen Schutzgebieten.

3 Landschaftsranmenplan Landkreis Oder-Spree, Februar 2021
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3 Bestand und Bewertung nach den Zielen und Grundsatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege

3.1 Naturraum, Geologie und Relief

Das Plangebiet gehért zu der naturrdumlichen Grofdeinheit ,,Ostbrandenburgisches Heide-
und Seengebiet®.

Sie bildet einen Ausschnitt aus dem Jungmoranenland des Norddeutschen Tieflandes im
Bereich der Brandenburger Stillstandslagen. Es wird gepragt durch ein Mosaik von meist
eben-flachwelligen, seltener starkwelligen Lehm- und Sandflachen (Grundmoranen), von
ebenen bzw. schwach geneigten Talsand- und Sanderflachen, oft reliefstarken End- und
Stauchmoranenhiigeln und -ztigen, feuchten Niederungen und zahlreichen Seen.

Das Dahme-Seen-Gebiet ist die naturrdumliche Haupteinheit. Sie ist gepragt von einem
Talsandgebiet, unterbrochen von kleinen und kleinsten Grundmoraneninseln. Der Entste-
hung nach handelt es sich um verschieden alte und in unterschiedliche Richtung benutzte
Abflussbahnen von Schmelzwéassern aus der Zeit des zerfallenden Brandenburger Stadi-
ums.

Das Plangebiet selbst befindet sich innerhalb der Landschaftseinheit Storkower Talsan-
debene.

3.2 Boden

Bdden sind der oberste, von Wasser, Luft und Lebewesen durchsetzte Teil der Erdkruste.
Sie sind Umweltprodukte mineralischer und organischer Substanzen und erflillen folgende
Funktionen:

- Puffer- und Filterfunktion (Zurtickhaltung von Eintragen in den Boden)

- Infiltrationsfunktion (Durchlassigkeit von Béden und Bodenoberflachen fir die

- Grundwasserneubildung)

- Erosionsschutzfunktion/ Bodenschutzfunktion (Schutz des fruchtbaren Oberbodens
vor Abtrag durch Wasser und Wind

- Lebensraumfunktion (Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen)

- Biotische Ertragsfunktion (nattrliche Ertragsfahigkeit des Bodens als Grundlage flr
die Produktion von Biomasse)

- Funktion als Lagerstattenressource

- Dokumentationsfunktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

In der naturrdumlichen Grofeinheit ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet” herr-
schen Sande und lehmige Sande vor. Daraus entwickelten sich meist schwach bis maRig
gebleichte rostfarbene Waldbéden (Podsole) und in kleineren Niederungen organische
Nassbdden. Die Bodengute ist meist maRig. Die sandigen Bdden unterliegen einer starke-
ren Oberflachenaustrocknung und sind dann winderosionsanfallig.

GemaR Bodeniibersichtskarte BUK 300 liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit
Uberwiegend Braunerde-Gleye und verbreitet Gley-Braunerden, z.T. podsolig sowie ge-
ring verbreitet vergleyte Braunerden und Reliktgley-Braunerden aus Sand Uber perigla-
ziar-fluviatilem Sand; selten Erdniedermoore aus Torf Uber Flusssand. Die dominierende
Oberbodenart ist Reinsand (Mittelsand feinsandig).
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Im Plangebiet stehen nach geologischer Karte* Ablagerungen der Urstromtaler inklusive
ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"): Sand, fein- und mittelkdrnig, schwach
grobkdrnig, geringe Kiesbeimengungen an.

Die Flache des Plangebietes wurde langjahrig als Grabe- und Gartenland bzw. als Zuwe-
gung genutzt. Die Boden waren weitestgehend anthropogen beeinflusst (Bodenbearbei-
tung durch Umbruch, Teilversiegelung fir Zuwegung). Tiefere anthropogene Stérungen
der natlrlichen Baugrundschichtung sind nicht zu erwarten. Bestehende Versiegelungen
und Teilversiegelungen bzw. Verdichtungen durch die Befestigung der Zufahrten stellen
Beeintrachtigungen durch Verlust oder Teilverlust der Bodenfunktionen dar. Die unversie-
gelten Flachen besitzen Gberwiegend eine belebte Oberbodenschicht (Granland).

Das Gebiet ist nahezu eben. Die Hohen bewegen sich im Plangebiet zwischen 37,2 m
und 37,9 m NHN.

In der Moorbodenkarten Brandenburg® wird fir Teilflachen des Plangebietes in den darge-
stellten Zeithorizonten (19xx, 2013, 2021) eine Moorméachtigkeit von 0-10 cm dargestellt.
Bei der Abfrage der Teilflachen werden jeweils 0 cm Machtigkeit angegeben. Uber die
dargestellten Zeitrdume erfolgte keine Abnahme der Moorméachtigkeiten durch die land-
wirtschaftliche Nutzung.

C')\ Zoomen auf
Moorméchtigkeit 2013 [cm] a X
Wert: 0cm

Der abgeleitete Kohlenstoffvorrat betragt in den dargestellten Flachen unter 0,5 kg/m? bis
2m Tiefe.

Fur das Plangebiet wurde kein Boden- oder Baugrundgutachten erstellt.

4 | andesamt fir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg, Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3749 Storkow, Aug.
1921, digitale Ausgabe

5 https://geo.brandenburg.de/?page=Boden-Grundkarten abgerufen am 26.05.2025
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Die Hangneigung liegt unter 2%.

Der Boden im Plangebiet weist gemaf Landschaftsplan, Karte Nr. 8 Bodenbewertung,
eine hohe Erosionsgefahrdung durch Wind auf.

Der Boden ist mit Ausnahme des Storchenweges unversiegelt.

Bewertung

Wichtige Funktionen des Bodens sind Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen.
Diese sind abhangig von der Konsistenz der Bodengesellschaften, u.a. von Bodenart dem
pH-Wert, der Feldkapazitat und dem Humusgehalt.

Die Eigenschaften von Sandbdden sind gute Durchliiftung, geringes Wasserspeicherver-
mogen, Nahrstoffarmut. Vegetationsfreie Béden sind anfallig flir Winderosion, Sandbdden
besitzen ein hohes Wasserspeichervermdgen sowie ein geringes Nahrstoffbindungsver-
mogen. Die im Plangebiet vorkommenden sandigen Bodenarten besitzen ein geringes bis
mittleres Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen. Daher kénnen in den Boden ein-
getragene Schadstoffe in das Grundwasser ausgewaschen werden. Das Versickerungs-
vermogen der vorhandenen Sandbdden ist mittel bis hoch. Die Verschmutzungsgefahr-
dung fir tiefer gelegene Bodenschichten und das Grundwasser ist demzufolge als hoch
einzuschatzen. Es ist entsprechend sorgfaltig mit wassergefahrdenden Stoffen umzuge-
hen.

Sandbdden sind zudem gering bis mafig empfindlich gegentber Verdichtung.

Die unversiegelten Flachen besitzen eine belebte Oberbodenschicht. Obwohl es sich im
Plangebiet um anthropogen veranderte Boden handelt, bieten sie zahlreichen Tieren und
Pflanzen Lebensraum. Angesichts bestehender Nutzungen und im Vergleich zum natrli-
chen Standortpotenzial ist die Artenvielfalt und -zahl als eingeschrankt zu bewerten.

Obwohl es sich teilweise nach Auswertung verschiedener Daten zum Vorkommen von
Moorbdden in Brandenburg um Niedermoorstandorte handelt?, ist deren Machtigkeit mit 0-
10 cm als sehr gering anzusehen.

Das Bodenpotenzial des Plangebiets ist durch verschiedene anthropogene Einfllisse be-
eintrachtigt.

3.3 Wasser

Beim Schutzgut Wasser wird Oberflachenwasser und Grundwasser unterschieden.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidwestlich des
Plangebietes befindet sich in ca. 20 m Entfernung jedoch jenseits der Bahn und der
Stralte Am Vogelsang ein Entwasserungsgraben. Dieser entwassert in Richtung des
Schaplowsees. Norddstlich des Plangebietes befinden sich jenseits der Bebauung an der
Rudolf-Breitscheidstralie 2 weitere Entwasserungsgraben in einer Entfernung von ca. 100
m. Diese entwassern in den Storkower Kanal.

Der Storkower See liegt in Entfernung von ca. 1.150 m zum Plangebiet und der
Schaplowsee in einer Entfernung von ca. 660 m.

6 Moorbodenkarte Brandenburg
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Bewertung

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Direkte Einflusse
auf die Oberflachengewasser kénnen auf Grund der Entfernung und der Barrierewirkung
der Bahn, der Strale und der Bebauung ausgeschlossen werden.

Grundwasser

,Grundwasser ist unterirdisches Wasser, das die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhan-
gend ausfillt und dessen Bewegung ausschlief3lich durch von der Schwerkraft und durch
die Bewegung selbst ausgeldsten Reibungskraften bestimmt wird.” (DIN 4049)

Das Grundwasser hat Einfluss auf den Bodenwasserhaushalt. Es bestimmt die Eigen-
schaften des Bodens (Filterkapazitat, Lebensraumfunktion ...). Vom Grundwasserstand
hangt die Wasserversorgung der Pflanzen ab. Das ist ein wichtiger Standortfaktor flr die
Ausbildung von Pflanzengesellschaften (z.B. Feuchtstandorte, wechselfeuchte Standorte
...). Fir die Trink- und Brauchwasserversorgung besitzt das Grundwasser ebenfalls eine
hohe Bedeutung.

Zum Schutzgut Grundwasser wurden verschiedene Quellen ausgewertet.

Die hydrologische Situation im Plangebiet besteht durch einen weitldufig unbedeckten
Grundwasserleiter mit Talsanden. Der Grundwasserstand liegt gemaf hydrologischer
Karten etwa bei 36,5 m NHN. Im Plangebiet steht das Grundwasser gemaf topografi-
scher Karte ab etwa 1,0 m bis 1,7 m unter Gelande an. Das bedeutet, der oberste Grund-
wasserleiter ist ungeschluitzt, das Grundwasser besitzt daher eine sehr hohe Empfindlich-
keit gegen flachenhafte Schadstoffeintrage.

Laut Landschaftsplan (vorlaufige Fassung 24.08.2024) betragt der Grundwasserflurab-
stand weniger als 1 m. GemaR HYK50-3 ist die Schutzfunktion der Grundwassertberde-
ckung sehr gering, die Verweildauer des Sickerwassers betragt wenige Tage bis maximal
1 Jahr.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Grundwassermessstelle. Die Gelandehdhe
der Messtelle entspricht in etwa der Gelandehohe des Plangebietes.

| Marstallwiese
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1 Stand: 26.03.2025

Grundwasserstandshauptwerte

Grundwassermessstelle 37490241, Storkow, einschl. Vorgangermessstelle
37490240

Rohroberkante (ROK):
Gelandeoberkante:
Sohle bei Ausbau:

37,96 m 0. NHN92
37,16 m 0. NHN92
27,16 m 0. NHNS2

Hauptwert Reihe Grundwasser-| Grundwasser- Datum
stand stand
cm u. Gelande m.U. NHN92
NW -niedrigster Wert der Reihe 1979/2024 153 35,63 | 08.09.2018
MNW _itserer niedrigster Wasserstand 1979/2024 130 35,86
MW pjitteiwert der Reihe 1979/2024 101 36,15
MHW -mittlerer hochster Wasserstand I 9792024 62 3654
HW. _hscnster wert der Reine 1979/2024 18 36,98 | 15.01.2011

(Fehljahre: 1979, 2011)
(Abkurzungen der Wasserstandshauptwerte nach DIN 4049, Teil 1, + Mehrfachauftreten: Datum des ersten Wertes)

aktueller Grundwasserstand am 22.02.2025 86 cm u. Geladnde = 36,3 m (. NHN92

Die Messreihen zeigen deutliche Schwankung der Grundwasserstande. Der mittlere
hochste Wasserstand liegt bei 36,54 m G.NHN92. Damit liegt die mittlere Grundwasser-
Uberdeckung zwischen 0,66 und 1,36 m (Gelandehdhen zwischen 37,2 m und 37,9 m).

Zu den bedeutendsten Beeintrachtigungen des Wassers infolge von Baumalinahmen ge-
horen:

. erhohter oberflachiger Abfluss des Niederschlagswassers durch Minderung von
Sickerflachen wegen Uberbauung der Oberflache
. stoffliche, biologische und sonstige Veranderungen

Vorhandene Versiegelungen fihren zum oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswas-
sern auf gering und nicht versiegelten Bereichen. Die Niederschlagswasser werden im
Plangebiet aufgrund der geeigneten Substrate der ortlichen Versickerung zugeflhrt.

In der Auskunftsplattform Wasser’ wird fiir das Plangebiet und eine negative Grundwas-
serneubildungsrate (-86 mm/a) fiir die Zeitreihe 1991-2020 angegeben.

Im Rahmen der intensiven Nutzung des Plangebiets als Landwirtschaftsflache erfolgte
wahrscheinlich ein regelmafiger Eintrag tberschissiger Nahrstoffe (Dingemittel) sowie
anderer Schadstoffe (Pestizide) in den Boden, die aufgrund seiner substratbedingt

7 https://apw.brandenburg.de
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begrenzten Filter- und Pufferkapazitat und der relativ geringen Grundwasserflurabstande
relativ ungehindert in das Grundwasser gelangen konnten.

Bewertung

Aufgrund der relativ durchldssigen Substrate und des geringen Grundwasserflurabstan-
des ist von einer hohen bis sehr hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber
Schadstoffeintragen auszugehen.

Die festgestellten Boden- und Grundwasserverhaltnisse konnen im Hinblick auf die ge-
plante Einleitung von Niederschlagswasser nur als bedingt geeignet bewertet werden.
Das anfallende Regenwasser muss im Hinblick auf die hohen Grundwasserstande tber
sehr flache Systeme, wie beispielsweise begriinte Sickermulden oder flachig in die be-
grinte Seitenrdume in den Untergrund infiltriert werden. Die Vorteile dieser Technologie
sind eine minimale Tiefeneinbindung, ein geringer Wartungsaufwand, geringe Herstel-
lungskosten und eine hohe Funktionssicherheit. Nachteilig kdnnen sich Funktionsein-
schrankungen bei gefrorenem Boden auswirken.

Von besonderer Bedeutung ist dabei, dass zum Schutz des Grundwassers die notwen-
dige Passage des Wassers durch eine ausreichend machtige ungesattigte Zone gewahr-
leistet wird. Davon kann bei der Infiltration von Niederschlagswasser im Regelfall ausge-
gangen werden, wenn zwischen Unterkante Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand (MHGW) ein Abstand von 1.0 m eingehalten wird.

Diese Bedingung kann in weiten Teilen des Untersuchungsgebietes nicht eingehalten
werden. Abweichend von o.g. Vorschrift ist in Ausnahmefallen ein Mindestabstand von 0.5
m zwischen Unterkante Versickerungsanlage und dem 10-jahrigen Hochwasser bzw. dem
MHGW zulassig. Dies bedarf jedoch einer Einzelfallpriifung der Unteren Wasserbehorde.

3.4 Klima/ Luft/Larm

Wichtige Funktionen des Lokalklimas sind die bioklimatische Ausgleichsfunktion (wirk-
same Verbesserung von durch den Menschen negativ beeinflussten klimatischen Zustan-
den). Bezuglich Luft und Larm ist die Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion
(Verringerung der Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe) von Bedeutung.

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinental gepragten mit-
teleuropaischen Binnenlandklima. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8-8,7 °C, die
Amplitude der Monatsmittel reicht von -1,5°C im Januar bis zu 18,5°C im Juli. Die Jahres-
niederschlage liegen bei etwa 540 mm im Jahr im Juli / August mit je 70 mm das Maxi-
mum und mit 32mm im Marz das Niederschlagsminimum liegt.

Insgesamt sind weite Teile des Verwaltungsgebietes von Storkow ausgesprochene
Gunstlagen mit milden Wintern und geringer Neigung zu Spatfrosten. Die gro3en Wasser-
flachen (11 %) Uberdecken die Kaltluftwirkung der Moorbéden. Zusammen mit den gro-
Ren Waldgebieten wurde Storkow bereits in der 50er Jahren ein Schonklima zugeschrie-
ben. Es ist gekennzeichnet durch allgemeine Reizarmut, relativ ausgeglichenen Tempera-
turverhaltnissen, maRige bis hohe Luftfeuchtigkeit bei guten Durchliftungsverhaltnissen
und geringer Neigung zu Inversionswetterlagen?®.

Auf den Flachen im Plangebiet mit Offenlandcharakter ist von erhéhten bodennahen Luft-
bewegungen, einer erhdhten Verdunstung und einer relativ ungehinderten Ein- und Aus-
strahlung auszugehen, die zu gréReren Temperaturextremen flihren kann.

8 Landschaftsplan Storkow S. 94/95
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In durch Baume verschatteten Bereichen wird die Einstrahlung vermindert und in Verbin-
dung mit der Verdunstung der Vegetationsflachen eine verstarkte Erwarmung vermieden.
In den Bereichen mit hohem Versiegelungsanteil ist mit einer im Vergleich zum unversie-
gelten Umfeld etwas verstarkten bodennahen Erwarmung tagstber und einer verzégerten
Abkuhlung in den Abendstunden zu rechnen. Da in der Umgebung des Plangebietes die
Siedlungsdichte nicht so hoch ist (Wohnbebauung mit hohem Griinanteil), sind dort keine
klimatischen Belastungssituationen infolge der Nutzung zu erwarten.

Die umliegenden Offenflachen sind Kaltluftentstehungsflachen, die auf Grund guinstiger
Austauschverhaltnisse bis nach Storkow hinein als klimatische Ausgleichsflachen wirksam
werden.

Auch das Plangebiet ist als Kaltluftentstehungsflache wirksam. Es liegt jedoch zwischen
zwei bedeutenden linearen Immissionsquellen (Bahnlinie und B 246). Damit besteht die
Gefahr der bodennahen Anreicherung von Schadstoff bei Inversionswetterlagen.

Die B 246 stellt neben der Emission von Schadstoffen auch eine Larmquelle dar. Gemalf
Larmaktionsplan Stufe 4 Storkow (Mark) gibt es eine durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke (DTV) von 5.048 Kfz/Tag. Damit liegt fur diesen Abschnitt der Dauerschallpegel un-
ter 65 dB (A) im sog. Tag/Abend/Nachtzeitraum (LDEN) von 00:00 — 24:00 Uhr und unter
55 dB(A) im Nachtzeitraum (LNight) von 22:00 — 06:00 Uhr. Die Straf3e wird im Gegensatz
zur Burgstralle mit einer DTV von nicht im Larmaktionsplan Stufe 4 betrachtet.

Die AulRenkante des Plangebietes liegt etwa 50 m von der Stralenmitte entfernt. Zwi-
schen Plangebiet und Stralle befinden sich noch Wohn- und Nebengebaude.

Die Bahnlinie Grunow — Kénigs Wusterhausen wird im Stundentakt von zwischen 4:30
Uhr und 24 Uhr, am Wochenende ab ca. 6:30 Uhr befahren.

Bewertung

Die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld lassen die Entstehung von Kli-
matischen Belastungssituationen nicht erwarten. Es gibt auf Grund des hohen Grunanteils
keine klimatischen Belastungsraume. Damit ist das Plangebiet trotz seiner Wirkung als
Kaltluftentstehungsflache kein klimatischer Ausgleichsraum.

Bei Inversionswetterlagen kdénnen sich bodennah Schadstoffe anreichern.

3.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Bei den Arten und Lebensgemeinschaften werden die Arten- und Lebensraumfunktion/
Habitatfunktion (Arten, Populationen, Lebensgemeinschaften, Biotope) sowie die speziel-
len Lebensraumfunktionen (Minimalareale, Vernetzungsfunktionen, Habitate, rdumlich-
funktionale Beziehungen zwischen Teilhabitaten) betrachtet.

3.5.1 Vegetation
Heutige potenziell natiirliche Vegetation

Die heutige potenziell natiirliche Vegetation ist eine theoretisch-methodische Grundlage
zur Darstellung des heutigen Wuchspotentials der Landschaft, unabhangig von nutzungs-
bedingten Vegetationsveranderungen. Es handelt sich um die denkbar héchstentwickelte
Pflanzengesellschaft, die anstelle der nutzungsbedingten Sekundarvegetation die heutige
Kulturlandschaft schlagartig (ohne Sukzession) bedecken wirde, sobald der menschliche
Einfluss ausgeschaltet ware. Die heutige potentiell natlrliche Vegetation entspricht den
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augenblicklichen Standortbedingungen einschliellich irreversiblen Veranderungen durch
vielfaltige Nutzungseinflusse.

In der Regel stellt die heutige potenziell natirliche Vegetation die stabilste Pflanzengesell-
schaft dar, die sich Uber lange Zeitrdume ohne menschliche Eingriffe durch Selbstregula-
tion erhalten kann. Daher ist diese Pflanzengesellschaft nach Moglichkeit als Bestandsziel
anzustreben, bzw. Arten dieser Pflanzengesellschaften anzusiedeln.

Die natirliche Waldgesellschaft auf den Talsandflachen wirde in Abhangigkeit von der
Bodenart, dem Grundwasserflurabstand und dem verfugbaren Nahrstoffgehalt kleinflachig
wechseln. Auf grundwassernahen bzw. grundwasserbeeinflussten Mineralbdden des
Plangebietes sind die potenziell natirliche Vegetation Stiel-Eichen-Birken Walder.

Die Geholzarten Quercus robur Stiel-Eiche, Betula pendula Sandbirke, Betula pubescens
Moorbirke, Frangula alnus Faulbaum, vereinzelt Populus tremula Zitterpappel, Fagus syl-
vatica Rot-Buche, Sorbus aucuparia Vogelbeere, Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere,
Malus sylvestris Wildapfel sind typisch fiir diese Pflanzengesellschaft.

Aktuelle Vegetation/ Aktuelle Nutzung

Bei dem aktuell im Gebiet vorhandenen artenarmen Grinland handelt sich nicht um ein
geschitztes Biotop. Dennoch ist die Flache Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten.

Das Plangebiet stellt ein relativ isoliertes Areal, Uberwiegend umgeben von Siedlungsfla-
che dar. Das Gebiet ist von allen Seiten durch eine Stral3e/ einen Schienenweg und Be-
bauung umschlossen.

Fur die Biotopkartierung wurde auf dem Landschaftsplan (vorlaufige Fassung Stand
23.08.2024) Potentialkarte Schutzgut Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie eigene
Begehung zuriickgegriffen. Zur Ermittlung der vorangegangenen Nutzung der Flache
wurde auf Historische Daten zurtckgegriffen (Brandenburg Viewer, Google Earth).

Aktuelle Biotoptypen
Das Plangebiet wird derzeit von zwei Biotoptypen gepragt.

032001 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend ohne Gehélzbewuchs

Die Flache wurde Uber die letzten Jahrzehnte Gberwiegend als Grinland genutzt. Bis ca.
2018 wurde der Ostliche Bereich teilweise als Lagerflache genutzt. Etwa knapp ein Viertel
des Flurstick 57 wurde bis etwa 2015 auch als Grabeland genutzt. Eine haufig genutzte
Fahrspur verlief bis etwa 2019 quer Uber das Grundstick vom Storchenweg bis zur Riick-
seite eines Grundstlicks an der Rudolf-Breitscheidstraflte. Mit der Bebauung der Baullicke
an der Rudolf-Breitscheid-Stralle wurde die riickwartige Zufahrt aufgegeben.

12610 Stral3e, Asphalt

Der Storchenweg ist eine befestige Stralde die als Stichstrale von der Rudolf-Breitscheid-
Strale bis zu Bahnlinie verlauft. Hier befindet sich ein Ubergang fir Fus- und Radverkehr.
Eine Querung mit Kfz ist nicht maoglich.
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StraRe Storchenweg mit Blick auf die Rudolf-Breischeid-Strafe

Historische Luftbilder zeigen eine jahrelange, teilweise Nutzung als Lagerflache und als
Grabeland.

16 Edel-Projekt

www.edel-projekt.de



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
“Wohngebiet Storchenweg* (Entwurf)

Brandenburg-Viewer Historische Daten: DOP40g (2009-2001)

g - IR e

Brandenburg-Viewer Historische Daten: DOP20c (2010-2005

Brandenburg-Viewer Historische Daten: DOP20c (2012-2009)

Edel-Projekt

www.edel-projekt.de

17



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
“Wohngebiet Storchenweg* (Entwurf)

Brandenburg-Viewer Historische Daten: DOP20c 2018-2016)
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Brandenburg-Viewer Historische Daten: DOP20c (aktuell)
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Auf der Flache steht ein Walnussbaum. Zeitweise sind einzelne Gehdlze aufgekommen,
die wieder beseitigt wurden.

Der Solitarbaum kann einzelnen Individuen von Arten des Siedlungsraumes (insbeson-
dere Vogeln) begrenzt als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen. Hier sind jedoch nur
hochmobile und stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Wlussbam auf dem Grundstck
Im Umfeld gibt es weitere Biotoptypen

051322 Griunlandbrachen frischer Standorte, artenarm, spontaner Gehdlzaufwuchs
Nordlich und westlich befinden sich ehemals als Grinland landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die in den letzten Jahren mit Gehdlzen zuwachsen (vgl. historische Bilder).

12610 Stral3e, Asphalt
Neben der Fortsetzung des Storchenweges befinden sich im Umfeld die Rudolf-Breit-
scheid-Stral3e und die StralRe Am Vogelsang.

12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
Ostlich, nordoéstlich und stdéstlich befinden sich Wohngrundstiicke mit Einzelhausbebau-
ung.

126612 Gleisanlagen auf3erhalb der Bahnhdofe, Schotterunterbau

Entlang des Plangebietes verlauft an dieser Stelle eingleisig die Bahnlinie Grunow - Ko-
nigs Wusterhausen.

Flr das Plangebiet liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® vor, der im Rahmen des
Verfahrens zur Erganzungssatzung Storkow (Mark) erarbeitet wurde. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist Teil der Erganzungsflache 18. Fir das Teilgebiet 18 wei-
sen nur die Artengruppen Fledermause und Végel Prifrelevanz auf.

9 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Ergédnzungssatzung Storkow (Mark). HiBU Plan, September 2023
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Fur Brutvogel wurden 3 Kartierungen (2023 am 02.05., 24.05. und 14.06.) durchgeftihrt

(Methode der Revierkartierung nach Sudbeck et al. (S. 47 — 53, 2005)). Bei den Begehun-
gen wurden 14 Vogelarten verortet. Von diesen wurden jedoch nur 6 mehrfach gesichtet

und mit revieranzeigenden Verhalten. Die restlichen 8 Vogelarten nutzen das Areal als

Nahrungshabitat. Die vorgefundenen Arten sind fur das Habitat typisch und weitverbreitet.

Keine Brutvogelart ist nach der Rote Liste und Liste der Brutvogel des Landes Branden-

burg besonders geschiitzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Stor-

chenweg“ wurde keine Reviere verortet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag September 2023
Erganzungssatzungen Storkow (Mark)

Legende: Vﬁge[/\
Sichtungen

e Sichtungen_14.06.23
Sichtungen_02.05.23
® Sichtungen_14.06.23
Sichtungen_24.05.23

Grenzen
¥ [ Ergaenzungssatzung

Kartengrundlage:
Google Satellit

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180m
== T — = ===

Abbildung 37: Brutvogel und Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet
10

10 Auszug Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Ergdnzungssatzungen Storkow (Mark). HiBU Plan, September 2023
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Artenschutzrechtlicher Fachbe'rtrag September 2023
Erganzungssatzungen Storkow (Mark)

Tabelle 37: Brutvdgel und Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet
deutsch. Name wiss. Name I Kijrzell RL BB
Brutvogel
Amsel Turdus merula A
Blaumeise Parus caeruleus Bm
Elster Pica pica E
Haussperling Passer domesticus H
Kohlmeise Parus major K
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi
Nahrungsgaste
Buntspecht Dendrocopos major Bss
Feldlerche Alauda arvensis Fl 3
Goldammer Emberiza citrinella G
Griinfink Chloris chloris Gf
Mauersegler Apus apus Ms
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg
Nebelkrdhe Corvus cornix Nk
Ringeltaube Columba palumbus Rt

Legende: RL: V-Vorwarnliste | 3 — gefahrdet | 2 — stark gefdhrdet | 1 - vom Aussterben bedroht | R — Extrem selten

11

Im Plangebiet gibt es keine geeigneten Quartiere fur gebaudebewohnende Fledermause.

Artenschutz

Die gesetzlichen Regelungen lber den Artenschutz sind zu beachten.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und streng
geschitzten Arten. Streng geschitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten, d.h. jede streng geschutzte Art ist auch besonders geschitzt.

Streng geschutzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgeflhrt sind
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgeflhrt sind

Besonders geschitzte Arten

1. Alle streng geschutzte Arten

2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefuhrt sind
3. ,Europaische Vogelarten® (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

Im § 44 des BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschutzten Tierarten geregelt.
Dabei ist zu prifen, ob die dkologische Funktion evtl. betroffener Fortpflanzungs- und Ru-

hestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefuhr-
ten Arten oder von europaischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch bei evitl.

11 Auszug Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Ergdnzungssatzungen Storkow (Mark). HiBU Plan, September 2023
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mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betroffenheiten
weiterhin erhalten bleibt.

Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der
betreffenden Flache nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Die Betroffenheit europaischer Vogelarten ist flr die Zukunft nicht auszuschlieRen. Zumin-
dest der im Plangebiet befindliche Baum kann als Nist-, Brut-, Nahrungs- und Zufluchts-
raum fur einige europaische Vogelarten dienen. Bei einer Kontrolle auf Baumhoéhlen und
Nester im Marz 2024 wurden keine aktuellen Niststatten oder Baumhdéhlen aufgefunden.
Auf Grund der groben Aststruktur werden Walnussbaume zudem sehr selten von kleine-
ren VOgeln als Nistbaum genutzt.

Die Verbote des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG sind bei der Vorhabenentwicklung
und -realisierung zu beachten und einzuhalten.

Um Verluste von Brutstatten von Végeln sowie von sonstigen besonders oder streng ge-
schitzten Arten zu vermeiden, darf die Beseitigung von Gehdlzen nur in der im BNatSchG
§ 39 (5) fest gelegten Frist erfolgen (1. Oktober bis 28./29. Februar).

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote

Vogel

a) Verletzung, Totung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungs-
formen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (baubedingt):

-durch bauvorbereitende Arbeiten wie Roden, Gehdélzfallungen, Abbruch von Gebauden,
Tétung von Jungvdgeln oder Zerstérung von Gelegen

Da Bruten im Baufeld kiinftig nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist zum Schutz der
Tiere eine entsprechende Bauzeitenregelung erforderlich. So kann eine baubedingte Zer-
stérung von Nestern und Gelegen sowie die Totung von Jungvdgeln vermieden werden.
Die gesetzlichen Reglungen (BNatSchG) zu Baumfallarbeiten und Rodungen von Gehdl-
zen aulierhalb des Waldes sind einzuhalten. Vor Baumfallung ist das Gehdlz auf eventuell
vorhandene Hohlen auf Gelege nochmals zu kontrollieren.

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (anlagebedingt):

Bei grof¥flachigen Glasfronten besteht die Gefahr von Vogelschlag. Durch geeignet Mal3-
nahmen wie flachige Markierungen, Verwendung von UV-Markern im Glas sind die Glas-
flachen fur Végel sichtbar zu machen, so weit wie méglich erfolgt die Vermeidung von
Durchsichten und transluzenten Flachen. Die Wirksamkeit sollte durch regelmafRige Kon-
trollen Gberprift werden. Durch bauliche MaRnahmen lassen sich die Verluste durch Vo-
gelschlag mindern bzw. vermeiden.

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (betriebsbedingt):
nicht relevant

b) Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (baubedingt/ be-
triebsbedingt):

Baubedingte Stérungen von Bruten im naheren Umfeld kénnen durch eine Bauzeitenrege-
lung ausgeschlossen werden. Bautatigkeiten sind somit ausschlief3lich vom 01.10. bis
28./29.02. eines jeden Jahres moglich. Werden die Bauarbeiten vor dem 01.03. begon-
nen, kénnen sie auch innerhalb der Brutzeit fortgeflihrt werden, solange die Arbeiten nicht
langer als 2 Tage unterbrochen werden, da so davon ausgegangen werden kann, dass
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die Bautatigkeiten eine ausreichende Vergramungswirkung entfalten. Es sind jedoch
keine Beeintrachtigungen zu erwarten die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lo-
kalen Population auswirken.

b) Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (anlagebedingt):

nicht relevant

¢) Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (anlage- und baubedingt)

Die Zerstorung von Nestern der frei briitenden Vogelarten die jedes Jahr neue Nester
bauen, kann durch eine Bauzeitenregelung ausgeschlossen werden.

Die nicht vermeidbare Beeintrachtigung von Habitatstrukturen (Walnuss) wird durch
Schaffen neuer Habitatstrukturen (Ersatzpflanzung, Begriinung nicht versiegelter Flachen-
anteile) adaquat ausgeglichen. Fur den Zeitraum bis die Ma3nahmen ihre volle Habitat-
qualitat erreichen, stehen im raumlich-funktionalen Umfeld in qualitativer und quantitativer
Hinsicht vergleichbare Habitate zur Verfiigung. Dadurch ist ein ginstiger Erhaltungszu-
stand der Arten kontinuierlich gewahrleistet.

Werden im zu fallenden Baum in der Zukunft ganzjahrige Lebensstatten festgestellt, so ist
bei Unvermeidbarkeit gemaf § 45 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehoérde eine
Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 im Einzelfall zu beantragen.

In diesem Fall greifen die artenschutzrechtlichen Verbote im Baugenehmigungsverfahren.

Biotopschutz
Im Geltungsbereich gibt es keine gemal §§ 17 oder 18 BbgNatSchAG i.V.m. §§ 29 oder
30 BNatSchG geschiitzten Biotope.

Bewertung

Die Bewertung der Biotope wird nach folgenden Kriterien vorgenommen:
- Seltenheit und Gefahrdung des Biotoptyps
- Mannigfaltigkeit und Vielfalt
- Vollkommenheit und Reprasentanz
- Ersetzbarkeit des Biotoptyps
- Schutzstatus laut § 30 BNatSchG, § 17 und 18 BbgNatSchAG.

Bei den im Plangebiet aktuell aufgefundenen Biotopen handelt es sich um stark anthropo-
gen beeinflusste Lebensraume. Alle Flachen werden mehr oder minder stark genutzt.

Der Landschaftsplan ordnet die Planflache in die Kategorie: mittlere Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz ein.

Im Granordnungsplan werden die Grinlandflachen mit maRiger Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz und die Geholzflachen mit mittlerer Bedeutung bewertet (Erlauterung
der Wertstufen siehe Bestandsplan). Die umliegenden Wohngebietsflachen werden eben-
falls mit maRiger Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz bewertet.

3.6 Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild wird das gesamte vom Menschen wahrnehmbare Erscheinungsbild
einer Landschaft verstanden. Zur Beurteilung der Qualitat des Landschaftsbildes werden
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die Merkmale Eigenart, Vielfalt, Schonheit und Erholungswert herangezogen. Die unter-
schiedlichen Landschaftsraume werden in Landschaftsbildtypen zusammengefasst.

Im Schutzgut Landschaftsbild werden Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion/ naturbezo-
gene Erholungsfunktion (optische, akustische und sonstige strukturelle und funktional-
raumliche Voraussetzungen fur das Natur- und Landschaftserleben und die Erholung) und
die Dokumentations- und Informationsfunktion der Landschaft betrachtet.

Das Plangebiet liegt zwischen der Wohnbebauung an der Rudolf-Breitscheid-Stralle (B
246) und der Bahnlinie Grunow — Kdnigs Wusterhausen.

Blick vom Bahniibergang tber das Plagebiet auf die Bebauung an der Rudolf-Breitscheid-Stralte

Die Bahnlinie ist nicht elektrifiziert. Dadurch hat der Bahndamm nicht so stark trennende
Wirkung. Die Leitplanke an der Stralle am Vogelsang ist als technisches Bauwerk jedoch
gut sichtbar.
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Blick auf den ahni]bergang auf Siedlung Vogelsg und das Trafohus
Das Plangebiet ist durch die Grundlandnutzung weitgehend ohne Gehdlzbestand.

Als storende Faktoren im Gebiet sind neben der verkehrsreichen Strale, der Bahnlinie
sowie die teils fehlende Eingrinung des Siedlungsrandes.
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Ruckseite der Bebaung an der Rdolf—Breitscheid-StrfSe, Spuren de nicht mehr genute hrspur im Vor-
dergrund, fehlende Eingriinung

Bewertung:

Wertvolle Landschaftsbild-Elemente sind die weiten Blickbeziehungen Uber die Wiese,
den Bahndamm bis zu den Gehdlzflachen an der Siedlung Vogelsang. Stérende Ele-
mente sind der offene Siedlungsrand, die technischen Bauwerke an der Bahnlinie und am
Bahnubergang sowie das Trafohaus.

Der Geltungsbereich und seine nahe Umgebung weisen eine geringe Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit auf. Es handelt sich auf Grund der Nutzung um sehr strukturarme Flachen.
Die ebenen Flachen ermoglichen jedoch weite Blicke in die Landschaft.
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4 Darstellung des Eingriffs

Der Eingriff ergibt sich aus der Differenz der bestehenden Beeintrachtigungen und den zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch den Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Storchenweg*“ zulassig sind.

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet* fest-
gesetzt. Die in Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind gemaf
textlicher Festsetzung Nr. 1 im Plangebiet unzuldssig, da sie dem Planungsziel widerspre-
chen und entsprechende Ausnahmen aufgrund der Gréf3e und Lage des Geltungsbe-
reichs stadtebaulich nicht begrindbar sind.

Als GRZ wird mit 0,4 als HochstmalR festgesetzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4

BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 wird nicht ausgeschlossen und ist damit
zulassig.

41 Flachenbilanz des Bebauungsplans

Nutzungsart Flachengrofe (m?) | Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 2.552 84,2
Verkehrsflachen 480 15,8
gesamt 3.032 100,0

Tabelle 1: Flachenbilanz

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Storchenweg" ergibt sich fol-
gende maximal zulassige Versiegelung:

Name der Fliache, Berechnungsformel FlichengréBe (m2) | zuldssige Ver-
siegelung

Allgemeines Wohngebiet 2.552

GRZ x Flache + Uberschreitung x Flache

0,4 x 2.552 1.020,8 1.531,2

0,2 x 2.552 510,4

Verkehrsflichen 480

Stralkenverkehrsflache 100% 480 480

ohne Versiegelung 1.020,8 0

Gesamt 3.032 2.011,2

Tabelle 2: Zulassige Versiegelung
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In Bezug auf den Bestand ergibt sich gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
folgende Bodenbilanz:

B-Plan, Bestand Differenz | Art der Ver- Ein- Versiege-
betroffene ) ) siegelung schran- lung, anre-
- m m
Flache kung der chenbare
) Boden- Flache
m ;
funktion )
m
Gebaude bauliche An-
Haupt- und 1.020,8 0| 1.0208 |'agen 100% 1.020,8
Nebenge-
baude
Nebenanla- bauliche An-
gen 510,4 0 510,4 | 298N Fl&- | 100% 5104
chenbefesti-
Verkehrs- unaen
und Lager- gung
flachen ver-
siegelt
Offentliche 134 -134 | Asphalt 100% -134
Verkehrsfla-
chen
Offentliche 480 76 404 | Pflasterbe- 80% 323,2
Verkehrsfla- lag, Schot-
chen ter
2011,2 210 1.801,2 1.720,4

Tabelle 3: Bilanz Versiegelung

Die Einschrankung der Bodenfunktion wurde in Anlehnung an Werte der Staatsréte Arbeitsgruppe Eingriffsbe-
wertung Hamburg (1991) ermittelt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt ohne Anrechnung von Kompensa-
tionsmalRnahmen die Neuversiegelung von anrechenbar 1.720,4 m? Boden.

Im Rahmen der Eingriffsdarstellung werden baubedingte, anlagebedingte und betriebsbe-
dingte Wirkungen des Vorhabens ohne Berticksichtigung mdglicher Kompensationsmal3-
nahmen beschrieben.

4.2

Baubedingte Wirkungen

- physikalische Bodenveranderungen: Verdichtung, Verschlammung, Verfrachtung
durch Baufahrzeuge, Baustofflagerung, Bautatigkeit etc.
- mdglicher, auch havariebedingter Eintrag von Schadstoffen, wie Treib- und
Schmierstoffe, Farbstoffe, etc. in Boden und Grund- und Oberflachenwasser
- verstarkte Emission von Staub, Abgasen und Larm
- mdgliche Beschadigung von bestehenden Gehdlzen (im Gebiet wenig wahrschein-
lich), Beeintrachtigung anderer Vegetationsflachen durch Befahren, Abgrabung

etc.

- Stoérung/ Gefahrdung der wildlebenden Fauna (im Gebiet insbesondere Brutvogel
und Eidechsen) durch Baustellenbetrieb und Maschineneinsatz, Fallenwirkung und
Barrierewirkung durch Baugruben, Ablagerungen etc.
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4.3

Larm und verstarkte Bewegung von Fahrzeugen, Maschinen und Menschen sowie
Erschitterungen kénnen insbesondere bei britenden Vogeln zu Stérungen bis hin
zur Aufgabe des Nestes fiihren

Stoérung des Landschaftsbildes durch Bautatigkeit

Anlagebedingte Wirkungen

auf abiotische Schutzguter

Beseitigung von ca. 2.714 m? iberwiegend unversiegelten Grinlandflachen und
210 m? Verkehrsflache zugunsten von Verkehrs- und Siedlungsflachen mit der
Zweckbestimmung Allgemeines Wohngebiet mit mittlerem Freiflachenanteil
Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung auf ca. 1.720
m? Boden davon 210 m?bereits versiegelt

auf Arten und Biotope

allgemeine Veranderung der Lebensraume flr Arten der wildlebenden Fauna und
Flora

Veranderung von ca. 2.714 m? Uberwiegend Grinland zugunsten von Verkehrs-
und Siedlungsflachen mit der Zweckbestimmung Allgemeines Wohngebiet mit
mittlerem Freiflachenanteil

Flacheninanspruchnahme von Lebensrdumen ohne Nachweis von Brutvogeln
Beseitigung eines Einzelbaumes Walnuss mittlerer Wertstufe

auf das Landschaftsbild

4.4

30

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

Veranderung von ca. 2.714 m? iberwiegend Grinland zugunsten von Verkehrs-
und Siedlungsflachen mit der Zweckbestimmung Allgemeines Wohngebiet mit
mittlerem Freiflachenanteil

Verlust eines freistehenden Baumes (Juglans regia - Walnuss)

Betriebsbedingte Wirkungen

erhohter Wasser- und Energieverbrauch, mehr Abwasser

mehr Luftschadstoffemissionen durch leicht erhdhtes Verkehrsaufkommen und
Hausbrand

siedlungs- und verkehrsbedingt erhdhte Beeintrachtigungen von Arten der wildle-
benden Fauna, insbesondere durch Bewegung, Larm,

kaum Stérungen fir verbleibende Vogelarten, da diese als tolerant gegentber re-
lativ regelmaRigen menschlichen Aktivitaten gelten.
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5 Bewertung des Eingriffs

Im Rahmen des Bebauungsplans ist mit den folgenden erheblichen Veranderungen des
Naturhaushaltes zu rechnen, die Eingriffe im Sinne der §14 BNatSchG darstellen.

5.1 Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen infolge Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen auf
1.720,4 m? zulassig.

Es ist daher von einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden auszugehen.

5.2 Wasser

Im Plangebiet werden die natlrlichen Versickerungsverhaltnisse durch die Versiegelung
verandert. Die grof¥flachigen Versieglungen flihren zu Veranderungen der Abflussverhalt-
nisse. Da die Niederschlage auf den Grundstucken versickert werden, wird die Grundwas-
serneubildungsrate insgesamt nur geringfiigig geandert (Verdunstung wird vermindert).

Die Gefahr, dass betriebsbedingt Schadstoffe in das Grundwasser eindringen kdénnen, ist
erhdht. Sie ist jedoch bei Einhaltung der einschlagigen Gesetze vermeidbar.

Um das Grundwasser nicht zu gefahrden werden zudem Festsetzungen zur OK FFB ge-
troffen und Keller ausgeschlossen.

Es sind Festsetzungen zu wasser- und luftundurchlassigen Bauweisen von Flachenbefes-
tigungen zweckmaRig. Eine Minderung der Eingriffe in den Boden durch Beschrankung
des Versiegelungsgrades von Flachenbefestigungen ist daher méglich.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind als erheblicher
Eingriff zu bewerten.

5.3 Klima/Luft/Larm

Durch das Vorhaben kommt es zu Versiegelungen von Offenlandflachen. Dadurch ist ins-
besondere bei warmer Witterung mit geringerer nachtlicher Abkihlung zu rechnen. Die
Abstrahlung von nicht verschatteten versiegelten Flachen ist deutlich hdher als die der
Granflachen.

Die Anderungen der Flachennutzungen fiihren zu Zunahmen von sommerlichen Tempe-
raturspitzen auf Teilfldchen des Plangebietes (Dachflachen, sldliche Fassadenflachen).
Die Geholzpflanzungen fihren zur erhdhten Verschattung und Verdunstung und haben
eher ausgleichende Wirkung. Auch die Gebauderiickseiten verschatten Teilflachen des
Grundstuicks. Die Wirkungen sind jedoch insgesamt kleinteilig und reichen nicht tber das
Plangebiet hinaus. Durch Pflanzungen und technische Mallnhahmen sind die Wirkungen
auszugleichen.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft/ Larm liegt kein erheblicher Eingriff vor.
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5.4 Arten und Biotope

Da mit der Umsetzung der Planung der Anteil versiegelter Flachen deutlich erhdht wird, ist
mit einer Abwertung des Zustandes der Flachen hinsichtlich des Schutzgutes Arten und
Biotope zu rechnen.

Im Rahmen des Vorhabens ist mit dem Verlust eines Baumes zu rechnen. Im Plangebiet
wurden keine Brutvdgel festgestellt. Das liegt vermutlich am Fehlen geeigneter Gehdlz-
strukturen. Die Walnuss hat eine grobes Astsystem mit glatter Rinde und ist fur Kleinvogel
(Freibriter) nicht zum “Nestbau geeignet. Fur baumhohlen ist der Baum zu jung.

FUr Bodenbruter ist die Flache zu klein. Bodenbriter halten zu Zaunen, Infrastruktur und
Geholzen Abstiande um einen Verlust der Brut durch Pradatoren zu vermeiden. Auch die
Nahe zur Siedlung (Katzen) kénnte eine Rolle spielen.

Es ist nicht auszuschlielen, dass unabhangig von den bei der Bestandsaufnahme festge-
stellten Arten, zuklnftig im Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Arten auftreten
kdénnen. Insbesondere ist der Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln im
Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten (vgl. § 39 BNatSchG).

Um Verluste von Brutstatten und die Stérung bei der Brut zu vermeiden, sollte die Bauta-
tigkeit aulRerhalb der Brutzeit gelegt werden. Insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen
darf nur in der im BNatSchG § 39 festgelegten Frist erfolgen (01. Oktober bis 29. Feb-
ruar). Weitere Festlegungen zum speziellen Artenschutz erfolgen im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes.

Durch den Betrieb der Wohnbebauung ist von einer verstarkten Lichtimmission auszuge-
hen. Durch Beachtung der Lichtleitlinie'? ist eine Beeintrachtigung insbesondere von In-
sekten weitgehend zu vermeiden.

Durch den erhdhten KFZ-Verkehr ist mit einer starkeren Stérung von Tieren zu rechnen.
Fir bestimmte Arten ist ein Gewdhnungseffekt zu beobachten, so dass diese die Nahe
menschlicher Ansiedlungen dulden oder aufsuchen.

Insgesamt liegt ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope vor.

5.5 Landschaftsbild

Es erfolgt die Beseitigung von Offenland und damit die Einschrankung von Sichtfeldern
und -achsen durch Bebauung.

Geringfligige Larm-, Geruchs- und Staubemissionen sowie die betriebsbedingte Bewe-
gung von Fahrzeugen kénnen das Landschaftserleben fir einzeln Personen einschran-
ken.

Im Rahmen des Vorhabens bietet sich die Méglichkeit, durch gestalterische und griinord-
nerische MaRnahmen das Gebiet selbst zu strukturieren und den vertraglichen Ubergang
von der Siedlung in die Landschaft im Sinne der Aussagen des Landschaftsplanes zu ge-
wahrleisten.

12 _eitlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie). Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung des Landes Brandenburg. Potsdam
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Das Vorhaben ist mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ver-
bunden. Dieser flhrt zu einer Anderung des Landschaftsbildes im Umfeld bereits bebau-
ter Flachen.

6 KompensationsmaBRnahmen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes geman § 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB und in der Abwagung nach § 1 Abs.7 zu berlicksichtigen. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 14 Abs. 1 BNatSchG sind im Besonderen die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich (Kompensationsmafinahmen) zu entwickeln.
Aufgrund der Vorhabenscharakteristik ist davon auszugehen, dass die zu erwartenden
Beeintrachtigungen unvermeidlich sind.

6.1  Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Durch Minderungsmafinahmen sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiter soweit als
mdglich zu reduzieren. Zu diesem Zweck stehen neben der Mdglichkeit der Vermeidung
MafRnahmen zur Verfigung, die die zu erwartenden Beeintrachtigungen in ihrer Erheblich-
keit herabsetzen und die Eingriffe minimieren.

Bauliche Nutzung

Die Bauflachen des Geltungsbereichs werden als WA festgesetzt und soll der zentrums-
nahen Errichtung von Wohnungen insbesondere fur Senioren dienen. Die GRZ wurde auf
0,4 als Héchstmal begrenzt, die zulassige Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,6 wurde nicht ausgeschlossen. Die Geschosshéhe betragt maxi-
mal

Das Grundsttick wird entsprechend der Méglichkeiten der BauNVO ausgenutzt. Der spar-
same Umgang mit Boden wird durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern gewahrleis-
tet. Die gleiche Anzahl der WE als Einzel- oder Doppelhduser wirde einen ungleich hdhe-
ren Flachenbedarf nétig machen.

Flachenbefestigungen

Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen in festgesetzten Verkehrsflachen erfolgt mit
wasser- und luftdurchlassigen Belagen, so dass eine teilweise Versickerung der Nieder-
schlagswasser erreicht wird.

Die Entwasserung der Wege, Zufahrten, Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum sowie
der Gebaude und sonstigen Flachenbefestigungen auf den Grundstiicken erfolgt durch
ortliche Versickerung mdglichst tiber Vegetationsflachen.

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind geeignete Einrichtungen wie Mulden o-
der Flachenversickerung, sofern erforderlich mit wirksamen Reinigungssystemen, zu
schaffen.

Einfriedungen

Um die natlrlichen Wanderungsbewegungen nicht wesentlich zu behindern, sollen die
Einfriedungen des Grundstucks so gestaltet werden, dass sie fur Arten der wildlebenden
und an den Boden gebundenen Fauna passierbar sind. Sockel sind nicht zulassig.
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Artenschutz

Vogel

Damit die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) und Abs.
1 Nr. 3 (Zerstoérung von Fortpflanzungsstatten) nicht ausgeldst werden, ist eine Vermei-
dungsmafRnahme in Form einer Bauzeitenregelung notwendig.

Gemal Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG des Landes Brandenburg
vom Januar 2011 (MUGYV 2011) briten die betroffenen Kleinvogelarten in der Zeit von An-
fang Marz bis Anfang September. Arbeiten zur Herstellung von Baufeldern missen daher
in der Zeit zwischen 01. September und 29. Februar erfolgen.

Die genannten Praventionsmalinahmen zum speziellen Artenschutz sind per Selbstbin-
dungsbeschluss der Stadt bzw. Uber stadtebaulichen Vertrag sicherzustellen.

MinderungsmaRnahmen

1M Im Geltungsbereich ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzflachen und Zufahr-
ten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Als Belag sind zulassig:
Pflasterbelage, Beton-Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenwaben-
platten und Schotterrasen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffs in die Schutzguter Wasser und
Boden. Wasser kann teilweise tber die befestigten Flachen versickern. Bodenle-
ben bleibt teilweise erhalten.

2M Einfriedungen sind so zu errichten, dass sie flr Kleintiere durchlassig sind. Dies ist
durch Abstande zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung von
mindestens 15 cm oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen in der
Einfriedung zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften. Die Bewegung von Kleintieren wird nicht tiber das notwen-
dige Mal3 eingeschrankt.

3M Bei der Herstellung der Beleuchtung ist die Leitlinie des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg zur Messung und Beur-
teilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 anzuwenden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 1 BbgBO).

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften, insbesondere schadlicher Wirkungen von Lichtimmissionen
auf Insekten und Vogel. Die Lock- und Ablenkwirkung der Beleuchtung auf Végel
und Insekten wird minimiert.

6.2 AusgleichsmaRnahmen

Uber die MinderungsmaRnahmen hinaus sind innerhalb des Plangebiets MaRnahmen
durchzufiihren, die geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
kompensieren.

Allgemeines Wohngebiet

Im Interesse der Entstehung neuer, vielseitiger Lebensraume sind die unversiegelten Fla-
chen innerhalb des Plangebiets als Vegetationsflachen anzulegen.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Auf der Flache A werden 2 Baume gepflanzt.

Entlang der Bahnlinie wird auf der Flache B auf 100 m? eine Hecke gepflanzt.

Diese MalRnahmen fihren neben der Kompensation des Schutzgutes Landschaftsbild
auch zur Aufwertung der Schutzgtiter Arten und Biotope, Boden und Wasser.

Festsetzung AusgleichsmaBRnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a) BauGB)

Die folgenden AusgleichsmaRnahmen werden fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan
vorgeschlagen. Sie dienen der Kompensation der Eingriffe in die jeweils aufgefiihrten
Schutzguter. Der Umfang der MaRnahmen wird begriindet.

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorge-
schlagen:

4A  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeich-
nung "A" sind mindestens 2 Baume zu pflanzen. Pflanzenqualitat: Baumschul-
ware, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 14/16
cm. Es sind Arten der Pflanzliste "Baume" zu verwenden. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die MalRBnahme dient der Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima / Luft sowie der Aufwertung
des Landschaftshildes.

Gemal ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ kbnnen Bodenver-
siegelungen durch deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert
werden. Dazu kdnnen intensiv genutzte Boden einer extensiveren Nutzung zuge-
fuhrt oder ganz aus der Nutzung genommen werden. Die Baume werden mit ei-
ner Flache von 50 m? Baum in Anrechnung gebracht (Siehe Bilanzierung Ta-
belle). Die dauerhaft zu erhaltende Gehdlzpflanzung verbessern gleichzeitig
durch Windschutz und Verdunstung das ortliche Kleinklima, bieten Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und erhéhen damit die Biodiversitat. Die Festlegung der
Arten dient der Erhdhung der 6kologischen Wertigkeit durch Verwendung einhei-
mischer, standortgerechter und autochthoner Pflanzware. Die Festlegung der
Pflanzqualitat dient dazu die Qualitédt und Nachhaltigkeit der Malnahme zu si-
chern. Die Begriinung mit Baumen dient der Verbesserung des Orts-/ Land-
schaftsbildes.

5A  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Bezeichnung "B" ist eine mindestens 2 m breite in einer Pflanz-
dichte von einem Strauch je 1 m? anzulegen. Sie Lange der Hecke betragt min-
destens 50 m. Es sind Arten der Pflanzliste ,Straucher” zu verwenden;
Pflanzqualitat: Baumschulware.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

Die MalRBnahme dient der Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima / Luft sowie der Aufwertung
des Landschaftsbildes.

Gemal ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ kbnnen Bodenver-
siegelungen durch deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert

Edel-Projekt 35

www.edel-projekt.de



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
“Wohngebiet Storchenweg* (Entwurf)

werden. Dazu kdénnen intensiv genutzte Béden einer extensiveren Nutzung zuge-
fuhrt oder ganz aus der Nutzung genommen werden. Durch Gehdlzpflanzung
(minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestflache 100 gm) kénnen Versiegelungen
im Verhaltnis 2:1 ausgeglichen werden. (Siehe Bilanzierung Tabelle). Die dauer-
haft zu erhaltende Gehdlzpflanzung verbessern gleichzeitig durch Windschutz
und Verdunstung das ortliche Kleinklima, bieten Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und erhéhen damit die Biodiversitat. Zudem erfolgt durch die Anpflanzung
der Hecken eine Eingriinung des B-Plangebietes in Richtung Landschaft. Die
Festsetzung der Pflanzdichte dient der Schaffung optimaler Wachstumsbedin-
gungen und ztigigem Flachenschluss. Die Festlegung der Arten dient der Erho-
hung der dkologischen Wertigkeit durch Verwendung einheimischer, standortge-
rechter und autochthoner Pflanzware.

VermeidungsmaBnahmen

Folgende Malinahmen dienen der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

6V

1A%

8V

36

Die Errichtung von Kellergeschossen und Tiefgaragen ist nicht zulassig.

Die MalRnahme dient der Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
Wasser. Ein Eingriff in das Grundwasser wird vermeiden.

Fir die Oberkante des Ful3bodens im Erdgeschoss (OKFF EG) wird eine Mindest-
héhe von 38,10 m Uber NHN festgesetzt.

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser. Die
frostfreie Griindung kann oberhalb des Grundwassers erfolgen.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen gemal § 23 BauNVO sind Stell-
platze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Landschafts-
bild und Mensch. Die Stellplatze werden konzentriert auf dem Grundstiick ange-
ordnet. Es bleiben zusammenhangende Flachen die géartnerisch angelegt werden
koénnen. Die Stellplatz sind soweit wie mdglich von der bestehenden schutzbedurf-
tigen Nutzung im Umfeld entfernt und vom geplanten Wohngebaude.
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Bilanz der Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen in Bezug auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser

Die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu kompensierende anrechenbare
Bodenversiegelung betragt 1.720,4 m2. Innerhalb des Plangebiets werden folgende Min-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen durchgefuhrt (mit Zuordnung zu den Teilflachen).

Planung MaRBnah- MaBnahme Faktor | Kompensation,
(Verkehrsflachen) men Nr. Umfang anrechenbar
m2

Einschrankung Flachenbefsti-

gurginofentiche Vetelnsta: | | asom | 20 2

lassiger Aufbau))

Laubbdume 4A Flache A 50 100
5 st m?/St

Geholzflache 5A 100 m? 2:1 50

Summe 246

Tabelle 5: Bilanz AusgleichsmalRnahmen Boden
B = Boden, W= Wasser, A+B = Arten und Biotope, L= Landschaftsbild,

Faktor in Anlehnung an anzuerkennende Flachenverhaltnisse in ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE)*

Es verbleibt fur die Versiegelung durch Bebauung und bauliche Anlagen in den Gewerbe-
flachen ein Kompensationsbedarf fur die Versiegelung von 1.720,4 m? -246 m? = 1.474,4
m>.

Die Eingriffe in den Boden auf 1.474,4 m? kdnnen innerhalb des Plangebietes nicht weiter
kompensiert werden.

Bilanz der AusgleichsmaRBnahmen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Biotope

Eingriff Kompen- | Planung MaR- Aufwer- | Faktor | Kompen- | verblei-
sations- nahmen tung sations- bender
bedarf, Nr. wirkung | Kompen-
gesamt Sch:ttz- ca. sations-
9 bedarf
Baumver- 1St 2 St 8A B, W, 2 2 St 0
luste 13A A+B, L

Die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope werden fur Baumverluste innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen.

Bilanz der AusgleichsmaBnahmen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die PflanzmalRnahmen ausgegli-
chen. Es erfolgt durch die Festsetzungen des B-Planes eine Eingrinung des Gebietes
nach AufRen und nach Innen.
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6.3 ErsatzmafRnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt ist die
Durchfuhrung von ErsatzmalRnahmen ist erforderlich.

Boden, Wasser

Es sind die Eingriffe in den Boden-/Wasserhaushalt in der GréRRenordnung von 1.474,4 m?
durch geeignete ErsatzmalRnahmen zur Entlastung der Schutzgiter zu kompensieren.

Geeignet sind EntsieglungsmalRnahmen oder Gehdlzpflanzungen ab einer GréRenord-
nung 100 m2.

Bilanz moéglicher ErsatzmaRnahmen in Bezug auf die Schutzgiiter Boden und Was-
ser

Nr. Planung MaRnahme Fak- | Kompensa-
Umfang tor tion, anre-
chenbar
m2
01 | Entsiegelung 1474 m2 | 1:1 1.474
02* | Geholzpflanzungen (minimal 3-reihig oder 5 m 2.948 m? 2:1 1474
breit, Mindestflache 100 gm)
Gesamt Ersatz 1.474

Faktor in Anlehnung an anzuerkennende Flachenverhaltnisse in ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE)*

Die ErsatzmalRnahmen kénnen einzeln oder kombiniert umgesetzt werden. Sie sind Uber
stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

In den nachfolgenden Tabellen erfolgt eine schutzgutbezogen eine detaillierte Gegen-
Uberstellung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen und die entsprechenden
Kompensationsmalinahmen:

38 Edel-Projekt

www.edel-projekt.de



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

“Gewerbegebiet Neu Boston 3*

(Entwurf)

Baubedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

Baumaterial, kein Fahren im Wurzel-
bereich groer Baume

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz

wirkung
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Baustellenbetrieb Berticksichtigung der entsprechenden die Beeintrachtigung bleibt

. ) o . Verordnungen und Gesetze zum auf die Dauer der Bauzeit be-

(darlber hinaus Umge- Beeintrachtigung durch Larm, Staub Larmschutz, Reduzierung der Bau- schrankt
bung) und Kfz-Abgase zeit, Verminderung der Staubentwick-

Verminderung der Erholungseignung lung durch Wassern
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz

wirkung
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Beunruhigung von Tieren durch Bau- Vermeidung von unnétigem Baularm, gesamte Beeintrachtigung wird so weit

. ) mafinahmen Einhaltung der Larmschutzverordnun- betroffene wie mdglich gemindert

(darlber hinaus Umge- gen Flache
bung)
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Stérung/ Gefahrdung der wildleben- Baugruben wahrend der Wanderbe- gesamte Beeintrachtigung wird so weit
. ) den Fauna (im Gebiet insbesondere wegungen vor Arbeitsbeginn nach betroffene wie moglich vermieden
im Bereich von Bauar- Brutvogel und Eidechsen) durch Bau- hereingefallenden Tieren absuchen, Flache
beiten stellenbetrieb und Maschineneinsatz, Anbringen von Ausstiegshilfen, Redu-

Fallenwirkung und Barrierewirkung zierung der Bauzeit soweit moglich,

durch Baugruben, Ablagerungen etc. Bauzeitenregelung, Absammeln von

Eidechsen, Herstellen Ersatzquartier
Baume in der Nahe der | hangt von Gefahrdung der Baume durch Bau- BaumschutzmaRnahmen nach DIN alle be- durch Einhaltung der Maf3-
BaumaRnahmen Bauablauf mafRnahmen 18920 /181918 sowie RAS-LG und troffenen nahmen keine Beeintrachti-
ab ZTV-Baumpflege, keine Lagerung von | Badume gung

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Baubedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

versiegelt werden

Die Baufeldfreimachung muss aufer-
halb der Brutzeit erfolgen (T6tungs-
verbot). Vor Beginn der MaRnahmen
in Teilbereich B sind die Habitate fir
die Zauneidechsen herzurichten und
die Tiere umzusiedeln.

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz
wirkung
Bauflachen, 3.032 m? Beseitigung der Vegetation und der bei Bodenarbeiten sind die DIN gesamte \% durch Einhaltung der MaR3-
. obersten belebten Bodenschicht 18196/18915 einzuhalten, nach Ab- betroffene nahmen keine Beeintrachti-
Verkehrsflachen (Edaphon) und sonstigen Vegeta- schluss der BaumaBnahmen sind die | Flache gung, Beschrankung der Be-
tionsflachen unversiegelten Flachen wieder gart- eintrachtigung auf Flachen,
nerisch anzulegen, Verdichtungen die anlagebedingt beeintrach-
Verlust von Lebensraum, Verlust von sind zu lockern, kiinftige Pflanzfl&- tigt werden
Nahrungsraum chen sind von BaumaRnahmen, Lage- V+M
rung von Material etc. freizuhalten
Lagerung von Baumaterial weitge-
hend auf Flachen, die anlagebedingt v

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Baubedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden/ Wasser

Schmierstoffen, Farbstoffen

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung
Bauflachen, hangt von Baustellenverkehr und Lagerung von Berucksichtigung der entsprechenden | gesamte V+M durch Einhaltung der Mal3-
. Bauorgani- Baumaterialien dadurch physikalische Verordnungen und Gesetze zum betroffene nahmen keine nachhaltige
Verkehrsflachen sation ab Bodenveranderungen: Verdichtung, Schutz des Bodens Flache Beeintrachtigung
Verschlammung, Verfrachtung durch ) ) ) ) M+V
Baufahrzeuge, Baustofflagerung, ?g;ggﬂ%’;ﬁrg?ﬁn ilglctleilenzlcﬁ Ab
Bautatigkeit etc. Inzu , -
° schluss der Baumafinahmen sind die
unversiegelten Flachen wieder gart-
nerisch anzulegen
Reduzierung der Lagerzeiten- und fla- M
chen soweit méglich durch straffen
Bauablauf
Bauflachen, hangt von Gefahrdung des Bodens durch mogli- Berulcksichtigung der entsprechenden | gesamte \% durch Einhaltung der Maf3-
. Bauorgani- chen, auch havariebedingten Eintrag Verordnungen und Gesetze zum betroffene nahmen keine Beeintrachti-
Verkehrsflachen sation ab von Schadstoffen, wie Treib- und Schutz des Bodens Flache gung

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Baubedingte Beeintrachtigungen
Schutzgut Boden/ Wasser
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung
Bauflachen, hangt von Ausheben der Baugruben, Abtrag von Berucksichtigung der entsprechenden | gesamte die Bodenlebewelt (Edaphon)
. Bauorgani- Oberboden und damit verbunden eine Verordnungen und Gesetze zum betroffene wird weitestgehend erhalten
Verkehrsflachen sation ab Schadigung der Bodenstruktur Schutz des Bodens Flache
Verlust der Leistungsfahigkeit des Bo- Abtrag und Sicherung des Oberbo-
dens dens zur Wiederverwendung
Veranderung des Bodenwasser- und
Bodenlufthaushalt
Schutzgut Klima/ Luft
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Baustellenbetrieb Reduzierung der Bauzeit, Verminde- gesamte die Beeintrachtigung bleibt
o . rung der Staubentwicklung durch betroffene auf die Dauer der Bauzeit be-
Beeintrachtigung durch Larm, Staub Wassern Flache schrankt
und Kfz-Abgase

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz
wirkung
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Larm, Abgase, erhohter Kfz-Verkehr Anordnung von Stellplatzen direkt an Reduzierung des Kfz-Ver-
durch Betrieb der Anlage der Zufahrt zu Grundstticken, Anbin- kehrs auf das notwendige
dung 6PNV MaR, keine erhebliche Beein-
tréachtigung
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung
) . . GRZ auf 0,4 + 50 % Uberschreitung, 1.021 m? ) o
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? allgemeine Veranderung der Lebens- damit 40 % gartnerisch gestaltet Minderung der Negativwirkun-
raume fir Arten der wildlebenden Befestigung Wege, Zufahrten und 480 m? gen auf die naturliche Lebe-
Fauna und Flora Stellplatze wasser- und luftdurchlds- (StraRe) welt
sig ca. 500 m?
Stellplatze
. . .. ) Anlage von Heckenpflanzungen, Ge- ca. 100 m? ) )
Bauflachen, 3.032 m? Veranderung von Uberwiegend unver- biischen 2 St Teilausgleich des Verlustes
. siegelten Grunlandflachen zugunsten Pflanzung von Baumen von Lebensraumen
Verkehrsflachen von Verkehrs- und Siedlungsflachen 9
mit der Zweckbestimmung Allgemei-
nes Wohngebiet
. o Herstellung von Ersatzlebensraumen 100 m? ) o .
Bauflachen, 3.032 m? Verlust von Lebensraum fir Vogel- durch Heckenpflanzung und Baum- die Beeintrachtigung wird voll-
Verkehrsflachen Veranderung des Bodenlebens pflanzung ) 2 St sténdig ausgeglichen
Herstellung von Ersatzlebensraumen
auf Ersatzflachen 1.474 m*
Plangebiet, 1St Verlust eines Baumes Juglans regia Pflanzung von B&umen 2 St Der Verlust wird ausgeglichen
Teilbereich A

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz
wirkung
. R . N . Einschrankung Versiegelungsgrad . L
Bauflachen, 2011 m Elnschrénkung der natiichen o Gehwege Verkehrsfiachen 96m: | M die Beemugcntigung kamn
. unkt u legelu Anlage von Heckenpflanzungen, -50 m? A icht v Ig au !
Verkehrsflachen von Vegetationsflache Pflangzung von Béurﬁen o 100 m? A werden, Ersatzzahlungen sind
Ersatzmalinahmen -1.474 m? E notwendig
Schutzgut Wasser
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung
. . ) . . Versickerung des Niederschlagswas- gesamte )
Bauflachen, 3.032 m durch Vermegelung e.r.hohter Oberfla- sers auf den Grundstiicken betroffene durch Elnhgltung der.Ma[S-
Verkehrsflachen chenabfluss auf Teilflachen, Beriicksichtigung der entsprechenden Flache v nghrr_len _kelne erhebliche Be-
Unterbrechung/ Veranderung der Si- Verordnungen und Gesetze zum eintrachtigung
ckerwasserbewegung Schutz des Grundwassers ) weitgehender Erhalt der Leis-
Befestigung, Einschréankung Versie- , tungsfahigkeit des Wasser-
gelungsgr?d auf S"tra[se 480 m M haushaltes
auf befestigten Flachen ca. 500 m?
M
M

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima/ Luft

tigt, Verlust von freien Sichtfeldern

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz

wirkung
) . ) Pflanzung von Laubb&dumen 2 St A .

Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Veranderung des Lokalklimas durch Anlage von Gehdlzflachen 100 m? A Erhéhung der Verschattung
Versiegelung und grovolumige Be- V+M und der Verdunstung,
bauung Einhaltung der Energiesparverord- . )

nung bei Gebauden Veranderung des Lokalklimas
ist weitgehend ausgeglichen
) . . Pflanzung von Laubbdumen 2 St A .
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Erhéhung Kfz-Verkehrs, Erhdhung Anlage von Gehdlzflachen an den 100 m? A Erhéhung der Verschattung
der Larm-, Staub-, Geruchs- und Ab- Siedlungsrandern Entlastung des Lokalklimas,
asimmissionen : :
9 E|nhaltu_ng de_r_ Energiesparverord- V+M Veranderung des Lokalklimas
nung bei Gebauden ist weitgehend ausgeglichen

Plangebiet, 1St Verlust eines Baumes Juglans regia Pflanzung von B&umen 2 St A Der Verlust wird ausgeglichen

Teilbereich B

Schutzgut Landschaftsbild

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung

) ) L Anlage der fehlenden Ortsrandbegrii- 100 m? A

Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Wohngebiet blockiert fiir einige An- nung hin zur angrenzenden Feldfiur Verbesserung des Land-
wohner freien Blick in die Landschaft (Hecken) schaftsbildes
Ortliches Landschaftsbild durch Be- Anlage von weiteren Vegetationsfla- 1.021 m? A Eingriinung des Ortsrandes
bauung und Versiegelung beeintréch- chen, .

Pflanzen von Badumen 2 St A

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz

Edel-Projekt

www.edel-projekt.de

45




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
“Wohngebiet Storchenweg* (Entwurf)

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

von Dungemitteln und Pestiziden

dadurch Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Bodens

lichen Stoffen, kein Einsatz von Biozi-
den, Beschrankung von Diinge- und
Pflanzenschutzmaflnahmen auf ein
notwendiges MindestmaR,

Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz
wirkung
) . gegenseitige Riicksichtnahme gesamte M+V . )
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Erhéhung der Zahl der Nutzer auf Einhaltung der einschlagigen Gesetze betroffene keine erhebliche Verschlech-
(und angrenzendes dem Gebiet und Verordnungen (insbesondere Flache ;Eiirg:g der bestehenden Situ-
Wohngebiet) erhdhter Kfz-Verkehr N?cht_?arschaftsrechg, Larmschutz)
Eingriinung des Gelandes durch 1.021m? M
betriebsbedingter Larm breite Gehdlzstreifen, 2 Stck M
Pflanzung von Baumen
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme m?/ Stlick Bilanz
wirkung
Einhaltung der einschlagigen Gesetze esamte
Gesamtes Plangebiet, Beunruhigung von Tieren und Veror%nungen 99 bStroffene Beeintrachtigung bleiben auf
Wege im Umfeld ; . 5 ein notwendiges Mindestmaf
o Gefahrdung von Tieren durch erhdh- Beachtung der Licht-Leitlinie Flache v beschrankt 9
ten Kfz-Verkehr Kfeln_Emsatz von Bioziden
Einfriedung mit Offnung
Behinderung von Wanderungsbewe-
gungen
Beeintrachtigung von Tieren durch
Beleuchtung
Schutzgut Boden
etroffene Flache mfang er Beeintrachtigung er Aus- eschreibung der MaBnahme mfang ilanz
Betroff Flach Umf; Art der Beeintrachti / Art der A Beschreib der MaRnah Umf: Bil
wirkung
Einhaltung der einschlagigen Gesetze esamte
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Eintrag des Eintrags von Schadstof- und Veror%nungen zumgSgchutz des bStroffene \% die Beeintrachtigung des Bo-
fen infolge von Unfallen oder Einsatz Bodens und beim Umgang mit gefahr- Flache dens wird auf das notwendige

Mindestmal reduziert,

Schutz vor Eintrag von
Schadstoffen
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Neu Boston 3“ (Entwurf)

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Erhéhung des Kfz-Verkehr

Schutzgut Wasser
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der MaRnahme Umfang Bilanz
wirkung
) ) Berticksichtigung der entsprechenden gesamte . .
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Gefahr des Eintrags von Schadstoffen Verordnungen und Gesetze zum betroffene weitgehender Erhalt der Leis-
infolge von Unfallen oder Einsatz von Schutz des Grundwassers Flache tungsfahigkeit des Wasser-
Dingemitteln und Pestiziden kein Einsatz von Bioziden auf den haushaltes, Schutz vor
5 Schadstoffeintra
dadurch Beeintrachtigung der Leis- Flachen zum Schutz, zur Pflege und 9
tungsfahigkeit des Wasserhaushaltes Entwicklung .
Beschrankung von Diinge- und Pflan-
erhéhter Wasserverbrauch, mehr Ab- zenschutzmaBnahmen auf ein not-
wasser wendiges Mindestmal,
) . Wassersparende Verfahren, gesamte . .
Gesamtes Plangebiet 3..032 m? erhdhter Wasserverbrauch, mehr Ab- Beriicksichtigung der entsprechenden betroffene weitgehender Erhalt der Leis-
wasser Verordnungen und Gesetze zur Ab- Flache tungsfahigkeit des Wasser-
wasserbehandlung und -aufbereitung haushaltes
Regenwasserriickhalt, Regenwas-
sernutzung
Schutzgut Klima/ Luft
Betroffene Flache Umfang Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- Beschreibung der Malinahme Umfang Bilanz
wirkung
. .. L Verwendung von umweltfreundlichen gesamte .
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Erhéhung der Emissionen durch Energietragern betroffene Begrenzung der negativen
Hausbrand Flache Wirkungen auf ein Mindest-

maf

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
“Wohngebiet Storchenweg* (Entwurf)

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der MaRnahme

Nachbarschaftsrecht, Larmschutz)
Anlagen von Hecken
Baumpflanzungen

Betroffene Flache m?/ Stiick Art der Beeintrachtigung / Art der Aus- m?/ Stlick Bilanz
wirkung
) . ) gegenseitige Riicksichtnahme gesamte ) .
Gesamtes Plangebiet 3.032 m? Bewegung und Larm durch die Nut- Einhaltung der einschlagigen Gesetze betroffene die Erholungseignung des
zung und Verordnungen (insbesondere Flache Plangebietes wird erhalten

Durch die Begriinung an den
Randflachen des Plangebie-
tes wird die Einbindung in die
Landschaft ermoglicht. Die
Baumpflanzungen an den
Straen und den Graben fih-
ren zur Begriinung innerhalb
des Gebietes.

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, E = Ersatz
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Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Stadt Storkow (Mark)

“Wohngebiet Storchenweg* (Entwurf)

7 Umsetzung der KompensationsmaRnahmen

Die KompensationsmalRnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Gber-
nehmen.

Die Pflanzmalinahmen der jeweiligen Teilbereiche, Baugebiete, Baugrundstiicke sind in-
nerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung der BaumalRnahmen auszufiihren.

Die Durchfiihrung der Malinahmen ist im Rahmen stadtebaulicher Vertrage gemaf § 11
BauGB zu fixieren. Eine Kontrolle der Durchfihrung bzw. die Vorlage der Nachweise ist
Zu vereinbaren.
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
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8 Quellen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
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Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
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[Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5.
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Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr.
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(ABI./21, [Nr. 40], S.779)

Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Siche-
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schaft vom 26. August 2004, (ABI./04, [Nr. 43], S.825), geandert durch Erlass vom 8. Ap-
ril 2006 (ABI./06, [Nr. 22], S.402)
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Griunordnungsplan zum Bebauungsplan
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9

Anhang

Textliche Festsetzungen

™

2M

3M

4A

5A

6V

1A%

8V

Im Geltungsbereich ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzflachen und Zufahr-
ten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Als Belag sind zulas-
sig: Pflasterbelage, Beton-Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasen-
wabenplatten und Schotterrasen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Einfriedungen sind so zu errichten, dass sie fur Kleintiere durchlassig sind. Dies
ist durch Abstande zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung
von mindestens 15 cm oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen
in der Einfriedung zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1
BbgBO)

Bei der Herstellung der Beleuchtung ist die Leitlinie des Ministeriums fur Land-

wirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 anzuwen-
den.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 1 BbgBO).

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeich-
nung "A" sind mindestens 2 Baume zu pflanzen. Pflanzenqualitat: Baumschulwa-
re, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 14/16 cm.
Es sind Arten der Pflanzliste "Baume" zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Bezeichnung "B" ist eine mindestens 2 m breite in einer Pflanz-
dichte von einem Strauch je 1 m? anzulegen. Sie Lange der Hecke betragt min-
destens 50 m. Es sind Arten der Pflanzliste ,Straucher” zu verwenden;
Pflanzqualitat: Baumschulware.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

Die Errichtung von Kellergeschossen und Tiefgaragen ist nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Fir die Oberkante des Ful3bodens im Erdgeschoss (OKFF EG) wird eine Min-
dest-hohe von 38,10 m Uber NHN festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO)..

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen gemaf § 23 BauNVO sind
Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.
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Pflanzliste

(orientiert sich an gebietsheimische Gehélze gemaR:

Erlass des Ministeriums fiur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung ge-
bietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 26. Au-
gust 2004, geandert durch Erlass vom 8. April 2006, Anlage 1 und ,Empfehlungen zur Mischung
von Baum- und Straucharten im Wald, die Baumartenmischungstabelle”, MLUK Brandenburg,

Landesbetrieb Forst, Juni 2022

Pflanzlisten:
Botanischer Name
Béaume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus x carnea
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba
Salix x rubens
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Ulmus x hollandica
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Trivialname

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbliihende Rosskastanie
WeiRblihende Rosskastanie
Schwarz-Erle
Grauerle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Gemeine Esche
Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Traubenkirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Hohe Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Bastard-Ulme

Botanischer Name

Obst

Cydonia oblonga in Sorten
Malus domestica in Sorten
Pyrus communis in Sorten
Prunus domestica in Sorten
Prunus persica in Sorte
Prunus avium in Sorten
Prunus cerasus in Sorten
Prunus armeniaca in Sorten
Sorbus domestica
Juglans regia in Sorten
Straucher

Clematis vitalba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rubus fruticosus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Trivialname

Quitte

Apfel

Birne
Pflaume
Pfirsich
Kirsche
Sauerkirsche
Aprikose
Speierling

Walnuss

Gemeine Waldrebe
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauchhasel
Zweigriffl. Weil3dorn
Eingriffl. Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gem. Heckenkirsche
Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Ohrweide

Salweide

Grauweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Hirsch-Holunder

Gemeiner Schneeball
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10 Kostenschatzung

Projekt: Kompensationsmaflinahmen zum Bebauungsplan “ Wohngebiet Storchenweg*

Baumpflanzungen (MaBRnahme 7A)

2. Pflanzung von 2 standortgerechten, heimischen Laubbdumen geman Pflanzliste
.Baume*, Stammumfang von 14/16 cm, Hochstamm, 3xv. mit Ballen
(Verkehrsflachen)

Nr. Kostenstelle/ Kostengruppe Menge Einheit Einzel- Gesamtpreis (€)
preis (€)
01 Hochstamm liefern, pflanzen inkl. Dreibock, sonst. Mate- 2 St 500,00 1.000,00
rialien und aller Nebenarbeiten
02 Fertigstellungspflege Bdume nach DIN 18916 2 St 30,00 60,00
03 Entwicklungspflege Baume, 3 Jahre nach DIN 18919 2 St 90,00 180,00
gesamt: 620,00 1.240.00

Anlage von Hecken (MaBRnahme 8A)

1. | Pflanzung von 100 m? Hecke mit standortgerechten, heimischen Strauchern ge-
man Pflanzliste ,Hecken®, 1 Stuck pro m?, Baumschulware, (Flache B)
Nr. Kostenstelle/ Kostengruppe Menge  Ein- Einzel- Gesamtpreis (€)
heit preis (€)
01 Straucher liefern, pflanzen inkl. sonst. Materialien und al- 100 m? 7,50 750,00
ler Nebenarbeiten
02 Fertigstellungspflege nach DIN 18916 100 m? 5,75 575,00
03 Entwicklungspflege, 3 Jahre nach DIN 18919 100 m? 7,50 750,00
gesamt: 20,75 2.075,00
ErsatzmaRnahme (Bsp. Entsiegelung)
8. | Kostenaquivalent fur Versiegelung
Nr. Kostenstelle/ Kostengruppe Menge  Ein- Einzel- Gesamtpreis (€)
heit preis (€)
01 Entsiegeln von Flachen (Ausbau und Abfuhr wasser- 1.474 m* 11,00 16.214,00
durch- und undurchlassiger Belage, Entsiegelung < 25
cm Starke, ohne Bodenbearbeitung
02 Bodenlockerung 1.474 m? 2,00 2.948,00
gesamt: 13,00 19.162,00

Die Minderungsmalnahmen lassen sich kostenneutral umsetzen.
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Gesamtkosten

KOSTEN GESAMT (€)

Maflnahme 1. Baumpflanzung 1.240,00
MaRnahme 2. Heckenpflanzung 2.075,00
MafRnahme 3. Ersatzmalnahme Entsiegelung 19.162,00
KOSTEN GESAMT, NETTO (€) 22.477,00
19% MwSt 4.270,63
KOSTEN GESAMT, BRUTTO (€) 26.747.63

Nur zur Information: Umgerechnet auf das Plangebiet (3.032 m?) ergibt sich fir die Kom-

pensation ein Kostenfaktor von ca. 8,73 €/ m2.
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