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A Planungsgegenstand

A.1 Anlass und Erforderlichkeit

Zum Schutz des Klimas und der Verringerung des CO2-Ausstof3es soll die Nutzung regenerativer
Energien in der Landeshauptstadt Potsdam weiter ausgebaut werden. Mit der Errichtung einer
Freiflachensolaranlage zur Erzeugung von elektrischem Strom auf der Teilflache 1 in der Gemar-
kung Satzkorn und der Teilflache 2 in der Gemarkung Marquardt sollen diese Vorhaben einen be-
deutenden Teil zur Erreichung der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Potsdam beitragen.
Die Umsetzung der Flachen soll durch zwei Vorhabentrager erfolgen, welche im Bereich der Er-
richtung von Freiflachensolaranlagen tatig sind. Die Freiflachensolaranlage in Satzkorn soll durch
eine bundesweit aktive Gesellschaft auf Pachtland der betreffenden Grundstlickseigentiimer er-
richtet werden. Die wesentlich kleinere Teilflache 2 soll durch einen Eigentimer selbst in Zusam-
menarbeit mit einem Fachplanungsbiro entwickelt werden. Die Errichtung der Freiflachensolar-
anlagen soll auf beiden Flachen in Teilbereichen durch das Erneuerbare- Energien-Gesetz (EEG)
gefordert werden.
Mit diesem Planvorhaben soll der Ausbau der erneuerbaren Energien weiter vorangebracht wer-
den und dazu beitragen, den im Gesetz zu SofortmafRnahmen fir einen beschleunigten Ausbau
der erneuerbaren Energien und weiteren Mallnahmen im Stromsektor vom 20. Juli 2022 deutlich
angehobenen Ausbaukorridor flir Solaranlagen von mindestens 215 Gigawatt (GW) im Jahr 2030
zu erreichen (aktuell ca. 63 GW installiert).
Brandenburg hat sich mit der im August 2022 beschlossenen ,Energiestrategie 2040 das Ziel
gesetzt, bis 2045 klimaneutral zu werden. Bereits ab dem Jahr 2030 soll der Anteil der erneuer-
baren Energien am Stromverbrauch bilanziell 100 % betragen. Insbesondere der Ausbau der So-
laranlagen soll stark vorangetrieben werden. Ziel ist es, 33 GW Solaranlage-Leistung bis zum
Jahr 2040 zu installieren, in etwa eine Versechsfachung der heutigen installierten Leistung von
aktuell ca. 5 GW.
Nicht zuletzt haben die anhaltenden Kriegsereignisse in der Ukraine und der Mangel an Erdgas
radikal aufgezeigt, dass der schnellstmégliche Ausbau der Erneuerbaren Energien existenziell fur
unsere Wirtschaft und Gesellschaft geworden ist. Vor diesem Hintergrund gilt der Ausbau gemals
Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2023 als "liberragendes 6ffentliches Interesse und dient der
Offentlichen Sicherheit". Alle weiteren Aspekte bei der Planung von Anlagen zur Erzeugung Er-
neuerbarer Energien sollen gemaf § 2 EEG als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihren-
den Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.
Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:
« politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtener-
gieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung
« Nutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen
« Ausschdpfung des wirtschaftlichen Potenzials auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Pots-
dam
« Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO2-
Ausstolles
« naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen durch die Anlage von Gehdlzstrukturen und
extensiven Grinflachen
« Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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Da der Bebauungsplan Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" nicht aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden kann, soll der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert werden.

A.2 Beschreibung des Plangebiets
A.2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet mit den Teilflachen 1 und 2 befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Pots-
dam in den Gemarkungen Marquardt und Satzkorn. Die Teilflache 1 liegt zwischen den Ortsteilen
Satzkorn und Kartzow sowie der westlich verlaufenden Bahnstrecke (Eisenbahn-Aufienring), auf
der u. a. die Regionalbahnlinie 21 verkehrt. Die Teilflache 2 befindet sich norddstlich der Ortslage
Uetz in der Gemarkung Marquardt an der Potsdamer Strale (LandesstralRe 204). In raumlicher
Nahe verlauft zwischen den beiden Teilflachen des Plangebietes die Bundesautobahn A 10.

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
A.2.21 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn" gliedert sich in die Teilflache 1 (Freiflachensolaranlage Satzkorn) und in die Teil-
flache 2 (Freiflachensolaranlage Marquardt) in den folgenden Grenzen:

Teilfliche 1

im Norden:  die nordliche Grenze der Flurstlicke 6/2 und 7/2, Flur 2 in der Gemarkung
Satzkorn,

im Osten: die Ostliche Grenze der Flurstiicke 7/2, 12/4, 13/2, 14/2, 15/2, 17/2, 34/9 und 158,
Flur 2 in der Gemarkung Satzkorn,

im Suden: die sudliche Grenze des Flurstlicks 158, Flur 2 in der Gemarkung Satzkorn,

im Westen:  die westliche Grenze der Flursticke 158, 41, 34/12, 34/13, 38/3, 38/2, 38/1, 36/2
und 5, Flur 2 in der Gemarkung Satzkorn sowie der westlich angrenzende Eisen-
bahn-Auf3enring.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der Flur 2 in
der Gemarkung Satzkorn: 5 (tiw), 6/2, 7/2, 8, 11/1, 11/2, 12/3, 12/4, 13/1, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2,
13/2,17/1, 17/2, 34/9, 34/12, 34/13, 36/1 (tlw.), 36/2, 36/3 (tlw.), 38/1, 38/2, 38/3, 41 und 158.
Diese Teilflache des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von rund 97 Hektar, rund 98,5 % des
Plangebietes.

Teilflache 2
im Norden:  die nérdliche Grenze des Flurstiicks 3/3, Flur 5 der Gemarkung Marquardt,

im Osten: die Ostliche Grenze der Flurstlicke 3/3 und 3/4, Flur 5 in der Gemarkung Marquardt
sowie die Potsdamer Stral3e (Landesstralle 204)
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im Suden: die sudliche Grenze des Flurstlcks 3/4, Flur 5 der Gemarkung Marquardt,

im Westen:  die westliche Grenze der Flurstiicke 3/3 und 3/4, Flur 5 der Gemarkung Marquardt.
Der raumliche Geltungsbereich der Teilflache 2 des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 3/3
und 3/4 der Flur 5 in der Gemarkung Marquardt. Diese Teilflache des Geltungsbereichs umfasst
eine Flache von ca. 1,44 ha, rund 1,5 % des Plangebietes. Die Lage des Plangebietes ist im fol-

genden Kartenausschnitt dargestellt (Abb. 1).

I N

f
y

Teilflache 1

=]

Abb. 1: Lage des Plangebietes Teilflache 1 in Satzkorn und Teilfliche 2 in Marquardt
Quelle: Bandenburg Viewer GeoBasis-DE/L GB,dI-de/by-2-0

=] 8

A.2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich Uberwiegend im Privateigentum. Die Teilflache 1
wurde mit Ausnahme der StralRenverkehrsflache zum Zweck der Erzeugung von Solarenergie
durch die Energie Baden-Wurttemberg AG (EnBW) angepachtet. Eine Flache im Nordwesten der
Teilflache 1 befindet sich im Eigentum der Deutschen Bahn, die Straenverkehrsflachen befinden
sich im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam.

A.2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Momentan wird die Teilflache 1 landwirtschaftlich genutzt, wahrend die Teilflache 2, ein ehemali-
ger Winterdienstplatz, ungenutzt ist und als Konversionsflache eingestuft wird. Beide Flachen lie-
gen aullerhalb von Schutzgebieten. Jedoch befindet sich 6stlich der Teilflache 1 in ca. 500 m
Entfernung das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Ag-
rarlandschaft‘ und westlich der Teilflache 2 in ca. 290 m Entfernung das Europaische Vogel-
schutzgebiet (SPA) "Mittlere Havelniederung®.

Im nordlichen Bereich der Teilflache 1 verlauft die Grenze des Hochwasserrisikogebietes

HQ 100.
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In unmittelbarer Umgebung der Teilflache 1 befinden sich denkmalgeschutzte Gebaude, wie die
Kirche und das Schloss mit Parkanlage in Kartzow sowie die Kirche und das Rittergut mit den da-
zugehdrigen Anlagen in Satzkorn.

Die Teilflachen 1 und 2 sind im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam als Flachen
fur Landwirtschaft dargestellt.

A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die gesetzlichen Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn" und die Anderung des Flachennutzungsplans geman § 1 Absatz 3 BauGB lie-
gen vor. Das Planverfahren ist mit den Grundséatzen des § 1 Absatz 5 BauGB vereinbar. Die Fla-
chen im Plangebiet liegen aufderhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Es besteht kein
Baurecht gemal § 34 BauGB. Fur die Flachen des Plangebietes richtet sich die Zulassigkeit von
Bauvorhaben nach § 35 BauGB.

ErschlieBung

Die Teilflache 1 wird durch die StralRe des Friedens durchschnitten. Die Stral3e verlauft von Satz-
korn in nordwestliche Richtung und kreuzt die Gleisanlagen des Berliner Auenringes, der die
westliche Grenze des Geltungsbereichs der Teilflache 1 bildet. Im Stden der Teilflache 1 fuhrt die
Stralde zum Bahnhof von West nach Ost auch zur Ortschaft Satzkorn, kreuzt jedoch nicht die
Gleisanlagen des Berliner Aufdenringes. Etwa einen Kilometer stdlich des Gebiets befindet sich
die Bundesstralle 273, die sudlich weiter in die Landeshauptstadt Potsdam hineinfiihrt. Westlich
schliet sie an die Landesstral3e 204 und die Bundesautobahn 10 an der Anschlussstelle Nr. 25
,Potsdam-Nord“ an. Die ErschlieBung der Baugebiete SO-1, SO-2 und SO-3 erfolgt tber die
StralRe des Friedens beziehungsweise die Strale zum Bahnhof.

Die Teilflache 2 liegt nur wenige hundert Meter westlich der Anschlussstelle Nr. 25 der Bundesau-
tobahn 10 und grenzt nordlich direkt an die Landesstral3e 204. Fir die ErschlieBung sind geman
dem Brandenburgischen Straflengesetz (BbgStrG) hier eine Aufweitung der Landesstraf3e und
die Errichtung einer gesonderten GemeindestralRe erforderlich.
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A.3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rah-
menbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landes- und Regionalpla-
nung

Nach § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorga-
ben aus dem Raumordnungsgesetz des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:
+ dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |
S. 235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet und
+ dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die Raum-
ordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 1. Juli 2019 wirksam geworden — veroffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil I, Jahrgang 2019,
Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abge-
I6st.
Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses Be-
bauungsplans zu berlcksichtigen:

A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesentwick-
lungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtlichen
Gliederung entwickelt werden soll, zukunftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen inner-
halb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Starkung der Zentra-
len Orte dienen sollen.

Gemal Grundsatz 8.1 "Klimaschutz, Erneuerbare Energien" soll zur Vermeidung und Verminde-
rung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase eine raumliche Vorsorge flr eine klimaneut-
rale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit
Wirkung flr das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z) (verbindli-
che Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der Raumordnung
fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert. Im LEP HR werden
textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

1. Hauptstadtregion

2. Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof¥flachiger Einzelhandel

3. Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte

4. Kulturlandschaften und landliche Rdume

Bebauungsplan Nr. 173
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Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung
Klima, Hochwasser und Energie
Interkommunale und regionale Kooperation.

© 0N O

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als ,Gestaltungsraum
Siedlung“ gemaR Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des Stadtgebietes sind als
,=Freiraumverbund“ gemaR Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen des héheren spezialisierten Bedarfes. Sie Ubernimmt unter anderem hochwer-
tige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Fir die vorliegende Planung des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn® ist insbesondere folgender Grundsatz der Raumordnung relevant:

6 Freiraumentwicklung

G 6.1  Freiraumentwicklung.
(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumes-
sen.
(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung von nachhaltiger ékologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

8 Klima; Hochwasser und Energie

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien
(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen
- eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere

durch erneuerbare Energien, getroffen werden.
(3) Die Energielibertragungs- und verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitdten, insbe-
sondere fiir Strom und Gas, sollen raumvertréglich ausgebaut werden.

G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete. In den Gebieten, die
bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jah-
ren natiirlicherweise berschwemmt werden, sowie in Flutungspoldern sind bei Planun-
gen und MalBnahmen den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der
Schadensverringerung besonderes Gewicht beizumessen.

Bewertung der planungsrelevanten Ziele und Grundsatze

Mit Schreiben vom 4. Februar 2022 wurde die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung fir den Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn*
gestellt. In Ihrer Antwort vom 7. Marz 2022 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber-
lin-Brandenburg mit, dass die Planungsziele des Bebauungsplans mit den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind.

Bebauungsplan Nr. 173
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Relevante Ziele der Raumordnung: Beide Teilflachen liegen gemal Festlegungskarte des LEP
HR jeweils im Randbereich des festgelegten Freiraumverbundes. Angesichts der MalRstabsebene
des Landesentwicklungsplanes wird eingeschéatzt, dass durch die konzipierten Anlagen der Frei-
raumverbund weder raumbedeutsam noch in einer seine Funktion beeintrachtigenden Weise in
Anspruch genommen werden soll.

Nach derzeitigem Stand der Planungsabsicht ist gegenwartig zudem nicht ersichtlich, dass ihr
Festlegungen des LEP HR entgegenstehen.

6 Freiraumentwicklung

Beide Teilflachen liegen gemal Festlegungskarte des LEP HR jeweils im Randbereich des fest-
gelegten Freiraumverbundes. Angesichts der Ma3stabsebene des Landesentwicklungsplanes
wird eingeschatzt, dass durch die konzipierten Anlagen der Freiraumverbund weder raumbedeut-
sam noch in einer seine Funktion beeintrachtigenden Weise in Anspruch genommen werden soll.
Nach derzeitigem Stand der Planungsabsicht ist gegenwartig zudem nicht ersichtlich, dass ihr
Festlegungen des LEP HR entgegenstehen.

8 Klima, Hochwasser und Energie

Durch die Schaffung des Bebauungsplans wird Grundsatz 8.1 (1) und (3) des LEP HR verfolgt,
da der Bau und die Inbetriebnahme einer Freiflachensolaranlage die raumliche Vorsorge fir eine
klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien unterstitzt. Dazu
werden die Energietibertragungs- und verteilnetze, Energiespeicherkapazitaten raumvertraglich
ausgebaut. Diese werden den Ausstol3 klimawirksamer Treibhausgases vermeiden und vermin-
dern.

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen (...)
- eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneu-
erbare Energien, getroffen werden.

(...)

(3) Die Energielibertragungs- und -verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitdten, insbesondere
ftir Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

AuRerdem wird Grundsatz 8.4 des LEP HR (iber Vorbeugender Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete berthrt, da der nérdliche Teil des Geltungsbereichs der Teilflache 1 vom
Hochwasserschutz-Uberschwemmungsgebiet mit einem statistischen Wiederkehrintervall von
100 Jahren betroffen ist. Das Gebiet liegt jedoch innerhalb der 200-Meter-Abstandszone zur Ort-
schaft Kartzow und befindet sich somit auerhalb der Baugrenzen.

G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete

In den Gebieten, die bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall
von 100 Jahren natlrlicherweise liberschwemmt werden, sowie in Flutungspoldern sind bei Pla-
nungen und MalBnahmen den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Scha-
densverringerung besonderes Gewicht beizumessen.

A.3.1.3 Regionalplan-Entwurf Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming gibt in ihrer Stellungnahme vom 22 Juli 2024
folgende Hinweise ab:

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FI&ming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regio-
nalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der Regionalplanung und
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der Region Havelland Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des
Regionalplans als (ibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Satzung (iber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit Bescheid
vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg geneh-
migt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezem-
ber 2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flédming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg
Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammiung am 18. November 2021 wurde der Entwurf des
Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 vom 5. Oktober 2021, bestehend aus textlichen Festlegungen,
Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalverssammlung hat zudem beschlossen, fiir den
Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die éffentliche Auslegung der Unterlagen
nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. In diesem Verfahren
bestand bis zum 9. Juni 2022 die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Fldming den Beschluss gefasst, die
Festlegung von Gebieten fiir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regionalplans Havelland-Flé&-
ming 3.0 abzutrennen und hierfiir einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 aufzu-
stellen.

In der 11. Offentlichen Sitzung der Regionalversammiung am 6. Juni 2024 wurde der Sachliche Teilregi-
onalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Fldming, bestehend aus textlichen (Textteil)
und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte) als Satzung beschlossen. Dies wurde bei der Lan-
desplanungsbehbrde zur Genehmigung eigereicht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havel-
land-FI&ming 3.0 wird mit den (ibrigen Festlequngen fortgefiihrt.

Regionalplanerische Belange

Der réumliche Geltungsbereich der Teilfldche 1 (Freifldchensolaranlage Satzkorn) steht weitgehend im
Einklang mit den Festlegungen des Entwurfs des Regionalplans Havelland-FI&ming 3.0. Hier sind im
nérdlichsten Randbereich Belange des Hochwasserschutzes betroffen:

Als Vorbehaltsgebiet Vorbeugender Hochwasserschutz (Grundsatz 2.1.1) sind Gebiete festgelegt, die
bei einem extremen Hochwasserereignis lberflutet werden. In diesen soll bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mal3nahmen die Hochwassergefdhrdung berticksichtigt werden, indem eine an die spezifi-
sche Hochwassergefahr angepasste Nutzung und Bauweise gewéhrleistet wird.

In den Vorbehaltsgebieten Potentialflachen fiir die Gewésserretention (Grundsatz 2.1.2), die sich in ndrd-
lichen Randbereich des beabsichtigen B-Plangebietes befinden, soll gemél3 Grundsatz 2.1.2 Absatz (2)
der Erhalt und die Verbesserung des nattirlichen Wasserriickhaltevermégens geférdert werden. Dazu
soll die Errichtung von zu- und abflusshemmenden Strukturen vermieden bzw. bei der Gestaltung von
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen berticksichtigt werden. Der Beitrag zum Hochwasser-
schutz (ber die geplanten erweiterten Retentionsmulden zur Aufnahme und zeitverzgerten Abgabe von
Hochwasser wird hier zur Kenntnis genommen.

Im rdumlichen Geltungsbereich der Teilflache 2 (Freiflachensolaranlage Marquardt) sind keine Festle-
gungen des Entwurfs des Regionalplans Havelland-Fléaming 3.0 betroffen.

Mehr Informationen (einschlie8lich Geodaten) finden Sie unter: https.//havelland-flaeming.de/regional-
plan/regionalplan-3-0/ .

Das Planvorhaben sollte obige Darlegungen zu den Festlegungen des Entwurfs des Regionalplans Ha-
velland-fidming 3.0 berticksichtigen.

Oberflaichengewasser und Hochwasser

Die Untere Wasserbehoérde hat zur Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses mit Schreiben vom
9. Méarz 2021 folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungsplan Nr. 173
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Oberflaichengewasser - Teilflache 1

An der Grenze zum und im Bebauungsplangebiet selbst befinden sich Graben, die sich als Ge-
wasser Il. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,GHHK-
HK-HS" Nauen befinden. Die genaue Lage der betroffenen Graben kann dem Gewasserunterhal-
tungsplan (GUP) des WBV entnommen werden.
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Abb. 2: Gewasserunterhaltungsplan (GUP) des WBV

(siehe Link - https://www.wbv-nauen.de/qup2020/karten/Osatzkorn.pdf ).

Zum Zweck der Durchflhrung von Unterhaltungsmafinahmen ist es u. a. notwendig, einen Ge-
wasserrandstreifen freizuhalten. Dieser betragt im AuRenbereich 5 Meter (siehe § 38 Absatz 3
Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Wenn im Rahmen der geplanten MalRnahme die Gewasserun-
terhaltung erschwert wird, hat der WBV Anspruch auf Erstattung der Mehrkosten (§ 85 Branden-
burgisches Wassergesetz - BbgWG).

Hochwassergefahr - Teilflache 1

Das Vorhaben befindet sich zum Teil in einem Gebiet, welches von Hochwasser betroffen ist.
Dies betrifft insbesondere den Abschnitt in Ufernahe eines Grabens. Die genaue Lage und die
Eintrittswahrscheinlichkeit des Hochwasserereignisses kann den Gefahren- und Risikokarten un-
ter folgendem Link enthommen werden: (https://apw.brandenburg.de/).

Bebauungsplan Nr. 173
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Abb. 3: Hochwasserrisikogebiete

Es handelt sich im vorliegenden Fall nicht um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, son-
dern um ein sogenanntes faktisches Uberschwemmungsgebiet bzw. Risikogebiet auRerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Aus diesem Grund sind die Bestimmungen der §§ 77,
78 b, 78 ¢ VVHG zu beachten.

A.3.2 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan (2012) der Stadt Potsdam sind die betroffenen Flachen im Geltungsbereich
der Teilflache 1 als Ackerflachen und die der Teilflache 2 als Einzelanwesen dargestellt. Die stid-
westliche Ecke der Teilflache 2 wird als Waldflache dargestellit.

Bebauungsplan Nr. 173
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Abb. 4: Ausschnitt Landsc-haftsplan Potsdam

A.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand vom 19. September 2012 der Landeshauptstadt Pots-
dam ist am 30. Januar 2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das
Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfligung vom
6. August 2013 mit einer MaRgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Maf3-
gabe am 29. Januar 2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung
seiner Genehmigung im Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27. Februar 2014 wirksam. Im wirksamen FNP
der Landeshauptstadt Potsdam ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Fla-
chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft be-
finden sich in der westlichen Teilflache und im &stlichen Teilbereich im Norden. Da der Bebau-
ungsplan nicht aus den wirksamen Darstellungen des FNP zu entwickeln ist, soll der FNP fir die-
sen Bereich im Parallelverfahren gemaf § 8 Absatz 3 BauGB geandert werden.

Bebauungsplan Nr. 173
JFreiflachensolaranlage Marquardt/Satzkorn®



Kapitel A - Planungsgegenstand 19

ol il Al ;
ST
A

Abb. 5: Flachennutzungsplan Potsdam (Ausschnitt)

A3.4 Stadtentwicklungskonzepte

A3.41 INSEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK 2035)
wurde am 4. Mai 2022 durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
beschlossen (Drucksachennummer 21/SVV/1357).
Mit dem INSEK 2035 wird fur Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine nachhaltige und
ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und darliber hinaus unter Berlcksichtigung der ak-
tuellen und kinftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere das Wachstum der Stadt in
Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung steht dabei im Fokus. Es wurden sechs
thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder, mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht

Aktionsfeld 2: Wohnen — Vielfaltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitat — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich

Aktionsfeld 4: Lebensraume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

Bebauungsplan Nr. 173
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Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zuganglich, wissensbasiert und kreativ
Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ und gerecht
Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe, welche bei je-
der Entwicklung berlcksichtigt und mitgedacht werden muss.
Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der Akti-
onsfelder Zielvorstellungen und Handlungsanséatze, die fur die nachgeordneten (Fach-)Ebenen
als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind. Zudem wird das INSEK i.d.R. als
Grundlage fiur die Beantragung von Fordermitteln bendétigt.
Die Planungsziele des Bebauungsplanes 173 verfolgen folgende gesamtstadtischen Ziele:
Aktionsfeld 1: Wachstum
- Verankerung der Querschnittsaufgabe Klimaschutz in Planungsprozessen und Sicherung der
Nachhaltigkeit
- Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung
Aktionsfeld 3: Mobilitat
- Entwicklung eines benutzerfreundlichen Lade- und Parkkonzepts
- Unterstltzung alternativer Antriebsformen
- Verringerung der Emissionen und Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
Aktionsfeld 4: Lebensrdume
- Schutz und Pflege der Havellandschaft
- Reduzierung von Treibhausgasemissionen
Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur und Arbeit — zuganglich, wissensbasiert, kreativ
- Generierung eines vielfaltigen Arbeitsmarkts fir eine durchmischte Stadtgesellschaft und Si-
cherung der Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier raumli-
che Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, flr die in den nachsten Jahren
die starkste Entwicklungsdynamik fur eine zielgerichtete, integrierte Stadtentwicklung angenom-
men wird.

Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz

Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt

Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt

Vertiefungsbereich 4: Beiderseits der Nuthe
Fir die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine Schlissel-
funktion fur den Bereich und fur die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben. Dartber hinaus
werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar aufterhalb der Vertiefungsbereiche liegen,
aber ebenfalls eine groRe Bedeutung fur die gesamtstadtische Entwicklung haben.
Das Plangebiet liegt im Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz. Mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes wird kein konkretes Einzelvorhaben umgesetzt.
Der Bebauungsplan 173 folgt mit seinen Planungszielen und Festsetzungen den Inhalten und der
Entwicklungsvision des INSEK 2035.

A.3.4.2 Wohnungspolitisches Konzept

Das Wohnungspolitische Konzept der Landeshauptstadt Potsdam wurde im Jahr 2023 fortge-
schrieben und am 10.05.2024 von der Stadtverordnetenversammlung mit der DS 24/SVV/0411
bestatigt. Im Ergebnis konnte eine Struktur aus 7 Aufgabenfeldern und 17 Meilensteinen entwickelt
werden, die als konzeptionell-strategische Grundlage das wohnungspolitische Handeln der nachs-
ten Jahre bestimmen soll.
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Dabei steht der Zugang zu bedarfsgerechtem und bezahlbarem Wohnraum — auch unter dem Vor-
zeichen von Klimaschutz und Energiewende - ebenso im Fokus wie die nachhaltige und sozial
ausgewogene Quartiersentwicklung fur alle Potsdamerinnen und Potsdamer.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan hat das Wohnungspolitische Konzept keine unmittelbare
Relevanz.

A.3.4.3 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer ausrei-
chenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die Vorausset-
zung flr eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsfor-
derung. Das STEK-Gewerbe 2030 ist Evaluation und Fortschreibung des STEK-Gewerbe aus
dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle Grundlage fir die Weiterentwick-
lung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandorts Potsdam.

Das STEK-Gewerbe 2030 wurde am 25. August 2021 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam (SVV) als Orientierungsrahmen fur die strategische Ausrichtung der
Gewerbeflachenpolitik beschlossen (DS 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK-Gewerbe wurde
der Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fir den Zeitraum bis 2030 er-
mittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von 51 ha bis 2030 ermittelt,
welcher die Voraussetzung fur 6.160 zusatzliche Gewerbeflachen beanspruchende Beschaftigte
ist. Die Standorttypen des STEK-Gewerbe 2010 wurden aktualisiert beibehalten, um den ver-
schiedenen Standortanforderungen und Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen
gerecht zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK-Gewerbe ist weiterhin die Siche-
rung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines Gewerbeflachensi-
cherungskonzeptes (GSK). Das auf der Basis des STEK-Gewerbe 2010 erarbeitete GSK ist am
4. April 2012 von der SVV beschlossen worden und definierte mit P20-Flachen den geschitzten
Gewerbeflachenbestand fir die wirtschaftliche Entwicklung bis 2020.

Das STEK-Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich ho-
hen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK und da-
mit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn" befindet sich keine gewerbliche Potenzialflache.

Im STEK Gewerbe wird die Solaranlage im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156 "Gewerbefla-
chen Friedrichspark" erwahnt. Unter den langfristigen Entwicklungspotentialen ist die Flache des
0.g. Bebauungsplans vermerkt:

~Zur Abdeckung solcher langfristiger bzw. in ihrer Notwendigkeit derzeit (noch) nicht absehbarer
Bedarfe kommen u. a. die folgenden Bereiche in Frage: Teile der bestehenden gewerblichen Fla-
chenkulisse gemal3 FNP, die voraussichtlich erst langfristig verfligbar gemacht werden kénnen,
im Umfang von insgesamt rund 33 ha. Gut zwei Dirittel dieser Fldchenreserve liegt im Norden des
Bereichs Friedrichspark, wo im FNP dargestellte und in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 156
tibernommene Gewerbefldchen derzeit noch durch bis 2030 genehmigte Solaranlagen belegt
sind. Dazu gehéren weiterhin gré3ere Fldchen an der Michendorfer Chaussee stidlich des friihe-
ren Telekom-Standorts.“

Da die bestehende Solaranlage im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156 ,Gewerbeflachen
Friedrichspark® nur bis 31. Dezember 2030 zulassig ist, folgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr.173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn® der Zielsetzung des STEK Gewerbe
neue Flachen fir erneuerbare Energien auszuweisen.

Bebauungsplan Nr. 173
~Freiflachensolaranlage Marquardt/Satzkorn®
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A.3.44 STEK Verkehr

Das Stadtentwicklungskonzept Verkehr wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29. Ja-
nuar 2014 beschlossen.

Es ist das Leitbild fir die Verkehrsentwicklung sowie Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025.
Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der
Mobilitat der Bevolkerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere
durch den motorisierten Individualverkehr. Deshalb missen alle Planungen und Ressourcen auf
die Starkung der Verkehrsmittel des "Umweltverbundes" ausgerichtet werden.

Das Konzept wurde als Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans von 2001 erarbeitet. Die
Fortschreibung wurde aufgrund der geanderten Rahmenbedingungen, wie die anhaltende Bevol-
kerungszunahme und positive wirtschaftliche Entwicklung sowie die 2003 erfolgten Eingemein-
dungen erforderlich.

Mit dem Beschluss bildet das Szenario Nachhaltige Mobilitat die Grundlage der weiteren Ver-
kehrsentwicklung. Mit Umsetzung der darin enthaltenen MaRnahmen kann erreicht werden, dass
die Verkehrsmittelanteile sich deutlich zugunsten des Umweltverbundes (Fufdganger-, Rad- und
offentlicher Personennahverkehr) verandern.

Im Binnenverkehr (Verkehr mit Quelle und Ziel innerhalb der Stadt) kann erreicht werden, dass
der Anteil des motorisierten Individualverkehrs von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-Gesamt-
verkehr, der wesentlich vom Quell-/Zielverkehr gepragt ist, wird aber weiterhin eine leichte Zu-
nahme prognostiziert. Hier sind im Weiteren gemeinsam mit den Nachbargemeinden MafRnah-
men umzusetzen, die insbesondere den Berufs- und Ausbildungspendlerverkehr nach Potsdam
starker auf die Verkehrsarten des Umweltverbundes verlagern.

A.3.4.5 Konzepte fiir Klimaschutz/ Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt, die
im Kapitel B.4.2 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung naher erlautert werden.

A.3.5 Benachbarte Bebauungsplane

Westlich der Teilflache 1 liegen folgende Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 156-1 ,,Gewerbeflachen Friedrichspark-Siid*

Westlich der Teilflache 1 in den Gemarkungen Marquardt, Satzkorn und Paaren liegend, befindet
sich der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark
(Sud)“. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 26,0 ha.

Ziel des Bebauungsplans ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erwei-
terung des bestehenden Baumarktes, zur Errichtung von drei Mébelhausern (Verkaufsflache
38.000 m?) und zur Erweiterung des Betriebsstandortes Busbetrieb Anger. Weitere Einzelhan-
delsbetriebe sollen nicht zulassig sein, lediglich auf einer Teilflache ostlich angrenzend an den
bestehenden Baumarkt soll in dem hier festzusetzenden Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nah-
versorgungsanspriche der angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt unterhalb der Grol¥fla-
chigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig sein. Vorgesehen ist die Festsetzung ent-
sprechender sonstiger Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO sowie die Festsetzung von Gewer-
begebieten gemaf § 8 BauNVO.

Bebauungsplan Nr. 173
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Bebauungsplan Nr. 156-2 ,,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“

Weiterhin befindet sich westliche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freifla-
chensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr.156-2
,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. 52,5 ha.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 156-2 ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Gewerbe- und Logistikstandortes. Vorgesehen ist die Festsetzung von
Gewerbegebieten.

Die innerhalb des Geltungsbereichs bestehende Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie — ausschlieRlich mit aufgestanderten, nicht beweglichen Solarmodulen — ein-
schlieBlich der notwendigen technischen Nebenanlagen auf Grinland ohne bodenbearbeitende
Landwirtschaft ist bis zum 31. Dezember 2030 zulassig.

Bebauungsplan F12 "Kartzow / DorfstraBBe 5"

Im Nordosten des Bebauungsplans Nr. 173 befindet sich auRerdem der Bebauungsplan F12
.Kartzow / DorfstralRe 5%, welcher seit Marz 1999 rechtskraftig ist. Dieser setzt Wohnbauflachen,
vorrangig fur Ein- und Zweifamilienhduser planungsrechtlich fest. Mit dem Bebauungsplan soll die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den Innenbereich fiir die allgemein und flr einige der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes Uber eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Bebauungsplan SK 2 ,Wohnbebauung*

Sidostlich, direkt an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 173 angrenzend, befindet sich der
Bebauungsplan SK 2 ,Wohnbebauung®. Dieser ist seit April 1993 rechtskraftig. Der Bebauungs-
plan wurde damals auf Grund des erwarteten Wohnraumbedarfs Satzkorns aufgestellt. Dieser be-
stand auf Grund der attraktiven Lage Satzkorns einerseits innerhalb des Berliner Ringes, ande-
rerseits in direkter Nahe zur Landeshauptstadt Potsdam (vgl. Begriindung Bebauungsplan SK 2
,Wohnbebauung®). Die Erwartungen der ansteigenden Nachfrage nach Wohnraum rlhrten auch
von den damaligen Planungen des Gewerbe- und Marktzentrums ,Potsdam-Nord“, das nach Fer-
tigstellung Beschéaftigung fur ca. 2.000 Personen bieten sollte. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans sollte eine geordnete Wohnbebauung unter Berlicksichtigung des landlichen Charak-
ters Satzkorns und den Belangen des Landschaftsschutzes erméglicht werden. Der Bebauungs-
plan in seinen Festsetzungen ein reines Wohngebiet und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
auf, um den Versiegelungsgrad moéglichst gering und um den landlichen Charakter zu wahren.

A.3.6 Sonstige Satzungen

Die Baume innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erflllen nicht die
MaRgaben der Verordnung der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam, und sind
nicht nach dieser Satzung geschutzt.

A.3.7 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

A.3.71 Denkmalschutz

Folgende Inhalte werden in den Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/
Satzkorn“ nachrichtlich Gbernommen:

Bebauungsplan Nr. 173
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Baudenkmale (§ 2 Absatz 2 Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gibt es keine Gebaude, die unter Denkmalschutz ste-
hen.

Etwa 2 km sldlich des Geltungsbereichs (Satzkorn) befinden sich mehrere Baudenkmale im
Ortsteil Marquardt (z. B am Eschenweg, Fahrlander Stral3e und der Hauptstraf3e). Die Errichtung
der Freiflachensolaranlagen auf dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat jedoch keine
negativen Einflisse auf die geschutzten Gebaude auf Grund ihrer Entfernung zu diesen.

Etwa 200 m nordéstlich des Geltungsbereichs (Satzkorn) befinden sich mehrere Baudenkmale im
Ortsteil Kartzow (z.B an der Kartzower Dorfstrale: Schulhaus mit Nebengebauden, Gutsanlage
Kartzow - bestehend aus Gutshaus, Toranlage mit rahmenden Torhausern, zentraler Zufahrt,
Wirtschaftsgebaude, Brunnenhaus, Gutspark und Dorfkirche). Die Errichtung von Freiflachenso-
laranlagen auf dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat auch hier keine negativen Ein-
flisse auf die geschuitzten Gebaude, da sich die Module nach Siiden orientieren werden und eine
200 m tiefe Grunflache als Abstand und visueller Puffer festgesetzt wird.

In Richtung Dorfkirche befinden sich inner- und auBerhalb des Geltungsbereichs diverse héhere
Gehdlzstrukturen, die eine potentielle Sichtbarkeit technischer Elemente verschleiern und sche-
menhaft in den Hintergrund treten lassen. Aus diesem Grund wird keine Blendwirkung auftreten.
Detaillierte Informationen zu den Blendwirkungen finden sich auch in dem, dem Bebauungsplan
173 anhangenden Blendgutachten. Auch in Richtung Schloss wachsen ausreichend sichtverstel-
lenden Straucher und Badume, um den touristischen Gesamteindruck des Ensembles nicht zu st6-
ren. Zudem wird die geplante fiinf Meter breite Landschaftshecke mit Uberhaltern ziigig die direk-
ten Sichtbeziehungen aus historisch weniger bedeutsamen Blickwinkeln unterbrechen.

Etwa 800 m sudostlich des Geltungsbereiches (Satzkorn) befinden sich mehrere Baudenkmale
im Ortsteil Satzkorn (z. B. an der Dorfstral3e). Die Errichtung der Freiflachensolaranlagen hat je-
doch keine negativen Einflisse auf die geschiitzten Gebaude auf Grund ihrer Entfernung zu
ihnen. Des Weiteren werden eine 200 m tiefe Ackerflache als Abstand und visuelle Pufferzonen
festgesetzt, weshalb keine Blendwirkung auftreten wird.

Auch hier schirmen die alten Gehdlze auf dem Kirchhof den Blick in Richtung Plangebiet ab.
Diese Funktion Gbernehmen im Westen des Gutshofes die Baume an der Bergstralie sowie die
landwirtschaftlichen Nebengebaude. Diese Sichtverstellung wird zukiinftig ebenfalls von einer
funf Meter breiten Landschaftshecke verstarkt.

Bebauungsplan Nr. 173
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Bodendenkmale

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in der Denkmalliste des Lan-
des Brandenburg folgende Bodendenkmale aufgefiihrt:

Gemarkung Flur Kurzansprache Bodendenkmalnum-
mer

Teilfldche 1

Satzkorn 2 Siedlung Neolithikum, Siedlung Eisenzeit 2106

Satzkorn 2 Siedlung Mittelalter, Siedlung Steinzeit, 2108
Siedlung Eisenzeit

Satzkorn 2 Siedlung Ur- und Friihgeschichte, Siedlung | 2117
deutsches Mittelalter

Satzkorn 2 Siedlung Neolithikum, Siedlung Ur- und 2118
Frihgeschichte

Satzkorn 2 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung 2119
Ur- und Frihgeschichte

Teilfldche 2

Marquardt 5 | Graberfeld slawisches Mittelalter | 2215
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A.3.7.2 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich der Teilflache 1 in den Hochwassergefahrenkarten
des Landes Brandenburg fir den Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit ,Hochwas-
ser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10/20jahrliches Ereignis — HQ10/20)" sowie als Gebiet mit

Bebauungsplan Nr. 173
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,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis — HQ100)“ und auch als Ge-
biet mit ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrliches Ereignis — HQextrem)“ dar-
gestellt (siehe https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/hochwasserschutz/hoch-
wasserrisikomanagementrichtlinie/gefahren-und-risikokarten/).

Die betroffenen Flachen sind damit als Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG eingestuft. Als Uberschwemmungsgebiete sind derzeit noch
keine Flachen festgesetzt.

Da die Baugrenzen sudlich der HQ100-Linie liegen und im Bereich des HQextrem auf eine hoch-
wasserangepasste Bauweise geachtet wird, besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Siehe dazu
auch Kapitel A.3.2 "Oberflachengewasser und Hochwasser" und Kapitel B.3.11.2 ,Hochwasserri-
sikogebiet®.

og

Themen > x

Datenschutzerkldrung Nutzungsbedingungen Impressum Kontakt

Abb. 7: HQ100 und HQextrem Gebiete, Auskunftsplattform Wasser
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bzw. Brachflachen in den Gemarkungen Satzkorn und Marquardt. Dazu sollen
im Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Freiflachensolaran-
lage” gemaR § 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, die Solarmodule durch Gliederung, intensive Eingriinung
und Erhaltung bzw. Schaffung von Wegebeziehungen gestalterisch und funktional in den Land-
schaftsraum einzubinden. Dabei sollen die vorhandenen Landschaftsstrukturen und Biotopvernet-
zungen erhalten und gestarkt werden. Dazu sind auch Flachen fir AusgleichsmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs vorzusehen. Zu den Ortslagen Satzkorn und Kartzow soll ein Abstand
von mindestens 200 Metern eingehalten werden, um die Wohnverhaltnisse nicht zu beeintrachti-
gen und um Auswirkungen auf Flachen und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, zu
reduzieren.

Eine Versiegelung des Bodens soll nur in einem sehr geringen Umfang stattfinden, da aufgestan-
derte Anlagen verwendet werden, die eine maximale Hohe von 4 Metern nicht Gberschreiten sol-
len. Die Umzaunung der Anlage soll mit einem sogenannten Kleintierdurchlass versehen sein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Blendgutachten erarbeitet worden. Darin wur-
den die auf die Bahnstrecke, die Bundesautobahn A10, die Stral3e des Friedens sowie die Stralle
zum Bahnhof und in der 6stlich und stidwestlich der Anlage liegenden Wohnbebauung von Satz-
korn und Kartzow mdéglichen Blendungen durch Sonnenreflexion untersucht. Im Ergebnis sind bei
Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung der Modulreihen sowie der vorgesehenen Sicht-
schutzmalnahmen in entsprechend wirksamer H6he und Ausflihrung keine stérenden oder unzu-
mutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen zu erwarten. Im Rahmen des Verfahrens
wurde ein Blendgutachten? erstellt, in dem die mdgliche Blendwirkung untersucht und als nicht
kritisch eingestuft wurde. Als Minderungsmafinahme wird die Errichtung von Sichtschutz an zwei
Teilabschnitten der Einfriedung genannt.

Far den GroRteil der zum Planungsbeginn intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Freiflachensolaranlagen® festgesetzt und dabei in ex-
tensives Griinland umgewandelt. Die Gbrigen Flachen werden als Flachen fir die Landwirtschaft
gesichert. Dies dient der nachhaltigen Regenerierung des Bodens.

Im nordlichen Bereich der Teilflache 1 verlauft die Grenze des Hochwasserrisikogebietes

HQ 100, an dieser Stelle ist die Errichtung der Freiflachensolaranlage raumlich begrenzt.

Die Flachen sollen nach vollstandigem Rickbau der Anlagen wieder einer landwirtschaftlichen
bzw. 6kologischen Nutzung zugefuhrt werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sowohl fir die
Aufstellung des Bebauungsplans als auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans eine Um-
weltprifung durchgeflihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umfang der Umwelt-
prifung erstreckt sich schwerpunktmafig auf die Schutzguter Flache/Boden, Landschaftsbild,
Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie Mensch/ Menschliche Gesundheit (Immissionsschutz, Erho-

lung).

2 Gutachten iiber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der geplanten Photovoltaikanlage
Satzkorn. Verfasser: IBT 4Light GmbH, Furth 14. April 2023.
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Der Baubeginn, die Gestaltung und der anschlief’ende Ruckbau der Freiflachensolaranlagen sind
Uber den Abschluss stadtebaulicher Vertrage zwischen den Vorhabentragern und der Landes-
hauptstadt Potsdam sicherzustellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan steht mit der Darstellung einer Flache fir Landwirtschaft den
Planungszielen des Bebauungsplans entgegen. Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplans wird der Flachennutzungsplan geandert.
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~Freiflachensolaranlage Marquardt/Satzkorn®



Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen 29

B.2 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

B.2.1 Planungsalternativen

In einer Mitteilungsvorlage hat die Verwaltung der Stadtverordnetenversammlung (SVV-Be-
schluss-Nr. 21/SVV/0911 vom 22.09.2021) zu ihrer Sitzung eine Analyse moglicher Flachen fur
Freiflachensolaranlagen vorgelegt.

Hintergrund ist der erklarte Klimanotstand der Landeshauptstadt und das stadtische Klimaschutz-
konzept ,Masterplan 100% Klimaschutz® von 2018. In diesem Konzept wurde unter anderem eine
Zielvorgabe der Energieerzeugung durch Solaranlagen bis zum Jahr 2050 in Héhe von 300.000
MWh/Jahr formuliert. Davon sollen rund 140.000 MWh/Jahr durch Freiflachensolaranlagen er-
zeugt werden, rund 160.000 MWh/Jahr durch Solaranlagen auf oder an Gebauden.

Der daflir nétige Flachenbedarf fir Freiflachenanlagen betragt nach aktueller Einschatzung — ab-
hangig von der Leistungsfahigkeit der Anlagen - etwa 162 Hektar. Diese 162 Hektar entsprechen
circa 3 Prozent der gesamten Landwirtschaftsflache (circa 5.300 Hektar) Potsdams.

Bei der Prifung wurden Flachen untersucht, die sich zur Errichtung von Freiflachensolaranlagen
eignen. Eine Untersuchung von Gebauden, die sich fur Solaranlagen auf Dachern oder an Fassa-
den eignen, war nicht Gegenstand der aktuellen Prifung.

Es wurden zunachst Flachen innerhalb der Férderkulisse des Erneuerbaren-Energien-Gesetz
(EEG) betrachtet, die sich im Abstand von 200 Metern von Schienenstrecken oder Autobahnen
erstreckt. Nach Ausschluss von Siedlungs- und Schutzgebieten und Beachtung der in 2021 verof-
fentlichten Handlungsempfehlungen des Brandenburger Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz ergibt sich eine mdgliche Flachenkulisse. Da die Flachen innerhalb der EEG-
Forderkulisse nicht ausreichen, werden Empfehlungen fur weitere Erganzungsflachen gemacht.
Bei allen Flachen wird ein Abstand von mindestens 200 Metern bis zu den Ortslagen eingehalten.
Im Ergebnis wird ein Zielszenario mit insgesamt 162 Hektar fir die weitere Konkretisierung an
insgesamt vier Standorten empfohlen. Dieses Szenario enthalt neben den bis zu 76 Hektar Solar-
flache westlich von Satzkorn - fir die bereits im August 2021 der Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gefasst wurde - weitere Flachen nérdlich von Kartzow, westlich des Friedrichs-
parks und sudlich von Uetz.

Eine Variante der Planung wéare die héhere Aufstdnderung der Photovoltaikmodule auf etwa 4
Meter, um unter den Modulen weiterhin Landwirtschaft betreiben zu kénnen. Diese Form, ge-
meinhin mit Agro-Photovoltaik bezeichnet hat einen wesentlich héheren Einfluss auf das Land-
schaftsbild und gleichzeitig fallen die positiven Auswirkungen des Naturhaushalts weg, wenn wei-
terhin intensive Landwirtschaft betrieben wird.

Ohne Aufstellung des Bebauungsplans, wirde ein wichtiger Beitrag zur Erreichung der nationa-
len und internationalen Klimaschutzziele auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam nicht er-
reicht werden. Die Flachen wurden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
Zeitgleich zu der Vorlage der Analyse wurden auch die Flacheneigentimer informiert und ihr Inte-
resse an der Entwicklung einer Solaranlage erfragt. Abhangig vom Interesse der Eigentiimer
kann dann die Konkretisierung erfolgen. In allen Fallen sind die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes und die eventuelle Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. In diesen Verfahren
werden dann zum Beispiel die konkreten Abstande zu den Ortslagen und Denkmalen, nétige
AusgleichsmalRnahmen und Eingriinungen und Rickbauverpflichtungen nach der Nutzungszeit —
in der Regel 30 Jahre — festgelegt.

Die dieser Begriindung als Anlage beigefligte Standortalternativenprufung fur eine Freiflachen-
photovoltaikanlage im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam hat ergeben, dass der grofite
Teil der Flache bereits durch Wohnsiedlungen und vielfaltige Schutzgebiete definiert ist. Die
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verbleibenden Flachen kénnen aufgrund weiterer Faktoren wie historischer Vegetationsstruktur,
Ackerwertzahlen, Hochwasserszenarien und letztlich auch einer geringeren nutzbaren Flache im
Vergleich zur Flache im Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Marquardt/ Satz-
korn“ als Alternativstandorte gestrichen werden.

Somit verbleiben fiir den Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Marquardt/
Satzkorn“ keine Alternativstandorte im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam.

B.2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Die Teilflache 1 wird durch die Stra3e des Friedens und durch die Stra3e zum Bahnhof erschlos-
sen. Die Teilflache 2 liegt direkt an der LandesstralRe 204, die Richtung Stdosten in die Bundes-
strale 273 Ubergeht. Zwischen beiden Teilflachen verlaufen jeweils in Nord-Std-Richtung der
Berliner Aufenring mit dem Guterbahnhof Satzkorn und Anschlussgleisen sudwestlich der Teilfla-
che 1 sowie die Bundesautobahn 10 mit der Anschlussstelle Nr. 25 ,Potsdam-Nord“ an der L 204
/ B 273.

Durch die Teilflache 1 verlaufen unterirdisch in West-Ost-Richtung eine Gasleitung und zwei
Lichtwellenleiterleitungen, die nicht Uberbaut werden kdnnen.

Am westlichen Rand der Teilflache 1 verlauft eine Freileitung.

Die betreffenden Plangebiete (Teilflachen 1 und 2) sind medientechnisch nicht erschlossen. Je
nach Erfordernis sind bedarfsorientierte Erweiterungen der 6rtlichen Versorgungsleitungen erfor-
derlich. Hierfur sind gegebenenfalls der Abschluss und die Umsetzung entsprechender Erschlie-
Rungsvertrage erforderlich. Fir die Planung, Genehmigung und Durchflihrung dieser Erschlie-
Rungsmalinahmen sind entsprechende Vorlaufzeiten zu bertcksichtigen.

Das bestehende Stromleitungsnetz der NGP verflugt derzeit nur Uber sehr begrenzte Leistungsre-
serven. Insofern sind kurzfristige Stromnetzanschliusse derzeit nur in einem sehr begrenzten Um-
fang realisierbar. Zur elektrotechnischen ErschlieRung des Plangebietes bedarf es umfangreicher
Netzausbaumalinahmen sowie einer Verstarkung der Netzverknipfungs-punkte zum vorgelager-
ten Netzbetreiber. Nach Vorliegen fest vereinbarter Leistungsanforderungen und der vertragli-
chen Voraussetzungen ist je nach Umfang von einem Umsetzungszeitraum zwischen 4 - 10 Jah-
ren auszugehen.

Die vorhandenen Leitungen (Ferngasleitung 80.01, Lichtwellenleiter) sind durch den Bebauungs-
plan zu sichern. Sie sind dauerhaft freizuhalten und dirfen nicht Gberbaut oder mit stark wurzeln-
den Gehdlzen uberpflanzt werden. Es durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen. Der freizuhal-
tende Schutzstreifenbereich ist abhangig von der Art und Dimension der Anlage.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

B.2.3.1 Teilflache 1

Bauflachen

In der Teilflache 1 wird das Plangebiet in drei Sonstige Sondergebiete mit den Bezeichnungen
S0O-1, SO-2 und SO-3 unterteilt.

Das Sonstige Sondergebiet SO-1 umfasst den Bereich zwischen der Strale des Friedens im Su-
den und der 200-Meter-Abstandslinie zur Ortslage Kartzow. Die Uberbaubare Grundsticksflache
halt einen Abstand von mind. 3 m zu den Baugebietsgrenzen ein und berticksichtigt die HQ100-
Linie.

Das Sonstige Sondergebiet SO-2 umfasst den mittleren Bereich der Teilflache 1 und wird durch
die freizuhaltende Leitungstrasse von dem Sonstigen Sondergebiet SO-3 abgegrenzt. In dem
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Sonstigen Sondergebiet SO-3 ist die Errichtung einer Halle fiir den Wartungsbetrieb mit einer
Grundflache von maximal 150 gm geplant. Die Wartungshalle ist innerhalb der Flache A-B-C-D-
E-F-A im Sonstigen Sondergebiet SO-3 zu errichten. Dabei wird der Grundsatz 7.4 Abs. 2 LEP
HR beachtet: ,Fiir Vorhaben der technischen Infrastruktur im AulBenbereich sollen vorgepréagte
raumvertrégliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.*

Der im raumlichen Geltungsbereich liegende Abschnitt der Strale des Friedens wird als &ffentli-
che Verkehrsflache festgesetzt.

Freiflachen

Geholzflachen

Bestehende Gehdlzflachen werden durch Festsetzung als private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Geholzflachen" zur Erhaltung und zum Schutz von Baumen, Strauchern und Bepflan-
zungen gesichert. Dies betrifft Baum- und Geholzstreifen entlang der Stral3en sowie einen Ge-
hoélzstreifen am nordéstlichen Rand des Plangebietes, der einen Sichtschutz von der Ortslage
Kartzow in Richtung Freiflachensolaranlagen gewahrleistet.

Fléchen fiir die Landwirtschaft

Fir die Sicherung des 200 m tiefen Abstandes zu den angrenzenden Ortslagen Kartzow und
Satzkorn werden Flachen fur die Landwirtschaft gesichert.

Ebenso werden zwei kleinere Flachen fiir die Landwirtschaft stdlich der Stral’e des Friedens ge-
sichert. Hier verlauft der Graben Nr. 00/18, der sich als Gewasser Il. Ordnung in der Unterhal-
tungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,,GHHK-HK-HS" Nauen befindet.

Fléachen fir Wald

Es wird eine Waldflache nordlich des Grabens gesichert.

Leitungstrassen

Die vorhandenen Leitungstrassen werden durch den Bebauungsplan gesichert. Fir die unterirdi-
sche Gasleitung und die unterirdische Lichtwellenleiterleitung, die parallel zueinander verlaufen,
werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zurlickgenommen, so dass die Trasse nicht tber-
baut werden kann.

Die oberirdische, parallel zum westlichen Rand des Plangebietes verlaufende Stromleitung Uber-
lagert die Uberbaubaren Grundstucksflachen.

B.2.3.2 Teilflache 2

Bauflache

Der Groliteil der Teilflache 2 wird zu gleichen Teilen als Sonstiges Sondergebiet SO-4 und SO-5
festgesetzt. Im Sudosten wird eine Flache fur Wald sowie ein Bodendenkmal gesichert. Die stra-
Renseitige Baugrenze sichert einen Abstand von 20 Meter zu der Landesstralte 204. Es wird eine
offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung gesichert.

Auf dem Flurstlick 3/4 ist eine Elektrotankstelle mit 24 Ladeplatzen geplant. Der Strom wird direkt
aus den Freiflachensolaranlagen auf dem Flurstiick 3/3 nebenan kommen. Neben den Uberdach-
ten Stellplatzen mit Ladesaulen ist ein Toilettengebaude, eine Automatenanlage fir Getranke und
Snacks sowie Picknickplatze zu errichten.

Die Erschlief3ung erfolgt Uber eine 20 Meter lange neue o6ffentliche ErschlieSungsstralle, die in
die Landesstrafe 204 einmiindet. Um den linksabbiegenden Verkehr zu ermdglichen, muss die
Landesstrafe 204 in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenwesen aufgeweitet werden.
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Auf der Teilflache 2 ist die Errichtung eines Toilettengebaudes zulassig. In diesem Bereich be-
steht keine Mdglichkeit des Anschlusses an die zentrale 6ffentliche Schmutzwasserentsorgungs-
anlage. Daher muss die Schmutzwasserentsorgung gemaf § 8 Absatz 6 der Abwasserbeseiti-
gungs- und -abgabensatzung der Landeshauptstadt Potsdam tber eine abflusslose Sammel-
grube oder eine Kleinklaranlage erfolgen. Die private Grundstiicksentwasserungsanlage muss
dicht, frei zuganglich und fir das Sammeln von Schmutzwasser zugelassen sein.

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Die Flachen zur Errichtung der Freiflachensolaranlagen liegen in den Ortslagen Satzkorn, Kar-
tzow und Marquardt der Stadt Potsdam. Sie sind auf zwei Teilflachen aufgeteilt.

Im Rahmen der im Vorfeld durchgefihrten Abstimmungen wurde festgelegt, von den Ortslagen
Kartzow und Satzkorn einen Abstand von 200 m einzuhalten.

Grundlage des Umweltberichtes bildet die Gliederung ,Umweltbericht BauGB 2017_23.01.2018"
als Vorgabe der Stadt Potsdam sowie die Eingriffsbilanzierung entsprechend der Naturhaushalts-
wertmethode der Stadt Potsdam.

Untersuchungsumfang

Biotoptypenkartierung

Faunistische Erfassung bzw. Bewertung (Brutvégel, Rastvdgel, Amphibien, Reptilien, Sdugetiere)
Schutzgebiete und weitere Prifungen

In der Umgebung der Teilflachen sind folgende Schutzgebiete vorhanden:
Flache 1:

e LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet (DE 3643-601)

e LSG Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft (DE 3444-60)

e NSG und SPA-Gebiet Doberitzer Heide (DE 3443-502 und 3444-303)

e NSG und FFH-Gebiet Obere Wublitz (DE 3543-302)

e FFH-Gebiet Ferbritzer Bruch (DE 3544-303)
Die Schutzgebiete liegen bis auf das LSG Kénigswald (560 m) Gber 1.000 m entfernt. Es sind
keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.
Flache 2:

e LSG Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft (DE 3544-601)

e NSG und FFH-Gebiet Ferbitzer Bruch (DE 3544-303/502)

e FFH-Gebiet Obere Wublitz (DE 3543-302)

e SPA Gebiet Mittlere Havelniederung (DE 3542-421)
Das nachstgelegene SPA Schutzgebiet Mittlere Havelniederung liegt etwa 300 m nah am Plange-
biet, wird zudem von einem breiten Gehdlzstreifen geschitzt. Die nachsten weiteren Schutzge-
biete liegen etwa 500 — 700 m entfernt. Eine SPA Vorprifung ist daher nicht erforderlich.

Vermeidung und Minderung
Derzeit sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen absehbar:
e Verwendung von reflexionsarmen Modulen
e Zwischen den Solaranlagen und den Ortslagen von Satzkorn und Kartzow sind Baum-
und Strauchhecken anzupflanzen.
¢ Verwendung von artenreichem regionalem Saatgut zur Einsaat der Flachen unterhalb und
zwischen den Modulen
o Extensive Nutzung der Flachen durch Beweidung mit Schafen oder extensive Mahd
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e Verzicht auf Unkrautvernichtungsmittel und Pflanzenschutz

e Erhaltung des regionalen Freiraumverbundes

e Einbau der Module mittels Ramm- oder Bohrpfahlfundamenten zur Reduzierung der Ver-
siegelung

e Erhaltung wertvoller Baumbestande: Gehdlze am Rande des Plangebietes sowie die
Baumreihen entlang der Stral3e des Friedens unter Berlcksichtigung der kunftigen Grund-
stlickszufahrten

e Bau von Fahrwegen auf der Anlage mit wasserdurchlassiger Schottertragschicht oder Ra-
sengitter

e Uberdeckung der Flache mit maximal 60 % durch Solarmodule

Kompensation

Die Entwicklung extensiver Griunlandflachen unterhalb der Freiflachensolaranlage fuhrt zu einer
Aufwertung des Biotopwertes im Vergleich zu den derzeit vorhandenen intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen. Hierzu tragt auch die Verwendung von artenreichem regionalem Saatgut zur Ein-
saat bei. Weitere KompensationsmalRnahmen, auch im Hinblick auf die Bilanz der geplanten
Elektrotankstelle sind im Umweltbericht im Kapitel C 2.3 aufgefuhrt.

Rastvogelhabitate beschranken sich im Wesentlichen auf die Flachen aulRerhalb der Baufelder.
Die Brutplatze der in Baumhohlen und in ahnlichen Strukturen sowie an Gebauden nistenden Ar-
ten sind als dauerhaft geschuitzt zu bewerten. Im Falle eines Verlustes sind diese Nistplatze zu
kompensieren und der zum Brutrevier gehérige Nahrungslebensraum ist zu erhalten. Sollten
durch die Umsetzung der geplanten Festsetzungen die Lebensraume von Gebuschbritern sowie
die Jagdhabitate fiir Fledermause beeintrachtigt werden, so werden diese durch die Anpflanzung
von Hecken entlang der Ortslagen von Satzkorn und Kartzow kompensiert.

B.2.5 Brandschutzkonzept

Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden im
Baugenehmigungsverfahren zu erarbeiten.

Allgemein kann gesagt werden, dass die Brandlasten einer Freiflachensolaranlage aufgrund der

Verwendung von Uberwiegend nichtbrennbaren Materialien (Glas, feuerverzinktem Stahl, Alumi-

nium) Uber ein geringes Risiko fir eine Brandentstehung verfiigen.

Sowohl fiir die Solarmodule als auch fir die Wechselrichter und Trafostation ist die Brandgefahr

sehr gering.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist der Bau von Zisternen vorgesehen.

B.2.6 Altlasten

Fir die Teilflache 1 sind keine Altlasten bekannt.

Da die Teilflache 2 ehemals als Winterdienstplatz genutzt wurde sind dort teilweise Altlasten vor-
handen. In der Auswertung und Ergdnzung der orientierenden Altlastenerkundung vom Winter-
dienstplatz Marquardt vom Biro fur Umweltplanung (BfU, Anlage 10) wurden im Rahmen der Bo-
denuntersuchungen der Proben von der Maul + Partner GmbH (siehe Anlage 9) stark erhdhte
Prafwertlberschreitungen von Blei in dem 2. Horizont fir den Schadstoffibergang Boden- Nutz-
pflanze auf Ackerbauflachen und in Nutzgarten im Hinblick auf die Pflanzenqualitat festgestellt.
Bei den Untersuchungen fir den Schadstoffibergang Boden — Pflanze auf Ackerbauflachen im
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Hinblick auf Wachstumsbeeintrachtigungen bei Kulturpflanzen wurden die Prufwerte der Proben
von der Maul + Partner GmbH fiir alle untersuchten Parameter im 2. Horizont Gberschritten.

Die Prufwerttuberschreitungen korrespondieren mit dem dartber liegenden Horizont, welcher
ebenfalls sehr hohe Prifwertliberschreitungen aufweist.

Die genommenen Proben durch BfU weisen hingegen keinerlei Prifwertliberschreitung fur die
Schadstofflibergange Boden - Nutzpflanze und Boden - Pflanze auf.

Mégliche Ursachen fiir den Unterschied der Untersuchungsergebnisse von Maul + Partner und
dem Buro fur Umweltplanung:
¢ Die Priufwertlberschreitungen der Proben aus dem 2. Horizont von der Maul + Partner
GmbH kénnten moglicherweise durch eine Verschleppung von kontaminiertem Boden des
1. Horizonte im Zuge der Probenahme verursacht worden sein.
e Die Proben aus dem 2. Horizont der Maul + Partner GmbH wurden aus 32 Schurfen
der Rasterfelder 1-3 und 4-6 zu zwei Mischproben RF1-3-gew. Boden/1 und RF4-6-gew.
Boden/1 vereint. Diese Probenahme birgt die Gefahr, dass eine Einzelprobe zu der Uber-
schreitung fiihren kann.
¢ Die genommene Probe vom Biro flir Umweltplanung aus dem 2. Horizont ist ausschlief3-
lich Boden von einem Schurf und stellt ausschlieRlich eine stichprobenartige Beprobung
dar.
Aufgrund der Uberschreitung von Priifwerten, kann es méglicherweise zu einer Beeintrachtigung
des Wachstums bei den Pflanzen kommen.

Auf Basis der vorliegenden Ergebnisse werden folgende mégliche weitere Vorgehensweisen
empfohlen:
e Oberflachennaher Abtrag des bauschuttdurchsetzten Bodens im Pflanzbereich (ca. 0-0,5
m, je nach Horizontverlauf),
e Untersuchung bzw. Begutachtung der Sohle nach dem Abtrag,
e Versiegelungsflachen kdnnten, sofern sie als befahrbarer Untergrund bzw. nicht bepflanz-
ter Bereich genutzt werden, erhalten bleiben,
¢ Bildung frei lagernder Haufwerke des abzutragenden RC-Materials (ca. 500 m3) zur ab-
falltechnischen Deklaration,
e Einstufung der Mischproben (Asphalt) in Verwertungsklasse A (Ausbauasphalt).
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B.3 Begriindung der Festsetzungen

B.3.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO werden als Art der baulichen Nutzung Sons-
tige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Freiflachensolaranlage" festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet Freiflachensolaranlage
Die Sonstigen Sondergebiete SO-1 bis SO-4 dienen der Unterbringung von Freiflachensolaranla-
gen sowie der dazugehdrigen Anlagen und Nebenanlagen und technischen Einrichtungen, die
der Gewinnung von erneuerbaren Energien aus Sonnenkraft dienen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 1.1). In den Baugebieten SO-1 bis SO-4 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
2 BauNVO alle fur die Energiegewinnung aus Sonnenkraft notwendigen Anlagen zulassig:

« Solarstromanlagen (Solaranlage) einschlieRlich ihrer Gestelle und der Bodenbefestigung;

« unterirdische Kabelanlagen flr Zu- und Ableitungen sowie die Verkabelungen der Solar-
stromanlagen und der notwendigen Einrichtungen fiir die Energiegewinnung und Uberlei-
tung;

« notwendige Baustralten und ErschlieBungswege;

. Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie, Transformatoren-, Ubergabestationen und
Schaltanlagen, Wechselrichter; Gleichrichter sowie alle anderen notwendigen Anlagen;

. Einrichtungen und Anlagen zur technischen Uberwachung der Freiflachensolaranlagen
sowie

« Einrichtungen und Anlagen, die der Information Uber das Solarkraftwerk dienen, z. B. In-
formationstafeln;

. Eine Halle fur die Wartung von Solarmodulen mit einer Grundflache von maximal 150 gm.
Die Wartungshalle ist innerhalb der Flache A-B-C-D-E-F-A im Sonstigen Sondergebiet SO-

3 zu errichten. Die Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und nachts werden fir die War-
tungshalle eingehalten.

In den Sonstigen Sondergebieten SO-1 bis SO-4 sind zusatzlich landwirtschaftliche Nutzungen
zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2). Damit kdnnen die Flachen beispielsweise durch
Schafe beweidet werden oder von Imkereien zur Aufstellung von Bienenstdcken genutzt werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO-4 ist zusatzlich eine Elektro-Tankstelle mit 24 Ladeplatzen,
einschlieflich Sanitargebaude, Getranke- und Imbissautomat und Picknickplatzen zulassig.
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3). Die Zulassigkeit von Freiflachensolaranlagen soll nicht ein-
geschrankt werden. Die Lage der Elektrotankstelle in unmittelbarer Nahe der Anschlussstelle
Potsdam Nord ist sehr geeignet, es wiirde Reisenden die Mdglichkeit bieten, ihre Pkw aufzula-
den, ohne in die Stadt fahren zu missen und mehr Verkehr zu erzeugen. Die Immissionsricht-
werte von 65 dB(A) tags und nachts werden fir die Elektro-Tankstelle eingehalten.

Die Installation von Freileitungen ist nicht zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4).
B.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO
durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist auf die GRZ 0,6 als Hochstmal} beschrankt. Dies schlie3t bauliche Anla-
gen wie Trafostationen, Wege und Wechselrichter sowie die Uberdeckung durch Solarmodule mit
ein. Dies ist ein Kompromiss aus dem wirtschaftlichen Betrieb der Anlage und der Effizienz in Ab-
wagung zu Opportunitatsnutzungen, Klima- und Naturschutz. Die Grundflachenzahl beschreibt
hier die von den Solarmodulen Uberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden.

Die tatsachliche Versiegelung flr Einfriedungen, Nebenanlagen und Masten etc. wird durch die
uberwiegende Grindung durch Rammpfosten minimiert. Die tatsdchliche Bodenversieglung
durch Grindung und Fundamente ist daher wesentlich geringer und wird voraussichtlich 5 % der
Sondergebiete nicht Uberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen

In allen Baugebieten wird die H6he baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO als Oberkante Gber
NHN festgesetzt. Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehdhen im Plangebiet werden durch
Knotenlinien mehrere Teilbereiche mit unterschiedlichen Hoéhen baulicher Anlagen festgesetzt.
Damit wird eine tatsachliche Héhe von max. 4,0 m der baulichen Anlagen nicht Gberschritten, fir
Antennen, Luftungen und Masten von Sicherheitsanlagen kann die festgesetzte Hohe um 6,0 m
Uberschritten werden. Fur die geplante Wartungshalle (gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1.1
Buchstabe g) und fiir baulichen Anlagen der zulassigen Elektrotankstelle (zulassige Nutzungen
gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.3) kann die zeichnerisch festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen be-
stimmt. Die sich daraus ergebenden Baufenster geben den Rahmen fir die kiinftige Anlagenstel-
lung vor.

Der Abstand der Baugrenzen von der jeweiligen Baugebietsgrenze betragt mindestens 3 Meter
nach Brandenburgischer Bauordnung. Entlang des westlichen Geltungsbereichs betragt der Ab-
stand der Baugebietsgrenze 5 Meter um ausreichend Abstand zu den Gleisanlagen zu gewahr-
leisten. Norddstlich von SO-1 betragt der Abstand der Baugrenzen teilweise bis zu 30 Meter da
die Grenze des HQ100 Gebietes dort unregelmafig verlauft. An der Stralle des Friedens verlauft
die Baugrenze auf der Baugebietsgrenze, da dort eine 5 Meter breite Grunflache zwischen Bau-
gebiet und Geltungsbereichsgrenze festgesetzt ist. Im Bereich des Grabens zwischen SO-1 und
SO-2 halt die Baugrenze des SO-2 mindestens 5 Meter Abstand zum Graben um die Bewirt-
schaftung zu ermdglichen.

Aufgrund der Stellungnahme der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 24. Januar 2023 sind
im Bereich der Hochspannungsleitung die Flachen links und rechts zur Trassenachse der 110-kV
— Bahnstromleitung jeweils 16 m weit als Schutzstreifen zu betrachten:

,Wir weisen darauf hin, dass im Bereich der planfestgestellten Bahnstromleitung ein Schutzstrei-
fen von 16 m rechts und links der Trassenachse gilt. Im Schutzstreifenbereich diirfen keine feuer-
gefahrlichen und zum Zerknall neigenden Stoffe gelagert/montiert werden. Bei Grabungen im
Schutzstreifen ist ein Abstand von 10 m zu den Mastfundamenten einzuhalten.”

Im Rahmen der Beteiligung wurde am 13. August 2024 eine Stellungnahme seitens der Deut-
schen Bahn AG, DB Immobilien, eingereicht:

,Wir weisen darauf hin, dass im Bereich der planfestgestellten Bahnstromleitung ein Schutzstrei-
fen von 20 m rechts und links der Trassenachse gilt. Eine Unterbauung der Bahnstromleitung mit
PV-Modulen im Bereich des Schutzstreifens ist seitens der DB Energie GmbH [...] nicht er-
winscht:...”

Bebauungsplan Nr. 173
~Freiflachensolaranlage Marquardt/Satzkorn®



Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen 37

Wege, Erdkabel und Sicherheitstechnik sowie Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemaf
§ 12 Abs. 1 BauNVO, sind aulRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Absi-
cherung des Betriebs und die Bewirtschaftung werden in privatrechtlichen Vertragen gesichert.

B.34 Verkehrsflachen

Der im raumlichen Geltungsbereich der Teilflache 1 liegende Abschnitt der Strale des Friedens
wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

In der Stral3e des Friedens ist im Zusammenhang mit der geplanten Rastanlage ,Havelseen® an
der Bundesautobahn 10 die Verlegung einer Abwasserleitung vorgesehen. Auf der Teilflache 2
wird die Verbreiterung der Landesstralle sowie die innere Erschlielung ebenfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

B.3.5 Private Griinflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Grunflachen festgesetzt.

Die bestehenden Geholzflachen werden durch Festsetzung als private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Geholzflache® gesichert. Dies betrifft Baum- und Gehdlzstreifen entlang der
Strallen sowie einen Gehdlzstreifen am norddstlichen Rand des Plangebietes, der einen Sicht-
schutz von der Ortslage Kartzow in Richtung Freiflachensolaranlagen gewahrleistet. Zusatzlich
werden diese gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert, dass innerhalb der privaten Grinfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Geholzflache Baume und sonstige Bepflanzungen sowie Gewasser
zu erhalten sind sowie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, dass das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern erforderlich ist. Die Pflanzflache ist 20-30 cm auszumulden.

Eine Zufahrt zugunsten der Betreiber der Freiflachensolaranlagen ist mit einer maximalen Breite
von 6 m zulassig. Den Betrieb nicht wesentlich stérende Erdkabel und Einfriedungen sind zulas-
sig. (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2).

B.3.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

Fir die Sicherung des 200 m tiefen Abstandes zu den angrenzenden Ortslagen Kartzow und
Satzkorn werden Flachen fur die Landwirtschaft gesichert.

Ebenso werden zwei kleinere Flachen fiir die Landwirtschaft stdlich der Stral’e des Friedens ge-
sichert. Hier verlauft der Graben Nr. 00/19-15, der sich als Gewasser Il. Ordnung in der Unterhal-
tungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,GHHK-HK-HS* Nauen befindet.

B.3.7 Flachen Wald

Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebes Forst vom 17. November 2022 werden die be-
stehenden Waldflachen nach § 2 LWaldG gesichert. Dafur wird eine rund einen Hektar grof3e Fla-
che zwischen den Sondergebieten SO-1 und SO-2 und eine rund 0,1 Hektar grof3e Flache siud-
westlich von SO-5 festgesetzt.

B.3.8 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Beidseits der Ferngasleitung (FGL) 80.01 ist ein Schutzstreifen von jeweils 10 Meter links und
rechts zur Leitungsachse freizuhalten und mit einem. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Betreibers zu belasten.

Es durfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n grundsétzlich keine baulichen Anlagen er-
richtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der An-
lage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.
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Niveauanderungen des Gelandes sind grundsatzlich unzulassig.

Der Schutzstreifen muss jederzeit durch Technik und Personal erreichbar sein und ist ohne Ein-
schrankungen begehbar, befahrbar sowie sichtfrei zu halten.

Die vorgesehenen Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser jederzeit ohne Einschran-
kungen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveauanderungen des Gelandes oder Anpflanzun-
gen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzulassig (textliche Festsetzung Nr. 3).

B.3.9 Gestalterische Festsetzungen

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige Hohe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m iber Gelandeniveau. Zaune sind ist als Industriezaun, Stabgit-
terzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen durchge-
henden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 10 Metern bodenebene
Durchlasse mit einer Gro3e von 20 cm x 20 cm zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit
aufweisen (textliche Festsetzung Nr. 5).

B.3.10 Nachrichtliche Ubernahmen
B.3.10.1 Denkmalschutz

Baudenkmale (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG)
Im raumlichen Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmale.

Etwa 2 km sldlich des Geltungsbereichs (Satzkorn) befinden sich mehrere Baudenkmale im
Ortsteil Marquardt (z. B am Eschenweg, Fahrlander Stral3e und der Hauptstrafl’e). Die Errichtung
der Freiflachensolaranlagen auf dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat jedoch keine
negativen Einflisse auf die geschutzten Gebaude auf Grund ihrer Entfernung zu diesen.

Etwa 200 m nordéstlich des Geltungsbereichs (Satzkorn) befinden sich mehrere Baudenkmale im
Ortsteil Kartzow (z. B an der Kartzower Dorfstrae: Schulhaus mit Nebengebauden, Gutsanlage
Kartzow — bestehend aus Gutshaus, Toranlage mit rahmenden Torhausern, zentraler Zufahrt,
Wirtschaftsgebaude, Brunnenhaus, Gutspark und Dorfkirche).Die Errichtung von Freiflachenso-
laranlagen auf dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat auch hier keine negativen Ein-
flisse auf die geschuitzten Gebaude, da sich die Module nach Siiden orientieren werden und eine
200 m tiefe Grunflache als Abstand und visueller Puffer festgesetzt wird.

Etwa 800 m sudostlich des Geltungsbereichs (Satzkorn) befinden sich mehrere Baudenkmale im
Ortsteil Satzkorn (z.B. an der Dorfstral3e). Die Entwicklung der Freiflachensolaranlagen auf dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat jedoch keine negativen Einflisse auf die geschitzten
Gebaude auf Grund ihrer Entfernung zu ihnen. Des Weiteren werden eine 200 m tiefe Ackerfla-
che als Abstand und visuelle Pufferzone festgesetzt.

Blendwirkungen auf Baudenkmale (und andere Bebauung) lassen sich durch die vorhandenen
Abstande und Vegetationen sowie bei Umsetzung der im Blendgutachten beschriebenen Mal}-
nahmen vermeiden.
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Bodendenkmale

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden fir den Geltungsbereich in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg folgende Bodendenkmale aufgefuhrt:

Gemarkung Flur Kurzansprache Bodendenkmal-num-
mer

Teilfldche 1

Satzkorn 2 Siedlung Neolithikum, Siedlung Eisenzeit 2106

Satzkorn 2 Siedlung Mittelalter, Siedlung Steinzeit, 2108
Siedlung Eisenzeit

Satzkorn 2 Siedlung Ur- und Friihgeschichte, Siedlung | 2117
deutsches Mittelalter

Satzkorn 2 Siedlung Neolithikum, Siedlung Ur- und 2118
Frihgeschichte

Satzkorn 2 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung 2119

Ur- und Frihgeschichte

Teilflache 2
Marquardt 5 Graberfeld slawisches Mittelalter 2215

Bei Bodendenkmalen im Allgemeinen und den o. g. BD 2117, BD 2106, BD 2108, BD 2118, BD
2119 und BD 2215 erstreckt sich der Schutz auf die im Boden befindliche Denkmalsubstanz.
Schutzgut sind die unter der Erdoberflache erhaltenen Reste und Spuren menschlicher Aktivita-
ten, wie im Boden erhaltene gegenstéandliche Funde, Befunde und der zwischen ihnen beste-
hende Kontext. Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens gehéren ebenfalls zu diesem
Schutzgut.

Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen gemaf § 9 Abs. 5 des Gesetzes Uiber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom
24. Mai 2004 (GVBI. 19, 15. Jg., S. 216 ff) einer denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehorde.

Bei Inanspruchnahme von bisher unbebauten oder nicht durch tiefreichende Einbauten gestorten
Flachen werden in der Regel archdologische Bergungs- und Dokumentationsmafinahmen not-
wendig, fur die der Verursacher die Kosten im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat (§ 7 Abs. 3
BbgDschG).

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Vorhabens zu den o. g. Bodendenkmalen, der siedlungs-
und naturrdaumlichen Bedingungen, der Topografie vergleichbarer Fundstellen im unmittelbaren
Umfeld des Planungsgebietes und der unmittelbaren Nahe der Bodendenkmale zueinander be-
steht eine erhdhte Wahrscheinlichkeit, dass im Rahmen von Tiefbauarbeiten und Bodeneingriffen
bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten kdnnen (Bodendenkmalverdacht/ -vermutungs-
gebiet).

Aus diesen Grinden wird vorgeschlagen, dass der Bauherr bzw. Verfigungsberechtigte im Bo-
dendenkmalverdachtsgebiet vor Baubeginn, geeignete archaologische Vorerkundungsmalinah-
men durchfiihren Iasst, um noch unbekannte Bodendenkmale im Baufeld rechtzeitig zu erkennen.
Eine archdologische Vorerkundung ist nicht zwingend notwendig, dient aber der Planungssicher-
heit fir das Bauvorhaben und somit der Minimierung von Verzégerungen im Bauablauf.
Auflerhalb von Bodendenkmalen gilt grundséatzlich:
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1. Werden Bodendenkmale entdeckt, gelten die Bestimmungen gemaf dem ,Gesetz tiber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg“ vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg.
Nr. 9, S. 215ff.).

2. Werden Funde entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Bodendenkmale han-
delt, wie z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen o. &., hat der Entdecker, der Verfligungsberech-
tigte des Grundstlicks oder der Leiter der Arbeiten diese unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Landeshauptstadt Potsdam oder dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. (§ 11 Abs. 1 BbgDSchG).

3. Der Fund und die Fundstatte sind bis zur fachgerechten Dokumentation und Bergung in un-
verandertem Zustand zu halten und vor Zerstérung zu schitzen. Die Frist dafur betragt eine
Woche nach Anzeige. Die Denkmalschutzbehorde kann die Frist um bis zu zwei Monate ver-
langern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes auf Grund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffent-
liches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren
Monat verlangert werden. (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

4. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt den Fund in Besitz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgD-
SchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Auskunft zum Bodendenkmalschutz nur den derzeitigen
Kenntnisstand mitteilen kann. Bei Bodeneingriffen ist jederzeit mit dem Auftreten noch unbekann-
ter Bodendenkmale zu rechnen.

B.3.10.2 Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet Teilflache 1 befindet sich teilweise im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. In den Hochwasser-
gefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den Koordinierungsraum Havel wird das Plangebiet
teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10/20jahrliches Ereignis —
HQ10/20)“ sowie als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Er-
eignis — HQ100)“ und auch als Gebiet mit ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahr-
liches Ereignis — HQextrem)“dargestellt (siehe https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/um-
welt/wasser/hochwasserschutz/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/gefahren-und-risikokar-
ten/).

Die betroffenen Flachen sind damit als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingestuft. Als Uberschwem-
mungsgebiete sind derzeit noch keine Flachen festgesetzt. Nach Festsetzung gelten besondere
Schutzbestimmungen, die im § 78 ff. WHG aufgefuhrt sind.

Die Flache des HQextrem ragt teilweise einige Meter hinter die Baugrenzen. Dies ist jedoch un-
problematisch, da selbst im Uberschwemmungsfall durch die hochwasserangepasste Bauweise
keine Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu erwarten sind. In den Randbereichen werden
Retentionsmulden in Verbindung mit Heckenpflanzungen vorgenommen. Grundséatzlich sind die
Module durchstrombar. Technische, d.h. mineralstoffhaltige Anlagenkomponenten werden in den
héheren Bereichen angeordnet. Die Baugrenzen beginnen auRerdem erst sudlich der HQ100 Li-
nie. Dort besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf. Siehe dazu auch die Plandarstellung des
Bebauungsplans 173. Aufgrund der Stellungnahme des Landesamts flir Umwelt vom 23. Novem-
ber 2022 wird die HQextrem Flache nachrichtlich Gbernommen. Es wird wie folgt festgesetzt: In
den Sondergebieten ist die Errichtung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
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(auch Fundamente fir bauliche Anlagen) nur zulassig, wenn ein ausreichender Hochwasser-
schutz nachgewiesen wird.

Gemal § 9 Absatz 6a BauGB werden die betroffenen Flachen nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

B.3.10.3 Bahnanlagen

Zwischen SO-1 und SO-2, an der westlichen Geltungsbereichsgrenze finden sich auf den Flursti-
cken 38/1, 38/2 und 38/3 gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die als Flache fir den tGberortli-
chen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige — Bahnanlagen festgesetzt werden.

B.3.11 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen wie
auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die Vorha-
bentrager und Genehmigungsbehdrden friihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung zu bertcksichtigen sind.

B.3.11.1 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen bezlglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis hin:
Vor Durchfiihrung von Baumal3nahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu
priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z. B. Végel, Flederméuse) gemal § 7
Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
sténdigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fiir die BaumalBnahmen
ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch angepasste Fassadengestaltung (z.B. keine
groBBen Glasfldchen und Uber-Eck-Verglasungen) und/ oder nachweislich wirksame Schutzmal3-
nahmen (z. B. feste vorgelagerte Konstruktionen, strukturierte Glasfldchen, Siebdruck-/ Farbfolien
etc.) zu vermeiden.

B.3.11.2 Hochwassergefahrdung

Es ist davon auszugehen, dass die bei einem hundertjdhrlichen Hochwasserereignis Uber-
schwemmten Gebiete (HQ 100) kiinftig vom Land Brandenburg per Rechtsverordnung als Uber-
schwemmungsgebiete festgesetzt werden. Mit einem entsprechenden Vermerk wird daher darauf
hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise in einem noch nicht
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Absatz 3 WHG befindet.

B.3.11.3 Munitionsbelastung

Um die Grundstiickseigentiimer oder Vorhabentrager auf die Moglichkeit des Vorhandenseins
von Munition im Geltungsbereich aufmerksam zu machen wird folgender Hinweis (ohne Norm-
charakter) in den Bebauungsplan aufgenommen:

Munitionsbergung

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor
der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
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Vorhabentréger / Grundstiickseigentiimer kénnen dazu Antrége zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrdge sind rechtzeitig
vor Beginn der Mal3nahme einzureichen.

Ergédnzende Hinweise

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhlitung von Schdden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23. November
1998, veroéffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30/98
vom 23. November 1998, gedndert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009 (GVBI. /09 S. 262, 266)
ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern. Finder sind
verpflichtet, die Fundstelle gemél § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der néchsten ortli-
chen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschétzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede Auffél-
ligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverzliglich
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam anzuzei-
gen, damit die notwendigen Malnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff
Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen AbbruchmalRnahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.

Fir die folgenden Flurstlicke der Flur 2, Gemarkung Satzkorn wurde vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg erklart, dass diese nicht in einer
Kampfmittelverdachtsflache liegen:

Flurstiick Nummer Datum des Schreibens

11/2, 12/4, 14/2, 158, 34/12, 34/13, 6/2, 7/2 und 8 13. Dezember 2021

11/1, 12/3, 13/1, 14/1 und 15/1 11. November 2022

13/2, 15/2 und 17/2 25. April 2023
B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte

B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Geférdert vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) hat die
Landeshauptstadt Potsdam ein Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010 erstellen
lassen. Mit dem von einer Arbeitsgemeinschaft (Arge Integriertes Klimaschutzteilkonzept fir die
Landeshauptstadt Potsdam — einem Zusammenschluss von 10 Projektpartnern unter Federfiih-
rung des Potsdam-Instituts fur Klimafolgenforschung e.V. (PIK)) erstellten Gutachten hat sich die
Stadt ambitionierte Ziele zum lokalen Klimaschutz gesetzt. Bis zum Jahr 2020 sollten u.a. die
Kohlendioxidemissionen gegeniber denen des Jahres 2005 um 20 % gesenkt werden, bis 2050
sollen sogar nur noch 2,5 t/pro Einwohner pro Jahr emittiert werden. In einem Gesamtkonzept
werden die Ergebnisse von funf Teilkonzepten in konkreten Handlungsfeldern und einem Malf3-
nahmenkatalog zusammengefasst. Der Schwerpunkt liegt in der Entwicklung eines Energiekon-
zeptes 2010 — 2030 (Warmeatlas, Warmekataster, Energieeffizienz, Potentialanalysen Nutzung
Erneuerbarer Energie, Szenarien, Handlungsempfehlungen und Umsetzungsstrategien, Monito-
ringverfahren). Das Integrierte Klimaschutzkonzept 2010 steht auf der Website der Landeshaupt-
stadt Potsdam unter dem Link https://www.potsdam.de/content/integriertes-klimaschutzkonzept-
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mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam zum Download bereit. Das Leitbildszenario des
Konzepts bildet den Orientierungsrahmen fir die Klimaschutzpolitik der Landeshauptstadt Pots-
dam.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel*

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ steht der Landeshauptstadt
Potsdam eine Grundlage zur Verfligung, mit der gezielt Klimaanpassungsmalinahmen ergriffen
werden kénnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete Mal3nahmenvorschlage fir unterschiedliche Sek-
toren (u. a. Energie, Gebaude/Stadtgrin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren
kontinuierlicher Uberpriifung und MaRnahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundes geférdert und wurde federfihrend von der Luftbild Planung Um-
welt GmbH und dem Potsdam-Institut fir Klimafolgenforschung e.V. unter Mitwirkung von Regio-
Futur Consult und Projektkommunikation Hagenau GmbH erstellt. Es steht auf der Website der
Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrate-
gie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-potsdam-macht-sich-fit zum Download bereit.

B.4.1.3 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der Universitat
Potsdam gefuhrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fur Bildung und Forschung
(BMBF) ,ExTrass* (Urbane Resilienz gegenuber extremen Wetterereignissen — Typologien und
Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen Grof3stéddten und Mittelstadten) teilgenommen.

Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der Landeshauptstadt Potsdam u.a. die Wissensba-
sis zu den mikroklimatischen Verhaltnissen in der Stadt verbessert, die Grundlage fir eine klima-
wandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie Strategien zum Umgang mit zu-
nehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das Vorhaben fokussierte gleicherma-
Ren auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine Anpas-
sung mit mittel- und langfristigen MalRnahmen erfolgen, die dann beispielsweise im Rahmen der
Grinanlagen- und Gehdlzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten Stadtplanung und -
entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals kurzfristige Ma3nahmen wich-
tig, wenn bspw. akute HitzeschutzmalRnahmen notwendig werden und allgemein das Thema Ge-
sundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausfihrlichen Gutachten folgende Karten fur das
gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

o Mikroskalige Klimaanalyse (Klimaanalysekarte) (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der Hit-
zebelastung in den Siedlungsbereichen sowie auf Grinflachen;

e Bewertungskarten (Bewertungskarten Stadtklima) fir die Tag- bzw. fur die Nachtsitua-
tion in Bezug auf Hitze: Betrachtet werden fir die Tagsituation die Aufenthaltsqualitat auf
Siedlungs- bzw. Grinflachen und fiir die Nachtsituation die Méglichkeit fur einen erholsa-
men Schlaf (bei Temperaturen unter 25°C)

e Planungshinweise fur die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation in Be-
zug auf Hitze (bspw. bei Hitzeinseln): Flachenscharfe Darstellung konkreter MaRnahmen-
vorschlage fur die Verbesserung/Verringerung einer derzeit moglicherweise vorliegenden
Hitzebelastung. (Hinweiskarte Siedlungsraum)

e Szenariodarstellung einer moglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und die
Auswirkungen fur die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: Zugrunde gelegt
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wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit héheren Temperaturen vorhersagt,
und bei Uberlagerung mit einer stadtebaulichen Entwicklung Auswirkungen auf die lokale
Hitzeentwicklung haben kann. (Karte: Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050)

o Die Starkregengefahrenkarte, stellt mogliche Uberflutungsbereiche im Stadtgebiet sowie
das Uberflutungsrisiko fir einzelne Geb&ude bei einem 100jahrlichen Starkregenereignis
dar: Abgebildet werden Wasserstande von 0,1 bis 0,5 m, die durch die vorliegende Topo-
graphie und eine FlieBwegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25. Januar 2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam den
Beschluss zur Berlcksichtigung der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und Bauleitplanung ge-
fasst (22/SVV/0975). Das Gutachten sowie das Kartenmaterial sind unter www.potsdam.de/klima
einsehbar.

Die der Stadtklimakarte fir diesen Bebauungsplan zu entnehmenden Informationen sind in Kap.
C.2.1.4 aufgeflhrt.

B.4.1.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41 Master-
plan-Kommunen. Unter der Federfuhrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde von der
Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fir Klimafolgenforschung, Luftbild
Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fir Mobilitdt und gesellschaftlichen Wandel
GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH) ein Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erar-
beitet. Darin wurden als maf3gebliche Ziele benannt, bis 2050 95 % der CO2-Emissionen und 50
% des Endenergieverbrauchs gegenuber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13. September
2017 hat die Stadtverordnetenversammlung fur den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt
die daflir nétigen Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 % Klima-
schutz stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)

05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO2-Senken und Anpassung
Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050 zum Download bereit. Dort ist das
Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als Burgerbroschire bereitge-
stellt.
Insbesondere die Handlungsfelder 02- Energieversorgung & Infrastruktur und 08- CO2-Senken
und Anpassung werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan untersttitzt — siehe auch nachfol-
gende Kapitel.

Aktionsplan 2018 — Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100 % Kii-
maschutz bis 2050 des BMU wurden mit dem ,1. Aktionsplanplan 2018 — Masterplan 100 % Kili-
maschutz bis 2050“ (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 5. Dezember 2018, DS
18/SVV/0730) fir die im Masterplan benannten insgesamt acht Handlungsfelder (siehe oben)
konkrete MalRnahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt. Der 1.
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Aktionsplan 2018 steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/auf-dem-weg-zur-klimaneutralitaet-erste-konkrete-massnahmen-sind-
beschlossen zum Download bereit.

B.4.2 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal § 1a Absatz 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Malknahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Planverfahren soll Uber die in Kapitel B.4.2.1 — Energieeffizienz erlauterten ge-
setzlichen Anforderungen an die Errichtung von Anlagen hinausgehend eine dem Ziel des Klima-
schutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur Verfliigung ge-
stellten Festsetzungsmaoglichkeiten gesichert werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.2 und
B.4.2.3 dargelegten MalRnahmen im Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan bestimmt werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen durch die Nutzung erneuer-
barer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Bericksichtigung finden, so dass auf Veranlassung der Landeshaupt-
stadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren erarbeitet wurde. Die im Jahr 2010
unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung” vorgestellte Arbeitshilfe (Stadt — Land —
Fluss, Buro fur Stadtebau und Stadtplanung; Marz 2010) soll parallel zu den grundsatzlich gelten-
den bauwerksbezogenen Verordnungen energetische und klimaschitzende Aspekte in den Pla-
nungsphasen des stadtebaulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin
zu den stadtebaulichen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine energieeffizi-
ente Planung einflieen sollten, sind z. B. die Wahl des Standortes und die Anordnung und Stel-
lung der Baukorper.

Mégliche Festsetzungsinhalte fur die Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Energieeffi-
zienz dienen sollen, sind aus dem abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie dem begleitenden Regelwerk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.
Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist am
30. Juli 2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert worden.

B.4.2.2 Klimaschutz

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes enthalten:

e Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB; §§
16 ff BauNV) — Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und unbebauten FIa-
chen / Grunflachenanteil

e Festsetzungen zu Bauweise, der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie der Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2-3 BauGB; §§ 22 und
23 BauNV) — Ziel: Ausrichtung der Gebaude mit geringer gegenseitiger Verschattung;
Kompaktheit der Gebaude; Gebaudeausrichtung zur optimalen Nutzung der Sonnenener-

gie
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Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Absatz 1 Nr. 23 b BauGB) — Ziel:
Einsatz erneuerbarer Energien.

Zulassige Anlagen fir erneuerbare Energien ergeben sich aus den Baugebietsvorschriften
der BauNVO.

B.4.2.3 Klimaanpassung

Folgende Festsetzungen im Sinne der Klimaanpassung sind Bestandteil des vorliegenden Be-
bauungsplans:

Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff
BauNVO) — Ziel: Begrenzung der Verdichtung, Erhalt oder Schaffung von Freiflachen, Be-
schrankung der Versiegelung

Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Grinflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) —
Ziel: Erhalt bzw. Schaffung von Granflachen; ,Durchgriinung” von Siedlungen; Beeinflus-
sung des Stadtklimas

Festsetzung von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) — Festsetzen von dezentralen
Systemen, z. B. der Mulden- oder Grabenentwasserung (in Kombination mit Festsetzun-
gen nach § 9 Absatz 1 Nr. 14-15); textliche Festsetzungen zur wasser- und luftdurchlassi-
gen Gestaltung von Wegen, Zufahrten, Terrassen, Stellplatzen ...)

Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flache (§
9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB) — Ziel: Schaffung von Notwasserwegen

Festsetzen von Schutzflachen die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9
Absatz 1 Nr. 24 BauGB) — Ziel: MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen wie z.B. Schutzstreifen zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen
Festsetzungen fir Bindungen von Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern fir einzelne Flachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) — Ziel: Erhalt und Neuan-
pflanzung von Badumen und Strauchern zur Verbesserung des Kleinklimas

Nachrichtliche Ubernahme von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gemaR § 76
Absatz 2 des WHG (§ 9 Absatz 6a BauGB) — Ziel: MalRnahmen zur Flachenvorsorge
durch Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten bzw. Giberschwemmungsgefahr-
deten Gebieten

B.5 Flachenbilanz
Tabelle 1  Flachenbilanz Nutzungsarten
Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung FlachengroBe (ha)
Baugebiete Sondergebiet SO-1 (Teilfléache 1) 15,57
Sondergebiet SO-2 + SO-3 (Teilflache 1) 60,82
Sondergebiet SO-4 (Teilflache 2) 0,63
Sondergebiet SO-5 (Teilflache 2) 0,62
Verkehrsflachen StralRenverkehrsflache (Teilflache 1) 0,50
(davon versiegelt) (0.19)
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Allgemeine Nutzung

Festgesetzte Nutzung

FlachengroBe (ha)

StralRenverkehrsflache (Teilflache 2) 0,08
Griinflachen Private Griinflache, Zweckbestimmung Ge- 2,14
hoélzflache (Teilflache 1)
Flache fiir die Landwirtschaft 16,93
(Teilflache 1)
Flache fiir Wald 0,93
(Teilflache 1)
Flache fiir Wald 0,10
(Teilflache 2)
Bahnflache 0,12
(Teilflache 1)
Geltungsbereich Teilflache 1 96,93
Geltungsbereich Teilflache 2 1,43
Geltungsbereich gesamt 98,36
Tabelle 2 Flachenbilanz Versiegelung in den Baugebieten
Baugebiet Flachen- davon be- max. zulds- | gesamte, unversie-
groBe (ha) baubar ge- sige Uber- max. liber- gelte Frei-
man schreitung baubare flachen
GR/GRZ der Flache (ha) | (ha)
(ha) GR/GRz
(ha)
S0-1, SO-2 und SO-3 76,39 45,83 15,28 61,11 15,28
S0-4 und SO-5 1,25 0,75 0,25 1,00 0,25
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C Umweltbericht
CA Einleitung

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berucksichtigen.

Neben der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der Grund-
lage weiterer gesetzlicher Anforderungen erortert (z. B. Eingriffsregelegung gemaf § 1a Absatz 3
BauGB). Diese Themenbereiche sind mit dem Symbol > gesondert gekennzeichnet.

CA11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

In den Gemarkungen Marquardt und Satzkorn, die zur Stadt Potsdam gehdéren, ist auf zwei Teil-
flachen die Errichtung von Freiflachensolaranlagen vorgesehen. Da gréRRere Freiflachensolaran-
lagen aulRerhalb einer Distanz von 200 m von Autobahnen und Schienenwegen keine privilegier-
ten Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB darstellen, ist fur die Umsetzung des Vorhabens die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren erforderlich. Die Aufstellung erfolgt durch die
Stadt Potsdam auf der Grundlage der nach § 1 Abs. 3 BauGB eingerdaumten Ermachtigung.

C.1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Auf den beiden Teilflachen des raumlichen Geltungsbereichs, die zwischen dem Berliner Auf3en-
ring und den Ortslagen von Kartzow und Satzkorn (Teilflache 1) bzw. stdlich der L 204 (Teilfla-
che 2) legen, sollen Freiflachensolaranlagen errichtet werden.

Ziel der Planung ist die Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bzw. Brachflachen in den Gemarkungen Satzkorn und Marquardt. Dazu sollen
im Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Freiflachensolaran-
lage” gemaR § 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, die Solarmodule durch Gliederung, intensive Eingriinung
und Erhaltung bzw. Schaffung von Wegebeziehungen gestalterisch und funktional in den Land-
schaftsraum einzubinden. Dabei sollen die vorhandenen Landschaftsstrukturen und Biotopvernet-
zungen erhalten und gestarkt werden. Dazu sind auch Flachen fir AusgleichsmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs vorzusehen. Zu den Ortslagen Satzkorn und Kartzow soll ein Abstand
von mindestens 200 Metern eingehalten werden, um die angrenzenden Wohnnutzungen nicht zu
beeintrachtigen und um Auswirkungen auf Flachen und Gebaude, die dem Denkmalschutz unter-
liegen, zu reduzieren.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Be-
bauungsplanes. Zielsetzung, Inhalt und Umfang der Umweltpriifung sind in § 2 Abs. 4 BauGB
festgelegt.

C.1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet mit den Teilflachen 1 und 2 befindet sich im Nordraum der Landeshauptstadt
Potsdam in den Gemarkungen Marquardt und Satzkorn. Die Teilflache 1 liegt zwischen den Orts-
teilen Satzkorn und Kartzow sowie der westlich verlaufenden Bahnstrecke (Berliner Eisenbahn-
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AuBenring), auf der u. a. die Regionalbahnlinie 21 verkehrt. Die Teilflache 2 befindet sich nord-
Ostlich der Ortslage Uetz in der Gemarkung Marquardt an der Potsdamer Stral3e (Landesstralle
204). In raumlicher Nahe verlauft stlich die Bundesautobahn A 10.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn" gliedert sich in die Teilflache 1 (Freiflachensolaranlage Satzkorn) und in die Teil-
flache 2 (Freiflachensolaranlage Marquardt) in den folgenden Grenzen:

Teilfliche 1

im Norden:  die nordliche Grenze der Flurstlicke 6/2 und 7/2, Flur 2 in der Gemarkung
Satzkorn,

im Osten: die Ostliche Grenze der Flurstiicke 7/2, 12/4, 13/2, 14/2, 15/2, 17/2, 34/9 und 158,
Flur 2 in der Gemarkung Satzkorn,

im Suden: die sudliche Grenze des Flurstlicks 158, Flur 2 in der Gemarkung Satzkorn,

im Westen:  die westliche Grenze der Flursticke 158, 41, 34/12, 34/13, 38/3, 38/2, 38/1, 36/2
und 5, Flur 2 in der Gemarkung Satzkorn sowie der westlich angrenzende Eisen-
bahn-Aufienring

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der Flur 2 in
der Gemarkung Satzkorn: 5 (tlw), 6/2, 7/2, 8, 11/1, 11/2, 12/3, 12/4, 13/1, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2,
13/2,17/1, 17/2, 34/9, 34/12, 34/13, 36/1 (tlw.), 36/2, 36/3 (tlw.), 38/1, 38/2, 38/3, 41 und 158.
Diese Teilflache des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von ca. 97 ha.

Teilflache 2
im Norden:  die nordliche Grenze des Flurstlcks 3/3, Flur 5 in der Gemarkung Marquardt,

im Osten: die Ostliche Grenze der Flurstlicke 3/3 und 3/4, Flur 5 in der Gemarkung Marquardt
sowie die Potsdamer Stralte (L 204),

im Suden: die sudliche Grenze des Flurstlcks 3/4, Flur 5 in der Gemarkung Marquardt,

im Westen:  die westliche Grenze der Flurstiicke 3/3 und 3/4, Flur 5 in der Gemarkung Mar-
quardt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 3/3 und 3/4 der Flur
5 in der Gemarkung Marquardt. Diese Teilflache des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von
ca. 1,4 ha. Die Lage des Plangebietes ist im beigefiigten Kartenausschnitt dargestellt (Abb. 8).

Momentan wird die Teilflache 1 landwirtschaftlich genutzt, wahrend die Teilflache 2, ein ehemali-
ger Winterdienstplatz, als Konversionsflache eingestuft wird. Beide Flachen liegen aufterhalb von
Schutzgebieten. Jedoch befindet sich stlich der Teilflache 1 in ca. 500 m Entfernung das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) "Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft® und west-
lich der Teilflache 2 in ca. 200 m Entfernung das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) "Mittlere
Havelniederung®.
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Im nordlichen Bereich der Teilflache 1 verlauft die Grenze des Hochwasserrisikogebietes HQ
100.

In unmittelbarer Umgebung der Teilflache 1 befinden sich denkmalgeschutzte Gebaude, wie die
Kirche und das Schloss mit Parkanlage in Kartzow sowie die Kirche und das Rittergut mit den da-
zugehdrigen Anlagen in Satzkorn.

I N

f
y

Teilflache 1

: Teilflache 2 a
E

8 8

Abb. 8: Lage des Plangebietes Teilflache 1 in Satzkorn und Teilfliche 2 in Marquardt,
Quelle: Bandenburg Viewer GeoBasis-DE/L GB,dl-de/by-2-0

Teilflache 2 liegt nahe der Autobahnabfahrt Potsdam Nord an der L 204, die hier von einem Ful3-
/Radweg begleitet wird. Ostlich und siidlich grenzen Baumschulfelder, nérdlich und westlich
Ackerflachen an. Das Plangebiet ist nahezu ringsum von Gehdlzen eingegrenzt. Blickbeziehun-
gen zu historischen Bauwerken bestehen nicht. Hochwasserpotential biete die Flache nicht.

C.11.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Festlegung der zu Gberbauenden Flachen erfolgt Gber die Grundflachenzahl (GRZ). Die GRZ
ist auf 0,6 als Hochstmal} beschrankt. Dies schlie3t bauliche Anlagen wie Trafostationen und
Wechselrichter sowie die Uberdeckung durch Solarmodule mit ein. Dies ist ein Kompromiss aus
dem wirtschaftlichen Betrieb der Anlage und der Effizienz in Abwagung zu Opportunitatsnutzun-
gen, Klima- und Naturschutz. Die Grundflachenzahl beschreibt hier die von den Solarmodulen
Uberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden. Die GRZ darf durch Zufahrten und
Wege bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.
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Tabelle 3 Geplante Nutzungen und Flachengréfen
Geplante Nutzung Flachen- davon bebau- max. zulas- gesamte,
groBe (ha) bar gemaR sige Uber- max. liber-
GR/GRZ (ha) schreitung baubare Fla-
der GR/GRZ che (ha)
(ha)
Teilflache (TF) 1
Baugebiete
Sondergebiet 1 15,57 9,34 3,12 12,46
Sondergebiet 2, 3 60,82 36,49 12,16 48,65
Gesamt: 76,39 45,83 15,28 61,11
Verkehrsflache 0,50 0,50 0,50
Griinflache
Private Griinflache mit
Zweck-bestimmung Ge- 2.14 0 0 0
holzflache
Fl.a.lche f?r Landwirtschaft 16,93 0 0 0
Flache"fur Wald 0,93
Bahnflache 012 0 0 0
Gesamt 20,12 0 0 0
Gesamt TF 1 96,93 46,33 15,28 61,61
Teilflache (TF) 2
Baugebiete
Sondergebiet 4 0,63 0,38 0,13 0,51
Sondergebiet 5 0,62 0,37 0,12 0,49
Gesamt: 1,25 0,75 0,25 1,00
Verkehrsflache 0,08 0,08 0,08
Flache fiir Wald 0,10 0 0 0
Gesamt TF 2 1,43 0,83 0,25 1,08
Gesamt TF 1 + 2 98,36 47,16 15,53 62,69

CA1.2

und Fachplanen

Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen

Die tatsachlich moégliche Versiegelung fir Einfriedungen, Nebenanlagen und Masten etc. wird

durch die uberwiegende Grindung durch fundamentfreie Rammpfosten (oder gleichwertig) mini-
miert. Sie ist daher wesentlich geringer und wird fur die Sondergebiete 1 bis 4 voraussichtlich 5 %
der Flache nicht Uberschreiten.
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C.1.21 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umweltschutzes,

die darin formulierten Ziele und deren Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans darge-

stellt:

Tabelle 4 Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung im Be-
bauungsplan

Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura |Flache | Was- [Klima | Tiere |Orts-, (Mens |Kultur-,
2000- | und ser und |Land- | ch Sach-
Ge- [Boden Pflan- |schaf guter
biete zen |tsbild

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 a Absatz 2
BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Bo- 0 X X X X X 0 0
den

BauGB: § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB: Schutzgu-
ter, die im Rahmen der Umweltpriifung zu be- 0 X X X X X X X
trachten sind

BauGB: Anlage 1 Inhalte und Gliederung des

Umweltberichtes
BNatSchG: § 14 - 18 Eingriffsregelung X X X X X X X X
BNatSchG: § 44 ff Artenschutz X X

BbgNatSchAG: Abschnitt 3 — Eingriffe in Natur
und Landschaft

LWaldG: § 6 Sicherung der Belange des Wal- 0 X 0 X X X X 0
des bei Vorhaben

WHG: Abschnitt 6, Hochwasserschutz 0 X X X X 0 X 0

WRRL: Artikel 4 Umweltziele u.a.

0 = nicht betroffen; X = betroffen

C.1.2.2 Fachplane

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten umweltrele-
vanten Ziele und deren Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 5 Relevante Fachpldane und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fachplédne und Ziele Natura|Fliche| Was- | Klima | Tiere | Orts-, [Mensc| Kul-
2000- | und ser und | Land- h tur-,
Ge- |Boden Pflan- | schaft Sach-
biete zen | sbild guter

Landesentwicklungsplan (LEP) Grundsatz
G1/ Ziel Z1: Einsatz erneuerbarer Energien 0 X 0 X X 0 0 0
zur Minderung der Folgen des Klimawandels
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Fachpldne und Ziele Natura|Fliche| Was- | Klima | Tiere | Orts-, |[Mensc| Kul-
2000- | und ser und | Land- h tur-,
Ge- |Boden Pflan- | schaft Sach-
biete zen | sbild guter

Landesentwicklungsplan (LEP) Grundsatz

G2 / Ziel Z2: Sicherung des Freiraumverbun- 0 0 0 X X X X 0

des

Landschaftsprogramm (LaPro): Erhalt land-

wirtschaftlich genutzter Flachen 0 X X X X 0 X 0

Regionalplan Havelland-Flaming (RP):

Vorranggebiet fur Landwirtschaft 0 X 0 0 X 0 X 0

Flachennutzungsplan (FNP) Potsdam,

Darstellung Landwirtschaft: 0 X X X X 0 X 0

FNP, Darstellung Einzelanwesen: 0 0 0 0 0 X 0 X

Landschaftsplan Potsdam (LP) — zugleich 0 X X X X X X 0

Landschaftsrahmenplan

Integrlerte§ Kllr.na.schutzkonzept Senkung X X X X X X X 0

Kohlendioxidemissionen

Klimaschutzteilkonzept Anpassung an den

Klimawandel MaRnahmenvorschlage und - 0 X 0 X X 0 X 0

umsetzung

Stadtklimakarte fir die Landeshauptstadt Pots-

dam (November 2022) 0 X X X X 0 0 0

Basisscenario und Empfehlungen

LI?, Ziel: Sicherung landwirtschaftlicher 0 X X X X X X 0

Flachen

LI?, Ziel: Gliederung landwirtschaftlicher 0 X X X X X X 0

Flachen

LP, Ziel: Erhdhung der Strukturvielfalt 0 X X X X 0 0 0

LP, Ziel: Verbesserung der Erschlieflung fiir 0 0 0 0 0 0 0 X

Erholungszwecke

0 = nicht betroffen; X = betroffen

CA13 Datengrundlagen der Umweltprifung

Neben den o. g. Fachplanen wurden folgende Daten herangezogen:
e Geoportal Brandenburg (Aussagen zu den Schutzgltern Wasser und Boden)
¢ Denkmallisten des Landes Brandenburg (Aussagen zu Bau- und Bodendenkmalen)
¢ Klimadaten zu Potsdam unter https://de.climate-data.org/europa/deutschland/branden-

burg/potsdam-6406/

e Biotopkartierung (Peschel, 2022), Anlage 4
e Geschutzte Arten auf der Flache des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen
Marquardt/ Satzkorn® in Potsdam (Kallasch, 2023), Anlage 1
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e Ergebnisse der Rasterfeldbeprobung orientierende Deklarationsanalysen nach LAGA
(Maul + Partner, 2017), Anlage 9

o Auswertung und Ergéanzung der orientierenden Altlastenerkundung vom Winterdienstplatz
Marquardt (Buro fir Umweltplanung, 2017), Anlage 10

C14 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend An-
lage 1 zum BauGB zunachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlief3lich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, durchgefihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht ,Umwelt“ nach den einzel-
nen Schutzgutern untergliedert und unter Beruicksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele
und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeben.

Hieran schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung an. Hierzu werden die moglichen erheblichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen, auch einschlieRlich indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen
und Wechselwirkungen, beschrieben. Den aufgefihrten relevanten Umweltschutzzielen wird da-
bei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurteilungsmafistabe fur die Umweltver-
traglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgegli-
chen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen Umwelt-
auswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB) vorgenommen wird.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen
C.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

C.211 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete

Beide Teilflachen des Bebauungsplanes liegen nicht in einem Natura 2000-Gebiet. FFH- und
SPA-Gebiete liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs. Die zu den Teilflachen nachstliegenden
Gebiete haben folgende minimale Entfernung von den Teilflachen 1 und 2:

Tabelle 6 Entfernung der Natura 2000 Gebiete von den Teilflichen des Bebauungsplanes

Gebiet Bezeichnung Entfernung zu

Teilflache 1 | Teilflache 2
FFH Gebiet ,Ferbitzer Bruch* DE 3544-303 1.080 m 3.680 m
SPA Gebiet ,Doberitzer Heide" DE 3444-401 1.080 m 3.680 m
FFH Gebiet ,Obere Wublitz* DE 3542-302 1.480 m 620 m
SPA Gebiet ,Mittlere Havelniederung® DE 3542-421 1.480 m 290 m

Aufgrund der Entfernung von mehr als 500 m zu den Teilflachen des Bebauungsplanes ist von
einer Betroffenheit der Gebiete durch die Freiflachensolaranlage nicht auszugehen. Das nachst-
liegende Natura 2000-Gebiet ist das SPA-Gebiet Mittlere Havelniederung, das in einem Abstand
von 290 m zur Teilflache 2 liegt. Das SPA-Gebiet ist durch einen breiten Gehdlzstreifen von der
Freiflachensolaranlage der Teilflache 2 abgeschirmt. Bei allen vier Natura 2000-Gebieten ist da-
her eine Betroffenheit auszuschliefen, so dass eine weitergehende Betrachtung nicht erfolgt. Die
Lage der Natura 2000-Gebiete ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt:
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Teilflache 2

Abb. 9: Natura 2000 Gebiete im Umfeld des Plangebietes
Quelle: osiris.aed-synergis.de

Nationale Schutzgebiete

Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen nicht in einem nationalen Schutzgebiet. Die Ent-
fernung der nachstliegenden Schutzgebiete nach nationalem Recht sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt:

Tabelle 7 Entfernung (ca.) der nationalen Schutzgebiete von den Bebauungsplan-Teilflachen

Gebiet Bezeichnung Entfernung zu

Teilflache 1 | Teilflache 2
LSG ,Konigswald mit Havelseen und Seebur- DE 3444-60 560 m 3.000 m
ger Agrarlandschaft"
NSG ,Déberitzer Heide* DE 3444-502 1.080 m 3.680 m
LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” | DE 3643-601 1.350 m 580 m
NSG ,,Obere Wublitz* DE 3542-421 1.480 m 460 m
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Die Lage der nationalen Schutzgebiete ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt:

“" ’pmn

NSG Falkenrehder Wublitz (DE 3443-501)

NSG Ferbitzer Bruch (DE 3544-303)

— 4 .-.

n o’ :
w ~ LSG Havelseen und Seeburger

o ™ ~ Agrarlandschaft (DE 3544-601)
o - ‘ ———— B
aaren Teilfliche

\ OQmm
Teilflache 2

Iory
LSG Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet (DE 3643-601)

//

NSG Obere Wublitz (DE 3543-302) l
 / R

Abb. 10:  Schutzgebiete nach nationalem Recht im Umfeld des Plangebietes
Quelle: osiris.aed-synergis.de
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C.21.2 Flache und Boden

Flache

Mit der Anderung des Gesetzes uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, 8. September
2017) wurde die ,Flache” als neues zu betrachtendes Schutzgut aufgenommen. Dabei wird die
funktionale Bedeutung von Flachen fir die restlichen Schutzguter (Boden, Biotope, Wasser,
Klima, Landschaftsbild) betrachtet. Im Wesentlichen ist beim Schutzgut Flache ein Minimierungs-
gebot, ahnlich der Bodenschutzklausel zu verfolgen. Der Verbrauch und die Neuversiegelung von
landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

Grundsatzlich kénnen Flachennutzungen in ,versiegelt®, ,teilversiegelt® und ,unversiegelt® unter-
schieden werden. Als Kriterien fur die Bedeutung der Flache kénnen

» der Natirlichkeitsgrad

« die Zuordnung zu bodenbezogenen Sonderstandorten oder

» das Ertragspotential
herangezogen werden.
Es handelt sich hier weitgehend um landwirtschaftliche Flachen (Teilflache 1) bzw. bei Teilflache
2 um solche, deren temporarer Zustand keine Nutzungsart darstellt, sondern als Bauschuttdepo-
nie genutzt wurde. Das vorhandene Gelande ist in beiden Teilflachen nahezu eben. Als Wald ge-
nutzte Flachen sind in geringem Maf in beiden Teilflachen vorhanden, dieser wird durch die Pla-
nung jedoch nicht in Anspruch genommen.
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Boden

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick liber die im Plangebiet vorherrschenden Boden-
arten:
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Abb. 11: Bodenarten im Plangebiet
Quelle: Bandenburg Viewer GeoBasis-DE/L GB,dI-de/by-2-0

1 vorherrschend Braunerden , z.T. lessiviert und gering verbreitet Braunerden, meist vergleyt, z.T.
podsolig aus Lehmsand liber Schmelzwassersand; gering verbreitet Braunerden, meist podsolig,
z.T. lessiviert aus Sand Gber Schmelzwassersand

2 Erdniedermoore aus Torf iiberwiegend Uber Flusssand und gering verbreitet tber tiefem Fluss-
sand; gering verbreitet Erdniedermoore aus Torf ; selten Reliktanmoor- und Humusgleye aus Fluss-
sand

3 Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahl-

erden aus Sand Uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T.
podsolig aus Sand Uiber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podso-
lige Fahlerde-Braunerden aus Sand iber Lehm

Die Bdden im Plangebiet haben sich Gberwiegend aus Fluss- und Seesedimenten einschlief3lich
ihrer periglazialen Uberpragungen gebildet. Im Bereich der Teilflache 1 sind (iberwiegend Braun-
erden z.T. lessiviert und vergleyt sowie Fahlerde-Braunerden vorhanden. Zu dem Satzkornschen
Graben hin schlieRen sich Erdniedermoore aus Torf Gberwiegend Uber Flusssand an. Diese lie-
gen am nordlichen Rand der Teilflache 1.

In der Teilflache 2 kommen ausschliellich lessivierte und vergleyte Braunerden vor. Die Béden
im Plangebiet besitzen ein Ertragspotential von 30 — 50 abschnittsweise auch < als 30. Sie sind
Uberwiegend ohne Nasse- bzw. Stauwassereinfluss. Das Ertragspotential wird als mittel bewertet.
Die Flachen der Teilflache 1 werden zurzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen
der Teilflache 2 liegen brach. Hierfur liegen in geringem MafR} Hinweise auf Altlasten vor. Fir den
Umgang damit werden gutachterliche Empfehlungen ausgesprochen (s. Kap. C 2.2.2)
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Versiegelungen (ca. 2.000 m?) sind in Teilflaiche 1 durch den querenden Weg ,Stralke des Frie-
dens® vorhanden.

C.21.3 Wasser

Grundwasser

Hydrogeologisch gehort das Plangebiet zum Raum der Mittelbrandenburgischen Platten und Nie-
derungen. Beide Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet.

In Teilflache 1 liegen die Grundwasserflurabstande im Bereich des Satzkornschen Grabens bei 1
und 2 m unter Flur. In den Gbrigen Bereichen liegt der Grundwasserflurabstand zwischen 7,5 und
20 m. In Teilflache 2 liegt der Grundwasserflurabstand zwischen 15 und 20 m. Im Plangebiet sind
weitgehend unbedeckte Grundwasserleiter der Niederungen und Urstromtaler vorhanden, die teil-
weise mit Torf ansonsten mit Sand und Geschiebemergel tiberdeckt sind. Es sind oberflachennah
anstehende Grundwassergeringleiter mit einem hohen Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemer-
gel und -lehm) vorhanden, die im brandenburgischen Stadium der Weichselkaltzeit gebildet wur-
den.

Der Grundwasserleiter hat in Teilflache 1 eine Méachtigkeit zwischen 3 und 30 m. Die Uberde-
ckung besitzt ein mittleres Rickhaltevermégen gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen. Der Grundwasserleiter in Teilflache 2 hat eine Méchtigkeit zwischen 3 und 10 m. Die Uberde-
ckung des Grundwasserleiterkomplexes 1 besitzt ein geringes Rickhaltevermdgen. Gemaf Was-
serrahmenrichtlinie befindet sich der Grundwasserkdrper in einem guten mengenmafigen und
chemischen Zustand.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet gehdrt gemafl Wasserrahmenrichtlinie zum Koordinierungsraum Havel. Als ge-
mafR Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtiges Gewasser verlauft der Satzkornsche Graben am
Nordrand von Teilflache 1, der einen Zulauf aus dem Plangebiet hat. Der Satzkornsche Graben
ist ein kleines Niederungsgewasser der Flu3- und Urstromtaler. Der Graben befindet sich 6kolo-
gisch und chemisch in einem unbefriedigenden Zustand. Die Wasserrahmenrichtlinie sieht fir die
Zielerreichung zur Verbesserung des Zustandes einen Zeitraum bis 2045 vor.

Der Zulauf aus dem Plangebiet (Teilflache 1) ist zurzeit trockengefallen und stark eingetieft. So-
wohl der Satzkornsche Graben als auch der Zulauf aus dem Plangebiet unterliegen der Gewas-
serunterhaltung durch den Wasser- und Bodenverband.

Im Bereich der Teilflache 2 sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet Teilflache 1 befindet sich teilweise im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. In den Hochwasser-
gefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den Koordinierungsraum Havel wird das Plangebiet
teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10jahrliches Ereignis —
HQ10)“ sowie als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis
—HQ100)" und auch als Gebiet mit ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrliches
Ereignis — HQ200)“dargestellt (siehe https://geo.brandenburg.de/?page=Geologische-Karten).
Die betroffenen Flachen sind damit als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingestuft. Als Uberschwem-
mungsgebiete sind derzeit noch keine Flachen festgesetzt.

Da die Baugrenzen jedoch erst stdlich der HQ100 Linie beginnen besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Siehe dazu auch die Plandarstellung des Bebauungsplans Nr. 173.
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Abwasser

Auf den beiden Teilflachen des Plangebietes sind keine Anlagen zur Abwasserentsorgung vor-
handen.

C.21.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen, vorwiegend atlantisch-mariti-
men und dem Ostlichen, starker kontinental beeinflussten Binnenlandklima. Charakteristisch sind
warme Sommer- und kalte Winterperioden. Entsprechend der gro3klimatischen Situation lasst
sich das Klima als gemaRigt temperiert kennzeichnen. Fir das Klima sind verhaltnismafig hohe
Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode sowie das Niederschlags-
maximum im Sommer, das durch Starkregenfalle verursacht wird, charakteristisch. Folgende Da-
ten dienen zur groRRklimatischen Kennzeichnung (Station Potsdam, unter https://de.climate-
data.org/europa/deutschland/brandenburg/potsdam-6406/)

Temperatur: Jahresmittel 8,8 °C, Januarmittel 0,8 °C, Aprilmittel 9,9 °C,
Julimittel 19,8 °C, Oktobermittel 10,6 °C
Warmster Monat: Juli, kaltester Monat: Januar
Niederschlag: Jahresmittel 666 mm, Mittel April bis September 368 mm,
Mittel Oktober bis Marz 298 mm
Niederschlagsreichster Monat: Juli (81 mm)
Niederschlagsarmster Monat: Februar (40 mm)
Vegetationsperiode: Anzahl der Tage mit Temperaturmittel Gber 5 °C 243 Tage

Insbesondere die Gehdlzflachen besitzen eine Bedeutung fur das Mikroklima. Des Weiteren tragen
die im Plangebiet teilweise vorhandenen Niedermoorbdden zur Kohlenstoffspeicherung bei und
sind als klimatische Ausgleichsraume flr das Stadtgebiet von Potsdam von Bedeutung.

Durch den Verkehr auf der in unmittelbarer Nahe liegenden Bundesautobahn sowie den Bundes- /
Landesstraflen B273 / L204 und den Hausbrand in den Ortslagen Uetz, Satzkorn und Kartzow
treten im Plangebiet Immissionsbelastungen auf.

Gemal § 1a Absatz 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Stadtklimakarte sind fir den Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn® folgende Informationen zu entnehmen:

Die Klimaanalysekarte der Stadtklimakarte stellt fir die Griin- und Freiflachen das Maf} der Kalt-
luftlieferung, fur die Siedlungsraume die Auspragung des Warmeinseleffektes sowie das Mal¥/die
Starke und die Richtung des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Fir Teilflache 1 erlauft das modulare
Stromungsfeld von Ost nach West. Es ist verantwortlich fir die Richtung des Luftaustauschs.
Nachtliche Kaltluft wird dadurch in GréRenordnungen von ca. 15 m® (im duRersten Osten) bis we-
niger als 5 m®/ s*m (parallel zur Bahnstrecke) geliefert.

Die kleine Teilflache 2 spielt mit einem eher geringen Transportpotential (max. 10 m*®/ s*m) fiir
den Kaltluftaustausch in nérdliche Richtung eine untergeordnete Rolle.

Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der modellierten
Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus ihnen lassen sich Schutz-
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und Entwicklungsmaflinahmen zur Verbesserung von Klima und - uber die Effekte der Verdin-
nung und des Abtransportes - auch der Luft ableiten.

In der Bewertungskarte Nacht unterscheidet sich die nérdliche von der sidlichen Teilflache 1.
Dem Norden wird eine sehr hohe, dem Siiden eine hohe nachtliche bioklimatische Bedeutung zu-
gewiesen.

Teilflache 2 weist eine geringe bioklimatische Bedeutung auf.

Lt. Bewertungskarte Tag wurde fur beide Teilflachen lediglich eine eher geringe Aufenthaltsquali-
tat ermittelt.

Die Hinweiskarte Siedlungsraum besitzt fur die Beurteilung der stadtklimatischen Bedeutung
der beiden Teilflachen keine Rolle.

In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 werden flr das Plangebiet keine wei-
teren Anderungsabsichten prognostiziert, daher auch keine Vergleiche dargestellt.

In den Starkregengefahrenkarten (Uberflutungsgefahr und Uberflutungsrisiko) werden die Be-
reiche mit bestehenden Hochwassermodellierung (HQ100) (s. auch Kap. 2.1.3 und 2.2.3) hervor-
gehoben, die (ibrigen Flachen (T 1 und T 2) besitzen mit einer Uberflutungsgefahr von weniger
als 10 cm ein eher geringes Risiko.

C.21.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope

Die Bestandserfassung der Biotope erfolgte im Rahmen von Gelandebegehungen im Mai 2022
auf Grundlage der ,Biotopkartierung Brandenburg“ (LUA 2007). Die Ergebnisse sind in Anhang
C1 (Biotopkarte) dargestellt und im Erfassungsbericht (Anlage C2) dokumentiert. Nachfolgend
erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse.

Teilflache 1

Der Geltungsbereich der Teilflache 1 befindet sich 6stlich des Berliner Eisenbahn-Aulenrings
und westlich der Ortslagen von Kartzow und Satzkorn. Er wird im Stiden von der StralRe zum
Bahnhof und im Norden vom Niederungsbereich des Satzkornschen Grabens begrenzt. Als inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flache besitzt die Teilflache 1 nur eine geringe Bedeutung fiir den
Biotopverbund. Ausgenommen hiervon sind die Griinlandbereiche entlang des Satzkornschen
Grabens.

Durch eine zukinftige Nutzung als Freiflachensolaranlagen werden die Flachen unterhalb exten-
siv bewirtschaftet werden, so dass sich fiir Teilflache 1 die Bedeutung fir den Biotopverbund er-
hoht.

Der grofite Teil der Flachen wird intensiv ackerbaulich genutzt. In den Randbereichen sowie ent-
lang der Strafle zum Bahnhof und der das Gebiet in Stidost-Nordwest-Richtung querenden
Stralde des Friedens sind Baumhecken teilweise aus Obstbdumen vorhanden. Im nérdlichen Be-
reich schlielen sich zu dem Satzkornschen Graben hin mit Geholzreihen durchzogene Griinland-
flachen an, die jedoch gréRtenteils aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes lie-
gen. Sudlich der Stral3e befindet sich an der Westgrenze des Plangebietes ein Biotopkomplex
aus Grunlandflachen, Brachen und Feldgeholzen, in dem mehrere alte Eichen stehen.

Im Westen befindet sich eine kleine Flache Wald gemaf § 2 LWaldG. Er wird von der Planung
nicht beruhrt.

Als Kriterium zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Bedeutung der erfassten Biotope wurden
die Naturlichkeit, die Gefahrdung und Seltenheit, die Vollkommenheit und die
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Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps bewertet. Dabei wird einer sehr hohen Bedeutung der Wert
5 und einer sehr geringen Bedeutung der Wert 1 zugeordnet (s. Tab. 8).
Tabelle 8 Bestandssituation der Biotoptypen Teilflache 1

Code Beschreibung des Biotops Status Wertstufe
BbgNatSchAG

0113332 Graben, weitgehend naturfern ohne Verbau, 2
beschattet

032491 Sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend 3
ohne Gehdlzbewuchs (Deckung < 10 %)

032492 Sonstige ruderale Staudenfluren, mit Geholz- 3
bewuchs (Deckung 10 % - 30 %)

05151 Intensivgrasland, fast ausschlief3lich mit ver- 3
schiedenen Grasarten

05152 Intensivgrasland, neben Grasern auch ver- 3
schiedene krautige Pflanzen

051122 Frischwiesen verarmte Auspragung 4

071121 Feldgeholz frischer und/oder reicher Stand- 5
orte, Uberwiegend heimische Gehdlzarten

071312 Hecke, liickig, Uberwiegend heimische Ge- 4
hdlze

0715311 Einschichtige oder kleine Baumgruppe, heimi- 5
sche Baumarten, Uberwiegend Altbaume

0718121 Obstbaumallee, liickig oder mit hohem Anteil §§* 5
an geschadigten Baumen, Uberwiegend Alt-
bdume

09130 Intensiv genutzte Acker 2

1261021 Stralen ohne bewachsenen Mittelstreifen mit 1
regelmaRigem Baumbestand

* gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

Teilflache 2

Der Geltungsbereich der Teilflache 2 befindet sich westlich des Berliner AuRenrings (BAB 10)
und sldlich der LandesstralRe L 204. Unmittelbar 6stlich schlieRen sich Baumschulflachen an. Die
westlich liegenden Flachen werden ackerbaulich genutzt, siidlich schlieRen sich Gehdlzbestande
an.

Bei der Flache handelt es sich um eine Brachflache. Wahrend in den mittleren Bereichen tber-
wiegend krautige Ruderalflachen vorhanden sind, haben sich in den Randbereichen Geholzstruk-
turen entwickelt, die sich teilweise aulRerhalb des Geltungsbereichs fortsetzen (s. Tab. 9).

Im Stden befindet sich eine kleine Flache Wald gemaf § 2 LWaldG. Er wird von der Planung
nicht berthrt.

Als Kriterium zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Bedeutung der erfassten Biotope wurden
die Naturlichkeit, die Gefahrdung und Seltenheit, die Vollkommenheit und die Wiederherstellbar-
keit des Biotoptyps bewertet. Dabei wird einer sehr hohen Bedeutung der Wert 5 und einer sehr

geringen Bedeutung der Wert 1 zugeordnet (s. Tab. 9).
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Tabelle 9 Bestandssituation der Biotoptypen Teilflache 2

. . Status

Code Beschreibung des Biotops BbgNatSchAG Wertstufe

032491 Sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend 3
ohne Gehdlzbewuchs (Deckung < 10 %)
Sonstige ruderale Staudenfluren, mit Gehdlzbe-

032492 wuchs (Deckung 10 % - 30 %) 3
Hecke, von Baumen Uberschirmt (> 10 % Uber-

071322 schirmung), llickig, Uberwiegend heimische Ge- 4
hdlze

0715211 Sonstiger Solitdrbaum, heimische Baumart, Alt- 5
baum

0715311 Einschichtige oder kleine Baumgruppe, heimi- 5
sche Baumarten, Uberwiegend Altbaume

082828 Sonstige Vorwalder frischer Standorte 3

Bedeutung fur den Biotopverbund besitzen die Gehdlzreihen entlang der das Plangebiet queren-
den Strallen sowie die zum gréRten Teil auBerhalb des Plangebietes liegenden Niederungsberei-
che des Satzkornschen Grabens.

Fauna

Im Rahmen der Erstellung der Unterlagen erfolgte auf Grundlage der vorhandenen Strukturen
(Offenlandbiotope, Gehodlzstreifen, Feldgehdlze und Graben) eine Erfassung von Brutvogeln,
Reptilien und Amphibien, sowie von Rastvogeln und Turmfalken.

Brut-, Rastvégel und Nahrungsgéste

Teilflache 1

Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache bietet mit ihren randlichen Gehdlzstrukturen
trotz der intensiven Bewirtschaftung sowohl Vogelarten des Offenlandes als auch Baum- und Ge-
bischbrutern einen gut geeigneten Lebensraum. Im Bereich der Teilflache 1 wurden 38 Vogelar-
ten nachgewiesen, die die Flache als Brut-, Rastvogel oder Nahrungsgast nutzen.

Als Brutvogel wurden folgende Arten nachgewiesen:

Baumhohlenbriter: Blaumeise, Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Kohimeise,
Schwarzspecht, Star, Sumpfmeise, Trauerschnapper

Baum- und Gehdlzbriter: Amsel, Bachstelze, Buchfink, Dorngrasmiicke, Eichelhdher, Grinfink,
Haussperling, Heckenbraunelle, Klappergrasmicke, Kuckuck, Mdnchsgrasmiicke, Nachtigall,
Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Stieglitz, Turkentaube, Wintergoldhdhnchen, Zaunkdnig
Bodenbriter: Feldlerche, Feldschwirl, Goldammer, Rotkehlchen, Schwarzkehlchen, Wiesenschaf-
stelze, Zilpzalp

Rastvégel und Nahrungsgaste: Graugans, Kranich, Wachholderdrossel, Turmfalke (nur Nah-
rungsgast)

Daruber hinaus wurde das Braunkehlchen im Jahr 2010 als Brutvogel auf benachbarten Flachen
kartiert.

Unter den 38 heimischen Brutvogelarten mit 138 BP sind auf der Flache Satzkorn die in mindes-
tens einer Roten Liste aufgefuhrten Arten wertgebend: Feldlerche (19 BP), Feldschwirl (2 BP),
Neuntéter (8 BP), Star (4 BP), Bluthanfling (2 BP), Kuckuck (3 BP) und Gelbspétter (1 BP). Auch
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der in den Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgenommene Schwarzspecht ist wertgebend.
Die Brutplatze der in Baumhohlen und in ahnlichen Strukturen sowie an Gebauden nistenden Ar-
ten sind als dauerhaft geschitzt zu bewerten. Dabei gilt der Schutz unabhangig von der aktuellen
An- oder Abwesenheit der Tiere. Insgesamt sind 37 Nistplatze als dauerhaft geschitzt zu bewer-
ten. Dies sind 32 Bruthéhlen von Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Klei-
ber, Kohlmeise, Star, Sumpfmeise, Schwarzspecht und Weidenmeise sowie die zwei Nistplatze
der Bachstelze und die drei Brutplatze des Haussperlings.

Als relevante Rastvogel waren Graugans und Kranich zu beobachten. Rastflachen lagen im We-
sentlichen am Kartzower Graben. Nur wenige Rastvdgel waren auf der Bauflache fur die Freifla-
chensolaranlage Satzkorn zu finden. Bis zu 60 Grauganse verteilten sich auf offene Flachen am
Satzkorner Graben, westlich von Kartzow. Bis zu 13 Kraniche auf dem Baufeld zu beobachten.
Dies ist als geringe Nutzung der Flache durch Nahrung suchende Kraniche zu bewerten. Von
Mausebussard, Rotem Milan und Turmfalke waren mehrfach Einzeltiere bei der Nahrungssuche
zu beobachten.

Teilflache 2

Bei Teilflache 2 handelt es sich um eine Brachflache mit Offenlandcharakter. Auf Grund der gerin-
gen GroRe wurden hier mit 21 Arten deutlich weniger Vogelarten nachgewiesen, die die Flache
als Brut-, Rastvogel oder Nahrungsgast nutzen.

Als Brutvogel wurden folgende Arten nachgewiesen:

Baumhohlenbriter: Blaumeise, Bluthanfling, Buntspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Klei-
ber, Kohimeise

Baum- und Gehdlzbriter: Amsel, Bachstelze, Buchfink, Grunfink, Haussperling, Ménchsgrasmu-
cke, Nachtigall, Singdrossel, Stieglitz,

Bodenbriter: Baumpieper, Fitis, Goldammer, Zilpzalp

Rastvogel und Nahrungsgaste: Kranich, Rotmilan

Auf der Flache der Solaranlage Marquardt sind unter den Brutvogelarten mit 39 BP die Arten
wertgebend, die in mindestens einer Roten Liste oder Vorwarnliste stehen. Dies sind der auch im
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie stehende Neuntéter, der Bluthanfling sowie der Baumpie-
per und der Priol. Die Brutplatze der in Baumhohlen und in dhnlichen Strukturen nistenden Arten
sind als dauerhaft geschutzt zu bewerten. Dabei gilt der Schutz unabhangig von der aktuellen An-
oder Abwesenheit der Tiere. Insgesamt sind 7 Nistplatze als dauerhaft geschutzt zu bewerten.
Dies sind 6 Bruthdhlen von Blaumeise, Buntspecht, Kleiber und Kohlmeise sowie ein Nistplatz
der Bachstelze.

Amphibien und Reptilien

Entwéasserungsgraben sind nur auf der Teilflache 1 vorhanden. Diese sind von unterschiedlicher
Qualitat. Einige sind tief eingeschnitten und fihren nur wenig Wasser. Weitere Graben sind durch
Dlngemitteleintrag stark eutrophiert, so dass nur ein kleiner Teil der Graben im Untersuchungs-
gebiet als Lebensraum fir Amphibien in Frage kommt.

Im Rahmen der durchgefuhrten Erfassungen konnten keine Nachweise von Amphibien erbracht
werden.

Fange auf den Nachbarflachen der Teilflache 2 im Friedrichspark erbrachten jedoch Nachweise
von Knoblauchkrote, Rotbauchunke sowie Zauneidechse. Ein Vorkommen dieser Arten im Plan-
gebiet 2 ist auch potenziell moglich.
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Sonstige Arten

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause, die in den Siedlungsbereichen von Kartzow, Satz-
korn und Marquardt ihre Quartiere haben, die Flachen auf der Nahrungssuche uberfliegen, ohne
dass ein direkter Flachenbezug besteht.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt umfasst die Bereiche

« genetische Vielfalt

« Artenvielfalt

« Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme);
Die Ausgangssituation des Geltungsbereichs ist vorwiegend gekennzeichnet durch landwirt-
schaftliche Flache, Geholzstrukturen, Versiegelung im Bereich vorhandener Stralle sowie Brach-
flachen mit Ruderalvegetation.
Trotz des hohen Anteils an Ackerflachen gliedert sich der Geltungsbereich daher in mehrere Oko-
systeme mit einer insgesamt eher mittleren Artenvielfalt.

C.21.6 Landschaft

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam wurde mit Redaktionsschluss fiir Text- und
Kartenteil Mai 2012 vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung erstellt. Er besteht aus
dem Textteil und 13 Einzelkarten zu Realnutzung und Biotoptypen, allen Schutzgitern wie Bo-
den, Wasser oder Landschaftsbild, der Erholungsnutzung und den Schutzgebieten sowie je einer
Karte zum Zielkonzept und zur Konfliktanalyse und Eingriffsregelung.

Weiterhin wurden sog. Textkarten zur

Heutige potentiell natlrliche Vegetation, zum Biotopverbund, zu Gewasser/Feuchtgebieten zu
den Biotopverbunden von Wald, Obstgehdlzen, Trockenfluren oder sonstigen Kleinstrukturen er-
stellt.

Teilflache 1

Der Landschaftsplan weist fiir die Teilflache 1 positiv und negativ beeinflusste Landschaftsele-
mente aus. Es gibt Sichtbeziehungen aus den historischen Ortslagen von Satzkorn und Kartzow.
Die Wegeverbindungen besitzen Bedeutung fur die drtliche Erholungsnutzung.

Das Landschaftsbild der Teilflache 1 wird durch intensiv genutzte Ackerflachen gekennzeichnet,
die in den Randbereichen sowie entlang der querenden Wege durch Baum- und Gehdlzreihen
gegliedert werden. Die Ortslagen Kartzow und Satzkorn sind im Ubergang zur Landschaft durch
Gehdlzbestande eingebunden. In den Ortslagen von Kartzow und Satzkorn sind Giberwiegend
Einfamilienhduser, Bauernhauser sowie die denkmalgeschuitzten Anlagen des Schlosses Kar-
tzow sowie der Gutsanlage Satzkorn vorhanden. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
erfahrt das Plangebiet durch die angrenzende Trasse des Berliner Eisenbahn-Auf3enringes ein-
schlieBlich seiner Elektrifizierungsanlagen. Des Weiteren tragt die durch das Plangebiet verlau-
fende 110 kV-Freistromanlage zu einer Beeintrachtigung des Plangebietes bei. Durch die vorhan-
denen Wege (Strafle zum Bahnhof und Stral3e des Friedens) besitzt das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung fur die siedlungsnahe und Gberértliche Erholungsnutzung. Insgesamt sind die natur-
raumtypische Eigenart des Landschaftsbildes und der Erholungswert als mittel bis gering zu be-
werten.

Teilflache 2

Der Landschaftsplan weist fur die Teilflache 2 insbesondere die landschaftsbildpragenden Ge-
holzstrukturen aus. Stérungen bestehen durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen.
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Das Landschaftsbild der Teilflache 2 wird durch Brachflachen, die in den Randbereichen mit Ge-
hélzen und teilweise alten das Landschaftsbild pragenden Gehdlzbestanden bestanden sind.
Diese tragen zu einer Aufwertung der angrenzenden Flachen bei. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes erfahrt das Plangebiet durch die angrenzende stark befahrene Landesstralte L
204 sowie die Autobahnauffahrt Potsdam Nord des Berliner Aufdenrings (BAB A 10). Das Plange-
biet ist vollstandig eingezaunt und besitzt dadurch fir die Erholungsnutzung keine Bedeutung.
Insgesamt sind die naturraumtypische Eigenart des Landschaftsbildes und der Erholungswert als
mittel bis gering zu bewerten.

C.21.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu bertcksichtigen. Re-
levant sind hierbei die Auswirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion. Der Geltungsbereich der Teilflache 1 liegt zwischen den Ortslagen
Kartzow und Satzkorn. Die Randbereiche der Orte sind durch Baum- und Gehdlzreihen in den
Landschaftsraum eingebunden. Die Teilflache 2 liegt an der Potsdamer Stral3e und ist als ehe-
malige Straendienst-Lagerflache zum Teil randlich eingegrint. Sie besitzt keine wesentlichen
Wohn- und Wohnumfeldfunktion oder Erholungs- und Freizeitfunktion.
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C.21.8 Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Im rdumlichen Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Baudenkmale befinden sich
jedoch in den Ortslagen von Kartzow und Satzkorn. Es handelt sich um das Schloss Kartzow so-
wie den sanierten Gutshof in Satzkorn. Durch den ortseingriinenden Gehdlzbewuchs sind Sicht-
beziehungen in das Plangebiet jedoch nur eingeschrankt gegeben.

Bodendenkmale
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden fir den Teilbereich 1 in der

Denkmalliste des Landes Brandenburg folgende Bodendenkmale aufgefiihrt:

Tabelle 10 Bodendenkmale

Gemarkung Flur Kurzansprache Bodendenkmalnum-
mer

Satzkorn 2 Siedlung Neolithikum, Siedlung Eisenzeit 2106

Satzkorn 2 Siedlung Mittelalter, Siedlung Steinzeit, 2108
Siedlung Eisenzeit

Satzkorn 2 Siedlung Ur- und Friihgeschichte, Siedlung | 2117
deutsches Mittelalter

Satzkorn 2 Siedlung Neolithikum, Siedlung Ur- und 2118
Frihgeschichte

Satzkorn 2 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung 2119
Ur- und Frihgeschichte

Marquardt 5 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung 2215
Ur- und Frihgeschichte

Die Lage dieser Bodendenkmale wird nachrichtlich gemaf § 9 Absatz 6 BauGB in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Da Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt wer-
den, ist bei Tiefbauarbeiten jederzeit mit ihnrem Auftreten zu rechnen. Auf Grund der unmittelba-
ren Nahe zu einem bekannten Bodendenkmal (siehe Tabelle) besteht eine erhdhte Wahrschein-
lichkeit, dass bisher noch nicht bekannte Bodendenkmale auftreten kdnnen. Werden Bodendenk-
male neu entdeckt, gelten die Bestimmungen gemaf dem ,Gesetz Gber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg“ vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. Nr. 9, S. 215ff.).
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C.21.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung wiirde sich keine Veranderung von Beeintrachtigungen
der Schutzgebiete ergeben.

Fldache und Boden

Flache

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans zugrunde
zu legen, die Flachen sind weiter landwirtschaftlich zu nutzen.

Boden

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung wurden die landwirtschaftlich genutzten Flachen in Teil-
bereich 1 weiter intensiv bewirtschaftet. Hiermit ist eine weitere Eutrophierung und Verdichtung
des Bodens verbunden. Fir die Geholzflachen in Teilflache 1 und 2 sowie die brachliegenden
Flachen insbesondere in Teilflache 2 ergeben sich keine Veranderungen.

Wasser

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung wirden die landwirtschaftlich genutzten Flachen in Teil-
bereich 1 weiter intensiv bewirtschaftet. Hiermit ist eine weitere Eutrophierung sowie der Eintrag
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von Nahrstoffen in Grundwasser und Oberflachengewasser verbunden. Fir die Gehdlzflachen in
Teilflache 1 und 2 sowie die brachliegenden Flachen insbesondere in Teilflache 2 ergeben sich
keine Veranderungen. Insbesondere in Teilflache 2 wirden sich im Rahmen der Sukzession wei-
tere Geholzbestéande entwickeln.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Auch hier ergeben sich bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen des Ist-Zu-
standes.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fir die im Plangebiet vorkommenden Tierarten bleibt bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung
der Lebensraum im bestehenden Umfang erhalten. Eine weitere intensive landwirtschaftliche
Nutzung hat negative Auswirkungen auf die Artenvielfalt bezogen auf das Schutzgut Pflanzen
und biologische Vielfalt. Insbesondere in Teilflache 2 wirden sich im Rahmen der Sukzession
weitere Geholzbestande entwickeln, was zu einer Reduzierung der Artenvielfalt flhrt.

Orts- und Landschaftsbild

Auch hier ergeben sich bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen des Ist-Zu-
standes.

Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Auch hier ergeben sich bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen des Ist-Zu-
standes

Kultur- und Sachgiiter

Auch hier ergeben sich bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen des Ist-Zu-
standes.

C.22 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen Wirkungen zu
unterscheiden, die zeitlich voneinander abweichen: baubedingte Wirkungen, anlagebedingte Wir-
kungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens) und die betriebsbedingten Wirkungen.

Cc.2.21 Natura 2000-Gebiete

Das nachstliegende Natura 2000-Gebiet ist das SPA-Gebiet Mittlere Havelniederung, das im
Westen in einem Abstand von 290 m zur Teilflache 2 liegt. Das SPA-Gebiet ist durch einen brei-
ten Gehdlzstreifen am Rande des SPA-Gebietes und zusatzlich durch eine in Sukzession befind-
liche Staudenflur mit Gehodlzbewuchs (032492) am 6stlichen Rand des Plangebietes von der Frei-
flachensolaranlage der Teilflache 2 abgeschirmt. Die Wirkfaktoren direkter Flachenentzug, Veran-
derung der abiotischen Standortfaktoren, nichtstoffliche und stoffliche Einwirkungen, Strahlung
kommen aufgrund der Entfernung, der geringen Grole der Teilflache und der geringen Versiege-
lung durch die Fundamente nicht zum Tragen. Auch die Wirkfaktoren Veranderung der Habi-
tatstruktur und Barriere- oder Fallenwirkung sind nicht gegeben. Bei den Ziel- und Leitarten des
SPA Mittlere Havelniederung handelt es sich zum weitaus Uberwiegenden Teil um Arten des Of-
fenlandes / Wiesenvdgel wie bspw. rastende Limikolen, Ganse und Kraniche sowie brutende
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Wiesenvdgel (z. B. Kiebitz, Blaukehlchen etc.) und Arten offener Lebensrdume (z. B. Heideler-
che). Durch die geplante Freiflachensolaranlagen werden keine vertikalen Strukturen errichtet,
die durch ihre Hohe als Sichtbarrieren wirken und Lebensrdume entwerten. Der Wirkraum maogli-
cher Stérungen der Freiflachensolaranlagen erreicht nicht die Grenzen des SPA Mittlere Havel-
niederung. Daruber hinaus besteht durch die B 273 und die BAB 10 bereits eine Vorbelastung.
Jede Wirkung der geplanten Freiflachensolaranlagen wird durch die bestehenden Einflisse Uber-
lagert, so dass keine zusatzlichen, negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet entstehen. Be-
eintrachtigungen des SPA-Gebietes einschlief3lich seiner Erhaltungsziele sind aus den genann-
ten Grlinden nicht zu erwarten, so dass eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung nicht erforder-
lich ist.

Aufgrund der Entfernung der drei weiteren Gebiete von mehr als 500 m zu den Teilflachen des
Bebauungsplanes ist von einer Betroffenheit der Gebiete durch die Freiflachensolaranlage nicht
auszugehen. Auch hier ist keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Auch nationale Schutzgebiete sind auf Grund ihrer Entfernung zu den Teilflachen des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen.

C.2.2.2 Flache und Boden
Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen entsprechen im Wesentlichen den unten aufgefiihrten Auswir-
kungen fur das Schutzgut Boden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden u.a. die Voraussetzungen daflr geschaffen, eine
landwirtschaftliche Flache umzuwidmen und ohne wesentliche zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme durch Versiegelung zugleich der Nutzung regenerativer Energien zuzufihren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache entsprechen weitgehend jenen
des Schutzguts Boden. Weitere betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind
nicht zu erwarten.

Boden

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Wirkungen mit Auswirkung auf das Schutzgut Boden ist die zeitweilige Flachen-
inanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung und Baustral3en zu nennen. Des Weiteren entstehen
durch den Einbau der Anlage geringfligig Bodenverdichtungen, Bodenabtrag und Bodenumlage-
rungen. Dies bedingt eine Zerstérung der gewachsenen Bodenstruktur in Teilbereichen und fuhrt
zu einer Einschrankung der Bodenfunktionen. Die Beeintrachtigung betrifft nur einen Teil des
Baufeldes der Freiflachensolaranlage und wird daher als weniger erheblich bewertet.

Des Weiteren besteht die Gefahr der Bodenerosion bei ausgetrockneten Bdden, die jedoch durch
eine Eingrunung der Flache vermieden werden kann.
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nur Teilflache 2
Im Rahmen der Bodenuntersuchungen kamen zwei unabhangige Gutachter zu abweichenden
Ergebnissen. Um vorausschauend Schaden abzuwenden, werden daher folgende MalRnahmen
empfohlen und festgesetzt:
« Oberflachennaher Abtrag des bauschuttdurchsetzten Bodens im Pflanzbereich
(ca. 0-0,5 m, je nach Horizontverlauf), Untersuchung bzw. Begutachtung der Sohle nach
dem Abtrag,
« Versiegelungsflachen kénnen, sofern sie als befahrbarer Untergrund bzw. nicht bepflanz-
ter Bereich genutzt werden, erhalten bleiben,
« Bildung frei lagernder Haufwerke des abzutragenden RC-Materials (ca. 500 m?) zur abfall-
technischen Deklaration,
« Einstufung der Mischproben (Asphalt) in Verwertungsklasse A (Ausbauasphalt).

Anlagebedingte Auswirkungen

Zu den anlagebedingten Auswirkungen zahlt vor allem die Bodenversiegelung, da diese mit ei-
nem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens im Bereich der versiegelten Flache verbunden
ist. Bodenversiegelungen entstehen im Bereich der Zufahrten und ErschlieBungswege, durch die
Errichtung von Wechselrichtern und Transformatoren sowie punktuell durch Fundamente im Be-
reich der Kollektoren. Die Flachenversiegelung wird in den Sonstigen Sondergebieten SO-1 bis
SO-4 mit maximal 5 % der Betriebsflache angesetzt (BFN 2007).

Hieraus ergibt sich unter Berlcksichtigung der in Tabelle 3 ,Geplante Nutzungen und Flachen-
groRe” ermittelten maximal Uberbaubaren Flache flr die vier Sondergebiete folgende tatsachliche
Flachenversiegelung:

Tabelle 11 Ermittlung der tatsachlichen Flachenversiegelung

Geplante Nutzung FlachengroBe (ha) Gesamte, maximal Tatsachliche Versie-
liberbaubare Fla- gelung (5 %) der
che (ha) max. liberbaubaren
Flache (ha) *(ohne
S0O-5)
Teilflache (TF) 1
Baugebiete
Sondergebiet 1 15,57 12,46 0,62
Sondergebiet 2, 3 60,82 48,65 2,43
Gesamt TF 1: 76,39 61,11 3,15
Teilflache (TF) 2
Baugebiete
Sondergebiet 4 0,63 0,51 0,05
Sondergebiet 5 0,62 0,49 0,49*
Gesamt TF 2: 1,34 1,00 0,54
GesamtTF 1+ TF 2 3,69

Durch die Sonstigen Sondergebiete SO-1 bis SO-4 entsteht unter Annahme einer Ausnutzung
der durch die Festlegung der GRZ maximal Uberbaubaren Flache eine tatsachliche Versiegelung
von ca. 3,2 ha. Die Errichtung der geplanten eine Halle fir die Wartung von Solarmodulen mit
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einer Grundflache von héchstens 150 gm im Sonstigen Sondergebiet SO-3 flhrt dabei zu keiner
wesentlichen Erhéhung. Da auf dem Sonstigen Sondergebiet SO-5 auch eine Elektrotankstelle
errichtet werden soll, muss hier von der maximal Uberbaubaren Flache die vollen 100 % und nicht
5 % angenommen werden. Damit ergibt sich eine gesamte tatsachliche Versiegelung von 3,69
ha.

Durch die Aufstanderung der Module ist die Uberschirmung der Flache im Sinne der Eingriffsre-
gelung (§ 14 BNatSchG) nicht als Versiegelung zu werten, da die Flachen unterhalb der Module
als extensive Wiese bzw. Weide genutzt werden konnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen konnen lokal Erwarmungen im Bereich der Kabelleitungen
entstehen (Verlustwarme). Da sich diese lokal auf den Bereich der Kabelgraben beschranken,
werden sie als nicht erheblich bewertet. Weitere betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sind nicht zu erwarten.

C.2.2.3 Wasser

Oberflachengewaésser

Die im Bereich der Teilflache 1 vorhandenen Graben liegen auRerhalb der Baugrenze der Freifla-
chensolaranlage, so dass weder bau- noch anlage- oder betriebsbedingt Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasser

Wahrend der Bauzeit ist potenziell ein havariebedingter Eintrag von Schadstoffen ins Grundwas-
ser moglich. Die Gefahrdung ist jedoch bei einem sachgemalen Umgang mit Gefahrstoffen als
gering zu bewerten und wird daher als nicht erheblich eingestuft.

Baubedingte Grundwasserabsenkungen sind nicht vorgesehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundwasser

Flachenversiegelung und Uberschirmung von Freiflachen durch die Errichtung der Freiflachenso-
laranlagen wirken sich auf das Grundwasser im Plangebiet aus. Es ist davon auszugehen, dass
hierdurch eine geringfligige Reduzierung der Grundwasserneubildung entsteht. Da jedoch anfal-
lendes Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes versickert wird, wird die
Beeintrachtigung als nachrangig bewertet.

Hochwasser / Uberschwemmungen

Einen Beitrag zum Hochwasserschutz leisten die erweiterten Retentionsmulden, die in den
Pflanzflachen der neuen Feldhecken geplant sind. Hier wird die gesamte Flache um ca. 20 - 30
cm muldenférmig abgesenkt. Dadurch entsteht ein weiteres Speichervolumen (ca. 5.000 m®) zur
Aufnahme und zeitverzégerter Abgabe von Hochwasser.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundwasser

Betriebsbedingte negative Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Vielmehr tragt die Aufgabe der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Flachen in Teilflache 1
und die extensive Nutzung als Griinland unterhalb der Module zu einer Verminderung von Pesti-
zid- und Dungemitteleintragen bei und fihrt damit zu einer Verbesserung der Grundwasserquali-
tat und auch der umliegenden Graben (Oberflachengewasser). Durch den Betrieb der Freifla-
chensolaranlagen entstehen keine Abwasser, so dass das Thema im Weiteren nicht weiterver-
folgt wird. Dies gilt nicht bei Errichtung einer Elektrotankstelle mit Sanitargebaude im Baugebiet
SO-5.

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf der Flache versickert.

C.2.24 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Die Auswirkungen von Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind in den jeweiligen schutzgut-
bezogenen Kapiteln aufgeflhrt. Treibhausgasemissionen (s. u. auch Abgasimmissionen) in nen-
nenswertem Ausmal} werden nicht produziert.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kénnen Belastungen von Luft und Klima durch Staub- und Abgasimmissionen entste-
hen. Staubimmissionen kénnen durch eine regelmafige Befeuchtung der Flachen vermieden
werden. Nennenswerte Staubaufkommen sind jedoch nicht zu erwarten.

Da die zu erwartenden Fahrzeuglarm- und Abgasimmissionen nicht Uber die Emissionen der na-
heliegenden BAB A 10, Bahnstrecke sowie der Bundes- und Landesstral’e B273/L204 hinausge-
hen, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Stadtklimatisch hat die Bauphase keine signifikanten Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im vorliegenden Planverfahren soll Gber die in Kapitel B.4.2.1 - Energieeffizienz erlauterten ge-
setzlichen Anforderungen an die Errichtung von Anlagen hinausgehend eine dem Ziel des Klima-
schutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur Verfliigung ge-
stellten Festsetzungsmaoglichkeiten gesichert werden.
Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel dienen die in den Kapiteln B.4.2.2
und B.4.2.3 dargelegten MalRnahmen im Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan bestimmt werden.
Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes enthalten:
e Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Absatz 1 Nr. 23 b BauGB)
Ziel: Einsatz erneuerbarer Energien.
e Zulassige Anlagen fir erneuerbare Energien ergeben sich aus den Baugebietsvorschriften
der BauNVO.
Als ,zulassige Anlagen® sind z.B. auch Anlagen zur (Zwischen-)Speicherung von erzeugter Ener-
gie zu werten. Bei hohen Aulientemperaturen werden diese zum Erhalt der optimalen Betriebs-
temperatur gekuhlt. Dabei erzeugte Gerauschemissionen sind nur innerhalb der jeweiligen
Grenzwerte zugelassen und werden im Rahmen der baulichen Genehmigung/technischen Ab-
nahme Uberprift.
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Eine Verstarkung von bereits vorhandenen Schallemissionen (z.B. der benachbarten Autobahn)
durch Reflexion auf den Solarmodulen ist aufgrund der schwachrauhen Oberflache nicht gege-
ben.

Weitere anlagebedingte Auswirkungen durch die Errichtung der Freiflachensolaranlagen sind
nicht zu erwarten.

Auch die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist du-
Rertst gering.

Insgesamt tragt die Nutzung erneuerbarer Energien durch die Errichtung der Freiflachensolaran-
lagen zur Minderung der Folgen des Klimawandels bei.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Errichtung der Freiflachensolaranlagen fihrt zu einer Veranderung des Mikroklimas unterhalb
der Solarmodule durch Versiegelung und Uberschirmung der Flachen. Somit "... bleibt die Griin-
flache an heiBen Tagen aufgrund von Verdunstungskiihlung deutlich kiihler als die Solarmodule.
Dies gilt zumindest so lange, wie die Pflanzen geniigend Wasser aus dem Boden ziehen kénnen.
Danach setzt die Verdunstungskiihlung aus und die Pflanzen vertrocknen. Im Umkehrschluss
kann eine Teilbeschattung von Pflanzen durch Solarmodule den Wasserbedarf der Pflanzen sen-
ken und der Boden bleibt Idnger feucht.” (Quelle: Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutsch-
land, Harry Wirth, Fraunhofer ISE, Mai 2023)

Durch die starkere Erwarmung der Module und unterschiedliche Besonnung der Flachen auler-
halb und unterhalb der Module entstehen Temperaturunterschiede, die zu einer Erhéhung der
Luftfeuchte fuhren kénnen (Kondensation) (BFN 2007). Die Entstehung ist lokal begrenzt und
wird daher als nicht erheblich bewertet. Zudem kann die Luftfeuchte zur Abklhlung einer erhitz-
ten Umgebungstemperatur beitragen.

Die stadtklimatischen Bewertungskarten Tag/Nacht als Grundlage der Klimaanalysekarte weisen
fur beide Teilbereiche im Grundsatz (mangels Geldndeneigung nicht sehr ergiebig) die Eignung
zum Luftaustausch bzw. die Produktion von Kaltluft aus. "Kaltluftabfiiisse treten liber unbebauten
Hangbereichen auf, sofern sie Neigungen von > 1° aufweisen. Aufgrund der vergleichsweise h6-
heren Dichte von Kaltluft setzt sie sich, dem Gefélle folgend, hangabwaérts in Bewegung." (Quelle
Endbericht Stadtklimaanalyse Potsdam)

Teilflache 1 besitzt daher auch aufgrund ihrer GréRRe eine relativ hohe bioklimatische Bedeutung
(Teilflache 2 eher eine untergeordnete). Bauliche Eingriffe sollten somit duerst mafivoll bzw. un-
ter Berlcksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Eine gute Durchstrombarkeit
der angrenzenden Bebauung sollte angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung
ggaf. eine Vernetzung mit benachbarten Grun-/Freiflachen erreicht werden.

Wie im zugehdrigen Endbericht erlautert, tritt das physikalische Phdnomen des Kaltluftabflusses
deutlich messbar bis ca. 2 m Uber Geldnde auf. Aber auch die geneigten Solarmodule kihlen in
der Nacht, da die Oberflache kein Speichermedium darstellt, schnell ab, die kalte Luft fliet zligig
nach unten, wo sie sich mit der bodennahen verbindet.

Die Standerelemente bieten dem abflieRenden Luftstrom keinen wesentlichen Widerstand.

Somit stehen die gut durchstrémbaren bodennahen Bereiche unter den Modulelementen in ca.
3,50 m Hohe.

Auch die Errichtung der Elektro-Tankstelle wird unter besonderer Berlicksichtigung der grund-
satzlichen Klimafunktionen erfolgen, da die Zapfsaulen i.d.R. luftumstromt sind und die Versiege-
lung auf das notwendige Minimum zu beschranken ist.

Betriebsbedingt werden keine negativen Auswirkungen auf das Stadtklima erzeugt.
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Auch sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen und Risiken aufgrund der eingesetzten
Techniken und Stoffe zu erwarten.

Bei der Umsetzung der Planung, insbesondere im Bereich der Tankstelle, werden die Vorgaben
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie die einschlagigen technischen
Richtlinien und Normen bertcksichtigt. Da der nachste Wohnstandort ca. 400 Meter entfernt liegt
und durch ein Waldstick und die Autobahn A10 vom Plangebiet getrennt ist, wird das eventuelle
Larmimmissionspotential gering eingeschatzt. Die Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und
nachts werden flr die Wartungshalle und die Elektro-Tankstelle eingehalten.
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C.2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Tiere

> Spezielle Artenschutzpriifung geméB §§ 44, 45 BNatSchG

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde wurden im Jahr 2022 und 2025 Er-
fassungen durchgefiihrt. Der vollstandige Bericht der Erfassungen und die speziellen Artenpri-
fungen sind im Anhang enthalten (Geschitzte Arten auf der Flache des Bebauungsplans Nr. 173
,Freiflachensolaranlagen Marquardt / Satzkorn“ in Potsdam — Ergebnisse, Bewertung und Konflik-
tanalyse sowie ,Rastvogel auf der Flache der ,Freiflachensolaranlage Satzkorn® in Potsdam — Er-
gebnisse, Be-wertung und Konfliktanalyse, — Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie Dipl. Biol.
Carsten Kallasch, Berlin).

Zusammengefasst haben die Untersuchungen nachfolgendes ergeben:

Teilfliche 1

Es wurden 38 heimischen Brutvogelarten mit 138 Brutpaaren auf der Fldche Satzkorn, die in min-
destens einer Roten Liste aufgefiihrten Arten wertgebend sind, erfasst. Es konnte keine hohe Wer-
tigkeit der Baufldchen fiir Rastvbégel erkannt werden.”

,Durch die Bebauung der Fldche mit Solarkollektoren geht in geringem Umfang eine Flache fiir
Nahrung suchen Kraniche verloren. Da nur eine geringe Nutzung nachzuweisen war, bestehen im
Aktionsraum der rastenden Kraniche in ausreichendem Mal3e Ausweichméglichkeiten zur Verfi-
gung. Auch fiir rastende Génse kann eine Beeintrdchtigung durch den Bau der Freiflichensolar-
anlage nicht erkannt werden: Graugénse nutzten nicht die Baufldche. Auch die Suche nach Kot
konnte keine intensivere Nutzung der Baufldche belegen, wdhrend Kotspuren aul3erhalb der Bau-
flache die visuelle Beobachtung von kleineren Gruppen bestétigten.

Nahrung suchende Greifvégel (Mdusebussard, Rotmilan, Turmfalke) werden durch den Bau der
Freiflachensolaranlage ebenfalls nicht nachhaltig beeintrdchtigt. Zwar geht durch den Bau eine
Jagdmoglichkeit verloren, jedoch ist dieser Effekt als gering zu bewerten. Zudem werden durch
den Bau positive Effekte eintreten: Die fehlende landwirtschaftliche Nutzung ldsst eine Zunahme
mdéglicher Nahrung erwarten, so dass die geringen negativen Folgen der Bebauung aufgehoben
werden.”

Die untersuchten Lebensrdume waren fiir Vorkommen von Zauneidechsen nicht geeignet. Fiir na-
turschutzrechtlich geschiitzte Séugetierarten ist der Geltungsbereich weitestgehend unattraktiv.
Nur der Gehdlzbestand im Norden zwischen Stralle Des Friedens und Bahngleisen bietet einen
kleinen Lebensraum und kann als Trittsteinbiotop wichtige 6kologische Funktionen erfiillen. Mit
Ausnahme von Flederméusen sind keine standortgebundenen S&ugetierarten der FFH-Richtlinie
zu erwarten.”

Baubedingte Auswirkungen

»In der Bauphase kénnen Beeintrdchtigungen insbesondere durch Baustellenverkehr und vor-
riibergehende Fldchennutzungen entstehen. Der Aufbau der Solarkollektoren erfolgt zum gréR3ten
Teil auf Fldchen mit sehr eingeschrénktem Wert fiir Brutvégel. Werden die Bauzeiten dartiber hin-
aus auf die Brutzeiten abgestimmt, sind Auswirkungen auf Brutvégel als sehr begrenzt zu bewer-
ten. Erhebliche Auswirkungen auf Rastvégel kbnnen ausgeschlossen werden. Im Gegensatz zu
Bauprojekten mit einem (ber die Baufldche hinausreichenden Wirkraum (GARNIEL & MIERWALD
2010) ist bei der geplanten Freiflichensolaranlage der betriebs- und anlagenbedingte Wirkraum
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auf die Baufldche begrenzt. Es entstehen keine hohen Barrieren, die die freie Landschaft zer-
schneiden. Es ist sicher davon auszugehen, dass Kraniche, Graugdnse und Héckerschwéne die
benachbarten Flédchen auch weiterhin als Rastplatze nutzen kénnen. Die Bestédnde von Brutvi-
geln werden durch die geplante Freiflachensolaranlage eher profitieren. Dies betrifft auch und
insbesondere die allgemein als wertgebend bezeichneten Arten. Voraussetzung dafiir sind je-
doch einige minimale Gestaltungen der Anlage, mit denen die biologische Diversitét geférdert
wird wie die Anlage von Feldgehélzen (s. Festsetzung 4.2) oder eine artenreiche Saatgutmi-
schung als Bodenbewuchs (s. Tab. 15 Nr. 11). Bereits durch den Erhalt des Wéldchens im Nor-
den der Planflache wird ein groBer Teil der Brutvégel beriicksichtigt, so dass keine Auswirkungen
des Bauvorhabens entstehen.

Amphibien kénnten in der Bauphase verletzt oder getétet werden, sofern sie die Baufldchen als
Landlebensraum nutzen. Da die Baufldche bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, ist im
Héchstfall mit kleinen Bestédnden und einer sehr geringen Bestandsdichte zu rechnen. Daher wird
die Erh6hung des Verletzungs- und Tétungsrisikos als nicht signifikant eingestuft.

Sofern Zauneidechsen von der Bahntrasse auf die als Lebensraum unattraktive und ungeeignete
Baufldche einwandern, kénnte es in der Bauphase zu Verletzungen und Tétungen kommen. Es ist
nicht wahrscheinlich, dass sich das Verletzungs- und Tétungsrisiko signifikant erhéht. Um eine Er-
héhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos sicher auszuschlieen kann die Baufldche am Bahn-
damm mit einem Schutzzaun gegen einwandernde Zauneidechsen gesichert werden.*

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Freiflachenanlage in Teilflache 1 ist durch die Sondergebiete 1 — 3 eine In-
anspruchnahme von 71,79 ha Ackerflache verbunden. Neben den dauerhaft in Anspruch genom-
menen Flachen flr Nebenanlagen (Transformatoren, Wechselrichter) und die Punktfundamente
der Module, die auf ca. 5 % geschatzt werden, werden die restlichen Flachen der Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachensolaranlagen” nach Errichtung der Anlage als extensives
Grinland bewirtschaftet. Hieraus ergibt sich, dass 3,59 ha Ackerflache dauerhaft in Anspruch ge-
nommen werden und 68,20 ha als extensives Grinland genutzt werden.

Die Uberschirmung der Flachen durch die Solarmodule fiihrt zu einer Verschattung der Flachen.
Hiermit verbunden ist eine Veranderung der floralen Artenzusammensetzung der Flachen, die
sich durch die gewabhlte regionale Saatgutmischung kleinrdumig nicht nur unter den Modulfla-
chen, sondern z.B. auch an neuen Gehdlzrandern den jeweiligen Standortverhaltnissen anpas-
sen und ein geeignetes Florenspektrum erzeugen wird.

Zur Einsaat ist eine regionalisierte blumenreiche Grasermischung vorgesehen (RSM Regio 4:
UGO04 Ostdeutsches Tiefland, Grundmischung), die als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln
und zu erhalten ist.

Fir die ermittelten Vogelarten gehen durch den Bau der Freiflachensolaranlagen keine wesentli-
chen Brutreviere sowie potenzielle Nahrungs- und Rastplatze verloren. Da die Gehdlze in Teilfla-
che 1 erhalten werden, bleiben Brutplatze von in Gehdlzen britenden Vogelarten vollstandig er-
halten. Die mit der extensiven Nutzung der Flachen unterhalb der Freiflachenanlage einherge-
hende Steigerung des Nahrungsangebotes an Insekten erhdht die Attraktivitat der Brutreviere.
Auch Amphibien profitieren von der extensiven Nutzung der unterhalb der Freiflachensolaranla-
gen liegenden Flachen, da sich das Insektenangebot erhéht und der Nahrstoff- und Pestizidein-
trag in die Graben vermindert wird.
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Teilflache 2

LAUf der Flache Marquardt sind unter den 19 Brutvogelarten mit 39 Brutpaaren sog. wertgebende
Arten (s. 0.) und Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Wertgebend sind die Gehdlzstrukturen am Rande der Planfldche, die von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. Das Vorkommen von Zau-
neidechsen und Amphibien kann auf der Fléche sicher ausgeschlossen werden. Die Fldche war
zuvor ein Winterdienstplatz. Daher ist der Boden weitestgehend verdichtet und fiir Zauneidech-
sen als Lebensraum ungeeignet. Fiir Amphibien existieren keine Gewésser, als Landlebensraum
ist die Fldche ebenfalls ungeeignet, da sie zu stark verdichtet und versiegelt ist.”

Baubedingte Auswirkungen

»In der Bauphase kénnten Beeintr&chtigungen durch Baustellenverkehr und voriibergehende Fl&-
chennutzungen entstehen. Jedoch erfolgt der Aufbau der Solarkollektoren auf einer Fldche mit
sehr eingeschrénktem Wert fiir geschiitzte Arten. Werden die Bauzeiten dariiber hinaus auf die
Brutzeiten abgestimmt, sind keine Auswirkungen auf Brutvégel zu erwarten. Im Gegensatz zu
Bauprojekten mit einem Uiber die Bauflache hinausreichenden Wirkraum (Garniel & Mierwald
2010) ist bei der geplanten Freiflichensolaranlage der betriebs- und anlagenbedingte Wirkraum
auf die Baufldche begrenzt. Es ist sicher davon auszugehen, dass die am Rande der Planfldche
nachgewiesenen Brutvégel auch weiterhin ihre Brutreviere besetzen. Dies betrifft auch und insbe-
sondere die allgemein als wertgebend bezeichneten Arten. Voraussetzung dafiir sind jedoch ei-
nige minimale Gestaltungen der Anlage, mit denen die biologische Diversitét geférdert wird. Be-
reits der Erhalt der Geh6lze am Rande der Planfldche (s. Festsetzung 4.2) verhindert den gré3-
ten Teil méglicher negativer Auswirkungen. Ein negativer Einfluss auf weitere geschlitzte Arten ist
nicht erkennbar. Die Flache bietet kaum Lebensraum fiir das Vorkommen geschlitzter Arten.*

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Freiflachensolaranlage in Teilflache 2 ist durch die Sondergebiete SO-4
und SO-5 eine Inanspruchnahme von 1,21 ha Biotopflache verbunden. Dies sind:

e 1,05 ha Ruderalfluren frischer Standorte weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (032941)

e 0,04 ha Ruderalfluren frischer Standorte mit Gehdlzbewuchs (03294)

e 0,12 ha Laubgehdlze (0715311, 071322)
Neben den dauerhaft in Anspruch genommenen Flachen fir die Elektrotankstelle auf SO-5 und
die Nebenanlagen (Transformatoren, Wechselrichter) und die Rammgrindungen der Module auf
SO-4, die auf ca. 5 % geschatzt werden, werden die restlichen Flachen auf SO-4 nach Errichtung
der Anlage als extensives Grinland bewirtschaftet. Hieraus ergibt sich, dass 0,54 ha Biotopflache
dauerhaft in Anspruch genommen werden und 0,59 ha als extensives Grunland genutzt werden.
Die Uberschirmung der Flachen durch die Solarmodule fiihrt zu einer Verschattung der Flachen.
Hiermit verbunden ist eine Veranderung der floralen Artenzusammensetzung der Flachen, die
sich durch die gewabhlte regionale Saatgutmischung kleinrdumig nicht nur unter den Modulfla-
chen, sondern z.B. auch an neuen Gehodlzrandern den jeweiligen Standortverhéltnissen anpas-
sen und ein geeignetes Florenspektrum erzeugen wird.
Zur Einsaat ist eine regionalisierte blumenreiche Grasermischung vorgesehen (RSM Regio 4:
UGO04 Ostdeutsches Tiefland, Grundmischung), die als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln
und zu erhalten ist.
Da in Teilflache 2 vereinzelt Gehdlze in den Randbereichen verlorengehen, ist hier lediglich von
einem potentiellen Verlust von Brutrevieren fur haufige Arten auszugehen. Diese finden jedoch in
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der Umgebung ausreichend Nahrung und Ruhestatten. Die Planflache an sich bietet kaum
Lebensraum fur Vorkommen geschutzter Arten.

Um die Biodiversitat beider Teilflachen zu starken, werden die Anordnung von strukturreichen
Steinschittungen (Totholz und Natursteine) festgesetzt und die Anbringung verschiedener
Nistmoglichkeiten empfohlen.

Teilfliche 1

Je angefangener 10 Hektar soll eine Stein-/Totholzansammlung (Durchmesser ca. 5,0 m, Hohe ca.
1,5 m) geschichtet werden. Dabei soll bevorzugt das bei der Flachenherrichtung vorgefundene
Material verwendet werden.

Je Hektar/Flache kdnnen an den Standerwerken in ca. 3 m H6he 3 Nistmoglichkeiten fur Hohlen-

und Halbhohlenbriter befestigt und dauerhaft erhalten werden.
Teilflache 2

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen zwei der o0.g. Stein-/Totholzschichtungen eingebracht
werden und folgende Nistmdglichkeiten befestigt und dauerhaft erhalten werden:
Auf den Flachen SO4 und SO5 sollen an Geholzen, den Standerwerken in ca. 3 m Hohe oder an

technischen Einrichtungen je 6 Nistmdglichkeiten fir H6hlen- und Halbhéhlenbriter befestigt und
dauerhaft erhalten werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bezogen auf die Vegetation und die Fauna ist der Betrieb der Freiflachensolaranlagen nicht mit
signifikanten betriebsbedingten Auswirkungen verbunden.

Pflanzen
Teilflache 1
Gemal Festsetzung 4.2 / P1 bis P5 sind artenreiche Feldhecken als Sichtschutz und zugleich als
vielfaltige Lebensraume anzulegen
Pflanzliste 1: Straucher
a) AuBenreihen

* Betula pendula Sandbirke
» Carpinus betulus Hainbuche
« Cornus mas Kornelkirsche
» Cornus sanguinea Roter Hartriegel
» Corylus avellana Hasel
» Crataegus laevigata u./0o. monogyna Ein-/Zweigriffeliger Weilldorn
* Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
* Malus sylvestris Wildapfel
* Prunus avia Wildkirsche
* Prunus spinosa Schlehe
* Rosa canina Hundsrose
* Rubus fruticosus Brombeere
* Quercus robus Stieleiche
e Salix caprea Salweide
« Sambucus nigra Schwarzer Holunder
» Sorbus aucuparia Eberesche
b) Innenreihe
e Acer campestre Feldahorn
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Die Pflanzen sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. nach Abgang zu ersetzen.
Gepflanzt wird in drei Reihen mit einem versetzten Pflanzabstand untereinander von 1,5 m. Es
sind immer 3 bis 5 Pflanzen der gleichen Art nebeneinander zu pflanzen. Das Artenspektrum
sollte mindestens zu 80 % Verwendung finden.

Die Straucher der beiden auleren Reihen sollen eine Mindestqualitat von 60 -100 cm haben.

Die Straucher der inneren Reihe sollen eine Mindestqualitat von 150 -180 cm aufweisen (zuguns-
ten einer ztigigen Hohenentwicklung als Sichtschutz ist hier auf einen Ublichen starken Ruck-
schnitt bei der Pflanzung zu verzichten). Die gewahlten Pflanzgré3en werden entsprechend den
Gutebestimmungen fir Baumschulen als Standard zur Bestimmung der Pflanzqualitat verwendet.
Die Angaben sind damit hinreichend genau.

Die gesamte Pflanzflache wird um ca. 20 - 30 cm muldenférmig abgesenkt und anschlieRend mit
ausreichend humosem Oberboden fachgerecht gepflanzt.

Bestehende Pflanzung ist in die Neupflanzung zu integrieren.

Es wird empfohlen, die Flache gegen Wildverbiss einzuzaunen.

Die grundbuchliche Sicherung der Flache als Kompensationsmafinahme erfolgt im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrages.

Teilflache 2
Alle Flachen auf3erhalb der Baugrenzen, die nicht zu verkehrlichen oder betriebsbedingten Zwe-
cken genutzt werden, sind zu bepflanzen gemaf Pflanzliste 1.

Baubedingte Auswirkungen

In den Festsetzungsflachen P1 bis P5 werden Feldhecken gepflanzt. Um ein kleinklimatisch posi-
tives Wachstumsmilieu zu schaffen, wird der Boden 20 — 30 cm ausgemuldet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Pflanzungen werden sowohl langfristig als auch mit Sofortwirkung Sichtschutz zur Optimie-
rung der Erholungseignung des Nahbereiches bieten sowie als belebende Elemente das Land-
schaftsbild anreichern.

Zudem dient der fast 4 km lange Heckenverlauf einer grolRen Menge Individuen aus Fauna und
Flora als langfristig stabiler Lebensraum.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die ersten drei Standjahre ist den Pflanzen eine Fertigstellungspflege zuzukommen gem. DIN
18916. Im Anschluss daran ist die Entwicklungspflege (DIN 18919) bis zum Erreichen des ékolo-
gisch vorgesehenen Zustands (hier: Flachenschluss und Wuchshdhe min. 2 m) durchzufihren,
i.d. R. weitere zwei Jahre.

Biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Da die Stdnderkomponeten der Solarmodule fundamentfrei in den Boden getrieben werden, ist
mit Ausnahme der sog. Nebenflachen und der Bereiche der E-Tankstelle eine wesentliche Bau-
feldraumung nicht notwendig. Gehoélze/Wald und randliche Altigrasbesténde o. &. werden vom
Baugeschehen ausgenommen. Die Baume der Allee werden gem. DIN 18920 (Pflichtleistung)
geschutzt. Somit sind die wesentlichen die biologische Vielfalt pragenden Strukturen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht negativ beeintrachtigt.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die im Zuge der Gesamtplanung in artenreiches und beweidetes Grunland umgewandelte Bo-
denvegetation (der Entzug durch die geplante Betriebsflache der Elektro-Tankstellen besitzt hier
eine untergeordnete Rolle) wirkt sich ebenso positiv auf die biologische Vielfalt wie die Anpflan-
zung der geplanten Hecken und Gehdlze aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf hochwertige Bestandflachen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit Ausnahme gelegentlicher technischer Wartungen ist keine negative betriebsbedingte Beein-
flussung der Biologischen Vielfalt zu erkennen.

C.2.2.6 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Baufahrzeuge und den Betrieb auf der Bau-
stelle. Die visuellen Beeintrachtigungen sind zeitlich befristet und finden unter der Woche (Mon-
tag bis Freitag) statt. Sie werden daher als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Landschaftsplanung fir die Bauleitplane ist Riick-
sicht zu nehmen. Die Inhalte der Landschaftsplanung sind insbesondere auch fir die Beurteilung
der Umweltvertraglichkeit bei Planungsentscheidungen heranzuziehen. Die Untersuchungen zum
Landschaftsplan der Landeshauptstadt wurden im Mai 2012 abgeschlossen. Soweit den Inhalten
der Landschaftsplanung hier nicht mehr gefolgt werden kann, ist dies auf die inzwischen veran-
derte Lage auf dem Energiesektor sowie der allgemein beflirworteten Anderung der lokalen Ener-
giepolitik zurtckzufihren.

Teilflache 1

Durch die Aufstellung der Solarmodule verandert sich der Charakter der Landschaft. Bei der Be-
wertung der Beeintrachtigung sind die Vorbelastungen durch die 110 kV-Leitung, die Bahnlinie
des Berliner AuRenrings sowie die westlich der Bahn angrenzende Freiflachensolaranlage zu be-
ricksichtigen. Des Weiteren bleibt der Gehdlzbestand in den Randbereichen erhalten und es
werden neue Hecken/Gehdlzstreifen zur Abschirmung angelegt, so dass der Beeintrachtigung
eine geringe bis mittlere Erheblichkeit zukommt.

Teilflache 2

Durch die Aufstellung der Solarmodule verandert sich der Charakter der Landschaft. Bei der Be-
wertung der Beeintrachtigung sind die Vorbelastungen durch die angrenzende Landesstralle L
204 zu berucksichtigen. Des Weiteren bleibt der Gehdlzbestand in den Randbereichen zur L 204
hin erhalten. Auch auf den angrenzenden Flachen sind Gehdlzbestéande vorhanden, die die Frei-
flachensolaranlage abschirmen. Die visuelle Beeintrachtigung wird daher als gering bis mittel ein-
gestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
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C.2.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Baufahrzeuge und den Betrieb auf der Bau-
stelle. Die visuellen Beeintrachtigungen sind zeitlich befristet und finden unter der Woche statt.
Sie werden daher als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan sieht die Anpflanzung von Hecken als Sichtschutz sowie die Ausbildung ei-
ner ca. 200 m breiten Flache fur die Landwirtschaft zu den Ortschaften hin vor. Auch sind die
Randbereiche der Orte durch Baum- und Gehdlzreihen in den Landschaftsraum eingebunden.
Auswirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit sind nicht
zu erwarten.

C.2.2.8 Kultur- und Sachgiter

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch Bodenumlagerungen und das Befahren der Flachen
mit schweren Maschinen. Hiermit kann eine Schadigung der dokumentierten Bodendenkmale
verbunden sein.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen auf Bodendenkmale entstehen durch den Bau von Wegen
und Nebenanlagen sowie die Grindung der Fundamente fir die Module und die Anlage der Ka-
beltrassen.

Unmittelbare Auswirkungen auf Baudenkmale entstehen nicht, da im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes keine Baudenkmale vorhanden sind. Durch die Errichtung der Freiflachensolaran-
lage in Teilflache 1 werden die Baudenkmale in Kartzow und Satzkorn nicht durch Blendwirkun-
gen beeintrachtigt. Die Parkanlage des Schlosses Kartzow ist durch einen dichten Gehdlzmantel
von den angrenzenden Freiflachen abgeschirmt, sodass keine Sichtbeziehungen zur Freiflachen-
solaranlage bestehen. Das Gutshaus Satzkorn liegt in einer Entfernung von ca. 1.000 m sudlich
der geplanten Freiflachensolaranlage. Auf Grund der Entfernung und des Gehdlzbestandes ent-
lang der Strafle zum Bahnhof sind keine Auswirkungen durch Blendwirkungen oder die Stérung
von Sichtbeziehungen zu erwarten (siehe auch Blendgutachten und Visualisierung).

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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C.2.29 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden (Uberschirmung, Verdichtung, Erosion), auf mikroklimatische Parameter (Tem-
peratur, Feuchte), auf das Schutzgut Pflanzen (Umwandlung von Acker in Griinland) und Tiere
(Veranderung von Lebensraumen)

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® liegt westlich der Teilflache 1 und
umfasst eine Flache von 72 Hektar. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbe-
flachen Friedrichspark® ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines Gewerbe- und Logistikstandortes sowie zur Errichtung von zwei Mébelhausern sowie
der entsprechenden Stellplatzanlagen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in die
Bebauungsplane 156-1 und 156-2 geteilt, die gesondert bearbeitet werden. Fir den Bebauungs-
plan 156-1 wird derzeit der Entwurf erarbeitet.

Bis zum 31. Dezember 2030 ist die innerhalb des Geltungsbereichs bestehende Anlage zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie — ausschlief3lich mit aufgestanderten, nicht be-
weglichen Solarmodulen — einschlielich der notwendigen technischen Nebenanlagen auf Grin-
land ohne bodenbearbeitende Landwirtschaft zuldssig.

Es sollen hauptsachlich Gewerbegebiete festgesetzt werden. Lediglich auf zwei Flachen im Sud-
westen des Plangebietes sollen Sondergebiete flr die Bestandssicherung und Erweiterungsmog-
lichkeiten fir einen bestehenden Bau- und Gartenmarkt (SO 1, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt/ Baustoffhandel”) sowie die Errichtung von drei Mdbelhdusern (SO 2, Zweckbestim-
mung ,Mdébelhauser“) ermdglicht werden. Fir beide Vorhaben liegen bereits konkrete Planungen
vor. Fur Teilflachen der neu geplanten Gewerbegebiete liegt ein Konzept flr eine logistische Nut-
zung u. a. mit Gefahrengutern durch einen 24-Stunden-Betrieb mit einer Halle von etwa 185 m
Lénge und 100 m Breite (18.500 m?) vor. Kumulative Auswirkungen in Verbindung mit der Errich-
tung der Freiflachensolaranlagen sind nicht erkennbar, da beide Flachen durch die Bahnlinie des
Berliner Auf3enrings getrennt sind und von den Sondergebieten kein stérender Verkehr ausgeht.
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C.23 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

C.2.3.1 Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete

Auf die angrenzenden Schutzgebiete sind keine Auswirkungen zu erwarten, so dass MaRnahmen
zur Koharenzsicherung nicht erforderlich sind.

C.2.3.2 Flache und Boden

Tabelle 12 MaBnahmen zu den Schutzgiitern Flache und Boden

Nr. |MaBRnahme Ver- |Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
mei- |hin- rin- gleic
dung |de- ge- h
rung |rung

1 Bauzeitliche MaBnahme 1: X Vertraglich
Vermeidung von baubedingten Schadstoffein-
tragen durch den sachgemafien Umgang mit
Gefahrstoffen

2 Bauzeitliche MaBnahme 2: X X Vertraglich

Beseitigung bauzeitlicher Bodenverdichtungen
durch Bodenlockerung

C.2.3.3 Wasser

Tabelle 13 MaBnahmen zum Schutzgut Wasser

Nr. |MaBnahmen Ver- |Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
mei- |hin- rin- gleic
dung |de- ge- h
rung |rung

1 Bauzeitliche MaBnahme 1: X Vertraglich
Vermeidung von baubedingten Schadstoffein-
tragen durch den sachgemafien Umgang mit
Gefahrstoffen

3 Anlagenbezogene MaBnahme 1: X X X Textlich

Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser im Plangebiet

Optimierte Riickhaltung von potentiellen Hoch-
wasserereignissen durch abgesenkte Pflanz-
mulden der Feldgehdlze
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C.2.3.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Tabelle 14 Bauzeitliche MaBnahmen zu den Schutzgiitern Klima und Luft

Nr. MaRBnahmen Ver- |Ver- |Ver-
mei- |hin- rin-
dung |de- ge-
rung |(rung

Aus-
gleic

Sicherung

4 Bauzeitliche MaBRnahme 1: X

Staubschutz auf Baustellen: Beschluss vom 1.
Juli 2015 (DS 15/SVV/0269) der Stadtverord-
netenversammlung: kiinftig ist bei allen kom-
munalen Bauauftrdgen daflr zu sorgen, dass
Baumafinahmen emissionsarm organisiert und
durchgefiihrt werden. Bei der Ausschreibung
von Bautatigkeiten sind auf der Grundlage des
Luftreinhalte- und Aktionsplans der Landes-
hauptstadt Potsdam (DS 08/SVV/0293) fol-
gende Kiriterien vorzugeben:

— staubarme BaustralRen

— Wasserberieselung / Absaugung bei
Abbruch- und Sagearbeiten

— Staubarme Lagerung von Schiittgi-
tern.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird dies
im Zusammenhang mit der Umsetzung der
Festsetzungen zu berlcksichtigen sein.

Vertraglich

8 Anlagenbezogene MaBnahme 1: X
Verwendung reflexionsarme Solarmodule

Vertraglich

9 Anlagenbezogene MalRnahme 2:
Anlage von Gehdlzpflanzungen

Optimierte Wasserversorgung durch abge-
senkte Pflanzmulden

Textlich und
Zeichnerisch

C.2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Tabelle 15 MafRnahmen zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Nr. |MaBnahmen CEF- |Ver- (Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
MaB- |mei- |hin- |[rin- gleic
nah dung |de- ge- h
me rung |rung
5 Bauzeitliche MaBnahme 1: X X Vertraglich
Beschrankung des Rodungszeitrau-
mes § 39 BNatSchG auf den 1.Oktober
— 28. Februar des Folgejahres
6 Bauzeitliche MaBnahme 2: X X Vertraglich
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Nr. |MaBnahmen CEF- |Ver- (Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
MaB- |mei- |hin- |[rin- gleic
nah dung |de- ge- h
me rung |rung
Baufeldfreimachung vor dem 15.03.
4 Bauzeitliche MaBnahme 3: X X Vertraglich
Bewasserung des Baufelds bei Staub-
belastung
7 Bauzeitliche MaBnahme 4: X Vertraglich
Durchfiihrung von Gehdlzschutzmal}-
nahmen im Bereich der Baustelle so-
wie der Zufahrten
8 Anlagenbezogene MaBnahme 1: X Vertraglich
Verwendung reflexionsarme Solarmo-
dule
9 Anlagenbezogene MaBnahme 2: X Textlich und
Anlage von Geholzpflanzungen Zeichnerisch
Optimierte Wasserversorgung durch
abgesenkte Pflanzmulden
10 Anlagenbezogene MaBnahme 3: X X Textlich
Bau der Einfriedungen mit Moglichkei-
ten der Querung fur Kleinsauger, Am-
phibien und Reptilien
1 Anlagenbezogene MaBnahme 4: X X Textlich und
Einsaat standorttypischer regionaler Vertraglich
Gras- und Krautermischungen
12 Anlagenbezogene MaBnahme 5: X Textlich und
Anlage von Totholz- und Steinhaufen Vertraglich
13 Anlagenbezogene MaRnahme 6: X Textlich und
Schaffung von Nistmédglichkeiten fiir Vertraglich
Hohlen- und Halbhdhlenbriter
14 Betriebsbezogene MaBnahme 1: X X Vertraglich
Extensive Beweidung des Griinlands
15 Betriebsbezogene MaBnahme 2: X X Vertraglich

Verzicht auf freilaufende Hunde zur
Bewachung der Anlage
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C.2.3.6 Landschaft
Tabelle 16 MaBnahmen zum Schutzgut Landschaft
Nr. |MaBRnahmen Ver- |Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
mei- |hin- rin- gleic
dung |de- ge- h
rung |rung
16 Anlagenbezogene MaBnahme 2: X Textlich und
Anlage von Gehdlzpflanzungen entlang der Zeichnerisch
Ortslagen von Kartzow und Satzkorn als Aus-
gleichsmafinahme zum Schutzgut Landschaft
C.2.3.7 Menschen / Bevolkerung / menschliche Gesundheit /
Erholung
Tabelle 17 Mafnahmen zum Schutzgut Mensch
Nr. |MaBRnahmen Ver- |Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
mei- |hin- rin- gleic
dung |de- ge- h
rung |rung
17 Bauzeitliche MaBnahme 1: X Vertraglich
Verzicht auf Arbeiten wahrend der Nachtzeiten
und an Sonn- und Feiertagen
18 Anlagenbezogene MaRnahme 1: X Vertraglich
Verwendung reflexionsarme Solarmodule
19 Anlagenbezogene MaBnahme 2: X Textlich und
Anlage abschirmender Geholzpflanzungen im Zeichnerisch
Randbereich der Ortslagen von Kartzow und
Satzkorn als VermeidungsmalRnahme bezogen
auf das Schutzgut Mensch
C.2.3.8 Kultur und Sachguter
Tabelle 18 Mafnahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Nr. |MaBnahmen Ver- |Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
mei- |hin- rin- gleic
dung |de- ge- h
rung |rung
20 Bauzeitliche MaBnahme 1: X Vertraglich
Sicherung und Dokumentation von Bodendenk-
malen vor Beginn der Bauarbeiten
21 Anlagenbezogene MaRnahme 2: X X Textlich und

Anlage abschirmender Gehdlzpflanzungen im
Randbereich der Ortslagen von Kartzow und
Satzkorn als Ausgleichs- und

Zeichnerisch
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Nr. |MaBnahmen Ver- |Ver- |Ver- |Aus- |Sicherung
mei- |hin- rin- gleic
dung |de- ge- h
rung |rung

Vermeidungsmafinahme bezogen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die vom Grundstlckseigentiimer vorgeschla-
gene Verpflichtung zum Pflanzen von Obst-
bdumen wird wie folgt konkretisiert: Zum Ort
Satzkorn hin (nach Osten) soll sich nach dem
Zaun zunachst die als Sichtblende im Bebau-
ungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bauge-
setzbuch als Pflanzgebot bereits im Planent-
wurf vorgesehene Hecke aus freiwachsenden
Wildstrauchern anschlief3en.

Daran sollen auf einem 70 m breiten Streifen
hochstammige Obstbdume und Haselnuss-
baume (gemaf Pflanzliste Landesamt fir Um-
welt Brandenburg) in einer mit dem OBR Satz-
korn festzulegenden Pflanzdichte vom Grundei-
gentimer oder Betreiber der Solaran-lage zu
dessen Kosten gepflanzt werden.

Diese Flache zwischen der Ortslage und dem
Zaun der Solaranlage parallel zur Grundstiicks-
grenze auf der gesamten Lan-ge zwischen
StralRe zum Bahnhof und Stra-Re des Friedens
wird Bebauungsplan ge-maR § 9 Abs. 1 Nr. 25
a Baugesetzbuch als Flachen fiir das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Auf den verbleibenden 125 m der insgesamt
200 breiten Flache wird eine Wiese mit regio-
naltypischen Gras-Krautern angelegt. Dieses
ist im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
a Baugesetzbuch als Pflanzgebot festzu-set-
zen.

Die Pflanzliste der Obstgehdlze der zu be-
pflanzenden Flachen ist mit dem Ortsbeirat und
den Anwohnern bis zum Satzungsbe-schluss
festzulegen.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass
die Pflanzflachen der Allgemeinheit als Erho-
lungsraum und zur Ernte der Friichte offenste-
hen.
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C.24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

C.241 Standortalternativen

Vor dem Hintergrund des durch die Stadtverordnetenversammlung erklarten Klimanotstandes
und im Sinne der Zielstellung des ,Masterplans 100% Klimaschutz* sollen bis zum Jahr 2050 ins-
gesamt etwa 140.000 MWh/a an erneuerbarer Energie mit Hilfe von Freiflachensolaranlagen er-
zeugt werden. Bei der gegenwartigen durchschnittlichen Leistung moderner Solarmodule von ca.
865 MWh/a pro Hektar werden insgesamt ca. 162 Hektar Flache fur die Aufstellung von Solarmo-
dulen bendétigt. Fur die Zusammenstellung der potenziell dafiir geeigneten Flachen wurde eine
stadtweite Flachenanalyse durchgefuhrt. Im Ergebnis der Analyse wird empfohlen, die weitere
Konkretisierung auf Basis des Zielszenarios 3 zu verfolgen, um die Ziele des ,Masterplans 100%
Klimaschutz® zu erreichen.

Die Potenzialflachenprifung kommt zu dem Ergebnis, dass letztendlich nur wenige Teile des
Stadtgebiets fur die Errichtung von Freiflachensolaranlagen in Frage kommen. Dies ergibt sich
schon daraus, dass ein Grolteil des Stadtgebiets entweder besiedelt ist, innerhalb von Schutzge-
bieten (Ausschlusskriterien) liegt oder bewaldet ist. Geeignete Flachen liegen ausnahmslos im
Nordwesten Potsdams, nordlich des Sacrow-Paretzer-Kanals und schwerpunktmafig im Bereich
um den Friedrichspark. Von den 22 Flachen, die im zweiten Prifschritt untersucht wurden, stell-
ten sich 11 Flachen als geeignet, 8 Flachen als bedingt geeignet und 3 als nicht geeignet heraus.
Die gepriften Potenzialflachen sind in Anhang C der Potentialanalyse mit einer Kurzbewertung
dargestellt. Die kumulierte Grofe der als geeignet bewerteten Flachen betragt insgesamt 80 Hek-
tar. Hinzu kommen zusammengenommen 69,2 Hektar bedingt geeignete Flachen. Somit waren
rund 150 Hektar des Potsdamer Stadtgebiets auf EEG-férderfahigen Flachen grundséatzlich fur
die Errichtung von Freiflachensolaranlagen geeignet. Daraus ergibt sich, dass zur Erreichung der
Zielstellung von 140.000 MWh/Jahr aus erneuerbaren Energien oder umgerechnet von 162 Hek-
tar Freiflachensolaranlagen gemafR dem ,Masterplan 100% Klimaschutz* weitere Freiflachenso-
laranlagen im Umfang von mindestens 12 Hektar auferhalb von EEG-férderfahigen Flachen er-
richtet werden mussten. Hier wird empfohlen, geeignete Flachen in der EEG-Foérderkulisse ein-
zelfallbezogen durch angrenzende Erweiterungsflachen zu ergénzen. Eigenstandige Freiflachen-
anlagen ohne raumliche Nahe zur EEG-Forderkulisse werden nicht beflirwortet. Insgesamt ist
festzuhalten, dass es sich bei dieser Potenzialflachenanalyse um eine grobe Einschatzung der
Flacheneignung handelt. Im Rahmen der notwendigen Bauleitplanung gilt es, anhand des indivi-
duellen Projektes die unterschiedlichen Belange zu identifizieren, zu benennen und gegeneinan-
der abzuwagen. So ist die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit konkret im jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren zu prifen. Ebenso missen, wenn Projekte in Gewassernahe realisiert werden
sollen, entsprechende Themen Beachtung finden. Die in der Potenzialflachenanalyse als Potenti-
alflachen 8, 10, 12 und 16 sowie Erganzungsflachen E2 und E3 untersuchte Teilflache 1 wurde
als geeignet und bedingt geeignet bewertet. Teilflache 2 wurde nicht betrachtet. Fir beide Teilfla-
chen gibt es Vorhabentrager, die bereit sind, die Anlagen zu errichten.

C.24.2 Konzeptalternativen

Als Konzeptalternativen kommen in Frage:

Hohere Aufstinderung der Anlage

Bei einer héheren Aufstanderung der Anlage ist eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache un-
terhalb der Anlage moglich. Allerdings vergréRert sich hierdurch die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.
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Erhéhung der GRZ

Lt. § 14 BauNVO ist eine Grundflachenzahl bis 0,8 mdglich. Hierdurch erhéht sich die mégliche
Versiegelung sowie der Verlust von Biotopen.

Beseitigung des Geholzbestandes

Eine Beseitigung des Geholzbestandes hatte ebenfalls erhéhte Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und den Biotopverbund.

Insgesamt stellt die gewahlte Variante den glinstigen Kompromiss zwischen der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit der Anlage und den Belangen des Umweltschutzes dar.

C.25 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle
und Katastrophen

Eine signifikant erhdhte Anfalligkeit entsprechend BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ee ist derzeit
nicht erkennbar. Dies betrifft Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen.

Auch ergeben sich keine Hinweise auf eine Beeintrachtigung der Anlage durch Unwetter, Starkre-
gen, Uberschwemmungen, die infolge des Klimawandels auftreten kdnnen. Das Vorhaben hat
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Klima, die zu einer Verstarkung von Folgen des Klima-
wandels flhren kénnen.

C.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

C.2.6.1  Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und ge-
planter GegenmalRhahmen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sowie geplante Gegen-
maflinahmen schutzgutbezogen zusammengestellt.

Tabelle 19 Zusammenstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sowie Gegen-

maBnahmen
Schutzgut | Art Beeintrachtigung MaBnahme
Boden Bau | Bodenverdichtung und — umlagerungen E | Lockerung und Wiederher-
sowie -abtrag wahrend der Bauzeit stellung der Flachen nach

Beendigung der Baumal3-
nahme

Boden, Bau | Haveriebedingter Schadstoffeintrag wah- | E | SachgeméafRer Umgang mit

Grundwas- rend der Bauzeit Gefahrstoffen

ser

Boden, An- Bodenversiegelung durch Punktfunda- E | Anpflanzung von Gehdlzen

Grundwas- | lage | mente, Zuwegungen und Nebenanlagen | N | im Bereich der Privaten

ser der Sondergebiete Grinflachen
Entwicklung von Extensiv-
grunland im Bereich der
Uberschirmten Flachen

Grundwas- | An- | Verminderung der Grundwasserneubil- E | Versickerung von Nieder-

ser lage | dung durch Versiegelung und Uberschir- schlagswasser im Plange-

mung der Flachen biet; Minderung der Verduns-

tung durch Verschattung

Boden An- | Veranderung des Mikroklimas im Bereich | E | Entwicklung von Extensiv-

Biotope lage | der Uberschirmten Flachen E | grunland im Bereich der
Uberschirmten Flachen
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Schutzgut | Art Beeintrachtigung MaBnahme
Klima Bau | Belastung durch Staub- und Ab- Befeuchtung der Flachen bei
Biotope gasimmissionen Trockenheit wahrend der
Bauzeit
Fauna Bau | Vertreibung von stérungsempfindlichen Durchfiihrung von Rodungs-
Tierarten im Baustellenbereich und Be- mafinahmen unter Beach-
eintrachtigung von Végeln wahrend der tung von § 39 BNatSchG
Brut- und Aufzuchtzeit vom 1.10. — 28.02.
Baufeldfreimachung vor dem
15.03.
Biotope An- Inanspruchnahme von 1,21 ha Ru- Anpflanzung von Gehdlzen
lage | deralflachen und Gehdlzbiotopen in Teil- im Bereich der Privaten
flache 2 Grunflachen
Entwicklung von Extensiv-
grunland im Bereich der
Uberschirmten Flachen
Fauna An- Potentieller Verlust von Bruthabitaten Ausweisung von privaten
lage | von Boden- und Gehdlzbritern Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung Landwirtschaft
in den Randbereichen.
Anpflanzung von Gehdlzen
im Bereich der privaten
Grunflachen
Fauna An- Zerschneidung fur Kleinsauger durch Einbau von Kleintierdurchlas-
lage | Einz&unung der Anlage sen in den Zaun (bereichs-
weise groRRerer Abstand zum
Boden)
Fauna An- Potentieller Verlust von Reptilien- und Anlage von Totholz- und
lage | Amphibien (Landlebensrdume) Steinhaufen
Fauna An- Blendwirkungen durch die Solarmodule Verwendung reflexionsarmer
Mensch lage Solarmodule, Ausrichtung
der Anlagen und Sichtschutz-
mafnahmen
Landschaft | An- | Visuelle Beeintrachtigung durch Errich- Erhaltung der Gehdlzstruktu-
lage | tung der Solarmodule ren entlang der Randberei-
che und Wege
Festsetzung einer 200 m
breiten privaten Griinflache /
Flache fir die Landwirtschaft
entlang der Ortslage von
Satzkorn und Gewahrleis-
tung eines mehr als 200 Me-
ter groRen Abstandes zur
Ortslage Kartzow
Landschaft | An- | Visuelle Beeintrachtigung durch Errich- Erhalt der landschaftlichen
lage | tung der Solarmodule Einbindung der Flache
Boden- Bau | Beeintrachtigung und Verlust von Boden- Sicherung und Dokumenta-
denkmale An- denkmalen durch Bodenarbeiten wah- tion der Bodendenkmale vor
lage | rend der Bauzeit und Herstellung von Beginn der Bauarbeiten

Fundamenten und Nebenanlagen

E = erhebliche Auswirkung, N = nachrangige Auswirkung
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Trotz der beschriebenen nachteiligen Auswirkung ist die Schaffung der Voraussetzung fur die
Nutzung von Solarenergie dem Grundsatz nach jedoch positiv zu bewerten. Dies betrifft auch die
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland, obwohl durch sich die Vegetationsstruktur
durch die punktuelle Beschattung der Flachen verandern wird. Auch die mit der Entwicklung von
Extensivgrinland einhergehende Erhéhung der Insektenvielfalt wirkt sich positiv auf die Fauna
(Vogelarten, Amphibien) aus.

C.2.6.2 > Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Absatz 3
BauGB)

Nachfolgend erfolgt die Zusammenfassung der Eingriffs-Ausgleichs-bilanzierung (§ 1a Abs. 3
BauGB) unter Anwendung der Naturhaushaltswert-Methode der Stadt Potsdam.

Die vollstandige Berechnung ist als Anlage 13 den Unterlagen beigefugt.

Gemal § 14 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB oder durch vertragliche Regelungen gemafi § 11 BauGB (Stad-
tebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Aufgrund der vorherrschenden Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet wird die Eingriffsbilanzie-
rung fur die Flachen SO 1 bis SO 3 sowie SO4 und SO 5 getrennt durchgefuhrt.

Bilanzierung des Naturhaushaltswertes

Die Eingriffsermittlung wird gemaf der Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert" zur Anwendung der
standardisierten Bewertungsmethode fir Naturhaushaltsfunktionen - Eingriffsbewertung in der
verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam (Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.)
2013) durchgefihrt.

Die Bilanzierungstabellen sind der Anlage 13 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu entnehmen.

Die Naturhaushaltswertmethode dient dazu, die biotischen (Biotope) und abiotischen (Boden,
Wasser, Luft/Klima) Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und Planung standortbezogen fir ein
Plangebiet zu bewerten und die Eingriffe in den Naturhaushalt zu bilanzieren. Der Naturhaus-
haltswert 1asst sich in einer Skala von 0 (sehr geringe Wertigkeit) bis 2,5 (sehr hohe Wertigkeit)
darstellen. Der Wert fir das Landschaftsbild und das Landschaftserleben wird Giber diese Me-
thode nicht erfasst. Er soll in den Bebauungsplanverfahren vor allem verbal-argumentativ bewer-
tet werten.

Das Bewertungsverfahren setzt sich aus drei Bewertungsschritten zusammen:

1. Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswerts im Bestand

2. Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswerts in der Planung

3. Eingriffsbilanzierung Naturhaushaltswert

Die Bestandssituation wurde auf Grundlage der 2022 erfolgten Biotopkartierung gemaf Biotopty-
penliste Land Brandenburg (Stand 2011) ermitteltet. Im Anschluss erfolgte die Kategorisierung
und Bewertung gemal Landschaftsplan Potsdam (Stand 2012). Da nicht alle Biotoptypen bereits
in der Arbeitshilfe erfasst waren, erfolgte teilweise eine plangebietsspezifische Zuordnung. Dar-
aus ergibt sich eine schutzgutbezogene Bewertung des aktuellen Zustandes der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes fir die Schutzgtter Biotope, Boden, Wasser und Klima/Luft.

Der Bestandssituation gegeniber gestellt wurde der zu erwartende Naturhaushaltswert des Plan-
gebietes mit Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs.
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Als Planungstypen wurden die Nutzungsarten und die Ausgestaltungen von Nutzungen, die sich
aus den vorgesehenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erge-
ben, abgeleitet (Uiberwiegend Sondergebiet mit hohem Grinanteil, Flachen fur Landwirtschaft und
Wald).

Es erfolgte eine planungs- und schutzgutbezogene Bewertung des zu erwartenden Zustandes
der Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt fiir die Schutzgiter Biotope, Boden, Wasser und Klima.
Den hochsten Naturhaushaltswert weisen mit rd. 1,8 die baumbestandenen Bereiche und Vorwal-
der im Plangebiet auf. Die versiegelten Flachen haben keinen Biotopwert (0), sind jedoch auch
nur in geringem Malf} vertreten.

Fir das vom Eingriff betroffene Plangebiet mit einer FlachengréRe von rund 98,4 ha ergibt sich im
Bestand ein Naturhaushaltswert Nutzungstyp (berechneter Gesamtwert fir Biotoptypen) von 1,0
fur Teilflache 1 und 1,6 fur Teilflache 2.

Nachstehende Bilanzierungswerte ergeben sich im Bestand fur die Teilflache 1 (SO 1 bis SO 3)
und Teilflache 2 (SO 4 und SO 5) getrennt:

Tabelle 20: Naturhaushaltswert Bestand nach Flachenzugehorigkeit differenziert

Bilanzierung Naturhaushalt

Teilflache 1 (SO1 bis
SO3)

Teilflache 2 (SO4 u.
SO5)

Naturhaushaltswert 1,0 1,8
Nutzungstyp
Naturhaushaltswert in Bezug auf Flachengréfie 992.371 22912

Der Bestandssituation gegenuber gestellt wird der zu erwartende Naturhaushaltswert des Plan-
gebietes auf Grundlage der vorgesehenen Nutzungsarten des Bebauungsplanes.

Gemal den textlichen Festsetzungen werden Malinahmen zur Verbesserung des Naturhaus-
haltswertes umgesetzt, wie z.B. Bepflanzungen und Strukturanreicherungen fiir die Tierwelt oder
Agrarflachen als optische Puffer zu den nachstgelegenen Ortsteilen sowie eine externe Kompen-

sationsmafnahme fir die SO4 und SO5.

Die bereits bestehenden kleinen Waldflachen in Teilflache 1 und 2, die als solche auch festge-
setzt werden, werden in der Bilanzierung als zu erhaltende Flachen behandelt.

Flachen aufierhalb des Plangebietes, die ggf. fur Baustelleneinrichtungsflachen oder fur erforder-
liche Arbeiten an Leitungen in Anspruch genommen werden mussen, werden in der Bilanzierung
nicht betrachtet. Eine solche Bilanzierung hat, wenn erforderlich, im Zuge der entsprechenden

bauvorbereitenden Planungen zu erfolgen.

Unter Bericksichtigung der genannten Aspekte ergeben sich fir die Planung folgende Natur-
haushaltswerte (siehe Anlage 14 Flache 1 und 2, E-A-Berechnung, jeweils Tabellenblatt , T 2c

Zusammenstellung NHW Planung®):

Tabelle 21: Naturhaushaltswert Planung nach Eigentiimern/Nutzung differenziert

Bilanzierung Naturhaushalt Planung

Teilflache 1 (SO1 bis
SO3)

Teilflache 2 (SO4 u.
SO5)

Naturhaushaltswert 1,2 0,7
Nutzungstyp
Naturhaushaltswert in Bezug auf Flachengréfie 1.231 547 9.880

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt durch Uberlagerung und Verschneidung der fiir den Bestand
und die Planung ermittelten Naturhaushaltswerte flr die Vorhabenflache. Werte im negativen Be-
reich geben den Eingriff an, der auf Grundlage der geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu erwarten bzw. mdglich ist. Werte mit positiven Vorzeichen spiegeln die Verbesserung
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der Leistungsfahigkeit von Standorten im Naturhaushalt wider. Wird fir die Flachen der Wert 0
ausgewiesen, ist keine erhebliche Veranderung des Naturhaushaltswertes und damit auch kein
Eingriff zu erwarten.

Fazit

In der Summe aller Sondergebietsflachen verbessert sich der reine Naturhaushaltswert der Fla-
chen im gesamten Plangebiet.

Da SO 1 bis 3 und SO 4 und 5 jedoch getrennt betrachtet werden, tritt flir SO 1 bis SO 3 eine
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ein. Mit Umsetzung der Planung von
SO 4 und 5 erfolgt eine Naturhaushaltveranderung, bezogen auf die Flache entsteht hier ein Ver-
lustwert von -13.086.

Nachstehende Bilanzierungswerte (Defizite) ergeben sich im Ergebnis fur SO 1 bis 3 und SO 4
und 5 getrennt:

Tabelle 22: Gegeniiberstellung NH-Gesamtwerte Bestand und Planung

Bilanzierung Naturhaushalt Planung Teilflache 1 (SO1 bis | Teilflache 2 (SO4 u.
SO3) SO5)

Naturhaushaltswert 0,1 -0,9

Veranderung

Naturhaushaltswert in Bezug auf Flachengréfie 239.176 -13.032

Als externer Ausgleich fir SO 4 und SO 5 werden geeignete MaRnahmen bis zum Inkrafttreten
des Bebauungsplanes festgesetzt. Sie werden Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan.

Insgesamt ist daher mit der Bauleitplanung ein naturschonendes Konzept ausgearbeitet worden
und der Eingriff in den Naturhaushalt gilt i. S. des Gesetzgebers als ausgeglichen.
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C.3 Zusatzliche Angaben

C.31 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung / Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Umweltbericht nach § 2a BauGB erfolgt die Zusammenfiihrung der Ergebnisse verschie-
dener umweltbezogener Gutachten sowie die Auswertung umweltbezogener Daten aus den
Geoportalen des Landes Brandenburg.

Die naturschutzfachliche Einschatzung des Vorhabens einschlie3lich Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung wurde in den vorliegenden Umweltbericht integriert. Sie orientiert sich an der Na-
turhaushaltswertmethode der Stadt Potsdam.

Die verwendeten technischen Verfahren sind in den Kapiteln 1.3 und 1.4 dargestellt.

Bei der Zusammenstellung weiterer Datengrundlagen fiir die Umweltplanung gab es keine
Schwierigkeiten.

C.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen Giberwachen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

UberwachungsmaRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht sind erforderlich, wenn die Bau-
feldfreimachung nach dem 15. Marz erfolgt. Des Weiteren ist die Flache vor Beginn der Bau-
arbeiten nochmals auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu kontrollieren.

Die nachfolgende Tabelle gibt Zeitplan und Inhalt erforderlicher Uberwachungsmafinahmen
ol

Tabelle 23 MaRnahmen der Uberwachung

Zeitpunkt Uberwachungsaufgabe

Vor Beginn der Bau- e Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldfreimachung

malnahme o Erforderlichkeit der Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes pri-
fen sowie Ausfiihrung und Zustand des Zaunes tberwachen (nur
Teilflache 2)

e Anbringung eines geeigneten Gehdlzschutzes

Wahrend der Baumal3- Okologische Bauliberwachung (regelmaRige Kontrolle)

nahme e Zustand von Geholzschutz und ggf. Amphibienschutz

e Einhaltung von Bauzeitbeschrankungen, Nachtarbeitsverbot, St6-
rung britender Vogelarten

e Einhaltung der Vorschriften zum Immissionsschutz

Vor Ansaat des Exten- e Wurden Bodenlockerungsmafinahmen bei Verdichtungen durchge-

sivgrinlandes fuhrt.

¢ Wird eine geeignete regionale und standorttypische Gras- und Krau-
termischung verwendet

Nach Beendigung der ¢ Wurden die Vorschriften zur Gestaltung der Anlage eingehalten

Baumafinahme (Hundeverbot, Sicherung der Durchgangigkeit fir Kleintiere, reflexi-
onsarme Module

e Sachgerechte Umsetzung der Gehdélzpflanzung sowie der A/E-Mal3-

nahmen
1 — 2 Jahre nach Ab- e Anwuchs der Geholze und Entwicklung der Gehdlzflachen, ggf.
schluss der Maflnahme Festlegung zuséatzlicher Malnahmen (z. B. Nachpflanzungen)
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Zeitpunkt Uberwachungsaufgabe
3 Jahre nach Abschluss | ¢  Abschluss der Entwicklungspflege, Abnahme der Gehdlzpflanzun-
der MaRnahme gen

C.33 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 173 soll die Errichtung von Freiflachensolaran-
lagen auf einer Ackerflache bzw. eine Konversionsflache vorbereitet werden. Die Flachen lie-
gen in den Gemarkungen Satzkorn und Marquardt, die zur Stadt Potsdam gehoren.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 98,4 ha. Die Flache teilt sich auf zwei Teil-
flachen auf, die sich in Privateigentum befinden. Teilflache 1 hat eine Gré3e von 97 ha, Teil-
flache 2 eine GréRRe von 1,4 ha.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde der aktuelle Zustand der Schutzguter Flache, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Mensch sowie Kultur- und
Sachguter beschrieben und bewertet. Hierbei wurden, soweit zur Beurteilung notwendig an-
grenzende Bereiche mit einbezogen.

Das Plangebiet liegt in keinem Natura 2000 bzw. nationalen Schutzgebiet. Teilflache 1 wird
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Geholzbiotope sind hier nur in den Randbe-
reichen bzw. im Bereich von Wegen vorhanden. Teilflache 2 ist eine Brachflache mit randli-
chem Gehdlzbewuchs. Als Vorbelastungen sind bei Teilflache 1 die Bahnlinie des Berliner
AuRenringes sowie die Bundesautobahn 10 zu nennen. Des Weiteren quert eine 110 kV-
Freileitung das Plangebiet. Teilflache 2 ist durch die angrenzende stark befahrene Landes-
stralle 204 als vorbelastet zu bezeichnen. Zudem sind Teile des Bodenmaterials geringfiigig
mit chemischen Stoffen aus friiheren Nutzungen versetzt. Trotz der Vorbelastungen besitzen
beide Teilflachen eine Funktion als Lebensraum fur gefahrdete Tierarten.

Mit der Errichtung der Freiflachensolaranlagen ist eine mogliche Beeintrachtigung der
Schutzguter verbunden, die nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen diffe-
renziert wird.

Ausschlielich baubedingt treten Larm, Erschitterungen und optische Reize auf, die Vogel
und Saugetiere stéren kénnen. Auch eine Gefahr der Tétung von Amphibien besteht aus-
schlieBlich wahrend der Bauzeit. Die Wirkungen lassen sich durch Bauzeitenbeschrankun-
gen und geeignete Leiteinrichtungen mindern bzw. vermeiden.

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch den Bau der Einfriedungen Trenn-
wirkungen fur Sdugetiere. Des Weiteren ist mit der Errichtung der Anlage ein Verlust von
Brutrevieren sowie von Nahrungs- und Rastbiotopen fur Végel, die durch geeignete MalRnah-
men gemindert bzw. kompensiert werden mussen.

Mégliche Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasser kénnen bei Einhaltung der Vor-
schriften zum Boden- und Gewasserschutz weitgehend vermieden werden. Erhebliche Aus-
wirkungen auf das Klima entstehen durch den Bau der Anlage nicht. Visuelle Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild und somit auch auf umliegende Baudenkmale werden
durch die Einhaltung von Abstandsflachen zu den Ortslagen von Kartzow und Satzkorn ver-
mieden und kdnnen daher als nachrangig betrachtet werden.

Auswirkungen auf Bodendenkmale sind durch die Durchfihrung bauvorbereitender Siche-
rungs- und DokumentationsmafRnahmen zu vermeiden.
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C.34

Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901) geéndert worden ist

Blendgutachten PV-Anlage Satzkorn, Analyse der Reflexionswirkungen einer Photo-
voltaikanlage, Solarpraxis Engineering GmbH, Berlin 2025
Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-

gisches Naturschutzausfiuihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3, ber. (GVBLI.1/13 Nr. 21)], zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]),

Verordnung zum Schutz der Baume als geschutzte Landschaftsbestandteile der
Stadt Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 23. Mai
2017,

Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04,
[Nr. 9], S. 215)

Denkmalliste des Landes Brandenburg vom 31. Dezember 2021

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (Brandenburg: GVBI. I1/19 Nr. 35)

Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Bran-
denburg: Landschaftsprogramm Brandenburg vom Dezember 2000
Landeshauptstadt Potsdam: Flachennutzungsplan (Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 02/2014 vom 27. Februar 2014) mit nachfolgenden Anderungen ,Am Havelblick
(01/15), ,Sportplatz Lerchensteig“ (13/16), ,Steinstralie / Kohlhasenbriicker Stralke*
(05/14), ,Heinrich-Mann-Allee/Kolonie Daheim* (09/15), ,Krampnitz* (14/17A), ,Wald-
park Grol3beerenstral’e” (03/14), ,Medienstadt” (22/17), ,Babelsberger Stralle —
Friedrich-List-StralRe“ (B01/16), ,Schiffbauergasse” (B02/21)

Landeshauptstadt Potsdam: Landschaftsplan (Stand 19. September 2012)
Landeshauptstadt Potsdam: Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert“ zur Anwendung der
standardisierten Bewertungsmethode fiir Naturhaushaltsfunktionen — Eingriffsbewer-
tung in der Verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam vom No-
vember 2013 mit ergdnzenden Hinweisen vom Juni 2019

Fachgutachten Erfassung der Biotoptypen (Peschel Okologie und Umwelt. 06/2022)
Fachgutachten artenschutzrechtliche Potentialanalyse und Zwischenbericht der
faunistischen Erfassungen (Kallasch, 6 / 2022)

Fachgutachten Rastvogel auf der Flache der ,Freiflachensolaranlage Satzkorn® in
Potsdam — Ergebnisse, Bewertung und Konfliktanalyse — (Kallasch, 5 / 2025)
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e Bundesamt flr Naturschutz (BfN) (2007): Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden
fur Freilandphotovoltaikanlagen. F+E-Vorhaben. Endbericht. Leipzig.

e Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der geplanten
Photovoltaikanlage Satzkorn. IBT 4Light GmbH, Firth 14. April 2023

e Gutachten uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der geplanten
Photovoltaikanlage Marquardt. IBT 4Light GmbH, Furth 20. April 2023
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D.A1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Bei der Aufstellung des Bauleitplanes ist Folgendes insbesondere zu bericksichtigen:

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

e die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, Stral3en und Pléatze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
§ 1 Absatz 6 Nrn. 4 und 5 BauGB

Ziel der Planung ist die Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen bzw. Brachflachen in den Gemarkungen Satzkorn und Marquardt. Dazu
sollen im Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Freifla-
chensolaranlage® gemal § 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt wer-
den.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, die Solarmodule durch Gliederung, intensive Eingri-
nung und Erhaltung bzw. Schaffung von Wegebeziehungen gestalterisch und funktional in
den Landschaftsraum einzubinden. Dabei sollen die vorhandenen Landschaftsstrukturen und
Biotopvernetzungen erhalten und gestarkt werden. Dazu sind auch Flachen fur Ausgleichs-
mafnahmen innerhalb des Geltungsbereichs vorzusehen. Zu den Ortslagen Satzkorn und
Kartzow wird ein Abstand von mindestens 200 Metern eingehalten, um die Wohnverhaltnisse
nicht zu beeintrachtigen und um Auswirkungen auf Flachen und Gebaude, die dem Denk-
malschutz unterliegen, zu reduzieren.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Versiegelung des Bodens soll nur in einem sehr geringen Umfang stattfinden, da es
sich um aufgestanderte Anlagen handelt, die eine maximale Hohe von 4 m nicht tberschrei-
ten sollen. Die Umzaunung der Anlage soll mit einem sogenannten Kleintierdurchlass verse-
hen sein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zwei Blendgutachten erarbeitet
worden. Darin wurden die auf die Bahnstrecke, die Bundesautobahn A10, die Stral3e des
Friedens sowie die Strafle zum Bahnhof und in der 6stlich und stidwestlich der Anlage lie-
genden Wohnbebauung von Satzkorn und Kartzow méglichen Blendungen durch Sonnenre-
flexion untersucht. Im Ergebnis sind bei Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung der Mo-
dulreihen sowie der vorgesehenen SichtschutzmalRnahmen in entsprechend wirksamer Hohe
und Ausfiihrung keine stérenden oder unzumutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtre-
flexionen zu erwarten. Aus blendgutachterlicher Sicht sind die Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen bei Umsetzung der empfohlenen Blendschutzmalinahmen (sektorielle Sichtschutzzaun-
elemente) als genehmigungsfahig einzustufen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb der Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachensolaranlagen “sowie versiegelten Flachen sollen im Rahmen
dieses Verfahrens in extensives Grunland umgewandelt werden, dies dient der nachhaltigen
Regenerierung des Bodens. Entsprechende Verpflichtungen werden Gegenstand der abzu-
schlieBenden stadtebaulichen Vertrage sein.

Im nordlichen Bereich der Teilflache 1 verlauft die Grenze des Hochwasserrisikogebietes
HQ 100, an dieser Stelle ist die Errichtung der Freiflachensolaranlagen raumlich begrenzt.
Ein Teil des bei Uberschwemmungen anfallenden Wassers kann sich in den herzurichtenden
ausgemuldeten Geholzflachen sammeln und zeitverzdgert versickern.
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Die Flachen sind nach dem vollstandigen Rickbau der Anlagen wieder einer landwirtschaftli-
chen bzw. 6kologischen Nutzung zuzufihren.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so-
wohl fiir die Aufstellung des Bebauungsplans als auch fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplans eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Der Umfang der Umweltpriifung erstreckt sich schwerpunktmaRig auf die Schutzguter Fla-
che/Boden, Landschaftsbild, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit (Immissionsschutz, Erholung).

In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde eine Fotodokumentation be-
auftragt (siehe Anlage 11), die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von ausgewahlten
Orten darstellt. Schwerpunkt waren hierbei die Ortslagen Kartzow (besonders von der
Dorfkirche) und Satzkorn. In der Abb. 13 sind die Sichtpunkte mit V1 — V8 dargestellt.

In der Fotorealisierung der Freiflachensolaranlage ist zu erkennen, dass die die Modulreihen
durch die Bepflanzungen zu den Ortslagen hin nur eine geringfligige Auswirkung auf das
Landschaftsbild haben.

2 - g
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Abb. 13: Ubersicht Standorte V1 — V8, Enviro-Plan GmbH 2023
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D.3 Soziale Auswirkungen

Bei der Aufstellung des Bauleitplanes ist Folgendes insbesondere zu bericksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbeviélkerung,

e die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevblkerung, insbesondere die Bed(irf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung,

e die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des éffentlichen Rechts festgestell-
ten Erfordernisse flir Gottesdienst und Seelsorge
§ 1 Absatz 6 Nrn. 1, 3 und 6 BauGB

Die sozialen Auswirkungen der neuen Solartechnologie sind schwierig abzuschatzen. Die all-
gemeine Verbesserung von Energieerzeugungssystemen wirkt global und national. Die Er-
richtung von Solarparks fiihrt zu einer Verbesserung der Luftqualitat in der Region im Ver-
gleich zu anderen Formen der Energieerzeugung, was in ihr eine Verbesserung der Lebens-
qualitat erzeugt. Allerdings ware es schwierig, die sozialen Auswirkungen konkret fir diesen
Entwicklungsplan abzuschatzen.

D.3.1 Sonstige soziale Auswirkungen

Es werden keine sonstigen sozialen Auswirkungen erwartet.

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Der Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Stralenverkehrsnetz erfolgt iber meh-
rere Stralden: Die StralRe des Friedens durchquert die Teilflache 1 von Satzkorn in nordwest-
liche Richtung und kreuzt die Gleisanlagen des Berliner Au3enringes, der die westliche
Grenze des Geltungsbereichs der Teilflache 1 bildet. Im Siiden der Teilflache 1 fuhrt die
Stralde zum Bahnhof von West nach Ost auch zur Ortschaft Satzkorn, sie kreuzt jedoch nicht
die Gleisanlagen des Berliner Auf3enringes. Etwa einen Kilometer siidlich des Gebiets befin-
det sich die Bundesstralie 273, die sldlich weiter in die Landeshauptstadt Potsdam hinein-
fuhrt. Westlich schlie3t sie an die Landesstrale 204 und die Bundesautobahn 10 an der An-
schlussstelle Nr. 25 ,Potsdam-Nord“ an.

Die Teilflache 2 liegt nur wenige hundert Meter westlich der Anschlussstelle Nr. 25 der Bun-
desautobahn 10 und grenzt nérdlich direkt an die Landesstralle 204.

Um die E-Tankstelle auf der Teilflache zwei zu erschlieen wird ein Linksabbieger auf der
Landesstrale 204 notwendig sein. Dazu wird die L 204 verbreitert werden mussen. Die Zu-
fahrt fihrt auf eine 6ffentliche gewidmete Verkehrsflache, die die Teilflache zwei erschlief3t.
Die notwendigen Zuwegungen (Wartungswege) innerhalb des Plangebietes sind Uber die
textliche Festsetzung 1 zulassig.

Nachhaltige Auswirkungen auf den 6ffentlichen Verkehr sind mit der Umsetzung der Planung
nicht verbunden.

Die technischen Anforderungen der vorhandenen Leitungen (Freileitung, Gasleitung und
LWL (Lichtwellenleiter/Glasfaserleitung)) sind im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

D.5 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten flr die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Vorhabentrager ibernommen.
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E Verfahren
E.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf
E.1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 25. August 2021
den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 173 “Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn® (Vorlage: 21/SVV/0476) gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachen-
solaranlagen Marquardt/Satzkorn® wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren
gemal § 2 Absatz 1 BauGB aufgestellt. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemal § 2 Absatz 1 BauGB erfolgte am 16. September 2021 im Amtsblatt Nr.
35 der Landeshauptstadt Potsdam.

E.1.2 Anderung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich hat sich im Verlauf des Verfahrens nicht geandert.
E.2 Uberblick iiber die Beteiligungsverfahren
E.21 Frihzeitige Beteiligung

E.2.1.1  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
14. November bis 12. Dezember 2022. Die Ankiindigung der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung wurde am 3. November 2022 im Amtsblatt Nr. 27 fur die Landeshauptstadt Potsdam
ortsublich bekannt gegeben. Im Beteiligungszeitraum wurde der Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 173 “Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ 6ffentlich in den Raumlichkeiten
der Verwaltung ausgelegt. Im Internetauftritt der Landeshauptstadt Potsdam sowie auf dem
zentralen Internetportal des Landes Brandenburg wurden diese Unterlagen zeitgleich verof-
fentlicht und Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

E.21.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit (frithzeitig)

Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVP)

Es wird eine UVP gefordert.

In Anlage | des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sind Photovoltaik-
(Freiflachen-)Anlagen nicht ausdricklich als UVP-pflichtiges Vorhaben aufgefiihrt. Die obli-
gatorische UVP-Pflicht ergibt sich hier aber aus der festgesetzten GréRRe der Grundflache
(siehe Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG).

Demnach ist beim Bau eines Stadtebauprojekts fur sonstige bauliche Anlagen, fir den im
bisherigen AuRenbereich im Sinne von § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungs-
verordnung oder einer festgesetzten Groéf3e der Grundflache von insgesamt 100.000 m? oder
mehr, eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren (Flache des Plangebietes des BP
173 = 98 ha). Nach § 50 Abs. 1 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung, insbes. bei
Vorhaben nach Anlage 1 18.1 bis 18.9, einschlieBlich der Vorprifung im Aufstellungsverfah-
ren jedoch als Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt. Es besteht

Bebauungsplan Nr. 173
~Freiflachensolaranlage Marquardt/Satzkorn®



104 Kapitel E - Verfahren

somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP. Im Rahmen der Umweltprifung nach den
Vorschriften des BauGB werden die Umweltauswirkungen vollstédndig untersucht.

Standortalternativenpriifung

Um die stadtischen Ziele aus dem am 05.11.2018 durch die Stadtverordnetenversammlung
beschlossene ,Masterplan 100% Klimaschutz” erreichen zu kénnen, missen alle ermittelten
Potenziale fur den Ausbau von Freiflachensolaranlagen im Potsdamer Stadtgebiet genutzt
werden. Bei der Prifung realistischer Alternativen wird stufenweise vorgegangen. Zuerst
werden Ausschlusskriterien bestimmt, nach denen grundsatzlich in Betracht kommende Al-
ternativen ausgeschlossen werden. Diese Kriterien missen legitim und tragfahig sein. An-
schlie3end erfolgt die Grobanalyse, bei der die verbleibenden Alternativen auf ihre Vor- und
Nachteile geprift werden. Dabei handelt es sich nicht um einen alternativen Planentwurf, sie
werden nicht in gleicher Tiefe wie die gewahlte Mdglichkeit bewertet.

Die angefertigte Standortalternativenpriifung entspricht diesen Anforderungen.

Kommunale Beteiligung an der Freiflachensolaranlage

Es wird eine Beteiligung der Ortschaften an der Freiflachensolaranlage gefordert.
Eine solche Beteiligung wird zwischen den Kommunen und der Landeshauptstadt Potsdam
verhandelt und ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Weiterfiihrende Informationen:

Kommunale Beteiligung und Beteiligungsmoglichkeiten

Nach § 6 Abs.3 EEG dirfen Anlagenbetreiber der Gemeinde ab Inbetriebnahme der Freifla-
chenanlagen eine einseitige Zuwendung in H6he von bis zu 0,2 ct/kWh ohne Gegenleistung
fur die tatsachlich eingespeiste Strommengen anbieten.

Die EnBW hat gegenuber der Landeshauptstadt Potsdam eine Erklarung zur finanziellen Be-
teiligung von Kommunen an Freiflachenanlagen abgegeben. Der Vertrag zur Kommunalab-
gabe kann erst nach Fassung des Satzungsbeschlusses in der Stadtverordneten Versamm-
lung geschlossen werden.

Beteiligungsmoglichkeiten fiir Biirger*innen und die Landeshauptstadt Potsdam
Die EnBW bietet sowohl den Burgerinnen und Burgern in den Ortsteilen Satzkorn und Kar-
tzow, wie auch der Landeshauptstadt Potsdam verschiedene Beteiligungsmoglichkeiten an.

Die MitMach-Modelle richten sich an die Birger*innen.

(1) Die Finanzbeteiligung in Form eines Nachrangdarlehn. Mitbirger*innen kénnen ihren So-
larpark direkt mitfinanzieren. Die Investition erfolgt Uber ein Darlehen mit qualifiziertem Nach-
rang (Eigenkapital-ahnliches Risiko). Es sind kleinteilige Beteiligungen (ab 500 €) moglich.
Im Vorab wird die Laufzeit und Verzinsung festgelegt. Die Zeichnung erfolgt bequeme und
einfach via Online-Plattform. Im Vorfeld und wahrend der Laufzeit bieten wir eine umfangrei-
che Informationsbereitstellung. Weitere Informationen: https://buergerbeteiligung.enbw.com/

(2) Die Unternehmensbeteiligung. Eine Beteilung an einer von der EnBW gegruindeten Pro-
jektgesellschaft ist mit einer maximalen Beteiligungsoption im Rahmen der Partnerschaft von
49,9 % mdglich. Dieses Angebot richtet sich an die Standortgemeinde sowie Kérperschaften
wie Stadtwerke und Burgerenergiegenossenschaften. Die Beteiligung an der Projektgesell-
schaft erfolgt auf 100 % Eigenkapitalbasis
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(3) Das Biirgerstrommodell: Vergiinstigter Okostrom fiir die Biirger*innen der Gemeinde ist
derzeitig ausgesetzt. Aufgrund der geltenden Strompreisbremse dirfen Grund- und Arbeits-
preise leider nicht mehr beliebig angepasst werden. Zudem dirfen Stromanbieter nur noch
maximal 50 € Bonus vergeben. Der Markt wird also derzeit mehr oder weniger durch den
Gesetzgeber reguliert. Eine Zuwiderhandlung stellt einen Rechtsbruch im Sinne des § 3 des
Gesetzes gegen unlauteren Wettbewerb dar. Mit Ende der Strompreisbremse, die am 31.
Marz 2024 endet, kbnnen wir dann voraussichtlich an dieser Stelle wieder frei agieren. Bis
dahin durfen wir leider vorerst keinen Bulrgerstrom mehr anbieten."

Weitere Vorteile ergeben sich fir die Landeshauptstadt Potsdam. Die Gewerbesteuereinnah-
men fiir die Landeshauptstadt Potsdam kénnen wir im Vorfeld nicht abschatzen, da EnBW
nicht befugt ist steuerrechtliche Aussagen zu treffen. Die Einnahmen durch eine moégliche
Gewerbesteuer hangen mafldgeblich von der endgultigen GréRe des Projektes und der ge-
sellschaftsrechtlichen Strukturierung ab. Fir diese Projektgréf3e wird EnBW voraussichtlich
eine eigene Betreibergesellschaft mit Sitz in Stuttgart grinden. Gesetzlich geregelt fallen 90
% der Ausschittungen der Gewerbesteuer am Ort der Wertschdpfung an (Landeshauptstadt
Potsdam) und 10 % an der Stelle, wo die Mitarbeiter*innen lhren Sitz haben und die be-
triebsrelevanten Entscheidungen getroffen werden (Stuttgart).

Wahrend der Planungsphase (B-Plan-Verfahren) kann die Gemeinde sich aktiv auf Grund-
lage eines zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrages einbringen. Darin kann u.a. geregelt
werden, wie die durch das Bauvorhaben direkt betroffenen und durch Baufahrzeuge genutz-
ten Wege und StralRen bei Beschadigungen wieder instand zu setzen sind.

Daruber hinaus kann die Gemeinde direkte Pachteinnahmen generieren. Voraussetzung
hierfur ist, dass fur die Kabeltrasse zum Netzverknipfungspunkt 6ffentliche — also Gemeinde
eigene — Wege genutzt werden.

Photovoltaik auf Dachern

Es wird gefordert zunachst Photovoltaikanlagen auf Dachflachen zu installieren, statt land-
wirtschaftliche Nutzflache zu entziehen.

Es ist zutreffend, dass Dachflachen grundsatzlich mit Solaranlagen ausgestattet werden soll-
ten. Dieses Ziel kann jedoch nicht mit dem Bebauungsplan Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen
Marquardt / Satzkorn" umgesetzt werden.

Im Klimaschutzkonzept der Landeshauptstadt Potsdam wurde unter anderem eine Zielvor-
gabe der Energieerzeugung durch Freiflachensolaranlagen bis zum Jahr 2050 in H6he von
300.000 MWh/Jahr formuliert. Davon sollen rund 140.000 MWh/Jahr durch Freiflachensolar-
anlagen erzeugt werden und rund 160.000 MWh/Jahr durch Solaranlagen auf oder an Ge-
bauden. Bei der gegenwartigen durchschnittlichen Leistung moderner Solarmodule von ca.
865 MWh/a pro Hektar werden insgesamt ca. 162 Hektar Flache fur die Aufstellung von So-
larmodulen bendtigt.

In diesem Bebauungsplan werden rund 78 ha als Sondergebiet festgesetzt, damit werden
ca. 47 % des stadtischen Zieles gesichert.

Bodengiite

Die Flachen der Sonstigen Sondergebiete "Freiflachensolaranlagen" werden als qualitativ
hochwertige landwirtschaftliche Flachen beschrieben.

Die hier anstehenden Bdden sind aus landwirtschaftlicher Sicht nicht Gberall hochwertig. Die
Bodenguite liegt in der Teilflache 1 bei 37 bis 47 im Bereich des Sondergebietes SO-1, bei 30
bis 52 im Bereich des Sondergebietes SO-2 und bei 30 bis 46 im Bereich des
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Sondergebietes SO-3. Es wird darauf hingewiesen, dass der Boden im Bereich der Solar-
technik nur in einem sehr geringen Prozentsatz temporar entzogen wird. Die Ubrigen Flachen
werden bezlglich Bodenfruchtbarkeit und Biotopwert verbessert. Weitere Bereiche innerhalb
des Geltungsbereiches bleiben von der Planung unbertihrt oder werden durch standortge-
rechte heimische Pflanzung aufgewertet.

Satzkorn

Ackerzahl
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Wechselwirkung mit anderen Vorhaben

Wechselwirkungen des Vorhabens mit anderen den Ort Satzkorn beriihrenden Projekten
sind nur ungentigend behandelt (Autobahnraststatte, Gewerbegebiet, etc.).

Eine Untersuchung der Wechselwirkungen des Planvorhabens mit anderen Projekten, die
den Ort Satzkorn betreffen, ist nicht erforderlich, da mit diesem Planvorhaben keine grof3fla-
chigen Versiegelungen und keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten sind.
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Auswirkung auf das Mikroklima

Es wird infrage gestellt welchen Einfluss eine Freiflachenphotovoltaikanlage auf das Mikro-
klima hat.

Von Freiflachensolaranlagen gehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Mikroklima aus (vgl. IE Leipzig et al. 2011, S. 249). Untersuchun-
gen ergaben, dass sich die Module bei Sonnenschein auf 50 bis Gber 60 °C erhitzen kénnen
(ebd.). Es finden allerdings weiterhin Luftaustauschprozesse statt und gleichzeitig ist die
Lufttemperatur unterhalb der Module aufgrund der Verschattung geringer als in der Umge-
bung (ebd.). Ein Warmeinseleffekt ist zudem aufgrund des geringen Versiegelungsgrads (5
%) nicht zu erwarten. Durch die Anlage von extensiv genutztem Grinland nach der Bau-
phase werden die negativen Auswirkungen auf das Mikroklima reduziert.

In der Stadtklimakarte Potsdam wurde nach Aussage der Koordinierungsstelle Klimaschutz
falschlicherweise fur die Photovoltaikanlage auf dem nebenstehenden Gewerbegebiet Fried-
richspark eine versiegelte Flache angenommen, auf der sich ein sogenannter Warmeinselef-
fekt begriindet. Tats&chlich ist in Ubereinstimmung mit der Studienlage kein Warmeinselef-
fekt Uber der Photovoltaikanlage festzustellen.

Auswirkung auf das Landschaftsbild

Es wird beflrchtet, dass eine grofl¥flachige Freiflachensolaranlage das Landschaftsbild nega-
tiv beeinflusst und die Erholungsfunktion stort.

Um einen griinen Puffer zwischen den Ortslagen Kartzow und Satzkorn und der Freiflachen-
solaranlage zu sichern, sind mehrere Ma3nahmen festgesetzt:

Abstand von mind. 200 m als Flache fir die Landwirtschaft
Gehdlzflachen am siedlungszugwandten Rand der Sondergebiete
Heckenpflanzung

Dazu wurde auch eine Fotodokumentation mit Visualisierung durchgefihrt (siehe Punkt D2
in der Begruindung).

Blendwirkungen

Es wird beflrchtet, dass Blendwirkungen auftreten kénnen.

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Blendgutachten erstellt. Bei Einhaltung der im Gutachten
empfohlenen MalRnahmen kénnen potenzielle Blendwirkungen vermieden werden. Das Gut-
achten ist dem Bebauungsplan Nr. 173 als Anlage beigefugt.

Bodendenkmale

Es wird beflrchtet, dass Bodendenkmale zu Schaden kommen koénnten.
In Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt wird vor Baubeginn eine Prospektion der Bo-
dendenkmalsflachen und -verdachtsflachen durchgefuhrt.

Abstand zu den Ortslagen

Der Abstand von 200 Metern zur Ortschaft Kartzow wird angezweifelt.

Zwischen den sudlichen Grundstiicksgrenzen der Ortschaft Kartzow und dem Beginn des
Sonstigen Sondergebiets "Freiflachensolaranlage" SO-1 liegen 200 Meter. Da die Baugrenze
erst hinter der HQ100-Linie anfangt vergréRRert sich der Abstand zu den Modulen nochmal
um teilweise 30 Meter. Da die Wohnbebauung an den nérdlichen Grundstlicksgrenzen aus-
gerichtet ist vergroRert sich der Abstand zur Bebauung nochmals um teilweise 80 Meter. Die
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Abstande zwischen Wohnbebauung und Modulen betragen somit sogar eher 300 als 200
Meter.

Bepflanzung mit Gehélzen

Eine durchgehende Umpflanzung des Geltungsbereichs mit Gehdlzen, teilweise mehrreihige
Alleen werden gefordert.

Auler an der Bahnstrecke und der Gasleitung werden die Sondergebiete SO-1 bis SO-3 mit
einer 5 Meter breiten Geholzstruktur/ Hecken umrandet.

Durchwegung

Eine grof3ziigige, offentliche Durchwegung durch die Anlage und an den Bahnschienen ent-
lang wird gefordert.

Entlang der Bahnschienen wird die Baugrenze um 5 Meter zurlickgesetzt, um eine Durch-
wegbarkeit zu ermdglichen. Im Bereich der Gasleitung ist eine Durchwegbarkeit méglich. Es
werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Freiraumverbund

Es wird beflrchtet, dass der Freiraumverbund in einer seine Funktion beeintrachtigenden
Weise in Anspruch genommen wird.

Die Gemeinsame Landesplanung hat mit Schreiben vom 7. Marz 2022 mitgeteilt: "Beide Teil-
flachen liegen geméR Festlegungskarte des LEP HR jeweils im Randbereich des festgeleg-
ten Freiraumverbundes. Angesichts der Mal3stabsebene des Landesentwicklungsplanes wird
auf Basis lhrer zugesandten Unterlagen eingeschétzt, dass durch die konzipierten Anlagen
der Freiraumverbund weder raumbedeutsam noch in einer seine Funktion beeintréchtigen-
den Weise in Anspruch genommen werden soll."”

Streuobstwiese

Es wird vorgeschlagen auf den landwirtschaftlichen Flachen eine Streuobstwiese anzulegen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 173 stehen einer Streuobstwiese nicht entge-
gen. Als AusgleichsmalRnahme ist eine solche zumindest nicht notwendig. Dem Eigentimer
der Flache steht es frei seine Flachen selbstandig zu bewirtschaften.

E.2.1.3 Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden lediglich ge-
ringfiigige Anderungen an der Planung (ibernommen.

E.2.1.4 Fruhzeitige Beteiligung von Behorden und Nachbargemeinden

In der Zeit vom 18. Oktober 2022 bis 12. Dezember 2022 wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Mit Schreiben
vom 18. Oktober 2022 wurden die von der Planung betroffenen 37 Behorden und Stellen, die
Trager 6ffentlicher Belange sind (TOB), die Nachbargemeinden sowie die stadtischen Fach-
bereiche unterrichtet und um Stellungnahme zur Planung gebeten.
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E.21.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen der Behorden und Nachbargemeinden (frihzeitig)

ErschlieBung Teilflache 2

Der Landesbetrieb Strallenwesen (LS) Brandenburg sieht die ErschlieRung der Teilflache 2
als nicht gegeben an und lehnt die Planung ab.

Am 22. Marz 2023 findet ein Abstimmungstermin mit den Planungsbeteiligten und dem LS in
der Landeshauptstadt Potsdam statt. Es wird besprochen, wie eine Erschliellung funktionie-
ren kann. Im Ergebnis steht die Einrichtung eines Linksabbiegers auf der L 204 auf eine 6f-
fentlich gewidmete Verkehrsflache in dem Geltungsbereich der Teilflache 2.

Bahnflachen

Die Flursticke 38/1, 38/2 und 38/3 sind Bahnfestgestellte Anlagen und dirfen nicht Gberplant
werden.

In der Begriindung und in der Planzeichnung werden die Bahnflachen nachrichtlich Gber-
nommen.

110 KV Freileitung

Der Bereich 16 Meter jeweils rechts und links zur Trassenachse wird als Schutzstreifen be-
nannt.
In der Begriindung wird ein Hinweis zum Schutzstreifen der Trassenachse eingefugt.

Hochwasserschutz

Die HQextrem Linie ist in der Planzeichnung einzutragen. Die Hinweise zur Berlcksichtigung
des Uberschwemmungsgebiets und den Schutzbestimmungen nach § 78 WHG ff miissen
beschrieben werden.

Die HQextrem Linie wird in der Planzeichnung eingetragen. Die weiteren Hinweise werden in
der Begriindung nachrichtlich tbernommen. Es muss auf eine hochwasserangepasste Bau-
weise geachtet werden.

Blendwirkungen

Es wird beflrchtet, dass Blendwirkungen den Pkw-Verkehr stéren kénnen.

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Blendgutachten erstellt. Bei Einhaltung der im Gutachten
empfohlenen MalRnahmen kénnen potenzielle Blendwirkungen vermieden werden. Das Gut-
achten ist dem Bebauungsplan Nr. 173 als Anlage beigefugt.

Wald

Wald gemal § 2 LWaldG ist von der Planung betroffen.
Die Flachen fur Wald werden festgesetzt.

Baudenkmale

In der ndheren Umgebung befinden sich kulturell bedeutsame Baudenkmale.
Eine Fotodokumentation mit Visualisierung der geplanten Freiflachensolaranlage wurde be-
auftragt und ist als Anlage 11 Bestandteil der Planunterlagen.

Bodendenkmale
Es befinden sich Bodendenkmale und Bodendenkmalverdachtsflachen im Geltungsbereich.
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In Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt findet vor Baubeginn eine Prospektion der Bo-
dendenkmalsflachen und -verdachtsflachen statt.

Ferngasleitung

Ein Schutzstreifen von 10 Meter links und rechts zur Leitungsachse ist freizuhalten. Ein
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Betreiber plangraphisch festzusetzen.
Fir die Sicherung des Schutzstreifens wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

E.2.1.6 Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Im Ergebnis der Auswertung wurden einige geringfiigige Anderungen in der Begriindung und
in der Planzeichnung aufgenommen.

E.2.1.7 Ergebnis der Behodrdenbeteiligung

Im Ergebnis der Auswertung wurde in dem Sonstigen Sondergebiet SO-3 eine Flache fur die
Errichtung einer Wartungshalle festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 173
~Freiflachensolaranlage Marquardt/Satzkorn®



Kapitel F - Abwagung — Konfliktbewaltigung

111

F Abwagung — Konfliktbewaltigung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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G Stadtebaulicher Vertrag

Wird im weiteren Verfahren ergénzt
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H Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr.5])
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Kapitel | - Anlagen

Anlage 1

Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8

Anlage 9
Anlage 10

Anlage 11

Anlage 12
Anlage 13

Anlage 14

I Anlagen

Geschutzte Arten auf der Flache des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freiflachen-
solaranlage Marquardt/Satzkorn® in Potsdam — Ergebnisse, Bewertung und
Konfliktanalyse (Kallasch 2023)

Biotoptypenkartierung Blatt 1 (Satzkorn)

Biotoptypenkartierung Blatt 2 (Marquardt)

Biotoptypenkartierung Text (Peschel 2022)

Biotoptypenbezeichnung auf Luftbild

Gutachten uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der ge-
planten Photovoltaikanlage Satzkorn (iBT4Light, 2023)

Gutachten uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der ge-
planten Photovoltaikanlage Marquardt-Satzkorn (iBT4Light, 2023)
Blendgutachten PV-Anlage Satzkorn. Analyse der Reflexionswirkungen einer
Photovoltaikanlage (Solarpraxis Engineering GmbH, 2024)
Standortalternativenprifung flr den Bebauungsplan Nr. 173

Ergebnisse der Rasterfeldbeprobung orientierende Deklarationsanalysen nach
LAGA (Maul + Partner, 2017)

Auswertung und Ergdnzung der orientierenden Altlastenerkundung vom Win-
terdienstplatz Marquardt (Buro fir Umweltplanung, 2017)
Freiflachensolaranlage Satzkorn Standortvisualisierung (Enviro-Plan, 2023)
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der Naturhaushaltswert-
Methode der Landeshauptstadt Potsdam (Wendholt, 2023)
Verkehrstechnische Untersuchung (Staadtplan, 2023)
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