GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 083.11.2027 (GGBI. |, S. 3634)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 des G vom 03.07.2023 (BGBI. I, Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S.68) zuletzt geéndert
durch Art. 3 des G vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BogBO) i.dF. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. /18
(GVBI. 1718 Nr. 39) zuletzt ge&ndert durch G vom 28.09.2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet fUr Sport und Freizeit
(8 11 BauNVvO)
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Abgrenzung unterschiedlicher
* ® Nutzungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

—Baugrenze (§ 23 BauNVO)
—Uberbaubare Grundsticksflache
I nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Grunordnerische Festsetzungen
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Sonstige Festsetzungen
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1-11 BauNVO))

Die Flachen des Plangebietes ist insgesamt als Sondergebiete

fir Sport und Freizeit gemaB 8 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen fir den Freizeit- und Vereinssport
sowie den Schulsport;

- Hallenb&der;

- Tennisplatze;

- Einrichtungen fur gesundheitiiche, soziale und kulturelle Zwecke;

- Einrichtungen des Sport- und Kulturmanagements;

- Gastronomie und Verkaufseinrichtungen, die der Versorgung
der Nutzer der ansonsten zuldssigen Einrichtungen dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21 BauNVO )

GemaB § 16 BauNVO wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl -GRZ- und die Geschossflachenzahl -GFZ-
sowie die Anzahl der Vollgeschosse oder der maximalen Firsthohe
festgesetzt. Es gelten die Einschriebe in der Nutzungsschablone.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO )

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenzen konnen durch untergeordnete Bauteile (8§ 6 Abs. 7
BbgBO) um bis zu 1,56 m Uberschritten werden.

4. Oberflachenentwdsserung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGBi.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO )

4.1. Unbelastes Niederschlagswasser von Dachflachen ist anteilig in
ein naturnah gestaltetes Rickhaltebecken einzuleiten.

4.2. Der Ableitung und Ruckhaltung Oberflachenwassers dienende
Nebenanlagen sind den gesamten Sondergebietsflachen ausnahms-
weise zuldssig.

5. Grnordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5.1. Allgemein gilt:
Fir Gehdlzpflanzungen sind Sorten aus der Pflanzenliste des
Umweltbeitrages zu verwenden.
Nicht Uberbaute und nicht fur zuldssige Nebenanlagen erforder—
liche Flachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

6.2. Erhaltungsbindung:
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Erhalt von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden
Vegetationsstrukturen zu erhalten und zu sichern.
Bei unvermeidbaren Abgangen geschutzter Gehdlze ist eine
Ersatzpflanzung unter Beachtung der Barnimer Baumschutzver-
ordnung vorzunehmen.

Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Zur Vermeidung artenschutzrechtliicher Verbotstatbestande sind
folgende MaBnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung und Bau-
durchfihrung zu beachten:

V1 - Bauzeitenregelung (siehe nachrichtiiche Hinweise Nr. 4)
V2 - Besatzkontrolle Geb&ude (Avifauna)

V3 - Baumkontrolle auf Fortpflanzungsstatten vor Fallung

V4 - Okologische Baubegleitung

V56 - Erhalt von Gehdlzen

V6 - vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan der Stadt Bernau bei Berlin in der Fassung
VOM ooecenicenenne bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
den textlichen Festsetzungen Teil B in der Planfassung vom
..................... wurde gemaB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadt-
verordnetenversammiung am ... mit Beschl.-Nr. ...
als Satzung beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Bernau bei Berlin, den ...

Burgermeister SIEGEL

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die planungsrechtlich relevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen und Platze vollstéandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Bernau bei Berlin, den ...

SIEGEL

Offtl. best. Verm.ing. Ld. BB

3. Die vorliegende Planfassung des Bebauungsplanes “Erweiterung

des Sportforums An der Trénke” vOmM ... bestehend aus
der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B
stimmt vollumfanglich mit dem am ....ccccecvverennncee. von der Stadt-

verordnetenversammlung geméaB 8§ 10 Abs. 1 BauGB mit Beschl.-Nr.

.................... gefassten Satzungsbeschluss Uberein. Die Satzung zum
Bebauungsplan “Erweiterung Sportforum An der Tranke’ wird

hiermit ausgefertigt.

Bernau bei Berlin, den .......ccooeeeieieenen.

Birgermeister SIEGEL

4. Die Satzung des Bebauungsplanes “Erweiterung des Sportforums
An der Tranke’ sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden von jederman eingesehen werden kann
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
im Amtsblatt der Stadt Bernau bei Berlin ortstblich bekannt gemacht
Wandiitz ............... ortsiblich worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen gemaB 8 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Fallig-
keit und das Erloschen von Entschédigungsansprichen geméB
§ 44 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am ...
in Kraft.

Bernau bei Berlin, den .......cccoooeeveieennn.

Burgermeister SIEGEL

HINWEISE (nachrichtlich)
1. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bernau bei Berlin

2. Archéologische Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
wie Scherben, Steingerdte, Skelettreste u.&. sind
unverziglich den zustandigen Behorden anzuzeigen.

3. Es git die Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV);
- 8 6 BarBaumSchV bei Abgéngen von Baumen.

4. Bauzeitenregelung:

Zum Schutz von Nestern und Gelegen von Vdgeln sind
MaBnahmen zur Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit
durchzufiihren (zwischen dem 30.09. und 01.03.).

Bebauungsplan

"Erweiterung des Sportforums
An der Tranke"
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