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1 Einflhrung
1.1 Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplans (FNP) liegt in der Gemeinde Wendisch Rietz,
zwischen der Beeskower Chaussee (BundesstraBe B 246), der HaupftstraBe (KreisstraBe K 6744)
und der Bahnlinie von Kénigs Wusterhausen nach Frankfurt/Oder.

y |

y

» goner Gty

Lage des Anderungsbereichs (Ohne MaBstab)!
1.2 Abgrenzung und GréBe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst die Fidchen des FNP, die zur Ableitung der Festsetzungen der é.

Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) ,,Bahnhofsvorplatz* aus dem FNP erforderlich sind.
- - R K T TR

Rechtswirksamer FNP Anderung 3a (Ausschnitt) mit Abgrenzung Anderungsbereich (Ohne MaBstab)?

! Plangrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/28,
Zugriff am 19.7.2023

2 Plangrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/28,
Zugriff am 19.7.2023
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1.3 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der 7. Anderung des FNP der Gemeinde Wendisch Rietz ist die 6. Anderung des B-Plans
»Bahnhofsvorplatz". Dieser soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verortung einer Ret-
tungswache, die Erweiterung der Fldche der Feuerwehr, den Neubau des Bauhofs, die Ande-
rung der Verkehrsfldche und die Entwicklung gewerblicher Nutzungen schaffen.

Durch die 6. Anderung des B-Plans werden festgesetzte Sondergebiete mit Zweckbestimmung
Ausstellung und Wohnen zu Gunsten der Ausweisung von Gewerbegebieten und eingeschrdnk-
ten Gewerbegebieten gestrichen. Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte Fldche fur den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr wird in norddstliche Richtung um einen 4 m brei-
ten Streifen vergréBert. Ebenso wird ein Teil der festgesetzten StraBenverkehrsfldche und ein Tell
der im rechtskraftigen B-Plan als &ffentliche Grinfldéche mit Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzten FlGche als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Anderung des B-Plans ist derzeit nicht aus dem FNP entwickelbar. Mit der Anderung des FNP

sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur 6. Anderung des B-Plan ,,Bahnhofsvorplatz*
geschaffen werden.

2 Verfahren

Der FNP der Gemeinde Wendisch Rietz wird gemdaB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Paral-
lelverfahren zur Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz” gedndert (7. Anderung). Bei entspre-
chendem zeitlichen Ablauf kann der Beschluss Uber die FNP-Anderung aber auch vor dem Sat-
zungsbeschluss Gber den B-Plan gefasst werden.

2.1 Verfahrensschritte
2.1.1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wendisch Rietz hat in ihrer Sitzung am 29.11.2023 be-

schlossen, den FNP zu dndern. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 8.1.2024 im Amtsblatt Nr. 1
des Amtes ScharmUizelsee &ffentlich bekannt gemacht.

2.1.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die fUr die Raumordnung zusténdige Stelle ist gemdaB Artikel 12 Landespanungsvertrag mit An-

schreiben vom 19.1.2024 beteiligt worden.

2.1.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, der sonstigen Trager offentli-
cher Belange und der Nachbargemeinden

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. 1

des Amtes Scharmitzelsee vom 8.1.2024 bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Of-

fentlichkeit fand vom 22.1.2024 bis einschlieBlich 1.3.2024 durch Auslegung des Planes im Amt

Scharmutzelsee statt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 19.1.2024 befteiligt.

2.1.4 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonstigen Tréiger 6ffentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. 5a des Amtes

Scharmitzelsee vom 15.5.2025 bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom

2.6.2025 bis einschlieBlich 14.7.2025 durch Auslegung des Planes im Amt ScharmUtzelsee staftt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gemanB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 28.5.2025 beteiligt.
2.1.5 Fesistellungsbeschluss

Der Gemeindevertretung der Gemeinde Wendisch Rietz hat in ihrer Sitzung am 30.7.2025 den
Feststellungsbeschluss zur 7. Anderung des FNP gefasst.
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2.1.6 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonstigen Tréger offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden

Aufgrund von Fehlern bei der Bekanntmachung der formellen Beteiligung der Offentlichkeit
musste die formelle Beteiligung der Offentlichkeit wiederholt werden. In diesem Zusammenhang
wurde aufgrund von Hinweisen der Genehmigungsbehdrde eine Alflastenverdachtsflache ge-
kennzeichnet. Die Behorden, die sonstigen Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemein-
den wurden erneut beteiligt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. ...
des Amtes Scharmitzelsee vom ... bekannt gemacht. Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit
fand vom ... bis einschlieBlich ... durch Auslegung des Planes im Amt Scharmutzelsee statt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom ... beteiligt.
2.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.2.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zum Vorentwurf der 7. Anderung des FNP sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein-
gegangen.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trdger offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden

Zum Vorentwurf der 7. Anderung des FNP sind 24 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange eingegangen. Eine Nachbargemeinde hat sich geduBert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und die Regionale Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree haben mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung und der Regionalplanung nicht ent-
gegen stehen.

Das Kreisentwicklungsamt des Landkreises Oder-Spree hat darauf hingewiesen dass sich im ge-
samten Bereich des Vorhabens Kampfmittelverdachtsfidchen befinden. Das Umweltamt des
Landkreises hat auf den Kompensationsbedarf des Vorhabens hingewiesen. Das Bauordnungs-
amt hat auf die Prifung der Auswirkungen des Nebeneinanders einer Gewerbefldche und eines
Sondergebiets Tourismus — Eisenbahnpark hingewiesen.

Das Landesamt fur Umwelt hat auf die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebiete durch
Gerdusche und schwere Unfdlle sowie zu den Auswirkungen der Fldchen fUr den Gemeinbedarf
auf die nordlich gelegenen Wohnnutzungen in der SeestraBe verwiesen.

Das Landesamt fUr Bauen und Verkehr hat auf ggf. planfestgestellte Bahnfldchen hingewiesen.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Mittlere Spree” hat darauf verwiesen, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser auf den GrundstUcken zu versickern ist.

Das Landesburo anerkannter Naturschutzverbdnde hat auf die Lage des Plangebiets zwischen
dem LSG Scharmutzelseegebiet und dem LSG Heide-Dahmesee verwiesen.

Die Deutsche Bahn AG hat auf die Lage des Plangebiets angrenzend zur Bahnlinie Grunow/ K&-
nigs-Wusterhausen verwiesen.

Auswirkungen auf die Planung

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt wurde der bahnseitig liegende Teil
des Gewerbegebiets als eingeschrénktes Gewerbegebiet dargestellt.

2.2.2 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Beteiligung der Offentlichkeit
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Zum Entwurf der 7. Anderung des FNP sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen.

Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemein-
den

Zum Entwurf der 7. Anderung des FNP sind 26 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange eingegangen. 4 Nachbargemeinden haben sich geduBert.

Der Landkreis hat Hinweise zum Nebeneinander von Gewerbe und Tourismus gegeben.
Auswirkungen auf die Planung

Die Hinweise aus den Stellungnahmen zum Entwurf der 7. Anderung des FNP haben nicht zu ei-
ner Anderung der Planung gefihrt.

3 Planungsrechiliche Rahmenbedingungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB mUssen die Bauleitpldne der Kommunen den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Grundsdatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007). Ziele der Landesplanung ergeben sich akfuell aus dem Landesentwicklungs-
plan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkreti-
siert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergdnzt.

3.1 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das Landesentwicklungsprogramm fUr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007) bil-
det den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18.12.2007 ist in Brandenburg am 1.2.2008 in Kraft getre-
ten.

Die Planung entspricht § 5 Abs. 3 LEPro zur Entwicklung der Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg. Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt wer-
den. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsin-
frastruktur orientieren.

3.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Der LEP HR, in Kraft getreten am 1.7.2019, konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende
Planung die Grundsatze der Raumordnung des am 1.2.2008 in Kraft gefretenen Landesentwick-
lungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fUr die kUnftige réumliche Entwick-
lung in der Haupftstadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Haupftstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funkfionen und wird als Rechtsver-
ordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Die Planung entspricht den zur Gewerbefldchenentwicklung formulierten Zielen des LEP HR. Da-
bei tfragt sie Grundsatz G 2.2 LEP HR Rechnung, nach dem gewerbliche Baufldchen bedarfsge-
recht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den sollen. Durch die Lage des Plangebiets in Ergdnzung gewerblicher Baufldchen kbnnen Nut-
zungskonflikte minimiert und eine sehr gute Anbindung gesichert werden.

GemdB dem Grundsatz G 5.1 des LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur und innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete konzentriert werden. Do-
bei sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung einander réum-
lich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Die vorgesehene Planung steht im raumli-
chen Kontext zum vorhandenen Gewerbegebiet, ist durch die Anbindung an die BundesstraBe
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B 246 gut erschlossen und befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes und tragt somit dem
Grundsatz G 5.1 Rechnung.

Desweiteren entspricht die Planung dem im LEP HR verankerten Ziel Z 5.2, wonach neue Sied-
lungsfl&échen an vorhandene Siedlungsfléchen anzuschlieBen sind, da die vorgesehene Planung
die fUr gewerbliche Nutzungen bislang vorgesehenen Fl&chen ergdnzt und erweitert.

3.3 Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Oderland-Spree hat am
14.3.2016 die Aufstellung des Integrierten Regionalplans beschlossen.

Zur Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungsauftrdge hat die Regionalversamm-

lung der RPG Oderland-Spree am 8.4.2019 einen Beschluss zur Gliederung ihres integrierten Regi-
onalplanes gefasst.

Im Integrierten Regionalplan Oderland-Spree werden Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung und Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regionalplanungsgesetzes und
der Planungsauftradge aus dem LEP HR als Mindestinhalte fir Regionalpl&ne im Land Branden-
burg getroffen.

Auf der 5. Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft am 29.11.2021 wurden
die ersten Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf gebilligt.

3.4 Landschaftsschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt zwischen den Landschaftsschutzgebieten (LSG) ,,Scharmitzelseege-
biet" und ,,Dahme-Heideseen”. Das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Kanalwiesen Wendisch Rietz" be-
findet sich in ca. 500 m Entfernung nordwestlich des Anderungsbereichs. Das Plangebiet selbst
liegt nicht innerhalb festgesetzter Schutzgebiete.

3.5 Flachennutzungsplan

Der FNP der Gemeinde Wendisch Rietz wurde am 4.11.2004 rechtswirksam. Seitdem wurde er
mehrfach gedndert. Die aktuelle Fassung des FNP ist die Anderung 3a mit Datum 19.12.2013.

5

2 2o

‘ MY |

Rechtswirksamer FNP Anderung 3a (Ausschnitt) mit Anderungsbereich (Ohne MaBstab)3

Im rechtswirksamen FNP werden im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet, ein Sondergebiet mit
Iweckbestimmung Tourismus — Eisenbahnpark (Erweiterung und Ergdnzung der touristischen An-
gebote in der Gemeinde Wendisch Rietz dienen. Im Sondergebiet sind Eisenbahngleise, Verbin-
dungswege, Unterbringung von Kassenhduschen, Verkaufskiosk mit Imbiss fUr die Nutzung im

3 Plangrundlage: Gemeinde Wendisch Rietz
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Eisenpark, Sozialtrakt und ein Werkstattgebdude mit Fahrzeuglager), eine Fidche fur den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr, Grin- und Verkehrsfldchen dargestellt. In Nord-
SUd-Richtung ist eine unterirdische Versorgungsleitung dargestellt.

4 Bestandssituation

Westlich des Anderungsbereichs steht angrenzend an die HauptstraBe und Uber diese erschlos-
sen das zweigeschossige Gebdude der Feuerwehr der Gemeinde Wendisch Rietz mit der einge-
schossigen Fahrzeughalle, den zugehdrigen Bewegungsflédchen und Stellplétzen. Stdlich des An-
derungsbereichs stehen die eingeschossigen Gebdude einer Autowerkstatt, einer Bootswerkstatt
sowie ein Lager mit zugehdrigen Abstellfldichen und Stellplatze. Im Kern des Anderungsbereichs
steht ein 46 m hoher Funkmast, nérdlich davon ein leerstehendes zweigeschossiges Wohnge-
b&ude.

Die baulich vorgepragten FiGdchen sind im Norden und im Osten von baumbestandenen FI&-
chen begrenzt. Daran grenzen in Richtung Osten ehemalige Bahnfldchen an die sich heute wei-
testgehend als begrinte Wiesenfladchen darstellen. Einzelne Bereiche sind mit Betonplatten be-
festigt.

Ein Teil des Anderungsbereichs ist im Altlastenkataster des Landkreises Oder-Spree unter der Nr.
214671205 als Altlastenverdachtsfldche registriert. In Folge einer frUheren Holzelementeproduk-
fion auf der Flidche werden dort Bodenverunreinigungen mindestens durch Mineraldlkohlenwas-
serstoffe (MKW) und Schwermetalle angenommen. Die FIGche wird gemdaB § 5 Abs. 3 BauGB ge-
kennzeichnet.

5 Planungsalternativen

Alternativen zur Verortung einer Rettungswache sind in der Gemeinde nicht vorhanden, da
diese einen gut erschlossenen und verkehrsgUnstig liegenden Standort bendtigt. Dies ist Gber die
HaupftstraBe gegeben. Zudem befindet sich die Fldche im Eigentum der Gemeinde Wendisch
Rietz. Die FIGche bietet aufgrund ihrer baulichen Vorpragung Vorteile gegentber Standorten,
die bislang dem unbeplanten AuBenbereich zuzuordnen sind. Diese Vorprégung ist auch fur die
Unterbringung des Bauhofs der Gemeinde und ergé&nzender Nufzungen vorteilhaft.

6 Inhalte der Plandnderung
6.1 Bisherige Darstellung

Im rechtswirksamen FNP werden im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet, ein Sondergebiet mit
Iweckbestimmung Tourismus — Eisenbahnpark (Erweiterung und Ergdnzung der touristischen An-
gebote in der Gemeinde Wendisch Rietz dienen. Im Sondergebiet sind Eisenbahngleise, Verbin-
dungswege, Unterbringung von Kassenhduschen, Verkaufskiosk mit Imbiss fUr die Nutzung im Ei-
senpark, Sozialtrakt und ein Werkstattgeb&ude mit Fahrzeuglager), eine Fldche fur den Gemein-
bedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr, Grinfldchen und Verkehrsfldchen dargestellt. In Nord-
Sud-Richtung ist eine unterirdische Versorgungsleitung dargestellt. Damit weichen die geplanten
Festsetzungen der in Aufstellung befindlichen 6. Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz* von
der Darstellungen des FNP ab.

6.2 Geplante Darstellung

Mit der Anderung des rechtswirksamen FNP wird entsprechend der Ziele der in Aufstellung be-
findlichen 6. Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz* das dargestelite Sondergebiet im Ande-
rungsbereich gestrichen und gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Gewerbegebiet GE bzw. einge-
schranktes Gewerbegebiet GEe dargestellt. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sollen nur
mischgebietsvertragliche Nutzungen zuldssig sein. Mit der Darstellung eines eingeschrankten Ge-
werbegebiets wird auf ndrdlich angrenzend vorhandene Wohnnutzung reagiert.

Die im Plangebiet liegende Altlastenverdachtsfldiche wird gemdaB § 5 Abs. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.




FNP 7. Anderung im Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz Begrindung zum Entwurf
Gemeinde Wendisch Rietfz November 2025

Die mit dem rechtswirksamen FNP vorbereitete Nutzung Sondergebiet Tourismus — Eisenbahnpark
wurde bislang nicht umgesetzt und ist in diesem Sinne auch nicht absehbar. Gleichzeitig besteht
der Bedarf nach gewerblich nutzbaren FlGchen. Die im eingeschrankten Gewerbegebiet zuge-
lassenen Nutzungen stehen nicht in Konflikt mit den im verbleibenden Sondergebiet sudlich des
Anderungsbereichs zul&ssigen Nutzungen da mit dem Sondergebiet Tourismus — Eisenbahnpark
keine ruhige Nutzung vorbereitet wird sondern vielmehr eine Nutzung i. S. v. Erlebnistourismus.

Ein Teil der im nordlichen Bereich dargestellten Grinfldche wird gestrichen und gemaB § 5 Abs. 2
Nr. 2 BauGB als Fldche fur den Gemeinbedarf dargestellt. Die Fidche fir den Gemeinbedarf mit
Iweckbestimmung Feuerwehr wird in norddstliche Richtung vergrdBert. Diesbeziglich wird die
dargestellte Verkehrsfldche verschoben bzw. neu abgegrenzt.

Mit der Anderung des FNP werden keine Nutzungen vorbereitet, die eine erhdhte Anfalligkeit for
schwere Unfdlle und Katastrophen hervorrufen kénnten.

7 Flachenbilanz
Fldche FNP 2013 FNP 7. Anderung Differenz
Gewerbegebiet 0,21 ha 0,16 ha - 0,05 ha
Eingeschranktes Gewerbege- 0,00 ha 0,56 ha +0,56 ha
biet
Sondergebiet Tourismus 0,62 ha 0,00 ha - 0,62 ha
Fldche fUr den Gemeinbedarf 0,00 ha 0,17 ha +0,17 ha
Grinfléche 0,16 ha 0,00 ha -0,16 ha
Verkehrsfl&che 0,10 ha 0,20 ha +0,10 ha
Summe 1,09 ha 1,09 ha +/- 0,00 ha
8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht gem. § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB zu erstellen, welcher der Begrundung bei-
zufUgen ist. Dieser enthdlt Angaben zu SchutzgUtern und zu umweltrelevanten Belangen, die
von der Planung berUhrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen
der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere SchutzgUter gepruft und Aussagen zu
Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der FNP-Anderung

Anlass der 7. Anderung des FNP der Gemeinde Wendisch Rietz ist die 6. Anderung des B-Plans
»Bahnhofsvorplatz". Dieser soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verortung einer Ret-
tungswache auf dem FlurstUck 456, die Erweiterung der Fldche der Feuerwehr und den Neubau
des Bauhofs auf dem Flurstuck 409 sowie die Anderung der Verkehrsfldche schaffen.

Durch die 6. Anderung des B-Plans werden festgesetzte Sondergebiete mit Zweckbestimmung
Ausstellung und Wohnen zu Gunsten der Ausweisung von Gewerbegebieten und eingeschrdnk-
ten Gewerbegebieten gestrichen. Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte FiGiche fUr den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr wird in norddstliche Richtung um einen 4 m brei-
ten Streifen vergréBert. Ebenso wird ein Teil der festgesetzten StraBenverkehrsfldche und ein Teil
der im rechtskraftigen B-Plan als 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzten Fl&che als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

8.1.2 Angaben zum Standort

Das Gebiet der 7. Anderung des FNP liegt in der Gemeinde Wendisch Rietz am sUdlichen Ende
des ScharmuUtzelsees, noérdlich der Beeskower Chaussee (BundesstraBe B 246) zwischen der Bahn-
linie von Koénigs Wusternausen nach Frankfurt/Oder und der HaupftstraBe (KreisstraBe K 6744).



FNP 7. Anderung im Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz

Gemeinde Wendisch Rietz

Begrindung zum Entwurf
November 2025

Der Anderungsbereich wird im Westen durch die HauptstraBe, im Norden durch Bahngeldnde,
im Osten durch unbebaute Grundsticke und Waldfldéchen und im SUden durch die Beeskower
Chaussee begrenzt und umfasst eine Fiiche von ca. 1,09 ha.

8.1.3 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Bericksichtigung

Schutzgut Vorschrift Ziele
Allg. schutz- § 1 Abs. 5 Gewdhrleistung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, die
gutubergrei- | BauGB soziale, wirtschaftl. u. umweltschitzende Anforderungen berUcksichtigt
fende Aussa- Schutz und Entwicklung der natUrlichen Lebensgrundiagen
gen zom § 1 Abs.7a, e, | Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Schutz der f, 9,1 BauGB Naturschutzes u. der Landschaftspflege sowie Wechselwirkungen zwi-
Umwelt vu. ih- . . o
schen den einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
rer Bestand- e . . S
. BerUcksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzel-
feile nen Schutzguter, deren Wirkungsgefuge u. die biologische Vielfalt
sparsame, effiziente Nutzung von (erneuerbaren) Energien
BerUcksichtigung der Darstellung von Landschafts- u. sonstigen Pl&nen
§ Ta Abs. 3, § 5 | Vermeidung u. Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
Abs. 2a, gen des Landschaftsbilds u. der Leistungs- und Funktfionsfahigkeit des
§ 9 Abs. 1a Naturhaushaltes mit seinen SchutzgUtern (Eingriffsregelung)
BauGB; Festlegung u. Darstellung von KompensationsmaBnahmen
§§ 13-18
BNatSchG
§ 2 Abs. 4, DurchfUuhrung einer Umweltprifung bei der Erstellung von Bauleitpld-
§20,8§3,§4, nen
§ 5 Abs. 5, Erstellung eines Umweltberichts als gesonderter Teil der Begrundung
§ 6 Abs. 5,89 und Einstellung in den Verfahrensablauf von Bauleitpldnen
Abs. 8, Erstellung einer zusammenfassenden ErklGrung Gber die Berucksichti-
§ 10 Abs. 4 gung der Umweltbelange
BauGB
BImSchG und Schutz der Menschen, Tiere u. Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Verordnungen; | Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
BNatSchG einwirkungen (Immissionen)
Pr&vention hinsichtlich der Entstehung von Immissionen, Gefahren, er-
hebliche Nachteile u. Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.&. Erscheinungen
§ 1Ta Abs. 2 Mit Grund u. Boden soll sparsam u. schonend umgegangen werden;
BauGB dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Fi&chen fUr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insb. durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen, Nachver-
dichtung u. andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Boden/ Fla- § 1 BBodSchG, | sparsamer u. schonender Umgang mit Grund u. Boden
che BBodSchV Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fladchen fUr bauli-
§1a (2) BauGB | che Nutzungen durch den Vorrang der Innenentwicklung

langfristiger Schutz des Bodens u. seiner Funktion im Naturhaushalt, ins-
besondere als Lebensgrundiage u. Lebensraum fir Menschen, Tiere u.
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Schutzgut

Vorschrift

Ziele

Pflanzen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz), historisches Archiv, Standort fUr Rohstofflagerstatten u. Nut-
zungen

Schutz vor und Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenver-
anderungen

Férderung der Sanierung schddlicher Bodenveré&nderungen u. Altlas-
fen

sachgerechter Umgang mit kontaminierten Fldchen

§ 1 Abs. 3Nr. 2
BNatSchG

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt er-
fUllen kédnnen.

FUr nicht land- oder forstwirtschaftlich o. gartnerisch genutzte Béden,
deren Pflanzendecke beseitigt wurde, ist eine standortgerechte Vege-
tationsentwicklung zu erméglichen. Bodenerosionen sind zu vermei-
den.

Wasser

§ 6 WHG

Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften.

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaffung hat ein hohes Schutzniveau
fUr die Umwelt insg. zu gewdhrleisten; dabei sind mogliche Verlagerun-
gen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes
sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu bericksichtigen.
Gewadsser, die sich in einem natUrlichen o. naturnahen Zustand befin-
den, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben u. nicht naturnah aus-
gebaute natlrliche Gewdsser sollen so weit wie mdglich wieder in ei-
nen naturnahen Zustand zurGckgefUhrt werden, wenn Uberwiegende
Grunde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

§§ 27,31 und
47 WHG

Verschlechterungsverbote u. Verbesserungsgebote fur Oberfladchen- u.
Grundwasserkorper zur Umsetzung der Zielvorgaben der Wasserrah-
menrichtlinie

§ 54 BogWG

Das auf befestigten Fldchen anfallende Regenwasser ist auf den
GrundstUcken zu versickern.

§ 1 Abs. 5
BauGB

Verantwortung fUr den allgemeinen Klimaschutz

Klima/ Luft

§ 1 BImSchG
inkl. Verord-
nungen

Menschen, Tiere u. Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphdére
sowie Kultur- u. sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen u. &dhnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen u. dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

§ 1 Abs. 3Nr. 4
BNatSchG

Beeintrchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.

Auf den Schutz u. die Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des &ril.
Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes u. der Land-
schaftspflege hinzuwirken.

Wald u. sonstige Gebiete mit gUnstiger klimatischer Wirkung sowie Luft-
austauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln o. wiederherzustellen.
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Schutzgut Vorschrift Ziele
Tiere/ Pflan- § 1 Abs. 1-3 Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
zen BNatSchG ist die biologische Vielfalt zu erhalten u. zu entwickeln. Sie umfasst die
Vielfalt an LebensrGumen u. Lebensgemeinschaften, an Arten sowie
die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.
Die wild lebenden Tiere und Pflanzen u. ihre Lebensgemeinschaften
sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen u. historisch gewach-
senen Artenvielfalt zu schUtzen. lhre Biotope u. ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schifzen, zu pflegen, zu entwickeln o. wiederher-
zustellen.
Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestdnde,
wie Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie
sonstige dkologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu erhalten u. zu ent-
wickeln.
§ 1 Abs. 2Nr. 3 | Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und Wiederherstellung von Bi-
bzw. § 20 u. 21 | ofopen ist zu gewdhrleisten, dass die Biotope nach Lage, GréBe und
BNatSchG Beschaffenheit den Austausch und die Ausbreitung der Tiere und
Pflanzen gemaB ihren artspezifischen Bedurfnissen ermdglichen. Hierfr
sind enfsprechend geschitzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung
mit anderen &kologisch bedeutsamen und vor Beeintréchtigungen ge-
schitzten Fldchen vernetzte Systeme bilden.
Bildung eines l&dnderUbergreifenden Biotopverbunds auf mind. 10 % der
Landesfléche u. Férderung der Biotopvernetzung
§ 30 Abs. 2,3 MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung o. sonstigen erheblichen/ nach-
BNatSchG; haltigen Beeintréchtigung geschuitzter Biotope fUhren kénnen, sind un-
§18 zuldssig
BobgNatSchAG | Ausnahmegenehmigung von den Verboten (Verkehrssicherheit)
§ 44 Abs. 1 Lugriffsverbote fUr besonders geschutzte u. bestimmte andere Tier- und
BNatSchG Pflanzenarten
§ 1 Abs. 5 Erhaltung u. Entwicklung des baukulturellen Orts- und Landschaftsbilds
BauGB Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart u. Schonheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. lhre charakteristischen Strukturen u. Elemente sind zu erhalten o.
zu entwickeln. Beeintrchtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit u. Lage geeignete FiGchen zu schifzen u., wo notwen-
dig. zu pflegen, zu gestalten u. zugé&nglich zu erhalten o. zuganglich zu
machen.
Landschafts- | § 1 Abs. 4-6 Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende FlGchen fur die
bild/ Erho- BNatSchG Erholung bereitzustellen. Zur Erholung gehdren auch natur- und land-
lung schaftsvertragliche sportliche Betatigungen in der freien Natur.
§1Abs. 5 Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt
BauGB
Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1- | BerUcksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell
3; 7c BauGB ausgewogene Wohn- u. Arbeitsverhdltnisse u. die Sicherheit der Bevol-

kerung
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Schutzgut

Vorschrift

Ziele

BerUcksichtigung unterschiedl. Auswirkungen auf Frauen u. M&nner
BerUcksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport, Freizeit u. Er-
holung

§ 50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen u. MaBnahmen sind die fUr eine be-
stimmte Nufzung vorgesehenen Fidchen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich o. Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insb. 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete u. unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle o. besonders empfindliche Gebiete u. 6ffentlich ge-
nufzte Gebdude so weit wie moglich vermieden werden.

§ 1 Abs. 4-6
BNatSchG

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fUr den Naturhaus-
halt u. fur die Erholung zu erhalten.

Es sind nach ihrer Beschaffenheit u. Lage geeignete Flidchen zu schit-
zen u., wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten u. zugé&nglich zu erhal-
ten o. zugdnglich zu machen. Vor allem im siedlungsnahen Bereich
sind ausreichende Fldchen fUr die Erholung bereitzustellen.

Kultur- und
Sachguter

§1ADbs.3,§7
Abs.3,8§ 9, 11
BbgDSchG

Einbeziehung der Denkmale in die Raumordnung, Landesplanung,
stédtebauliche Entwicklung u. Landespflege

BerUcksichtigung des Denkmalschutzes bei Eingriffen bzw. Festlegung
der erlaubnispflichtigen MaBnahmen sowie des Umgangs mit Funden

§ 1 Abs. 4 Nr.1
BNatSchG

Historische Kulturlandschaften u. -landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fUr die Eigen-
art 0. Schénheit geschutzter o. schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmale, sind zu erhalten.

Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung

Fachpldne und Ziele

Bericksichtigung bezogen auf die Schutzgiter

Natura|Fldche|Wasser| Klima | Tiere | Orts-, [Mensc|Kultur-,
2000- | und und | Land- h Sach-
Ge- |Boden Pflan- |schafts guter
biete zen bild
Landesentwicklungsplan LEP HR
Gewerbliche Baufldchen sind bedarfsgerecht X X X X

u. unter Minimierung von Nutzungskonflikten
an geeigneten Standorten zu entwickeln. >
Durch die Lage des Anderungsbereichs in Er-
gdnzung gewerblicher Baufldchen kénnen
Nutzungskonflikte minimiert u. eine sehr gute

Anbindung (StraBe/ Bahn) gesichert werden.
Siedlungsentwicklung unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastrukfur u. innerhalb vorhan-
dener Siedlungsgebiete > Die vorgesehene
Anderung steht im réumlichen Kontext zum
vorhandenen Gewerbegebiet u. ist an die

B 246 gut erschlossen u. befindet sich inner-

halb des Siedlungsgebietes.
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Fachpldne und Ziele Bericksichtigung bezogen auf die Schutzgiter
Natura|Fidche|Wasser| Klima | Tiere | Orts-, |[Mensc|Kultur-,
2000- | und und | Land- h Sach-
Ge- [Boden Pflan- |schafts gUter
biete zen bild

LEPro 2007 - 1. Anderung

Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrs- X X X X
sparende Siedlungsstrukturen angestrebt wer-
den. In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebunde-
nen Personennahverkehr gut erschlossen sind,
soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser
Verkehrsinfrastruktur orientieren

Landschaftsprogramm LaPro Bbg

Erholung: Abstimmung der Erholungsnutzung X X X X
mit den Schutz-, Pflege- u. Entwicklungszielen.
Landschaftsbild: Pflege u. Verbesserung des
vorhandenen Eigencharakters/ bewaldet

Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Siedlungs- u. Freiraumentwicklung und Infro- X X
struktur in Umsetzung; Vorentwurf

FNP Gemeinde Wendisch-Rietz

Darstellung als Gewerbegebiet (Feuerwehr), X X X X
Sondergebiet Tourismus, Grunflache, Verkehrs-
fidche (6. Anderung)

B-Plan ,Bahnhofsvorplatz* (4. Anderung)

Festsetzung als Gewerbegebiet (Feuerwehr), X X X X X X X
Sondergebiet Tourismus, Grunflache, Verkehrs-
fléche

Relevante Fachpldne und deren Beriicksichtigung

Dem geplanten Vorhaben stehen keine zeichnerisch konkreten Ziele wie z. B. wasserwirtschaftli-
che Vorranggebiete, Uberschwemmungsgebiete oder landschaftliche Vorbehaltsgebiete ent-
gegen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

8.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Flache, Boden

Der Anderungsbereich des FNP befindet sich groBréiumig, geologisch betrachtet im Berliner Ur-
stromtal mit periglazidr-fluviatilen Aquivalenten, z. T. weitfléchig vermoort, z. T. GberdUnt. Klein-

r&dumig befrachtet liegt das B-Plangebiet in der naturrGumlichen Untereinheit Beeskower Platte
(Untereinheit 824) innerhalb der Haupteinheit ,,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet*
(Haupteinheit 82).

Die Bdden bestehen aus periglazialen bis fluviatilen Fein- und Mittelsanden bzw. Sand, Uberwie-
gend fein- und mittelkdrnig, z. T. schluffig.

Altlasten

Eine zentrale Teilfldche des Anderungsbereichs ist im Altlastenkataster des Landkreises Oder-
Spree unter der Nr. 214671205 als Altlastenverdachtsfldche registriert. In Folge einer fruheren
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Holzelementeproduktion auf der Fldche werden dort Bodenverunreinigungen mindestens durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle angenommen.

Nutzungsstrukiur und Versiegelung

Im westlichen Teil des Gebiets befindet sich das zweigeschossige Gebdude der Feuerwehr der
Gemeinde Wendisch Rietz mit einer eingeschossigen Fahrzeughalle, den zugehdrigen Bewe-
gungsfladchen und Stellplatzen.

Im sudlichen Bereich des Gebiets befinden sich die eingeschossigen Gebdude einer Autowerk-
statt, einer Bootswerkstatt sowie ein Lager. Zwischen dem Lager und den Werkstattgebduden
befindet sich eine asphaltierte bzw. betonierte Fldche, die fur die Stellplatze genutzt wird.

In der Mitte des Anderungsbereichs steht ein 46 m hoher Funkmast. Im nérdlichen Teil des Ge-
biets steht ein leerstehendes zweigeschossiges Wohngebdude mit Flachdach.

Die baulich vorgepragten Fldchen sind im Norden und im Osten von baumbestandenen FI&-
chen begrenzt. Daran grenzen in Richtung Osten ehemalige Bahnfldchen an die sich heute wei-
testgehend als begrinte Wiesenfldchen darstellen. Einzelne Fldchen sind mit Betonplatten be-
festigt.

Aufgrund der derzeitigen Nufzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Bodenfunktio-
nen innerhalb des Anderungsbereichs auf den unversiegelten Fldchen durchschnittlich vorhan-
den sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fur den Stoff- und Wasserhaushalt keine her-
vorgehobene Bedeutung. Im zentralen Bereich befindet sich darlber hinaus eine Altlastenver-
dachtsfladche (s. oben).

Die Empfindlichkeit gegenUber Verdichtung und Versiegelungen ist im Bereich der derzeit unver-
siegelten Fldchen als mittel (offene Wiesenfldchen) bis hoch (waldartiger Baumbestand) zu be-
zeichnen.

Wasser
Grundwasser

Seinem hydrostatischen Druck entsprechend liegt das mittlere Grundwasserdruckniveau (MW)
im B-Plangebiet bei ca. 39 m U. NHN (Meter Gber Normalhdhennull im DHHN2016 (Deutsches
Haupthdhennetz 2016)).

Die Sickerwasserraten sind im kiesigen Boden bis schwach lehmigen Sand recht hoch, so dass
die Plangebietsfladche grundsatzlich fir die Grundwasserneubildung von Bedeutung ist, jedoch
ist das Grundwasser damit auch relativ ungeschitzt gegen Schadstoffeintrdge (je nach ze
HGW). Der aktuelle Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle gemessen am 22.7.2024
liegt bei 1,45 m u. GOK (unter Geldndeoberkante) (40,42 m U. NHN) [vgl. Geotechnik Berlin-Bran-
denburg 2024].

Oberfldchenwasser

Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberfldchengewdsser.
Klima/ Luft/ Licht/ Strahlung/ Schall

Der Anderungsbereich des FNP ist naturrdumlich den ostbrandenburgischen Platten und damit
makroklimatisch dem noch maritim beeinflussten Binnenland zuzuordnen. Die durchschnittliche
Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,7° C, es ist im Jahresmittel mit Niederschldgen von ca. 580 mm
zu rechnen.

Der Anderungsbereich ist als kimatisch und lufthygienisch unbelasteter Raum einzustufen, da
keine GroBemittenten oder stark immissionsbelastenden Verkehrswege im ndheren oder mittel-
baren Umfeld vorhanden sind. Zu den lufthygienischen Verkehrsbelastungen der Beeskower
Chaussee liegen keine Messwerte vor. Voraussichtlich liegen jedoch relativ gute Austauschver-
hdaltnisse vor, da im Siden Wald und waldartige Fldchen angrenzen , im Norden schlieBen sich
die Fldchen des ScharmUtzelsees an.
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Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Biotoptypen mit ihrer Codierung und Bezeichnung
sowie GroBe, Flidchenanteil und Schutzstatus aufgelistet.

Code Biotoptyp GroBe in m? | § Schutzstatus

03210 Landreitgrasfluren 4216 m?| -

05162 artenarmer Zier-/ Parkrasen 2.266 | —-

071421 Baumreihen, mehr o. weniger geschlossen, Gberwiegend hei- 815 | gefdahrdet

mische Baumarten

08681 Nadelholzbestand Kiefer mit Laubholzart Eiche 1.525 | —

101011 Grunanlage unter 2 ha (fast ausschlieBlich Rasen) 1.623 | —

10273 Hecke (geschnitten) 433 | ---

12310 Gewerbe-/Dienstleistungs-/Gemeinbedarfsgebdude 1.345 | -

12611 PflasterstraBe, Stellplatz, Zufahrt 1.001 | —

12612 StraBe mit Asphalt- oder Betondecke 4,975 | —

12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung, Schotter, verdichtet 373 | -

12654 Weg, versiegelt (Asphalt, Beton) 792 | —
Biotoptypen - Bestand (real, digital zeichnerisch ermittelt)
Tiere

Im Ergebnis der Kartierungen wurden sieben Arten als Brutvdgel innerhalb des B-Plangebiets fest-
gestellt. Weitere Arten siedeln in den umliegenden Fldchen und Waldgebieten.

- Brutvégel
Nachgewiesene Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet und angrenzenden Fléichen
Arten Status | Trend | Nistoko- Schutz Gefdahr-
logie nach BNatSchG dung
Deutscher Wiss. Name §7 §44 Abs. 1) Rote-Liste
Name VRL | geschUtzt | erlischt | BB D
Buntspecht Dendrocops G +1 HO § 2a 3
major
Eichelhdher Garrulus gland- Rs +1 Ba § 1 1
arius
Tannenmeise Periparus ater G -1 HO § 2a 3
Kohimeise Parus major Rs +1 HS § 2a 3
Zilpzalp Phylloscoppus Rs 0 Bo § 1 1
collybita
1. | Monchsgrasmi- | Sylvia atri- 1 +2 Bu § 1 1
cke capilla
Gartenbaum- Certhia brachy- Rs -1 HS/Ni § 2a 3
|Gufer dactyla
2. | Amsel Turdus merula 1 0 Bu § 1 1
Singdrossel Turdus philome- Rs -1 Ba § 1 1
los
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Nachgewiesene Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet und angrenzenden Fléichen
Arten Status | Trend | Nistoko- Schutz Gefdahr-
logie nach BNatSchG dung
Rotkehlchen Erithacus rube- Rs +1 Bo § 1 1
cula
3. | Hausrotschwanz | Phoenicurus 1 -1 Ni § 2a 3
ochruros
4. | Gartenrot- Phoenicurus 1 0 Ni/Ho § 1 1
schwanz phoenicurus
Buchfink Fringilla coelebs Rs 0 Ba § 1 |
. | Grinfink Chiloris chloris 1 -1 Bu § 1 1
6. | Stieglitz Carduelis 1 -2 Ba § 1 1
carduelis
Girlitz Serinus serinus Rs -2 Bu § 1 | \
7. | Goldammer Emberiza citri- 2 0 Bo § 1 1
nella

Status/ Reviere:

2 - Brutvogel/Anzahl der Reviere, G — Gast, Rs - Randsiedler (Brutvogel in unmitteloar angrenzend. Fldchen)

Trend nach RysLAvy et al. (2019):

0 = Bestand stabil, +1 = Trend zwischen +20% und +50% +2 = Trend > +50%, -1 = Trend zwischen -20% und -

50% -2 = Trend > -50%

Nistékologie:

Ba — BaumbrUter, Bo — BodenbrUter, Bu — BuschbrUter, H6 — HéhlenbrUter, Ni - Nischenbruter

Schutz § 7 BNatSchG:

§ - besonders geschutzte Art, §§- stfreng geschutzte Art, | - Art in Anhang | der EU- Vogelschutzrichtlinie (VRL)

Rote-Liste RysiAavy et al. (2019 u. 2020):

BB - Brandenburg, D — Deutschland, 3 - Art gefdhrdet, V- Art der Vorwarnliste (s. Anhang im Artenschutzbericht)

Lebensstéttenschutz § 44 Abs. 1 BNatSchG:

Wann geschifzte Als:

1 = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrdchtigungen eines o.
mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fUhrt nicht zur Beeintrchtigung der Fortpflanzungsstatte

Wann erlischt Schutz?

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode, 3 = mit der Aufgabe des Reviers

Nachgewiesene Brutvogelarten im Plangebiet und angrenzenden Gebieten [Scharon 2024]

Innerhalb des Planungsgebietes zur 6. Anderung des B-Plan ,,Bahnhofsvorplatz* wurde keine
streng geschutzte, keine Art des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie keine in eine Kate-
gorie der Roten Liste der Brutvégel Brandenburgs eingestufte Art nachgewiesen.

Fledermd&use

»Ein verbindliches Fledermausquartier wurde nicht festgestellt. In den Altbdumen wurden keine
Baumhohlen gefunden. Wahrend der Brutvogelkartierungen erfolgten Einzelnachweis der H6h-
lenbrUter Buntspecht Dendrocopos major sowie Tannenmeise Periparus ater. Vor allem durch
die Anwesenheit des Buntspechts, der verbindlich in den umliegenden Forsten brutet, kann es
jederzeit zur Anlage von Baumhéhlen kommen." [Scharon 2024, S. 10]

Zauneidechse

Die Gras- und Krautflur mit inren halboffenen Vegetationsbestdnden und kleinen Sandfl&dchen im
Osten und SUden des Plangebietes entsprechen dem Lebensraum der Art. Begunstigt wird eine
Besiedelung durch die Lage unmittelbar an einer von der Zauneidechse besiedelten Bahntrasse.
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Entsprechend wurde innerhalb der &stlich und sudlich angrenzenden Ruderalfléche (Bahnbrao-
che) ein gréBerer Bestand der europarechtlich streng geschutzten (Art der Fauna-Flora- Habi-
tatrichtlinie) Zauneidechse Lacerta agilis nachgewiesen. Die Zauneidechse gehért in Branden-
burg zu den gefdhrdeten Arten.

Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich des FNP liegt am siddstlichen Rand der Gemeinde Wendisch Rietz. Der
Scharmutzelsee als groBes Landschaftsbild pragendes Element liegt in ca. 100 m Luftlinie ent-
fernt, ist jedoch nicht unmittelbar wahrmehmbar, da die Uferzone mit Einzelhausbebauung be-
setzt ist. Zwischen See und Anderungsbereich erstrecken sich Bahn- und Gleisanlagen der DB-
Linie und des nahegelegenen Bahnhofs.

Der Anderungsbereich selbst ist bereits durch Gewerbe- und Gemeinbedarfsgebdude- und -fla-
chen in Anspruch genommen, so dass das Gebiet bereits eher baulich gepragt ist.

Mensch/ Bevolkerung/ menschliche Gesundheit/ Erholung

Der Anderungsbereich des FNP ist Uberwiegend gewerblich genutzt bzw. wird genutzt durch die
Feuerwehr der Gemeinde. Im Norden ist eine kleine 6ffentliche Grionanlage ausgewiesen. Die
Flache liegt jedoch deutlich auBerhalb der Wohngebiete und ist daher fur die Naherholung we-
niger relevant. Die Umgebung von Wendisch Rietz bietet mit dem ScharmUtzelsee und den Wal-
dern hervorragende Erholungsmaoglichkeiten.

Durch seine Lage auBerhalb des engeren Gemeindegebiets und direkt an zwei Hauptverkehrs-
straBen und einer DB-Linie gehen keine direkten Belastungen vom Plangebiet auf Wohngebiete
oder Erholungsfldchen aus.

Kultur und sonstige Sachguter

Archdologische Kulturdenkmale sowie sonstige Sachguter sind im Bereich des Anderungsbe-
reichs derzeit nicht bekannt, naturschutzrechtliche und sonstige Schutzgebiete sind nicht ein-
schlagig. Der Anderungsbereich ist jedoch umgeben von Landschaftsschutzgebietsfléchen des
LSG ,ScharmUtzelseegebiet" und des LSG ,,Dahme-Heideseen®.

8.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die sogenannte ,Null-Variante* beschreibt die Entwicklung des Anderungsbereichs ohne Reali-
sierung der moglichen Vorhaben. Das Gebiet wirde bei NichtdurchfUhrung voraussichtlich wei-
ter in der vorliegenden Fassung der 6. Anderung zum FNP dargestellten Nutzung als gewerbliche
Fldche und Fldche fur den Gemeinbedarf bewirtschaftet werden. Weitere bauliche Verdichtun-
gen waren auf den als GE-FI&che ausgewiesenen Bereichen mit Einschrédnkungen moglich. Die
Null-Variante hatte allerdings auch zu Folge, dass die Darstellungen zur 6. Anderung langfristig
umzusetzen waren, d.h. die Herstellung einer &ffentlichen Grinanlage auf den zurzeit von Land-
reitgras gepragten Fldchen im &stlichen Teil einschlieBlich einer waldartigen Fldche im nérdli-
chen Teil des Plangebiets.

8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
8.3.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit der 7. Anderung des rechtswirksamen FNP werden entsprechend der Ziele der in Aufstellung
befindlichen 6. Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz* die dargestelliten Sondergebiete gestri-
chen und als Gewerbegebiet und eingeschrdnktes Gewerbegebiet dargestellt. Ein Teil derim
nordlichen Bereich dargestellten Grunfldche wird gestrichen und als FiGche fur den Gemeinbe-
darf dargestellt. Die Fldche fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr wird in
norddstliche Richtung vergroéBert. Diesbeziglich wird die dargestellte Verkehrsfldche verschoben
bzw. neu abgegrenzt.

20



FNP 7. Anderung im Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz Begrindung zum Entwurf
Gemeinde Wendisch Rietz November 2025

Das Sondergebiet Tourismus — Eisenbahnpark wird in den Grenzen des Anderungsbereichs gestri-
chen, bleibt aber sudlich des geplanten Gewerbegebiet bestehen. Die im Gewerbegebiet zu-
gelassene Nutzungen stehen nicht in Konflikt mit den im Sondergebiet zugelassenen Nutzungen.

8.3.2 Flache und Boden

Mit der Umsetzung der Planungen des B-Plans 6. Anderung Bahnhofsvorplatz bzw. der 7. Ande-
rung des FNP wird ein wesentlicher Anspruch der Nachhaltigkeitsstrategie verfolgt, Fldchenver-
dichtung im Siedlungsraum anstelle der Fidcheninanspruchnahme im Gemeinderandbereich /
auBerhalb der Gemeinde zu realisieren. Insofern wird der Eingriff in das Schutzgut Fldche als nicht
erheblich eingestuft, da eine bereits erschlossene und genutzte Flche verdichtet wird.

Die zulassige Grundfl&dche wird durch die Festsetzungen des B-Plans ,,Bahnhofsvorplatz* gere-
gelt. Aus den in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Fldchen ergibt sich unter Be-
ricksichtigung der GroBe der Fldchennutzungen GE, GEe und Gemeinbedarfsfidche eine rech-
nerische Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 2 BAuNVO (GRZ I). Unter BerUcksichtigung der
fUr Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sowie von mdglichen baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfléche (wie Tiefgaragen) zuldssigen Uberschreitung der zuldssigen
Grundfl&dche um bis zu 50 % ergibt sich eine rechnerische GRZ (GRZ Il) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen bildet die rechtskraftige 6. Anderung des FNP die Grund-
lage der Betrachtung. Ein Ausgleichsbedarf besteht fUr Eingriffe, die Uber die Darstellungen des
rechtskraftigen FNP in Verbindung mit der 6. Anderung des B-Plans hinausgehen.

Zum Planstand 6. Anderung des FNP sind 6.531 m?2 Uberbauung mit Geb&uden, Nebenanlagen
oder StraBenverkehrsfldchen zuldssig. Die FlachengréBe an nichtUberbaubaren Fldchen und
sonstigen Grinfl&chen betragt 12.833 m2.

Die 7. Anderung zum FNP bereitet die Uberbauung von 14.829 m? fir Geb&ude, Nebenanlagen,
StraBenverkehrsfldche und Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung vor. Die FldchengroBe
an nichtUberbaubaren Fldchen und sonstigen Grinflachen betragt 4.535 m2.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf die Flidche und den Boden durch eine zusatzliche
Versiegelung von ca. 8.298 m? sind als nachhaltig einzustufen. Als Vorbelastung muss jedoch an-
gefUhrt werden, dass der betroffene Boden anthropogen verdndert ist (Bahnnutzung etc.) und
nicht mit einem zuvor unverdnderten Boden verglichen werden kann (siehe auch Ausfuhrung
betreff Altlastenverdacht). Insofern wird die Wirkungsintensitét mit mittel eingestuft.

In Folge einer frUheren Holzelementeproduktion auf der Fidche werden dort Bodenverunreini-
gungen mindestens durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle angenom-
men. Die Fli&chen sind vor der Umsetzung der geplanten Anderungen auf Schwermetalle, Arsen,
Benzo(a)pyren, MKW, DDT und Hexachlorbenzol gemdaB Bodenschutzverordnung zu untersu-
chen. Insbesondere bei Eingriffen in den Boden durch Erstellung von Gebdudefundamenten
0.4. und in Abh&ngigkeit von der Erheblichkeit der Belastung und der vorgesehenen Nutzung
sind ggf. SanierungsmaBnahmen zu ergreifen.

GemdaRB § 19-24 BBodSchV werden die fachgesetzlichen Anforderungen beschrieben:

Dazu ist von je 1.000 m? Teilfléche aus den Bodenhorizonten:

-0-10 cm u. GOK (Kontaktbereich),

- 10-30 cm u. GOK (erreichbarer Horizont)
jeweils eine Mischprobe, bestehend aus 20 Einzelproben, zu bilden.

Die untere Bodenschutzbehdrde ist dazu vorab zu kontaktieren und das Untersuchungskonzept
fUr die Untersuchungsbereiche vorzulegen.

8.3.3 Wasser
Oberflachenwasser ist nicht betroffen.
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Durch Neuversiegelungen ergeben sich aufgrund des engen Wirkungsgefuges mit dem Schutz-
gut Boden auch Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt. Nach Realisierung der durch die
7. Anderung zum FNP zuldssigen Planungen werden ca. 8.298 m? Boden zusétzlich bzw. neu
Uberbaut oder versiegelt und stehen der Grundwasseranreicherung nicht mehr zur VerfGgung.

Das auf Ddchern und sonstigen befestigten Flidchen anfallende Niederschlagswasser ist jedoch

nicht der Vorflut zuzufGhren, sondern ist nach § 54 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ist
Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besor-
gen ist und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen.

Im Anderungsbereich existiert eine Altlastenverdachtsfldche. Im Bereich von Altlasten oder Bo-
denkontaminationen ist eine Niederschlagswasserversickerung Gber technische Anlagen unzu-
Iassig. Neben einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens mUssen genugend grol3e
Versickerungsfldchen entsprechend dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 zur VerfGgung stehen.

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus versickerungsfadhigem Boden. Allerdings steht das Grund-
wasser verhdltnismdaBig hoch an. Zwischen dem anzunehmenden mittleren héchsten Grundwas-
serstand (zeMHGW) und der Unterkante einer Versickerungseinrichtung/-anlage muss ein Ab-
stand von 1,0 m eingehalten werden (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138-1" Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb”, Stand Okt. 2024)4. § 3 der Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung der Gemeinde Wendisch Rietzs ist zu beachten.

Regenwassermanagement kann erreicht werden durch:

- einen offenen RUckhalt des Regenwassers zur Erhdhung der Verdunstung,

- Versickerung und Reinigung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone von Versicke-
rungsmulden,

- Auffangen und Zwischenspeicherung in Zisternen zur Bewdsserung von Grinflédchen, Uberlauf
von Zisternen in Versickerungsmulden,

- Versickerung in den Untergrund mit Zwischenspeicherung in Rigolen ist voraussichtlich nicht
moglich.

Eine detaillierte Regenwasserberechnung bzw. der Regenwasserversickerungsnachweis ist im
Zuge der Genehmigungsverfahren der einzelnen Bauplanungen im Anderungsbereich zu fGhren.
8.3.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene/ Licht/ Strahlung

Im Zuge der 7. Anderung zum FNP erhéht sich die Neuversiegelung gegenUber der Ausgangssitu-
afion mit 8.298 m? erheblich. Es wird insbesondere eine ca. 1.525 m? groBe waldartige FlGche ge-

rodet, der eine gewisse Bedeutung hinsichtlich Temperaturausgleich, Sauerstoffproduktion und
Bindung von Luftschadstoffen oder -stGuben zukommt.

Durch weitestgehende MaBnahmen zur intensiven Bepflanzung der GrundstUcksfreifldchen mit
Baumen und Gehdlzen k&nnen negative Beeinfrichtigungen gemindert werden.

Aufgrund des Nutzungscharakters der umgebenden Fidchen (Wald in Westen und SGden) und
der Nutzungsarten im Plangebiet werden sonstige Immissionen, insbesondere Luftverunreinigun-
gen nicht auftreten.

Es sind keine anlagebedingten erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf das lokale
Klima zu erwarten.

4 Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.: Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,,Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb", 2024

5 Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) der Gemeinde Wen-
disch Rietz, 2013
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8.3.5 Tiere und Pflanzen

Brutvdgel

Innerhalb des Anderungsbereichs wurde keine streng geschitzte Art, keine Art des Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie sowie keine Art nachgewiesen, die in eine Kategorie der Roten Liste der
Brutvdgel Brandenburgs eingestuft ist. Alle europdischen Vogelarten gehdren nach § 7 Abs. 13
BNatSchG zu den besonders geschUtzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefUhrten
Vorschriften fUr besonders geschitzte Tierarten ergeben.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten FreibrUter sind vom Beginn des Nestbaus bis
zum Ausfliegen der Jungvégel bzw. einem sicheren Verlassen geschitzt. Fuhrt die geplante Um-
nutzung zur Beseitigung von Revieren, d. h. die Arten finden im Anderungsbereich sowie umlie-
genden Fldchen keine Lebens- und Fortpflanzungsstatten mehr, sind hierfur ErsatzmaBnahmen
vorzusehen. Das betrifft vor allem Arten der Roten Liste und Vorwarnliste sowie Arten mit einem
geringen Brutbestand und abnehmenden Brutbesténden. Im Anderungsbereich trifft das nicht
zu. DarUber hinaus sind Ausweichquartiere westlich der HauptstraBe (Wald) und stdlich angren-
zend (waldartiger Bestand) bis auf weiteres vorhanden. Ostlich des Plangebiets schlieBen sich

z. T. ungenutzte Bahnanlagen an, die z. B. fUr Zauneidechsen als Lebensraum und fur Vogel als

Nahrungs- und eingeschrénkt als Brutstatte (Gebusche) gelten.
Zauneidechse

Die Zauneidechse ist in eine Gefdhrdungsstufe der Roten Liste der Kriechtiere des Landes Bran-
denburg und der Roten Liste der gefédhrdeten Tiere und Pflanzen in der Bundesrepublik Deutsch-
land (BRD) sowie in die Kategorie IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) eingestuft
worden, so dass sie zu den streng geschUtzten Arten gehért. FUr die Art wird auch bei Einhaltung
der VermeidungsmaBnahmen die Betroffenheit nachgewiesen.

Biotope

Die vorhandenen vegetationsgepragten Biotope k&énnen weitgehend nicht erhalten werden.
Einen erheblichen und nachhaltigen Verlust stellen der Entfall der waldartigen Flche im Norden
sowie der Baumreihe/Gehdlzfldche im dstlichen Plangebiet dar.

Die Planungsabsichten des 7. Anderungsverfahrens fihren dazu, dass insbesondere Fi&ichen
Uberplant werden, auf denen eine &ffentliche und eine private Grunanlage sowie Vermeidungs-
bzw. KompensationsmaBnahmen festgesetzt waren und fUr die im entsprechenden 6. Ande-
rungsverfahren des B-Plans eine hdhere Fldchenausnutzung ausgewiesen wird.

Durch im B-Plan festzusetzende Baumpflanzungen wird einen positiven Effekt auf die Lebens-
raumfunktion fUr Tiere und Pflanzen haben und tragen so in geringem Umfang zu einer Beibehal-
tung der Artenvielfalt bei. Die Freifldchen werden somit kinftig mit Einschrénkungen Lebens-
raumfunktionen fUr Pflanzen und Tiere erfUllen. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen wer-
den als hoch eingestuft.

8.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Mit der 7. Anderung des FNP und damit der Ausweitung bzw. Intensivierung des Gewerbegebiets
wird die stadtebaulich angestrebte Innenverdichtung umgesetzt (Innenentwicklung vor AuBen-
entwicklung). Das Landschaftsbild wird sich dahingehend verédndern, dass die Gberbaubaren
Fladchen einschlieBlich der StraBenverkehrsfldchen nach Osten ausgedehnt werden. Der waldar-
fige Bestand und die landschaftsbildprédgende Baumreine werden entfallen. Im Norden und Os-
ten grenzen nicht genutzte und genutzte Bahnfldchen an das Plangebiet an, im SUden wird sich
perspektivisch mit der 5. Anderung zum B-Plan ein Sondergebiet anschlieBen.

Insofern ver&ndert sich das Orts-/ Landschaftsbild deutlich, aber im Zusammenhang mit der
stddtebaulichen Absicht, in diesem Teil der Gemeinde um den Bahnhof gemeindliche und
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gewerbliche Nutzungen zu konzentrieren bildet der Anderungsbereich eine stédtebauliche Ar-
rondierung um den Bahnhof.

8.3.7 Mensch/ Bevolkerung/ menschliche Gesundheit/ Erholung

Das Anderungsgebiet des FNP liegt nicht direkt in einem Erholungsgebiet. Die kleine vorhandene
Parkanlage liegt abseits von Wohngebieten. Die angrenzenden Bahnanlagen sowie die Bundes-
straBe B246 und die HauptstraBe (K 6744) wirken im Sinne einer Vorbelastung auf die Fidche und
schmdlern die Erholungseignung ohnehin.

Mit der 7. Anderung zum FNP wird die éffentliche Grinfldche deutlich verkleinert. Die Lage der
Fldche ist jedoch grundsatzlich nicht lageoptimal, insofern wird der Eingriff als bedingt erheblich
fUr die Erholung eingestuft.

8.3.8 Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und SachguUter sind nicht zu erwarten.
8.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Grundsatzlich bestehen zwischen allen SchutzgUtern Wechselwirkungen. Die wesentlichen Wir-
kungen bestehen zwischen folgenden SchutzgUtern:

Boden-Wasser

Durch zusatzliche Fldcheninanspruchnahme wird Boden versiegelt und die Grundwasseranrei-
cherungsfunktion gemindert.

Biotope - Klima/ Luft

Durch bauliche Verdichtung und Vegetationsverlust kbnnen Verdnderungen der kleinklimati-
schen Situation eintreten.

Biotope — Ortsbild
Der Verlust von Biotopfldche verdndert das Landschafts-/Ortsbild erheblich.

8.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung der FNP-Anderung kommen, sind folgende Entwicklungen
denkbar/ wahrscheinlich:

Das Gebiet wirde bei NichtdurchfUhrung voraussichtlich weiter in der vorliegenden und gem.
FNP dargestellten Flachenausweisung als gewerbliche Fidche und Fldche fir den Gemeinbedarf
bewirtschaftet werden. Weitere bauliche Verdichtungen waren auf den als GE-FlGche ausge-
wiesenen Bereichen mit Einschrénkungen moglich. Langfristig wirden die Festsetzungen der 4.
Anderung zum B-Plan/ 6. Anderung zum FNP langfristig umgesetzt werden, d.h. die Herstellung
einer offentlichen Grunanlage auf den zurzeit von Landreitgras gepragten Fldchen im dstlichen
Teil einschlieBlich dem Erhalt einer waldartigen Fidche im nordlichen Teil des Plangebiets.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da das Planungsgebiet bereits mit dem Stand 6. Anderung zum FNP Uber eine gewerbliche und
gemeindliche Bebauung/ Gemeinbedarfsfldche (Lagerfldéchen und -hallen, Funkmast, Feuer-
wehr) mit entsprechender technischer Infrastruktur (Verkehrsanbindung StraBe und Bahn) ver-
fOgt, ist der Ausbau dieses Standortes vor Inanspruchnahme eines z. B. nicht bebauten anderen
GrundstUckes zu bevorzugen. Insofern sind andere Planungsmaoglichkeiten nicht weiter zu pru-
fen.

8.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von erheblich nachteiligen Auswirkungen
Im Rahmen der Realisierung der FNP-Anderung sollten Uber den B-Plan (6. Anderung) folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden:

Schutzgut Boden und Wasser
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- Festsetzungen zur ordnungsgemdaBen Entwdsserung. Anfallende Niederschlagswdsser sind, so-
weit wie moglich, Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

- Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellplatze und Garagenzufahr-
ten, zur Verminderung des Versiegelungsgrades.

Tiere und Pflanzen

- Verwendung von heimischen Gehdlzen bei der Begrinung im Bereich der AuBenanlagen
- Vermeidung von Vogelschlag bei groBfladchigen Fenster und Glasfassaden
- Insektenvertréagliche AuBenbeleuchtung

- Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung (Beseitigung aller Vegetationsstrukturen inkl. Ge-
holze) erfolgt auBerhalb der Vogelbrutzeit

- Okologische Baubegleitung und Fallbegleitung

- ArtfenschutzvermeidungsmaBnahmen: Abfang und Umsiedelung von Zauneidechsen in gesi-
cherte Reviere

Schutzgut Klima/ Luft

- Einsatz und Verwendung von Oberfldchenbeldgen (StraBe, Wege, Platze) und Gebdude-Bau-
elementen (Fassaden) aus stark sonnenreflektierenden Materialien, um gréBtmaglichen Albedo-
Effekt zu erzielen.

Orts-/ Landschaftsbild, Mensch/ Erholung:

- Eingrinung der neuen Baukdrper durch Baum- und Strauchpflanzungen.

8.7 Eingriffsbeurteilung, MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen

GemdaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfé&higkeit des Natur-
haushaltes in der Abwagung zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt Uber Flachen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch die 7. Anderung zum FNP
Eingriffe in Natur und Landschafti. S. von § 14 BNatSchG vorbereitet werden, so dass im nachge-
ordneten Bauleitplanverfahren Gber MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen gemaB § 15 (2) BNatSchG zu entscheiden ist.

8.7.1 Bodenversiegelung - Kompensationserfordernis

FUr den Ausgleich von Bodenversiegelungen werden in den Handlungsanweisungen zum Voll-
zug der Eingriffsregelung HVE (2009) Kompensationsfaktoren benannt. Fir B&den mit allgemeiner
Funktionsausprégung ist ein Kompensationsfaktor von 1:1 erforderlich.

FUr die Planungen des B-Plans (6. Anderung) werden fUr ErschlieBungsflédchen (Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung, StraBenverkehrsfldche) und Uberbaubare Gewerbefldchen (Ge-
bdude, Nebenanlagen) aufgrund einer hbheren GRZ zusatzliche Versiegelungen in einer GréBe
von + 8.298 m? ermittelt. Unter BerUcksichtigung der geplanten GRZ des eingeschrénkten Gewer-
begebiets GEe und der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 mUssen somit 8.298 m? Boden entsiegelt
werden oder durch ein Kostendquivalent ersetzt werden. Innerhallb der Gemeinde Wendisch
Rietz stehen keine Fldchen in dieser GréBenordnung zur VerflUgung, die entsiegelt werden kdn-
nen. Im HVE ist die Moglichkeit der Ermittlung eines Kostenansatzes fUr eine theoretische Entsie-
gelung gegeben.

Die HVE benennt als Kostenansatz einen Betrag von 10,00 €/m? zu entsiegelnder Fldche. Unter
BerUcksichtigung der weitgehenden anthropogenen Veré&nderungen (Vornutzungen, Altlasten-
verdacht) wird ein Kostenansatz von 5,00 €/ m? berechnet. Demnach ergibt sich ein Kostendqui-
valent fUr EntsiegelungsmaBnahmen von 41.490,00 €.
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8.7.2 Enfifall Landreitgrasfiache/ Wiesenflache, walddhnliche Bestdnde, Baumreihe - Kompen-
sationserfordernis

In der rechtskraftigen 6. Anderung zum FNP sind Fldichen betroffen, die als dffentliche Grionflé-
che festgesetzt sind. Die &ffentliche Grunflache ist bislang nur im nérdlichen Plangebietsteil reali-
siert (Flurst. 302 teilw., 306, 319), jedoch zum Uberwiegenden Teil nicht realisiert, so dass der Ver-
lust an Biotopen des Bestandes in einer GréBe von 7.314 m? zu kompensieren ist. Ferner sind

350 m? wald&hnlicher Bestand und 634 m? sonstige Gehdlzfldchen zu ersetzen.

Die Gemeinde Wendisch Rietz verfGgt nicht Uber ein Grundstuck, auf der eine Kompensation in
dieser GroBe realisiert werden kann. Eine Planung oder ein landschaftsplanerisches Konzept liegt
nicht vor. Daher wird fur die theoretische Herstellung der verlorengehenden Biotope dieser
GroBe ein Kostendquivalent ermittelt (Kostenschatzung s. Anhang). FUr den Verlust der Biotope
wird ein Kosten&quivalent berechnet. Demnach ergibt sich ein Kosten&quivalent fur die Anlage
von Gehdlzen und Wiesen von 83.810,80 €.

8.8 Ausgleichsentscheidung

Mit der ermittelten Summe von insgesamt 125.300,80 € als Kostendquivalent fUr die Entsiegelung
und Ausgleichspflanzung wird eine MaBnahme des Fidchenpools Scharmutzelsee bei Glienicke
finanziert. Die genaue Beschreibung und Verortung der anzurechnenden MaBnahme wird im
Zuge der B-Planbestatigung geklart bzw. festgelegt.

Auszug aus Fldchenpool Scharmiitzelsee bei Glienicke

Naturraum Ostbrandenburgisches Wald- und Seengebiet

GroBe Ca. 13,5 ha

Ausgangszustand Intensiv genutzter Acker

Zielzustand Extensives Dauergrunland mit breiten BlUhstreifen

Naturschutzfachliche | Arten/ Lebens- Schaffung und Aufwertung von Habitaten fur Vogel

Aufwertungswirkung | rume und Wirbellose, Etablierung von artenreichen Vege-
tationsstrukturen

Beitrag zum Biotopverbund

Landschaftsbild | Erhéhung Artenvielfalt und Eigenart durch Schaf-
fung neuer Strukturen

Boden Verbesserung physikalischer und chemischer Bo-
deneigenschaften, Abbau von Bodenerosion und
stofflichen Belastungen

Grundwasser Abbau stofflicher Belastung, Verbesserung des Was-
serr0ckhalts im Gebiet

Besonderheiten/ Be- | Pool auf Eigentumsfldchen der FiGchenagentur Brandenburg GmbH
merkungen

8.9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fOhrung der Bauleitpldne eintfreten, zu Uberwachen. Unter Punkt 3b der Anlage 1 zum BauGB
wird gefordert, die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu beschreiben. Die Kontrolle der PlandurchfGhrung, die tatséchliche Umsetzung der
Festsetzungen sowie der umweltrelevanten Vorgaben besitzen eine Relevanz im Rahmen des
Monitorings. Eine bindende gesetzliche Vorgabe hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umgangs
des Monitorings gibt es allerdings nicht.

Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v.a. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung sowie Ausgleich- und Ersatz) und die Fragen der UmweltUberwachung einschliellich arten-
schutzrechtlicher Fragen (vgl. §§ 42, 62 BNatSchG) sind in das Monitoring einzubeziehen.
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Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-Gberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Wasser-, Luftqualitét, Larm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Re-
gelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die in-
folge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Weitergehende MaBnahmen zum Monito-
ring sind derzeit nicht vorgesehen bzw. weitergehende Instrumente sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Vegetationsfldchen auf nicht Uberbaubaren Flidchen in den Baugebieten ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der einzelnen Baugebiete die Prifung der Ubernahme
der Festsetzungen eines B-Plans (hier: 6. Anderung B-Plan Bahnhofsvorplatz) in die Genehmi-
gungsplanung durchzufUhren. Die Anzeigepflicht zur Realisierung der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege kann im Rahmen von Stadtebaulichen Veriradgen erfolgen (kein Monitoring).

Der Regenwasserversickerungsnachweis eines jeden Bauvorhabens ist im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren der einzelnen Baugebiete zu fUhren und durch die untere Wasserbehdrde
prufen zu lassen. Die Anzeigepflicht zur Realisierung der Entwdsserungseinrichtungen kann im
Rahmen von Stadtebaulichen Vertrédgen erfolgen (kein Monitoring).

Die Beseitigung der Altlasten bzw. der in der Altlastenverdachtsfléche vorkommenden Boden-
verunreinigungen und deren Beseitigung ist im Rahmen der Bauleitplanung (hier: 6. Anderung B-
Plan Bahnhofsvorplatz) mit der Umweltbehdrde des Landkreises abzustimmen und zu Gberwa-
chen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des FNP k&dnnen aber auch Aus-
wirkungen z&hlen, die erst nach Inkraftireten des 7. Anderung des FNP entstehen oder bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwdgung sein kdnnen. Derartige im engeren
Sinne unvorhergesehenen Auswirkungen kdnnen nicht systematisch und fldchendeckend durch
die entsprechenden Behdrden des Landkreises Oder-Spree permanent und umfassend Uber-
wacht werden.

8.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Bestand

Ausgangssituation ist der rechtskraftige FNP in der 6. Anderung. Das Plangebiet liegt nordwest-
lich des Bahnhofs Wendisch-Rietz, im sudostlichen Gemeindegebiet. Im Westen wird es von der
HaupftstraBe, im Norden von einer Bahntrasse begrenzt. Im Suden verlauft die Grenze zwischen
den vorhandenen GrundstUcken und einem sich bis zur B 246 erstreckenden waldartigen Be-
stand. Die Begrenzung verlduft im &stlichen Plangebiet zur Bahntrasse Uber ein ehemaliges Bahn-
geldnde. In diesem Areal sind Reste von Bahntrassen und versiegelte FiGchen zu finden. Dieser
Bereich ist als &ffentliche Grinfldche im 6. Anderungsverfahren dargestellt.

Die Fldche weist Uberwiegend sandige Béden auf, die mit Gras- und Krautfluren (Landreitgras)
bewachsen ist. Vereinzelt wachsen [Gckig Gehdlze, vor allem Kiefern auf. Die Grundstucke im
Westen, an der HauptstraBe werden von der Feuerwehr und als Lagerhalle genutzt. Im Norden
bildet ein waldartiger Kiefernbestand den Abschluss des Anderungsbereichs. Die norddstliche
Spitze des Anderungsbereichs stellt den bereits realisierten Teil der éffentlichen Grinflache dar.
Im Zentrum erstreckt sich eine Baumreihe mit Geholzunterwuchs.

Die Untersuchungen zur Ermittlung des Brutvogelbestandes und anderer Tierarten erbrachte,
dass im Plangebiet von sieben Brutvogelarten Nistquartiere vorhanden sind und Zauneidechsen-
vorkommen auf den 6stlich gelegenen Wildstauden-/ Landreitgrasfldchen festgestellt wurden.

Eingriff/ Umweltauswirkungen

Mit der 7. Anderung zum FNP wird die Darstellung der éffentlichen Grinfléche im Norden und
Osten zugunsten einer Gemeinbedarfsfldche fur eine Rettungswache, und die Ausweitung ge-
werblicher Fidchen gestrichen.
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Die Fidcheninanspruchnahme fur das Gewerbegebiet einschlieBlich sonstiger Versiegelungen fur
Nebenfldchen sowie eine StraBenverkehrsfldéchen umfasst 8.298 m2. Mit der Versiegelung gehen
Fldchen- und Bodenfunktionen verloren (Boden als Lebensraum, Boden zur Anreicherung von
Grundwasser). Der Eingriff ist als erheblich und nachhaltig zu werten.

Der Eingriff findet auf Fi&dchen statt, die im rechtskréftigen 6. Anderungsverfahren zum FNP als 6f-
fentliche Grinfldche, als Gemeinbedarfsfldche und als Gewerbegebiet dargestellt ist. Demnach
werden mit der Umsetzung der in der 7. Anderung zum FNP vorgesehene Planungen 8.298 m?
walddhnlicher Bestand/ Wildwiesenfldche/ Baumreihe mit Gehdlzen und nicht Uberbaubare
(GrUn-)FlGdchen Uberbaut oder versiegelt.

Hinsichtlich der kinftigen Verkehrsbelastungen werden keine signifikanten Beeintréchtigungen
auf umliegende Wohngebiete zu erwarten sein, da diese in gréBerer Entfernung zum Plangebiet
liegen bzw. die nérdlich/ nordéstlich verlaufende Bahnanlage eine Vorbelastung darstellen.

MaBnahmen

FUr die Kompensation von 8.298 m? zus&tzlicher Versiegelung wird aufgrund der Vorbelastungen
des Bodens eine Kompensationszahlung in Hohe von 5,00 €/m? (insgesamt 41.490,00 €) ange-
setzt, da addquate Fldchen zur Entsiegelung nicht zur Verfugung stehen.

FUr den Verlust der walddhnlichen Bestdnde, der Wildwiese/ Landreitgrasflur und der Baumreihe
des 4. Anderungsverfahrens in einer GréBe von 8.298 m? wird ein Kostenéquivalent zur theoreti-
schen Herstellung einer derartigen Fldche ermittelt. Das Kostendquivalent wurde mit 83.810,80 €
ermittelt.

Mit der ermittelten Summe von insgesamt 125.300,80 € als Kostendquivalent fUr die Entsiegelung
und die Ausgleichspflanzung wird eine MaBnahme des Fidchenpools Scharmutzelsee bei Glieni-
cke finanziert. Die genaue Beschreibung und Verortung der anzurechnenden MaBnahme wird
im Zuge der B-Planbestatigung geklart bzw. festgelegt.

9 Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S.,

ber. Nr. 38) gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.I/25, Nr. 8)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) ge-
andert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedn-
dert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert wor-
den ist

Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, Nr. 03, ber. (GVBLI/13 Nr. 21)), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

24. Juli 2025 (GVBI.I/25, Nr. 17)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBLI/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, Nr. 5)
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. Marz 2012 (GVBI.I/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBI.I/25, Nr. 17)
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Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09,
S. 215) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. M&rz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 9, S. 9)

Fldchennutzugsplan (FNP) der Gemeinde Wendisch Rietz, Anderung 3a, Stand 19. Dezember
2013

10 Anhang

Uberschl&gige Ermittlung des Kosten&quivalents fir KompensationsmaBnahmen, AGU
GOLDMANN Landschaftsarchitektur, Berlin, 14.3.2025
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