Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Merzdorf/Nord™

Aufgrund des § 3 der Brandenburgischen Kommunalverfassung vom 05.03.2024 (GVBI. 1/24 Nr. 10, berichtigt Nr. 38)) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802), der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBI. I1/18Nr. 39), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1/23 Nr. 18) und weiterer Fachgesetze wird nach Beschluss der Ratsversammiung der Gemeinde Merzdorf am .....................

die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solampark Merzdorf/Nord" mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen.

Der Satzung wurde eine Begriindung beigefligt und gebilligt.

Verfahrensvermerke

werden hier eingefiigt

107

106

238

421

101

72

73

74

L
bl

::.;f . i T —}ﬁ_' S
R

75 ' | 397856/5696121

397917/5696173

% 397900/56961 59. | y

76

77

78

79

80

422

160

5

144

156 155

ASUUAN, 44V

'f ‘.‘
N \ i}’ [ fli‘i;g

1Y I
A=,
YA AV RV EARAVAVIR AR v NS

W
. D
ghnppanntdiy, AN, »

N, & gy

s
o/

=

AANES Y

Irsrer ViV

Dy
I
e
ol
..... =

A TRYIFATEVEY =t

397936/5696179

1309

%
5 <M

g
1N

lllfj

oy

/] v
LM

161

-Fﬁmmﬁm
Ui/ DR iy

100

398046/5696176
398046/5696168

164

I
311 ﬂ )|

s 315

315

979

U] |

165

b
|
|
I}
I}
|
Iy
i -
'IIIL ]
!
1
1
|t
1
1
!
1
1
!
[
1
——

' - 391

217

166

218

a \

96
228

390 9

389

388

387

395

/ 989

386

385

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet PV (§ 11 Abs. 2 BauNVQO)

MaB der baulichen Nutzung
vgl. textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

vgl. auch textl. Festsetzungen

R

Fiillschema der Nutzungschablone

Art der baulichen
Nutzung - Gebiets-Nr.

max. Hbhe baulicher
Anlagen (m (. NHN)

Grundflachenzahl

Bauweise

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- |

LI B I3
u-- SPE-Flache Entwicklung Feuchtwiese, s.a. textl. FS Nr. 7

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

SPE-Flache Gehdlzanpflanzung, s.a. textl. FS Nr. 6
£ 7

Geltungsbereich der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

r---'

' ! Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans

Nachrichtliche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
M Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

mmmrms FFH-Gebiet und NSG Untere Pulsnitzniederung
rTrrtD  LSG Merzdorfer Waldhohen

Sonstige Darstellungen

- offentlich gewidmete, asphaltierte Gemeindestrale

offentlich gewidmete, geschotterte Gemeindestrale

Entwasserungsgraben mit Stauhaltung, Bestand

A Einfahrt von &ffentlich gewidmeter Stralle in das Sondergebiet

101 Flurstiickgrenze mit Flurstiick-Nummer

Bestands-Gebéaude

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Festgesetzt werden Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Zulassig in den SO sind PV-Anlagen, bestehend aus Unter-
konstruktion und Solarmodulen sowie dem Nutzungszweck des Gebietes dienende
technische Anlagen und Einrichtungen wie Betriebscontainer, Energiespeicher,
Zufahrten, Wartungsflachen, Blendschutzeinrichtungen, sonstige erforderliche Neben-
anlagen und Einrichtungen fiir die Feuerwehr.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die maximal {iberdeckbare bzw. versiegelbare Grundfldche betragt in den Sonder-
gebieten (Bezugsflache) jeweils 75 % (GRZ max. 0,75). )

2.2 Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden die Uberschreitungs-
mdglichkeiten der GRZ gemai} § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sowie gemaf}

§ 19 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

2.3 Die maximale Hihe der Oberkante aller baulicher Anlagen betrégt 4.0 m,
ausgenommen davon sind die Masten fiir die Befestigung von Uberwachungskameras
mit maximal 5,0 m Héhe. Die minimale H5he der Unterkante der Solarmodultische
betragt 0,8 m. Als HShenbezugspunkt gilt der jeweils ndchstgelegene eingemessene
Punkt im H8henbezugssystem DHHN 2016 in Meter {iber NHN.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.3.v. § 14 BauNVO

auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen; Einriedungen,
Blendschutzeinrichtungen und die innere Erschliel3ung sind jedoch auch im Bereich
zwischen Bau- und Sondergebietsgrenze zuldssig.

4. Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 BbgBauQ)

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte oder Stahlgitter-
matten zulédssig. Die maximale Hohe der Einfriedungen inklusive Ubersteigschutz
betrdgt 2,4 m. Die Zaunfelder miissen mindestens 15 c¢cm lichten Abstand zwischen
Bodenoberflache und der Unterkante des Zaunes einhalten.

5. Pflege von Bodenbewuchs der Sondergebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bodenbewuchs in den Sondergebieten ist als extensives Griinland diinger-,
herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres
zu méhen. Das Mahgut ist zu berdumen. Vgl. auch Mal3nahmenblatt Nr. 1.

6. Gehdlzanpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG)

In den SPE-Flachen zur Gehdlzanpflanzung sind mindestens 5 Straucharten aus
der Artenliste 3-reihig anzupflanzen. Pflanzabstand: 1,0 x 1,5 m; Pflanzenqualitat:
Straucher 60/100 cm, 3-triebig. Vgl. auch Mal3nahmenblatt Nr. 2.

7. Entwicklung von Feuchtwiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die SPE-Flachen zur Entwicklung von Feuchtwiesen sind der Selbstbegriinung
zu (berlassen und jahrlich ab 15.08. zu mahen.

8. Bauzeitenregelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Baubeginn ist nur in der Zeit vom 01.09. bis 15.03. vorzunehmen. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde der gutachterliche, schriftliche
Nachweis erbracht wird, dass im Baustellenbereich keine Végel briiten; dazu sind

die Flachen und ggf. Gehdlze durch einen Fachgutachter vor Beginn der Mal3nahmen
zu kontrollieren.

Katastervermerk

Ubersichtskar!e

Malistab 1 : 10.000
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Gemeinde Merzdorf

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Solarpark Merzdorf/Nord

Vorentwurf vom 24.01.2025
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Onginal-Malistab: 1 : 1.000 (DIN AG im Original)

Erfassung / Bearbeitung:
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Dipl.-Biol. Dr. Andreas Wolfart
Wegscheiderstralle 16, 06110 Halle (Saale)
eMail: AndreasWolfart@aol.com




