Teil A: Planzeichnung Teil B: Textteil Verfahren: Planzeichenerkléarung

Topographlscher U berS|ChtS|agep|an ZOOtzen Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gesetzliche Grundlagen Nummerierung It. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
"Freiflichen-Photovoltaik-Anlage Dammerwegstiicke" in Friesack OT Zootzen, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - Plan ZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
Siedlungsbereich Klessener Zootzen (§ 9 BauGB) (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
BGBI. 2023 | Nr. 394).
= e 1. Art und MaR der baulichen Nutzung ( ) .
W Id k t Ei 41 -7 T Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 11 Abs.2 und §§ 16-21a BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - (1) Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
40 a an e 55 T~ p
= \ \ it ~_ ] , ] . ] BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Sonderaebiet. hier Photovoltaik
1 ‘ 53 3156 1 R 1.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freifléchen-Photovoltaik-Anlage" zur zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176). e Mt
» @ Ei RENY Nutzung von Sonnenenergie mit dem Ziel elektrischen Strom zu gewinnen und in (§ 11 BauNVO)
¥ = RANN das 6ffentliche Stromnetz einzuspeisen. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
M 3084 SO Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt .
N 1.2 Zuldssig sind freistehende, in Reihen angeordnete, auf Modultischen befestigte éeéndert durch Artikel :? des Gese)tzes vom 14. Juni 2021 (Bé;BI. 1'S. 1802). ) (2) MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
- N Photovoltaik-Module und dem B(—_:-_trieb dienende Nebenanlagen, wie Wechsel-
Bodendenkmal Nr. 50761: N und betriebsnotwendige Wege. 15. November 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September SO Photovoltaik
- Siedlung Bronzezeit N . 2023 (GVBI.1/23, Nr. 18). Hoohstmal 25 m tber 1)
slawischer Burgwall, AN 2. Stellung der baulichen Anlagen Oborkants K Goldnde
“ B ‘E 250 m Radius Umgebungsschutz. N Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO Priambel Module
250 m Die Solarmodule sind in aufgesténderter Bauweise herzustellen. Der Abstand . Héchstmal 3,30 m (iber!)
N Gomarkung Zooten swischen den Unterkanten der Modultische und der nattirlichen Gelindehshe Aufgrund der §§ 10 und 11 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung 8:?:;5 OK Geléinde
36 \\ Flur 6 muss mindestens 0,5 m betragen. Die Modulreihen kénnen sowohl in Siid- oder vom 03. November 2017 (BGB| IS. 3634), das zuletzt durch Al'tlkel 3 des Gesetzes vom Nebenanlagen
= N Flur-St.: 86. 159 Ost-West-Ausrichtung aufgestellt werden. 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird auf Beschlussfassung der oRZ 06
\\ o Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack vom .............. 2025 und mit Genehmigung .
\ 3. Verkehrsflichen der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebau- " Hononbezug out
\\ Rechtsgrundiage: § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB unggsplan (siehe auch Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- 33,89 m ii. NHN
\ planes), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:
\ Im Sondergebiet Photovoltaik sind neu anzulegende Stralen und Wege nur , .
~ohne MaRstab \ . in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise statthaft. Teil A: Planzeichnung - Zeichng.BI.-Nr. 01 (MaRstab 1: 1500) (3) Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
Flur 8 \\ — u . Teil B Texttet g e Baugrenze
\ — 4. Gelanderegulierungen
\ —  _—~ Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB Verfahrensvermerke
<\ . ‘ -
; — 5 ; ; ; Aaai 6) Private Verkehrsflacheflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
MaRoabe im stadiebaiichen Vertraa: W\ \ ~Ei— Gelanderegulierungen sind nicht zulassig. 1. Am 13.09.2022 hat mit Beschluss-Nr. 0034/22 die Stadtverordnetenversammiung ©) gem. §
Bei ng]ckbau der PVA zur Ackerﬂéck%e 1 \ s — - 5 Griinord I der Stadt Friesack den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- Ruderale Wiese als Schotterrasen, hier Umfahrung mit Freihaltestreifen
ist 3 Jahre vor dem Rodun A \ \\\ w ! - = - runordnungsplanung planes "Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage Dammerwegstiicke" fiir ein Sondergebiet ; - '
gstermin der mit 0 Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB X g . ; (siehe Nebenzeichnung)
bezeichneten Vogelschutzpflanzung ein B \\ g ge: . : Photovoltaikanlage in Friesack OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener Zootzen, gefasst.
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. \ \ il | 5.1 Die mit dem PI ich ter Nr. 13 d tellten Flach N fl i ¥ i
. e mit dem Flanzeichen unter INr. largesieliten Flachen zur Neuanpfianzung von Der Beschluss wurde im Amtsblatt fiir das Amt Friesack Nr. 21 vom 14. September 2022 (10) Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB
Strauchem It. Pflanzliste Vogelschutz sind in einer Tiefe von mindestens 9-10 m durch eine bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Feldgehélzstruktur dauerhaft zu begriinen. Die Strauchpflanzung hat im Pflanzabstand
1,5 x 1,5 m zu erfolgen. Es sind mind. 40 Stiick hochstammige Baume (>10m) und - Temporares Kleingewasser
4.000 Sttck Buschpflanzen It. Pflanzliste Vogelschutz zu pflanzen.
[ T2 = o R
5.2 Die durch Baugrenzen festgesetzte (iberbaubare Grundstlicksflache, soweit sie von der Amtsdirektor
Bebauung nicht beansprucht wird und die von den Modultischen berschirmte Fléache, " _ .
ist mit einer Wieseneinsaat dauerhaft zu begriinen und als extensive Wiese zu pflegen. (12) Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Siegel
5.3  Indas Grassaatgut firr die Wieseneinsaat sind Wildkréuter- und Wildblumensamen Flachen fiir die Landwirtschaft
beizumischen. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche —
Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
5.4 Indem als "Echsenbiotop” geschiitzten Landschaftsbestandteil sind Steinriegel mit "Freifiéichen-Photovoltaik-Anlage Dammerwegstcke” fir ein Sondergebiet Photovoltaik- - Flachen fiir die Landwirtschaft, hier Energieholz, temporér
Vorsandflichen mit der jeweils festgesetzten Quadratmetergrundflache von 2.030 m? anlage in Friesack OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener Zootzen, erfolgt. Die Auslegung der
2u errichten und dauerhaft zu erhalten. Planzeichnung fand einschlieBlich der Begriindung und den Umweltdaten zu jedermanns
Einsicht vom 24.03.2025 bis zum 30.04.2025 wéahrend der Dienstzeiten im Amt Friesack Flachen fir Wald
5.5 Die nach den Festlegungen gepflanzten Bdume und Straucher sind zu erhalten Marktstralie 22 in 14662 Friesack statt.
und mindestens 5 Jahre zu pflegen. Ausgefallene B&ume und Straucher sind Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
vom Betreiber der Photovoltaikanlage nachzupflanzen. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden / / / / / / / / / / Flachen fir Krautzone
kénnen, am 18.03.2025 im Amtsblatt fir das Amt Friesack ortsiiblich bekannt
5.6 Fir die aus Arbeitsschutzgriinden erforderliche AuRenbeleuchtung des SO gemacht worden.

sind nur orangefarbene Lichtstrahlungen bzw. LED-Leuchtmittel zuldssig. (13) Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB
5.7 In der Strauchpflanzung der Feldgehdlzstruktur sind alle 30 m geeignete Unter-

3 : : o Qi [ =TT L] A
schlupf- und Nistgelegenheiten fur Singvbgel zu schaffen. Amtsdirektor = Umgrenzung von Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
83 . Siegel
- /3 5.8  Pflanzlisten %EK Neuanlage Echsenbiotop
. . : 3. Im Rahmen der frilhzeitigen Tréagerbeteiligung sind die von der Planung beriihrten
: _— Botanische Bezeichnung Kurz- Deutsche Bezeichnung Wuchshdhe Trager 6ffentlicher Belange mit Mail vom 24.03.2025 einschlieBlich der Ubersendung %ﬁ Feuchtbiotop
/1 31.44 zeichen in m des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und
75150 : . einer Kurzeinschatzung zur Wertigkeit des Plangebietes fiir die 6rtliche Tierwelt, zur 4:1 :
) Pflanzliste Vogelschutz: ) Neuanlage Vogelschutzpflanzung, It. Pflanzliste
' Comus sanguinea Cs Roter Hartriegel 3m Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 3 Abs. 1 BauGB). ge vog P g
Corylus avellana Ca Haselnuss 34m « . o
Ei Euonymus europaea Ee Européisches Pfaffenhiitchen 34m Elr.salganrglansglnlg\s?a(:hesf%r zu rgdende Vogelschutzpflanzung bei einem
Frangula alnus Fa Faulbaum 2m : Uckbau der PV-Anlage (6.675 m*)
- [ T2 7= o R
Rosa Canina RC Hundsrose 2m Amtsdirektor
Rosa corymbifera Rc Heckenrose 3m . Baum Bestand, hier Eiche
Viburnum opulus Vo Gemeiner Schneeball 2m _ Ei
L / Sarothamnus scoparius Ss Besenginster 2m Siegel @ Baum Bestand. hier Birk
' Prunus Padus PP Gewdhnliche Traubenkirsche 10 m . , . . . aum bestand, hier birke
’EI 7 .6 /s Acer campestre AC Feldahomn 0m 4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack hat in ihrer Sitzung am Bi
fi 2% “ Pyrus pyraster _ Pp Holzbirne 15m |, 2025 mit dem Beschluss-Nr. ................ die Abwagung der wihrend _ .
S0 Photovoltalk | o Rhamnus cathartica Re Kreuzdorn 3m der friihzeitigen Biirger- und Tragerbeteiligung zum Vorentwurf eingegangenen (15) Sonstige Planzeichen
rro—— YT v Sorbus torminalis St Elsbeere 15 m Stellungnahmen vorgenommen und den Entwurf des vorhabenbezogenen
Oberkante OK Gelande Sorbus aucuparia Sa Eberesche 15 m Bebauungsplanes, einschlieBlich Begriindung und Umwesltbericht, gebilligt und sssese  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des VB-Planes
Module - zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs.2 BauGB bestimmt. )
- or) Pflanzliste Staudenflur: . ) ——  — Flurstiicksgrenze
Hochstmalt S per Artemesia vulgare Av Beiful 06-2m Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
ﬁli:ggrqgﬁlagen Chenopodium bonus henricus  [Cbh Guter Heinrich 0.6-0.8m und dem Textteil (Teil B), einschlieBlich der Begriindung und des Umweltberichtes, 306 Flurstiicksnummer
v Carduus C Distelarten 03-2m . . .
s 1 RZ 06 , . . : haben in der Zeit VoM .................... 2025 bi§ ZUM <eovroerreeee. 2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB ) _ o )
/ T f Ei ,I\EA(;T;;E: uigare ,la‘; gfe?:;re?pf 8'25_ 11mm zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienstzeiten im Amt Friesack, MarktstraRe 22 HHP 3389 Hohenfestpunkt, hier Gasschieber mit HHP 33,89 m . NHN
enbezug au . . . 2 .
‘E ggggnfeﬁtp“m Oenothera biennis Oeb Nachtkerze 0.8-1.8m in 14662 Friesack 6ffentlich ausgelegen. 3123 Héhenpunkt mit Angaben in m . NHN
== Tamacetum vulgare Tv Rainfarn 03-16m Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift v A Ein-und Ausfahrt
6. Einfriedung . vorgebracht werden k8nnen, am ...........cccveveieernenas 2025 im Amtsblatt fiir das Amt Friesack
Rechtsgrundiage: § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BgBO ortsiiblich bekannt gemacht worden. 72hy|  Loschwasserbehalter 65 m3, Sauganschluss Uberflur nach DIN 14034-6
Als Einfriedung sind nur offene Metallz&une (Stabgitter- oder Maschendrahtzéune,
auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigeschutz) mit einer H6he von max.
2,50 m und einem Mindestbodenabstand von 15 cm zuldssig. Friesack, ....ccccoovncvicieies e (16) Unverbindliche Darstelllungen der Plangrundlage
. " Amtsdirektor
T. Videoiiberwachung
FUr die Videoliberwachung sind Kameramaste mit einer Hdhe von max. 6 m tber Siegel - Bestandsgebéaude auferhalb des Geltungsbereiches
OK Gelédnde statthaft. Letztere sind gleichzeitig konstruktiv als Ansitze fir Raubvégel
auszubilden. Der Standort der Maste darf nur in der Zaunanlage selbst bzw. innerhalb _ ) o _ _ _ _ . . .
der Einzaunung der PVA liegen. 5. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben unbefestigter Weg zum Zaun mit Tor fir Feuerwehr
(/o] 1 R und durch Ubersendung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, einschl. der Begriindung und des Umweltberichtes, zur Abgabe - Brandschutzwundstreifen (3,50 m breit)

einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nz Nz Zaun NEU

Friesack, ....cccceeeevveremnnnnn.
Amtsdirektor

Siegel

6. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack hat in ihrer Sitzung am

................. mit Beschluss-Nr. ..................... die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange und
[ | der Nachbargemeinden zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist schriftlich mitgeteilt worden (§ 3 Abs.2
BauGB).
|
..................................... Waldmantel bzw. Krautzone und Ackerfiéche Friesack, .....c.ccccvvininnnns
S Amtsdirektor
3
Siegel

3 m Brandschutzstreifen
mit 50 cm Freihalte-

—_—
3207 3508

7. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack hat in ihrer Sitzung am

streifen, einseiti -
:13_ 9 L \ O | mit Beschluss Nr. ....................... die Planfassung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Dammerwegstiicke" flr ein
LEGENDE 3 m Feuerwehrumfahrung Sondergebiet Photovoltaikanlage in Friesack OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener
Baugrenze mit 25 cm Freihalte- Zootzen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) gemafl
streifen, beiderseits § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
—N  Zaun
| a 12.12.2024| GE Verringerung Abstand zur Bebauung von 200 m auf 125 m
[""""1 Umfahrung, hier: Schotterrasen rn FHESACK, rreereeeeeeeeeee Index |Datum _ [Name _| Anderung
[ Brandschutzstreifen, hier: Ackerbrache 25 25 Amisdirektor Plantrdger:  Stadt Friesack .
vertreten durch das Amt Friesack
_ dieses vertreten durch den Amtsdirektor
Siegel MarktstraRe 22
. . . 8. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Freiflachen-Photovoltaik- 14662 Friesack
Pr|nZ| pb"d U mfahru ng Anlage Dammerwegstiicke" fiir ein Sondergebiet Photovoltaikanlage in Friesack Vorhaben- Jan Wolters Jun.
. OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener Zootzen, bestehend aus der trager:
Copyright RIK Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Poolstr.45
49828 Neuenhaus
Friesack, ......cccccereeeeenn. Amtsdirektor Planer: FRE]E .ARCI‘]II‘EKI‘]N DIPL.-IN G. (FH) K. GER,IH
Planungsgrundiage: WeststraBe 2 in 06785 Oranienbaum-Wérlitz
Die verwendete Planunterlage ist der Vermessungsplan vom Vermessungsbiro Siegel Tel.: 034904 / 490 265 - Mobil: 0160 / 236 03 25
g= . Héckele, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Herrn Dipl.-Ing (FH)Markus kathleengerth@aol.com - www.rik-net.com
B al Hockele, Riidow 14 A in 16866 Kyritz, Tel.. 033971/5886 138, Fax: 033971/586140, 9. Der Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freifléachen- Ruppiner Ingenieur Kooperation
i Mobil: 01522/1650467, Mail: vb-hoeckele@online.de zur Verfligung gestellt. Photovoltaik-Anlage Dammerwegstiicke" fiir ein Sondergebiet Photovoltaikanlage in

Ingenieurnetzwerk fiir Architektur und Bauplanung
B.Kastner, GartenstraBe 5b in 16827 Alt Ruppin
Tel.: 03391/77 1380/ Fax 03391/77 13 81

Friesack OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener Zootzen, und die Genehmigung

Alle Plandaten wurden digital erarbeitet und liegen digital gespeichert vor. der Satzung durch die hohere Verwaltungsbehérde sowie die Stelle, bei der der Plan

Planstand: 31.05.2023 auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Vorhaben: . . N
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ........................ im Amtsblatt fur ornaben Freiflichen-Photovoltaik-Anlage Dammerwegstiicke
das Amt Friesack geméafR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht. in Friesack OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener Zootzen
Proj.-Nr.:
/ / N In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- )
/ / AN /\ / Flurstiicke GréRe Eigentumer und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen KGA 035-22, RIK 436122
— (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- Darstellung: el i Planphase:
/ NN T — 82 ca. 53494 m2 Jan Wolters anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Vorhabenbez_ogener Bebauungsplan fiir ein Sondergebiet Ent prf
\\/ / 159 ca. 690.604 m2 Jan Wolters _ _ _ _ Photovoltaikanlage e
/ 7 Gesamt ca. 744098 m?2 EleﬂSatzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in "Freiﬂéchen.Photovo|taik.An|age Dammerwegstﬁcke" Planstand:
. W, raft getreten. in Friesack OT Zootzen, Siedlungsbereich Klessener Zootzen | 31.07:2025
/ N -~ Gemarkung: Flur: Flurstiicke: Hohenstatus: | Index/Datum:
/ \ \ J / o 10 2 30 40 Som o0 FIESACK, +veererrererrreeeesnn . Zootzen 6 159, 82 DHHN2016 | a/12.12.2024
\ N AN / 5 15 misdirexdor Siegel Verantw. Bearbeiter: | Bauvorlageberechtigter Architekt: MaRstab: Blatt-Nr.:
/ \ ™ DL B. Kastner | Architektin Dipl.-Ing. (FH) K. Gerth | 1:1500 | 02-01a




