Begrindung zum Bebauungsplan ,,Windfeld Schonfeld West” | Teil I: Textteil | Anhang

Anhang 1 | Eingescannte Dokumente (Abb. 3-9) der Planfestgestellte landschaftspflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Zusammenhang mit
dem Neubau der BAB 20 (Az.: V 650-553.3-1-11) - Stellungnahme der DEGES, E-Mail vom und 17.01.2025
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Abbildung 1 | Lageplan der trassennahen landschaftspflegerischen MaRnahmen BAB 20 (Unterlage 12.2.2, Blatt-Nr.: 6)
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Abbildung 5 | Lageplan der trassenfernen landschaftspflegerischen MaRnahmen BAB 20 (Unterlage 12.2.3, Blatt Nr.: 2)
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Anhang 2 | Einschatzung und Empfehlung durch DOMBERT Rechtsanwalte zur
nachrichtlichen Ubernahme landwirtschaftlicher Flachen

DOMBERT RECHTIANWALTE Part mbtt
Campur Jurgerase | Xoorad Zuse-fing T2A | 14465 Potudam

4initia GmbH
ReinhardtstraBe 29
10117 Berlin
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Bearbeiter: Tel=fon:

EE— Telet: |

Sekretariat: E-Mall:

—— [ -,

Entwurf des Bebauungsplans .Windfeld Schénfeld West™

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorgenannter Angelegenheit baten Sie uns um Profung, ob eine
nachrichtliche Ubernahme (&9 Abs. 6 BauGB) von Flachen fir die
Landwirtschaft, wie sie im Vorentwurf zum Bebauungsplan .Windfeld
Schonfeld West™ vorgesehen war, rechtlich zulassig ist.

Im Ergebnis sehen wir fir eine solche nachrichtiiche Ubernahme vor-
liegend keine rechtliche Grundlage. Diese Einschatzung beruht auf
den folgenden Erwagungen:

GemaB § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum An-
schiuss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
in den Bebauunasplan nachrichtlich Obernemmen werden, soweit sie
Zu seinem Verstandnis cder fOr die stddtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.
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R DOMBERT

RECHTSANWALTE

Fir die Vorhabenflache existiert derzeit kein Flachennutzungsplan (vgl. auch die Stel-
lungnahme des Landeskreises Uckermark, Bauordnungsamt, vom 12.12.2024 im Rah-
men der frOhzeitigen Beteiligung). Eine nachrichtliche Ubernahme von Flachen for die
Landwirtschaft aus dem Fldchennutzungsplan kommt somit von vornherein nicht in
Betracht.

Auch die nachrichtliche Ubernahme einer tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung,
etwa auf Basis eines Datensatzes aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinforma-
ticnssystem (ALKIS DATEN) der Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg (LGB), scheidet vorliegend aus. Denn Festsetzungen sind im Sinne des § 9
Abs. 6 BauGB nur dann .nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen”, wenn sie
mit AuBenwirkung rechtsverbindlich sind (SofkerWienhves, in: Ernst/Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, Werkstand: 157. EL November 2024, §9
Rn. 277a). Dies ist bei einer rein tatsachlichen Nutzung nicht der Fall.

Es ist zulassig und in der Praxis Oblich, dass nach Abschluss der frOhzeitigen Beteili-
gung Anderungen an der Planung vorgenommen werden; die frihzeitige Beteiligung
muss in diesem Fall nicht wiederholt werden (Kravizberger/seger, in: Ernst/Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, Werkstand: 157. EL November 2024, § 4
BauGB Rn. 37).

Wir empfehlen daher, auf die nachrichtliche Ubernahme von Flachen fir die Land-
wirtschaft im Zuge der Uberarbeitung des Vorentwurfs zu verzichten. Stattdessen
konnte eine Ausweitung des sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
.Windenergienutzung®, in dem die landwirtschaftliche Nutzung auf allen nicht unmit-
telbar Uberbauten oder durch Wege in Anspruch genommenen Fldchen zulassig ist, in
Erwagung gezogen werden.

Mit freundlichen Groen
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Anhang 3 | Rickmeldung der unteren Naturschutzbehérde zur Anfrage von Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auf dem Gebiet der
Gemeinde Schonfeld und Riickmeldung der Flachenagentur Brandenburg zur Anfrage von landschaftsbildwirksamen MalRnahmen

{Disarmed) Antw: {Disarmed) AW: {Disarmed} Antw: WG: Vorentwurf des Bebauungsplan "Windfeld Schonfeld West® | Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Neubau der BAB 20

Antworten Allen antworten —» Weiterleiten (LU
Puckermark.de>
An @ Christopher Hoffmann Mi 46
=
C Theresa Los Anna Probst: © Mirko Siegmund
(1) Sle haben am | aul dlese Nachacht geantwortet
wenn Frobleme lungswelse dleser Naonricht bestenen, kiicken SIE Nler, Um sie im WebBrowser anzuzeigen.
Sehr geehrter Herr Hoffmann,
ich hatte mich in der letzten Woche mit meinem Sachgekietsleder und gestern nochmal mit einer Kollegin zu méglichen Xampensatiorsmafinahmen w1 der Gemeinde Schénfeld unterhalten. Nach unserem Kenintnisstand gibt es keine potentiellen MaBoahmenflachen, die nicht bermts in wgendeiner Hinsicht durch Progektirager angefasst wurden. Durch die

vielen Windkraftvorhaben im Gemeindegebset, waren bereits einige Kompensationen notwendig

Vielieicht ist es sinnvoll, i den Nachbargemeinden potentielle Malinahmen zu suchen oder auf den gesamten Amtsbereich suszuwerchen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Sachbearbeiter

Landkreis Uckermark
Landwirtschafis- und Umweltamt
Untere Naturschutzbehtede
Karl-Marx-Strafle 1

17291 Prenzlau

Tek:
Fax

E-Maik !-uckerma'kac

oo [ 02025 0640 >~
Sehr geshrter Herr Hoffmann,

zu potenticllen Ausgleichs-/Ersatzmainahmen wurde ich in der kommenden Woche mit meinem Kollegen sprechen. Mir sind im Bereich der Gameinde Schonfeld keine offenen Magnahmen bekannt, aber viellzicht hat mein Kollege etwas im Hinterkopf, Alternativ waren auch Malinahmen in den umliegenden Gemeindan in Betracht zu zichen,

Ich melde mich in der nachsten Weche nochmal diesbezuglich bei Ihnen,

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Sachbearbeiter
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Flachenagentur

" Brandenburg

Staatl. anerkannte Flachenagentur
Anbieter von MoorFutures in Brandenburg

Moor
T5eh eI ST N adtischer Markt 22
= g b 1:7“75; Br.\ndenbu::g an der Havel _ w ‘ Futures
— Tel.:
diniia GH -~ I
Z. Hd. Herm Hoffmann mobil- [ GG
Reinhardtstr. 29 ﬂaechenagenturde

10117 Berlin www.flaechenagentur.de

Brandenburg/Havel, 23.05.2025

Bebauungsplan ,Windfeld Schonfeld West“

Sehr geehrter Herr Hoffmann

Herzlichen Dank fiir Ihre Anfrage nach KompensationsmaRBnahmen fir Eingriffe in das Land-
schaftsbild durch das oben genannte Vorhaben.

Sie filhren aus, dass im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts ein Kostenaquivalent fir die
Eingriffe in das Landschaftsbild, in Anlehnung an den Erlass des Ministeriums fiir Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Landwirtschaft, i.H.v. 1.368.000,00 € ermittelt worden ist. Dieses Kosten-
aquivalent soll moglichst durch Realkompensation ausgeglichen werden. Mit den bereits gefun-
denen, vorhandenen MaRRnahmen kénnen voraussichtlich 703.302,75 € dieses Kostenaquivalents
bzw. der Eingriffe in das Landschaftsbild kompensiert werden, sodass ein Defizit von 664 .697 25
€ verbleibt, fiir das geeignete MaRnahmen bendétigt bzw. gesucht werden.

Ich muss lhnen leider mitteilen, dass in dem betroffenen Naturraum keine landschaftsbildwirksa-
men Mafnahmen im beschriebenen Umfang durch uns angeboten werden kénnen.

Mit freundlichen GriRen

Flachenagentur Brandenburg GmbH

Anerkannte Agentur nach Flachenpoolverordnung Brandenburg mit dem Recht zur Ubernahme von Verursacherpflichten

Neustadtischer Markt 22 Geschaftsfuhrerin

14776 Brandenburg / Havel Anne Schops USt-IdNr. DE223320666 Commerzbank Potsdam

Telefon (03381) 21 102 10 Aufsichtsratsvorsitzender Amtsgenicht Potsdam IBAN DE55160400000111388501
Telefax (03381) 21 102 11 Wolfgang Roick HRB 16258 P BIC COBADEFFXXX
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