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1 EINLEITUNG

1.1 Ziele, Anlass und Erfordernis

Mit der Neuaufstellung eines Gemeinsamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinden
Podelzig und Reitwein sollen die vorhandenen Flachennutzungsplane aktualisiert und
zusammengeflhrt werden, um die stadtebaulichen Planungs- und Entwicklungsziele aktuell
zu analysieren und zukunftsorientiert neu darzustellen. Auf Grund des Alters der Plane,
welche im Jahr 2005 gefertigt wurden, wird dringender Handlungsbedarf gesehen, um die
Gemeindeflachen hinsichtlich der zweckmaBigen Nutzung zu ordnen bzw. neu darzustellen.

Die vorliegende Neuaufstellung des Gemeinsamen FNP der Gemeinden Reitwein und
Podelzig stellt die stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde flr die nachsten 10-15 Jahre dar (bis etwa 2042). Der FNP ist Basis flr
bestehende und zukiinftig geplante verbindliche Bauleitplanungen fiir beide Gemeinde-
gebiete.

Ziele sind: den bevorzugten Anforderungen fir erneuerbare Energien gerecht zu werden
und dabei den Schutz der Menschen sowie die Minimierung des erheblichen Eingriffs in
Natur und Landschaft zu kompensieren und dies in gemeindelbergreifender Abstimmung
zu gewahrleisten.

Mit dem Hintergrund der gewerblichen Entwicklung des Landes Brandenburg soll die Bau-
flachenentwicklung hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit gemeindelbergreifend Uberprift
werden. Neu ausgewiesene Flachen sollen auch praktisch und sinnvoll nutzbar sein, um
somit keine Bedrangnis zur landwirtschaftlichen Nutzung zu erlangen.

Fir die Akzeptanz landwirtschaftlicher Vorhaben im AuBenbereich hinsichtlich der Beach-
tung immissionsschutzrechtlicher Belange sollen Konflikte zu heranriickender Wohnbe-
bauung bewaltigt werden. Gleichzeitig soll auf die Ausweisung neuer Flachen zur Wohn-
bebauung vorzugsweise angrenzend an die bestehenden Innenbereichs- und Abrundungs-
satzungen wert gelegt werden.

Es erfolgt die Anpassung von Flachenpotenzialen unter Beachtung des demographischen
Wandels.

Die Erstellung eines gemeinsamen Landschaftsplanes (LP) wird parallel zur Neuaufstellung
des Gemeinsamen FNPs erarbeitet. Die Gemeindegrenzen-Uberschreitende Landschafts-
planung wird hier als besonders wichtiger Bestandteil des gemeinsamen Planens erachtet.
Die beiden Gemeinden sind Teil lbergreifender Landschaftsteile, die es zu erhalten und
aufzuwerten gilt. Eingriffe aus der Vergangenheit in den Naturhaushalt sollen vermehrt in
eine naturnahe Nutzung gewandelt werden.

Beide Vorhaben, FNP und LP, werden teilweise Uber die Planungsférderungsrichtlinie 2020
des Landes Brandenburg geférdert.

1.2 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Podelzig hat am 23. Februar 2022 und die
Gemeindevertretung der Gemeinde Reitwein hat am 16. Februar 2022 gemaBi § 204 BauGB
die Neuaufstellung eines Gemeinsamen Flachennutzungsplanes mit der jeweils anderen
Gemeinde beschlossen und damit das offentlich-rechtliche Verfahren eingeleitet. Die
Bekanntmachung erfolgte fiir beide Beschliisse im Amtsblatt Nr. 4 vom 01. April 2022.
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Die Zuwendungsbescheide zur Projektférderung Uber die Planungsfdorderungsrichtlinie
2020 (PFR 2020) uber die Forderung der Aufstellung eines Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans der Gemeinden Podelzig und Reitwein sind am 23.10.2023 beim Amt Lebus
eingegangen. Die Dauer der Verfahrenszeit ist aufgrund der Férderungsvoraussetzungen
auf 4 Jahre ab Bewilligung der finanziellen Zuwendung beschrankt. Somit wird ein
Verfahrensabschluss einschlieBlich Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehoérde
und die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Oktober 2027 angestrebt.

Der Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf des
Gemeinsamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Gemeinden Podelzig und
Reitwein erfolgte am 21. Juli 2025, veroéffentlicht im Amtsblatt Nr. 9 am 29. Juli 2025.
GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit und gem&B § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdérden
und sonstige Trager offentlicher Belange mdglichst friihzeitig lUber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die flir die Neu-
gestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten und hier die Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung nutzen.

1.3 Rechtsgrundlagen

Dem Flachennutzungsplan liegen folgende Gesetze und Verordnungen zu Grunde:

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 394) geandert worden ist.

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geadndert worden
ist.

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) gedndert
worden ist.

— Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 7.
August 2006 (GVBI.II/06, [Nr. 25], S.438) auf Grund des § 32 Abs. 1a des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004 (GVBI. I S. 350).

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBQO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

— Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt gedandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9)

— Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel
19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11).
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— Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mdrz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 29 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.14).

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische
Kommunalverfassung - BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S., ber.
[Nr. 38]) geandert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 8]).

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
Bekanntmachung vom 13. Mai 2019 (GVBI. II 2019, Nr. 35), in Kraft seit 1. Juli 2019.

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I S. 235).

— Integrierter Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befindlich), beschlossen
durch die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree am 14.03.2016 auf ihrer
04. Sitzung/6. Amtszeit, Beschluss der Gliederung auf ihrer 10. Sitzung/6. Amtszeit
am 08.04.2019, Billigung der ersten beiden Planinhalte im Vorentwurf am 29.11.2021
und am 28.11.2022.

— 2. Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien" Oderland Spree,
offentliche Auslage im Zeitraum 07.07.-08.08.2025.

— Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte" Oderland Spree. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
27.10.2021 im Amtsblatt fir Brandenburg (Abl. 42, Seite 812f.) hat der Plan
Rechtskraft erlangt.

— Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr. 2130.98
Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170, Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume.
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2 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

2.1 Ortliche Grundlagen

2.1.1 Lage im Raum, Struktur und Gliederung

Die Gemeinden Podelzig und Reitwein liegt im Slddosten des Kreises Markisch-Oderland
dem Amt Lebus zugehorig. Podelzig liegt direkt an der BundesstraBe B 112. Reitwein ist
Uber die L 331 mit dieser BundesstraBe verbunden. Die in der Oder verlaufende 6stliche
Gemeindegrenze Reitweins bildet gleichzeitig die Grenze zur Republik Polen.

Uber die BundesstraBe B 112 sind die Gemeinden in siidlicher Richtung mit dem Ober-
zentrum Frankfurt (Oder) und nach Norden, ebenfalls tber die BundesstraBe B 112, mit
Manschnow sowie Uber die BundesstraBe B 1 mit Kistrin-Kietz verbunden. Die Kreisstadt
Seelow ist Uber die BundesstraBe B 1 (iber Manschnow in westlicher Richtung erreichbar.
Die beiden Gemeinden liegen an der Bahnstrecke Frankfurt (Oder)-Kulstrin-Kietz, die seit
Mitte der 90er Jahre stillgelegt ist.

Die Gemeinde Podelzig umfasst insgesamt 25,2 km2 und besteht aus dem Ort Podelzig,
mit den Bereichen Unterdorf und Siedlung sowie seinen bewohnten Ortsteilen Wuhden und
Klessin. Der Ort Podelzig ist ein typisches Angerdorf und ist raumlich getrennt vom Unter-
dorf. Beide Dorfbereiche bilden die Hauptsiedlungsachsen der Gemeinde.

Reitwein schlieBt sich als Nachbargemeinde mit dhnlichen FlachenausmaBen von 23,9 km?2
nordoéstlich an Podelzig an. Das Sackgassendorf besteht aus einem kompakten Siedlungs-
bereich und einem Wohnplatz bestehend aus Einzelgehoften, den Reitweiner Loosen, in
Form historisch bedeutsamer Einzelgehofte. Ortsteile sind auf der Gemeindeflache weiter
nicht vorhanden.

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan umfasst eine Flache von ca. 49,1 km2.

Die Gemeinden liegen am Sidrand des Oderbruchs und umfassen den Reitweiner Sporn,
eine langgezogene Hligelkette, die steil zum Oderbruch abfallt. Das Gebiet ist von kleinen
Talern durchzogen, so dass diese Topographie eine kleinrdumig unterschiedliche Vege-
tation bedingt.

Insbesondere in der Gemeinde Reitwein befinden sich dstlich umfangreiche Schutzgebiets-
flachen, darunter das FFH-Gebiet ,Alte Oderlaufe im Oderbruch®, das FFH-Gebiet ,Oder-
vorland Oderbruch™ sowie das EU-Vogelschutzgebiets ,Mittlere Oderniederung®. Die
Gemeinde Podelzig liegt ca. 5 km von der Oder entfernt. Weitere Schutzgebiete liegen an
den Oderhé&ngen, die sich auch auf dem Gemeindegebiet von Podelzig befinden. Insgesamt
liegen knapp 30% der Gemeindeflachen innerhalb von Schutzgebietskulissen.

Zu den kulturhistorischen Besonderheiten zahlen in der Gemeinde Reitwein unter anderem
die neugotische Dorfkirche, erbaut Mitte des 19. Jh. nach Pléanen Friedrich August Stllers.
1945 wurde diese zerstért, die Ruine konnte in den 1990er Jahren gesichert und der Turm
Ende der 1990er Jahre restauriert werden. Weiter sei die Diplomatentreppe am Oderdeich
zu erwahnen, die 1984/95 aus Anlass des 40. Jahrestages der Befreiung (Oderiberquerung
der Roten Armee) errichtet wurde. Im Rahmen der Deichsanierung bis ca. 2005 wurde
diese neu errichtet. In der Gemeinde Podelzig wurde die ebenfalls im Zweiten Weltkrieg
zerstorte Dorfkirche im Jahr 2005 ertichtigt bzw. mit einem neuen Aufbau versehen, der
als Ausstellungsraum und Aussichtsplattform dient. 2023 wurde auf dem Areal des heute
wlst liegenden Ritterguts und des Schlosses der Gedenkort "Kriegsschauplatz Schloss
Klessin 1945".

10
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2.1.2 (Siedlungs-)geschichtliche Entwicklung

Das heutige Podelzig ist 1928, durch den Zusammenschluss der Landgemeinden Alt
Podelzig (Angerdorf) und Neu Podelzig (Zeilendorf, Kolonistensiedlung), sowie der
Gutsbezirke Adlig und Kdniglich Podelzig, entstanden.

1945/46 kam die Gemeinde Klessin als Ortsteil hinzu. 1950 wurde die Gemeinde Wuhden
geteilt und das Oberdorf sowie ein Teil der Wuhdener Loose nach Podelzig eingemeindet.
Etwa ein Drittel der Wuhdener Gemarkung das Odervorwerk samt Géritzer Loose ging an
die Gemeinde Reitwein. 1959 wurden die Gemeinden Reitweiner Loose und die Hathenower
Wiesen (1959) der Gemeinde Reitwein zugeteilt.

Die ersten urkundlichen Erwahnungen waren 1252 Wuhden; 1354 Klessin und Podelzig.
Die Wallberge als Zeugen frithster Besiedlung im Oderbruch mit slawischen Siedlungen
(Fischer) sind heute noch zu erkennen. 1316 wurde der heutige Ort Reitwein (Ruthewyn)
erstmals in einer Urkunde erwahnt. Bis zur Trockenlegung des Oderbruchs unter Friedrich
dem GroBen war Reitwein ein Fischerdorf. Gegen Ende des 17. Jahrhunderts begann die
Urbarmachung des Oderbruchs.

1775/76 wurde damit begonnen, Kolonistendérfer zu errichten. Zu dieser Zeit entstand
z.B. Neu Podelzig.

1829 wurde die Chaussee Frankfurt (Oder) - Manschnow gebaut (heutige B 112), die lGber
Podelzig fihrte und 1857 wurde die erste Bahnstrecke mit Halt in Podelzig und Reitwein
fertig gestellt.

Nach 1945 vollzogen sich deutliche Veranderungen in beiden Gemeinden. Mit der Kollekti-
vierung der Landwirtschaft wurden Stallanlagen und der Landwirtschaft dienliche Gebaude-
komplexe errichtet, die die Ortsbilder und den orttypischen Landschaftscharakter bis
heute.

2.1.3 Bevdlkerungsentwicklung

Zum 31. Dezember 2024 verzeichnet die Gemeinde Podelzig eine Bevélkerung von 877
Personen mit einem Plus von 10 zum Vorjahr. Eine Entwicklung mit leichter zunehmender
Tendenz ist fur die letzten Jahre zu beobachten.

Bevolkerung, Stichtag jeweils 31. Dezember
1000
900 — E—
800
700
600
500
400
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Podelzig Reitwein

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinden Podelzig und Reitwein 2014-2024, Quelle:
Amt fir Statistik Brandenburg, Stand Jjuli 2025.
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In der Gemeinde Reitwein leben zum gleichen Zeitpunkt 458 Personen mit einem Minus
zum Vorjahr von 10. Die Entwicklung ist leicht schwankend in den letzten Jahren mit Zu-
und Abnahmen auf etwa gleichbleibendem Bevdlkerungsniveau. Das Wanderungssaldo flr
den gesamten Landkreis Markisch-Oder wird mit 8,7 je 1.000 Einwohner in der Statistik
Brandenburg dargestellt.

2.1.4 Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur

Die Statistik der Bundesagentur flir Arbeit zeigt fir die beiden Gemeinden am Stichtag
30.06.2022 bezlglich der Veranderung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
(SvB), keine relevanten Veranderung (+/- 10 SvB). Dies trifft auch fliir den gesamten Land-
kreis Markisch-Oderland zu.

Fir den Gebietsstand 2024! werden fir die

— Gemeinde Podelzig 379 SvB (Einpendler 76, Auspendler 356, Arbeitsplatz am
Wohnort 23) und fir die

— Gemeinde Reitwein 193 SvB (Einpendler 15, Auspendler 181, Arbeitsplatz am
Wohnort 12) gemeldet.

Arbeitslos gemeldet sind im Jahr 2024 27 Personen in der Gemeinde Podelzig und 17 in
Reitwein.

Die Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit veroffentlicht fiir SvB nach Wirtschaftszweigen?
(Gebietsstand 2024) in den beiden Gemeinden aus Griinden der Geheimhaltung nur
vereinzelt Daten3:

Wirtschaftszweige Gemeinde Podelzig Gemeinde Reitwein
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei * *

Produzierendes Gewerbe * 3

Handel, Verkehr, Gastgewerbe * *

Sonstige Dienstleistungen 43 21

Tabelle 1: Sozialversicherungspflicht Beschéftigte nach Wirtschaftszeigen

Amtlich gemeldet sind in den Gemeinden insgesamt 27 Betriebe?, 18 in der Gemeinde
Podelzig unter Anderem in den Beschaftigungsbereichen Gesundheitsversorgung und
Soziales, Handwerk und Baugewerbe, Gastgewerbe, Beherbergung und Handel sowie
weitere Dienstleistungen und landwirtschaftliche und -nahe Betriebe. Die Gemeinde
Reitwein ist mit 9 eingetragenen Betrieben in dhnlichen Branchen vertreten. Dort spielt die
Beherbergung eine etwas stdrkere Rolle.

! Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Tabellen, Gemeindedaten der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigen nach Wohn- und Arbeitsort, Nurnberg, Stichtag 30.06.2024
2 Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Tabellen, Arbeitsmarkt kommunal, Nirnberg, Januar 2025

3 x) Aus Grunden der statistischen Geheimhaltung werden Zahlenwerte von 1 oder 2 und Daten, aus denen
rechnerisch auf einen solchen Zahlenwert geschlossen werden kann, anonymisiert. Gleiches gilt, wenn eine
Region oder ein Wirtschaftszweig 1 oder 2 Betriebe aufweist oder einer der Betriebe einen so hohen
Beschaftigtenanteil auf sich vereint, dass die Beschaftigtenzahl praktisch eine Einzelangabe Uber diesen Betrieb
darstellt (Dominanzfall). In Fallen, in denen Werte von Null eine Information Uber den Merkmalstrdager offen
legen, werden auch diese Nullwerte anonymisiert.

4 Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Tabellen, Gemeindedaten der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigen nach Wohn- und Arbeitsort, Nurnberg, Stichtag 30.06.2024
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2.1.5 Bauen und Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Podelzig enthalt Siedlungsflachen von ca. 61,7 ha in der Ortslage ein-
schlieBlich Podelzig Siedlung im Norden. In den Ortsteilen sind dies aktuell ca. 5,8 ha in
Klessin und ca. 9,5 ha in Wuhden. In Klessin befindet sich gegeniber des Gutes Klessin
eine Siedlung mit 7 Mehrfamilienhdausern, die im Rahmen der Kollektivierung der
Landwirtschaft nach Ende des 2. Weltkrieges fiir Beschaftigte in der Landwirtschaft und
deren Familien erbaut wurden. Diese sind weiter bewohnt und haben Bestandschutz.
Aufgrund der Immissionslage der gegenlberliegenden Biomasseverwertung zur Energie-
gewinnung wird von einer Darstellung als Siedlungsbereich auch im Vorentwurf des
Gemeinsamen Flachennutzungsplan abgesehen.

Mit einer Flache von ca. 46,2 ha kann die Siedlungsfldche in der Ortslage Reitwein
abgebildet werden. Der Innenbereich enthalt eine ,,AuBenbereichsinsel™ im Bereich ehem.
Gutshaus, Gemeindehaus, sowj. Ehrenfriedhof.

Baulicken beider Gemeinden werden in der Karte in Anhang 1 und in Kapitel 2.1.5
behandelt. Die Verfligbarkeit dieser Fldchen fir den freien Markt ist teilweise
eingeschrankt. Eigentumsverhaltnisse und das Offenhalten von Entwicklungs- und Er-
weiterungsmaoglichkeiten auf privaten Flachen erschweren groBtenteils die Nutzung dieser
aufgezeigten Flachen flir Neubautatigkeit in der Innenentwicklung.

Tabelle 2 zeigt die Neubautatigkeit in beiden Gemeinden aus den Jahren 2019 bis 2024.

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gemeinde | 3 EFH 6 EFH 3 EFH, 5 EFH 3 EFH 1 Blro- und
Podelzig 1 Tinyhouse, Geschaftshaus,
1 ZFH 1 ZFH
Gemeinde | 1 EFH 1 EFH, 2 EFH 1 EFH 1 EFH 1 EFH
Reitwein Neubau
Wohnprojekt

Tabelle 2: Baugenehmigungen Neubau aus den Jahren 2019-2024.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplanungen sind den Gbergeordneten Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. 4 Abs. 1 ROG anzupassen. Dieses Gebot
bedeutet, dass die Ziele der Raumordnung in der Bauleitplanung konkretisierungsfahig
sind, nicht aber im Wege der Abwagung tGberwunden werden kénnen. Grundsatze (§ 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) sind im
Rahmen der Planaufstellung angemessen zu beriicksichtigen, kénnen jedoch im Rahmen
der Abwagung berihrt werden. Entsprechend dem Gegenstromprinzip kénnen Ent-
wicklungsvorstellungen einer Gemeinde auch fiir die (ibergeordneten Stufen der Regional-
und Landesplanung von Bedeutung werden, durch die wiederum die Ziele, Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung bestimmt werden. Der Flachennutzungsplan
besitzt insoweit eine Scharnierfunktion fiir die Koordinierung und Umsetzung der (ber-
ortlichen Vorgaben der Raumordnung.

Fir die Aufstellung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans fir die Gemeinden Podelzig
und Reitwein ergeben sich die Ziele und Grundsatze der Raumordnung aktuell aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).
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2.2.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), in Kraft
gesetzt im Jahr 2019, definiert gemal dem Raumordnungsgesetz den raumordnerischen
Rahmen fir die rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion (vgl. Abbildung 2). Mit dem
LEP HR werden Ziele und Grundsatze flr die Landesentwicklung formuliert.

. W~

(Al Tucheband™,__

.

Festlegungen (Auszug)
LEP HR, April 2019

Oberzentrum
235

& Mittelzentrum
@;\) 236 £
Freiraumverbund '+
262
— (ot Reirhan) =

Abbildung 2: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), Juli 2019,
Gemeindegrenzen erganzt.

Die landesplanerischen Ziele und Grundséatze des LEP HR werden Uberwiegend erst in den
Regionalplanen raumlich konkretisiert. Da die Regionalplane fiir den Planungsraum
Oderland-Spree groBtenteils nur als Vorentwirfe oder Entwiirfe und oft nicht als
vollstandige Kartenwerke vorliegen (vgl. Kapitel 2.2.2), sind Aussagen darlber, in welchem
Umfang diese Ziele und Grundsdtze des LEP HR fiir den Planungsraum gelten, in der
folgenden Zusammenfassung nur eingeschrankt madglich.

Es werden fiir die Landschaftsplanung vorgesehene Entwicklung folgende Ziele und Grund-
satze aufgefihrt:

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groBfldchiger Einzelhandel

G 2.2 Gewerbefldchenentwicklung

- Ermdéglichung der Entwicklung von gewerblichen Baufldchen unter Berlicksichtigung
bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraument-
wicklung und unter Minimierung von Nutzungskonflikten

Kulturlandschaften und ldndliche Rédume

G 4.1 Kulturlandschaftliche Handlungsraume und G 4.2 Kulturlandschaftliche
Handlungskonzepte

- Identifizierung und Weiterentwicklung von Kulturlandschaften auf regionaler Ebene

— Erarbeitung von Leitbildern, Strategien sowie Entwicklungs- und Handlungs-
konzepten mit lokalen und regionalen Akteuren zur Weiterentwicklung von Kultur-
landschaften
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Bisher liegen dazu jedoch keine konkreten raumlichen Darstellungen der Regionalplanung
vor. Fir den Planungsraum sind Ansatzpunkte madglicher historisch bedeutsamer Kultur-
landschaften gegeben. GemaB BfN liegen im Planungsraum mit dem Oderbruch und den
Oderhdangen im Lebuser Land bundesweit Bedeutsame Landschaften vor, die als Teil
des nattrlichen und kulturellen Erbes und als solches zu erhalten, zu entwickeln und
gegebenenfalls wiederherzustellen sind (siehe Kap. 3.11).

G 4.3 Landliche Raume

Die ldndlichen RGume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigenstédndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte
kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.
— Sicherung und Weiterentwicklung von léndlichen Rdumen
o als attraktiver und eigenstdndiger Lebens- und Wirtschaftsraum
o zur Bewahrung der typischen Siedlungsstruktur

o fiir den Erhalt des regionalen kulturellen Erbes und der landschaftlichen
Vielfalt

Siedlungsentwicklung

G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

- Siedlungsentwicklung soll auf die Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung kon-
zentriert werden.

Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsfldachen

— Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.
Z 5.4 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

- Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
Z 5.5 Eigenentwicklung fiir den értlichen Bedarf

- In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohn-
siedlungsflachenentwicklung geméaB Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung
flir den értlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 méglich.

— Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der
Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohner-
innen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn
Jahren fiir Wohnsiedlungsfldchen méglich. Wohnsiedlungsfldchen, die in Fléchen-
nutzungsplénen oder in Bebauungspldnen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw.
festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die
Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Der in Ziel 5.5 genannte 6rtliche Bedarf bezieht sich nur auf die Wohnsiedlungsentwicklung
(im Rahmen der Eigenentwicklung). Diese Restriktion gilt nicht fiir neue Gewerbe- und
Industrieflachen. Die GréBenordnung der noch verfligbaren EEO fir die Gemeinden be-
schrankt sich fiir die Jahre bis 2028 bei Podelzig auf 0,9 ha und bei Reitwein auf 0,5 ha.

Bei einer in die Zukunft gerichteten Planung des neuen Gemeinsamen Flachennutzungs-
plans von ca. 15 Jahren ab Genehmigung (nach Férdermittelbedingungen fiir Oktober 2027
geplant) halten die Gemeinden einen gréBeren Spielraum bezuglich der EEO flir ange-
messen.

15



Flachennutzungsplan der Gemeinde Podelzig - Begriindung Teil 1 Juli 2025

Fir die Gemeinde Podelzig ergibt sich aus dem Wunsch der Gemeindevertretung fiir den
Vorentwurf eine Entwicklungsflache (vgl. Anhang 1) als Wohnbauflache von insgesamt 1,69
ha - PW 1 mit 0,78 ha und PW 2 mit 0,91 ha - in der Ortslage auf zwei Flachen, die in
direktem Siedlungszusammenhang stehen. Flache PW 1 ist eine gemeindeeigene Fléche
und befindet sich in direkter Nachbarschaft zu Infrastruktureinrichtungen am Gemeinde-
haus mit Verwaltungsraumen, Kita und Hort sowie einer Tagespflegeeinrichtung. Die Er-
schlieBung ist Uber eine gemeindeeigene Zufahrt gesichert. PW 2 befinde sich in der
Wuhdener StraBe und rundet die bereits einseitig bebaute VerbindungsstraBe zum Ortsteil
Wuhden ab. Hier besteht die Méglichkeit einer Bebauung von ca. 4-5 Wohneinheiten, bei
ahnlicher Bebauung wie bereits auf der gegeniberliegenden Seite vorhanden. Das
erweiterte Gewerbegebiet (Flache PG 2) befindet sich in einem Abstand von min. 100 m
Entfernung und wird durch Grinflachen mit Baumbestand von den Randgebieten des
Gewerbegebietes abgeschirmt.

Einer der Ortsteile sollen auch mit einer kleinen Entwicklungsmaéglichkeit bedacht werden.
Die Entscheidung der Gemeinde fiel flir den gréBeren Ortsteil Wuhden mit einer Flache von
flr ca. 3-4 Wohneinheiten, angepasst an die dorfliche Siedlungsstruktur.

Weitere Mischbauflachen sollen nicht dargestellt werden.

Die Ortslage Reitwein umfasst eine Siedlungsflache von 46,2 ha in der Ortslage Reitwein
dargestellt Giberwiegend als Mischbauflache. Abrundungsfldchen sollen an drei Standorten
in der Gemeinde geschaffen werden (vgl. Anhang 1):

— Flache RM1: 0,42 ha mit ca. 2 Wohneinheiten Bebauung der Umgebung angepasst
eher EFH.

- Flache RM2: 0,62 ha als aktuell SO Freizeit geplant 3 Vollgeschosse mit mehreren
Wohneinheiten, Dauer- und Ferienwohnen.

— Flache RM3: 0,24 ha mit ca. 2 Wohneinheiten bei EFH und entsprechend héher bei
anderen Bauformen.

Zusatzlich ist es der Wunsch der Gemeinde, erstmalig eine Wohnbauflache, RW1 mit
0,87 ha am Sportplatz, darzustellen.

Insgesamt wird fiir die Gemeinde Reitwein somit eine EEO von 2,15 ha flr die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde als geeignet erachtet. Davon entfallen 0,6 ha auf eine aktuell
als SO Freizeit dargestellte Flache. Die Gemeinde Podelzig beansprucht mit den oben
genannten Flachen zur Entwicklung von Wohnbauflachen insgesamt 2,5 ha, die Uber die
EEO im Landesentwicklungsplan fir die Jahre bis ca. 2042 (ca. 15 Jahre Gliltigkeit des
FNPs) als geeignet und sinnvoll.

Baulicken beider Gemeinden werden ebenfalls in der Karte in Anhang 1 und in Kapitel
2.1.5 behandelt. Eigentumsverhaltnisse und das Offenhalten von Entwicklungs- und Er-
weiterungsmoglichkeiten auf privaten Flachen erschweren groBtenteils die Nutzung dieser
aufgezeigten Flachen flir Neubautatigkeit in der Innenentwicklung.

Freiraumentwicklung

G 6.1 Freiraumentwicklung

— Erhalt und Entwicklung des bestehenden Freiraums in seiner Multifunktionalitdt

— Besondere Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Bodennutzung in Abwédgung
mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen

— Besondere Bedeutung des 6kologischen Landbaus
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Z 6.2 Freiraumverbund

— Sicherung des Freiraumverbunds in seiner réumlichen Ausdehnung und Funktions-
fahigkeit

— keine Inanspruchnahme des Freiraumverbunds bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen. Dabei gelten Ausnahmen fiir (iberregional bedeutsame Planungen
oder MaBnahmen und fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen einschlieBlich
der unmittelbar daftr erforderlichen Fldachen fiir den Gemeinbedarf, flir Ver- und
Entsorgungsanlagen und fir Verkehrsflachen, wenn diese nicht auf anderen
geeigneten Fldachen auBerhalb des Freiraumverbundes und unter Minimierung
durchgefiihrt werden kénnen.

Bisher liegen zum Freiraumverbund keine konkreten raumlichen Darstellungen der
Regionalplanung vor. Bei der Ausweisung von u. a. Sonderbauflachen fiir die Nutzung
erneuerbarer Energien ist auf den Freiraumverbund zu achten.

Klima, Hochwasser und Energie

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien
- Vermeidung und Verminderung des AusstoBes klimawirksamer Treibhausgase
durch

o eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung

o eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, ins-
besondere durch erneuerbare Energien

—  Erhalt und Entwicklung von Okosystemen wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete als
nattrliche Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung

— Raumvertrédglicher Ausbau von Energielibertragungs- und -verteilnetze sowie Ener-
giespeicherkapazitéten, insbesondere flir Strom und Gas

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel
- Bertlicksichtigung von Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und Wechsel-
wirkungen bei Planungen und MaBnahmen, insbesondere durch
o vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten

o durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungs-
rédumen und Innenstédten

o durch MaBnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie
o durch Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes
G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiete
— Besondere Bertlcksichtigung der Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes
und der Schadensverringerung bei Planungen und MaBnahmen in den Gebieten, die

bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100
Jahren natirlicherweise liberschwemmt werden sowie in Flutungspoldern

Z 8.5 Vorbeugender Hochwasserschutz - Festlegung durch die Regionalplanung

— Festlegung der Gebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz in den Regional-
plédnen

Bisher liegen zum Freiraumverbund keine konkreten raumlichen Darstellungen der
Regionalplanung vor. Der Integrierte Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung
befindlich (vgl. 2.2.2) Gbernimmt nachrichtlich Gebiete, die bei Hochwasserereignissen mit
einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren Uberflutet werden, sog. HQ100-Bereiche (vgl.
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Abbildung 3). Bei den HQ100-Bereichen handelt es sich um das Uberschwemmungsgebiet
Untere Spree (ABI. Nr. 2, 18. Januar 2017, S. 34) und um Bereiche im Flussgebiet der
Oder mit Nebengewdssern, im Flussgebiet der Spree / Dahme mit Nebengewdassern sowie
im Flussgebiet der Lausitzer NeiBe. Die Gemeinden Podelzig liegt auBerhalb dieser
Bereiche, die Gemeinde Reitwein ist im Bereich der Oderniederungen davon betroffen.
Siedlungsgebiete sind nicht berihrt.

Haakengrund

L4GOO04. 11, HSI0520.94 e —— MaEstab 150000 E:466004.78, N:5810320.44
0 1 2 3km 0 1 2 3km

Abbildung 3: links Hochwasserrisikogebiet hoch, HQ 100-Bereich, rechts Hochwasserrisikogebiet
extrem, HQ 200-Bereich.

Mafistab 1:50000

2.2.2 Regionalplanung

Fir die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree liegen verschiedene regionale
Planwerke und -konzepte vor, die sich als Teilbereich der Raumordnung mit der
Uberdrtlichen Entwicklung und Ordnung der Region Oderland-Spree befassen. Im
Folgenden werden die verschiedenen Planungen, die teilweise erst im Vorentwurf oder
Entwurf befinden oder als Konzepte vorliegen, aufgefihrt, und die fir die Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung relevanten Ziele zusammengefasst.

Integrierter Regionalplan

Fir die Regionale Planungsgemeinschaft befindet sich der Integrierte Regionalplan
Oderland-Spree in der Aufstellung. Der Integrierte Regionalplan setzt die Vorgaben der
novellierten Fassung des Gesetzes zur Regionalplanung sowie zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung des Landes Brandenburg (RegBkPIG) um. Er formuliert Festlegungen
zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, des Freiraums sowie der regionalen Infrastruktur.
Das Plankonzept enthalt insbesondere Aussagen zum regionalen Freiraumverbund, zum
vorbeugenden Hochwasserschutz, zur verkehrlichen ErschlieBung und zur Verknipfung
zentraler Infrastrukturelemente. Diese Festlegungen basieren inhaltlich auf den
Zielvorgaben des LEP HR. Die Regionalversammlung in der 7. Amtszeit der Regionalen
Planungsgemeinschaft billigte am 29.11.2021 in Seelow und am 28.11.2022 in Beeskow
die ersten beiden Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf:

— Teil I: Freiraumverbund, Hochwasservorsorge, Verkehr und

— Teil II: Rohstoffsicherung, Gewerbe- und Industriegebiete, Trassenvorsorge Infra-
struktur, Tourismusschwerpunktraum
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Folgende fir die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung relevanten Festlegungen sind
Zu nennen:

Z 3.4.1 Vorranggebiet Freiraumverbund

Der Freiraumverbund im Regionalplan ist die Konkretisierung des gesamtraumlichen
Freiraumverbunds gemaB LEP HR. Ziel des LEP HR und der konkretisierenden Regional-
planung ist es, raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen in Bereiche auBerhalb des
Verbundes zu lenken, wenn diese dessen Funktionsfahigkeit beeintrachtigen (siehe Kap.
2.2.2).

Bisher liegen zum Freiraumverbund keine konkreten raumlichen Darstellungen der
Regionalplanung vor.

G 3.5.1.1 Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz

— Gewéhrleistung einer hochwasserangepassten Nutzung und Bauweise in Gebieten
flir den vorbeugenden Hochwasserschutz bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen.

— Bei einer potentiellen Geféhrdung durch Hochwasser sollen Standortmdglichkeiten
auBerhalb der Vorbehaltsgebiete alternativ gepriift und vorrangig genutzt werden.

G 3.5.1.3 Sicherung des Oderbruchs

— Dauerhafter Erhalt des Oderbruchs als Siedlungs-, Kultur- und Wirtschaftsraum
durch Sicherung eines nachhaltigen vorbeugenden Hochwasserschutzes

Sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien"

Ein Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien™ wurde mit Beschluss vom Juni 2022
aus dem Verfahrensprozess der Regionalplanung ausgekoppelt. Dieser ist im Zeitraum von
Juli/August 2025 als 2. Entwurf in der Beteiligung. Der Entwurf des Sachlichen Teilregional-
plans ,Erneuerbare Energien" beinhaltet textliche und zeichnerische Festlegungen zum
Thema Windenergienutzung als Vorranggebiete (vgl. Abbildung 4) und textliche Fest-
legungen zum Thema Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Fir die Flachenauswahl flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen liegt im Rahmen der Entwurfsplanung ein Kriteriengertst
vor, was Positiv-, Abwagungs- und Negativkritierien auffihrt.

Im Folgenden werden flr die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung relevante Ziele
kurz aufgefihrt:

e Z 1 Darstellung von Vorranggebieten Windenergienutzung (VR WEN) und
Ausschluss von anderen raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen, soweit
diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind.

o Das VR WEN Lebus - Mallnow - Podelzig erstreckt sich teilweise in den
Planungsraum bzw. in den stidwestlichen Teil von Podelzig.

e G 1 Raumvertrdgliche Entwicklung von raumbedeutsamen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen durch Beriicksichtigung des Kriteriengerlists Photovoltaik-
Freiflachenanlagen durch die Trdger der Bauleitplanung.
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Abbildung 4: Teilregionalplan "Erneuerbare Energien"” Ausschnitt Festlegungskarte: links Entwurf
Jan 2024, rechts 2. Entwurf Jul 2025, Gemeindegrenzen erganzt

Der Sachliche Teil Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte” ist im Oktober 2021 in Kraft getreten. Dieser trifft Festlegungen zur Raum-
struktur und zu Grundfunktionalen Schwerpunkten (vgl. Abbildung 5). In diesem Teil-
regionalplan werden die Gemeinden Podelzig und Reitwein als Teil des Landlichen Gestal-
tungsraums definiert (G 1.1). Im Landlichen Gestaltungsraum sollen regionale Ent-
wicklungskonzepte, die zur Gestaltung eines attraktiven Lebens- und Wirtschaftsraums
beitragen, geférdert und unterstiitzt werden. Die Leistungen der Daseinsvorsorge und der
Zugang zu diesen sollen im Sinne des Gleichwertigkeitsziels durch eine wirkungsorientierte
Regionalentwicklung gesichert und eingerichtet werden. (G. 1.3).

- Neuhardenberg
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Abbildung 5: Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte” Ausschnitt Erlduterungskarte, Ausfertigung Juni 2021, Gemeindegrenzen ergdnzt
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Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten
Gemeinden. Dabei darf nur ein Grundfunktionaler Schwerpunkt je Gemeinde festgelegt
werden. Diese Ortsteile erhalten die im LEP HR vorgesehenen erweiterten Méglichkeiten in
den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des groBflachigen Einzel-
handels. Den Podelzig und Reitwein sind keine Grundfunktionalen Schwerpunkte gemaB
Z 3.3 LEP HR zugeordnet.

Studie Ausweisung Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

Im Rahmen der Aufstellung des integrierten Regionalplans Oderland-Spree wurde eine
wissenschaftliche Kurzstudie erarbeitet, die eine Grundlage zur Ausweisung von Vorbe-
haltsgebieten flir die Landwirtschaft im integrierten Regionalplan bilden soll. Die Kulisse
der Vorbehaltsgebiete wurde noch nicht abschlieBend zur Ubernahme in den Regionalplan
Oderland-Spree abgestimmt. Dennoch bietet die Kurzstudie bereits jetzt eine Basis fiir die
Identifizierung klimarobuster und ertragreicher landwirtschaftlicher Flachen, deren
Nutzung zur Nahrungsmittelproduktion in der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden sollte.

2.2.3 Weitere Landesplanungen

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro 2001) bildet die fachliche
Grundlage der libergeordneten Landschaftsplanung. Es enthalt Leitlinien, Entwicklungs-
ziele sowie schutzgutbezogene Zielkonzepte fir die naturraumlichen Regionen des Landes.
Im Jahr 2016 wurde das Landschaftsprogramm um ein weiteres Kapitel zum Biotopverbund
erganzt, das bislang als Entwurf vorliegt. Eine Fortschreibung zum Schutzgut Landschafts-
bild erfolgte im Jahr 2022.

Details sind dem beigeordneten Landschaftsplan zu entnehmen.

Fir den Landkreis Méarkisch-Oderland liegt bisher kein Landschaftsrahmenplan vor. In den
1990er Jahren wurden Entwiirfe fir einen Landschaftsrahmenplan erstellt, die jedoch nie
veréffentlicht wurden. Aktuell ist ein Landschaftsrahmenplan in Aufstellung.

2.3 Bauleitplanung und Landschaftsplanung

2.3.1 Flachennutzungsplane

Die beiden Gemeinden Podelzig und Reitwein verfligen jeweils Uber einen giltigen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 (vgl. Anhang 2 und Anhang 4). Die Aufstellung
von Flachennutzungsplanen wurde zu dieser Zeit fir alle Gemeinden im Amt Lebus durch-
gefuhrt, um eine abgestimmte Entwicklung der Gemeinden entsprechend Ihrer
spezifischen Voraussetzungen und Potentiale zu sichern. Anlass war die nach 1997 ent-
fallene Sonderbestimmung zur Anwendung des Baugesetzbuches, d.h. dass, die vorge-
zogene Aufstellung von Bebauungsplanen auch ohne rechtgiltigen FNP nur noch in
begriindeten Ausnahmefallen maoglich ist.

Der FNP der Gemeinde Podelzig hat bisher 4 Anderungen erfahren:

- 1. Anderung FNP aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zur ,Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage™ am 14.03.2012 und dessen Aufhebung am
28.09.2023 aufgrund der Untatigkeit des Antragstellers.

— 2. Anderung FNP: Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse", in Kraft
getreten am 02.09.2014.
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— 3. Anderung FNP: ,Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage westlich der alten Bahnlinie",
mit Aufstellungsbeschluss am 23.02.2022.
— 4. Anderung FNP: 1. Anderung Windpark mit Aufstellungsbeschluss am 29.02.2024.

Die Gemeinde Reitwein hat zum jetzigen Zeitpunkt keine Anderungen des giiltigen FNPs
von 2005 vorgenommen.

2.3.2 Landschaftsplane

In der Gemeinde Podelzig wurde mit dem aktuell glltigen FNP eine Anpassung des Land-
schaftsplanes beziglich Wald- und Bauflachen vorgenommen. Die Gemeinde Reitwein
formuliert in Threm FNP MaBnahmen, die in die MaBnahmenentwicklung des neu aufge-
stellten Landschaftsplans einflieBen. Es ist zu beachten, dass bisherige landschafts-
planerische Aussagen auf Kommunalebene nur in Form der Fldchennutzungsplane aus den
Jahren 2005 vorliegen. Landschaftsplane, die moglicherweise in den 1990er erstellt
wurden, liegen nach Abstimmung dem Amt Lebus und den Gemeinden nicht vor.

2.3.3 Satzungen

Beide Gemeinden haben im Nachgang der Aufstellung der Flachennutzungsplanung von
2005 Satzungen zur Festlegung des Innenbereichs getroffen. Die Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung der Gemeinde Reitwein mit Beschluss am 21.02.2006 hat weiterhin
Gliltigkeit (vgl. Anhang 5). Die Gemeinde Podelzig hat eine 1. Anderung der Klarstellungs, -
Entwicklungs- und Erganzungssatzung beschlossen, die am 01.09.2011 in Kraft getreten
ist (vgl. Anhang 3).

Folgende Bebauungsplane sind in der Gemeinde Podelzig aktuell in laufenden Verfahren:

- vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage westlich der
alten Bahnlinie™ mit Aufstellungsbeschluss vom 23.02.2022.

- 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark Podelzig-Lebus,
hier Gemeinde Podelzig" (02.12.2002) zum Bebauungsplan ,Windpark Podelzig" mit
Aufstellungsbeschluss vom 26.09.2024.

— 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Wohnbebauung ,Am Teich®
Podelzig mit Aufstellungsbeschluss am 7.5.2025.

Die Gemeinde Reitwein hat zum jetzigen Zeitpunkt keine Bebauungsplane beschlossen
oder im laufenden Verfahren.
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3 INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

3.1 Leitbild(er)

Die beiden Gemeinden Reitwein und Podelzig sind landwirtschaftlich gepragte Orte, in
denen naturverbundenes arbeiten, leben, wohnen und sich erholen im Vordergrund steht.
Eine breite Akzeptanz landwirtschaftlicher Tatigkeit im AuBenbereich und eine behutsame
Siedlungsentwicklung ohne Bedrangnis landwirtschaftlicher Nutzung steht im Vordergrund.
Den Anforderungen flir erneuerbare Energien wollen die beiden Gemeinden gerne mit
bereitgestellten Flachen und Blrgerwillen gerecht werden. Unverwechselbare Ortsbilder
und eine lebendige Ortsmitte mit bevorzugter Innenentwicklung und eine Berilicksichtigung
aller Altersgruppen sollen weiter Pramissen der Entwicklung sein. Beiden Gemeinden sind
ortlibergreifende Initiativen miteinander und mit weiteren Gemeinden im Umfeld wichtig.
Der Bezug zum und gleichzeitig der Schutz des Natur- und Landschaftsraums im Weiteren
und ein attraktives nahes Wohnumfeld mit hochwertigem Freiraumangebot ist fiir beide
Gemeinden von besonderer Bedeutung und pragt die beiden Orte. Der Natur- und
Landschaftsraum ist auch im Rahmen einer sanften touristischen Entwicklung bedeutsam.

3.2 Siedlungsflachen

In den folgenden Kapiteln werden die dargestellten Wohnbau- und Mischgebietsflachen
erlautert. Alle neuen Siedlungsflachen werden im Umweltbericht in Form von Steckbriefen
in ihren moglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung erlautert. Anhang 1
zeigt die Anderungsbereiche kartographisch und Anhang 6 und Tabelle 5 fihren den
Findungsprozess und die Ausschluss von alternativen Siedlungsflachen aus.

3.2.1 Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan werden jene Flachen, die vorrangig der Wohnnutzung unterliegen,
als Wohnbaufléache (W) ausgewiesen. Voraussetzung ist zum einen die Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzungen, um dem besonderen Schutzbedlirfnis von Wohnnutzungen
Rechnung zu tragen. Zum anderen setzt die Darstellung voraus, dass flir die Wohn-
bauflachen auch zuklnftig der stadtebauliche Entwicklungsbedarf hin zu einer Misch-
nutzung nicht geben ist, da weder eine Nutzungsmischung mit landwirtschaftlichen
(Neben-)Erwerbsstellen beabsichtigt noch mit anderen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen ist. Die Unterbringung wohnvertraglicher bzw. nicht stérender Handwerksbetriebe
und nicht stérender Gewerbebetriebe ist grundsatzlich auch in einem Wohngebiet mdglich.

Flachen, die bereits im FNP von 2005 enthalten sind, werden beibehalten. Die Dar-
stellungen der Wohnbauflachen orientieren sich weitgehend am Bestand und erfassen
Flachen innerhalb der Klarstellungs-, (Entwicklungs-) und Ergdnzungssatzungen. Dies
beinhaltet in der Ortslage Podelzig das Unterdorf ,Neu Podelzig" an der StraBe ,Kreuzweg",
die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Am Teich® am ,Ahornweg" und die
Siedlungsflachen am ,Wuhdener Weg", ,Reitweiner Weg" und am ,,Griinen Weg" Im Ortsteil
Whuden sind die Siedlungsflachen westlich des Ortskern in Richtung Podelzig Ortslage
(aktuell Hrn. 50-72) beiderseits der StraBe ,Wuhden" als Wohnbauflachen dargestellt.
Weiter ist der Ortsteil Klessin ganzlich als Wohnbauflache dargestellt. Gleiches gilt flr
Podelzig Siedlung. Mit Ausnahme einer Flache in Podelzig Siedlung, westlich der Bundes-
straBe 112 (Hnr. 20) liegen alle dargestellten ibernommenen Flachen im Innenbereich
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(vgl. Anhang 3). Die Gemeinde Reitwein weist im Flachennutzungsplan von 2005 keine
Wohnbauflachen aus.

Baulicken, die sich im Innenbereich befinden, werden in Anhang 1 dargestellt.

Nach intensiver Auseinandersetzung mit allen potentiellen neuen Siedlungsflachen (vgl.
Anhang 6 und Tabelle 5) werden im Vorentwurf in der Gemeinde Podelzig folgende Flachen
als neue Wohnbauflachen ausgewiesen:

— Fléache PW 1: 0,78 ha in Podelzig Ortslage, Flache im Eigentum der Gemeinde
gegenliber Gemeindezentrum, bisherige Darstellung als Grinflache und landwirt-
schaftliche Flache.

— Fléache PW 2: 0,91 ha in Podelzig Ortslage, Abrundung des Siedlungsbereichs am
Ostlichen Rand Richtung Wuhden einseitig nérdlicher Wuhdener Weg, bisherige
Darstellung als landwirtschaftliche Flache.

— Flache PW 3: 0,81 ha im Ortsteil Wuhden, bisherige Darstellung als Griinflache und
landwirtschaftliche Flache.

In der Gemeinde Reitwein wird neu eine Fldche einseitig 6stlich in der StraBe ,Am
Sportplatz" im Anschluss an Hrn. 5 dargestellt (vgl. Anhang 1):

- Flache RW 1: 0,87 ha

3.2.2 Gemischte Bauflachen

Die Siedlungsbereiche der Ortslage Reitwein sind im aktuell giltigen FNP ganzlich als
Mischbauflachen dargestellt. Eine Begehung zur Nutzung der Grundstiicke fand im Jahr
2005 im Rahmen der Erstellung des FNPs statt. Dabei stand die Bestandsaufnahme der
gewerblichen Nutzung und der Kleintierhaltung als typisches Merkmal flr die landlich
genutzten Wohngrundsticke im Fokus. Durch die verstreute Anordnung zahlreicher
intensiv genutzten Grundstiicke, bei Einhaltung von Immissionsabstédanden und einer
weiteren moglichen Zunahme dieser Nutzungen aufgrund des vorhandenen Flachen-
potentials der Ortslage Reitwein schien eine Ausweisung als Mischbauflache gerechtfertigt.
Die Nutzungsverteilung in der Ortslage besteht augenscheinlich weiterhin, sodass die
Gemeinde die Beibehaltung der Darstellung als Mischbauflache weiter als gegeben sieht.
In der Gemeinde werden neu drei Abrundungsflachen mit insgesamt 1,28 ha als Mischbau-
flaichen (M) dargestellt (vgl. Anhang 1):

— Flache RM 1: 0,42 ha am Hathenower Westliche Ortslage nahe ehem. Bahnstrecke,
bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Flache.

- Flache RM 2: 0,62 ha an der HauptstraBe Ostlicher Ortsausgang Richtung Oder,
noérdlicher Teil, bisherige Darstellung als SO Freizeit.

— Flache RM 3: 0,24 ha an der HauptstraBe Ostlicher Ortsausgang Richtung Oder,
nordlicher Teil, bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Flache.

In der Gemeinde Podelzig bleiben die bisher als Mischgebiet dargestellten Flachen erhalten.
Dies betrifft das Kerngebiet um die DurchfahrtsstraBe (B 112) und Gebiete, die aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben, eine Darstellung als Wohnbauflache (W) nicht
zulassen, wie beispielsweise im Umfeld der StallstraBe, die auch aktuell und perspektivisch
auf der dstlichen Seite intensiv gewerblich genutzt wird. Zusatzliche Mischgebiete werden
im Vorentwurf des FNPs nicht ausgewiesen.
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3.3 Gewerbliche Bauflachen

Nach § 8 BauNOV dienen Gewerbegebiete der vorwiegenden Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Fir die im Gemeinsamen Flachennutzungsplan
neu dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane vor. Mit der Darstellung folgender Flachen (vgl. Anhang 1 und Kap. 4.3.2 im
Umweltbericht):

Gemeinde Reitwein:

- Flache RG 1: 1,74 ha, an der HauptstraBe, 6stlich an den Damm der ehem.
Bahnstrecke anschlieBend

— Flache RG 2: 1,42 ha, am Trittweg/HauptstraBe.

-~ Flache RG 3: 0,91 ha, an der HauptstraBe Ostlicher Ortsausgang Richtung Oder,
nordlicher Teil

Gemeinde Podelzig:

— Flache PG 1: 2,59 ha, HauptstraBe/Klessiner StraBe am Ortseingang von Lebus
kommend
- Flache PG 2: 12,3 ha, ehemalige LPG Anlagen an der StallstraBe

soll die Bestandsnutzung gesichert und eine zusatzliche kleinteilige Gewerbeentwicklung
ermdglicht werden. Die betreffenden Flachen werden in den aktuell glltigen FNPs als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Die Flache PG 2 (StallstraBe) grenzt an eine bereits
bestehende Gewerbeflache mit ca. 0,6 ha an.

Durch ihre Nahe zu Siedlungsfldachen sind die Belange des Immissionsschutzes zu beach-
ten. Daher muss bei Nutzungserweiterungen oder Ansiedlungen die Vertraglichkeit mit dem
Bestand und angrenzender Siedlungsbereiche, insb. mit benachbarten bzw. nahegelegenen
Wohnnutzungen, beurteilt werden. Ist die Aufstellung von Bebauungspldnen erforderlich,
kommt unter dem Aspekt der Gebietsvertraglichkeit die Festsetzung als Gewerbegebiete
(GE) in Betracht.

3.4 Sonderbauflachen flr erneuerbare Energien

3.4.1 Flachen flr Solarenergie

Flr das Gebiet westlich der ehemaligen Bahnstrecke im Suden des Gemeindegebietes von
Podelzig wurde im Februar 2022 der Aufstellungsbeschluss flir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage-Sonnenwiese Gut Klessin GbR Podelzig"
durch die Gemeinde gefasst. Parallel wird fiir das Gebiet die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans notwendig. Aktuell sind die Flachen als landwirtschaftliche Flachen darge-
stellt. Weitere Verfahrensschritte wurden noch nicht durchgefiihrt. Das Gebiet liegt in
direkter Nachbarschaft zum SO Erneuerbare Energien (Windenergie), das sich &stlich
gegenliber des Bahndamms anschlieBt. Die Gemeinde praferiert die rdumliche Blindelung
von SO-Flachen zur Energiegewinnung.

In der Gemeinde Reitwein werden Flachen zur Gewinnung erneuerbaren Energien durch
Solarenergie im nordwestlichen Bereich der Gemeindegebietes bevorzugt. Die Flache
umfasst insgesamt ca. 123 ha und wird im Umweltbericht detailliert bezlglich der
madglichen Umweltauswirkungen betrachtet (vgl. Kap. 4.3.3).
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3.4.2 Flachen fir Windenergie und Vorranggebiete Windenergienutzung

Bestehende und geplante Windenergieanlagen werden in der Planzeichnung unter sonstige
Planzeichen dargestellt. In der Gemeinde Podelzig befinden sich nach aktuellem Stand (Juli
2025) 10 Windenergieanlagen, eine weitere befindet sich im Bau. 9 bestehende Wind-
anlagen konzentrieren sich auf die Flache des Anderungsbereichs der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans und der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Windpark Podelzig-Lebus, hier Gemeinde Podelzig zum Bebauungsplan
~Windpark Podelzig". Stand des Verfahrens: friihzeitige Beteilung der Bebauungsplan-
Anderung im Mai/Juni 2025.

Die solitér stehende Windanlage, Einzelanlage ,Bauer" weiter nérdlich nahm ihrer Betrieb
im Jahr 1995 auf und ist auBer Betrieb. Ein Repowering dieser Anlage ist nicht geplant.

Die aktuell im Bau befindliche und drei weitere geplante Anlagen (Genehmigung
ausstehend) westlich der ehemaligen Bahntrasse befinden sich auBerhalb des Bebauungs-
plans, jedoch innerhalb des Vorranggebiets Wind, dargestellt im Teilregionalplan "Erneuer-
bare Energien”, 2. Entwurf Jul 2025, (vgl. Kap. 2.2.2).

Auf dem Gemeindegebiet von Reitwein gibt es keinen Bestand an Windenergieanlagen.
Diese sind auch zukiinftig nicht geplant.

3.4.3 Flachen fir Energie aus Biomasse

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Podelzig wurde ein Sondergebiet
~Energiegewinnung aus Biomasse" auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen dargestellt
(2014). Auf dem Gelédnde der landwirtschaftlichen Anlage des Gutes Klessin wurde die
Biogasanlage von 2005 (Genehmigung gemaB §4 BImSchG) modernisiert und erweitert
und weitere notwendige Infrastrukturen fiir eine ,Abgabe von Biogas zur Verwertung an
Dritte" geschaffen. Dies bedurfte einer FNP-Anderung.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplan wurde Planungssicherheit in Bezug auf die
Erteilung einer Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach BImSchG geschaffen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans wurde flr
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung nicht flir erforderlich erachtet, da das Vorhaben
den Bestimmungen des BImSchG unterliegt. Auch waren keine alternativen Planungs-
varianten moéglich, da der bereits vorhandene Standort der Energiegewinnung aus
Biomasse gesichert und erweitert werden sollte. Die Plandanderung dient damit der
Sicherung von Entwicklungsmadglichkeiten regenerativer Energiegewinnung.

Ein Gutachten zur ,Beurteilung der Geruchsimmissionen im Umfeld der gednderten
Schweinehaltungsanlage unter Berlcksichtigung der gednderten Biogasanlage am
Standort Gutshof Klessin® wurde in diesem Zusammenhang erstellt. Aufgrund der
Ergebnisse des Gutachten wurden unter Anderem der im Vorentwurf des Gemeinsamen
FNPs als Gewerbeflache (PG 1 in Anhang 1) dargestellte Bereich nicht als Wohnbauflache
in Betracht gezogen. Auch eine Bestandsdarstellung als Wohn- oder Mischbauflache der
Mehrfamilienhduser in der Klessiner Str. gegeniiber des Gutes Klessin schlieBt sich somit
aus.

3.5 Flachen- und Einrichtungen fliir den Gemeinbedarf

Im Siedlungsbereich der Gemeinden sind Flachen und Einrichtungen flir den Gemeinbedarf
dargestellt. Naher sind folgende Zweckbestimmungen flir die Gemeinden von Bedeutung:

,Offentliche Verwaltungen® fiir Podelzig im Gemeindezentrum in der SchulstraBe.
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- ,Einrichtung flir Kinder" fir Podelzig als Kita und Hort am Gemeindezentrum
angegliedert in der SchulstraBe, fir Reitwein als Kita in der FischerstraBe.

- ,Sozialen Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen™ flir Podelzig als
Tagespflege im Gemeindezentrum in der SchulstraBBe, in Reitwein im Blirgerhaus
als Treffpunkt fir Kinder- und Jugendliche und flir weitere soziale und sportliche
Veranstaltungen.

- ,Feuerwehr" in beiden Gemeinden, Flachen flr die Freiwillige Feuerwehr, flr
Podelzig in der HauptstraBe sldlich des Gemeindezentrums, fir Reitwein im
Zwingerweg.

Sport- und Spielplatze werden als Grinflachen entsprechender Bezeichnung dargestellt,
da deren Charakter als Griinflache augenscheinlich pragend ist.

3.6 Uberortlicher Verkehr

3.6.1 HauptverkehrsstraBen

Podelzig liegt direkt an der BundesstraBe B 112, die das Dorf durchschneidet. Reitwein ist
Uber die L 331 mit dieser BundesstraBe verbunden. Die L331 endet mit dem Oderdamm.
Die in der Oder verlaufende 6stliche Gemeindegrenze Reitweins bildet gleichzeitig die
Grenze zur Republik Polen. Eine Fahrverbindung Uber die Oder nach Gdrzyca/Goéritz wurde
bereits nach dem 2. Weltkrieg eingestellt.

3.6.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann fir den privaten Bereich Uberwiegend auf den Grundsticken
und fir den offentlichen Bereich lberwiegend auf vorhandenen, teilweise befestigten
Flachen abgedeckt werden.

3.6.3 Offentlicher Nahverkehr

Die Linie 969, unterhalten von der ,mobus Markisch-Oderland Bus GmbH", verbindet die
Gemeinden Podelzig und Reitwein mit Frankfurt (Oder) oder in entgegengesetzter Richtung
mit der Kreisstadt Seelow.

3.6.4 Uberdrtliche Rad- und Wanderwege

Neben dem Europadische Fernwanderweg E11, der lber den Reitweiner Sporn Richtung
Lebus fuhrt, sind von Uberregionaler Bedeutung weiter der Oder-NeiBe-radweg und der
Theodor-Fontane-Radwanderweg.

3.6.5 Bahnanlagen

Die beiden Gemeinden liegen an der Bahnstrecke Frankfurt (Oder)-Klstrin-Kietz, die seit
Mitte der 90er Jahre stillgelegt ist. Eine Reaktivierung der Strecke, insbesondere fiir den
Wirtschaftsverkehr, die mit dem Beitritt Polens zur EU noch in den Erlauterungsberichten
der FNPs von 2005 vermutet wurde, ist bisher nicht geschehen und scheint nach aktueller
Einschatzung der Birgermeister unrealistisch. Die Schienen wurden im Jahr 2006
demontiert, jedoch befinden sich die Flachen weiterhin im Eigentum der Deutschen Bahn.
Eine Fahrradstrecke auf diesen Flachen, wie von den Gemeinden gewiinscht, konnte bisher
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht realisiert werden.
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3.7 Denkmalschutz

Die Anforderungen des Denkmalschutzes ergeben sich aus dem Landesrecht (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)). Demnach sind die Denkmale als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft
des Landes Brandenburg zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und zu erforschen. Denkmale
sind nach § 2 Abs. 1 BbgDSchG Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen,
an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstle-
rischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein offentliches Interesse be-
steht. Es wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalbereiche,
bewegliche Denkmale und Bodendenkmale unterschieden. Zusatzlich zum Denkmal an sich
unterliegt auch die nahere Umgebung eines Denkmals nach § 2 Abs. 3 BbgDSchG dem
sog. Umgebungsschutz. Die Denkmale sind nachrichtlich in die Denkmalliste einzutragen
(8 3 Abs. 1 BbgDSchG).

3.7.1 Bodendenkmal-Grabungsschutzgebiet

In den Gemeinden Podelzig und Reitwein sind Bodendenkmale aus folgenden Zeitraumen
gemalB der Besiedlungshistorie des Gebietes zu finden und als Planzeichen (rote Linie mit
schwarzer Unterbrechung) dargestellt (vgl. Denkmalliste des Landes Brandenburg
Landkreis Markisch-Oderland, Stand: 01.01.2025):

— Siedlung Ur- und Frihgeschichte

— Graberfeld Bronzezeit und Eiszeit

— Siedlung rémische Kaiserzeit

— Siedlung slawisches Mittelalter

- Schlachtfeld Neuzeit

— Dorfkern dt. Mittelalter, Dorfkern Neuzeit

— Siedlung Neolithikum (nur Podelzig)

— Militarische Anlage Neuzeit

— Burgwall slawisches Mittelalter, Schloss Neuzeit (nur Reitwein)

3.7.2 Kulturdenkmale und kulturhistorisch erhaltenswerte Baustrukturen

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand 01.01.2025, vgl. oben) weist folgende
Baudenkmale flir die Gemeinden im Plangebiet aus. Diese sind in der Planfassung des
Flachennutzungsplans dargestellt:

Reitwein

— Ruine der Dorfkirche mit Heizhaus, 09180635

— Sowjetisches Ehrenmal mit Friedhof, 09180636

— FischerstraBe Trafostation Reitwein 2, 09181296

— Hathenower Weg 4 Pfarrhaus (Ristzeitheim), 09180904

— HauptstraBe 10 Wohnhaus mit Schwarzer Kiiche, 09180905
- Zwingerweg Stallgebaude, 09180906

— Zwingerweg Trafostation Reitwein, 1 09181297

Podelzig

— Ruine der Dorfkirche mit zwei Grabsteinen und Kirchhofsmauer, 09180816
— Eisenbahnbriicke (Dreifeld-Ziegelbogenbriicke), 09180995
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Hinweis:
Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Denkmale stehen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Men-
schen unter Schutz und sind zu erhalten. Dies gilt auch flir die ndhere Umgebung der
Denkmale. Denkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewadhrleistet ist.
Alle Eingriffe sind erlaubnispflichtig.

Gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG hat der Veranlasser des Eingriffs in ein Denkmal die Kosten fir
die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung oder Bergung und Dokumentation des
Denkmals zu tragen. Eingriffe sind gem. § 9 BbgDSchG generell erlaubnispflichtig; die Er-
laubnis ist zu erteilen, wenn die beantragte MaBnahme nach denkmalpflegerischen
Grundsatzen durchgefihrt werden soll.

Reitweiner Loose, Kulturhistorisch erhaltenswerte Baustrukturen

Die Reitweiner Loose, als Vierseitengehodfte errichtet, sind fir das Oderbruch kultur-
historisch wertvoll und pragen diese Landschaft. Sie sind eng mit der Entstehung des Oder-
bruchs als Kulturlandschaft verbunden. Ihr Erhalt ist Bestandteil des kulturhistorischen
Erbes und sowohl fir die Gemeinde als auch fir die touristische Entwicklung von
Bedeutung. In den letzten Jahrzehnten sind viele dieser Gehéfte durch fehlende Nutzung
verfallen oder ganzlich abgerissen worden. Der noch vorhandene Bestand ist als eigene
Darstellung im FNP enthalten.

3.8 Griunflachen

Freirdume und Freiflachen innerhalb der Siedlungsgebiete werden als Grinflachen
dargestellt. Grinflachen pragen wesentlich die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie die
Charakteristik der Ortsbilder. Die Verbindung der einzelnen Grin- und Freirdume sowohl
untereinander als auch mit der freien Landschaft wirkt sich begiinstigend auf die Wechsel-
beziehungen zwischen den Okosystemen aus und bietet zugleich einen Naherholungswert.
Grundstlickseingriinungen binden ein Gegengewicht zu den baulichen Anlagen sowie zu
den anschlieBenden Ackerflachen. Hierdurch wird ein Beitrag zur Aufrechterhaltung des
6kologischen Gleichgewichts geleistet.

Die Darstellung der Griinflachen soll ein gewisses MaB an Konkretisierung im Hinblick auf
die angestrebte Nutzung der Flachen aufweisen. Daher werden die Grinflachen, wo
erforderlich, in die Zweckbestimmung Spiel- und Bolzpldtze, Sportplatze, Festplatze, Park-
anlagen und Friedhéfe unterteilt. Fldchen ohne Zuordnung einer Zweckbestimmung werden
dem sogenannten Dorfgrin zugeordnet und bilden den Hauptanteil der Grinflachen in
beiden Gemeinden.

3.8.1 Sportplatze, Spiel- und Bolzplatze, Festplatze

Die Gemeinde Podelzig verfligt Gber jeweils einen Spielplatz in den Ortteilen Klessin und
Whuden und einen Spielplatz zentral gelegen neben der Kindertagesstdtte im Gemeinde-
zentrum. Die Kita hat zusatzlich einen abgetrennten nichtéffentlichen AuBenspielbereich.
Im Unterdorf Neu-Podelzig befindet sich zusatzlich ein Bolzplatz. Eine neue Spielflache ist
im Wuhdener Weg am Anschluss der neu dargestellten Wohnbauflache PW2 (vgl. Anhang
1) geplant. Am westlichen Ortsrand der Gemeinde ,Am Sportplatz® befinden sich
Sportanlagen (FuBballplatz) und zugehérige Gebaude. Gegenliberliegend befindet sich ein
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weiteres Trainingsfeld, dass aktuell selten sportlich und temporar als Festplatz genutzt
wird.

Ein Sportplatz mit zugeordneten baulichen Anlagen befindet sich ebenfalls in der Gemeinde
Reitwein eingefasst von der StraBe ,Am Sportplatz® und dem Damm der ehemaligen
Bahnstrecke. Auf den weitlaufigen Flachen um das Gemeindehaus hat die Gemeinde einen
Mehrgenerationenspielplatz zusatzlich zu den vorhandenen Spielflachen erméglicht.

3.8.2 Parkanlagen und Friedhoéfe

Ende des 17. Jahrhunderts wurde das Reitweiner Schloss erbaut, das unter anderem auch
Theodor Fontane als Gast beherbergte. Er beschreibt die Gegend um Reitwein in seinem
Werk. Im Laufe des Zweiten Weltkriegs wurde das Gebdude beschadigt und Anfang der
60er Jahre abgerissen. Die Flache wurde komplett eingeebnet. Schautafeln erinnern an die
Geschichte des Schlosses, eine Heckenpflanzung zeichnet die Umrisse des Gebdudes nach.
Diese sind eingebettet in eine parkahnliche Grinflache die an das Gemeindehaus und den
sowjetischen Ehrenfriedhof anschlieBt. Dieser ist zugangig liber den Hathenower Weg
gegeniliber der Ruine der Reitweiner Stilerkirche. Der Gemeindefriedhof befindet sich in
der FischerstraBBe im 6stlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Reitwein.

In der Gemeinde Podelzig ist der Friedhof der Gemeinde am westlichen Siedlungsrand nahe
der Sportstatten angesiedelt. Ein weiterer kleiner Friedhof befindet sich im Unterdorf/Neu-
Podelzig. Im Ortsteil Wuhden erinnert eine Kriegsgraberstdtte an Gefallene der Gemeinde.

3.8.3 Weitere Grinflachen / Dorfgrin

Die Darstellung von weiteren Grinflachen / Dorfgriin, wie beispielsweise Garten, Brach-
flachen, Anger, sonstiges Verkehrsbegleitgriin und Abstandsgriin, sowie um innerorts
befindliche kleinteilige landwirtschaftliche Nutzflachen , Grabeland", wird im Vergleich zu
den landschaftsplanerischen Aussagen und Darstellungen der bisherigen Flachennutzungs-
planung aus dem Jahr 2005 angepasst. Zum einen werden grundsatzlich nur siedlungs-
bezogene Grinflachen dargestellt, da diese im Sinne des landschaftsplanerischen
Entwicklungskonzepts zur Gestaltung des Ortsbildes und zum Erhalt und zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitét und des Mikroklimas im Siedlungsbereich beitragen sollen. Im
Siedlungsbereich wird die Darstellung der Grinflachen an den bestehenden Strukturen wie
Gartengrundstlicke angepasst. Weiterhin erfolgt eine weitgehende Darstellung von
Grinflachen am Siedlungsrand auf einer Breite von mindestens 25 m. Dabei werden
geplante Siedlungsentwicklungen nach der neuen Flachennutzungsplanung mitberick-
sichtigt. Die Griinflichen bilden somit die Begrenzung der Siedlungsaktivitidten im Uber-
gang zur offenen Landschaft. Eine Ausweitung der Siedlungen Uber die Grinflachen hinaus
soll vermieden werden.

Die urspringlichen Grinflachen aus der alten Flachennutzungsplanung auBerhalb der
Siedlungsbereiche werden im Flachennutzungsplan, wie auch im beigeordneten Land-
schaftsplan nicht mehr dargestellt. Ein groBer Teil dieser urspringlichen Grinflachen
stellen aktuell landwirtschaftliche Fldchen oder Waldflachen dar. Zudem konkretisieren die
umfangreichen landschaftsplanerischen MaBnahmenflachen bereits die gewlinschten Ent-
wicklungen der jeweiligen Flachen, wahrend Grinflachen lediglich das Freihalten von einer
Bebauung beinhalten.

Weiterhin werden Strukturen wie Baumreihen als linienhafter Bestand und nicht mehr als
Grinflachen dargestellt. Eine Darstellung von kleinteiligen Flachen von weit weniger als
1 ha FlachengroBe ist flir die Flachennutzungsplanung nicht vorgesehen. Der Landschafts-
plan verzichtet ebenso mdglichst auf Darstellungen von kleinteiligen Flachen.
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3.9 Flachen fir die Landwirtschaft

Die verbleibenden Flachen des AuBenbereiches werden als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Planungsgebiet hat die landwirtschaftliche Nutzung mit ca. 78 % den
groBten Flachenanteil und besitzt fir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinden
Podelzig und Reitwein einschlieBlich der mit ihr im Zusammenhang stehenden Gewerbe
eine groBe Bedeutung.

Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit im Planungsraum unterscheidet sich deutlich
zwischen den drei Bereichen Reitweiner Sporn bzw. Oderhange, Oderbruch und Deich-
vorland (vgl. Landschaftsplan, Kap. 3.2.3). Fir die Flachen auf dem Reitweiner Sporn
liegen die Ackerzahlen gréBtenteils im unteren bis mittleren Bereich zwischen 15 und 30.
Im Deichvorland, insbesondere auch auf den groBen Grinlandflachen im nordéstlichen
Bereich liegen sie haufig auch darunter, meist bei 8 bis 20 Punkten. Flr alle anderen
Flachen im Oderbruch liegen die Ackerzahlen groBtenteils bei 30 bis 60. Sie haben eine
hohe Ertragsfahigkeit und werden deshalb fast ausnahmslos ackerbaulich genutzt.

Ziel der Gemeinden ist es, die vorhandenen Landwirtschaftsbetriebe in der Gemeinde zu
erhalten und zu unterstlitzen sowie den Entzug landwirtschaftlicher Flachen so gering wie
maoglich zu halten, um die Wirtschaftsgrundlage der Landwirte zu sichern und deren Ent-
wicklungsmdglichkeiten zu gewahrleisten. Neben der Sicherung der landwirtschaftlichen
Produktion soll kiinftig die Pflege der Kulturlandschaft sowie die Sicherung der Naturhaus-
haltsfunktionen mit im Vordergrund stehen.

3.10Waldflachen

3.10.1 Bestanddarstellung

Es finden sich groBere Flachen an Laubholzforsten (341,6 ha, 6,94 %) und vereinzelt
naturnahe Walder (96 ha, 1,95 %) innerhalb der Gemeindegrenzen, hauptsachlich zu ca.
2/3 der Bestandflachen in den Hanglagen des Reitweiner Sporns. Diese Landschaftseinheit
verbindet beide Gemeindegebiete. Hierunter finden sich viele geschiitzte Biotoptypen.

Die Darstellung der Flachen fir Wald im Gemeinsamen Flachennutzungsplan erfolgt flr die
bestehenden Waldgebiete i. S. d. §§ 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG). Dazu zahlen bestockte Grundflachen mit Forstpflanzen (Waldbaume und Wald-
strauchern), kahl geschlagene und verlichtete Grundflachen, unter und Uber Leitungs-
trassen freizuhaltende Flachen im Wald, WaldbléBen, Lichtungen und Waldwiesen.

3.10.2 Darstellung von Waldentwicklungsflachen

Flachen fir Waldentwicklung werden in einer gesonderten Signatur im Flachennutzungs-
plan dargestellt und insbesondere im beigeordneten Landschaftsplan detailliert erlautert.

Fir die Waldentwicklung innerhalb der Schutzgebiete kann auf MaBnahmen zurickge-
griffen werden, die im Rahmen der FFH-Managementplanung entwickelt wurden. Demnach
ist im Oderdeichvorland in einigen Bereichen ein Aufwuchs von Auenwaldern vorgesehen.

Bezliglich der Waldneuentwicklung auBerhalb der Schutzgebiete ist zunachst festzustellen,
dass auf den Flachen der alten FNPs aus 2005 bisher keine Waldneuentwicklung umgesetzt
wurde. Stattdessen werden die Flachen nach wie vor ackerbaulich genutzt. Die Flachen-
nutzungsplanung und im Details die Landschaftsplanung sollte dies berlicksichtigen und
die Flachenauswahl zur Waldneuentwicklung so aktualisieren, dass das Ziel einer Wald-
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neuentwicklung nicht nur im Sinne des landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes ist,
sondern auch erreichbar ist.

Im Vorentwurf werden folgende Anderungen gegeniiber dem FNP aus dem Jahre 2005
vorgenommen:

— Lo6schung: Urspringliche Darstellung der Waldneuentwicklung mit ca. 1,1 ha,
nordlich der L 331 und westlich des Ortseingangs von Reitwein, wird zurick-
genommen. Stattdessen wird die Flache im neuen Flachennutzungsplan als SO-
Gebiet zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage dargestellt.

— Anderung: Urspriingliche Darstellung der Waldneuentwicklung mit ca. 1,7 ha,
stidostlich von Klessin, nérdlich angrenzend zur Klessiner StraBe, wird angepasst.
Die Flache wird nach Norden und entlang des Hangs ausgeweitet und Richtung
Niederung bzw. StraBe Klessin-Bruch reduziert. So verbleibt eine Flache von 1,8 ha
geplanter Waldneuentwicklung.

— Neu: Darstellung einer neuen Waldneuentwicklung mit ca. 2 ha, auf bisheriger
Ackerflache westlich angrenzend zum Alten Handelsweg.

— Neu: Darstellung einer Waldneuentwicklung mit ca. 2,2 ha, auf bisheriger
Ackerflache sidlich angrenzend zum Weg Reitweiner Loose und 6stlich angrenzend
zum Weg Wuhdener Loose.

3.11 Wasserflachen / Wasserwirtschaft

3.11.1 FlieBgewasser und stehende Gewdsser

Im Planungsraum finden sich zahlreiche Stand- und FlieBgewasser. Die Oder als Bundes-
wasserstraBe und naturnaher Fluss begrenzt das Gemeindegebiet Reitweins im Osten. 1
bis 2,5 km westlich der Oder findet sich ein Teil des Letschiner Hauptgrabens (Alte Oder,
Bullengraben, Richtgraben), der wie die Oder ebenfalls Teil eines FFH-Gebietes ist. Ein
weiterer Altarm der Oder ist die Seelake (Alte oder/Hauptgraben), die sich siddstlich von
Sachsendorf bildet und nordwestlich das Gemeindegebiet Podelzig bis zum Dorfkern
durchflieBt. Zahlreiche Be- und Entwasserungsgrdben befinden sich in den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen des Oderbruchs.

In den Grinlandern am Oderufer sind einige Seen sowie Soélle und andere Kleingewdsser
zu finden. Einige Teiche und andere Kleingewasser finden sich in den Siedlungsgebieten.
Vereinzelt liegen Kleingewdsser in den landwirtschaftlich gepragten Bereichen. Die ganz-
jahrig wasserfiihrenden Kleingewasser sind gemdaB § 30 BNatSchG geschlitzte Biotope,
diese finden sich hauptsachlich auf den Grinlandflachen im Deichvorland, seltener in den
Ortslagen.

3.11.2 Flachen zur Vorkehrung bei Hochwasser- und Starkregenereignissen

Die Gemeinden verfligen jeweils (iber Konzepte und bauliche MaBnahmen um die
Konsequenzen von Starkregenereignissen besser zu kontrollieren. In Podelzig sind groB-
flachig Flachen zum zusatzlichen Abfluss um die ,Alte Oder® am Mihlenberg freigehalten
und teilweise mit baulichen Anlagen versehen. Der Prozess dauert an und wird im weiteren
Verfahren dieser FNP-Aufstellung naher thematisiert. In der Gemeinde Reitwein ist
insbesondere die Deichertiichtigung zwischen 1998 und 2005 zu erwdhnen um die
Siedlungsbereiche vor zuklinftig drohende Oderhochwassern zu schiitzen. Starkregen-
ereignisse bedrohen insbesondere die Ortsbereiche, die sich unterhalb des Reitweiner
Sporns befinden. Hier ist ein gesondertes Abflusssystem etabliert. Im weiteren Verlauf des
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Verfahrens wird sich insbesondere der Landschaftsplan mit madglichen zusatzlichen
MaBnahmen beschaftigen.

3.12 Leitungen/Versorgungsinfrastruktur

Oberirdische Elektroleitungen / Freileitungen werden im Vorentwurf des Flachennutzungs-
plans nach Angaben von OpenStreetMap dargestellt. Weitere Versorgungsinfrastruktur
wird im weiteren Verfahren im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung /Scoping der Trager
offentlichen Belange erganzt.

3.13 Altablagerungen und Altlasten

In Abstimmung mit dem Landkreis Markisch-Oderland Fachbereich IV, Amt Landwirtschaft
und Umwelt, Fachdienst Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde, Untere Boden-
schutzbehoérde (UBB) mit Stand April 2025 sind folgende Standorte von Altablagerungen
und weitere Altstandorte auf den Gemeindegebieten von Podelzig und Reitwein darzu-
stellen. Diese werden nachrichtlich, als ,Lage von Flachen, bei denen der Verdacht auf
umweltgefahrdende Stoffe besteht"™ ibernommen.

Altablagerungen:

- Miillkippe in Kuschmannsgrund (Reg. Nr. 0242640062) Gemarkung Reitwein;
Flur 18, sanierte Altablagerung

- Gemeindemiillkippe an der Priesterschlucht (Reg.Nr. 0242640063) Gemarkung
Podelzig; Flur 8

— Miillkippe an der Aue (Reg.Nr. 0242640064) Gemarkung Podelzig; Flur 4,
Die Altablagerungen sind saniert. Eingriffe in die Deponiekdrper sind jeweils zu
vermeiden.

Altstandorte:

- militdrischer Intensivkriegsschauplatz Klessin (Reg.Nr. 0242640065
Gemarkung Poedelzig; Flur 8, sanierter Altstandort
o Bei Eingriffen in den Untergrund muss eine Begleitung der MaBnahme durch
einen Altlastensachverstandigen erfolgen.
o Eine Nutzungsdanderung muss vorab mit der UBB abgestimmt werden. Unter
Umstanden ist eine weiterfiihrende Expositionsuntersuchung unumganglich.

— Gut Klessin Giillelager Podelzig mit Reg.Nr. 0242643063 Gemarkung Poedelzig;
Flur 9; Flursticke 150 Altlastverdachtige Flache

o 1993 wurde eine ,Ersterkundung im Bereich Tierhaltung (Gillelager,
Dunglager) des Gutes Klessin® von dem Ingenieurbiro Umweltanalytik
Brandenburg GmbH zur Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt. Im Ergebnis
wurde fir den damaligen Ist-Zustand, nach Umsetzung einer Sanierung der
Hofentwasserung, eine tolerierbare Belastung des Bodens und des Grund-

wassers durch Schadstoffe festgestellt.
o Aktuell liegen der UBB jedoch keine Untersuchungen nach den Vorgaben des
inzwischen novellierten Bundes-Bodenschutzrechtes vor. Deshalb sind
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gegenwartig keine konkreten Aussagen zu erforderlichen MaBnahmen
maoglich. Bei einer Nutzungsanderung (sensible Nutzungsart) ist erneut ein
Gefahrdungsgutachten anzufertigen, dessen Ausfiihrungen mit der UBB
abzustimmen ist.

- Agrar-Flugplatz Podelzig mit Reg.Nr. 0242643064 Gemarkung Podelzig; Flur 2;
Flurstiicke 186, Altlastverdachtige Flache.

- MTS/MAS mit Tankstelle (Reitwein) mit Reg.Nr. 0242643073 Gemarkung
Reitwein; Flur 7; Flurstiicke 367, 368 Altlastverdachtige Flache
o Tankstelle an der Brennerei vor der Ruine

— Agrar-Flugplatz Reitwein mit Reg.Nr. 0242643082
Gemarkung Reitwein; Flur 5; Flursticke 221, 220, 218, 222 und 203
Altlastverddchtige Flache

- LPG Golzow BT Reitwein mit Reg.Nr. 0242643083
Gemarkung Reitwein; Flur 8; Flursticke 74, 258 und 259
Altlastverddchtige Flache

— Alter Gutshof Reitwein mit Reg.Nr. 0242643104
Gemarkung Reitwein; Flur 7; Flurstiicke 263, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271
Altlastverdachtige Flache

— Maschinen-Ausleih-Station (Podelzig) mit Reg.Nr. 0242643145
Gemarkung Podelzig; Flur 9; Flurstliicke 124, 125, 126, 127, 128, 129, 210
Teilsanierte Altlastenverdachtsflache
o MaBnahmen auf dieser Liegenschaft bzw. Nutzungsdnderungen sind vorab
mit der UBB abzustimmen.

— SchieBplatz Podelzig mit Reg.-Nr. 0542640091
Gemarkung Podelzig; Flur 3; Flurstlicke 123, Altlastverdachtige Flache

Hinweise

Sollten kiinftig Kontaminationen und/oder organoleptische Auffalligkeiten im Boden festge-
stellt werden, sind diese gemaB § 31 Absatz 1 BbgAbfBodG* der unteren Bodenschutz-
behdérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend zur Kenntnis zu geben.

3.14Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan sind gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Bei den dargestellten MaBnahmen handelt es sich um umgesetzte Ausgleichsflachen von
bereits vollzogenen Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. um geplante Ausgleichsflachen
in Vorbereitung befindlicher Eingriffe sowie um Flachen mit Handlungserfordernissen aus
Sicht des Natur- und Umweltschutzes (vgl. Landschaftsplan Kap. 4.4), die als Ausgleichs-
flachen genutzt werden kdnnen. Die Darstellung der MaBnahmen erfolgt mit einer T-Linien-
umgrenzung teilweise farbig unterlegt entsprechend der Quelle der MaBnahmen. Griin
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hinterlegte T-Linien entsprechen den im Eingriffs- und Kompensationsflachen-Infor-
mationssystem (EKIS WebGIS) des Landesamtes flir Umwelt Brandenburg, Stand Mai
2025, enthaltenen Kompensationsflachen. T-Linien ohne farbige Darstellung stellen aus
dem beigeordneten Landschaftsplan geplante MaBnahmenflachen dar. Linienhafte Gehdlz-
pflanzungen und weitere linienhafte MaBnahmen unterscheiden sich in der Starke der Linie.
Dicke grine Linien stellen Gehdélzpflanzungen aus dem Kompensationskataster der
Gemeinde dar, dinne grine Linien wiinschenswerte MaBnahmen aus dem beigeordneten
Landschaftsplan.

Konkrete MaBnahmenbeschreibungen sind dem beigeordneten Landschaftsplan zu ent-
nehmen.

3.15Natur- und Landschaftsschutz

Im Flachennutzungsplan werden die im folgenden beschriebenen Schutzgebiete SPA, FFH,
NSG und die geschitzten Biotope nachrichtlich ibernommen. Detaillierte Ausflihrungen
dazu kénnen dem beigeordneten Landschaftsplan entnommen werden.

3.15.1 Vogelschutzgebiet (Special Protection Area, SPA)

Im &stlichen Oderbuch und Deichvorland findet sich ein Teil des EU-Vogelschutzgebietes
~Mittlere Oderniederung® (DE 3453-422). Eine Flache von ca. 1,300 ha befindet sich im
Gemeindegebiet Reitweins. Es dient dem Ziel, die brandenburgische Oderregion als
typische Tieflandstromniederung zu bewahren und dadurch als bedeutenden Lebensraum
flir gefahrdete Vogelarten zu sichern. Es ist ein zentraler Brut-, Rast-, Ruhe-, Nahrungs-
und Uberwinterungsort und soll in seiner ékologischen Vielfalt langfristig geschiitzt und
weiterentwickelt werden. Erhalten werden sollen dafiir insbesondere die strukturreichen,
naturnahen FlieBgewdasser der Oder mit ihren Seitenarmen, die dynamischen Auen mit
typischem Wasserhaushalt, naturnahe Stillgewdsser mit vielféltiger Ufer- und Vegetations-
struktur, artenreiche Feucht- und Nasswiesen, Eichenalleen und strukturierte Waldrander,
naturnahe Auwalder mit hohem Alt- und Totholzanteil sowie Feldgehélze und Trockenrasen
mit Wildobst und DornbUlischen.

3.15.2 Fauna-Flora-Habitat (FFH)

Nach der 15. Erhaltungszielverordnung des Landes Brandenburgs finden sich im Plangebiet
die FFH-Gebiete ,,Odervorland Oderbruch™ und , Alte Oderlaufe im Oderbruch®. Diese liegen
innerhalb des oben genannten SPA-Gebietes. Die Erhaltungsziele beschreiben haupt-
sachlich den Schutz der Lebensraumtypen Auenwadlder, der Flisse der planaren bis
montanen Stufe und der natlrlichen eutrophen Seen und den dort vorkommenden
Tierarten bzw. deren Zielarten.

An den Oderhdngen finden sich zudem folgende FFH-Gebiete:

-  ,Trockenrasen am Oderbruch® (DE 3553-306, Nr. 578), Teilgebiet 3,
- ,Zeisigberg" (DE 3553-303, Nr. 431),

- ,Priesterschlucht" (DE 3553-305, Nr. 432)

- ,0Oderhange Mallnow" (DE 3552-306, Nr. 38)

Vorrangiges Ziel in diesen Gebieten ist laut Managementpldne die Sicherung bzw.
Entwicklung des Erhaltungszustandes der vorhandenen Lebensraumtypen und Zielarten.
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3.15.3 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Die Gebiete Priesterschlucht, Zeisigberg und Oderhd@ange Mallnow sind neben dem Schutz
durch die FFH-Richtlinie auch nach nationalem Recht geschitzt (Naturschutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Brandenburgischen Naturschutzgesetzes). Die entsprech-
enden Verordnungen geben hierzu auch gezielte Nutzungsverbote flir bestimmte Flachen
sowie konkrete Zielarten bei Pflanzen (z. B: Adonis vernalis, Pulsatilla pratensis) an.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Oderhange Seelow-Lebus", das die Oderhénge und
damit die oben genannten Naturschutzgebiete umfasste, hat seit einigen Jahren den Status
als LSG verloren.

3.15.4 Geschiitzte Biotope und sonstige Baumreihen

Die Zusammensetzung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet werden ausfihrlich im
beigeordneten Landschaftsplan (LP), Kap. 3.6, behandelt. Darauf sei an dieser Stelle
verwiesen. Die dort aufgefiihrten Biotope, Ubernommen aus der flachendeckenden Biotop-
und Landnutzungskartierung (BTLN) im Land Brandenburg, werden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Tabelle 1 (LP) zeigt Biotoptypen, die hauptsachlich
als Flachen erfasst wurden, Tabellen 2 und 3 (beide LP) zeigen Biotoptypen, die aus-
schlieBlich als Linien- bzw. Punktbiotope dokumentiert wurden. In der Darstellungsform im
Flachennutzungsplan wurden diese Unterscheidungen ebenfalls getroffen.

Alleen als geschiitzte Biotope sowie einseitige Baumreihen werden mit einem gesonderten
Planzeichen (schwarze Punktlinie) dargestellt.

3.15.5 Naturdenkmal

Ein Naturdenkmal findet sich im Reitweiner Wald, circa 750 m sudlich der Dorfkirche, die
»~Dicke Eiche". Die Stieleiche ist ca. 300-400 Jahre alt und hat einen Brusthéhendurch-
messer von 1,45 m. Das Denkmal wird nachrichtlich in den FNP lbernommen.

3.161Integration des Landschaftsplans

Grundsatzlich sind die im beigeordneten Landschaftsplan formulierten Erfordernisse, Ziele
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Zur Umsetzung bzw. besonderen Berilicksichtigung der im Landschaftsplan entwickelten
MaBnahmen einschlieBlich der aus der alten Flachennutzungsplanung Gbernommenen MaB-
nahmen werden diese in den FNP als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ebenso wie
teilweise auch im weiteren Verfahren als Wald- und Griinflachen Gdbernommen und dar-
gestellt. Weiterhin werden alle nachrichtlich ibernommenen KompensationsmaBnahmen
als ,Flachen zum Ausgleich®™ gemaB § 5 Abs. 2a BauGB in den FNP bernommen. Bei den
Schutzgebieten besteht bereits gemdB den jeweiligen Verordnungen eine rechtliche
Verpflichtung, MaBnahmen umzusetzen, die flr die Erreichung des Erhaltungsziels
erforderlich sind. So sind im FNP lediglich die Schutzgebietsumgrenzungen zu ibernehmen,
wahrend die einzelnen MaBnahmen der Schutzgebiets- bzw. FFH-Managementplanung zu
entnehmen sind.

So sind folgende Inhalte des Landschaftsplans im FNP dargestellt:

- Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen MaBnahmenfldachen einschlieBlich der aus
der alten Flachennutzungsplanung ibernommenen MaBnahmenflachen als ,Flachen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®™ nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

— Griunflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.
— Waldflachen inkl. Flachen der Waldneuentwicklung nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB.

- KompensationsmaBnahmen aus dem Kompensationskatalog ,Kompensations-
flachen in der Gemeinde Podelzig" und aus dem Eingriffs- und Kompensations-
flacheninformationssystem (EKIS) als ,Flachen zum Ausgleich™ nach § 5 Abs. 2a
BauGB.

— geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG.
— geschutzte Alleen nach § 17 BbgNatSchAG.

— Naturschutzgebiete ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Miuihlen- und
Zeisigberg"™ und ,, Oderh@nge Mallnow".

— FFH-Gebiete , Alte Oderlaufe im Oderbruch™ und , Odervorland Oderbruch™ gemaBi
15. Erhaltungszielverordnung.
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4 UMWELTBERICHT

Auf Grundlage der Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an die Richtlinie 2001/42/EG
der Europaischen Union ist in § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung und in § 2a Nr. 2
BauGB ein entsprechender Umweltbericht flir jede Bauleitplanung vorgeschrieben worden.
Er bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Anlage 1 zum BauGB, die die geforderten
Bestandteile eines Umweltberichts enthalt, ist anzuwenden.

Fir die benachbarten Gemeinden Reitwein und Podelzig erfolgt eine gemeinsame
Flachennutzungsplanung. Sie 16st keine unmittelbaren Rechtswirkungen aus und ist nur
behdrdenverbindlich. Sie hat als vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Steuerungs-
und Koordinierungsfunktion. Die Umweltpriifung und der Umweltbericht stellen bzgl. der
Inhalte und des Umfangs auf diese Funktionen ab.

Flir die Erarbeitung des vorliegenden FNP umfasst die Umweltprifung weite Teile aller
Schutzglter gem. § 2 Abs. 1 UVPG.

In der Vorentwurfsfassung beschrankt sich der vorliegende Umweltbericht auf eine
vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen nach aktuellem Kenntnisstand durch die
Anderungsfldchen des neuaufzustellenden FNPs zur Siedlungs- und Gewerbeentwicklung
und zur Produktion von Solarenergie. Der Umweltbericht in Vorentwurfsfassung dient
der Offentlichkeit und den Trigern éffentlicher Belange, ihre Stellungnahmen zu
den Anderungsflichen bei der weiteren Planung einflieBen lassen zu kénnen. So
ist die weitere Entwurfsplanung auf die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
angewiesen, um rechtzeitig Hinweise auf madgliche Leerstellen bei der Datenlage und
Anderungsbedarfe beriicksichtigen zu kénnen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird parallel ein Landschaftsplan
erarbeitet. Der Umweltbericht nutzt die Ergebnisse des Landschaftsplans, um die
Bewertung der Umweltauswirkungen vorzunehmen. In der Vorentwurfsfassung des
Umweltberichts wird insbesondere bzgl. der Bestandsdarstellung und der Darstellung der
Ziele des Natur- und Umweltschutzes auf den Landschaftsplan verwiesen.

Der Landschaftsraum ist stark durch landwirtschaftliche Nutzflachen im flachen Odertal
gepragt, wobei die Ackerbewirtschaftung die Hauptnutzung darstellt. Angrenzend zur Oder,
im Oderdeichvorland, dominiert eine extensive Grinlandnutzung. Hervorstechend ist der
Reitweiner Sporn, ein zum Teil bewaldeter H6henzug, der als ehemaliger Prallhang der
Uroder eine Begrenzung des Oderbruchs zur Lebuser Platte darstellt.

Die relevanten Anderungsflaichen und Ziele des FNPs werden in der Vorentwurfsfassung
verklrzt im Rahmen der Bewertung der Umweltauswirkungen aufgefihrt.

4.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Auf Vorentwurfsebene wird auf die Ausarbeitung der Umweltschutzziele im beigeordneten
Landschaftsplan verwiesen.

4.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Auf Vorentwurfsebene wird auf die Ausarbeitung der Bestandsaufnahme im beigeordneten
Landschaftsplan verwiesen.
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4.3 Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei Durchflihrung der
Planung

In der Vorentwurfsfassung wird gemdB der derzeitigen Kenntnislage eine vorldufige
Bewertung der méglichen Umweltauswirkungen in Form von Steckbriefen zu den jeweiligen
Anderungsfldchen fiir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung und zur Nutzung von
erneuerbaren Energien vorgenommen. Dabei wird eine dreistufige Bewertung fiir die
einzelnen Schutzgliter und in der Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen angesetzt
(vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Kategorien fiir die Bewertung von Umweltauswirkungen

Mdgliche Konflikte werden als weniger bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene
Beeintrachtigungen sind entweder vernachldssigbar oder kénnen mit verhaltnis-
maBig weniger aufwdndigen MaBnahmen reduziert werden.

Mdgliche Konflikte werden als maBig bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene Beein-
trachtigungen kénnen mit MaBnahmen reduziert oder ausgeglichen werden.

Mégliche Konflikte werden als bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene Beein-
trachtigungen sind Konflikte, die nur mit MaBnahmen mit hohem Aufwand geldst
werden kénnen oder bei denen ggf. eine Ausnahmegenehmigung erforderlich wird.

4.3.1 Siedlungsentwicklung

Mit den folgenden Steckbriefen werden die mdglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung fiir die Anderungsflichen zur Siedlungsentwicklung uberschldgig und in
Vorentwurfsfassung bei aktueller Kenntnislage aufgefihrt.
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Podelzig - SchulstraBe/Am
Schmiedeberg

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

PW1 Wohnbaufliche

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschafts- und Anderungsfléche 0,78 ha
Griunflache Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fléche

Flachen, die derzeit als Grinflachen oder Wiesen genutzt werden, werden dauerhaft
ihrer bisherigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Auf-
grund des geringen Umfangs des Flachenverbrauchs sowie der Tatsache, dass keine
hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden, wer-
den die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Gberwiegend sandige, durchlassige Braunerde als Bodentyp
mit einer geringen Bodenzahl von 24 vor. Das Geldnde zeigt ein deutlich abfallendes
Gefalle von Stidwesten nach Nordosten. Die Boden weisen hauptsachlich eine mittlere
Wassererosionsgefahrdung auf, wahrend im sldlichen Teil geringe Werte und im
nérdlichen Teil mit kleineren Flachenanteilen héhere Erosionsgeféhrdungswerte er-
reicht werden. Bzgl. der Winderosionsgefahrdung erreicht ein GroBteil der sandigen
Bdden eine sehr hohe Erosionsgefahrdung. Dabei bewirkt die derzeitige Vegetation
eine Minderung dieser. Die Planung hat teils eine Versiegelung, eine Verdichtung des
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Bodens und Eingriffe in das Bodengeflige zur Folge, was die Durchldssigkeit des
Bodens und die Bodenfunktionen wie die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die
Wassererosionsgefahrdung wird durch die Inanspruchnahme des Bodens nicht
erhoht. Allerdings kann es zu einem Anstieg des Oberflachenabflusses kommen.

Eine Versiegelung des Bodens stellt ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden
dar, was auszugleichen ist. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden im gesamten Planungsraum, sind die Eingriffe jedoch weniger bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 30 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung ein hohes Riickhaltevermdgen bzw. eine hohe Verweildauer des Sicker-
wassers aufweist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 95 mm/a im
mittleren Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung sind héhere Aufkommen von
Schadstoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitdten mdoglich. Eine erhdhte
tempordre Mobilisierung von Schadstoffen kann ebenfalls durch Stérung der Boden-
funktionen ausgelést werden. Allerdings werden die Auswirkungen auf die Grund-
wasserbeschaffenheit aufgrund der temporaren Art und der Pufferwirkung des Bodens
als nicht bedeutsam eingestuft. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung der
Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengréBen flr
die Grundwassermenge ebenso weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer Versiegelung reduziert
sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdaten
und hdéheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im Vergleich zum
Bestand der Wiesenflachen. Allerdings verbleibt ein hoher Griinanteil im Umfeld, was
die kleinraumige, negative Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzguter
Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

Schutzqguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bisher als Wiese genutzte Flache stellt nach aktueller Kenntnislage kein besonders
wertgebendes Biotop mit besonders wertvoller Flora dar. Im sidlichen Bereich befin-
det sich eine kleinflachige Geholzgruppe, die Lebensraum fiir bspw. Geblischbriter
darstellen kann. Es ist davon ausgehen, dass die Anderungsflache von einer fiir sied-
lungsnahe und (Halboffen-)Landschaft typische Fauna als Lebensraum genutzt wird,
die sich eher aus relativ haufig vorkommenden Arten zusammensetzt. Die Flache ist
aufgrund der Nahe zur Siedlung eher ungeeignet fir Offenlandvégel bzw. gegenlber
Vertikalstrukturen empfindlichen Wiesenbriter. Weiterhin ist davon auszugehen,
dass die Nutzung der Wiesen als Gartenland oder fir die Kleintierhaltung, Vorkommen
von stérungsempfindlichen und besonders wertgebenden Tierarten eher ausschlief3t.
Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Die Inanspruchnahme der Fléache bedeutet gréBtenteils einen Verlust des bisherigen
Lebensraums fiur Flora und Fauna. Mit einer Beseitigung der Gehdlzgruppe sind Ver-
luste von Fortpflanzungsstatten fiir bspw. Gebulschbriter nicht auszuschlieBen. Mit
dem Wohnungsbau bzw. der steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer
héheren Anzahl von Haustieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogel-
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populationen oder anderweitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beein-
trachtigen. Auch wenn die Beseitigung und Beeintrachtigungen von Lebensrdumen
ein erheblicher Eingriff darstellt und (artenschutzrechtliche) Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen erfordern wird, werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutz-
gliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund der eher allgemeinen
Bedeutung der Flache als eher maBig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Inanspruchnahme der Fléache bedeutet die Reduzierung des siedlungsnahen
Grinanteils, der flr das Ortsbild grundsatzlich pragend ist. Allerdings werden
besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente nicht iberplant. Weiterhin
bewirkt die Lage der Anderungsfléche, dass der Zubau von Wohngeb&uden ausge-
hend der bestehenden Wege und StraBen weniger wahrgenommen wird. So werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild als gering-
flgig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die Errichtung von Wohngebduden bedeuten tempordre Bauaktivitdten und eine
Zunahme der Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitaten werden temporare Emis-
sionen wie Larm- und Staubemissionen entstehen. Die tempordre Art und die Ein-
haltung von gesetzlichen Vorgaben kdnnen die baubedingten Beeintrachtigungen
deutlich reduzieren. Im Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungs-
flache keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet.

Mit der VergréBerung der Wohnbevélkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge
haben wird. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und
durch den direkten Anschluss der geplanten Wohnbauflache an der bestehenden
Siedlungsstruktur, wird das hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das beste-
hende siedlungstypische AusmaB (iberschreiten.

Fir die geplante Wohnnutzung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
durch bestehende Immissionsquellen aus der teils gemischten Dorfstruktur mit land-
wirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben zu erwarten. Die geplante Wohn-
bebauung liegt nicht naher an den Immissionsquellen als die bereits vorhandenen
Siedlungsbereiche.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang erdffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsfldche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Mit einer teilweisen Versiegelung der Flachen und einer starkeren Bodenverdichtung
wird die Versickerungsleistung des Bodens gemindert. Insbesondere bei Starkregen-
ereignisse kann dies zu einem hoheren Oberflachenabfluss ausgehend von ver-
siegelten Flachen fiihren. Durch das abfallende Gefalle in Richtung Nordosten kdénnten
so Niederschlagsmengen vermehrt als Oberflachenabfluss zu angrenzenden
Siedlungsflachen flieBen, was - im Extremfall - zu temporédren Uberschwemmungs-
ereignissen im Siedlungsbereich und somit zu Sachschaden und Geféahrdungen flr die
menschliche Gesundheit beitragen kann. MaBnahmen zur Erhédhung des Wasser-
riickhalts und der Versickerung kénnen solche Wechselwirkungen vorbeugen.
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Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsfldche bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache werden bisher Grin- bzw. Wiesenflachen von
allgemeiner Bedeutung in Anspruch genommen. Die Entwicklung stellt eine Erwei-
terung der angrenzenden Siedlungsflache dar. Es ist davon auszugehen, dass die
bestehende Fauna und Flora aufgrund der siedlungsbedingten Vorbelastungen eher
von allgemeiner Bedeutung sind.

Fir die geplante Wohnnutzung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
durch bestehende Immissionsquellen zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfiigig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zum Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

— MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung sowie den Verlust von Wiesen-
und ggf. Gehdlzbiotopen

— MaBnahmen zur Erhdhung des Wasserriickhalts und der Versickerungsleistung
— MaBnahmen flr einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen
— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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PW2 Wohnbaufliche Podelzig ~-Wuhdener Weg

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

S

ek

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,91 ha
Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fldche

Flachen, die derzeit als Ablagerungsplatz und Ackerflache genutzt werden, werden
dauerhaft ihrer bisherigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise ver-
siegelt. Aufgrund des relativ geringen Umfangs des Flachenverbrauchs sowie der Tat-
sache, dass keine hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genom-
men werden, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig
eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Gberwiegend sandige, durchlassige Braunerde als Bodentyp
mit relativ geringen Bodenzahlen von 24 bis 33 vor. Das Gelénde ist nahezu eben.
Die Boden weisen keine Erosionsgefahrdung auf. Die Planung hat teils eine Ver-
siegelung, eine Verdichtung des Bodens und Eingriffe in das Bodengeflige zur Folge,
was die Durchldssigkeit des Bodens und die Bodenfunktionen wie die Grundwasser-
neubildung beeintrachtigt.
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Eine Versiegelung des Bodens stellt ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden
dar, was auszugleichen ist. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden im gesamten Planungsraum, sind die Eingriffe jedoch weniger bedeutsam.

Schutzqut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 40 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung ein sehr hohes Riickhaltevermégen bzw. eine sehr hohe Verweildauer
des Sickerwassers aufweist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 95
mm/a im mittleren Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Auf-
kommen von Schadstoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitdten auftreten. Bei
Aufgabe der intensiven Landwirtschaft erlibrigen sich jedoch die landwirtschaftlich
bedingten Eintrédge von Diinger und Pestiziden. Im Vergleich zu derzeitigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Grund-
wasserbeschaffenheit zu erwarten. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung
der Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengrdéBen
flr die Grundwassermenge ebenso weniger bedeutsam.

Schutzqgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsfléache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer Versiegelung reduziert
sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdaten
und hoéheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im Vergleich zu
Ackerflachen. Allerdings verbleiben ein hoher Offenlandanteil im Umfeld und die an
der StraBe angrenzende Baumreihe, was die kleinrdumige, negative Wirkung der
geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzqguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bisher zum GroBteil als intensives Ackerland genutzte Flache stellt nach aktueller
Kenntnislage kein besonders wertgebendes Biotop mit besonders wertvoller Flora dar.
Am westliche Rand besteht eine Gehélz- und Ruderalfléche, die teils als Ablagerungs-
platz genutzt wird. Die Straucher und Gehdlze kénnen Lebensraum flr bspw.
Gebuischbriiter darstellen. Es ist davon ausgehen, dass die Anderungsflache von einer
fur siedlungsnahe und flr die intensive Agrarlandschaft typischen Fauna als Lebens-
raum genutzt wird, die sich eher aus relativ haufig vorkommenden Arten zusam-
mensetzt. Es ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung als intensive Acker-
flache und siedlungsnaher Ablagerungsplatz Vorkommen von stérungsempfindlichen
und besonders wertgebenden Tierarten eher ausschlieBt.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdasser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet gréBtenteils einen Verlust des bisherigen
Lebensraums fir Flora und Fauna der Agrarlandschaft. Allerdings kénnen mit der
geplanten Wohnbebauung entstehende Garten und Grinflachen neue Lebensrdaume
flr eine siedlungsbezogene Flora und Fauna entstehen. Mit einer Beseitigung der
Geholze im Bereich des Ablagerungsplatzes sind Verluste von Fortpflanzungsstatten
fir bspw. Geblschbriiter nicht auszuschlieBen. Mit dem Wohnungsbau bzw. der
steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von
Haustieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder
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anderweitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beeintréchtigen. Auch
wenn die Beseitigung und Beeintrachtigungen von Lebensraumen ein erheblicher Ein-
griff darstellt und (artenschutzrechtliche) Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
erfordern wird, werden mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt aufgrund der eher allgemeinen Bedeutung der Flache als eher
maBig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet teilweise die Reduzierung des siedlungs-
nahen Griinanteils im westlichen Teil. Allerdings werden besondere landschafts- bzw.
ortsbildpragende Elemente nicht Uberplant. Die Baumreihe entlang der StraBe
Wuhdener Weg ist zu erhalten. Die Erweiterung der Siedlungsflache entlang der
StraBe gegenliber einer bereits bestehenden Hauserreihe stellt eine kompakte Ent-
wicklung des Ortsbildes dar. Die mit dem FNP neu dargestellte Griinflache als Um-
randung der Siedlungserweiterung soll die Siedlungsflache begrenzen und eine Ein-
griinung des Ortsrandes beférdern. So werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild als geringfiigig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die Errichtung von Wohngebduden bedeuten tempordre Bauaktivitditen und eine
Zunahme der Wohnbevélkerung. Mit den Bauaktivitdten werden temporare Emis-
sionen wie Larm- und Staubemissionen entstehen. Die tempordre Art und die Einhal-
tung von gesetzlichen Vorgaben kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deut-
lich reduzieren. Im Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungsflache
keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der Schutzglter erwartet.

Mit der VergréBerung der Wohnbevélkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge
haben wird. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und
durch den direkten Anschluss der geplanten Wohnbaufldche an der bestehenden
Siedlungsstruktur, wird das hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das beste-
hende siedlungstypische AusmaB Uberschreiten.

Fir die geplante Wohnnutzung ist zu Uberprifen, inwieweit immissionsschutzrecht-
liche Konflikte ausgehend der siudwestlichen, mit der Neuaufstellung des FNP
geplanten Gewerbeflache entstehen kénnen.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang erdffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsfldche bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.
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Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache werden eine bisherige Intensivackerflache und eine
Flache mit Gehdélzbestand als Ablagerungsflache in Anspruch genommen. Die betrof-
fenen Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand nur von allgemeiner Bedeutung.
Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angrenzenden Siedlungsflache dar. Es ist
davon auszugehen, dass die bestehende Fauna und Flora aufgrund der siedlungs-
bedingten Vorbelastungen eher von allgemeiner Bedeutung sind.

Fir die geplante Wohnnutzung sind eventuelle immissionsschutzrechtliche Konflikte
ausgehend von mdglichen Immissionsquellen der mit der FNP-Neuaufstellung ge-
planten Gewerbeflache zu Uberprifen.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und deren Erheblichkeit werden unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfiigig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsflache als besonders relevant eingeschatzt werden:

- MaBnahmen zum Erhalt und Schutz der angrenzenden Baumreihe

— MaBnahmen zum Erhalt von weiteren Baumen und von sonstigen Gehdlz-
strukturen

— MaBnahmen zum Ausgleich flir Bodenversiegelung sowie den Verlust von
Ruderal- und ggf. Gehdlzbiotopen

— MaBnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen
— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

- Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen ausgehend der stidwest-
lichen Gewerbeflache
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PW3 Wohnbaufliche Podelzig ~-Wuhden
Vorentwurf FNP (Stand 2025)

bisheriger FNP aus 2005
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Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,81 ha
Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
— Alleeschutz gemaB § 17 BbgNatSchAG
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus

bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete
Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange

zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache
Flachen, die derzeit als Ackerflache genutzt werden, werden dauerhaft ihrer bis-

herigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Aufgrund des
relativ geringen Umfangs des Flachenverbrauchs sowie der Tatsache, dass keine
hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Uberwiegend sandige,
Braunerde-Fahlerden als Bodentypen mit geringen Bodenzahlen von 24 bis 30 vor.
Das Gelande ist nahezu eben. Die Bdden weisen eine hohe Winderosionsgefahrdung
auf, die durch die Planung bzw. einen Wohnungsbau im Vergleich zur intensiven
Ackernutzung eher reduziert wird. Die Planung hat teils eine Versiegelung, eine Ver-
dichtung des Bodens und Eingriffe in das Bodengeflige zur Folge, was die Durch-

durchlassige Braunerden und
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lassigkeit des Bodens und die Bodenfunktionen wie die Grundwasserneubildung
beeintrachtigt.

Eine Versiegelung des Bodens stellt ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden
dar, was auszugleichen ist. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden im gesamten Planungsraum, sind die Eingriffe jedoch weniger bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrédgt mindestens 40 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung ein sehr hohes Rlckhaltevermdgen bzw. eine sehr hohe Verweildauer
des Sickerwassers aufweist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 80
mm/a im mittleren Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Auf-
kommen von Schadstoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitdten auftreten. Bei
Aufgabe der intensiven Landwirtschaft erlibrigen sich jedoch die landwirtschaftlich
bedingten Eintrdge von Dilnger und Pestiziden. Im Vergleich zur derzeitigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Grundwasserbeschaffenheit zu erwarten. Die durch eine Versiegelung bewirkte
Minderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichsweise geringen
FlachengréBen fir die Grundwassermenge ebenso weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsfldche besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzglter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer Versiegelung reduziert
sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitaten
und hdheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im Vergleich zu
Ackerflachen. Allerdings verbleiben ein hoher Offenlandanteil im Umfeld und die an
der StraBe angrenzende Allee, was die kleinrdumige, negative Wirkung der geplanten
Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bisher als intensives Ackerland genutzte Flache stellt nach aktueller Kenntnislage
kein besonders wertgebendes Biotop mit besonders wertvoller Flora dar. Es ist davon
ausgehen, dass die Anderungsfldche von einer fiir siedlungsnahe und fiir die intensive
Agrarlandschaft typischen Fauna als Lebensraum genutzt wird, die sich eher aus
relativ haufig vorkommenden Arten zusammensetzt. Es ist davon auszugehen, dass
die aktuelle Nutzung als intensive Ackerflache Vorkommen von stérungsempfind-
lichen und besonders wertgebenden Tierarten eher ausschlieBt.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Die Allee ist, ebenso als Lebensraum flr die Avifauna und evtl. flir Fledermause, zu
erhalten.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet gréBtenteils einen Verlust des bisherigen
Lebensraums fir Flora und Fauna der Agrarlandschaft. Allerdings kénnen mit der
geplanten Wohnbebauung entstehende Garten und Grinfldachen neue Lebensraume
flr eine siedlungsbezogene Flora und Fauna entstehen. Mit dem Wohnungsbau bzw.
der steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von
Haustieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder
anderweitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beeintrachtigen. Insge-
samt werden madgliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und
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biologische Vielfalt aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache als geringfligig
eingestuft.

Schutzqgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente werden nicht tiberplant. Die
bestehende Allee ist zu erhalten. Die Erweiterung der Siedlungsflache entlang der
StraBe befindet sich auBerhalb des Ortskerns von Wuhden und bedeutet eine leichte
Ausweitung der Siedlungsflache auBerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die mit
dem FNP neu dargestellte Grinflache als Umrandung der Siedlungserweiterung soll
die Siedlungsflache begrenzen und eine Eingriinung des Ortsrandes befordern.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden
als maBig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die Errichtung von Wohngebauden bedeuten tempordre Bauaktivitdten und eine
Zunahme der Wohnbevélkerung. Mit den Bauaktivitdten werden temporare Emis-
sionen wie Larm- und Staubemissionen entstehen. Die tempordre Art und die Ein-
haltung von gesetzlichen Vorgaben kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen
deutlich reduzieren. Im Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungs-
flache keine ungleich hdheren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter erwartet.

Mit der VergréoBerung der Wohnbevélkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge
haben wird. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und
durch den direkten Anschluss der geplanten Wohnbaufldche an der bestehenden
Siedlungsstruktur, wird das hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das
bestehende siedlungstypische Ausmaf (iberschreiten.

Fir die geplante Wohnnutzung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
durch bestehende Immissionsquellen aus der teils gemischten Dorfstruktur mit
landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben zu erwarten. Die geplante Wohn-
bebauung liegt nicht naher an den Immissionsquellen als die bereits vorhandenen
Siedlungsbereiche.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang eréffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)

Im Bereich der Anderungsflidche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden. Die angrenzende Allee und das angrenzende Boden-
denkmal sind zu erhalten.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache werden eine bisherige Intensivackerflache in Anspruch
genommen. Die betroffenen Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand nur von
allgemeiner Bedeutung. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angrenzenden
Siedlungsflache dar, wobei die Siedlungsausweitung leicht auBerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs stattfindet. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna
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und Flora aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung und den siedlungsbedingten
Vorbelastungen eher von allgemeiner Bedeutung sind.

Fir die geplante Wohnnutzung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
durch bestehende Immissionsquellen zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

MaBnahmen zum Erhalt und Schutz der angrenzenden Allee
— MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung
MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— MaBnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen
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RW1 Wohnbaufliche Reitwein - Am Sportplatz

Vorentwurf FNP (Stand 2025)

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,87 ha
Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere lber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fléche

Flachen, die derzeit als brachliegende Ackerflache genutzt werden, werden dauerhaft
ihrer bisherigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Auf-
grund des relativ geringen Umfangs des Flachenverbrauchs sowie der Tatsache, dass
keine hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Giberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auen-
boden mit hohem Anteil an schluffigen Lehm und mit relativ geringen Bodenzahlen
von 33 vor. Das Gelande ist nahezu eben. Die Béden weisen eine hohe Verdichtungs-
gefahrdung auf, die durch die Planung bzw. einen Wohnungsbau zur starkeren
Bodenverdichtung flhren kann. Die Planung hat teils eine Versiegelung, eine
Verdichtung des Bodens und Eingriffe in das Bodengeflige zur Folge, was die Boden-
funktionen wie die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Weiterhin kann die Stabi-
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litdt von grundwasserbeeinflussten Bdden durch baubedingte Eingriffe reduziert
werden.

Eine Versiegelung und Eingriffe in grundwasserbeeinflussten Auenboden stellen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar, was auszugleichen ist.
Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen gréBeren Aufwand zur Schaffung
eines stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
im gesamten Planungsraum, sind die Eingriffe jedoch nur maBig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 1 bis 2 m, wahrend die Grundwasseriber-
deckung nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Riickhaltevermdgen
verfigt. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 90 mm/a im mittleren
Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Aufkommen von Schad-
stoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitaten auftreten. Je nach verwendeten
Baustoffen kann auch eine langerfristige Dauer von Schadstoffeintragen in den Boden
wirken. So ergibt sich bei dem hoch anstehenden Grundwasserstand die erhéhte
Gefahr von Schadstoffeintrédgen in das Grundwasser. Andererseits erlbrigen sich bei
Aufgabe der intensiven Landwirtschaft die landwirtschaftlich bedingten Eintrége von
Dinger und Pestiziden, die allerdings bei der aktuellen Nutzung als Ackerbrache zur
Erlangung von 6kologisch orientierter Agrarférderungen bereits reduziert sein mus-
sten. GréBeren Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind nur unter
Bertcksichtigung von MaBnahmen zum Schutz des grundwasserbeeinflussten Bodens
nicht zu erwarten. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung der Grundwasser-
neubildung ist aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengréBen fir die Grund-
wassermenge weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzglter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer Versiegelung reduziert
sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdaten
und héheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im Vergleich zu
Ackerflachen. Allerdings verbleiben ein hoher Offenlandanteil im Umfeld, was die
kleinrdumige, negative Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgilter
Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

Schutzqguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Wertigkeit der bisher als Ackerbrache genutzte bzw. gepflegte Flache muss noch
Uberprift werden. Je nach Biotopausstattung kénnen Ackerbrachen wertvolle Lebens-
raume darstellen. Die Lebensraumqualitat wird jedoch durch die Siedlungsnéhe ein-
geschrankt. Mit Vorkommen von stérungsempfindlichen Tierarten ist nicht auf der
Anderungsfléche zu rechnen.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Die Baumreihe ist, ebenso als Lebensraum flr die Avifauna, zu erhalten.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet einen Verlust des bisherigen Lebensraums
flr Flora und Fauna der Agrarlandschaft. Allerdings kénnen mit der geplanten Wohn-
bebauung entstehende Garten und Grinflachen neue Lebensraume fir eine
siedlungsbezogene Flora und Fauna entstehen. Mit dem Wohnungsbau bzw. der
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steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von Haus-
tieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder ander-
weitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beeintrachtigen. Insgesamt
werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt aufgrund der noch zu lberpriifenden Bedeutung der Flache als maBig bedeut-
sam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente werden nicht tiberplant. Die
bestehende Baumreihe ist zu erhalten. Die Erweiterung der Siedlungsflache entlang
der StraBe befindet sich noch innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die mit dem
FNP neu dargestellte Grinflache als Umrandung der Siedlungserweiterung soll die
Siedlungsflache begrenzen und eine Eingrinung des Ortsrandes beférdern. So
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild als
geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die Errichtung von Wohngebduden bedeuten tempordre Bauaktivitaten und eine Zu-
nahme der Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitdten werden temporare Emissionen
wie Larm- und Staubemissionen entstehen. Die temporare Art und die Einhaltung von
gesetzlichen Vorgaben kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich redu-
zieren. Im Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungsflédche keine
ungleich héheren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter erwartet.

Mit der VergréBerung der Wohnbevélkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge
haben wird. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und
durch den direkten Anschluss der geplanten Wohnbauflache an der bestehenden
Siedlungsstruktur, wird das hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das beste-
hende siedlungstypische AusmaB (berschreiten.

Fir die geplante Wohnnutzung kénnen Larmimmissionen ausgehend des Sportplatz-
betriebes von Bedeutung sein. Das AusmaB solcher Larmimmissionen ist im Laufe
des Verfahrens zu klaren. Weiterhin ist zu Uberprifen, inwieweit immissionsschutz-
rechtliche Konflikte ausgehend der nordéstlichen, mit der Neuaufstellung des FNP
geplanten Gewerbeflache entstehen kénnen.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang erdffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsfldche bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.
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Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache wird eine derzeitige Ackerbrache, die aktuell als
O6kologisch gepflegte Ackerflache zur Erlangung einer 6kologischen Agrarférderung
angemeldet ist, in Anspruch genommen. Da Ackerbrachen wertvolle Lebensraume
darstellen kénnen, ist die Bedeutung der Flache fir Natur und Landschaft im Laufe
des Verfahrens vor Ort zu Uberprifen. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der
angrenzenden Siedlungsflache dar.

Fir die geplante Wohnnutzung sind mdégliche Konflikte mit Larmimmissionen aus-
gehend des Sportplatzbetriebes und des nordéstlich gelegenen Gewerbeflache im
Laufe des Verfahrens zu klaren.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und deren Erheblichkeit werden unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfiigig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsflache als besonders relevant eingeschatzt werden:

— MaBnahmen zum Erhalt und Schutz der angrenzenden Baumreihe

— MaBnahmen zum Ausgleich flir Bodenversiegelung sowie den Verlust von Acker-
brachenbiotopen

— MaBnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen
— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

- Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen ausgehend des
Sportplatzbetriebes und der norddstlichen Gewerbefléche
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RM1 Gemischte Baufliche Reitwein - Hathenower Weg

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,42 ha
Gemischte Bauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache

Fldchen, die derzeit als brachliegende Ackerflache und Wiesenflache genutzt werden,
werden dauerhaft ihrer bisherigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise
versiegelt. Aufgrund des relativ geringen Umfangs des Flachenverbrauchs werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Giberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auen-
boden mit hohem Anteil an schluffigen Lehm. Die Bodenzahlen betragen zwischen 44
und 68. Das Geldnde ist nahezu eben. Die Béden weisen eine hohe Verdichtungs-
gefahrdung auf, die durch die Planung bzw. einen Wohnungsbau zur starkeren
Bodenverdichtung flihren kann. Die Planung hat teils eine Versiegelung, eine Ver-
dichtung des Bodens und Eingriffe in das Bodengefiige zur Folge, was die Boden-
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funktionen wie die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Weiterhin kann die Stabi-
litdt von grundwasserbeeinflussten Béden durch baubedingte Eingriffe reduziert wer-
den.

Eine Versiegelung und Eingriffe in grundwasserbeeinflussten Auenboden stellen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar, was auszugleichen ist.
Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen gréBeren Aufwand zur Schaffung
eines stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
im gesamten Planungsraum, sind die Eingriffe jedoch nur maBig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 1 bis 2 m, wahrend die Grundwasseriber-
deckung nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Rickhaltevermdgen
verfigt. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 90 mm/a im mittleren
Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Aufkommen von Schad-
stoffen im Rahmen von tempordren Bauaktivitdten auftreten. Je nach verwendeten
Baustoffen kann auch eine langerfristige Dauer von Schadstoffeintragen in den Boden
wirken. So ergibt sich bei dem hoch anstehenden Grundwasserstand die erhéhte
Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Andererseits eribrigen sich bei
Aufgabe der intensiven Landwirtschaft die landwirtschaftlich bedingten Eintrége von
Dinger und Pestiziden, die allerdings bei der aktuellen Nutzung als Ackerbrache zur
Erlangung von dkologisch orientierter Agrarféorderungen und Wiese bereits reduziert
sein mussten. GréBeren Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind nur
unter Berlcksichtigung von MaBnahmen zum Schutz des grundwasserbeeinflussten
Bodens nicht zu erwarten. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung der
Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengrdBen flr
die Grundwassermenge weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzglter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer Versiegelung reduziert
sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdaten
und hdheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im Vergleich zu
Ackerflachen. Allerdings verbleiben ein hoher Offenlandanteil im Umfeld, was die
kleinrdumige, negative Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter
Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

Schutzqguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Wertigkeit der bisher als Ackerbrache und Wiese genutzte bzw. gepflegte Flache
muss noch Uberprift werden. Je nach Biotopausstattung kénnen Ackerbrachen und
Wiesen wertvolle Lebensraume darstellen. Die Lebensraumqualitat wird jedoch durch
die Siedlungsnahe eingeschrankt. Mit Vorkommen von stérungsempfindlichen Tier-
arten ist nicht auf der Anderungsfldche zu rechnen.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsfldche
angrenzend zur Bahntrassenbrache, die potenziell als Verbindungsflache fir Arten
der Trockenstandorte wie Zauneidechse eingestuft wird.

Die im Anderungsbereich befindlichen Bdume und angrenzendes Gehdlz sind ebenso
als Lebensraume flr die Avifauna, zu erhalten.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet einen Verlust des bisherigen Lebensraums
flr Flora und Fauna der siedlungsnahen Agrarlandschaft. Allerdings kénnen mit der
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geplanten Wohnbebauung entstehende Garten und Grinflachen neue Lebensrdaume
flr eine siedlungsbezogene Flora und Fauna entstehen. Mit dem Wohnungsbau bzw.
der steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von Haus-
tieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder ander-
weitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beeintrachtigen. Insgesamt
werden maogliche Beeintrachtigungen der Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt aufgrund der noch zu Uberprifenden Bedeutung der Flache als maBig bedeut-
sam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Besondere landschafts- bzw. ortsbildprdgende Elemente werden nicht Gberplant. Die
Erweiterung der Siedlungsflache stellt eine geringflachige Arrondierung des
Siedlungszusammenhangs zwischen altem Bahndamm und Siedlung dar. So werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild als
geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Die Errichtung von Gebauden bedeuten temporare Bauaktivitaten und eine Zunahme
der Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitéiten werden temporare Emissionen wie
Larm- und Staubemissionen entstehen. Die temporare Art und die Einhaltung von
gesetzlichen Vorgaben koénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich
reduzieren. Im Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungsflache
keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet.

Mit der VergréoBerung der Wohnbevélkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge
haben wird. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und
durch den direkten Anschluss der geplanten Wohnbauflache an der bestehenden
Siedlungsstruktur, wird das hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das
bestehende siedlungstypische Ausmal (iberschreiten.

Flr eine geplante Wohnnutzung im Rahmen der Mischbebauung sind keine immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikte durch bestehende Immissionsquellen aus der teils
gemischten Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben zu
erwarten. Die geplante Mischbauflache liegt nicht ndher an den Immissionsquellen
als die bereits vorhandenen Siedlungsbereiche.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang erdffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.
Fir den unwahrscheinlichen Fall, dass die Bahntrasse flir den Bahnverkehr wieder
reaktiviert wird, sind ggf. Belange des Bahnverkehrs und immissionsschutzrechtliche
Wirkungen fir eine Wohnnutzung zu Gberprifen.
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Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache werden eine derzeitige Ackerbrache, die aktuell als
o6kologisch gepflegte Ackerflache zur Erlangung einer 6kologischen Agrarférderung
angemeldet ist, und eine bestehende Wiesenflache in Anspruch genommen. Da
Ackerbrachen und Wiesen wertvolle Lebensrdume darstellen koénnen, ist die
Bedeutung der Flachen fir Natur und Landschaft im Laufe des Verfahrens vor Ort zu
Uberprifen. Die Entwicklung stellt eine Arrondierung der angrenzenden Siedlungs-
flache zwischen Bahndamm und Siedlung dar.

Fir die geplante Wohnnutzung innerhalb der Mischbauflache sind derzeit keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte durch bestehende Immissionsquellen zu
erwarten. Eine Reaktivierung der Bahntrasse fir den Bahnverkehr ist kein Gegen-
stand von bekannten Planungen, kdnnte im Fall einer Umsetzung jedoch zu Immis-
sionsschutzkonflikten flihren.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig bis maBig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

MaBnahmen zum Erhalt und Schutz von Baumen und Geholzen

MaBnahmen zum Ausgleich fir Bodenversiegelung sowie den Verlust von
Ackerbrachen- und Wiesenbiotopen

MaBnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen

— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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RM2 Gemischte Baufliche Reitwein - HauptstraBe Nord

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)
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Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Fléche
Sondergebietsflache flr Anderungsflache 0,62 ha
Freizeit und Erholung Gemischte Bauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere lber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt nur wenige Meter vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere
Oderniederung" entfernt. Aufgrund des bereits zum GroBteil als Siedlungsflache
genutzten Bereichs, den damit bereits wirkenden Vorbelastungen und der Abschir-
mung des Bereichs gegentiber dem Vogelschutzgebiet durch Gehdlze, kénnen nach
aktuellem Kenntnisstand keine Wirkungszusammenhange zwischen der Planung und
dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt werden, die Uber das bisherige MaB der
Vorbelastung hinausgehen.

Schutzgut Fléche

Die Funktionen der Flache, die mit der bisherigen Darstellung als Sondergebiet flr
Erholung und Freizeit erfillt werden sollen, kénnen auch zum Teil im Rahmen der
Umwidmung zur gemischten Bauflache erflillt werden. Landwirtschaftsflachen gehen
mit der neuen Planung nicht verloren. Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache als vernachldssigbar zu bewerten.
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Schutzgut Boden

In der Fléache herrscht lberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster
Auenboden mit hohem Anteil an schluffigen Lehm. Hinsichtlich der Bodennutzung
spielt die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle. Das Gelande ist nahezu eben. Die
Bbdden sind durch die bisherige Nutzung vorbelastet und teilweise versiegelt. Eine
noch im alten FNP dargestellte Altlast ist — wahrscheinlich aufgrund ihrer Sanierung
- nicht mehr im Altlastenkataster geflihrt. Weiterhin herrscht eine hohe Ver-
dichtungsgeféhrdung vor. Die Planung kann eine Erhéhung der Versiegelung, eine
weitere Verdichtung des Bodens und Eingriffe in das Bodengeflige zur Folge haben,
was die Bodenfunktionen wie die Grundwasserneubildung weiter beeintrachtigt.
Weiterhin kann die Stabilitat von grundwasserbeeinflussten Béden durch baubedingte
Eingriffe reduziert werden.

Eine weitere Versiegelung und Eingriffe in grundwasserbeeinflussten Auenboden
stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar, was auszugleichen
ist. Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen gréBeren Aufwand zur Schaf-
fung eines stabilen Baugrunds. Allerdings sind die Béden im Anderungsbereich bereits
stellenweise versiegelt und durch die bisherige Nutzung vorbelastet. So werden
mogliche Beeintrachtigungen im Vergleich zur jetzigen Nutzung als geringfligig
eingestuft.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 3 m, wadhrend die Grundwasseriber-
deckung nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Riickhaltevermdgen
verfligt. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 70 mm/a im mittleren
Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Aufkommen von Schad-
stoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitdten auftreten. Je nach verwendeten
Baustoffen kann auch eine langerfristige Dauer von Schadstoffeintragen in den Boden
wirken. So ergibt sich bei dem hoch anstehenden Grundwasserstand die erhdhte
Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Andererseits bestehen bereits
bei der aktuellen Nutzung als Siedlungsflache Vorbelastungen fir das Schutzgut
Grundwasser. Bei der Umwidmung zur gemischten Bauflache auf bereits teils ver-
siegelten Flachen ist mit einem geringeren Umfang von negativ wirkenden Bau-
aktivitaten und Versiegelungen zu rechnen im Vergleich zu Umwidmungen von Land-
wirtschafts- und sonstigen Offenlandflachen. Die Auswirkungen durch die Umwid-
mung in eine gemischte Bauflache im Vergleich zur bisherigen Nutzung kénnen daher
als weniger bedeutsam eingestuft werden.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung
reduziert sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicher-
kapazitdten und hdéheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im
Vergleich zu offenen Wiesenflachen. Allerdings verbleiben ein hoher Grin- und
Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinrdumige, negative Wirkung der geplanten
Versiegelung auf die Schutzgilter Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

61



Flachennutzungsplan der Gemeinde Podelzig - Begriindung Teil 2: Umweltbericht Juli 2025

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Vorbelastung der bisherigen Nutzung als Siedlungsflache sind keine besonders
wertgebenden oder stérungsempfindlichen Tiere, Pflanzen und Biotope zu erwarten.
Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Die im Anderungsbereich befindlichen Gehélze kénnen Lebensrdume fiir die Avifauna
darstellen.

Mit der Umwidmung der Flache ist aufgrund der geringen Nutzungsanderung kein
erheblicher Verlust des bisherigen Lebensraums fiir siedlungsgebundene Flora und
Fauna zu erwarten. Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Umwidmung der Sondergebiets-
flache zur gemischten Baufldache als geringfiigig eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente werden nicht Gberplant. Mit
der Umwidmung findet keine Erweiterung der Siedlungsflache statt. So werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild als geringfligig
eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Die Umwidmung der Sondergebietsflache in eine gemischte Bauflache wird keine
erheblich anderen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter bewirken, wie sie bereits
mit der bisherigen Darstellung als Sondergebietsflache méglich waren.

Fir die geplante Wohnnutzung innerhalb der gemischten Bauflache ist zu Gberprifen,
inwieweit immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der 6stlich angrenzenden,
mit der Neuaufstellung des FNP geplanten Gewerbeflache entstehen kdnnen.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang eréffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsfldche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Anderungsflache werden eine bereits bestehende Siedlungsfléche
bzw. ein Sondergebiet fir Erholung und Freizeit in eine gemischte Bauflache umge-
widmet. Die Entwicklung auf einer Flache mit bereits bestehenden Gebdunden und
Versiegelungen stellt keine Erweiterung der Siedlungsflache dar.

Fir die geplante Wohnnutzung innerhalb der gemischten Bauflache ist zu Gberpriifen,
inwieweit immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der 6stlich angrenzenden,
mit der Neuaufstellung des FNP geplanten Gewerbeflache entstehen kdnnen.
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Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig bis maBig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zum Erhalt und Schutz von Baumen und Gehdlzen
MaBnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen

Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

Ggf. MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung

Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen ausgehend der 6stlich
angrenzenden Gewerbeflache
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RM3 Gemischte Baufliche Reitwein - HauptstraBe Siid

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,24 ha
Gemischte Bauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele

Weitere lber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus

bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsfliche liegt ca. 120 m vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oder-
niederung" entfernt. Nach aktuellem Kenntnisstand k&énnen keine Wirkungszu-
sammenhange zwischen der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt
werden.

Schutzgut Fléche

Flachen, die derzeit als Ackerflaiche genutzt werden, werden dauerhaft ihrer
bisherigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Der Standort
weist eine erhdhte Ertragsfahigkeit auf. Aufgrund des relativ geringen Umfangs des
Flachenverbrauchs, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als
geringfligig bis maBig bedeutsam bewertet.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Giberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auen-
boden mit hohem Anteil an schluffigen Lehm. Die Bodenzahlen betragen durchgehend
mehr als 50, wobei die Ackerzahlen auf nahezu der gesamten Fléache nur 49 Boden-
punkte erreichen. Das Geldnde ist nahezu eben. Die Bdden weisen eine hohe
Verdichtungsgefahrdung auf, die durch die Planung bzw. einen Gebdudebau zur
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starkeren Bodenverdichtung flihren kann. Die Planung hat teils eine Versiegelung,
eine Verdichtung des Bodens und Eingriffe in das Bodengeflige zur Folge, was die
Bodenfunktionen wie die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Weiterhin kann die
Stabilitat von grundwasserbeeinflussten Boden durch baubedingte Eingriffe reduziert
werden.

Eine Versiegelung und Eingriffe in grundwasserbeeinflussten Auenboden stellen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar, was auszugleichen ist.
Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen gréBeren Aufwand zur Schaffung
eines stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
im gesamten Planungsraum, sind die Eingriffe jedoch nur maBig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt 2 bis 3 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Rickhalte-
vermoégen verfligt. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 70 mm/a im
mittleren Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Aufkommen
von Schadstoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitdten auftreten. Je nach
verwendeten Baustoffen kann auch eine langerfristige Dauer von Schadstoffeintragen
in den Boden wirken. So ergibt sich bei dem hoch anstehenden Grundwasserstand
die erhdohte Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Andererseits
eribrigen sich bei Aufgabe der intensiven Landwirtschaft die landwirtschaftlich
bedingten Eintrédge von Dinger und Pestiziden, die allerdings bei der aktuellen
Nutzung als Ackerbrache zur Erlangung von 6kologisch orientierter Agrarférderungen
und Wiese bereits reduziert sein mussten. GroBeren Auswirkungen auf die Grund-
wasserbeschaffenheit sind nur unter Berlcksichtigung von MaBnahmen zum Schutz
des grundwasserbeeinflussten Bodens nicht zu erwarten. Die durch eine Versiegelung
bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichsweise
geringen FlachengréBen fir die Grundwassermenge weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsfléache besteht kein Oberflichenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung
reduziert sich die ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicher-
kapazitdten und hdéheren Oberflachentemperaturen von versiegelten Flachen im
Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings verbleiben ein hoher Griin- und Offen-
landanteil im Umfeld, was die kleinrdumige, negative Wirkung der geplanten
Versiegelung auf die Schutzgilter Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bisher zum als intensives Ackerland genutzte Flache stellt nach aktueller
Kenntnislage kein besonders wertgebendes Biotop mit besonders wertvoller Flora dar.
Es ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung als intensive Ackerflache Vor-
kommen von stérungsempfindlichen und besonders wertgebenden Tierarten eher
ausschlieBt.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Die Inanspruchnahme der Fléache bedeutet gréBtenteils einen Verlust des bisherigen
Lebensraums fir Flora und Fauna der Agrarlandschaft. Allerdings kénnen mit der
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geplanten Mischbebauung entstehende Garten und Grinflachen neue Lebensrdaume
flr eine siedlungsbezogene Flora und Fauna entstehen. Mit der Mischbebauung bzw.
der steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von Haus-
tieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder ander-
weitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beeintrachtigen. Mdégliche
Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind
aufgrund der eher allgemeinen Bedeutung der Flache als geringfiigig einzustufen.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Besondere landschafts- bzw. ortsbildprdgende Elemente werden nicht Gberplant. Die
Erweiterung der Siedlungsfliche entlang der StraBe gegeniber einer bereits
bestehenden Siedlungsfléache stellt eine kompakte Entwicklung des Ortsbildes dar.
Die mit dem FNP neu dargestellten Grinflachen und Pflanzflachen als Umrandung der
Siedlungserweiterung soll die Siedlungsflache begrenzen und eine Eingriinung des
Ortsrandes beférdern. So werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild/ Ortsbild als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die Errichtung von Gebauden bedeuten temporare Bauaktivitdten. Die Schaffung von
mehr Wohnraum soll zur Zunahme der Wohnbevdlkerung fihren. Mit den Bau-
aktivitaten werden temporare Emissionen wie Larm- und Staubemissionen entstehen.
Die tempordre Art und die Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben kénnen die bau-
bedingten Beeintrachtigungen deutlich reduzieren. Im Vergleich zu anderen Stand-
orten werden fiir die Anderungsfldche keine ungleich héheren Beeintréchtigungen der
Schutzglter erwartet.

Mit der VergréBerung der Wohnbevélkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge
haben wird. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und
durch den direkten Anschluss der geplanten Wohnbaufldche an der bestehenden
Siedlungsstruktur, wird das hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das
bestehende siedlungstypische Ausmaf Uberschreiten.

Fir die geplante Wohnnutzung innerhalb der gemischten Bauflache ist zu Gberprifen,
inwieweit immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der nérdlichen, mit der
Neuaufstellung des FNP geplanten Gewerbefldche entstehen kénnen.

Fir die Bevdlkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmaéglichkeiten in
geringem Umfang erdffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen
Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Mit der geplanten gemischten Bauflache werden eine bisherige Intensivackerflache in
Anspruch genommen. Die betroffenen Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand nur
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von allgemeiner Bedeutung. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angren-
zenden Siedlungsflache dar. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna
und Flora aufgrund der siedlungsbedingten Vorbelastungen und der intensiven Acker-
bewirtschaftung nur von allgemeiner Bedeutung sind.

Fir die geplante Wohnnutzung sind eventuelle immissionsschutzrechtliche Konflikte
ausgehend von mdglichen Immissionsquellen der mit der FNP-Neuaufstellung geplan-
ten Gewerbeflache zu Uberprifen.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung

— MaBnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grinflachen und -strukturen

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen ausgehend der
nordlichen Gewerbeflache
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4.3.2 Gewerbeentwicklung

Mit den folgenden Steckbriefen werden die mdglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung fir die Anderungsflichen zur Gewerbeentwicklung Uberschldgig und in
Vorentwurfsfassung bei aktueller Kenntnislage aufgefihrt.

PG 1 Gewerbefliche Podelzig — HauptstraBe / Klessiner
StraBe

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

AN

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache, Anderungsfléche 2,59 ha
Flache flir MaBnahmen flir |Gewerbeflache
Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fléche

Die Anderungsfliche weist bereits einen weitgehend leerstehenden Geb&udealt-
bestand und Versiegelungen auf. Mit der Umwidmung in eine Gewerbeflache kann
der urspringliche Zweck der Flache zur Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen nicht mehr erfillt werden. Bisher fanden nach Aussage des Amtes Lebus
auf der Flache keine Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen statt. Weiterhin werden
randstandig und kleinflachig Landwirtschaftsflachen ihrer bisherigen Nutzung
entzogen.
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Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits teils versiegelten Flachen als
Gewerbeflachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Im Rahmen
des beigeordneten Landschaftsplans werden potenzielle Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ermittelt, deren Umfang um ein Vielfaches des hier betroffenen
Umwidmungsbereiches Ubertrifft. Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache als geringfiigig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrschen Uberwiegend sandige, durchlassige und podsolige Braun-
erden als Bodentypen vor. Das Gelande ist nahezu eben. Hinsichtlich der Boden-
nutzung spielt die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle. Bodenzahlen sind flr
diesen Bereich nicht dokumentiert. Es liegt eine teilsanierte Altlast vor. Die Um-
setzung der Planung bedarf somit der Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behérde. Davon unabhéngig ist die Anderungsfliche bereits von Versiegelungen
gepragt, so dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten
sind.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrédgt mindestens 40 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung ein sehr hohes Riickhaltevermégen bzw. eine sehr hohe Verweildauer
des Sickerwassers aufweist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 96
mmy/a im mittleren Bereich. Aufgrund der Vorbelastungen durch die Versiegelung und
bei Berlicksichtigung gesetzlicher Vorgaben im Umgang mit Schadstoffen wahrend
Bauaktivitaten und Gewerbebetriebes sind bei jetzigen Kenntnisstand keine bedeut-
samen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Aufgrund der Vorbelastungen
durch Versiegelungen und Geb&dude ist anzunehmen, dass die Anderungsfliche
weniger bedeutsam fir die Schutzgiiter Klima und Luft ist. Mégliche Emissionen bzw.
Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes menschliche
Gesundheit untersucht.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bereits teils versiegelte und mit Gebduden bestandene Flache stellt mit ihren
Vorbelastungen kein wertgebendes Biotop dar. Allerdings férderte die Nutzungs-
aufgabe vor vielen Jahren in Teilen der Flachen und Gebduden das Zuwachsen mit
Gehodlzen und Grinflachen. So ist davon auszugehen, dass die Flache ein erhéhtes
Lebensraumpotenzial fiir bspw. Gebisch- und Baumbriiter bietet. Ebenso kénnen
aufgegebene Gebaudesubstanz Quartiere flir Fledermause bieten. Allerdings mindert
die Nadhe zur BundesstraBe die Lebensraumqualitit der Anderungsflédche. Somit sind
Vorkommen von besonders stérungsempfindlichen Tierarten eher nicht zu erwarten.
Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind. Auf der Anderungsfliche befindet sich ein
Kleingewasser, wobei dessen Zustand nicht bekannt ist.

Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache als maBig

69



Flachennutzungsplan der Gemeinde Podelzig - Begriindung Teil 2: Umweltbericht Juli 2025

bedeutsam eingestuft. Die fortschreitende Sukzession konnte Lebensrdume ent-
stehen lassen, deren Verlust artenschutzrechtliche Konflikte hervorrufen kann.

Schutzqgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Anderungsflache stellt eine zum Teil brachliegende und ehemalige Gewerbe- und
Lagerhallenflaiche dar, die zunehmend verféllt. Somit stellt sie aktuell eher eine
Belastung fir das Ortsbild dar. Mit der Planung wird die Flache als Gewerbeflache
reaktiviert, was eine bessere Eingliederung in das Ortsbild ermdglicht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden
daher als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Mit der Reaktivierung der Flache als Gewerbeflache kdnnen verstarkte Bauaktivitaten
fiir Umbauten ausldsen, was temporare Emissionen wie Larm- und Staubemissionen
bedeuten kann. Allerdings kénnen die tempordre Art und die Einhaltung von
gesetzlichen Vorgaben die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich reduzieren. Im
Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungsfliche keine ungleich
héheren Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet.

Die Reaktivierung von Gewerbebetrieben kann die Erhéhung des Zuliefererverkehrs
und die damit verbundenen Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben.
Allerdings liegt die Anderungsfldche direkt an der BundesstraBe am Ortseingang in
Richtung Frankfurt/Oder, so dass eine erhebliche Zunahme des Zuliefererverkehrs
bzw. des LKW-Verkehrs innerorts nicht zu erwarten ist. Im Vergleich zu anderen
Flachen in der Gemeinde Podelzig ist der Standort fir Gewerbeflachen im Hinblick auf
die Vermeidung von zusatzlichen Verkehrs innerorts am guinstigsten gelegen.
Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der Gewerbenutzung bei
angrenzenden Wohnnutzungen innerhalb von gemischten Bauflachen sind im Laufe
des Verfahrens zu Uberprifen und kénnen nach derzeitigen Kenntnisstand nicht
abgeschatzt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Umwidmung in Gewerbeflachen wird eine durch Versiegelungen
und teils leerstehenden Gebdudebestands vorbelastete Flache angrenzend zur
BundesstraBe 112 in Anspruch genommen. Die Zielstellung des alten FNP flr diese
Flache als Flache flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird mit der Umwidmung
aufgegeben. Nach Aussage des Amtes Lebus wurden bisher keine Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf dieser Flache umgesetzt. Im Rahmen des beigeordneten
Landschaftsplans werden potenzielle Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
ermittelt, deren Umfang um ein Vielfaches des hier betroffenen Umwidmungs-
bereiches Ubertrifft.
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Die Anderungsflichen sind nach aktuellem Kenntnisstand nur von allgemeiner
Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna und Flora aufgrund
der Vorbelastungen eher von allgemeiner Bedeutung sind, wobei die fortschreitende
Sukzession das Lebensraumpotenzial flir eine Vielzahl von Tierarten férdert, bei
denen Quartiere fir Fledermduse insbesondere in leerstehenden Gebduden nicht
auszuschlieBen sind.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der Gewerbenutzung bei
angrenzenden Wohnnutzungen innerhalb von gemischten Bauflachen sind im Laufe
des Verfahrens zu Uberprifen und kdnnen nach derzeitigen Kenntnisstand nicht
abgeschatzt werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und deren Erheblichkeit werden unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfiigig bis maBig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsflache als besonders relevant eingeschatzt werden:

MaBnahmen zum Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

Ggf. MaBnahmen zum Ausgleich fiir den Verlust von Baumen/Gehdlzen
— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

- Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen
auf Wohnnutzungen im Umfeld
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PG2 Gewerbefliche Podelzig - StallstraBe

bisheriger FNP aus 2005

o

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache mit Anderungsfléche 12,3 ha
Stallnutzung Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele

bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fldche

Die Anderungsflache stellt eine alte LPG-Flache mit einer Vielzahl von Gebauden und
Versiegelungen dar. Mit der Umwidmung in eine Gewerbefldache werden keine
bestehenden Flachennutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits teils versiegelten Flachen als
Gewerbeflachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Fléache befinden sich Uberwiegend sandige, durchlassige Braunerden und
vorherrschend podsolige Braunerden als Bodentypen. Das Gelande ist nahezu eben.
Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle.
Bodenzahlen sind nur flr eine nicht nennenswerte Kleinstflache dokumentiert. Die im
alten FNP dargestellte Altlast wird im aktuellen Altlastenkataster nicht mehr gefihrt.

72



Flachennutzungsplan der Gemeinde Podelzig - Begriindung Teil 2: Umweltbericht Juli 2025

Aufgrund der Vorbelastungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Schutzqut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrédgt mindestens 40 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung ein sehr hohes Riickhaltevermégen bzw. eine sehr hohe Verweildauer
des Sickerwassers aufweist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 96
mmy/a im mittleren Bereich. Aufgrund der Vorbelastungen durch die Versiegelung und
bei Berlcksichtigung gesetzlicher Vorgaben im Umgang mit Schadstoffen wahrend
Bauaktivitaten und Gewerbebetriebes sind bei jetzigen Kenntnisstand keine
bedeutsamen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflédche besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Aufgrund der Vorbelastungen
durch Versiegelungen und Geb&dude ist anzunehmen, dass die Anderungsfliche
weniger bedeutsam fir die Schutzgiiter Klima und Luft ist. Mégliche Emissionen bzw.
Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes menschliche
Gesundheit untersucht.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bereits teils versiegelte und mit Gebduden bestandene Flache stellt mit ihren
Vorbelastungen kein wertgebendes Biotop dar. Die bereits standfindende Nutzung
mindert die Lebensraumqualitat fir Fauna und Flora. Vorkommen von stérungs-
empfindlichen und wertgebenden Tieren werden auf der Flache nicht erwartet.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdasser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache als geringfligig
eingestuft.

Schutzqgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Anderungsflache stellt bereits eine fiir Gewerbezwecke genutzte Flache dar. Fiir
das Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung fir das Ortsbild dar. Mit der Planung
kann eine bessere Eingliederung in das Ortsbild ermdglicht werden, wenn land-
schaftsplanerische Hinweise wie zur Eingriinung bertcksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden
daher als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Die Umwidmung zur Gewerbefldche stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar,
so wird die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP
planungsrechtlich abgesichert.

Mit der Planung sind mégliche und bereits bestehende Immissionsschutzkonflikte mit
Wohnnutzungen im Umfeld und auf die geplante Wohnbauflache norddstlich der
Anderungsfldche im Laufe des Verfahrens zu kldren. Dabei sind sowohl mégliche
Immissionen ausgehend der Gewerbebetriebe als auch der Zuliefererverkehr zu
bericksichtigen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflidche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Umwidmung zur Gewerbefldche stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar,
so wird die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP
planungsrechtlich abgesichert.

Die Anderungsfldchen sind aufgrund der Vorbelastungen nach aktuellem Kenntnis-
stand nur von allgemeiner Bedeutung.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der Gewerbenutzung bei
Wohnnutzungen im Umfeld sind im Laufe des Verfahrens zu Gberprifen und kénnen
nach derzeitigen Kenntnisstand nicht abgeschatzt werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig bis maBig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen
auf Wohnnutzungen im Umfeld
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RG1 Gewerbefliche Podelzig - Bahndamm/HauptstraBe

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

I R,

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 1,74 ha
Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fléche

Die Anderungsflédche wird bereits von einem Gewerbe genutzt. Somit wird durch die
Umwidmung der Landwirtschaftsflache in eine Gewerbefldche keine bestehenden
Flachennutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits teils versiegelten Fléachen als
Gewerbeflachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Gberwiegend Vega-Gleye, Vega-Psedogleye bzw. grundwasser-
beeinflusster Auenboden mit hohem Anteilen an schluffigen Lehm und lehmigen Ton.
Das Gelande ist nahezu eben. Die Béden weisen eine hohe Verdichtungsgeféhrdung
auf. Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle.
Bodenzahlen sind nur fir eine nicht nennenswerte Kleinstflache dokumentiert.
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Aufgrund der Vorbelastungen und bereits stattfindenden Nutzung als Gewerbeflache
sind mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 3 m, wdhrend das Grundwasser des
Grundwasserkomplexes 1 unbedeckt ansteht. Die Grundwasserneubildung befindet
sich mit ca. 80 mm/a im mittleren Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung sind
mit der Planung keine hdheren Aufkommen von Schadstoffen oder weiteren Ver-
siegelungen zu rechnen. So sind bei jetzigen Kenntnisstand keine bedeutsamen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Mit der Planung kdnnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale
Klima und das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Aufgrund der Vorbelastungen
durch Versiegelungen und Geb&dude ist anzunehmen, dass die Anderungsfliche
weniger bedeutsam fir die Schutzgliter Klima und Luft ist. Mégliche Emissionen bzw.
Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes menschliche
Gesundheit untersucht.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bereits teils versiegelte und mit Gebduden bestandene Flache stellt mit ihren
Vorbelastungen kein wertgebendes Biotop dar. Die bereits standfindende Nutzung
mindert die Lebensraumqualitat fir Fauna und Flora. Vorkommen von stérungs-
empfindlichen und wertgebenden Tieren werden auf der Flache nicht erwartet.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdasser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache
und der bereits stattfindenden Nutzung der Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzqgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Anderungsflache stellt bereits eine fiir Gewerbezwecke genutzte Flache dar. Fiir
das Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung fir das Ortsbild dar. Mit der Planung
kann eine bessere Eingliederung in das Ortsbild ermdglicht werden, wenn land-
schaftsplanerische Hinweise wie zur Eingriinung bertcksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden
daher als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Die Umwidmung zur Gewerbefldche stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar,
so wird die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP
planungsrechtlich abgesichert.

Mit der Planung sind mégliche und bereits bestehende Immissionsschutzkonflikte mit
Wohnnutzungen im Umfeld und auf die geplante Wohnbauflache sidlich der
Anderungsfldche im Laufe des Verfahrens zu kldren. Dabei sind sowohl mégliche
Immissionen ausgehend der Gewerbebetriebe als auch der Zuliefererverkehr zu
bericksichtigen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflidche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Umwidmung zur Gewerbefldche stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar,
so wird die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP
planungsrechtlich abgesichert.

Die Anderungsfldchen sind aufgrund der Vorbelastungen nach aktuellem Kenntnis-
stand nur von allgemeiner Bedeutung.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der Gewerbenutzung bei
Wohnnutzungen im Umfeld sind im Laufe des Verfahrens zu Gberprifen und kénnen
nach derzeitigen Kenntnisstand nicht abgeschatzt werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen
auf Wohnnutzungen im Umfeld
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RG2 Gewerbefliche Podelzig - Bahndamm/HauptstraBe

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

I R,

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der |Flache

Landwirtschaftsflache Anderungsflache 1,42 ha
Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele

bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein
solches an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhange
zwischen der Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Fléche

Die Anderungsflache wird bereits landwirtschafts- und gewerbebetrieblich genutzt.
Mit der Umwidmung der Landwirtschaftsflache in eine Gewerbeflache werden keine
bestehenden Flachennutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits versiegelten Flachen als Gewerbe-
flachen ist im Sinne der Reduzierung des Fléachenverbrauchs. Somit werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfiigig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Uberwiegend Vega-Gley bzw. grundwasserbeeinflusster
Auenboden mit hohem Anteilen an schluffigen Lehm und geringen Anteilen von mittel
lehmigem Sand. Das Gelande ist nahezu eben und nahezu vollstandig versiegelt.
Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die landwirtschaftliche Nutzung als Acker- oder
Grinland keine Rolle.

Die Flache wird als altlastverdachtige Flache ,LPG Golzow BT Reitwein®™ im
Altlastenkataster geflihrt.

78



Flachennutzungsplan der Gemeinde Podelzig - Begriindung Teil 2: Umweltbericht Juli 2025

Aufgrund der Vorbelastungen und bereits stattfindenden Nutzung sind mit der
Planung unter Berlicksichtigung der Altlastenverdachtsflache keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzqut Grundwasser
Aufgrund der nahezu vollstédndigen Versiegelung sind weder die Flache noch mégliche
Auswirkungen der Planung fir das Schutzgut Grundwasser bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Aufgrund der nahezu vollstédndigen Versiegelung sind weder die Flache noch mégliche
Auswirkungen der Planung fiir die Schutzgiter Klima und Luft bedeutsam. Mégliche
Emissionen bzw. Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes
menschliche Gesundheit untersucht.

Schutzqguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bereits versiegelte Flache stellt mit ihren Vorbelastungen kein wertgebendes Bio-
top dar. Die bereits standfindende Nutzung mindert die Lebensraumqualitat fir Fauna
und Flora. Vorkommen von stérungsempfindlichen und wertgebenden Tieren werden
auf der Flache nicht erwartet.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind. Allerdings ist aufgrund der nahezu vollstan-
digen Versiegelung nicht mit Amphibienwanderungen im Anderungsbereich zu rech-
nen.

Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache
und der bereits stattfindenden Nutzung der Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Anderungsfldche stellt bereits eine vollversiegelte landwirtschafts- oder -
gewerbebetriebliche Flache dar. Fir das Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung
flr das Ortsbild dar. Mit der Planung kann eine bessere Eingliederung in das Ortsbild
ermdglicht werden, wenn landschaftsplanerische Hinweise wie zur Eingrinung
beriicksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden
daher als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Die Umwidmung zur Gewerbeflache stellt teilweise die bisherige reale Nutzung der
Flache dar, so wird die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten
FNP planungsrechtlich abgesichert.

Mit der Planung sind mégliche und bereits bestehende Immissionsschutzkonflikte mit
Wohnnutzungen im Umfeld und auf die geplante Wohnbauflache sidlich der
Anderungsfldche im Laufe des Verfahrens zu kldren. Dabei sind sowohl mégliche
Immissionen ausgehend der Gewerbebetriebe als auch der Zuliefererverkehr zu
berlcksichtigen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsfldche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.
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Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme flir den Wirkungsbereich
der Anderungsfldche bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Die Umwidmung der bereits vollstandig versiegelten Flache zur Gewerbeflache stellt

teilweise die bisherige reale Nutzung der Flache dar, so wird die Gewerbenutzung
durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich abgesichert.

Die Anderungsflichen sind aufgrund der Vorbelastungen nur von allgemeiner
Bedeutung.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der Gewerbenutzung bei
Wohnnutzungen im Umfeld sind im Laufe des Verfahrens zu tUberprifen und kénnen
nach derzeitigen Kenntnisstand nicht abgeschatzt werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und deren Erheblichkeit werden unter
Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfiigig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsflache als besonders relevant eingeschatzt werden:

— MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

- Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen
auf Wohnnutzungen im Umfeld
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RG3 Gewerbefliche Podelzig - HauptstraBe Nord

bisheriger FNP aus 2005 Vorentwurf FNP (Stand 2025)

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Sondergebiet flr Erholung Anderungsflache 0,91 ha
und Freizeit Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere lber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsfliche grenzt an das EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung"
an. Zum aktuellen Kenntnisstand kdnnen keine Wirkungszusammenhdange zwischen
der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt werden, die Uber das der-
zeitige MaB der Vorbelastung im Rahmen der bisherigen Darstellung als SO-Gebiet
Erholung und Freizeit hinausgehen.

Schutzgut Fléche

Die Anderungsflache wird bereits gewerbebetrieblich genutzt. Mit der Umwidmung in
eine Gewerbeflache werden keine bestehenden Flachennutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits versiegelten Flachen als
Gewerbeflachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfiligig eingestuft.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Gberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auen-
boden mit hohem Anteil an schluffigen Lehm. Hinsichtlich der Bodennutzung spielt
die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle. Das Geldnde ist hahezu eben. Die Béden
sind durch die bisherige Nutzung vorbelastet und teilweise versiegelt.
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Aufgrund der Vorbelastungen und der bereits stattfindenden Nutzung sind mit der
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzqut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt 2 bis 3 m, wahrend die Grundwasser-
Uberdeckung nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Rickhalte-
vermoégen verfligt. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 70 mm/a im
mittleren Bereich.

Die Umwidmung zur Gewerbeflache stellt die derzeitige Nutzung dar. Daher kénnen
die Auswirkungen durch die Umwidmung in eine Gewerbeflache als weniger bedeut-
sam eingestuft werden.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzqguter Klima und Luft

Aufgrund der teilweise Versiegelung sind weder die Flache noch mdgliche Auswir-
kungen der Planung fir die Schutzglter Klima und Luft bedeutsam. Mdgliche Emis-
sionen bzw. Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes
menschliche Gesundheit untersucht.

Schutzqguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bereits teilversiegelte Flache stellt mit ihren Vorbelastungen kein wertgebendes
Biotop dar. Die bereits standfindende Nutzung mindert die Lebensraumqualitat flr
Fauna und Flora. Vorkommen von stérungsempfindlichen und wertgebenden Tieren
werden auf der Flache nicht erwartet.

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegt die Anderungsflache in
der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wanderaktivitaten von
Amphibien nicht auszuschlieBen sind.

Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Fléche
und der bereits stattfindenden Nutzung als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Die Anderungsflache stellt bereits eine teilversiegelte, gewerbebetrieblich genutzte
Flache dar. Fir das Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung fiir das Ortsbild dar.
In der Vergangenheit wurden bereits Eingriinungen angrenzend zur umliegenden
Ackerflache umgesetzt. Mit der Planung kann eine bessere Eingliederung in das
Ortsbild entlang der StraBe bzw. am Ortseingang ermdglicht werden, wenn land-
schaftsplanerische Hinweise wie zur Eingriinung bertcksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden
daher als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Die Umwidmung zur Gewerbeflache stellt teilweise die bisherige reale Nutzung der
Flache dar, so wird die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten
FNP planungsrechtlich abgesichert.

Mit der Planung sind mégliche und bereits bestehende Immissionsschutzkonflikte mit
Wohnnutzungen im Umfeld und auf die geplante Wohnbauflache sidlich der
Anderungsflache im Laufe des Verfahrens zu kléren. Dabei sind sowohl mégliche Im-
missionen ausgehend der Gewerbebetriebe als auch der Zuliefererverkehr zu berick-
sichtigen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)
Im Bereich der Anderungsflidche sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige
Sachguter festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Umwidmung der bereits vollstandig versiegelten Flache zur Gewerbeflache stellt
teilweise die bisherige reale Nutzung der Flache dar, so wird die Gewerbenutzung
durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich abgesichert.

Die Anderungsflichen sind aufgrund der Vorbelastungen nur von allgemeiner
Bedeutung.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der Gewerbenutzung bei
derzeitigen und geplanten Wohnnutzungen im Umfeld sind im Laufe des Verfahrens
zu Uberprifen und kénnen nach derzeitigen Kenntnisstand nicht abgeschatzt werden.
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsfléche als besonders relevant eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen
auf Wohnnutzungen im Umfeld
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4.3.3 Entwicklung zur Nutzung von erneuerbaren Energien

Mit dem folgenden Steckbrief werden die moéglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung fiir die Anderungsflédchen zur Nutzung von erneuerbaren Energien {iberschldgig
und in Vorentwurfsfassung bei aktueller Kenntnislage aufgeftihrt.

Die folgende Auflistung der Anderungsflachen befasst sich nur mit solchen Flachen, fiir die
noch kein Verfahren zur Anderung des bestehenden FNPs eingeleitet worden ist.

FlUr weitere Fldchen zur Nutzung von erneuerbaren Energien bestehen bereits Anderungs-
verfahren zum bisherigen FNP. Die Untersuchung von mdglichen Umweltauswirkungen war
oder ist dabei bereits Gegenstand der laufenden Verfahren. Entsprechend ist hinsichtlich
der Bewertung von Umweltauswirkungen dieser Flachen auf die Unterlagen und Gutachten
der laufenden oder abgeschlossenen Verfahren zu verweisen:

- 2. Anderung FNP Sondergebiet ,,Energiegewinnung aus Biomasse" Februar
2014

- 3. Anderung FNP zu: ,Freifldichen-Photovoltaik-Anlage westlich der alten
Bahnlinie®, Aufstellungsbeschluss am 23.02.2022

— 4. Anderung FNP zu: 1. Anderung Windpark, Aufstellungsbeschluss am
29.02.2024
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Juli 2025

RSO1
RSO2

Sondergebietsflachen PV

Reitwein - , Freiflaichen-Photovoltaik-
Anlage™

bisheriger FNP aus 2005

Vorentwurf FNP (Stand 2025)

=\

Bisherige Darstellung
Landwirtschaftsflache

Geplante Darstellung der

Anderungsfléche
Sondergebietsflache
Solarenergie

Fldche

123,15 ha

(westl. Flache/RSO1:
115,24 ha;

Ostl. Flache/RS02: 7,91 ha)

Vorhandene Plane und Programme

keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele

Weitere lber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus
bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

zu untersuchen.

RSO2 liegt nahezu komplett und RSO1 mit 45 ha teilweise im EU-Vogelschutzgebiet
~Mittlere Oderniederung". Mit dem aktuellen Kenntnisstand kénnen Wirkungszu-
sammenhange zwischen der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet und seiner
Erhaltungsziele nicht ausgeschlossen werden. Rastvdgel und Brutvégel des Offen-
lands konnen besonders sensibel gegenlber Vertikalstrukturen von Photovoltaik-
freiflachenanlagen sein. Erheblich negative Wirkungen auf die Erhaltungsziele des
SPA-Gebiets kdénnen nicht ausgeschlossen werden und sind im Laufe des Verfahrens

Schutzgut Flache

Flachen, die derzeit als Ackerflachen genutzt werden, werden bei Errichtung einer
konventionellen Photovoltaikfreiflachenanlage dauerhaft ihrer bisheriger landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen, umgewidmet und geringfligig versiegelt. Eine im
alten FNP geplante Waldneuentwicklung (sidwestliche Ecke der SO-Flache) wird
zugunsten der Umwidmung aufgegeben. Teilweise werden landwirtschaftliche Hoch-
ertragsstandorte in Anspruch genommen. Allerdings fallen im Mittel die Ertrags-
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fahigkeiten in den Anderungsbereichen im Vergleich zu anderen Flachen im Oder-
bruch etwas geringer aus. Die Flachen von RSO2 weisen im direkten Vergleich beson-
ders geringe Bodenzahlen auf. Mit dem Ziel, erneuerbare Energien zu erzeugen, sind
Photovoltaikfreiflachenanlagen im Vergleich zum haufigen Anbau von Energiepflanzen
wie Mais um ein Vielfaches flacheneffizienter.

Aufgrund des Entzugs von groBflachigen, teils hochertragsreichen Standorten sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als bedeutsam zu bewerten.

Schutzgut Boden

In der Flache herrscht Uberwiegend Vega-Gley und Vega-Pseudogley bzw. grund-
wasserbeeinflusster Auenboden mit hohem Anteil an lehmigen Ton und geringeren
Anteilen an schluffigen Lehm. Teilweise weist der Boden hohe Ackerzahlen von mehr
als 50 Bodenpunkte auf. Allerdings fallen im Mittel die Ertragsfahigkeiten in den
Anderungsbereichen im Vergleich zu anderen Flachen im Oderbruch etwas geringer
aus. Die Flachen von RSO2 weisen im direkten Vergleich besonders geringe Boden-
zahlen von 24 bis 33 Punkten auf.

Das Geldnde ist sehr leicht wellig bis nahezu eben. In GroBteilen herrscht eine hohe
Verdichtungsgefdhrdung vor. Nahr- und Schadstoffeintrage und die Bodenbear-
beitung durch die intensive Ackerbewirtschaftung stellen eine Vorbelastung fir die
Bdden dar.

Mit der Planung sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nur in einem
geringen AusmabB in Bezug auf geringfiigige Versiegelungen durch Modultischveran-
kerungen und Nebenanlagen wie Trafostationen und ggf. Batteriespeicher etc. zu
erwarten. Davon abgesehen bedingt die Errichtung einer konventionellen PV-FFA die
Beendigung der intensiven Landwirtschaft, so dass Nahr- und Schadstoffeintrage
durch Dinger und Pestizide und die Bodenbearbeitung entweder ganzlich beendet
oder stark reduziert werden. In der Gesamtbewertung wird die Planung unter Bertick-
sichtigung der Vermeidung von erheblichen baubedingten Bodenbeeintrachtigungen
eher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben.

Schutzgut Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 4 m, wadhrend die Grundwasseriber-
deckung entweder nicht vorhanden oder nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr
geringes Rlickhaltevermdgen verfligt. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit
ca. 68 bis 80 mm/a im mittleren Bereich.

Die Planung wird wie beim Schutzgut Boden in der Gesamtheit eher positive Wirkun-
gen auf das Schutzgut Grundwasser haben, da landwirtschaftsbedingte Nahr- und
Schadstoffe wie Dlinger und Pestizide unter Berlicksichtigung der Vermeidung von
bau- und betriebsbedingter Freisetzung von Schadstoffen deutlich reduziert werden.

Schutzgut Oberflachenwasser
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft

Die Anderungsflache hat nach bisherigen Kenntnisstand keine besondere Funktion fiir
die Schutzglter Klima und Luft. Der Betrieb von Photovoltaikfreiflachenanlagen sind
in der Regel emissionsarm. Mdgliche baubedingte Staubemissionen sind nur tempo-
rarer Art und kénnen mit MaBnahmen vermieden werden. Mdgliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter Klima und Luft sind mit dem derzeitigen Kenntnisstand als gering-
flgig eingestuft.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen stellen kein wertgebendes Biotop dar. Die
bisherige Bodenbearbeitung und die Dinger- und Pestizideinsatze mindern die
Lebensraumqualitat fir Fauna und Flora. Wertgebende Tierarten, die trotz intensiver
Landwirtschaft die Flachen nutzen kénnen, sind Rastvégel und stellenweise Brutvégel
der Agrarlandschaften, wenn auch fir letztere Bruterfolge auf besonders intensiv
bewirtschafteten Flachen nur eingeschrankt mdglich sind. Bei Beendigung der
intensiven Landwirtschaft zugunsten der Schaffung von beruhigten Fléachen im
Bereich der Photovoltaikfreiflachenanlagen, kann insgesamt die Artenvielfalt im Ver-
gleich zu intensiven Ackerflachen erheblich steigen (Peschel & Peschel 2025).

Bzgl. der landschaftsplanerischen Biotopverbundplanung liegen die Anderungsfléchen
teilweise in der Kulisse des Verbundsystems der Kleingewdsser, in dem Wander-
aktivitaten von Amphibien nicht auszuschlieBen sind. Beruhigte PV-Flachen mit teil-
weise Beschattungen bedeuten einen hdheren Schutz fiir Amphibien als Intensiv-
ackerflachen.

Insgesamt werden mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Fléche
als geringfiigig bis maBig bedeutsam eingestuft. Wahrend mit der Planung eine
Steigerung der Artenvielfalt zu erwarten ist, kénnen Lebensraume einzelner Arten,
die bisher die Flachen nutzen kénnen wie Rastvégel und Végel der offenen
Agrarlandschaften, erheblich beeintrachtigt werden.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Besondere landschafts- bzw. ortsbildprdgende Elemente werden nicht Gberplant. Die
Anderungsflache liegt an keinen besonders von Siedlungsbereichen einsehbaren
Standorten. Die Sichtbarkeit aus Perspektive der siidlich verlaufenden LandesstraBBe
kann mit einer Eingriinung bzw. Heckenpflanzung reduziert werden. Auch wenn die
Planung einer Photovoltaikfreiflachenanlage in dieser GréBenordnung eine massive
technische Uberprégung der freien Landschaft darstellt, bewirkt die gewéhlte Lage
der Sondergebietsflachen, dass mit derzeitigem Kenntnisstand die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild als nur geringfligig bis maBig bedeutsam
eingestuft werden.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Aufgrund der Entfernung zu Siedlungsbereichen und wegen der emissionsarmen
Betriebsweise von PV-FFA sind mit dem derzeitigen Kenntnisstand Immissionsschutz-
konflikte mit Wohnnutzungen nicht zu erwarten. Allerdings sind Blendwirkungen
insbesondere auf die sldlich gelegene LandstraBe nicht auszuschlieBen. Eine
Abschirmung bspw. mit Eingriinungen kann magliche Konflikte mit Blendwirkungen
reduzieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter (kulturelles Erbe)

Im Bereich der Anderungsflichen sind stellenweise Bodendenkmale dokumentiert.
Aufgrund der verhaltnismaBig geringen Bodeneingriffen durch den Bau von PV-FFA
kénnen planungsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgulter unter
Berlcksichtigung des Denkmalschutzes als geringfligig bis méaBig bedeutsam
eingestuft werden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben
den bereits genannten Auswirkungen bekannt.
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Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich
der Anderungsfldche bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiihren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Anderungsflachen sind mit Hinblick auf die intensive Ackerbewirtschaftung nur
von allgemeiner Bedeutung flr die Schutzglter Biotope, Flora und Fauna. Allerdings
kdénnen die Flachen im Bereich des EU-Vogelschutzgebietes , Mittlere Oderniederung®
von besonderer Bedeutung fir die Avifauna und die Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebiets sein. Wirkungszusammenhange zwischen Planung und EU-Vogelschutzgebiet
sind im Laufe des Verfahrens zu klaren.

Bzgl. des Schutzgutes Landschaftsbild, was haufig durch groBflachige Photovoltaik-
anlagen beeintrachtigt werden kann, wird mit der Planung aufgrund der gewahlten
Lage eine verhaltnismaBig geringe Eingriffsintensitat erwartet.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der groBen Entfernung
von mindestens ca. 400 m zu derzeitigen und geplanten Wohnnutzungen nicht zu
erwarten.

So sind die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit im
Bereich auBerhalb des EU-Vogelschutzgebietes und unter Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmaBnahmen wie Eingrinungen eher als geringfligig bis maBig einzu-
schatzen (gelber Balken), wahrend negative Auswirkungen im Bereich des EU-Vogel-
schutzgebietes in Form der Beeintrachtigung der Zielarten und Lebensrdume des
Natura 2000-Gebietes zum aktuellen Kenntnisstand nicht auszuschlieBen sind.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden
werden auf Ebene des FNP bereits auf solche MaBnahmen hingewiesen, die fiir die
Anderungsflache als besonders relevant eingeschatzt werden:

— MaBnahmen zur Eingliederung in das bestehende Landschaftsbild und zur Min-
derung von moglichen Blendwirkungen (MaBnahmen zur Eingriinung/ Hecken-
pflanzungen als Sichtschutz)

MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
— MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung

MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingten Bodenverdichtungen
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4.3.4 Entwicklung zum Schutz von Natur und Landschaft

Die Integration landschaftsplanerischer Ziele in die Neuaufstellung des FNPs dient der
Erhalt und der Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Umweltauswirkungen und
mogliche Zielkonflikte der im FNP dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden bereits im Rahmen der MaB-
nahmenentwicklung des beigeordneten Landschaftsplans bertcksichtigt.

4.3.5 Weitere mdgliche Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes

Weitere mogliche Auswirkungen auf Umweltbelange durch den neu aufgestellten FNP
gemaB den der in Anlage 1 des BauGB abzupriifenden Sachverhalte werden - soweit nicht
in den Steckbriefen aufgefiihrt — im Laufe des Verfahrens insbesondere unter Berlick-
sichtigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der TOB und der
Offentlichkeit untersucht.

4.4 MaBnahmen und Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In der Vorentwurfsfassung kann gemdB der bisherigen Kenntnislage nur Uberschlagig
abgeschatzt werden, welcher MaBnahmenbedarf zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich durch die Umsetzung der Planung erzeugt wird und inwieweit die neuauf-
zustellende Flachennutzungsplanung solche MaBnahmen berlcksichtigt, indem bspw. eine
entsprechende Flachenkulisse zum Finden von Ausgleichsflachen vorgehalten wird. Fir
flachenhafte AusgleichsmaBnahmen wird im Sinne der MaBgabe des raumlich-funktionalen
Zusammenhangs zwischen Eingriffe und Ausgleich, das Ziel verfolgt, diese méglichst im
Planungsraum bzw. in den Gemeinden Reitwein und Podelzig umzusetzen.

Zur Kalkulation eines moglichen flachenhaften Ausgleichsbedarfs bei Umsetzung der
Planung werden die Orientierungswerte nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
herangezogen.

Fir die Siedlungsentwicklung wird mit dem Orientierungswert von 0,4 gerechnet, der die
GRZ bei der Grundstiicksbebauung zu Wohnzwecken bzw. den mdéglichen Versiegelungs-
anteil bei Umsetzung der Planung darstellt.

Die Gewerbeentwicklung stellt zumeist eine Umwidmung von bereits teilversiegelten
Landwirtschaftsflachen bzw. alten LPG-Flachen in Gewerbeflachen dar. Um madgliche Ein-
griffe mittels der Neuversiegelung abschatzen zu kénnen, ist der Umfang der bereits
versiegelten Flachen zu identifizieren und die Mdglichkeit einer weiteren Neuversiegelung
gemaB § 17 der BauNVO zu bericksichtigen. In der Vorentwurfsfassung kann eine solche
Neuversiegelung nur Uberschlagig abgeschatzt werden. So wird ausgehend einer abge-
schatzten Bestandsversiegelung von 0,5 mit einer weiteren mdglichen Neuversiegelung
von 0,3 bis zum Orientierungswert von 0,8 gemaB § 17 BauNVO bei Umsetzung der Um-
widmung zu Gewerbeflachen kalkuliert.

Bei den Anderungsflichen bzw. den SO-Fldchen zur Errichtung von groBflachigen PV-
Freiflachenanlagen wird die konservative Annahme eines Ausgleichsfaktors von 0,25
getroffen. Eine naturnahe Gestaltung einer PV-FFA mit bspw. groBen Reihenabstanden und
geringen GRZ koénnte zu einem deutlich geringeren Ausgleichsfaktor fihren. Weiterhin
kann auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht eingeschatzt werden, inwieweit arten-
schutzrechtliche Verpflichtungen zur Schaffung von Ersatzhabitaten bei der Umsetzung der
Planung zum Tragen kommen. Daher stellt der Ausgleichsfaktor nur eine Uberschlagige
Anndherung des tatsachlichen Ausgleichsbedarfs dar.
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Dem abgeschdtzten Ausgleichsbedarf steht die im Rahmen des Landschaftsplans ermittelte
Kulisse der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit einer Gesamtflache von 462 ha gegenliber. Diese Kulisse soll dazu dienen,
geeignete und verfiigbare Ausgleichsflachen fir Eingriffe zu finden, die bei der Umsetzung
der Planung nicht zu vermeiden sind. Im Rahmen der Bearbeitung des beigeordneten
Landschaftsplans wurden EntwicklungsmaBnahmen fir verschiedene Schutzglter und
Lebensraume entwickelt. So sollte aus der Kulisse der Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft je nach von Eingriffen betroffenem
Schutzgut, flir das ein Ausgleich vonndten ware, eine geeignete AusgleichmaBnahme
ausgewahlt werden.

Die Kulisse der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist um ein Vielfaches groBer als der bisher abgeschdtzte Ausgleichsbedarf, der
durch die Neuaufstellung des FNP induziert werden kann. Zum einen dienen die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft neben der
Moglichkeit als AusgleichsmaBnahme umgesetzt zu werden, grundsatzlich den Zielen des
Landschaftsplans fiir Boden, Natur und Landschaft. Diese sollten auch mit anderen Maglich-
keiten wie im Rahmen des Vertragsnaturschutzes, von staatlichen und nichtstaatlichen
Projektférderungen oder Agrarférderungen umgesetzt werden. Zum anderen bestehen,
insbesondere zum jetzigen Vorentwurfsstand, Unklarheiten dariiber, welche Flachen
Uberhaupt fir AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung stehen. Es ist davon auszugehen, dass
die meisten Flachen im Privateigentum liegen. So muss damit gerechnet werden, dass nur
ein Bruchteil der Flachen aus der Kulisse flr AusgleichsmaBnahmen verfigbar sind.

Eine weitere Konkretisierung der Eingriffsintensitiaten, der Ausgleichsbedarfe
und Aussagen liber Verfiigbarkeiten konnen im weiteren Verfahren nur unter
Beriicksichtigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der TOB
und der Offentlichkeit vorgenommen werden.

Tabelle 4: Ausgleichsbedarf und Ausgleichsmdglichkeiten fiir neue Siedlungs- und Gewerbefldchen

. flachenhafter
Anderungsflachen Ausgleichsbedarf |Ausgleichsmoglichkeiten
(liberschlagig)

1,35 ha
(Neuversiegelung bei
angenommener GRZ

von 0,4)

0,82 ha
(Neuversiegelung bei
angenommener GRZ

von 0,4)

5,69 ha
18,96 ha| (Neuversiegelung um
weitere GRZ von 0,3)
Nutzung erneuerbare Energien Kulisse der Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur
30,79 ha h
. Entwicklung von Boden,
(mittels Faktor von
Natur und Landschaft
0,25 aufgrund

123,15 Neuversiegelung,
ha Flacheninanspruch-

Siedlungsentwicklung

(Wohnbauflachen) 3,37 ha

Siedlungsentwicklung

(Gemischte Bauflachen) 2,05 ha

Gewerbeentwicklung
(Gewerbeflachen)

462 ha

SO-Flachen fir
Photovoltaikfreiflachenanlagen RSO1

und RSO2
nahme u. ggf.
notwendiger
Ersatzhabitate)
SO-Flachen geman 3. 8,67 ha
Anderung FNP Podelzig (mittels Faktor von

i I B 0,25 aufgrund
zu: ,Freiflachen-| 34,67 ha Neuversiegelung,

Photovoltaik-Anlage Flacheninanspruch-
westlich der alten nahme u. ggf.
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. flachenhafter
Anderungsflachen Ausgleichsbedarf |Ausgleichsmoglichkeiten
(liberschlagig)
Bahnlinie®, notwendiger
Aufstellungsbeschluss Ersatzhabitate)
am 29.03.2024*
Gesamt:| 1922 47,32 ha 462 ha
*Die SO-Flache PV in der Gemeinde Podelzig wird in die vorliegende Bilanzierung aufgenommen, da bei dem derzeitigen
Kenntnis- und Verfahrensstand des PV-B-Plan-Verfahrens nicht davon ausgegangen wird, dass die Ausgleichsbedarfe und -
flachen fur das Vorhaben bereits abschlieBend geklart sind.

4.5 Alternativen / Planungsmodglichkeiten

In der Erarbeitung des Vorentwurfs wurden in Abstimmung mit der Gemeinde Podelzig eine
Reihe von mdglichen alternativen Standorten fir die Siedlungsentwicklung in Podelzig
untersucht (vgl. Anhang 6). In Tabelle 5 werden die verschiedenen Standorte aufgefiihrt
und Uberschlagig bewertet. Aus landschafts- und stadtebauplanerischen Griinden und
unter Berlcksichtigung der Verfligbarkeit und des ErschlieBungsaufwandes wurden
anschlieBend solche Standorte zur Darstellung der gewtiinschten Siedlungsentwicklung im
FNP ausgewahlt, bei denen keine besonders negativen Aspekte flir Natur und Landschaft
identifiziert werden konnten, die aus stadtebaulichen Griinden geeignet sind und die
Entwicklungswiinsche der Gemeinde bertlicksichtigen.

Weiterhin wurden in den Gemeinden Podelzig und Reitwein Baullicken identifiziert (vgl.
Anhang 1), um die Innenentwicklung im Sinne der Vermeidung des Fldchenverbrauchs und

der Zersiedlung zuklinftig zu férdern.

Tabelle 5: Bewertung alternativer Standorte fiir die Siedlungsentwicklung in Podelzig

ID Landschaftsplanerische Bewertung Stadtebauliche Bewertung

(Eignung: | (iliberschlagig) mit ausschlaggebenden

Ampel- Aspekten

prinzip)

PWO03 Eignung: Erhalt der Baumreihe berlcksichtigen Gegenliber PW 27, die im
neuen FNP als Wohnbauflache
enthalten ist

PW04 maBige Eignung: wertgebende Auenbdden , Zersiedlung; zu grofBflachig
Uberwiegend sehr hohes landwirtschaftl.

Ertragspotenzial (31 bis 67)

PWO05 maBige Eignung: wertgebende Auenbdden Liegt direkt dstlich der
HauptstraBe (B 112)

PWO06 geringe Eignung: groBe Eingriffsintensitat bei Zersiedlungstendenzen, weder
Beseitigung einer groBen Anzahl von Baumen: Anschluss an Ortskern noch an
flachiger Baumbestand; Teil der Koharenten Unterdorf. Innenentwicklung
Waldfldchen (> 5.000 ha) und stérungsarmen bevorzugt, Liegt direkt dstlich
Walder (1 - 5.000 ha) gemaB LaPro der HauptstraBe (B 112)

PWO08 maBige Eignung: hohes Entwicklungspotenzial Aufgrund landschafts-
fur trockene/halbtrockene "Extremstandorte" als | planerische Beurteilung nicht
sandige Offen-/Halboffenlandschaften mit weiter betrachtet,
fehlendem Grundwasser- und ErschlieBung offen
Stauwassereinfluss; teils Biotopverbund- /

Potentialflachen Trockenlebensrdaume geman
LaPro;
tlw. fldchiger Gehdlzbestand
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PWO09 madBige Eignung: mdgliches Aufgrund landschafts-
Entwicklungspotenzial fir trockene/halbtrockene | planerische Beurteilung nicht
"Extremstandorte" als sandige weiter betrachtet,
Offen/Halboffenlandschaften mit fehlendem ErschlieBung offen
Grundwasser- und Stauwassereinfluss;
stellenweise Gehdlz, Bodendenkmalsbereich

PW10 maBige Eignung, siehe PW09 Aufgrund landschafts-

planerische Beurteilung nicht
weiter betrachtet,
ErschlieBung offen

PW11 Eignung mit Vorbehalt: angrenzende Allee ist Siehe PW 08, Liegt direkt
zu erhalten, tlw. Bodendenkmalsbereich Ostlich der HauptstraBe (B 112)

PW12 Eignung mit Vorbehalt: angrenzende Allee ist Siehe PW 08, Liegt direkt
zu erhalten, tlw. Bodendenkmalsbereich 6stlich der HauptstraBe (B 112)

PW13 geringe bis madBige Eignung: groBe ErschlieBung Uber "zweite
Eingriffsintensitat bei Beseitigung einer groBen Reihe"

Anzahl von Baumen, tlw. flachiger Baumbestand

PW14 geringe bis madBige Eignung: siehe PW13 Arrondierung Mischgebiet

PW15 geringe bis madBige Eignung: siehe PW13 Arrondierung Mischgebiet

PW17 Eignung: Baumbestand ist zu erhalten PW18-PW21 besser geeignet,

keine Arrondierung Mischgebiet
Weitere Nutzung als Festplatz
wird praferiert

PW18 Eignung: Baumbestand ist zu erhalten Arrondierung Mischgebiet,

ErschlieBung offen

PW19 Eignung: Baumbestand ist zu erhalten Siehe PW18

PW20 Eignung: Baumbestand ist zu erhalten siehe PW18

PW21 Eignung bis maBige Eignung: tlw. flachiger ErschlieBung offen, Bachverlauf
Baum- und Strauchbestand und SackstraBe Ahornweg

PW28 Eignung Keine Wohnbauflachen fir OT

Klessin geplant
PW29 Eignung Keine Wohnbauflachen fir OT
Klessin geplant

PW30 geringe bis maRige Eignung: flachiger Keine Wohnbauflachen fir OT
Geholzbestand Klessin geplant

PW31 geringe bis méaRige Eignung: groRe ErschlieRung schwierig

Eingriffsintensitat bei Beseitigung einer groflen

Anzahl von Baumen: tlw. flachiger Baumbestand;
Teil der Koharenten Waldflachen (> 5.000 ha) und
stoérungsarme Walder (1 - 5.000 ha) gemal’ LaPro
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Anhang 1: Ubersichtskarte Innenbereiche, Bauliicken, Anderungsfidchen FNP Vorentwurf.

Meue Siedlungs- und Gewerbeflichen (FNP ¥orentwurf) und Bauliicken im Innenbereich , Gemeinden Podelzig und Reitwein
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Anhang 2: Fldchennutzungsplan Gemeinde Podelzig, 2005.

Gemeinde Podelzig

Flachennutzungsplan

568

Verviali&itigt mit Genﬂlml%\mﬁ des Landesvermessuny
1995 Nummar GB 161 /
GB174/85 Kznengrun:lage Topografische Karte : TK 10

Zeichenerklérunq

Baufliic
(§5 Abs. ohen BauGB)

- Wohnbaufléiche

Gemischte Bauflache

- Gewerbliche Baufldche

Fla;riluen dﬂJf dr?iri. elbel?‘lﬂjlchen Verkehr
r nu’)tv riehrs:
:;'; ‘Abs. 2r. 9 und Abs. 4 BAUGE], e

% Uberériliche/ Grtliche HaupiverkehrsstraBen

% bedeutende innerbrtiiche Strafien
; Bahnanlagen

Flachan fiir
emeoe'&igun? sowie il'.\r Ablng erungen
(§5ADG ZN! 4 und Abs. 4 BauGE]

[~} Trinkwasserdruckerhdhungsstation

Haug'tversnrqunqa- und Hauptabwasserleitungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
~+®%—  Elsktroleftungsn (oberirdisch)
ELT,

0580~ Erdgasleitung Jamal
~oA¥ itung nach

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4 BauGB)

f. i1 Landwirtschaltsfiache
Stallanlage
Fléchen for Wald
und Feldgehéize

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Gronfiache
Zweckbestimmung:
= Friedhof
= Sportplatz
Wasserflichen und Fléehsn mr dia Wadssarwlr!schaﬂ, den

(§ 5 Abs. 2 Nr. TWGAbSAEauBE)

Wasserflachen

Wassergraben

GrundwassermeBstelle

iat h A Bersich
(nachrichtliche Ubemahme)
Baulict gen und Eli fiir den
{§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)
Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
= Feuerwehr
[} Gemeindezentrum
Fléchen fiir M zum Schutz,

zur Plie%a und Entwicklung von Natur und Landschaft
§5 2Nr. 10 und Abs. 4BMJGB’9

T Umggenzung von Flachen (6 Madnahmen zum Schz,
lege und Entwickiung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen far
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

und im

L von
Sinne des Naturschutzrechts
2Zweckbestimmung:
@ FFH-Gebiet
™ Nalurschutzgebist
eon ]
% ® ] geschitzte Bictope (§ 32 BbgNatSchG)

geschitzte Alleen (§ 31 BbgNatSchG)

Baumreihe

g Eingriinung

Flachen mit Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen
§ 5 Abs.4 Nr. 8 BauGB)

Bodendenkmalsbereich ] Baudenkmal

Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

‘Sonstige Planzeichen
® Altlasten / Altlastsnvsrdachtsfiéchen

[+] Windkraftenlage, Bestand

Sondergabiet Windenerglanutzung

D Galtungsbsrsich

Verfahrensvermerke:
Beschliisse

1. Dle Gemeindevertretung hat am 30. DB 85 die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

2. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dam E;Inulmun richt (§ 5 Abs. 5 BauGB), hat in
Zeit vorm 11.02. 13.05 wahrend der Dienststunden

nach §3 Abs.2 BauGE oﬁen:\lch ausgabeg n.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und

Anregungen wahrend der Auslegungstrist von jedermann_schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 03.02.05
ortsliblich bekannt gemacht worden.

3. Die Gemeinde: dig und Anre-
ungen der Biirger sowie die der Trager &f
ange geprift.
4.

Der Flachennutzungsplan, baswhand aus_der Planzeichnung und
dem Erlauterungsbericht {§5 Abs.5 BauGB), wurde am 16.06.05
von der Gsmandavemetung beschlossen.

Die des aus der
Blanzeichnung und dem Erléulerungsbendil '(§5 Abs. 5 BauGB),
’w*uv;j}a mils\la gun er)uherm\c’urwahungabe de vom

Hiswoisent erteill. SRR

8. Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem
El\amerungsuerlchnF 5 Abs.5 BauGB), wird hiermit ausge?e igt.

Die Ertsilung der Genshmigung des Fléichennutzungsplans sowie die

SIelIe bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und Ober dan Inhalt Auskunn zu

erhalten ist im Amtsblatt des Amtes Lebus Nr. 47... vom /7

bekannt gemacht worden.

In der Bei anmmadmng ist auf die Gelendmachung der Venetzug

von Vanahrsns und Fermvorschriftan und von M nh der Abwi

a P e der Hechtsfolgen (55215%5 2 Bauf nd weiter auf
alligkeit unc_l Erdschu adlgungsanspmchen (8§ 44,

) hingewiesen worden.

Amt Lebus, den £ 12, f}S :

Rechtsgrundlage

Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | /2004
8. 2414), zulstzt godndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | /2005
5. 1818) - unter Hinweis auf § 233 BauGB

Werordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzunf;
(BauNV0) - in der Fassung vom 23. anuer 1950 BGBi |51:52). zuamu-andmt
durch Artkel 3 des Gesstzes vom 22. April 199

Verordnung Uber die Ausame\tunq dar Baulevlénu und dla Dar!lulium) des Plan-
\;mm -se’nzed\muldm 980 (PlanzV 80) - vom 18. Dezember 1880 (BGBI. |

Gemaindeordnung fur das Land Brandenburg in der Neu: vom 10, Oktober 2001
{GVBL I S. 158), geandart durch Arlikel 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbe-
erdengeastzan i s Glanalachiiches Veraenien vom 55,08 2004

15,58}

Gesetz fher Natursohuiz und andschatieplge - Bundesnaturschutzgesetz (BNaISchG)
~in der Fassung der Bekannimachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | 8. 1183), zuletz!
e SR 45 s oot vom - Jurd 3008 (BUBI 172008 5. 1818)

Gesetz (ibe! und die Lanc imlL
B'lndunbwglmhm Nalurschutzgesetz { hG) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Mal 2004 (GVBI. | 8. 3¢

Gemeinde Podelzig |

Flachennutzungsplan

Planungsstand: Beschluss Juni 2005
MaBstab: 1:10000
Auftraggeber: Amt Lebus / Gemeinde Podelzig

Planverfasser: ALK sidieboy
AT




Anhang 3: Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung, 1. Anderung, Gemeinde Podelzig, 2011.

T

W ——

Textfestsetzungen (Teil B)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Dilmhmm;belmuhovﬁngu( 34 BauGB) umfasst das Gebiet, das.
innerhalb der Abgrenzungslinie liegt. inarische Darsteliung ist Bestandteil
Satzung.
§ 2 Ergénzungsflichen
mmmmmwmnsmmamnmm
Festsetzungen enisprachend § 8 B getroffen, um eine geordnate stadtebau-
liche Entwi gl‘ug-.l?ﬂjﬂln:
1. MaB der baulichen Nutzung
Fr die wird gine (Gﬁl)mn‘new
setzt. Eine Uberschreitung durch Anlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVD ist

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 19 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO)

Ausgleichsmainzhmen gem. § 34 Abs. 5 BauGB bzw. § Ta und § 8 Abs. 12
B fiir Eingriffe auf den Erganzungsfichen

Ci1: Bepfian: der Grenzen der gesamtan Eingritsiiache (auBer StraBen-
mm?f.'_ 2m ne oo

[

c2: Bey grabenbegleitend an der siidlichen Grenze des Eingritfsge-
m sche und Esche.
Abpflanzung als zmﬁqﬂammmnﬁmmsmm
des Eingrifisgebietes mit frei wachsender Hecke.
Bepfianzung der westlichen und stlichen Grenzen des Eingriffsgebietes.

Gemeinde Podelzig \

Zeichenerklarung

: Anderungsbereiche der 1. Anderung

Grenze des rBumiichen Geltungsbereichs der
Kiarstellungsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

- Entwicklungsfidchen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

: [Erganzungsflachen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB |

Friedhofsfiachen (ohne Normcharakter)

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Geltungsbereich Vorhaben- und ErschiieBungsplan
- *Am Teich” (nachrichtiiche Ubemahme)

| [E7] ectencenimas [ D] | saucenkmaie

c3: der Ubergdinge zum ietes mit einem
'm breiten Geh L 1. im Bereich der Kiarstallungs-, und 1. Anderung
der mit | an der kann nich rercen. Bei Konkreten Bau-
West- und S 3 vorh o
C4: Anl wegbegleitenden Obstbaumreihe mil pliegeexiensiven tradi- 2. Die Ortslagen Neu Podeizig und Podeizig-Siediung iegen im Riskoberesch Hoch-
mﬁn’mumam ” wasser und damit in einem Bereich Di Vor-
i schriften sind im Rahmen von N zu berdcksichtigen. ‘
C5: Je 50 mé Versiegelung ist ein L Wieig: X o i
mm:mlu&m:ommM Artin der on s ““Emwﬂ'm-‘mwﬂ" Ordnung bzw. ‘
oder sind i Arten ‘

Die Pflanzungen sind auf den jeweiligen Grundsticken, auf denen der
Eingriff staltfindet, mundnnhihEiu Kombination der

einzelnen fest-
PllanzmaBnahmen ist mmﬂ die Verwendung der
der nebenstehenden Pflanzlisten i

DG:J'SOM'M#U st gin A Laubb: der
Pﬂlﬂ?lﬂ!e' 4 s
I‘!gnlzndz-!lﬂdm"‘ Art in der
oder sind 20 Straucher heimischer, stangortgerechter Arten zu pfianzen.
Die Pflanzungen sind auf den jeweiligen Grundstlicken, auf denen der
Eingriff stattfindst, vorzunehmen. Eine Kombination der einzeinen fest-
Hnnmmmmmnuu&gnmumvmnnm
«der nebenstehenden Pllanzlisten ewlesen. Vorhandene Baume
angerechnet

(§34 Abs. 51 v. m §9 Abs. | Nr. 25 BauGB)
§3 Inkrafttreten

Satzung tritt mit der inkratt
Lobus, .8 4.0 e M......

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindeveriretung hat in der Sitzung am 07.07.2010 , die
Klarslellungs-, Entwickiungs- und Erganzur -1, mwwwuh
‘Gemeinde aufzustellen. Der Beschiuss wui bekannt gamacht. In der

Bohnmmm%mm darauf hingewiesen, dass die Aufstel
im vereintachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgef(inet werden soll.

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.10.2010 den Entwurf der
= 'ind Erganzung i) £

Klarstellungs-, Entwickl und E jerung 10r die

ig, Neu izig und P tg lung sowie die Oristeile
Wuhden und Kiessin sowie die Durchithrung des Beteili sverfahrens nach
4§ 13 BauGB beschlossen.

3. Der Entwurl der Klarstellungs-, Entwicklungs- und E ung - 1, Ande-
rung, bestshend aus dem Textfestsetzun-

(
fiir die Erganzungsfla eil B) hat gemaB § 13 Abs. 2iV.m. § 3 Abs. 2
g:ﬂahda#m%f‘ wbia)zsﬁ zuwswmmoumm’ eften

Montag 09.00 - 12.00 und 13,00 - 15.00 Uhr
DI 109.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Bomnersiag 08,00 1200 und 1300 18.00 Unr

.00 - und 13.00 - 16.
Freitag 05.00 - 12.00 Uhr

oifentlich u;ﬂDiu offentliche Ausle llmlld-nul'hnuh. dass An-
regungen Ausleg schilftich odr zur Niedsrsehiit von
jmmm wvorgebracht wade:\jm ortsiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Behtrden und sonstigen Tr Oftentlicher sind gem. § 13 Abs. 2
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und dmmgmemaen sind m\l% vom
15.10.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aulgefordert worden.

& Biinagmosirt voxgebachin Anveqngen der Ortichkeh e e

n e

m’:l‘ -‘ﬂ:rs;lud\b-gmu”ﬂ o 1 Ab:; a a:pn)ﬁ. Das

e sowie en gerr.

Ewnbmnmmwm der mousng:wuumm

emeute Betei-igung der iit und der betroffenen Beharden erforderlich.

& Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.02.2011 den 2. Entwurf der
Iagon Podug. hew m"%f.}"ﬁ"’m%" e ealing sonie e Oriate Yo
| 3 le| sowie die
T esein soute des %)
beschlossen,

:
die Di § 13 BauGB
7. Der 2. Entwur! der 8-, Entwick und Ei Ll -
¥ Kreicrvme, Bestehans s S 2o Ted 1108 A) sod don Tortest
n

1]

den st

setzuny ir die Ergénzungsflachen (Teil B) hat 4B § 13 Abs. 2iV.m.§3
A:;e GB in der Zeit vom 18.04. 1m|s.ﬂ*‘u11smnmnumm’u-
2 n

089.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr
mm 09.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr

09.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag  09.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09.00 - 12.00 Uhr

Mimn:mm.nhmm-wl-mmHm_mm-
regungen wmmmmﬁﬂmmmmmmmm

J vorgebracht werden en, ortsOblich bekannt gemacht worden.
Dieherﬂmmﬂmmm.smsﬂgen'n ummaekxs‘m em.
§13 Abs. 2|.V.m. § 4 Abs. 2 BauGl msﬁgntmvuntam 1mihpb-
einer zum 2. Entwurf worden.

). Dbmnﬁmmmhh!mmlmﬂ.mlﬂwmdh
Auslegungstrist vor der lichkeit sowie die
Stellungnahmen der berdhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher
Belange zum 2. Entwurl gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprilft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Gameindevertretung hat in ihrer Si am 13.07.2011 die Kiarsteliut "
rehnrtscham Tol (o1 ) M“?%&w' ol s%mv
z€i em Teil (Te un n e Ny

fiachen (Tell 8) beschiossen. Die Begriindung wurde gebiligt, L.

. Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Es - 1. Anderung,
mmmamwmmrfgradwuﬁfmwm

4 For die Fldche C6 ist im Rahmen der Baugenehmij i auf Umwandiur
Mwml:ﬁmmmhwnﬂ gm;g:mz“&mﬂas&a:‘g
denburg (LWaldG v. 20 mm(’a 104, &r@ . 137), Zuletzt gedndert |
mm‘&l!ﬂnmwmz Mai (GVELIOG, [Nr. 08], 5.175, 184) 2u

5. Dis Bastimmungen der §§ 29 Abs 3 bis 31 Abs. 1 des BbgAbIBodG v. 08 06 1997
(GVBI. 1S 40 in der geltendsn Fassung sind zu bertcksichtigen

6. Plianzeniisten

Listen goexg und Strauch-

anﬁe e Wert aufgrund ihrer kut Badeutung
mit witurgeschichtiichen

und als Nahrungsangebol f0r Vogel)
Plianzanisie 1 -Baumarien Eflanzaniisi 2 - Siauchagen
- Aow platirodes  Spt-Ahan, - Acw Gampsira Fadanon
- Aoet pecogialans  Berg-Aha™ -Cohsavelanna  Hassinud
i Sard Bren *Gorpun o %%
. Dewkn  Hanoune - Crataags laavigita
- Fagus sypeatcs, Fomutre. - Cratasgis monogyma g oo
il Miow e i — ‘
: 2 e incre
~Pruma swm Yogekrsne “Fruns Sriens
P Samros Bibes Sowaze sorarnisomrs |
~ P comastes” Aom Fote _onarsbaers
Pyscommuns K bens Fiosa canra Firos ose
c peama e tone Fosa Wen Foss
~ Buarcun bur SeekEche ‘A Beraine Srombesrs
~Safx ava Siber-weco “Rucs g Fran threoors
-Sotusmcueris  Eberosche ~Sein cingrea. Groue Wode
Babauimals  ScwdetheMahbess - Serepe Kroch Ve
Sabntmnge  Ebews ~ ot viminin Korb Wode
- Tia cordsta Virier- Unda Vbumumopuius  Gemener Schnesba
]y B,
- Ui e FeicUma
Prianzenkste 3 - Quatbaumarien

- esne
el - - o —
- bt - *Grmm Hertrenene - ariry
“Bamanveesis - Kaww “Alrecniy Prausen - Créaro
-Seien-Sosfoop - Kanaa Fenats 2 “hote
- Burcnwrenene - Kamener Renete - Heertut ~fnan Borrapiel
B Kasa Rt o A
“Giraos et - Lingurs Burcsgenen arms e
o SO 3
* Gasedorwar Aavate ~Diss Butmrarie - Sommamagasisne
~Gef Kariral - Orieancenate Gim Luvee s Gt
- Getw Rerwra Emor g

Bisos - Plrscrvoter Sommaraotl

- Goloer Wrverstetoar -
:Mmiv‘mm:mhﬁn
- Graverera Soter 1
 Roter Trautanagie osanapte:
e o,
- Sotmier e Dot Wit katvl
~TFhaeer vismaghel Wi s Wi el

Rechtsgrundlagen

. Bugosazinch (Baus)
in der Fassung vom 23, September 2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBL | S, 619)

2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
mm!mwmn—mwoa der Fassung vom 23. Januar 1990
’msl.lm gzﬁm Artikel 3 des 22 Aprl
1593 (BGBI. | 5. 466)

3. Verordrung Uber die der Bal und die des
Planinhalis (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 80) vom 18. Dezember

1980 (BGBI. | 1891, 5.58)

e

lel)

Gemeinde Podelzig

Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Ergadnzungssatzung - 1. Anderung

die MW L!Tz B)..::cfmaf! durch die
=

und die A

sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend
n jesehen werden kann und dber Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind im fir das Amt Lebus, Nr. ... %....... vom

cose o dlod ... ors(blich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-

fahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwiagung sowie auf die

Rechisiolgen (§ 215 BauGB) hingewlesen worden.

Planung: 01.07.2011

MaBstab: 1:3000
0o ® w X0

i

Auttraggeber: Amt Lebus
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Anhang 4: Fldchennutzungsplan Gemeinde Reitwein, 2005.

ZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN

] ] | ] [ § |
G e m e I n d e Re I twe I n F | a c h e n n u tz u n g s p I a n obor e Taias der Art der baulichen Nitzung oo A 2 on om0 10,5
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) S.2414), ge'ndert durch Art. 2 des Gesetyes vom 3. Mai 2005 (BGBI. 1/2005, S. 1224),
zuletzt geéindert durch Art, 21 des Gesatzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1/2008, S. 1818)

@ Gemischte Bauféche E ﬁr"-ﬁﬂfﬁfgﬂm g - unter Hinwels auf § 233 BauGB
Ikt Py T 2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunuizungsverordnung
Bauliche Anlagen und Elnr gen des G fs (BauNVO) - in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGHI. | 5.132), zuletzt gesindert durch
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1983 (BGEI. | S. 466)
- Flache fiir den Gemeinbedarf 3. Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
T - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) -vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 5¢
Sozialen Zwecken dit 4. fiir das Land (Artikel 1 der des
I Feverwenr I 33505 0nd Einrichiungen Landes In der Fassung der vom 10, Oktober 2001(GVEL. |
n = " . 8. 154), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfiihrung von Uber-
N Y Brtlicher Priifung und allgemeiner Kommunalaufsicht sowle zur Anderung des Landes-
n Kirche und i Tt n " und rechnungshofgesetzes und anderer Gesetzs vom 22. Junl 2005 (GVEI. /20086, 8. 210)

1 5. Gesetz Uber und L - I
Flachen fiir den {iberdrtlichen Verkehr und fiir die &r&llchen vom 25. M&rz 2002 (BGBL. |, S. 1183, geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
Hauptverkehrsziige (Nachrichtiiche Obernahme) 21. Dezember 2004, (BGBI. I/2005, 8. 186), zuletzt geéindert durch Art. 40 des Gesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und (4) BauGB) vom 21. Junl 2005 (BGBL | /2005 S. 1818)

g :xbermllche I E g?.‘:i.‘!';‘;" e amettaions 6. Gesetz iber den und die L im Land .
¥ i in der Fassung der Bekannt-
e Raes E Bahnanlagen machung vom . August 2004 (GVBL. | 5. 350)
7. Verordnung (ber die éffentiiche Belxanmnw\wz"v&nnsmzungen und sonstigen
Griinfisichen ki vom 1 mmrmw (GVEI. 12000, S.
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) 435) L3 £ 5 Lo
I:I Griinflachen 8. Gesetz Uber den und die L im Land -
’ ander in der Fassung der Bekannt-
Zweckbesfimmung machung vom 6. August 2004 (GVBL. | §. 350)
7] Friedhof ) sportplatz

.7 Parkaniage
Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses VERFAHRENSVERMERKE

5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB Nachrichtiiche Obernahme)

et Oberschwem- - Bootsanlege- 1. Die Gsmaindawhmvmnmmhng hat in ihrer Sitzung am 26.08.2004 den 2. Entwurf des
o NOR; [oF] CERevHaln | Cochenmumumgepins i demEris ek und 2 g
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
2. Der2, Entwurt des Fléchennutzu bestehend aus der P
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Anhang 5: Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Gemeinde Reitwein, 2005.




Anhang 6: Alternative Fldchen fiir Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Podelzig.
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