Textliche Festsetzungen : Legende Planzeichenverordnung (PlanZV) Gesetzliche Grundlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
Sonstiaes S . ) " . R November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR §11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der (§°1”1St"§§: zoé‘gfﬁ%eob')et Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" festgesetzt. )
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes

Zulassig sind Solarmodule mit Modultischen sowie die fur den Betrieb der Anlagen erforderliche

Nebenanlagen wie zum Beispiel Batteriespeicher, Trafostationen, Wechselrichter, Verkehrsflachen, SO vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist
Blitzschutzanlagen, Léschwasserbehalter, Wartungsflachen und unterirdische Leitungen. Solar Nutzungsart ] .
0.65 | 5.0m| Grundflachenzahl und Oberkante in Metern iiber OKG Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
1.2 Zaunanlagen und naturschutzfachliche MaRnahmen sind im Geltungsbereich auch auBerhalb der Baugrenzen Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt geandert durch das Gesetz
zulassig. 3. Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) vom vom 28. September 2023 (GVB||/23, Nr. 18)
. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauVo) Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO) 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

2.1 Die maximale Grundflachenzahl wird im Sondergebiet "Photovoltaikanlage” gemaR § 19 BauNVO auf 0,65 1802) geandert worden ist

. ) ) - s ) o 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
festgestetzt. (Als Grundflache ist bei PV-Freiflachenanlagen dabei die Flache der Vertikalprojektion der

Modultische zu verstehen (,iberbaubare Flache"). Im Zusammenhang mit PV-Freiflachenanlagen ist dies |:] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
nicht eine versiegelte, sondern tberschirmte Flache. (ErschlieRBung Freiflachenphotovoltaik)
2.2 Die maximal zuldssige Modultischhéhe innerhalb des Sondergebietes wird auf 4.0 m Uber Gelénde (GOK) PR Zufahrt
festgesetzt. Die Unterkante der Modultische darf eine H6he von 80 cm tber GOK nicht unterschreiten.
2.3 Die Hohe der Einzaunung ist bis maximal 2,50 m iber GOK zulassig. 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
294 29
2.4 Die festgesetzten Hohen sonstiger baulicher Anlagen von 5.0 m, kénnen durch technische Aufbauten wie z.B. I:l private Griinflache \ oot oooo A
. - . © GeoBasis-DE/LGB
Blitzschutzanlagen uberschritten werden.
. 5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und R = . -
3. Bauweise Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) R
3.1 Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. D Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 124 "
Natur und Landschaft g v
4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft <
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und 35 BauGB) 6. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und §9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB) 138 S
4.1 Zaunanlagen sind so zu gestalten, dass sie fur kleine Tiere durchlassig sind. - Flachen fir die Landwirtschaft Dolgelin Flur 3
4.2 Die Flachen unter und zwischen den Modulreihen und die gehdlzfreien Flachen auflerhalb der Baugrenzen 7. Sonstige Planzeichen
und auBerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft sind als extensive Grinflichen zu entwickeln. Die
Griinflachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen und das Mahgut abzufahren - oder zu beweiden. E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Erforderliche MaBnahmen werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes konkretisiert. A Teilflédche des Sonderbaugebietes §

= o oo mit Geh-, Fahr- und Leitunsgrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

SO 4

Libbenichen Flur 8

nachrichtliche Ubernahmen

I:l bestehende Biotope

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Bodendenkmale

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§ 11 BbgDSchG die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Beschlusse

1. Die Gemeindevertretung (GV) hat die Aufstellung dieses 3. Die GV hat in ihrer Sitzung am xx.xx.2025 die Stellungnahmen und

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB in Verbindung Anregungen der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange geprtift. R RN

mit § 12 (1) BauGB am 21.05.2024 beschlossen. Der Beschluf wurde Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ot e NIl e ;
im Amtsblatt ? Nr. vom xx.06.2024 ortsiblich bekannt gemacht. Ubersichtskarte M 1: 50 OOO'I —~

S ATInSts LI
2. Die GV hat in ihrer Sitzung am xx.xx.2025 den Entwurf des vor- 4. Die GV hat in ihrer Sitzung am 0x.xx.2025 den Entwurf des vor- ‘
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung zur Auslegung habenbezogenen Bebauungsplan, bestehendaus der Planzeichnung © GeoBasis DE/LGB
beschlossen. (Teil A) und dem text (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begriin-

dung wurde gebilligt.

® GeoBasis-DE/LGB

Verfahren — - -
1. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemafR §3 Abs. 1 BauGB hat im Rahmen 7. Die Satzung Uber den vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus
einer 6ffentlichen Blrgerversammlung am xx.xx.2024 stattgefunden. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), in der Fassung vom -

xx.12.2025 wird hiermit ausgefertigt. o\

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde
mit Antrag vom xx.xx.2025 beteiligt. Seelow, den xx.12.2025

103

3. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas- 7
ters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Siegel

Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten VO rhaben bezogener Bebau u ngSplan

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Amtsdirektor N\

- zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

esonden . "Energieflachen Lindendorf"

offentlich bestellter

Siege] Vermessungsingenieur Gemarkung LibbeniChen, Flur 1, FIUrStUCke 198, 200,568,569,594
S Gemarkung Dolgelin, Flur 3, Flurstiick 227
4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigeTrager offentlicher 8. Der Satzungsbeschlu® und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der Au Sfe rti u n
Belange sind mit Schreiben vom xx.xx.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme der Plan auf der Dauer wahrend der Dienstzeit von jedermann eingesehen - g g
gemal §4 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 4 BauGB aufgefordert worden. werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... :

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses VbBP mit seinen Festsetzungen durch
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Gemeindevertreterversammlungen Ubereinstimmt und dal die fir die Recht-

5. Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei- Geltenc!maChung der V:arletzur.wg der verI<-:'.tzung von.VerfahI:ens- und Form- wirksamkeit maRgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden
ben vom xx.xx.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. vorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen s
(zur Info : Stellungnahme zum Entwurf ) (§215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entscha- A 1

digungsanspriichen ( §44 BauGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Seelow, den xx.xx.2025

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehendaus e in Kraft getreten.

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom xx.xx.2025 bis zum xx.xx.2025 (einschlieRlich) wahrend fol-
gender Zeiten: MO, Mi, Do 7.30 - 12.00, 13.00- 15.45,
Di 7.30 - 12.00, 13.00- 18.00, Seelow, den ................ i .............
Fr7.30 - 12.00, Amtsdirektor
in der Amtsverwaltung des Amtes Seelow Land (Bauamt) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegeung ist mit dem Hinweis, dal’ Bedenken

Siegel e

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom xx.xx.2025 bis zum
xx.xx.2015 ortsublich (durch Aushang ?) bekannt gemacht worden. .

Amtsdirektor planungsbiiro pro®

Breite StraBe 6 | 15306 Seelow

Tel (03346) 89 96 0 | Fax (03346) 89 96 32
planungsbuero-pro3@t-online.de
www.planungsbuero-pro3.de

Seelow, den xx.12.2025 e
Amtsdirektor
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PLOTDATUM: 03.03.2025 Freifiachen PV Lindendorf H/B = 594 / 841 (0.50m3)



