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1.2

1.3

1.4

2.1

Allgemeines

Vorbemerkung

Fur die Gemeinde Zichow gilt der seit 2001 genehmigte Flachennutzungsplan des Amtes Oder-
Welse. Dieser Flachennutzungsplan wurde fiir das Teilgebiet der Gemeinde Zichow im Jahr 2003
das erste Mal geandert (Bereich dstlicher Lindenweg). Die zweite, dritte und vierte Anderung des
Flachennutzungsplanes befinden sich aktuell (2026) im Aufstellungsverfahren.

Planungsanlass

Planungsziel fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zichow ist die
Schaffung eines Gebietes fiir die Gewinnung erneuerbarer Energie aus Solarenergie.

Es soll das Baurecht fur ein Gebiet zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen geschaffen
werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum Verfahren der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Golm®.

Verfahren

Der Flachennutzungsplan des Amtes Oder-Welse ist im Dezember 2001 rechtskraftig geworden.

Der Beschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 27.01.2026 von der
Gemeindevertretung Zichow im Zusammenhang mit dem Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Solarpark Golm* gefasst.

Der Bebauungsplan ,Solarpark Golm*, welcher Baurecht fiir die Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung solarer Energie schaffen soll, befindet sich im Verfahren.

Der Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen der Erstellung
des Bebauungsplanes inhaltlich erarbeitet und wird in der Begriindung fir die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes zum Zeitpunkt der férmlichen Auslegung gekirzt enthalten sein.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden zunachst die grundlegenden Belange geklart.

Plangrundlage

Die Grundlage der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bildet ein Ausschnitt aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan des Amtes Oder-Welse. Dieser wurde auf der Grundlage der
topografischen Karte des Landesvermessungsamtes Brandenburg im MaR3stab 1:10.000 erstellt.
Der Flachennutzungsplan Oder-Welse liegt im Original in analoger Form vor.

Die Kartengrundlage fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der Gemeinde im
PDF- Dateiformat tibergeben.

Planungsrechtliche Grundlagen

Raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der 5. Anderung

Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zichow liegt ungefahr
2 km sudlich des Ortsteiles Golm und 6 km stdlich der Ortslage der Gemeinde Zichow.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (Stand 2001) sind im Gebiet der Plananderung Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt [1].

Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen zukinftig fir die Gewinnung von
erneuerbarer Energie, welche aus Solarenergie gewonnen werden soll, genutzt werden. Dafir wird
parallel ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefiihrt.

Der Flachennutzungsplan soll geandert werden, da die Darstellungen im bisherigen
Flachennutzungsplan die aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Zichow nicht
beinhalteten.

Gemeinde Zichow, Poststrale 25, 17291 Gramzow

11. Mai 2026



5. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Zichow
Begriindung Seite 5

2.2 Ubergeordnete Planungen

An dieser Stelle wird nur auf Planungen eingegangen, die sich seit dem Wirksamwerden des
Flachennutzungsplanes 2001 geéndert haben.

Regionalplan ,Uckermark - Barnim*

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Flachennutzungsplanes 2001 gab es im Gebiet keinen
Regionalplan. Der Regionalplan 2002 ist am 23.10.2024 in Kraft getreten.

In der Festsetzungskarte ist keine verbindliche Darstellung fiir das Gebiet der
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Uckermark-Barnim [2]

3 Flachenausweisung, MalRnahmen der 5. Anderung

3.1 Anderung gegeniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellt.

Zukuinftig ist auf diesen Flachen die Gewinnung erneuerbarer Energie geplant.
Die erneuerbare Energie soll mit Hilfe von Freiflachenphotovoltaikanlagen aus Solarenergie
gewonnen werden.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Oder-Welse [1]

3.2 Sonderbauflache
Im Plangebiet werden Sonderbauflachen fiir die Gewinnung erneuerbarer Energie und
landwirtschaftliche Nutzflachen dargestelit.

3.3 VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche Erschlieung der Sonderbauflachen fir Bau, Wartung und Instandhaltung erfolgt
Uber eine Anbindung an das offentliche Stral3ennetz. Fir diese Anbindung werden vorhandene
landwirtschaftliche Wege genutzt. Die 6ffentliche Stral3e wird nicht separat in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes ausgewiesen, da sie fir die Flachennutzungsplanung der Gemeinde
nur eine untergeordnete Bedeutung hat und kein ortlicher Hauptverkehrszug gemaR § 5 Abs. (2)
Punkt 3 BauGB ist.
Innerhalb des parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahrens wird die Anbindung an das 6ffentliche
StrafBennetz fachlich abgestimmt.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist nach § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein
Umweltbericht fir den zu &ndernden Teilbereich des bestehenden Flachennutzungsplanes zu
erstellen. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil des Erlauterungsberichtes zum Flachen-
nutzungsplan. Im Umweltbericht werden die mdglichen Umweltauswirkungen der Planung
entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand ermittelt, beschrieben und bewertet.

Es werden alle Flachen untersucht, deren Nutzung sich gegenuber der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan andert.
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4.1.1

4.1.2

Der Umweltbericht enthalt geméanr Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4 c) BauGB eine
,Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uUber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben".

Die neu dargestellten Bauflachen, die im bestehenden Flachennutzungsplan [1] nicht als Baufla-
chen dargestellt waren, werden durch eine Kurzbeschreibung der Lage und Grol3e sowie der
vorhandenen Struktur vorgestellt. Die Griinde fur die geénderte Darstellung werden erlautert.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden beurteilt.
Inhalt und Ziele der Planung

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zichow wird im Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Golm® durchgefiihrt.

Fur eine detaillierte Beschreibung des Inhaltes und der Ziele der Plananderung wird auf die
Begriindung sowie den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im bestandskréaftigen Flachennutzungsplan
folgende Flachen dargestellt:
¢ landwirtschaftliche Flache 60,8 ha

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in der Plananderung zum
Flachennutzungsplan folgende Flachen dargestellt:

e Sondergebietsflache 59,0 ha
o forstwirtschaftliche Flache 0,2 ha
e Grinflache 1,6 ha

Mit der Durchfihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzflache einer anderen Nutzung
zugefuhrt.

Eine Beeintrachtigung der Umwelt durch diese Nutzung ist nicht zu vermeiden. Die mégliche
Beeintrachtigung soll durch eine durchdachte Planung von Mal3nhahmenflachen fir den
artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Ausgleich so gering wie moglich gehalten
werden.

Fachgesetze und geschiitzte Bereiche

Grundlage der Untersuchungen zu den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
sind die festgelegten Ziele des Umweltschutzes auf Grundlage des geltenden Umweltrechtes.

gesetzliche Grundlage: Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben der Bauleitplanung. Das Gesetz beschreibt in § 1a,
welchen Einfluss umweltschiitzende Belange in der Abwagung haben. In § 2 Abs. 4, § 2a und
Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert das BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes und gibt
in der Anlage die geforderten Inhalte des Umweltberichtes vor.

Schutzgebiete und -objekte

Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes
»Schorfheide-Chorin®.

Die Gestaltung des geplanten Solarparkes und die notwendigen KompensationsmafRnahmen sind
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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422

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Die Situation, die Vorbelastung und die Empfindlichkeit des Naturraumes, untergliedert auf das je-
weilige Schutzgut, werden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfasst und bewertet.

Zusammenfassende Bewertung der Bestandssituation

Das Plangebiet weist aus landschaftsplanerischer Sicht auf den landwirtschaftlich groR3flachig
bewirtschafteten Flachen nur eine geringe Eignung fiir eine Erholungsnutzung auf.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Golm® wird im Rahmen der Bebauungsplanung
ein Fachbeitrag Artenschutz erarbeitet. Zu den Auswirkungen der Planung auf das betroffene SPA-
Gebiet (SPA ,Schorfheide-Chorin®) sowie das benachbarte SPA-Gebiet (SPA ,Randow-Welse-
Bruch®) werden Natura-2000-Vorprifungen erarbeitet. Schutzgegenstand der beiden
Schutzgebiete sind Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie und Zug- und Rastvogel.
Fur einige der Arten der Vogelschutzrichtlinie sind die Sdume von Ackerflachen oder die
Ackerflachen selbst als Habitat oder Nahrungshabitat von Bedeutung. Fir Zug- und Rastvogel
haben Acker ebenfalls eine wichtige Funktion als Rastflachen.

Im von der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
festzulegenden Untersuchungsraum werden die relevanten Arten sowie die Wirkfaktoren des
Bauvorhabens ermittelt und die Auswirkungen auf die relevanten geschiitzten Arten aufgezeigt.

Die im Laufe der Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages vorgeschlagenen Kompensations- und
Vermeidungsmaflinahmen werden in den Bebauungsplan tibernommen.

Das vollstandige Artenschutzgutachten ist wird als Anlage Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Jede Baumalinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang des Vorhabens und der Emp-
findlichkeit des entsprechenden Raumes gehen damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen
der jeweiligen Raumfunktionen einher.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden die Wirkfaktoren auf die Umwelt, welche erwartet
werden, wenn das Vorhaben ausgefuihrt wird, ausfihrlich beschrieben.

Nach Errichtung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen werden die Flachen unter den
Modulen als extensive Wiesen gepflegt. Als Kompensations- und AusgleichsmalRnahme ist das
Anlegen von Feldgehdlzhecken in den Randbereichen des Plangebietes vorgesehen. Durch diese
neuen Heckenstrukturen entstehen neue Habitate fir Vogel und Kleintiere. Die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes wird durch die neuen Heckenstrukturen vermindert.

Die bisher vorhandene landwirtschaftliche Nutzung der Flachen kann fir die Dauer der Nutzung
zur Solarenergiegewinnung nicht durchgefiihrt werden. Die Flachen stehen damit fir die
Produktion von Nahrungsmitteln in dieser Zeit nicht zur Verfliigung. Daraus ergibt sich jedoch auch
der positive Effekt, dass die Flachen nicht mehr mit Dingemitteln oder Pestiziden behandelt
werden und ein Schadstoffeintrag in den Boden nicht stattfindet. Es entstehen naturbelassene
Wiesenflachen, welche zur Biodiversitat beitragen kénnen, wenn Insekten und Brutvdgel sich in
diesem Bereich ansiedeln.

Der Boden unter den Solarmodulen kann als zuséatzlicher Kohlenstoffspeicher wirken, da pro
Hektar Dauergriinlandflache etwa 181 t Kohlenstoff gespeichert werden. Der landwirtschaftlich
genutzte Ackerboden speichert nur 95 t Kohlenstoff pro Hektar. So kann zusatzlich zur Gewinnung
von erneuerbarer Energie durch die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage ein weiterer Beitrag
zum Klimaschutz geleistet werden.
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.3

43.1

4.3.2

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung als geplante
Nutzung der Flachen dargestellt. Mit der Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde
sich der Umweltzustand im Bereich des Plangebietes nicht verandern.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Eine Bebauung bedeutet immer eine Beeintréachtigung des dkologischen Potentials im
Planungsgebiet, wie z.B. durch Bodenversiegelung. Die Bebauung hat auRerdem eine
Reduzierung von Aktionsraumen fiir die Fauna des Gebietes und eine Veranderung der
Landschafts- und Bodenstruktur zur Folge, so dass Mal3nahmen zum Ausgleich der geplanten
Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig sind. Die geplante Nutzung der Uberbauung mit
Solarmodulen fiihrt zu Stoérwirkungen, insbesondere auf die Fauna, z.B. Bodenbruter.

Aus den in der Umweltuntersuchung ermittelten moglichen Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzguter kbnnen Ziele ermittelt werden, die dazu geeignet sind, im Sinne der Umweltvorsorge
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes zu sichern und negative Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt vermeiden und zu vermindern.

Im Rahmen des Bebauungsplanung wird ein Umweltbericht erarbeitet, in welchem die
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtter geprift werden und entsprechende MalRnahmen
fur die Kompensation vorgeschlagen werden. In dem aufzustellenden Bebauungsplan fiir die
bauliche Nutzung der Flachen, die in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch
vorbereitet wird, werden die erforderliche AusgleichsmafRhahmen rechtsverbindlich festgesetzt.

Es ist geplant, die Beeintrachtigungen vor Ort mit AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches auszugleichen.

Anderweitige Planungsalternativen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist das geeignete Instrument, die Planungsabsichten
der Gemeinde zu manifestieren und mit den tibergeordneten Planungstragern (Landesplanung,
Regionalplanung sowie den sonstigen Tragern offentlicher Belange) abzustimmen. Daher ist keine
sinnvolle anderweitige Planungsmaoglichkeit zu erkennen.

Das Plangebiet weist als Standort fiir die Entwicklung der Energiegewinnung die Standortqualitaten
auf, die flir die angestrebte Nutzung erforderlich sind. Dazu gehéren:

e grol3e, ungegliederte Flache mit nahezu ebener Auspragung
e ausreichende Entfernung zu empfindlichen Nutzungen.

Zusatzangaben
Methodik der Umweltprifung

Die Kartierung der Biotoptypen und der im Gebiet vorkommenden Arten erfolgt im Frihjahr /
Sommer 2026 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plangebiet durch das Biro MEP Plan
Dresden. Die naturschutzrechtlichen Fachbeitrdge (Artenschutzfachbeitrag, Umweltbericht, FFH-
Vorprifung) werden ebenfalls durch das Biuro MEP Plan Dresden erarbeitet.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

GemaR § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung einer Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
planen und durchzufuhren. Somit wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht aufgestellten
Prognosen tatsachlich eingetreten sind und die Festsetzungen und vorgesehenen Malinahmen
realisiert wurden und ausreichend waren.

Die MaRnahmen zur Uberwachung werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan festgelegt.
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Zusammenfassende Erklarung

Zur Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde Zichow bei der Gewinnung erneuerbarer Energie
hat die Gemeinde beschlossen, ein Gebiet zur Gewinnung solarer Energie zu entwickeln.

Von der Planung sind Lebensrdume in Flora und Fauna betroffen. Im Rahmen des parallel
gefuhrten Bebauungsplanverfahrens werden die Auswirkungen auf die lokale Flora und Fauna
untersucht und vermeidende bzw. kompensierende MaRhahmen vorgeschlagen, welche im
Bebauungsplan festgesetzt werden sollen.

Der durch die Planung vorgenommene Eingriff in die Natur soll mdglichst innerhalb des
Plangebiets durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden. Fir die nicht innerhalb des
Plangebietes ausgleichbaren Teile des Eingriffs werden im Bedarfsfall im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auf3erhalb des Plangebietes MaRnahmen festgelegt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.2025 | Nr.189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. M&rz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18 [Nr. 39]), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23 [Nr. 18])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05. Marz 2024, (GVBI. 1/24, [Nr. 10] zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 27])

Abbildungen

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Uckermark-Barnim

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Amtes Oder-Welse, 2001

Quellenverzeichnis

[1] Flachennutzungsplan des Amtes Oder-Welse, 2001
[2] Regionalplan Uckermark-Barnim, in Kraft getreten am 23.10.2024
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