vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Golfplatz" in der Gemeinde Bad Saarow Textliche Festsetzungen (Teil B)

im Normalverfahren nach § 2 BauGB e Woctit deren e e,

Zulassig sind:

Wohngebaude, Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehoéren auch
Y " Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
\ /| ; : (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 3 BauNVO)

/ und die Darstellung des Planinhalts

: - " Im Reinen Wohngebiet (WR) werden die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
( PIanZGIChenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) ) zulassigen Nutzungen (Laden, Handwerksbetriebe, Beherbergungsbetriebe) nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes; sie sind unzulassig.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) MaR der baulichen Nutzung
- 113, Reines Wohngebiet ( A ) 2. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache richtet sich nach der festgesetzten GRZ (§ 17
(§ 3BauNVvO) BauNVO). Die Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist zuléssig.

ErschlieBung, Verkehrsflachen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
WB/ I I (S5Abs: T 11B4uGE, § 16:EauNvC)) 3. Die Einteilung der privaten StraBenverkehrsflache wird mit dem Bebauungsplan nicht

festgesetzt. (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB).

0,4 2.1. GeschoRflachenzahl ( GFZ )
0,2 25, Grundflachenzahl ( GRZ)) Ersatzpflanzungen und Gehdlzauswahl
O 2 O 4 I 2.7. Zahl der Voligeschosse (Z ) 4. Neupflanzungen sind durch standortgerechte Baumarten zu ersetzen. Die Auswahl der
: ! Arten hat gemaf Anlage 1 des Gehdlzerlasses Brandenburg (Erlass des Ministeriums fur
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN IZ_SZ(:-f\AéiI;tsecr:]haﬂ, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 BNatSchG vom 15.07.2024)

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

O E o) 3.1. offene Bauweise (W) Geholzrodungen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit erfolgen, so kénnen Tétungen oder
Stérungen von Voégeln vermieden werden und ein artenschutzrechtlicher Konflikt wird
ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

- 3.5. Baugrenze

L%f: maX' 2 WOhneinheiten E 3.1.1. nur Einzelhduser zuléssig

Hinweise

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. private Verkehrsflache 1M Im Geltungsbereich ist die Befestigung von Verkehrsflachen, Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und
Ba d Saar ow —_— 6.2. StraBenbegrenzungslinie Fugenverguss sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2M Die Durchlassigkeit von Einfriedungen ist fir Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch
einen Abstand von mindestens 15 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unterkante
Zweckbestimmung : Fullgangerbereich der Einfriedung oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen in der Einfriedung
zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 3M Bei der Herstellung der Beleuchtung ist die Licht-Leitlinie des MLUK anzuwenden.
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 4 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

4A Je angefangene 400 gm Baugrundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laub-

, , oder je zwei Obstbaume auf dem Baugrundstlick zu pflanzen oder zu erhalten. Alternativ ist
D 13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten je Baumpflanzung die Erhaltung eines Bestandsbaumes gleicher Mindestqualitét zulassig.
im Sinne-des Namrsehutzrochis Pflanzabstand Baumpflanzungen mindestens 6 m. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt
(1§ 9.Abs. & BaUGE ) mit Ballen, Stammumfang mindestens 12/14 cm.

Schutzgebiete und Schutzobjekte: Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern.
Landschaftschutzgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
" Scharmutzelseegebiet "

Die Sicherung erfolgt durch einen privatrechtlichen Vertrag.

‘ Erhaltung: Baume . . .
Nachrichtliche Ubernahme

15. Sonstige Planzeichen 1.
Im Plangebiet findet die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow Anwendung.
veréffentlicht am: 23.11.2006 im Amtsblatt des Amtes Scharmiitzelsee Nr. 16
oomees 155, Gehrecht (Uferwanderweg) in Kraft am 1 24.11.2006

(§9Abs. 1Nr.21 BauGB)

WR l

02 04

2,
e LSG Im Plangebiet findet die Baumsatzung der Gemeinde Bad Saarow Anwendung.
e g g . . r - 1 15.13. Uiiigreniziing dss umiichen Gelungsbersichs \./ef"?ff(:)ctntllcht am: ;\Z;ggggg im Amtsblatt des Amtes Scharmtitzelsee Nr. 10
O E SCharmUtzelseegeblet des Bebauungsplans In Kraft am :14.10.
L - J (§9 Abs. 7 BauGB) 3

D.ie rechtliche Sicherung erfolgt tiber einen Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Bad
Saarow und dem Vorhabentrager.

Fullschema der Nutzungsschablone 4.
Der Planbereich beriihrt das ,Bodendenkmal 90613 - Siedlung Urgeschichte" in Bad Saarow

A 0656',0 . .
FI 19 ! 5 / & \ D - Art der baulichen Nutzung (A) Anzahl der Voligeschosse (Z) .S.v.§2Abs.1,2Nr.4i.V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG.
] | Y i / 7 ‘& \\t&\\‘\& N\ SCh arm Utzel see S;Z;’;’j;h::rz:lf;‘?aren e Die im Plan festgesetzten Alleebdume sind zu erhalten. Unvermeidbare Abgénge einzelner
: : «x\\\‘.h\ R Flur 7 Fische 2ur Grundstiicksfibahe B&aume aufgrund der Grundstlickszufahrten sind durch Neupflanzungen gleiche Gattung im
, \"i?\“\ Plangebiet zu ersetzen.
ﬁ»\?\\ ; offene Bauweise (W)

Rechtsgrundlagen

WR I I NARICHTLICHE UBERNAHMEN )
. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.

@ Bodendenkmal nach Denkmalschutz 348). geadndert worden ist.
O

90613 Siedlung Urgeschichte

: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist.

0,2 04

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
O E PlanzV), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geandert worden ist.

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

I i November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
max. 2 Wohneinheiten November 2018 (GVBLY

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3],
S.,ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. | S. 87) m.W.v.
02.04.2026.

. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Februar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17]).
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Nr. Art der Aenderung Datum Name
1. Vorentwurf zur fruhzeitigen Beteiligung 10/2024 M. Rathel
2. Entwurf 05/2026 M. Rathel
3.
4.
5.
6.
) ) Datum | Name
BURO SELBSTANDIGER INGENIEURE BS] —
\o/ entw. D.Rathel
Am Wall 12 - 15366 Neuenhagen
Telefon: (03342) 4251141 gez. 05/2026| M.Rathel
Bauplanungsgesellschaft mbH - Beratende Ingenieure
gepr.
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Mafistab in der Gemeinde Bad Saarow |,
1= 100D im Normalverfahren nach § 2 BauGB | g5inr L1




