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Gemeinde Bad Saarow - Grunordnungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnbebauung am Golfplatz”

- Entwicklungskonzept (Variante) -

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

50 m

LEGENDE

Bauliche Anlagen, Verkehrsflachen

Allgemeines Wohngebiet

1™

2

3M

4A

behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Befestigung von Verkehrsflachen, Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich

M Die Durchlassigkeit von Einfriedungen ist fiir Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch einen Abstand
von mindestens 15 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung oder durch
mindestens 15 cm hohe und breite Maschen in der Einfriedung zu gewahrleisten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

§ 9 Abs. 4 BauGB)

Bei der Herstellung der Beleuchtung ist die Licht-Leitlinie des MLUK anzuwenden.

Erhaltung eines Bestandsbaumes gleicher Mindestqualitat zulassig.
Pflanzabstand Baumpflanzungen mindestens 6 m. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang mindestens 12/14 cm.
Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 gm Baugrundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laub- oder je zwei
Obstbaume auf dem Baugrundstiick zu pflanzen oder zu erhalten. Alternativ ist je Baumpflanzung die

WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
0 4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
0 2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
’ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 2 Abs. 4 BbgBO)
offene Bauweise
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
E nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baukdrper inkl. Terrasse (Variante)

offentliche Verkehrsflache:
Versiegelung Pflasterbelag (Variante)

offentliche Verkehrsflache, Fahrbahnen:
Versiegelung Zufahrten, Gehwege: Pflasterbelag (Variante)

LISTE DER GEHOLZE

Botanischer Name
1 Bdume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

2 Strducher

Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Gemeine Berberitze
Gemeine Waldrebe
Weiler Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Strauchhasel
Zweigriffl. WeilRdorn
Eingriffl. Weilldorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gem. Heckenkirsche
Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere

Botanischer Name

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Ribes rubrum
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Salix aurita

Salix caprea
Salix cinerea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Deutscher Name

Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Brombeere
Ohrweide

Salweide

Grauweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gemeiner Schneeball

Vegetationsflachen

offentliche Verkehrsflache:
Vegetationsflachen (Variante)

Verkehrsflache, Vegetationsflache
als Mulde, Versickerungsflache

Hausgarten in Wohngebieten inkl. Nebenanlagen (Variante)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Strauchpflanzung

Baum, Erhaltung

Laubbaum, Neupflanzung

Vermessungsgrundlage, sonstige Signaturen

*********** mogliche Grundstiicksaufteilung (Variante)

1% Flurstiicksgrenze mit -nummer

Ah Kie
ogpo 1gloe Laub-/Nadelbaum

e Zaun

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze LSG "Scharmltzelseegebiet"
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Scharmitzelseegebiet" des Ministeriums

fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung Brandenburg vom 11.06.2002

Bodendenkmal Nr. 90613 "Siedlung Urgeschichte"
gemal Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oder-Spree, Stand: 01.01.2026
geschiitzt gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG
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PLANGRUNDLAGE

Lage- und Hohenplan: Vermessungsburo Dipl.-Ing. Waurich, Stand 20.03.2025

GELTUNGSBEREICH

Gemeinde Bad Saarow, Gemarkung Bad Saarow

Flur: 18 Flur: 19

Flurstiicke: 134-137, 138 tw. (teilweise), 142 tw., Flurstlicke: 246- 249, 263- 265, 269- 276, tw. 480,
143-144, 170/2, 386 tw., 388 tw., 390 Iw., 392, 393, 524- 526, 528- 530

394 tw., 397 tw. 399 tw., 415, 416 tw., 488 tw.,
547 tw., 549 tw., 552 tw., 553 tw., 550 tw., 551 tw.

Gesamtflache ca. 7,1027 ha

vornaben Gemeinde Bad Saarow
Grunordnungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

- Entwicklungskonzept (Variante) -

"Wohnbebauung am Golfplatz"

Blatt Nr.: 2/2

- Entwurf -

MaRstab: 1:1.000 (im Original DIN A1)
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