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Il. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

1. Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf minimal 1,80 m und maximal 2,50 m uber Gelandeniveau
betragen. Sie ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Um das
Einwechseln von Wild zu verhindern, ist der Zaun entsprechend im Boden zu verankern und gegen
das Hochheben durch Wild zu sichern. Zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit sind
bodenebene Durchlasse mit einer GréRe von 10 x 20 cm in einem Abstand von 10 m vorzusehen.
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lll. Hinweise
Naturschutz und Landschaftspflege

Bei Umsetzung des Vorhabens sind naturschutz-/artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen gemafl Umweltbericht
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= V1 - Okologische Baubegleitung
\, = V2 - Biotopschutz
\-., = V3 - Vermeidung zusatzlicher Versiegelung
\_ = V4 - Schutz des Bodens
'\,. = V5 - Schutz des Grundwassers
‘\. = V6 - Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen
80 & RN M7 e o s S "\ = V7 - Umgang mit Schadstoffen
) = V8 - Baumschutz um das Baufeld
= Vpare1 - Bauzeitenregelung und Vergramungsmalfinahmen
Es gelten die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - * Vare2 - Flachenfreigabe durch eine dkologische Baubegleitung vor Baubeginn
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt * Vs - Kontrolle auf Fledermausvorkommen vor Gehdlzfallung
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die Verordnung * Vs - Reptilienschutzmafnahmen
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plar!'inhaltes (Planzeichenverordnung - - A . Kompensation Gehélze
Z:)azryz(\/B)élglr.nl 1S§.1I§g;;mber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni . M1 ) Betriebsintegrierte MaRnahme fiir die Wiesenweihe
= M2 - Kompensation von Baumhohlen fir Fledermause und Brutvogel

zu beachten.

Abfall und Bodenschutz

Sollten auf den Plangrundstiicken illegal abgelagerte oberflachliche Abfalle sowie bei Eingriffen
unterhalb der Gelandeoberkante umweltrelevante und/oder organoleptische Auffalligkeiten (Farbe,
Geruch, Beschaffenheit, Material) im Boden, Bausubstanz und/oder Grundwasser festgestellt werden,
sind diese gemalt § 31 BbgAbfBodG der unteren Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehdrde zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend zur Kenntnis zu geben. Die untere
Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehdrde ist an den folgenden baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
einschliellich gesamtheitlicher ErschlieRungsmallnahmen zu beteiligen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
(/o] 1 1 I folgende Satzung der Gemeinde Fichtenhdéhe Uber den Bebauungsplan ,Solarpark
Plotzenhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschliefllich der
ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Denkmalschutz

. 45 ngmaﬁgsku ng Njﬁgdeﬁrjes%r
Flur 001 51

5163

i 52.19

i 5212

i 52.05

i 5162

i 51.79

4

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die
Denkmalschutzbehoérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfuhrende Firmen sind auf
die Meldepflicht hinzuweisen.

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Photovoltaik

GRZ 0,7

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Grundflachenzahl

VERFAHRENSVERMERKE

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
.............................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig

offentliche StralRenverkehrsflache

W / private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung maglich.
‘ Einfahrten/Uberfahrten
v Einfabrt e, s
Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flache fur die Landwirtschaft Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 2. Der Bebauungsplan ,Solarpark Plétzenhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text

(Teil B), einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften, vom ....cccccceeceeieeees , WUIrde am ..eeeevevveccnncenns
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlie8lich des

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Umweltberichtes wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Bindungen fir die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Erhaltung Seelow, ....................
. Baume
Sonstige PIANZEIChEN ettt ettt ettt et
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Siegelabdruck Amtsdirektor

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L1

Kennzeichnung

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind Umgrenzung 3.
der Flachen, deren Bodden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Der Bebauungsplan ,Solarpark Plétzenhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

X
X X

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) Seelow,...cccoeveeeenee.
Darstellung ohne Normcharakter
—_ — Gemarkungsgrenze
SR —  Flurgrenzen Siegelabdruck Amtsdirektor

Flursticksgrenzen

Flursticksnummern
4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden

3,0 Bemallung von jedermann eingesehen werden kann, ist gemal Hauptsatzung im Amtsblatt fir das Amt
Seelow-Land Nr. ...... am ..., und im Internet https://www.amt-seelow-land.de bekannt
4959 Hohenpunkt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215

BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Solarpark Plétzenhof" in Kraft.

Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Seelow,.....cccceveennne

(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

11 Das sonstige Sondergebiet .Photovoltaik® dient der der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen L e
Siegelabdruck Amtsdirektor

zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie.
1.2 Zulassig sind:

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Batteriespeicher, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen,

- fir den Betrieb erforderliche Nebenanlagen wie z. B. Kabel und Kabelkanale, Zaunanlagen
sowie Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiberwachung,

- Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff nach § 14 Abs. 4 Satz 1 BauNVO,
- Stellplatze, Wartungsflachen und Zuwegungen.

1.3 Als Nebennutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung wie z. B. Tierhaltung zulassig, soweit diese - i ECAY, A ké
den Betrieb der Photovoltaikanlage nicht beeintrachtigt. NESEP Qam VAt N/ ot ds)

“Libbenichen /% \
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO) enichen ?‘3 \

2.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
ist nicht zulassig.

2.2 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen
wie folgt festgesetzt:
Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen betragt 4,00 m dber der am
jeweiligen Punkt anstehenden Gelandeoberkante.
Ein Uberschreiten der zuldssigen Hoéhe durch Einrichtungen
Sicherheitsliberwachung wie z. B. Antennentrager und Masten ist zulassig.
Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante als hdchster Punkt der jeweiligen baulichen Anlage. Als
unterer Bezugspunkt gilt die anstehende Geléandeoberkante in Meter tGber Normalhéhennull (NHN)
des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

und Anlagen zur
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3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)
] e = e

75 | 50f / 3 4;)/\\ \'\, \ e S ™ \
3.1 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen T W . ( k w.-\\C';)(\)} Bebauung

splan “Solarpark (‘
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Plotzenhof“ '
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4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

¢
§
)

4.1 Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die nicht
versiegelten Flachen des Sondergebietes ,Photovoltaik® (98 % der SO-Flache abzlglich der
teilversiegelten Stellplatze, Wartungsflachen und Zuwegungen), einschliefllich der Flachen v
zwischen den Modultischreihen, als extensives Griinland bzw. naturnahe Frischwiese (gemaf / =) =
Umweltbericht - MaBnahme A1) zu entwickeln. u © GeoBasis-DE/LGB 2025

4.2 Zum Ausgleich des vorhabenbedingten Verlusts von Brutplatzen der Feldlerche sind innerhalb des ) )
Sondergebietes ,Photovoltaik zwischen den Modultischreihen insgesamt 4 Streifen in
West-Ost-Richtung, davon 3 Streifen in der Teilflache SO 1 und 1 Streifen in der Teilflache SO 2,
(gemanl Umweltbericht - Malnahme Varss) anzulegen. Die Streifen mit einer Breite von jeweils 6 m
sind moglichst gleichmafig innerhalb des Sondergebietes zu verteilen. Zu Vertikalstrukturen wie

N\

Gehdlzen sind mindestens 60 m Abstand einzuhalten. Eine Querung der Streifen durch die fur Bau Entwurf: April 2025
und Wartung erforderlichen Zuwegungen in Nord-Sud-Richtung ist ganzjahrig zuldssig. Eine Vorentwurf: Juli 2024
Befahrung auf der gesamten Lange der Streifen ist jedoch wahrend der Hauptbrutzeit (Anfang

Mérz bis Ende August) ausgeschlossen. Die Streifen sind als extensives Griinland bzw. naturnahe Planungsstand Datum

Frischwiese (gemal Umweltbericht - MalRnahme A1) zu entwickeln. Zusatzlich ist das Mahdgut zu
entfernen, um eine mdglichst schiittere Vegetation zu gewahrleisten.

4.3 Zum Schutz des Bodens sind neu anzulegende Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

5. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bebauungsplan “Solarpark Plotzenhof* der
Gemeinde Fichtenhohe

5.1 Als Malnahme zur Sicherung von Neststandorten und geeigneter Nahrungsflachen fir die
Wiesenweihe ist in der Gemarkung Carzig, Flur 2, Flurstick 43 eine Teilflache von 3,71 ha als

Kartengrundlage:
Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)

Gemarkung Alt Mahlisch; Flur 003

Plangrundlage: ALK + DGM 12/2022

© Geobasis DE/LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)
Lagesystem: ETRS89 UTM (EPSG: 25833); Hohenbezugssystems DHHN 2016

Malstab: 1:2000

extensives Griinland zu entwickeln. Die Flache ist mit einer entsprechenden gebietsheimischen
und standortgerechten Saatgutmischung anzusden. Eine Bodenbearbeitung, Diingung oder das
Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
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