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Verzeichnis der gesetzlichen Grundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) gedndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. | 2024 | Nr. 225) geadndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/18, [Nr. 28] geandert
worden ist.
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1 Veranlassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Wohnfeld llse, 3.PA“ sowie die Planzeichnung
haben im Laufe des Verfahrens Anderungen erfahren. Ebenso sind zum Fachbeitrag Natur- und
Landschaftspflege der G.U.B. Ingenieur AG vom August 2022 diverse Stellungnahmen seitens der
unteren Naturschutzbeho6rde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz eingegangen. Inhalt der
vorliegenden Unterlage sind darauf aufbauende Anpassungen und Erganzungen im Fachbeitrag
Natur und Landschaftspflege. Grundsatzlich bleiben die Aussagen in diesem Fachbeitrag
weiterhin giltig
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2 Artenschutz

Nachfolgend werden die Stellungnahmen der uNB zitiert und entsprechend erwidert bzw. erganzt.

2.1 Zauneidechse

» Laut Umweltbericht (Rd.-Nr. 249) ist das Vorkommen von Zauneidechsen in den Randbe-
reichen der ruderalen Graser- und Staudenfluren hin zu den Gehdlzflachen des Geldndes
nicht auszuschlieBen. Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens und der Be-
troffenheit der Zauneidechsen ist eine aussagekréftige Kartierung erforderlich. Da durch die
Planung die Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Zauneidechsen und damit
das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes lber Natur-
schutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vorbereitet wird, missen im Rahmen des BP
Ausgleichsflachen (Ersatzhabitate als CEF-MafSnahmen) festgesetzt und in der Planzeich-
nung dargestellt werden. Die GréSe der Ausgleichsflachen richtet sich nach der betroffenen
Habitatflache und der GréRe der lokalen Zauneidechsenpopulation.«

» Die Vermeidungsmanahme V 5 im Fachbeitrag Natur- und Landschaftspflege (10.11.2021,
GUB, siehe Umweltbericht Rd.-Nr. 282) ist nicht ausreichend. Gemés § 44 Abs. 5 S. 2 Nr. 2
BNatSchG muss beim Fangen wild, lebender Tiere auch der Erhalt der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang berlcksichtigt werden,
d. h. die gefangenen Tiere missen in eigens flr sie errichtete Ersatzhabitate umgesetzt
werden, da die anderen umliegenden Habitate i.d.R. bereits von Artgenossen besiedelt sind.

Die Aussage, dass in den Randbereichen im Norden in Richtung der Bahngleise Zauneidechsen-
vorkommen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, bleibt bestehen. Es wurden im August und
September 2024 dahingehend 3 Kontrollen durch geeignetes Fachpersonal durchgefihrt, um
diese Aussage zu verifizieren. Dabei wurden die geeigneten Lebensraumbereiche im Norden des
Plangebietes bei geeigneten Witterungsbedingungen langsam abgelaufen und die vorgefundenen
Tiere gezahlt, verortet und dokumentiert. Nachfolgend sind die vorgefundenen Individuenzahlen
dargestellt:

Monat August September
23.08.2024 28.08.2024 10.06.2024
sonnig, 28°C sonnig, 27°C

0/2/0/0/0 0/1/0/0/0 3/0/2/0/0
Summe 2 1 5
Mannchen/ Weibchen/ subadult/ unbestimmt /Schllpfling

Die Erfassungsergebnisse lassen den Ruckschluss zu, dass die Zauneidechse im Gebiet
vorkommt und auch reproduziert. Eine konkrete Gréfe der Population kann nicht sicher
festgestellt werden. Es ware mdéglich, dass die adulten Mannchen bereits Ende August in lhren
Winterquartieren waren. Die potentiell als Habitat geeignete Flache im Plangebiet befindet sich
ausschlieilich im Norden an Gehélzrandern und ruderalen Fluren parallel zum Bahndammbe-
reich. Alle anderen Flachen sind als Habitat ungeeignet.
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Die im Fachbeitrag benannte VermeidungsmaRnahme Vs -Reptilienschutz wird wie folgt erganzt:

Samtliche Entfernung von Baumen und Gehdlzen in diesem Bereich darf nur derart erfolgen,
dass im Winter 2024/25 lediglich ein auf den Stock setzen erfolgt. Erst wahrend der Aktivitats-
phase der Zauneidechsen durfen die Wurzelstécke aus dem Boden entfernt werden, da diese
ggf. als Winterquartier fur die Zauneidechsen dienen.

Um ein spateres Einwandern von Zauneidechsen in die geplanten Baufelder von der Bahndamm-
seite her zu unterbinden, wird der gesamte nérdliche Rand des B-Plangebietes mit einem
Uberklettersicheren Reptilienschutzzaun umstellt.

Beide MafSnahmen stellen sicher, dass das Totungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
vermieden wird.

Da es durch die Planung zu einem Lebensraumverlust flir Zauneidechsen kommen wird, sind an
geeigneter Stelle der nahen Umgebung CEF-Mafnahmen umzusetzen, welche diesen Lebens-
raumverlust ausgleichen kdénnen. Ersetzt werden mussen hier vor allem die betroffenen
Sommerlebensrdume am Gehdlzrand im Ubergang zu den ruderalen Fluren. Es werden zwar auch
Bereiche mit potentiellen Winterquartieren beansprucht, solche sind aber in unmittelbarer Néhe
entlang des Bahndammes in grofler Anzahl weiterhin vorhanden. Der ermittelte betroffene
Sommerlebensraum hat eine Flache von etwa 1.000 - 1.500 Quadratmetern. Um diesen Verlust
auszugleichen werden noérdlich des Bahndammes in geeigneten Lebensraumen auf einer ebenso
grofRen Flachen zusatzliche Habitatelemente fur die Art eingebracht, um daflr zu sorgen, dass
bei einer anzunenmenden Besiedlung eine groRere Anzahl von Tieren das Gebiet nutzen kann.
Der Bereich besteht vorwiegend aus ruderalen Grasfluren, das von einigen Gehdlzen tberdeckt
wird. Dort sind unbedingt Gehdlzentfernungen vorzunehmen, um zu starke Beschattung zu
vermeiden. Die Aufwertung der kiunftigen Habitatflachen durch gezieltes Anlegen von Lebens-
raumstrukturen muss bis zum Beginn der Aktivitatsphase der Tiere, je nach Witterung ab Mitte
April, fertig gestellt sein. Um die Flachen attraktiver zu gestalten, wird abschnittsweise gut
grabbares, sandiges und damit zur Eiablage geeignetes Substrat eingearbeitet (Sandlinsen).
AufRerdem wird durch ein passendes Mahdregime ein Mosaik aus mehr und weniger bewachse-
nen Teilflachen hergestellt. Rasige Vegetationsbestdnde sind wulnschenswert. Vorhandene
Vertikalstrukturen, Astmaterialien, Steine und/oder Wurzelhaufen sollten in den Flachen
verbleiben. Es werden zusatzlich weitere Stubbenhaufen als Verstecke ausgebracht. Diese
kébnnen aus Rodungsmaterialien aus anderen Bereichen genutzt werden. Es werden zur
Aufwertung der Flachen zusétzlich Stein- und Kiesschittungen eingearbeitet. Es werden
auBerdem abschnittsweise Samen gebietsheimischer Arten ausgebracht, die spater ein
reichhaltiges Insektenangebot induzieren und damit Nahrungsgrundlage fur die Zauneidechsen
bilden. Unebenheiten im Gelande werden erhalten. Ausstattung ist als beispielhaft anzusehen
und letztendlich durch enge Betreuung durch die Okologische Baubegleitung in Absprache mit
der uNB endgiiltig festzulegen. Ein Umsetzen von Tieren ist nicht erforderlich, da sich die CEF-
Flache innerhalb typischer Wanderungs- und Ausbreitungsdistanzen der Zauneidechse befindet.

Die CEF-MaBnahme sorgt dafiir, dass der Verbotstatbestand des Zerstéren von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fir die Zauneidechse nicht eintreten wird.
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Damit wird auch eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
vermieden.

2.2 Waldameisen

Wéahrend der Reptilienkontrollen wurden keine Hinweise auf Vorkommen von higelbauenden
Ameisen festgestellt. Weitergehende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
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3 Eingriffsregelung und Kompensation

3.1 Aligemeine Aussagen

» Hier wird von ErsatzmaSnahmen aufRerhalb des Plangebietes ausgegangen. Dies steht
im Widerspruch zu den Aussagen der Begriindung Seite 40 Nr. 290 wo ein Ausgleich auf
Fldchen auBerhalb des Plangebietes nicht erforderlich ist. Die Fldchen im Vertrag sind
im Beteiligungsverfahren zu benennen und in der Ubersichtskarte zu kennzeichnen. Die
MaBnahmen sind konkret zu benennen. Die Gemeinde darf sich durch eine stadtebauli-
che Vertragsgestaltung von Kosten entlasten. D. h., der Vertrag ist zwischen der Stadt
und einem Dritten abzuschlieBen, welcher fiir die Umsetzung verantwortlich sein soll.
Weshalb der Landkreis Vertragspartner sein soll, erschlieSt sich derzeit nicht. Stadte-
bauliche Vertrédge mussen sich nach der Rechtsprechung des BVerwG auf Gegenstande
eines rechtmégigen dffentlichen Interesses beziehen, dessen Durchsetzung- wie hier die
Eingriffsbewaltigung-Aufgabe der Stadt ist. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB bestimmt, dass
die an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs festgesetzten und den Eingriffsflachen
nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordneten AusgleichsmaSnahmen von der Stadt durchzu-
flihren und die daflir erforderlichen Flachen bereitzustellen sind, "sofern dies nicht auf
andere Weise gesichert ist". Diese Sicherung auf andere Weise bezieht sich auf den Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt und ei-
nem Dritten/Vorhabentréger, da es sich bei investiven Vorhaben, um eine ftir den Vor-
habentrager wirtschaftlich interessante MafSnahme handelt, deren Verwirklichung sich
fur ihn "rechnen" muss.

» Hier wird auf verschiedene Mdglichkeiten einer Kompensation aufSerhalb des BP ein-
gegangen. Die externen Ausgleichsflachen sind auf der Planzeichnung bzw. der Uber-
sichtskarte nicht festgesetzt/dargestellt und auch nicht unter Hinweisen zu finden. Ein
in Zukunft ggf. zustandekommender Grunordnungsplan ist keine Grundlage fur derzeitig
geplante vertragliche Regelungen.”

Dazu folgende Erlauterungen:

Die genannten Kompensationsmoglichkeiten innerhalb und auerhalb des B-Planes stellen in der
Vorentwurfsfassung potentielle Moglichkeiten dar. Vorranging wurde davon ausgegangen, alle
Eingriffe zun&chst innerhalb des B-Plangebietes auszugleichen. Nur wenn dies nicht moglich ist,
sollten auBerhalb Optionen der Kompensation aufgezeigt werden. An dieser Vorgehensweise wird
festgehalten. Durch Flachenverschiebungen und geanderte Planungen scheint aktuell (August
2024) eine vollstandige Kompensation des Eingriffs innerhalb der B-Planflache wahrscheinlich
nicht moéglich. Daher wird eine konkrete Manahme zum Ausgleich auerhalb (Garagenabriss,
siehe weiter unten im Text) zusatzlich vorgeschlagen. Die Kompensation im Rahmen des
Grinordnungsplanes wird dagegen verworfen.

» Der Kompensationsumfang wird ohne Berlicksichtigung der Eingriffe in die Gehdlzbe-
stdnde (2.700 m2 Birkenvorwald gemaf Begriindung zum BP, Seite 39) nur anhand des
geplanten Versiegelungsgrades ermittelt. Fiir die mégliche Uberbauung von 5.400 m?
wird ein monetéres Aquivalent von ca. 12.600 Euro (Seite 40 der Begriindung) ermittelt
und daraus abgeleitet die Pflanzung von 440 Strduchern und 5 Baumen als Aus-
gleichsmafSnahme festgesetzt wird. Damit wird von einer vollstandigen Kompensation
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der mit dem BP vorbereiteten Eingriffe ausgegangen. Zudem wird die Pflanzflache auf
einem Teil des jetzt vorhandenen Gehdlzbestandes festgesetzt. Unter Heranziehung der
"Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung" (u. a. Seite 26, Richtwert 10 Euro je m?2 Bo-
denversiegelung) ist festzustellen, dass die als KompensationsmaSnahme dargelegte
Pflanzung von 440 Strduchern und 5 Baumen (entspricht ca. 6.000 Euro) bzw. das mo-
netére Aquivalent von 12.600 Euro schon nicht anndhernd ausreichend ist, die mit der
Uberbauung von 5.400 m? Fléche verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
zugleichen. Dartber hinaus fehlt eine Betrachtung zum Ausgleich des Eingriffs in den
Birkenvorwald.

Dazu folgende Erlauterungen:

Wie bereits im Fachbeitrag Natur und Landschaft beschrieben, wird zur Bewertung von Eingriff
und Kompensation die Planungs- und Orientierungshilfe zur Verfahrensvereinfachung bei
Bebauungsplanen im LK OSL hinzugezogen und damit die HVE untersetzt. Der Eingriffsumfang
bzw. resultierend der Kompensationsumfang wird anhand des geplanten Versiegelungsgrades
und der vorherrschenden Bodenfunktionen festgelegt. Indirekt erfolgt die Bewertung Uber die
vorhandenen Biotoptypen und deren Lebensraumfunktionen als wertgebende Indikatoren.
Bodenfunktionen und Biotoptypen geben Aufschluss Uber die Auspragung verschiedener
biotischer und abiotischer Faktoren, auch hinsichtlich der anderen Schutzguter, und bilden diese
bis zu einem bestimmten Grad summarisch ab. Das verwendete Verfahren zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs unterstellt, dass entwickelte KompensationsmafSinahmen regelmafig
dazu geeignet sind, multifunktionale und schutzgutibergreifende Ausgleichs- bzw. Ersatzwirkun-
gen zu erzeugen. Der Kompensationsbedarf wird zwar grundsatzlich fur jedes betroffene
Schutzgut beurteilt, jedoch bei der MaBnahmenplanung U(ber Flachen-Kosten-Aquivalente
bewertet. Dabei kommt die im Fachbeitrag beschriebene Herangehensweise zum Tragen. Dort
wird von einer vollstandig versiegelten Flache nach Umsetzung ausgegangen. Bei Veranderungen
oder Nutzungen, die keine Vollversiegelungen darstellen, kdnnen Minderungsfaktoren angesetzt
werden. Die Darstellung der Kompensationsaquivalente erfolgt mithin einer Worst-Case-Annahme
(ndmlich Vollversiegelung bzw. Uberbauung mit vollstdndigem Verlust der vorhandenen
Strukturen). Die Bewertung der strukturellen Ausstattung (entspricht hier den vorhandenen
Habitatstrukturen) wird tber die unterschiedlichen Kostenanséatze dargestellt.

3.2 Eingriffsumfang

Da sich die Stadt GrofRraschen als Plangeber dazu entschieden hat, nun einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufzustellen, ist die Ermittlung des Eingriffsumfanges sowie der Kompensa-
tionsverpflichtungen jetzt konkret ermittelbar.

Die Konfliktanalyse per se bleibt wie im Fachbeitrag beschrieben. Eingriffsrelevant und damit
auszugleichen bzw. zu kompensieren sind die nachfolgenden Konflikte mit an die aktuelle
Planung angepassten Flachen. Nebenflachen an den Gebauden wie Garten und sonstige
Freiflachen im Plangebiet, die nach der Umsetzung der Planung frei bleiben und nicht versiegelt
sind und grunordnerisch gestaltet werden, werden als nicht erheblich angesehen und unterliegen
daher nicht der Eingriffsregelung gem. BNatSchG. Jedoch wird der Verlust des Birkenvorwaldes
auf der gesamten Uberplanten ermittelt, auch wenn die Flachen nach der Umsetzung nicht
unmittelbar Uberbaut sind. Die kunstlich begrindeten ruderalen Fluren werden nur erheblich
gewertet, wenn danach auf diesen Fldchen eine Versiegelung stattfindet.
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Schutzgut Boden

Die versiegelten Flachen im Plangebiet bestehen insgesamt aus Wohnbebauung, Mischbebau-
ung, Straen, Gehwegen und Stellplatzen. Die gesamte dabei versiegelte Flache betragt anhand
der aktuellen Planung ca. 3.600 m=2.

Der Eingriffsumfang fur das Schutzgut Boden betragt daher:

Versiegelung/ Uberbauung von Boden allgemeiner Funktionsauspragung: 3.600 m2

Schutzgut Biologische Vielfalt

Von der Planung sind wie im Fachbeitrag Natur und Landschaft beschrieben im Wesentlichen
zwei Strukturtypen in unterschiedlichem Mafle von der Planung betroffen. Flr sie geht ein
Funktionsverlust oder eine Funktionsminderung und eine (potentielle) Beeintrachtigung von Arten
und Lebensrdumen einher. Die differenzierte Betrachtung, welche Strukturen welche Wertigkeit
fUr die biologische Vielfalt haben und inwiefern durch die Planung Beeintrachtigungen ausgelost
werden, wurden im Fachbeitrag detailliert dargelegt.

Der grundsétzliche mittlere bis hohe Erheblichkeit und damit der relevante Eingriffsumfang
betragt fur das gesamte Planungsgebiet:

Verlust von kiinstlich begriindeten Gras- und Staudenfluren auf ca. 1.930 m?
Verlust von Birkenvorwald auf ca. 2.120 m2, davon versiegelt 1.470 m2
Verlust von unbefestigtem Weg auf ca. 200 m?

Eingriffsumfang gesamt

Konflikt Wirkung | Umfang Erheblichkeit
K2 Verlust von Bodenfunktionen durch Vollversiegelung/ | 3.600 m? hoch
Uberbauung (Straen, Parkplatz, Gebaude) an ’ m oc
K9 Funktionsverlust und Beeintrachtigung von Biotopen,
Strukturen, Arten und Lebensrdumen durch anl 4.250 m2

dauerhafte Flacheninanspruchnahme

K9.1 kiinstlich begriindete Gras- und Staudenfluren anl 1.930 m2 mittel
K9.2 Birkenvorwald anl 2.120 m2
K9.3 unbefestigter Weg anl 200 m2
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3.3 Kompensationsumfang

Hergeleitet aus den Qualitatskriterien und den zu erwartenden Beeintrachtigungen und deren
Wechselwirkungen wird der Kompensationsbedarf wie folgt bestimmt. Die sich daraus ergeben-
den MaBnahmen kénnen multifunktional verwendet werden. MaRnahmen zur Bodenaufwertung
mit anschlieBender Bepflanzung koénnen beispielsweise gleichwohl als Ausgleich fur die
Inanspruchnahme von Geholzbestanden an anderen Stellen des B-Planes im Rahmen des
Kompensationsbedarfes fiur Tiere, Pflanzen und Biotope genutzt werden. Gleichzeitig kdnnen sie
auch Beeintrachtigungen der Funktionen anderer Schutzgiter (z.B. Landschaftsbild) ausgleichen.
Die folgende monetare Ermittlung des notwendigen Ausgleiches/Ersatzes ergibt sich aus der
fiktiven Wiederherstellung der jeweils betroffenen Funktionen (insb. des Bodens).

Der Kompensationsumfang wird ermittelt, wie im Fachbeitrag dargestellt. Da in vorliegendem Fall
gleichartige Flachen einerseits hinsichtlich des nachgewiesenen Artenspektrums unterschiedli-
che Funktionen ausfullen (Lebensraum) und andererseits planerisch unterschiedlich bean-
sprucht werden, ist es erforderlich eine Einteilung vorzunehmen, welche diese beiden Parameter
mitberlcksichtigt, um den Kompensationsbedarf bzw. die Kostendquivalente moglichst
realistisch abzubilden. Im folgenden Abschnitt werden die einzelnen Flachen diesbezuglich
kategorisiert. Grundsatzlich bildet das hergeleitete Kompensationsaquivalent den Verlust oder
die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, von Lebensraumfunktionen und der Biotopstrukturen
summarisch ab.

Die Versiegelung des Baugebietes mit Gebauden, Wegen, Straflen und Parkplatzen betragt ca.
3.600 m2.

Die von dieser Flacheninanspruchnahme betroffenen Flachen sind zu bewerten. Béden mit
besonderer Funktionsauspragung sind nicht betroffen. Ca. 1.930 m2 der vorhandenen Biotop-
strukturen bestehen aus unterschiedlich zusammengesetzten, kinstlich begrindeten Gras- und
Ruderalfluren welche aufgrund der geringwertigen Auspragung und Lage im Siedlungsbereich in
die Kategorie B (gestort) eingeordnet werden. Das potentielle Artenspektrum in diesem Bereich
ist von geringer Wertigkeit. In einigen Randbereichen zu den Gehdlzstrukturen im Norden
kénnten unter Umstanden jedoch Zauneidechsen vorkommen. Es wird daher potentiell in
Teilflachen eine erhdhte Lebensraumfunktion unterstellt und das Kompensationsaquivalent zu 3
€/m?2 festgelegt.

Von der Flacheninanspruchnahme fur das Baugebiet sind zusatzlich auf einer Flache von ca.
2.120 m? teilweise Birkenvorwaldbereiche betroffen. Die Inanspruchnahme dieser Strukturen
geht potentiell mit dem Verlust des Lebensraums von einigen haufigen und ungeféhrdeten
geblUsch- und freibritenden Vogelarten des siedlungsnahen Raumes einher. Der Bereich wird
ebenfalls als anteilig gestort bewertet, aber strukturell hdoher bewertet und aufgrund des
potentiell vorkommenden Artenspektrums mit 3 €/m2 kompensiert. Minderungsfaktoren
kommen auf jenen Flachen zum Tragen, die danach keine Vollversiegelung erfahren.

Die kompensationsaquivalente ergeben sich daher fur das Baugebiet zu:
Verlust von kiinstlich begriindeten Gras- und Staudenfluren: 1.930 m2x 3 €/m2 =5.790 €

Verlust von Geholzen/Birkenvorwald (direkt bebaute Flache): 1.470 m2 x 3 €/m2 =4.410 €

Erganzungen Fachbeitrag Natur- und Landschaftspflege - B-Plan GroRraschen Nr. 49 DDU 21 0416/DDU 24 0612
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Verlust von Gehélzen/Birkenvorwald (keine geplante Versiegelung/Uberbauung): 650 m2 x 0,7
x3€/m2=1365¢€

Verlust des unbefestigten Weges: 200 m2 x 1 €/m2 = 200 €
Gesamt: 11.765 €

Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgliter Boden, sowie Biologische Vielfalt kann
multifunktional erfolgen. Um einen vollstandigen Ausgleich/ Ersatz fur den Eingriff zu erzielen,
sind mit aktuellem Kenntnisstand rechnerisch MaSnahmen im Gegenwert von ca. 11.765 € zu
realisieren.

34 MafRnahmenplanung

Die Mafnahmenplanung hat zum Ziel, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzglter so weit wie moglich auszugleichen und ggf. zu ersetzen.

Grundsatzlich bleiben die beschriebenen Pflanzmanahmen aus dem Fachbeitrag Natur und
Landschaft erhalten, jedoch kommt es zu Flachenverschiebungen und Veranderungen innerhalb
des Plangebietes.

Fir Ersatzmanahmen auferhalb stehen noch keine konkreten Flachen zur Verfugung. Die
verbleibenden Kompensationsverpflichtungen dahingehend wird Uber einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen unterer Naturschutzbeh6rde und der Stadt GroRraschen vereinbart.

3.4.1 Geholzpflanzungen im Osten

Die im Fachbeitrag beschriebenen Gehdlzpflanzungen haben weiterhin Bestand, jedoch auf
anderen Flachen und Teilflachen im B-Plan-Gebiet. Sie dienen als Ausgleich des Eingriffs in die
Schutzguter Boden und biologische Vielfalt.

e Flache im ostlichen Teil des B-Plangebietes unmittelbar im Anschluss an die Bebauung
bzw. die dort im Norden schon befindlichen Gehdlze (400 m?2)

MaBnahme Ausgleich:  Standorttypische Gehdlzpflanzungen

Auf der Flache im Osten (ca. 400 m=2) sollte dabei etwa 1 Gehdlz pro 2,5 m2 gepflanzt werden. Es
sind mindestens 5 Arten aus der in der Pflanzliste aufgefuhrten heimischen Gehdlzarten zu
verwenden. Je 200 m2 ist zudem ein Baum aus der Pflanzliste auszubringen.

Die Pflanzungen konnen vielen Insekten und Voégeln (v.a. GebuUschbriter) Nahrung, Fortpflan-
zungsmoglichkeiten sowie RUckzugsort bieten. Gleichzeitig leistet die Pflanzung und die
angrenzenden Bestande einen Beitrag zur Strukturvielfalt in der Landschaft.
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Die Pflanzungen erfolgen nach einer bodengeologischen Untersuchung mit standorttypischen
Arten aus der Pflanzliste. Sie soll direkt im Anschluss durch geeignete Mafnhahmen (z.B.
Verbifschutz oder Knotengeflechtzaun) vor Wildschaden gesichert werden. Die Pflanzabstande
richten sich grundsatzlich nach dem Wuchsverhalten der verwendeten Arten. Als Richtwert wird
eine Pflanzdichte von 0,4 pro m2 veranschlagt.

Die Einpflanztiefe der Einzelbdume (Hochstamme) betragt etwa 1 m. Jeder der Einzelbaume ist
durch einen Wuahimausschutz, eine Pflanzverankerung und durch eine Verbissmanschette zu
schitzen. Zusatzlich wird eine GieBmulde angelegt, die Wasser zum Baum hin abfiihren kann.
Unmittelbar nach der Pflanzung sind die Baume ausreichend zu wassern sowie ein Pflanzschnitt
durchzufthren.

Die MaRnahme ist insgesamt geeignet, Eingriffe in Biotopstrukturen und ebenso die Inanspruch-
nahme von Lebensrdumen z.B. von verschiedenen Vogelarten in anderen Teilen des B-

Plangebietes zumindest teilweise auszugleichen.

Kostenschatzung fir 10 Jahre

Lieferung und Pflanzung von 2 Hochstammen 120 €/St. -> ca.240€
Stammumfang 12 bis 14 cm sowie Folgepflege

Lieferung und Pflanzung von 160 verpflanzten Strauchern
Mit 60 bis 100 cm Wuchshoéhe: 20 €/St. > ca.3.200€

Vorbereitende Bodenauflockerung 0,80€/m2-> ca.320€
PflegemaBnahmen nach Bedarf
(ggf. Nachpflanzen, Neophyten entfernen, Ausmahen, 0,80 € p.a./m2->ca. 320 €

Zaun reparieren, Wasserung etc.)

Gesamt: ca.4.080 €
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3.4.2 Bepflanzungen der Freiflachen innerhalb des B-Plangebietes

Dabei handelt es sich um Pflanzungen von Hochstdmmen auf den Freiflachen innerhalb der
bebauten Bereiche, auf Parkflachen sowie zwischen Wohn- und Gewerbebebauung. Die
nachfolgend genannte Anzahl wurde rein rechnerisch ermittelt und kann bei der Umsetzung
abweichen. Sie dient daher hier als Naherungswert. Die gesamten Freiflachen (=nicht Uberplant)
haben eine Gesamtgréfle von ca. 2.220 m?

MaBnahme Ausgleich:  Standorttypische Gehdlzpflanzungen

Je 200 m2 Freiflache wird ein Hochstamm gepflanzt. Bei der genannten Freiflache entspricht
diese 11 Baumen.

Die Pflanzungen konnen vielen Insekten und Voégeln (v.a. GebuUschbriter) Nahrung, Fortpflan-
zungsmoglichkeiten sowie RuUckzugsort bieten. Gleichzeitig leistet die Pflanzung und die
angrenzenden Bestande einen Beitrag zur Strukturvielfalt in der Landschaft.

Die Einpflanztiefe der Einzelbdume (Hochstamme) betragt etwa 1 m. Jeder der Einzelbaume ist
durch einen Wihlimausschutz, eine Pflanzverankerung und durch eine Verbissmanschette zu
schutzen. Zusatzlich wird eine Giemulde angelegt, die Wasser zum Baum hin abfiihren kann.
Unmittelbar nach der Pflanzung sind die Baume ausreichend zu wassern sowie ein Pflanzschnitt
durchzufihren.

Die MaRnahme ist insgesamt geeignet, Eingriffe in Biotopstrukturen und ebenso die Inanspruch-
nahme von Lebensrdumen z.B. von verschiedenen Vogelarten in anderen Teilen des B-

Plangebietes zumindest teilweise auszugleichen.

Kostenschatzung fir 10 Jahre

Lieferung und Pflanzung von 11 Hochstdmmen 120 €/St. -> ca.1.320€
Stammumfang 12 bis 14 cm sowie Folgepflege

Gesamt: ca.1.320 €
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4 Vorlaufige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
EINGRIFF VERMEIDUNG AUSGLEICH + ERSATZ B-ILA."‘Z
(Aquivalent)
Konflikt Umf; d K ti Beschreib d Mafinah Beschreib d Oortd
. N mfang des ompensations- eschreibung der aflnahmen eschreibung der rt der
Nr./ Beschreibung des Eingriffs Verlustes aquivalent Vermeidung Nr. Maf3nahmen Mafinahme Umfang Kosten
Schutzgut
Verlust von Bodenfunktionen durch Vollversiegelung/ Uberbauung
K2 (Parkplatz, Gebaude) 3.600 m2 V2
K9 Funktionsverlust und Beeintrachtigung von Biotopen, Strukturen, Arten ggpecilzpflanzungen im ca. 400 m?2 ca.4.080 € 6.365 €
und Lebensraumen durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme 4.250 m?2
11.765 €
Bepflanzung von
K 9.1 kinstlich begriindete Gras- und Staudenfluren 1.930 m2 V1, V2,V3,V5 Ve, V7 Freiflachen innerhalb
des B-Plangebietes ca. 2.220 m2 ca. 1.320€
K 9.2 Birkenvorwald 2.120 m2 V1, V2,V3, V4, V6, V7
K 9.3 unbefestigter Weg 200 m2 V1, V2,V3,V4,Ve6, V7
Die Mafinahmen innerhalb des B-Plangebietes reichen demnach nicht aus, die Eingriffe vollstandig zu kompensieren. Es sind zusatzliche Kompensationsmafdinahmen aufderhalb des B-Plangebietes zu erbringen.
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5 Mafdnahmen fiir die Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft auf3erhalb des Bebauungsplanes

Aufgrund der besonderen Spezifik in der Bauleitplanung ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft in vielen Fallen innerhalb des Bebauungsplanes nicht oder nur teilweise moglich,
so dass ein Ausgleich bzw. Ersatz auferhalb (z.B. in anderen Bebauungsplanen) durchzufihren
ist. Ziel der Maflnahmenplanung ist dabei nicht in erster Linie die ,eingriffsgetreue” Kompensati-
on. Gleichwohl soll aber der raumliche Bezug (gleicher Naturraum) zu den Beeintrachtigungen
eingehalten werden. Von Bedeutung ist die sinnvolle, in den Naturraum und das Landschaftsbild
sowie der Okologischen Ausstattung angepasste, nachhaltige und langfristige Implementierung
solcher MafRnahmen mit hoher Erfolgswahrscheinlichkeit. In diesem Zusammenhang ist zu
beachten, dass die ausgewahlten Flachen fur die Kompensation nicht bereits anderweitig besetzt
sind und sichergestellt ist, dass sie nicht durch weitere Eingriffe wieder beeintrachtigt werden. Es
kénnen EinzelmaBnahmen geplant werden, die auf ein konkretes Ziel ausgerichtet sind oder
auch multifunktionale Mafnahmen angestrebt werden, die geeignet sind, sich positiv auf
mehrere Schutzglter gleichzeitig auszuwirken. Besonderes Augenmerk soll auf Verbundfunktio-
nen gelegt werden.

5.1 Abriss und Entsiegelung eines Garagenkomplexes

511 Maf3inahmenbeschreibung

Es ist geplant, einen Garagenkomplex an der GuterbahnhofstraRe, Flur 2, Flurstick 1018
zurlickzubauen und die Grundflachen zu entsiegeln. Insgesamt sind 10 Garagen zum Abriss
vorgesehen. Ein Teil davon, soll zur Kompensation des Eingriffes im Rahmen des B-Plans
verwendet werden. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Grof3raschen, sind demnach
gesichert.

Konkret kénnten 10 Garagen abgerissen und Grundflachen entsiegelt werden. Baume und
(heimische) Gehdlze, die sich auf den Flachen befinden, bleiben erhalten.

AnschlieBend an den Abriss werden die Flachen extensiv genutzt, indem z.B. flachig Wildblumen-
samen und Wildgraser ausgesat werden. Ggf. werden gebietsfremde Arten von Gebuschen
entfernt und durch die Anpflanzung heimischer Arten gruppenweise ersetzt. Vorher wird
geeigneter kulturfahiger Oberboden aufgebracht. Zusatzlich werden im Nahbereich des Abrisses
neue Lebensraumstrukturen geschaffen, indem verschiedene Nisthilfen angebracht werden. Ziel
von solchen Nisthilfen ist, durch Anbringen die Bestande der Tierarten zu stutzen und zu férdern,
welche durch die zunehmende Strukturarmut in der Landschaft Nistmoglichkeiten verloren
haben oder verlieren. Dies kénnen Nistkasten fur verschiedene Vogelarten sein (Hoéhlen-,
Halbhohlen- und Nischenbrtter), ,Insektenhotels“ (Bienen, Hornissen etc.) und Nist- oder
Schlafplatze fir Fledermause. Nisthilfen lassen sich grundsatzlich gut mit anderen MaSnahmen-
komplexen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verbinden.

Grundsatzlich wird auf der entsiegelten Flache der Charakter von Halboffenland angestrebt.

Bei Anpflanzungen werden entsprechende PflegemaRnahmen und Anwuchskontrollen durchge-
fahrt.
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5.1.2 Eignung als KompensationsmafSnhahme

Der Rickbau und die Entsiegelung dienen in erster Linie der Wiederherstellung naturlicher
Bodenfunktionen. Unter anderem die Funktionen als Standort fur Pflanzen und Lebensraum flr
Bodenbewohner und die damit verbundene Voraussetzung fir Nahrstoffkreislaufe und die
Entwicklung von Lebensgemeinschaften wird in diesen Bereichen hergestellt.

Des Weiteren resultieren mit der Manahme positive Effekte fUr das Schutzgut Wasser. Die
Versickerung und Grundwasserneubildung unter diesen Flachen werden gefordert. Gleichzeitig
sorgt die Entsiegelung fur eine Verminderung des Oberflachenabflusses.

Der Abriss und die Entsiegelung sorgen darliber hinaus fur eine Vernetzung mit den sudlich und
Ostlich gelegenen, mehr oder weniger mit Gehdlzen bestandenen Flachen.

Der Ruckbau dieser Barriere, die Extensivierung auf der Fldche und das Ausbringen von
Nisthilfen sorgt in kleinem MaRstab fiir eine Erweiterung der Lebensraume fir z.B. Insekten,
Reptilien und Vogel.

Zusatzlich hat der Rickbau im Nahbereich positive Folgen flr die optische Wahrnehmung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Kostenschatzung
Abriss von ~ 10 Garagen ca. 1.300 €/G.->10.300 €
Gesamt: ca.10.300 €

Die MaRnahme ist insgesamt geeignet, Eingriffe in Biotopstrukturen und ebenso die Inanspruch-
nahme von Lebensraumen z.B. von verschiedenen Vogelarten, vor allem aber die Versiegelung im
Bereich des B-Planes bei der Herstellung der Planziele zu kompensieren.

Bei Kosten von ca. 1.300 € je Garage sind fur den verbleibenden Eingriff in vorliegendem Fall 5
Garagen abzureiffen und deren Grundflache zu entsiegeln.

Damit ware durch die Umsetzung von Maf3nahmen innerhalb und auferhalb des B-Plangebietes
eine Kompensation aller Eingriffe erfolgt.
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