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_ Teil A: Planzeichenerklarung Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Flache (Flurstiick 133) wird als mit Geh- und Fahrrecht zu belastende erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fiir die Gemeinde Réderland am ...................
\ Flursticksgrenze - ] ] Flache zugunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 453 (Roderstralie 3) festgesetzt.
‘ iemmekaELlSh:ks:rE:ze WSS R FRemnanr e 7 1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
EEnZpunk=tvartidnden — ] 1.1 Art der baulichen Nutzun M » " ; eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von
N n —_— I 6. Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erléschen von
‘ Flurgrenzs e - allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nummerierung Pflanzgebot (ng - Anlegen Hecke _ ) ) o o Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
— nnerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pg gekennzeichneten Flache, ist eine Hecke aus standortheimischen ie Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
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¢ 54 9 1 - Art der baulichen Nutzung Quelle: http://www.geobasis-bb.de | I 77
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3 4 3 - Grundflédchenzahl (GRZ) 8.3 Pflanzliste der zu verwendenden Gehdlze
128 4-B i . N
Pflanzliste der zu verwendenden Gehdlze
FFH-Gebiet 5 5- P::nWZ;ZZot (Pg)
WA1 11 Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
04 o ———— Betula pendula Sand-Birke
i [ 1 Abgrenzung des klargestelliten Innenbereiches Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
N 5 R Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifidorn
Umgrenzung Schutzgebiet nach BNatSchG (FFH-Gebiet "GroRe Réder) Populus tremula Zitter-Pappel
%05 af 1 1M . Prunus spinosa Schlehe
WA2 | Il (auBerhalb des Plangebietes) Sorbus torminalis Elsbeere
04 Tilia platyphyllos Sommer-Linde
1 O . .
Teil B: Textliche Festsetzungen
131 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
90.6
: 1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO unterteilt in WA1 und WA2. Verfahrensvermerke
z 1 Wohngebéude 1. Die Gemeindevertretung Réderland hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung Rdderstrale in Saathain" der Gemeinde Réderland
905 . - " - : .
) 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe in ihrer offentlichen Sitzung am ................ als Satzung beschlossen. B - - . 141 hne Mafl
50.0 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Prosen. den Quelle: http://www.geobasis-bb.de I\\ ohne Malistab
Nicht zuldssig sind Nutzungen: ’ Blrgermeister Markus Terne
o10- - nach § 4 Abs. 3 BauNVO Rechtsgrundlagen
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (Siegel) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
5 04 L Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: gBG I.1S.3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
. der Zahl der Vollgeschosse I-1l gema s. 1 Bau .
9 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
. B . B BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
2. Bauweise und (iberbaubare Grundstticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
0o Y 2.1 Bauweise . Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
w3 Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. 2. AUSFERTIGUNG Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
9* . Es wird bestatigt, dass die vorliegende Bebauungsplan "Wohnbebauung Réderstralle in Saathain" der Gemeinde Réderland, ) )
%04 - 2.2 Uberbaubare Grundstticksflédche bestehend aus I%ar'lldenbuggls%? 8B(acl£§)/|glnltlj1n Ili\ilbgg,gO) in (ljer Fassugg dgr Behkgnntmachung vom
%03 — 3 30.00 . N i . . . - der Planzeichnung vom ..........cccccceceeue . November . , INr. , Zuletzt geéndert durch Gesetz vom
w03 — ...3000 E 33.00 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23. Abs. 3 BauNVO bestimmt. _ den textlichen Festsetzungen vorm ... 28, September 2023 (GVBLI/23, [Nr. 1 })
35.00 § 2 . - der Begrindung vom ...........ccccce.......
= 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung Grundlageplan:  Stand 31.03.2022, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenber
E . . . 3.1 &ffentliche Verkehrsflichen Réderland vom ......cccoooeiveiinnn. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. e ’ ) pel, 9
* - ¢ s0s Festgesetzt ist ein dffentlicher StralRenraum mit einer Breite von 5,65 m mit StralRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Strallenraums 5 Datum Name
004 77 ist nieht Inhalt der Festsetzun Présen,den ......ccc.e... L P
’ 0s N 1 g Burgermeister Markus Terne Bearb. |11/2024 DI Bebauungsplan
, %0s- w05 g E o Gez.  |11/2024 KJ "Wohnbebauung Réderstrale in Saathain”
E 4. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (Siegel) Phase | 11/2024 Entwurf der Gemeinde Réderland
- g 4.1 private Griinfldéchen mit Zweckbestimmung HS NHN
TE : 909+ 0.7+ Festgesetzt sind private Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Hausgarten“. Untergeordnete bauliche Anlagen fir den Nutzungszweck,
o 905 2 E s0.7+ wie z. B. Einzdunungen und Gartenschuppen, sowie bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt im Freien dienen, wie z. B. Pool . .. .
- ¢ E auf einer Grundfliache (GR) von max. 50 m? sind zugelassen. ’ ’ o ' ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke Gefertigt:
08 %08 s E E Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda etertigt: Plan-Nr. 1
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