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1 EinfUhrung
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 009 ,,Saarow Strand* liegt im Ortsteil Bad
Saarow-Strand der Gemeinde Bad Saarow zwischen Silberberger Chaussee (LandesstraBe L 412)
und Scharmutzelsee.

S

~ Diensdorf-Radlow

Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)!
1.2 Abgrenzung und GréBe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im sUdlichen Bereich des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand* sidwest-
lich des Friedrich-Engels-Damms zwischen diesem und dem ScharmUtzelsee. Er umfasst die Flur-
stUcke 65, 68, 71, 435, 437, 438, 439, 441, 449, 450, 468 und 469 der Flur 18 der Gemarkung Bad
Saarow-Pieskow mit einer Fidche von ca. 1,95 ha.

Anderungsbereich (Ohne MaBstab)?2

1 Plangrundlage: Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis-bb.de/, Zugriff am 19.8.2022, © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0
2S. FuBnote 1
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1.3 Eigentumsverhdlinisse
Die FlurstUcke 65, 68 und 71 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Bad Saarow.
1.4 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die hohe Nachfrage nach Grundsticken zur Bebauung mit Wohnungen in
der Gemeinde Bad Saarow. Dafur sollen vorrangig GrundstUcke herangezogen werden die gut
erschlossen sind und innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegen. Die Uber den Friedrich-En-
gels-Damm erschlossene und auf drei Seiten von Siedlungsflachen umgebene Fldche erfullt
diese Kriterien.

Die FiGche liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand”. Zur Um-
setzung von Vorhaben wird fUr eine Teilfldche des B-Plans ein Anderungsverfahren durchgefihrt.

Ziel der Planung ist es, eine bewaldete Flache teilweise, d. h. straBenseitig, fur den Wohnungsbau
zu sichern. Dabei soll die offene und durchgrinte durch Baumbestand gepragte Struktur der
Umgebungsbebauung fortgefuhrt werden. Die Festsetzungen sollen sich an die Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Plans auf angrenzenden FiGchen anlehnen.

2 Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des B-Plans wurde zundchst gemdaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
als B-Plan der Innenentwicklung gefUhrt. Nach der DurchfUhrung der Beteiligung gemanB §§ 3, 4
Abs. 2 BauGB im Jahr 2016 wurde jedoch u. a. aufgrund der Stellungnahme des Landkreises
Oder-Spree beschlossen, den B-Plan im Regelverfahren mit den gemdaBs §§ 3, 4 BauGB (Beteili-
gung der Offentlichkeit, Beteiligung der Behérden) erforderlichen Beteiligungsverfahren ein-
schlieBlich der Durchfuhrung einer UmweltprGfung und der Erarbeitung eines Umweltberichts
nach § 2 Abs. 4 BauGB fortzufUhren.

2.1 Verfahrensschritte

21.1 Aufstellungsbeschluss

Grundlage fur die DurchfUhrung des Bauleitplanverfahrens ist der Beschluss der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Bad Saarow, nach Einigung mit dem Landesbetrieb Forst Bandenburg den
Bereich der 1. Anderung analog zur Umgebung zu entwickeln. Diese Entwicklung war bereits
zum Zeitpunkt der Erstellung des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand" vorgesehen, jedoch konnte sei-
nerzeit keine Einigung mit dem Landesbetrieb Forst erzielt werden.

Entsprechend wurde am 27.8.2012 der Aufstellungsbeschluss zur DurchfUhrung eines Bauleitplan-

verfahrens durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Saarow gefasst.

2.1.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zustandige Stelle ist gemdaRs Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit

Schreiben vom 10.5.2016 beteiligt worden. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin

Brandenburg hat mit Schreiben vom 9.6.2016 mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu Zielen der

Raumordnung zu erkennen ist.

213 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Eine Beteiligung der Offentlichkeit fand gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung des B-Plans

vom 9.5.2016 bis einschlieBlich 10.6.2016 statt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdans § 4 Abs. 2 BauGB, die

Nachbargemeinden gemas § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.5.2016 beteiligt.

214 Anpassung des Anderungsbereichs

Nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange gemaB §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB im Jahr 2016 wurde die Abgrenzung des Anderungsbereichs
gedndert. Die im Landschaftsschutzgebiet (LSG),,ScharmiUtzelseegebiet” liegenden Flursticke
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56, 57, 60, 61, 62, 63, 64, 434, 436, 447, 448 und 451 der Flur 18 der Gemarkung Bad-Saarow
Pieskow wurden aus dem Anderungsbereich herausgenommen.

215 Erste Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die erste erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB fand durch Auslegung des Planes vom 18.3.2024 bis einschlieBlich 3.5.2024 statt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m.

§ 4a Abs. 3 BauGB, die Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom

18.3.2024 beteiligt.

2.1.6 Iweite Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die zweite erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3

BauGB fand durch Auslegung des Planes vom ... bis einschlieBlich ... staft.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m.

§ 4a Abs. 3 BauGB, die Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom

... beteiligt.

2.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.2.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des B-Plans sind keine Stellungnahmen aus der Offent-

lichkeit eingegangen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Zum Entwurf des B-Plans haben sich 23 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und

eine Nachbargemeinde geduBert.

Die Busverkehr Oder-Spree GmbH hat Hinweise zur ErschlieBung des Plangebiets mit dem OPNV

gegeben.

Die E.DIS AG hat Hinweise zum Umgang mit vorhandenen Leitungen gegeben.

Der Landesbetrieb Forst hat Hinweise zur Inanspruchnahme von Wald und zur notwendigen

Waldumwandlung gegeben.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat der Planung zugestimmt, jedoch Hinweise zur

Lage des Plangebiets am Gewdasserrand des ScharmUtzelsees gegeben.

Das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbénde hat Hinweise zur Uberlagerung des Ande-

rungsbereichs mit dem Landschaftsschutzgebiet ScharmuUtzelseegebiet, zur Inanspruchnahme

von Wald bzw. der Festsetzung als Grunfléche und der generellen Inanspruchnahme unbebau-

ter Fldchen gegeben.

Der Landkreis Oder-Spree hat Hinweise zum Verfahren, zu notwendigen Festsetzungen, zur Inan-

spruchnahme von Wald, zum Artenschutz, zur Uberlagerung mit dem Landschaftsschutzgebiet

Scharmutzelseegebiet und den notwendigen Ausgleich gegeben. Die Hinweise wurden berick-

sichtigt.

Das Ministerium fur ldndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (heute Ministerium fir

Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz) hat Hinweise zur Uberlagerung mit dem Landschafts-

schutzgebiet ScharmUizelseegebiet gegeben.
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222 Ergebnisse der ersten erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Erste Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der ersten erneuten &ffentlichen Auslegung des B-Plans sind keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit eingegangen.

Erste Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden

Zum Entwurf des B-Plans haben sich 23 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange und
eine Nachbargemeinde geduBert.

Der Landkreis Oder-Spree hat Hinweise zu Gebduderesten und deren Entsorgung, zum Erhalt des
Waldes, zur Verortung eines Fledermausquartiers, zur maximalen Gebdudehdhe, zur BemaBung,
zur GrundstucksgréBe und zur Flidchenfestsetzung gegeben.

Die e.dis Netz GmbH hat Hinweise zu vorhandenem Leitungsbestand gegeben.

Der Landesbetrieb Forst hat Hinweise zum Erhalt von Waldb&umen und zum Waldausgleich ge-
geben.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat Hinweise zu notwendigen Leitungszonen gegeben.

Der Wasser- und Bodenverband hat Hinweise zur Versickerung von anfallendem Oberfldchen-
wasser gegeben.

Das Landesburo anerkannter Naturschutzverbdnde hat Hinweise zum Erhalt von Wald, zum Vo-
gelschutz gegeben.

Auswirkungen auf die Planung

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung gedndert und der Plan er-
neut ausgelegt.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksfldchen wurde angepasst. Die zuldssige Hohe
baulicher Anlagen wurde baufeldbezogen festgesetzt.

Zur Errichtung eines Ersatz-Fledermausquartiers wurde innerhalb der Fi&che fur Wald ein Baufens-
ter festgesetzt. Zum Erhalt der értlichen Fauna wurde der Erhalt von B&dumen auf der festgesetz-
ten Flache fUr Wald festgesetzt.

Die Waldumwandlung betreffend wurden die Erstaufforstungsfldchen prazisiert.

223 Ergebnisse der zweiten erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der erneuten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemein-
den

Iweite Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

Iweite Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

Auswirkungen auf die Planung
Die Auswirkungen auf die Planung werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle erganzt.
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3 Bestandssituation
3.1 Baulicher Bestand

Das Plangebiet ist weitestgehend unbebaut. Im stdlichen Teil des Anderungsbereiches befinden
sich die Reste einer vor 1945 vorhandenen Bebauung (Reste eines Gebdudes inkl. Kellerreste,
Fundament- und Mauerreste mit einer Grundfléche von ungefdahr 138 m2).

Ostlich, auBerhalb des Anderungsbereiches stehen am Ufer des ScharmUtzelsees mehrere einge-
schossige Bungalows, die als Ferien- und Wochenendhduser genutzt werden. Erreichbar sind
diese Uber einen nicht ausgebauten Waldweg aus Richtung Friedrich-Engels-Damm, der in Rich-
tung Norden in einen Uferweg Gbergeht.

Die Fidchen nérdlich und sidlich des Anderungsbereichs sind mit bis zu zweigeschossigen Wohn-
gebduden in offener Bauweise bebaut. Die Gebdude stehen in der Regel in einem groBen Ab-
stand zur straBenseitigen Grundsticksgrenze wodurch der waldartige Charakter des Gebiets ge-
pragt wird. Die Grundfl&chen der Gebdude sind teilweise groBer als bei ,normalen* Einfamilien-
h&usern Ublich. Westlich des Friedrich-Engels-Damm stehen vereinzelt noch alte, nicht mehr ge-
nutzte Gebdude einer ehemaligen Ferieneinrichtung.

%
2
3

Luftbild mit Anderungsbereich (Ohne MaBstab)3
3.2 Natur, Landschaft und Umwelt
3.2.1 Topographie und Geologie

Topographie
Das Plangebiet fallt von West nach Ost von ca. 48 m U. NHN (Normalhdéhennull im DHHN2016

(Deutsches Haupthdhennetz 2016)) auf bis zu 42 m U. NHN bzw. von Nord nach Sud von 51 m 0.
NHN auf 47 m 0. NHN ab.

Boden
Geologische betfrachtet befindet sich das Plangebiet im Berliner Urstromtal in einer Abflussrinne
einer ehemals weitrdumig zusammenhdngenden Grundmordnenhochfldche. Dies entstand

durch Ablagerungen der pleistoz&nen Weichselkaltzeit und wurde in der Zeit des zerfallenden
sog. ,,Brandenburger Stadiums" im Ausgang der letzten Inlandvereisung morphologisch gepragt.

3 Plangrundlage: Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis-bb.de/, Zugriff am 27.3.2023, © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0
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Nach der Geologischen Spezialkarte ist fur das Plangebiet im Wesentlichen oberer Diluvialmer-
gel (Geschiebemergel) Uberlagert von Talsanden zu erwarten. Die geologische Karte weist lo-
kale kleine ,,Inseln” mit kiesigen Sanden mit isolierten Fetzen von Mioz&n auf.

Nach den Erkundungsergebnissen der Geotechnischen Stellungnahme zum B-Plan wird der Bau-
grund zund&chst durch 0,2 ... 0,5 m dicke humose Deckschichten in Form von schwach humosen,
schwach schluffigen Sande gepragt. Als maBgeblicher, Uberwiegender Horizont folgen nicht
bindige Talsande bis zur Endteufe als enggestufte, z. T. schwach schluffige Sande. Als dritte
Schicht wurden nur bei der Rammkernbohrung SB 8 am nérdlichen Rande des Plangebiets ab
ca. 2 m unter Geldndeoberkante (GOK) bis zur Endteufe bindige Geschiebebdden in Form

von und leichtplastische Schluffe erkundet.4

3.2.2 Grund- und Oberflachenwasser
Grundwasser

Die mittleren Grundwasserstdnde im betrachteten Gebiet bewegen sich nach vorliegendem
hydrogeologischem Kartenmaterial im Bereich 38,0 ... 39,0 m U. NHN. Der Uberwiegend unbe-
deckte Hauptgrundwasserleiter steht im Mittel bei 39,0 m U. NHN an. In Relation zur Topographie
entspricht dies einem Flurabstand von > 8 m unter Bezug auf die Aufschlusspunkte. Unter Extrem-
bedingungen muss nach dem vorliegendem hydrologischem Kartenmaterial mit einem Anstieg
des Grundwasserspiegels bis 41,0 m U. NHN gerechnet werden.$

Oberflachengewdsser

Der Scharmitzelsee liegt éstlich des Plangebiets. Im Anderungsbereich selbst, finden sich keine
natUrlichen, stndig Wasser fGhrenden, stehenden oder flieBenden Gewdsser.

3.23 Arten und Biotope
Flora

Der Anderungsbereich wird von Kiefern-Mischwald mit einer mehr oder weniger gut ausgebilde-
ter Kraut- und Strauchschicht bestimmt. Der als Erholungswald mit Intensit&tsstufe 1 (WF 8101) ein-
gestufte Wald dient neben seiner Nutz- und Schutzfunktion der Bevdlkerung zur Erholung, zur For-
derung der Gesundheit und des Wohlbefindens. Der Wald wird nur durch den fur Bad Saarow-
Strand typischen Uferweg unterbrochen.

Die Bestockungen sind alle mehrere Jahrzehnte alt. FOr Bad Saarow-Strand aber auch fur an-
dere Bereiche der Gemeinde ist die Uberschirmung genutzter und bewohnter Grundsticke mit
Kiefern ortstypisch.

Neben den standortgerechten Arten der natUrlichen, heimischen Vegetation, haben auch ver-
schiedene Zierpflanzen mit dhnlichen Ansprichen in den von Siedlungsfldchen eingefassten
Waldbestdnden FuB gefasst. Zu diesen Arten zéhlen vor allem die Mahonie (Mahonia aquifo-
lum)und die Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia), welche in den Wdaldern um Saarow als
Gartenflichtlinge oft zu finden sind. Seltener treten Flieder (Syringa vulgaris) Maigléckchen (Con-
vallaria maijalis) und Immergrin (Vinca minor) auf.

Fauna

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen in den Jahren 2018/ 2019¢ (s. Anhang)
konnten 26 Vogelarten mit insgesamt 54 Brutpaaren nachgewiesen werden. Alle festgestellten
Brutvogelarten, mit Ausnahme des Pirols, Stars und Trauerschné&ppers, welcher in Deutschland

4 Geotechnische Stellungnahme zur Versickerungsféhigkeit, Maul+Partner Baugrund-Ingenieurbiro GmbH, Potsdam,
17.7.2023

55. 4

6 Faunistische Kartierung (Brutvogel, Fledermduse), Ergebnisbericht, Naturbeobachtung Brunkow, Frankfurt (Oder),
9.3.2020
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und Brandenburg auf der Vorwarnliste und der Roten Liste gefUhrt werden, gelten derzeitig in
Deutschland und in Brandenburg als ungefdhrdet. Der Pirol konnte einmal im Nordosten des Un-
tersuchungsgebietes nachgewiesen werden. Sowohl in Deutschland als auch in Brandenburg
wird die Art als Vorwarnart der Roten Liste gefUhrt. Der Star konnte dreimal im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen werden. Der Star wird in der bundesweiten Rote Liste derzeit als gefdhrdet
eingestuft. Der Trauerschndpper ist eine Zugvogelart, die recht spdt in die Brutgebiete zurick-
kehrt. Als Hohlen bewohnende Brutvogelart ist er auf diese essenziell angewiesen. Der Trauer-
schndpper gilt deutschlandweit derzeit als gefahrdet.

o o bt baee

—
- T

Bestandsplan mit Fauna (Ohne MaBstab)?

Im Plangebiet konnten insgesamt 14 Héhlenbdume mit relevanten Strukturen fir Végel oder Fle-
dermduse ermittelt und verortet werden. Bei diesen BGumen handelt es sich Uberwiegend um
Gemeine Kiefern und wenige Birken. Teilweise sind die Bume bereits abgestorben oder wegen
Stammabbruch nur noch als Stumpf vorhanden. In einem Baum konnte im Jahresverlauf ein
Sommerquartier/ Wochenstube der Zwergfledermaus festgestellt werden. Ein Teil der weiteren
Hoéhlenb&ume wurde durch héhlenbritende Végel in der Brutperiode 2018 besetzt.

Im Rahmen der durchgeflUhrten Detektorerfassungen konnten acht Fledermausarten (Breitflugel-
fledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Braunes/ Graues Langohr, Mopsfleder-
maus, MUckenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus) determiniert werden. Al-
len nachgewiesenen Arten konnten Vorbeifluge, Jagdflige und teilweise auch Sozialrufe zuge-
ordnet werden. Bei der Zwergfledermaus konnte ein Sommer-/ Wochenstubenquartier in einem
Hohlenbaum ermittelt werden, welches durch einen zusatzlichen Netzfang bestatigt wurde.

3.24 Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes im
Wirkungsbereich des Ostdeutschen Binnenklimas mit mittleren Monatstemperaturen von 18° C
bis 18,5° C im Juni und -1° C bis 0° C im Januar, das Jahresmittel der Temperaturen liegt bei 8° C
bis 9° C. Es handelt sich somit um ein Gebiet mit relativ warmen Sommern und mégig kalten Win-
tern.

Die durchschnittlichen Jahresniederschldge betragen fur den Ort, gemessen in Pieskow, zwi-
schen 366 und 699 mm, mit einem Mittel von 544 mm. Das statistische Maximum liegt im Monat

7 BUro fUr Umweltplanungen, Dipl.-Ing. Frank Schulze, Paulinenaue, Dezember 2023
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Juni. Die Grundwasserneubildung geschieht vor allem auBerhalb der Vegetationszeit und ist
durch den groBen Anteil unbebauter und unbefestigter Fldchen kaum gestort.

Das Plangebiet wird meso- und mikroklimatisch auf Grund des hohen Grades der Uberschirmung
durch GroBb&ume und durch seine unmittelbare Lage am ScharmuUtzelsee geprégt, der als Kalt-
luftentstehungsgebiet fungiert und teilweise auch zu héherer Luftfeuchtigkeit fGhrt. Der Wald und
die waldartige Vegetation auch der bebauten Umgebung des Anderungsbereiches bewirken
eine verhdaltnismaBig geringe DurchlUftung, andererseits eine aber auch die Verringerung von
mbglichen Windbelastungen, wie sie vor allem bei Ostwetterlage die unmittelbare Uferzone tref-
fen. Ein Warmeinseleffekt besteht nur entlang des Friedrich-Engels-Damms, der aber durch an-
grenzend stehende Bdume hdaufig verschattet ist.

3.3 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen
3.3.1 Bodenverunreinigungen
Altlasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen fur das Plangebiet derzeit nicht vor. Ge-
mdaB §§ 30 und 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) sind
festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie ggf. auf den
Flachen abgelagerte Abfdlle und Auffillungen der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde/ unteren
Bodenschutzbehdrde (VAWB/uUB) des Landkreises Oder-Spree zur Festlegung der weiteren Ver-
fahrensweise umgehend anzuzeigen.

Kampfmittel

Im Anderungsbereich ist derzeit keine Kampfmittelbelastung bekannt. Bei konkreten Bauvorha-
ben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreineitsbescheinigung beizubringen. DarlGber entschei-
det die fur das Baugenehmigungsverfahren zust&ndige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 Kampfmittelverordnung fur das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berUhren und deren Lage
zu verandern. Es gilt die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 KampfmV unverziglich der
n&chsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

3.3.2 Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale sind im Anderungsbereich und in seinem direkten Umfeld nicht vorhanden.

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich derzeit nicht bekannt. Da sich jedoch westlich an
den Anderungsbereich angrenzend ein Bodendenkmal befindet, ist damit zu rechnen, dass
auch im Anderungsbereich Bodendenkmale méglich sind. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle oder Holbohlen, Tonscherben,
Metallsachen, MUnzen, Knochen u. &.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenbur-
gischen Landesamt fUr Denkmalpflege, Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmal-
pflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree anzuzeigen. Der
Fund und die Fundst&tte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem Zustand zu er-
halten (§11 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)). Innerhalb dieser Zeit-
spanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbe-
hoérden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG und § 12 Abs. 1, 2
BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Anderungen bzw. Ergéinzungen des Bau- und Bodendenkmalbestandes sind jederzeit méglich.
Die Denkmadlliste wird kontinuierlich fortgeschrieben.
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34 ErschlieBung
3.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt von Osten Uber den Friedrich-En-
gels-Damm, der in diesem Bereich als 30 km/h-Zone ausgewiesen ist. Der Friedrich-Engels-Damm
ist die HaupterschlieBungstrasse des Ortsteils Bad Saarow-Strand und verlduft parallel zum Ufer
des Scharmutzelsees. Die Ortsverbindungsfunktfion wird von der weiter westlich verlaufenden Sil-
berberger Chaussee (LandesstraBe L 412) Gbernommen. Dadurch ist der Friedrich-Engels-Damm
vorwiegend durch Ziel- und Quellenverkehr gekennzeichnet, wobei auch Tourismusfunktionen
(z. B. als ErschlieBung des nérdlich liegenden Strandbades) eine Rolle spielen.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Uber die nérdlich in

ca. 1,3 km entfernt liegende Bushaltestelle ,,Bad Saarow-Strand*” von Montag bis Sonntag gesi-
chert. Die Bushaltestelle wird zur Zeit durch die Buslinie 431 von Furstenwalde Uber Alt Golm, Bad
Saarow Bahnhof, Sieberberg nach Wendisch Rietz und zurick angefahren.

3.4.3 FuBgdnger und Radfahrer

Parallel zum Ufer des Scharmutzelsees verlGuft ein unbefestigter Waldweg (FuB- und Radweg).
Der Weg findet im Anderungsbereich sein sudliches Ende, und schwenkt dort nach Westen auf
den Friedrich-Engels-Damm ein. Entlang des Friedrich-Engels-Damms sind keine ausgebauten se-
paraten FuB- und Radwege vorhanden.

3.5 Technische Infrastruktur
3.5.1 Ver- und Entsorgung

Die Trink- und AbwassererschlieBung des Anderungsbereichs kann Uber die vorhandenen Me-
dien (Trinkwasserversorgungsleitung PE-HD da 160 x 9,5 mm, zwei Abwasserdruckleitungen PE-HD
da 225 x 13,4 mm und PE-HD da 110 x 10.0 mm sowie ein Steuerkabel NYY-J4x10) in Tragerschaft
des Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Scharmuitzelsee — Storkow/ Mark* (WAS) im Friedrich-
Engels-Damm erfolgen. Elektroleitungen, Gasverteilungsleitungen, sowie Fernmeldekabel der
EWE Netz GmbH sind im Plangebiet bzw. dessen Umfeld vorhanden.

,! o R
b 3
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Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen?
3.5.2 Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG)
muUssen die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien

8 Wasser- und Abwasserzweckverband ,Scharmitzelsee — Storkow/Mark*, Stellungnahme zum Vorentwurf der 18. Ande-
rung des FNP, 20.2.2025
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Stadte zur ErfUllung ihrer Aufgaben im ortlichen Brandschutz und in der ortlichen Hilfeleistung
eine den ortlichen Verhdltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr unterhalten sowie
eine angemessene Léschwasserversorgung gewdhrleisten.

Zur Gewdhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung ist ein Léschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h Uber 2 Stunden sicherzustellen und in der Regel Uber Hydranten nachzuwei-
sen. Diese mUssen in einem Abstand von maximal 300 m liegen.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primd&r der Trinkwasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach techno-
logischen Anforderungen, wie z. B. der RohrnetzspUlung. Eine Verpflichtung des Wasserversor-
gungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht grundsdtzlich nicht. Die &ffentliche Trink-
wasserversorgung kann, soweit technisch méglich, zur Léschwasserversorgung im Rahmen der
Grundversorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Losch-
wasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung' beitragen. Grundsdtzlich gilt, dass zur Lésch-
wasserversorgung keine entsprechenden Kapazitdten vorgehalten werden kénnen; die hydrauli-
sche Bemessung des Trinkwasserversorgungsnetzes/ der trinkwassertechnischen Anlagen (Ausle-
gung der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall ,Léschwasserversorgung'.

Bestehen Einschrénkungen seitens der Trinkwasserversorgung werden auch andere Méglichkei-
ten, zum Beispiel unterirdische L&schwasserbehdlter, -brunnen oder -teiche, in Betracht gezogen.
Die notwendigen Stell- und Bewegungsfldchen fUr die Feuerwehr mUssen den geltenden Vor-
schriffen entsprechen und fldchenmdaBig nachgewiesen werden.

Die Errichtung von Léschwasserbrunnen gemdan § 492 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf der
Anzeige bei der unteren Wasserbehdrde. Bei Herstellung eines Léschwasserteiches, stellt dies ei-
nen wasserrechtlich gestattungs- pflichtigen Gewdsserausbau nach § 68 WHG dar, sofern der
Teich durch das Grundwasser gespeist wird.

4 Planungsrechitliche Rahmenbedingungen
41.1 Grundsdatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1T Abs. 4 BauGB mUssen die Bauleitpldne der Kommunen den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Grundsdatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007). Ziele der Landesplanung ergeben sich akfuell aus dem Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkreti-
siert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergdnzt.

41.2 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Das LEPro 2007 bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die
Haupftstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18.12.2007 ist in Brandenburg am
1.2.2008 in Kraft getreten.

Die Planung folgt dem Grundsatz in § 6 Abs. 3 LEPro 2007, der die Erhaltung oder Herstellung der
offentlichen Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdasserrdndern und anderen Gebieten, die
fUr die Erholungsnutzung besonderes geeignet sind, gewdahrt.

413 Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Der LEP HR, der am 1.7.2019 in Kraft getreten ist, konkretisiert als Gberdriliche und zusammenfas-
sende Planung die Grundsatze der Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen fUr die
kUnftige rGumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der Haupftstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -
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funkfionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige
Landesgebiet erlassen.

Die Planung entspricht den zur Siedlungsentwicklung formulierten Zielen des LEP HR. Die Planung
enfspricht dem Ziel Z 5.2 (1), nach dem neue Siedlungsfléchen an vorhandene Siedlungsgebiete
angeschlossen werden sollen.

41.4 Regionalplanung
Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Oderland-Spree hat am
14.3.2016 die Aufstellung des Integrierten Regionalplans beschlossen. Im Integrierten Regional-
plan Oderland-Spree sollen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung und Infrastruk-
tur in Umsetzung der Neufassung des Regionalplanungsgesetzes und der Planungsauftrdge aus
dem LEP HR als Mindestinhalte fur Regionalpldne im Land Brandenburg getroffen werden. Auf
der 5. Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft am 29.11.2021 wurden die
ersten Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf gebilligt.

Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumsiruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am
21.6.2021 den Sachlichen Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktfionale
Schwerpunkte" Oderland-Spree beschlossen. Der Ortsteil Bad Saarow der Gemeinde Bad
Saarow ist gemdaB Z 3.3 LEP HR als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt.

Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten Gemein-
den. Diese Oirtsteile erhalten nach der Rechtswirksamkeit des Sachlichen Teilregionalplans ,,Regi-
onale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* die im LEP HR vorgesehenen erweiter-
ten Méglichkeiten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung (2 ha pro 1.000 Einwohner fUr ei-
nen Zeitraum von 10 Jahren) und Entwicklung des groBflédchigen Einzelhandels.

4.2 Landschaftsschutzgebiet ,Scharmiitzelseegebiet”

Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Scharmitzelseegebiet* direkt an das Plange-
biet an. Die &stliche Plangebietsgrenze ist gleichzeitig Grenze des LSG. Das LSG wurde fur fol-
gende Schutzzwecke ausgewiesen: Erhaltung und Entwicklung oder Wiederherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes und Erhaltung und Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung
fUr die landschaftsbezogene Erholung, insbesondere fUr das Wandern, das Rad- und Wasser-
wandern unter Einbeziehung der dérflichen Infrastruktur.

Die Grenze des LSG wird gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den B-Plan Ubernommen.
4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Saarow wurde am 13.7.2006 rechtswirksam.
Im FNP ist die Fldche im Anderungsbereich des B-Plans als Grinfldche mit Zweckbestimmung
Park dargestellt.

Westlich, nérdlich und sidwestlich grenzen Wohnbaufldchen, sidwestlich Fldchen fir Wald (im
Umgriff des LSG ,,ScharmUtzelseegebiet”) und daran angrenzend eine Wasserfldche (Scharmut-
zelsee) an das Plangebiet an. Westlich und sidlich des Anderungsbereichs sind Bodendenkmale
dargestellt. Der straBenbegleitende Teil der sudwestlich angrenzenden Wohnbaufl&che ist als
MaBnahmefldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Der B-Plan ist derzeit nicht aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Bad Saarow entwickel-
bar. Der FNP wird in einem separaten Verfahren gedndert.
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Rechtswirksamer FNP Stand 13.7.2006 (Ausschnitt ohne MaBstab)?

4.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der B-Plan Nr. 009 ,,Saarow Strand" wurde am 15.5.2006 von der Gemeindevertreterversamm-
lung der Gemeinde Bad Saarow als Satzung beschlossen und im Amtsblatt Nr. 10/2016 des Am-
tes Scharmutzelsee vom 18.7.2006 bekannt gemacht.

Der rechtskraftige B-Plan setzt im Anderungsbereich gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Fl&che fur
Walld fest. Der auf den Friedrich-Engels-Damm einmindende Uferweg ist als Verkehrsfldche mit

Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt. Westlich und nérdlich des Friedrich-Engels-Damms gren-
zen allgemeine Wohngebiete und noérdlich parallel zum Ufer des ScharmUtzelsees private Grin-

fldchen an.
A\ BEBAUUNGSPLAN 009 "SAAROW - STRAND™  PLAN-TEIL"A* | TEXT-TEIL 8" TEIL °C*

Textiche Festontiung Parumcmvercrin.g

Rechtskrdéftiger B-Plan Nr. 009 ,Saarow Strand“ (Ohne MaBstab) mit Anderungsbereich (rot umrandet)©
Einleitung des 7. Anderungsverfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Saarow hat am 22.3.2021 den Beschluss zur Einlei-
tung des 7. Anderungsverfahrens zum gesamten B-Plan Nr. 009 ,,Saarow Strand* der Gemeinde

? Plangrundlage: Amt Scharmutzelsee
10s5.9
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Bad Saarow nach § 13a BauGB gefasst. Mit der 7. Anderung des B-Plans Nr. 009 sollen die textli-
chen Festsetzungen im B-Plan ergé&nzt werden. Grundlage der Anpassungen ist unter anderem
das durch die Gemeindevertretung am 28.5.2018 beschlossene Ortsentwicklungskonzept der
Gemeinde Bad Saarow.

Aufgrund der in jUngster Vergangenheit sich hdufenden Bauanfragen mit Parzellierungen bis auf
400 m? GrundstucksgréBen und zunehmender Abgrabungen zur Schaffung von zusé&tzlichen
Wohnfldchen, was so nicht von der Gemeinde gewollt war, solle die Planung im Interesse der
Gemeinde angepasst werden. Die geplante Anderung soll nach den Vorschriften des

§ 13a BauGB erfolgen.

Veranderungssperre

Mit dem Beschuss zur Einleitung des 7. Anderungsverfahrens hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Bad Saarow am 22.3.2021 eine Verdnderungssperre beschlossen.

In dem Plangebiet sollen demnach textliche Festsetzungen ergénzt werden und damit eine
stadtebauliche Sicherung des bestehenden Ortscharakters erfolgen. Insbesondere soll das MaB
der baulichen Nutzung konkretisiert, sowie die GréBe von Baugrundsticken nach FlurstUcksteilun-
gen auf ein FlichenmalB von mindestens 1.000 m2 pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaus festge-
setzt werden.

Die Notwendigkeit der Verdnderungssperre resultiert aus der konkreten Moglichkeit, dass beste-
hende Gebdude und Grundsticke vor Fertigstellung der Anderung des B-Plans so baulich in An-
spruch genommen werden, dass eine derartfige, zukUnftige Nutzung und Sicherung durch Schaf-
fung vollendeter Tatsachen und im Wege des Bestandsschutzes fur die EigentUmer der Baulich-
keiten ausgeschlossen und die geordnete und an den Zielen der Gemeinde orientierte Entwick-
lung des Gebietes somit in Frage gestellt wird.

4.5 Bauschutzbereich

AUf der Ostseite des Scharmutzelsees befindet sich in ca. 4 km Entfernung zum Plangebiet das
HELIOS Klinikum Bad Saarow.

ST
o

o

S
o o

Bauschutzbereich mit Bauhéhenfestlequng und Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)'

Das Klinikum verfugt Uber einen Hubschrauber-Sonderlandeplatz, welcher medizinischen Hub-
schraubernoteinsdizen und Krankentransporten sowie den damit im Zusammenhang stehenden

Flogen dient.

1" Plangrundlage: Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg, 3.5.2024
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Das Plangebiet liegt im beschrénkten Bauschutzbereich nach § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
mit Bauhdhenfestlegungen nach § 13 LuftVG des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes HELIOS Kli-
nikum Bad Saarow innerhalb des 4 km-Bereichs um den Flugplatzbezugspunkt (FBP). Die Bauho-
henfestlequng nach § 13 LuftVG liegt fUr den GroBteil des Plangebiets bei 100 m Uber Geldnde
(Bereich F).

GemdaB § 13 LuftVG bedarf es fur die Genehmigung von Bauwerken bis zu einer maximalen
Hoéhe der Bauhdhenfestlegung keiner gesonderten Zustimmung der Gemeinsamen Oberen Luft-
fahrtbehdrde Berlin-Brandenburg.

4.6 Kommunale Satzungen und Verordnungen
Insbesondere folgende kommunale Satzungen sind in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten:

- Satzung der Gemeinde Bad Saarow Uber die Herstellung notweniger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung), 23.11.2006,

- Satzung der amtsangehdérigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow, Rei-
chenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmutzelsee (Baumschutzsatzung), 14.10.20085.

4.7 Ortsentwicklungskonzept

Die Gemeinde Bad Saarow hat am 28.5.2018 das Ortsentwicklungskonzept Bad Saarow 203012
beschlossen. Dieses beschreibt im Wesentlichen das touristische Leitbild fUr die Gemeinde Bad
Saarow, beinhaltet aber auch einzelne Ziele und MaBnahmen das Wohnen und die landschaftli-
che Entwicklung betreffend.

Demnach sollen u. a. weitere Fidchen zum Erhalt der Gartenstadtstruktur mit GrundsticksgroBen
ab 1.000 m2 ausgewiesen werden. Es sollen Wohnungsformen entwickelt werden, die an die his-
torische Entwicklung der Gartenstadt angelehnt sind. Der Landhauscharakter der Bebauung mit
durchgrinten Gebieten soll erhalten werden.

5 Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans

Der B-Plan Nr. 009 ,,Saarow Strand”, festgesetzt durch Satzung vom 15.5.2006 und bekannt ge-
macht im Amtsblatt Nr. 10/2006 der Gemeinde Bad Saarow vom 18.7.2006, wird im Anderungs-
bereich wie folgt gedndert.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand* soll eine bislang als Fldiche fir Wald fest-
gesetzte Flache straBenseitig als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Damit soll eine Be-
bauung der Fldche mit Wohngebduden (ein Wohngebdude je bestehendem Grundstick) pla-
nungsrechtlich erméglicht werden. Dies entspricht der Struktur angrenzender FlGchen, die
ebenso straBenseitig bebaut sind. Es werden Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundsticksfldche getroffen. Die geplante Dichte
enfspricht der Dichte der Umgebungsstruktur. Ergénzend werden MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der im Plangebiet liegende Teil des Uferwegs wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung mit Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt. Entgegen seines Verlaufs im rechts-
kr&ftigen B-Plan wird sein Verlauf entsprechend des tatséchlichen Verlaufs korrigiert.

Die FiGche, die nicht als allgemeines Wohngebiet oder Verkehrsfldche festgesetzt wird, bleibt
weiterhin als Waldfldche vorhanden und behdlt inre Erholungsfunktion.

Die vorgesehene Entwicklung figt sich in die Umgebung ein. Durch den teilweisen Erhalt des

Waldes und die Festsetzung einer lockeren, maximal zweigeschossigen Bebauung wird die be-
reits vorhandene Waldsiedlung erweitert.
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5.2 Anderungsbereich

Der B-Plan Nr. 009 ,,Saarow Strand" 1. Anderung setzt seinen Geltungsbereich (Anderungsbe-
reich) gemas § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB fest. Die Abgrenzung erfolgt so, dass das Ziel einer langfristig
gesicherten Entwicklung des Plangebiets, d. h. einer straBenseitigen Bebauung der Fl&che er-
reicht werden kann. Um den Belangen des Landschaftsschutzes gerecht zu werden bildet die
Grenze des LSG ,ScharmUtzelseegebiet” die ostliche Grenze des Plangebiets und wird somit
nicht Teil des Geltungsbereichs.

Im Anderungsbereich treten alle Festsetzungen des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand", festgesetzt
durch Satzung vom 4.5.1992 (Amftsblatt der Gemeinde Bad Saarow vom 20.5.1992) auBer Kraft
und werden durch die folgenden Festsetzungen ersetzt.

53 Art der baulichen Nutzung

Der straBenbegleitende Bereich des Anderungsbereichs wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i. V. m. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Dies enfspricht der Nutzungsstruktur der angrenzenden Fldchen und den dort getroffenen Fest-
setzungen im rechtskraftigen B-Plan.

GemdaRB § 4 Abs. 2 BauNVO sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig.

Betfreutes Alfenwohnen wird gemdaBs § 1 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen, da dieses auf zentraler
liegenden Fldchen im Gemeindegebiet, die in der N&he von Dienstleistungs- und Versorgungs-
einrichtungen liegen, besser platziert werden kann.

TF 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist Betreutes Altenwohnen nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 4 BauNVO, § 1T Abs. 5 BauNVO

Die in allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Beher-
bergungsbetriebe werden mit der Anderung des Planes gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlos-
sen. Zur Unterbringung von Beherbergungsbetriebe werden im rechtskraftigen B-Plan gesonderte
Fldchen in Form von Sondergebieten festgesetzt.

Die gemdaRB § 4 Abs. 3 BauNVvVO ausnahmsweise als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zu-
l&ssigen Ferienwohnungen und —hduser werden aufgrund des Bedarfs an Wohnraum (Dauer-
wohnen) in der Gemeinde gemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten aus-
geschlossen. Ferienwohnungen und —hd&user stehen in Konkurrenz zur geplanten Wohnnutzung
im Plangebiet.

Ebenso werden die gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVvVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe
werden aufgrund ihres hohen Platzbedarfs ausgeschlossen. Tankstellen werden ausgeschlossen,
da sie ein erhdhtes Verkehrsaufkommen nach sich ziehen und auch aufgrund der abseitigen
Lage des Gebiets an dieser Stelle nicht sinnvoll sind.
TF1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnun-
gen und -hduser, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 4 BauNVO, § 1T Abs. 6 BauNVO
Weiterhin soll ausgeschlossen werden, dass Kellergeschosse nachtraglich zu Wohnzwecken aus-
gebaut werden. Aufenthaltsrume, d. h. RGume die gemdaB § 2 Abs. 5 BbgBO zum nicht nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind, werden diesbeziglich
in Kellergeschossen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 BQuNVO
ausgeschlossen. In diesem Rahmen werden auch Abgrabungen zur nachtréglichen Belichtung
von Kellerrdumen ausgeschlossen (s. 5.15 Ortliche Bauvorschriften).

TF 1.3  AufenthaltsrGume sind in Kellergeschossen nicht zul&ssig.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 BauNVO

Durch die geplante Entwicklung und die Umsetzung der Planung sind Eingriffe in die vorhandene
Vegetationsstruktur méglich. Da der Bereich gemdaB Landeswaldgesetz (LWaldG) als Wald ein-
gestuft ist, ist eine Waldumwandlung gemdaB § 8 LWaldG notwendig (s. 5.10 Fldche fur Wald).

54 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNvVO
durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl(GRZ) und die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fest-
gesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossfléchenzahl (GFZ), wie im rechtskrdftigen B-Plan in
den Baugebieten festgesetzt, wird verzichtet, da die Kombination aus zuldssiger Grundflache
und zuldssigen Geschossen zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung ausreicht.

Zur Sicherung des landschaftlichen Charakters des Plangebiets wird ergdnzend die minimale
GroBe der Grundsticke (s. 5.6 GroBe der ) festgesetzt.

54.1 Grundflachenzahl

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet, entsprechend der Umgebungs-
struktur und den Festsetzungen in angrenzenden allgemeinen Wohngebieten im rechtskraftigen
B-Plan, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit 0,2 festgesetzt. Aus

naturschutzfachlicher Sicht ist dies i. S. d. Erhalts bzw. der Schaffung von begrinten Grundsticks-
bereichen und den Artenschutz betreffend von Bedeutung.

5.4.2 Vollgeschosse

Die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse (gemdaB § 2 Abs. 4 Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) i. d. F. vom 17.9.2008'3) wird auf Grundlage der vorhandenen Baustruktur im Umfeld
bzw. der Festsetzungen im rechtskraftigen B-Plan fUr angrenzende Baugebiete gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

543 Hoéhe baulicher Anlagen

Da alleine mit der festgesetzten Geschossigkeit aufgrund der mdglichen unterschiedlichen Ge-
schosshdhen die Hohe baulicher Anlagen nicht eindeutig bestimmt werden kann, wird diese ge-
mMaB § 16 Abs. 2 BauNVO aufgrund unterschiedlicher Geldndehdhen im Plangebiet baufeldbe-
zogen zwischen 58 und 60 m U. NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Gebdudehdhe von ca.

92 m Uber Geldndeoberkante. Das typische Orts- und Landschaftsbild mit Gebduden die die
Baumwipfel nicht Uberschreiten soll so bewahrt werden.

Die festgesetzten Hohen konfligieren nicht mit den Bauhdhenfestlegungen des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes HELIOS Klinikum Bad Saarow (s. 4.5 Bauschutzbereich).

544 Abgrabungen

Bislang wird in den umgebenden bebauten Strukturen der Freiraum durch Garten gepragt, die
entsprechend des Geldndeniveaus bis an die Gebd&ude heran fUhren. Die Ausnutzungsmaoglich-
keiten der GrundstUcke wurden durch nachtragliche Abgrabungen erhéht, z. B. durch die Mbg-
lichkeit dort dann Aufenthaltsrdume zu schaffen. Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt
notwendiges MaB zur Belichtung der Kellergeschosse beschrankt werden.

Um auch nachtraglich die Abgrabung von Fldchen mit dem Ziel Kellergeschosse zu Aufenthalts-
zwecken nutzen und von auBen zugdnglich zu machen zu verhindern, wird gemaB § 9 Abs. 4
BauGBi. V. m. § 87 BbgBO ausgeschlossen. Lichtschdchte hingegen, die alleine der Belichtung
und BelUftung von KellerrGdumen dienen und Treppen aus Kellergeschossen ins Freie sind zuldssig.

TF 2 Abgrabungen zur Freilegung und Nutzung von Kellergeschossen zu Wohnzwecken sind
nicht zuldssig.

13 Die aktuelle Fassung der BobgBO enthdlt keine Definition des Begriffs des Vollgeschosses mehr. § 88 Abs. 2 BbgBO ver-
weist auf die Definition in der Bauordnung von 2008.
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§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
5.5 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
5.5.1 Bauweise

Im rechtskraftigen B-Plan wird eine offene Bauweise fur die festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete festgesetzt.

FOr das im Anderungsbereich neu festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise muUssen Gebd&ude mit seitlichem Grenzabstand gemdaB § 6 BbgBO errichtet
werden und durfen eine Lange von 20 m nicht Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung wird die
Maoglichkeit geschaffen eine durchgrinte bzw. durchliftete Neubebauung entsprechend der
Umgebungsstruktur zu realisieren.

Entsprechend der Umgebungsstruktur und im Hinblick auf eine Offenheit der Bebauung werden
gemdanB § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelh&user zugelassen. Blickbeziehungen vom Friedrich-Engels-
Damm in Richtung Scharmuitzelsee kdnnen so gesichert werden. Die Villenstruktur der Umge-
bung soll so erhalten und fortgefUhrt werden.

TF 3 In der abweichenden Bauweise mussen Gebdude mit Grenzabstand gemdaB § 6 BbgBO
errichtet werden. Gebdude durfen eine Ladnge von 20 m nicht Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BuNVO

Ergénzend wird festgesetzt, dass je Gebdude gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur maximal zwei
Wohnungen zuldssig sind (s. 5.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden). Der Gebietscharakter
angrenzender Fldchen kann so fortgefUhrt werden.

5.5.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubaren Grundsticksfldichen werden gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs.
3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird der Stel-

lung der Baukorper Spielraum gewdhrt. Gleichzeitig werden Fldchen definiert, die begrint wer-
den kdnnen und die der Einbindung der Gebdude in die begrinte Umgebungsstruktur dienen.

Der Abstand zur straBenseitigen Grundstucksgrenze wird dabei entsprechend der Stellung der
Gebdude im Umfeld relativ groB gefasst. Sie liegt in einem Abstand von ca. 15 m zur straBenseiti-
gen Grundstucksgrenze. Diese Anordnung der Gebdude ist aus dem rechtskréftigen B-Plan ab-
geleitet. Der rechtskraftige B-Plan setzt einen Mindestabstand von 15 m zu GrundstUckgrenze fur
Gebdude fest.

Zur Errichtung eines Ersatzstandorts fOr Fledermduse, der aufgrund der potentiellen Beseitigung
einer Ruine auf dem Flurstick 439 erforderlich wird, wird auf der festgesetzten MaBnahmenfld-
che M1 (s. 5.12.3 Artenschutz) innerhalb der festgesetzten FlGche for Wald (s. 5.10 FiGche fur
Wald) ein 3 x 6 m groBBes Baufeld festgesetzt.

5.6 GroBe der Baugrundsticke

Um den bestehenden landschaftlichen Charakter zu sichern, der im Wesentlichen von groen,
baumbestandenen und durchgrinten Grundsticken gepragt wird, wird in Anlehnung an das
Ortsentwicklungskonzept (s. 4.7 Ortsentwicklungskonzept) die zuldssige MindestgroBe von Bau-
grundstucken festgesetzt. DiesbezUglich wird festgesetzt, dass neue Baugrundsticke eine Min-
destgréBe von 1.300 m2 haben mussen. MaBgeblich fur die festgesetzte GréBe ist die anrechen-
bare GrundstUcksfldche auf dem FlurstUck 469, die nach Teilung ca. 1.300 m2 je entstehendem
GrundstUcksteil betragen kann.

TF 4 Neue Baugrundsticke mussen eine GréBe von mindestens 1.300 m2 haben.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
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5.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Je Gebdude sind gemdaB § 9 Abs. T Nr. 6 BauGB nur maximal zwei Wohnungen zuldssig. Die im
Umfeld vorherrschende villenartige Einfamilienhausstruktur soll so fortgefUhrt werden, in der ne-
ben der Hauptwohnung auch (kleine) Einliegerwohnungen, z. B. fUr eine Pflegekraft oder das Zu-
sammenleben mehrerer Generationen, moglich sein soll. Mit dieser (zeichnerischen) Festsetzung
werden ebenso unvorhergesehene Infrastrukturbedarfe und Verkehrsentwicklungen beschrénkt.

5.8 Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports (Uberdachte Stellpldtze), von denen Wirkungen wie von Hauptgebdu-
den ausgehen kénnen, werden gemdaB § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren

GrundstucksflGdchen zugelassen. Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-

chen zul@ssig. So bleiben parallel zum Friedrich-Engels-Damm Fldchen frei von Bebauung und
kénnen begrint werden.

TF5 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulds-
sig.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

5.9 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der Uferweg hat sich im Laufe der Jahre auBerhalb der eigentlichen FlurstGcke (FlurstGcke 65, 68
und 71) entlang der &stlichen bzw. sudlichen Plangebietsgrenze etabliert. Er wird in seinem vor-
handenen Verlauf gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in einer Breite von 4,5 m als Verkehrsfl&dche
besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt. Die festge-
setzte Breite erlaubt die Befahrung mit einem Fahrzeug zur Bewirtschaftung des Weges.

5.10 Flache fir Wald

Die im Plangebiet nicht als allgemeines Wohngebiet bzw. Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzte Fldche wird gemdaB § ? Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Fldche fur Wald festge-
setfzt. Ergdnzend wird die Fi&che for Wald als FiGche festgesetzt, auf der der vorhandene Baum-
bestand erhalten werden muss (s. 5.13.2 Erhaltung von BGdumen). Hintergrund ist die Funktion des
Baumbestands als wichtiger Lebensraum fir Végel und Fledermduse und die Bedeutung fUr den
Landschaftsschutz.

Der Waldverlust, der durch die Festsetzung eines Teils des Plangebiets als allgemeines Wohnge-
biet vorbereitet wird, wird auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen (s. 7.15.5 Waldumwandlung).

Auf dem Flurstick 68 wird Uberlagernd zur Festsetzung als Fidche for Wald eine MaBnahmenfla-
che festgesetzt, die der Errichtung eines Containers als Ersatzquartier fUr im Gebiet lebende Fle-
dermduse dient (s. 5.12.3 Artenschutz). Baumfallungen sind dafir nicht notwendig.

511 Lichtemissionen

Um negative Auswirkungen auf im Umfeld des Plangebiets lebende Menschen und die Tierwelt
zu vermeiden ist die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu be-
achten. Laut Licht-Leitlinie sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmanB-
nahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrdchtigung der Nachbarschaft
ist abhd&ngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere rGumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.
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3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfi&che.

4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kénnen durch geeig-
nete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. 4.) verhindert werden.

Desweiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum (z. B. Lichtspektrum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die an das Plangebiet angrenzenden Fi&chen strahlen.

5.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Umsetzung der Planung ist mit Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verbunden. Bislang
unversiegelte Fldchen werden versiegelt, Vegetationsstrukturen (im Wesentlichen Wald) werden
beseitigt. Artenschutzrechtliche Belange sind betroffen, da Habitate von Tieren verloren gehen.
Zum teilweisen Ausgleich des Eingriffs im Plangebiet werden MaBnahmen vorgesehen, die die
enfstehenden Eingriffe minimieren sollen. Weitere MaBnahmen (z. B. Waldumwandlung) werden
auBerhalb des Plangebiets gesichert.

5.12.1 Flachenbefestigungen

Zur Sicherung der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § Ta Abs. 1 BauGB die zulassige Befestigung von Fldchen eingeschrénkt. Dementspre-
chend muUssen befestigte Fldchen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt werden.

TF 6.1  Befestigte Fi&chen sind in wasser- und luftdurchlé&ssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. § Ta Abs. 1 BauGB
5.12.2 Versickerung

Die Entsorgung von anfallendem Oberfldchenwasser muss gemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgi-

sches Wassergesetz (BbgWG) auf den Grundstucken auf denen es anfdallt erfolgen. Entspre-

chende Versickerungsnachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

GemdaB Geotechnischer Stellungnahme'4 zum B-Plan kann fUr den Standort prinzipiell von guten

Versickerungsbedingungen ausgegangen werden.

TF 6.2 Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken,
auf denen es anfdllt, zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 BogWG

14 Geotechnische Stellungnahme zur Versickerungsféhigkeit, Maul+Partner Baugrund-Ingenieurbiro GmbH, Potsdam,
17.7.2023
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Als Versickerungsanlagen werden vorzugsweise Mulden und Rigolen empfohlen. Zwischen der
Sohlebene der Versickerungselemente und dem Bemessungswasserstand ist ein Mindestabstand
von 1,0 m einzuhalten, was bei vorliegendem Flurabstand sicher eingehalten wird. Im Hinblick
auf ggf. erforderliche Nachweisfuhrungen nach DWA-M 153 sind Abstdnde von 3 m und zum Tell
bis 5 m mitunter sinnvoll.

Da Versickerungsanlagen nach einem definierten Bemessungsregenereignis dimensioniert wer-
den (im Regelfall Starkniederschlag mit 5-j@hriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit), kommt es bei
Extremereignissen mit geringerer Wiederkehrwahrscheinlichkeit zu einer ,,planmdaBigen* Uberlas-
tung der Versickerungsanlage. HierfUr sind NotUberldufe vorzusehen bzw. ist eine entsprechende
zusatzliche Sicherheit zu schaffen. Es ist sicherzustellen, dass eine Uberlastung der Versickerungs-
anlage (eine Uberlaufen) zu keinen weiteren Schaden bzw. zu einem Ablaufen auf Nachbar-
grundstUcke fohrt. Eine ,,Uberflutung” auf dem eigenen Grundstick ist zuldssig, wenn genigend
Einstauhdhe zur Verfigung steht ohne dass der Aufstau zu Sch&den, wie eine Uberlaufen in
Lichtsch&chte oder Einfahrten, fUhren kann. Ublicherweise wird der sogenannte Uberflutungs-
nachweis fUr Starkniederschlagsereignisse mit einem Wiederkehrintervall von 30 Jahren gefUhrt.
Bei ungUnstigen Platzverhdltnissen empfiehlt es sich die Versickerungsanlagen generell fUr Extre-
mereignisse mit 30-jahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit zu bemessen.

Um eine kUnstliche Feuchteanreicherung im Umfeld der Nachbarbebauung auszuschlieBen, soll-
ten zwischen den Versickerungsanlagen und den betreffenden Gebd&uden Mindestabsténde
von mindestens dem 1,5-fachen der Einbindetiefe der Gebd&ude eingehalten werden, sofern
diese nicht gegen von auBen drickendes Wasser abgedichtet sind.

Bei einer Entwdsserung von Wege- und Stellplatzbefestigungen muss die Infiltration in den Unter-
grund Uber oberflachliche Versickerungsanlagen erfolgen, da hier bei der Passage durch die
belebte Oberbodenzone durch mikrobakteriellen Abbau eine Reinigungswirkung erzielt wird. Al-
ternativ ist eine Reinigungsanlage vorzuschalten. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-
fldchen kann hingegen auch direkt in unterirdische Versickerungselemente (z. B. Versickerungs-
sch&chte oder Rigolen) abgeleitet werden.

5.12.3 Artenschuiz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in den Jahren 2018/ 2019 untersucht und dokumen-
tiert (s. 10.4 Anlagen, Gutachten).

Nachweis

Im Rahmen der Brutvogelerfassung konnten 26 Vogelarten mit insgesamt 54 Brutpaaren nachge-
wiesen werden. Alle festgestellten Brutvogelarten, mit Ausnahme des Pirols, Stars und Trauer-
schndppers, welcher in Deutschland und Brandenburg auf der Vorwarnliste und der Roten Liste
gefUhrt werden, gelten derzeitig in Deutschland und in Brandenburg als ungefdhrdet. Der Pirol
konnte einmal im Nordosten des Untersuchungsgebietes nachgewiesen werden. Sowohl in
Deutschland als auch in Brandenburg wird die Art als Vorwarnart der Roten Liste gefUhrt. Der Star
konnte dreimal im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Der Star wird in der bundeswei-
ten Rote Liste derzeit als gefahrdet eingestuft. Der Trauerschndpper ist eine Zugvogelart, die
recht spdt in die Brutgebiete zurGckkehrt. Als Hohlen bewohnende Brutvogelart ist er auf diese
essenziell angewiesen. Der Trauerschndpper gilt deutschlandweit derzeit als geféhrdet.

Im Plangebiet konnten insgesamt 14 Héhlenbdume mit relevanten Strukturen fir Vogel oder Fle-
dermduse ermittelt und verortet werden. Bei diesen BGumen handelt es sich Uberwiegend um
Gemeine Kiefern und wenige Birken. Teilweise sind die B&ume bereits abgestorben oder wegen
Stammabbruch nur noch als Stumpf vorhanden. In einem Baum konnte im Jahresverlauf ein
Sommerquartier/ Wochenstube der Zwergfledermaus festgestellt werden. Ein Teil der weiteren
Hoéhlenb&ume wurde durch hohlenbritende Végel in der Brutperiode 2018 besetzt.
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Im Rahmen der durchgeflUhrten Detektorerfassungen konnten acht Fledermausarten (Breitflugel-
fledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Braunes/ Graues Langohr, Mopsfleder-
maus, MUckenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus) determiniert werden. Al-
len nachgewiesenen Arten konnten Vorbeifluge, Jagdfluge und teilweise auch Sozialrufe zuge-
ordnet werden. Bei der Zwergfledermaus konnte ein Sommer-/ Wochenstubenquartier in einem
Hohlenbaum ermittelt werden, welches durch einen zusatzlichen Netzfang bestatigt wurde.

MaBnahmen

Der Verlust von NiststGtten nischen- und héhlenbritenden Vogelarten muss im Verhdltnis von
mindestens 1:2 durch langlebige, geeignete Nisthilfen aus Holzbeton (z. B. Schwegler, Strobel
oder Hasselfeldf) ausgeglichen werden. Nisthilfen mussen in einem Abstand von ca. 10 m/Typ
untereinander mit einer Mindesthdhe von 3,5 m an Baumen oder Gebduden aufgehangen wer-
den. Um aufwdandige Reinigungsarbeiten zu vermeiden, sollte auf selbstreinigende Nisthilfen zu-
rickgegriffen werden.

TF 6.3 Je verlorengehender Niststatte nischen- und héhlenbritender Vogelarten sind mindes-
tens zwei neue Nisthilfen an B&umen oder Gebduden anzubringen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verglaste Fassaden und gréBere Fenster sollten gegen den Anflug von Végeln durch die Ver-
wendung entsprechender Glaser (z. B. Glas Trésch Silverstar Birdprotect) optimiert werden.

Der Verlust vorhandener Sommer- und Wochenquartieren von Fledermdusen muss im Verhdaltnis
von mindestens 1:2 durch langlebige, geeignete Quartierkdsten (Fledermausflachkdsten) aus
Holzbeton (z. B. Schwegler, Strobel oder Hasselfeldt) ausgeglichen werden. Sie kbnnen am
Baumbestand oder wahlweise fUr die Zwergfledermaus auch in die GebdudeauBenfassade in-
tegriert werden. Um aufwdndige Reinigungsarbeiten zu vermeiden, sollte auf selbstreinigende
Fledermauskdasten zurickgegriffen werden.

TF 6.4 Je verlorengehendem Quartier von Fledermdusen sind mindestens zwei neue Quartiers-
kasten an Baumen oder Gebduden anzubringen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das vorhandene Fledermauswinterquartier in einer Kellerruine auf dem FlurstGck 439 kann auf-
grund der geplanten Baugebietsausweisung bzw. der festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcks-
fldche voraussichtlich nicht erhalten werden. Vor Beseitigung der Kellerruine muss innerhalb der
mit der Unteren Naturschutzbehoérde (UNB) des Landkreises Oder-Spree abgestimmten Fldche
auf dem FlurstUck 68 innerhalb des festgesetzten Baufelds gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein
maximal eingeschossiger Ersatzneubau (z. B. Container) errichtet werden. Dieser soll die Funktion
als Fledermauswinterquartier, angepasst an die BedUrfnisse des Braunen Langohrs erfullen. Ein
vorzeitiger Abbruch der Kellerruine verstdBt gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten durfen nicht zerstort werden) und stellt einen Straftatbestand
dar. Der Ersatzneubau muss zur Einbindung in die Landschaft mit einer Erdschicht von mindestens
20 cm abgedeckt und begrint werden. Die Umsetzung der MaBnahme ist fachgutachterlich zu
begleiten.
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Beispiel fir ein Ersatz-Fledermausquartier in Hangelsberg

TF 6.5 Auf der MaBnahmenfl&dche M muss vor Abriss der Kellerruine auf dem Flurstick 439 eine
maximal eingeschossige bauliche Anlage als Ersatz-Winterquartier fUr Fledermd&use, an-
gepasst an die Bedurfnisse des Braunen Langohtrs, errichtet werden. Sie ist mit einer Erd-
schicht von mindestens 20 cm abzudecken und zu begrinen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zur Sicherung von Querungsmoglichkeiten fUr Kleintiere und zur Schaffung von LebensrGumen fir

Tiere und Insekten werden geschlossene Einfriedungen z. B. in Form von Mauern oder Zaunso-
ckeln gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen.

TF 6.6 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zaunfelder mussen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. So
wird ein Beitrag zum Schutz der értlichen Fauna geleistet. Der Stab- oder Maschenabstand von
Z&unen muss mindestens 5 x 5 cm betfragen, um bei Vogeln Anflugopfer zu vermeiden. Aufgrund
des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs wird diese Regelung als Hinweis Ubernommen.

TF 6.7 Zaunfelder muUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche ein-
halten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einziunungen muss mindestens 5 x 5 cm
betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Da Wald bewirtschaftet werden kann, d. h. Bdume gefdllt werden dirfen, wird zum Schutz der
ortlichen Fauna und des Landschaftsbildes i. S. der Schutzgebietsverordnung zum LSG ,.Schar-
muUtzelseegebiet" festgesetzt, dass der vorhandene Baumbestand als Habitat fir Végel und Fle-
dermduse und zum Erhalt der landschaftsraumtypischen Eigenart zu erhalten ist (s. 5.13.2 Erhal-
tung von Bdumen).

513 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen

Grundsdatzlich sind die nicht Uberbauten GrundstUcksflichen gemdaB § 8 Abs. 1 BbgBO zu begru-
nen oder zu bepflanzen. DiesbezUglich werden keine gesonderten Festsetzungen erforderlich.

5.13.1 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Um auch zukUnftig eine nachhaltige Durchgrinung innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit
gebietstypischen Baumen zu gewdhrleisten, muss gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je begonnene 200 m? anrechenbare Grundsticksfldche mindestens ein
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Baum der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitdt Hochstamm (Hohe mindestens 1,8 m), 3x verpflanzt
(3xv), Stammumfang 16-18 cm (StU 16-18) auf dem Grundstick gepflanzt werden. Vorhandene
Bdume, die bei BaumaBnahmen erhalten werden und der genannten Mindestqualitat entspre-
chen, werden angerechnet.

TF7 Je begonnene 200 m2 anrechenbare GrundstUcksfl&che ist mindestens ein Baum der
Pflanzliste 1 in der Mindestqualitét Hochstamm (Hohe mindestens 1,8 m), 3xv, StU 16-18
zu pflanzen. Vorhandene B&dume werden angerechnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erhaltung von Bdumen

5.13.2

Die im Plangebiet festgesetzte Fidiche fUr Wald wird gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Fldche
zum Erhalt von B&umen festgesetzi. Damit sollen Habitate von Vogeln und Fledermdusen im
Plangebiet und die landschaftliche Eigenart gesichert werden.

5.14

FUr Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Ge-
holzarten gemdaB Gehdlzerlass Brandenburg zu verwenden. Mit der Anpflanzung dieser B&ume
und Straucher soll die Erhaltung der regionalen, gebietsheimischen Pflanzenausstattung in inrer
genetischen Vielfalt geférdert werden. Durch das Verwenden gebietsfremder Pflanzen besteht
die Gefahr, dass die urspringliche Anpassungsféhigkeit der bodenstédndigen, gebietseigenen
Gehdlze gefdhrdet und die im Verlauf der Evolution Uber Jahrhunderte entstandene genetische
Diversitat verandert wird. Im Ergebnis dieser Verfalschung kénnen regionale Geholze und Ge-
holzgesellschaften génzlich verschwinden und die noch vorhandene innerartliche biologische
Vielfalt in erheblichem Umfang eingeschrankt werden.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraeq, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide

Salix aurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Ume

Ulmus laevis, Flatter-Uime

Ulmus minor, Feld-Ume

Pflanzliste 2 - Straucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide
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Prunus spinosa, Schlehe

Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix triandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

5.15
5.15.1

Ortliche Bauvorschriften
Fassaden und Dacher

Hinsichtlich der Gestaltung von Fassaden und Dachern werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m.
§ 87 Abs. 1 BbgBO Festsetzungen aus dem rechtskraftigen B-Plan fUr die angrenzenden Bauge-

biete Ubernommen.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

FUr die Fassadengestaltung sind Putz in Pastelltdnen, Sichtbeton, Holz, Kalksandsteine

Als Dachform sind Sattel-, Walm- und KrGppelwalmdd&cher mit einer Neigung von 25° bis

49° zul@ssig. Als Dacheindeckung sind Ziegel (Rot-. Braun-, Anthrazitténe) zu verwenden.
Solard&cher sind, soweit Blendwirkungen auf die Nachbargebdude nicht entstehen,
zul@ssig. FUr Haus- und Eingangsvorbauten sowie TerrassenUberdachungen sind die Ma-

terialien der Dacheindeckung des Wohngebdudes bzw. Glas zu verwenden

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

tung dem Hauptgebdude entsprechen.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BobgBO

TF 8.1
und Klinker zul&ssig.
TF 8.2
TF 8.3
5.15.2 Werbeanlagen

Garagen in Fertigteilbauweise muUssen in ihrer baulichen Gestaltung und der Farbgestal-

Ergénzend wird gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO eine Festsetzung aufgenommen,
nach der die Errichtung von Werbeanlagen abseits der Statte der Leistung unzul@ssig ist. Einem
Wildwuchs von Werbeanlagen soll damit enfgegen gewirkt werden.

TF 8.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO
) Flachenbilanz
Rechtskraftiger Plan Gednderter Plan| Differenz
Allgemeines Wohngebiet 0Om?2 9.975m2| +9.975m?2
Sonstige Flachen
Wald 18.857 m? 8.744m2|-10.113 m2
Verkehrsfl&che 714 m2 0 m2 -714 m2
Verkehrsfl&che bes. 0O mz2 852 m2| +852m2
Iweckbestimmung
Summe 19.571 m? 19.571 m? +/-0m?2
Rechiskrdftiger Plan Gednderter Plan Neuversie-
gelung |
Flache | GRZ* | Zuldssige| Fldache| GRZ* | Zuldssige
Allgemeines Wohngebiet 0Om?2 9.975m2| 0,2 1.995m2| +1.995m?2
Summe 0 m? 9.975 m2 1.995m2| +1.995 m2

*Grundfldchenzahl, **Grundfléche (ohne Uberschreitung)
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7 Umweltbericht
7.1 Inhalt des Umweltberichts und rechtliche Grundlagen

Die durch den B-Plan getroffenen stddtebaulichen Festsetzungen stellen gemdaB § 10 Branden-
burgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BogNatSchAG) einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § T Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die durch den B-Plan getroffenen stddtebaulichen Festsetzungen stellen gemdaB § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Umweltbericht nach
§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschl@gigen Aspekte des derzeitigen Umwelfzustands, einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung und bei
NichtdurchfGhrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die UmweltpriGfung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fUr die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdagung zu be-
rGcksichtigen.

7.2 Beschreibung der Festsetzungen
7.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im sUdlichen Bereich von Bad Saarow-Strand, zwischen Friedrich-Engels-
Damm im Westen und ScharmuUtzelsee im Osten. Im Norden und Suden begrenzen Wohnbaufl&-
chen mit Ein- und Mehrfamilienh&usern das Plangebiet.
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Es liegt in der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow, Flur 18, FlurstUcke 65, 68, 71, 435, 437, 438, 439,
441, 449, 450, 468 und 469 und nimmt eine GroéBe von 1,95 ha ein.

Die Orte Pieskow (nordéstlich), Saarow Dorf (ndrdlich), Reichenwalde (westlich) und Bad Saarow
(nérdlich) liegen in 2 km bis 3,5 km Entfernung.

7.2.2
Siehe O

Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans.

7.2.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden.
Siehe 0
Fldchenbilanz.
7.3 Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale im Plangebiet
Nutzungstyp Ausprdgung
Wohnbaufldchen Innerhalb des Plangebiets wurden keine Wohnbaufl&dchen vorgefunden. Die

ndchsten schutzwirdigen Wohnbaufldchen grenzen im Norden und Suden un-
mittelbar an das Plangebiet. Hier findet sich Einzelhausbebauung.

Gewerbliche Nutzun-
gen

Gewerbliche Nutzungen liegen im Plangebiet mit unmittelbar angrenzender
Umgebung nicht vor.

Industrielle Nutzungen

Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vor.

Landwirtschaftliche Nut-
zungen

Landwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet mit angrenzender Umge-
bung nicht vor.

Forstwirtschaftliche Nut-
zungen

Im Plangebiet und westlich davon befinden sich Waldfldchen, die forstwirt-
schaftlich genutzt werden.

Gemeinbedarfsflichen

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grinfldchen

Grinfldchen sind in Form von Graslandfldchen im Randbereich des Uferwegs
vorhanden

Erholungsfl&échen

Als Erholungsausstattung k&dnnen der Waldbestand und die drei Wege im Plan-
gebiet bezeichnet werden. Eine weitere Erholungsausstattung wurde im Plan-
gebiet nicht vorgefunden.

Fldchen ohne derzeitige
Bodennutzung

FI&chen ohne derzeitige Bodennutzung wurden im Plangebiet nicht vorgefun-
den.

Verkehr

Der Bereich des Uferweges wird im rechtskraftigen B-Plan Nr. 009 ,Saarow
Strand” als StraBenverkehrsfldche mit der Zweckbestimmung FuBgdngerbereich
ausgewiesen. Desweiteren grenzt westlich der Friedrich-Engels-Damm an.

Ver- und Entsorgung

Im Friedrich-Engels-Damm bzw. den angrenzenden Wohnbaufldchen sind die
technische Medientrdger vorhanden. Inwieweit das Plangebiet jedoch mit
Strom, Trinkwasser, Abwasser, Erdgas und Telekom erschlossen ist, kann derzeit
nicht gesagt werden.

7.4
7.4.1

Bestandsaufnahme und Bewertung
Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzguter in mehr oder minder
ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine enfsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefuhrt und um-
fasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des B-Plangebiets. Die fur die einzelnen Schutz-
guter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene Wirkung mehr oder
minder stark beeintrachtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte im Jahr 2023. GemdaB dem gemeinsamen Rund-
erlass ,,Bauleitplanung und Landschaftsplanung” vom 29.4.1997i. V. m. § 4 Abs. 1 Nr. 1

32



Bebauungsplan Nr. 009 ,Saarow Strand“ 1. Anderung Begrindung zum Entwurf
Gemeinde Bad Saarow Dezember 2025

BbgNatSchG wurde nur der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft
berucksichtigt.

7.4.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der naturrGumlichen GroBlandschaft des ,,Ostbrandenburgischen Heide-
und Seengebiets", mit der Haupteinheit ,,Saarower HUgel", zugeordnet.

Die Saarower HUgel werden von ausgedehnten Grund-, End- und Stauchmorénen gebildet und
sind Hochfldchen- und HOgel am Scharmitzelsee., die sich aus flachgebdschtem, teils steilhdngi-
gem Hugelland zusammensetzen und von Trockentdler und wasserfUhrende Talrinnen durchzo-
gen sind, die die Landschaft gliedern. Der Scharmutzelsee liegt in einer Rinne aus sandigen Bo-
den und lehmigen Sandbdden mit geringer bis mé&Biger BodenguUte.

743 Topographie

Nach ETRS89, UMTS Zone 33 befindet sich das Zentrum des Plangebiets auf den Koordinaten
E: 3343930, N: 5789210.

Topographische Elemente sind unmittelbar &stlich der Scharmutzelsee, ca. 1,7 km westlich der
Spitzberg (74,4 m 0. NHN) und 1,8 km &stlich eine unbenannte Geldndeerhebung 6stlich von
Diensdorf (83 m U. NHN)

Das Plangebiet fallt von West nach Ost von ca. 48 m . NHN auf bis zu 42 m 0. NHN bzw. von
Nord nach Std von 51 m U. NHN auf 47 m 0. NHN ab.

7.4.4 Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als groBfladchig unversiegelte Fidche dar. Versiegelungen finden sich
nurim zentralen Bereich in Form eines alten Bunkers, einer AufschiUttung aus Bauschutt und MUl
sowie im SUdteil in Form einen Betonfundamentes. Desweiteren verlaufen entlang der SUdgrenze
des Plangebiets ein geschotterter Weg, der dann an der Ostgrenze in einen unbefestigten Ufer-
weg Ubergeht sowie im Nordteil ein weitere unbefestigter Weg. Das Plangebiet ist komplett mit
Wald bestanden, der forstwirtschaftlich genutzt wird.

Im Norden und Suden grenzen Wohnbaufldchen, im Westen der Friedrich-Engels-Damm und im
Osten teilweise genutzte FreizeitgrundstUcke mit Ferienhdusern, an.

Bewertung

Die Waldfladche des Plangebiets kann tfrotz geringer vorhandener Versiegelung als anthropogen
beeintrdchtigt eingeschatzt werden, da hier Vorbelastungen durch die Versiegelung, forstwirt-
schaftliche Nutzung, Wohnnutzung und Freizeitaktivitten sowie randlich durch StraBenverkehr,
vorhanden sind.

Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrdchtigungen kann die Fldche des Plangebiets als vorbelas-
tet bezeichnet werden.

7.4.5 Schutzgut Boden

Nach geologischer Karte des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(LBGR), MaBstab 1:25.000 findet sich im Plangebiet Bodenmaterial aus periglazidren bis fluviatilen
Ablagerungen (periglazidr-fluviatile und periglazidr-limnische Tal- und Beckenfillungen; auch
Hangsande und Schwemmkegel; seltener FlieBerden):Sand, Uberwiegend fein- und mittelkérnig,
selten grobkdrnig, z. T. schluffig, 222 - gw-gh,,p-f). Es handelt sich um Bdden allgemeiner Funkii-
onsausprégung.

Das Plangebiet ist eine Waldfl&che und weist punktuelle Versiegelung in Form eines alten Bun-
kers, eines Betonfundaments, einer AufschiUttung und eines geschoftterten Weges auf. Zudem
kann der Uferweg als verdichtet bezeichnet werden. Als Einschrnkungen kénnen hier genannt
werden:
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- Bodenbeeintréchtigungen durch Voll- u. Teilversiegelung in Form von Bebauung bzw. Befesti-
gung bzw. Uberpragung/ Aufschittung und somit Verlust der Bodenfunktionen und Zerstérung
des natlrlich gewachsenen Bodenprofils sowie

- Befreten und Befahren durch forstwirtschaftliche sowie Freizeit- und Erholungsnutzung.

In den groBtenteils unversiegelten Bereichen des Plangebiets sind folgende Funkfionen gewdahr-
leistet:

- Gehdlz- und Pflanzenstandort,

- N&hrstoff- und Wasserreservoir fur die vorhandene Vegetation,

- Lebensraum fUr eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Regulator fUr den Wasserhaushalt im Areal,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzenndhrstoffen sowie
- Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

- Betreten und Befahren durch die Forst und

- geringem Fahrzeugverkehr auf Schotterweg an der SGdgrenze, vor.

Puffer- und Filterfunktion

Durch die Voll- und Teilversiegelung ist die Puffer- und Filterfunktion des Bodens in den bebauten
Bereichen sehr starken Beeintrdchtigungen unterworfen (Bodenversiegelung bzw.- BodenUber-
pragung, Stérungen durch Betreten und Befahren). Die anderen Bereiche k&nnen als relativ in-
takt bezeichnet werden.

Bodenschutzfunktion

Durch die vorhandene Uberbauung wurde hier schon fruchtbarer Boden abgetragen bzw. Gber-
lagert, so dass diese Bodenfunktion in den voll- und teilversiegelten Bereichen nicht mehr vor-
handen ist. Die anderen Bereiche kdnnen als relativ intakt bezeichnet werden. Probleme erge-
ben sich auf den Sandbéden insofern, dass die Sande besonders auf Uberbauung und Verdich-
tung (Anderung des sonst durchldssigen GefUges) und Erosion (Abtrag der trockenen oberen
Bodenschichten bei Wind) reagieren. Die Erosionsgefdhrdung wird jedoch aufgrund der ge-
schlossenen Waldfldche und der punktuellen Uberbauung als gering bewertet.

Lebensraumfunktion

Die Funktion des Bodens als Lebensraum fUr Tiere und Vegetationsstandort ist im Bereich der
Uberbauten Fldchen nur noch stark eingeschrankt gewdhrleistet. In den unversiegelten Berei-
chen steht der Boden noch groBfléchig als Lebensraum fUr Tiere und auch Vegetationsstandort
zur Verfugung.

Biotische Ertragsfunktion

Die biotische Erfragsfunktfion des Bodens im Bereich des Plangebiets kann aufgrund der Sandbé-
den als gering eingeschdatzt werden. Aufgrund der geringen landwirtschaftlichen Ertfragsfunktion
besteht hier jedoch eine Eignung als Boden fur die Forstwirtschaft.

Funktion als Lagerstattenressource

Ist im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden, da keine Bodenschatze vorkommen.
Bodendenkmale

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
Altlasten

Im rechtskraftigen B-Plan sind im Bereich des Plangebiets keine Altlasten oder Altlastverdachts-
fléchen gekennzeichnet.
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Bewertung

Bei den B&den im Plangebiet handelt sich um Béden allgemeiner Funktfionsauspragung. Auf-
grund der Versiegelungen sind z. T. geringe Vorbelastungen vorhanden.

7.4.6 Schutzgut Wasser

Nach hydrologischer Karte HYK 50-1 des LBGR steht im Plangebiet ein weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtdéler an.

In der HYK 50-1 verl@uft durch das Plangebiet eine Grundwasserhydroisohypse mit 39 m U. NHN.
Bei Gel&dndehodhen von 42-51 m U. NHN liegt der Grundwasserflurabstand demnach bei 3 m un-
ter Geldndeoberkante im Osten, bei 12 m im Norden, bei 2 m im Westen und 8 m unter GOK im
Suden. Aufgrund der Sandbdden ist das Wasserruckhaltevermdgen und die Schutzfunktion der
Grundwasseruberdeckung sind sehr gering. Nach HYH 50-3 liegt die Verweildauer des Sickerwas-
sers bei wenigen Tagen bis max. 1 Jahr. Das Gebiet entwdssert in Richtung Osten in die Rinnen
mit dem ScharmuUtzelsee.

Grundwasserneubildungsfunktion

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets weist keine Beeintrachtigungen in Bezug auf die Grund-
wasserneubildung auf, da hier gro3fldchig Wasser versickern kann und somit die Grundwasser-
neubildung férdert.

Relativ starke Einschrénkungen liegen jedoch im Bereich der versiegelten Fldchen vor, da hier
die Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens verloren gegangen
ist bzw. stark beeintréchtigt wurde, da durch Versiegelung und AufschUttung versickerungsfé-
hige Grundfldche Uberbaut wurde und somit anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr vor
Ort bzw. nur stark eingeschrénkt versickern kann. Das anfallende Niederschlagswasser versickert
hier zumeist an den Randern der versiegelten und aufgeschutteten Fldchen.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Bereich des Plangebiets ist gegenUber fldchenhaft eindringenden Schad-
stoffen als nicht geschUtzt anzusehen. Somit besteht hier eine potentielle Gefdhrdung.

Oberfldchenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Das néchste Oberflachengewdsser
befindet sich ca. 20 m &stlich in Form des ScharmUtzelsees.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Wie oben schon erwdhnt, kann anfallendes Niederschlagswasser nur in den unversiegelten Be-
reichen des Plangebiets versickern. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermdgen) hangt vom
Anteil bindiger Bildungen am Substrat ab. Im Bereich des Plangebiets liegt der Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone bei <20 %. Somit ist hier ein geringes Retentionsvermdégen der
B&den vorhanden (Einschatzung: < 20 % gering, 20 % - 80 % mittel, > 80 % hoch).

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bewertung

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren im Plangebiet nur im Bereich der voll- und teilver-
siegelten Fldchen (Bunker, Befonfundament, Aufschittung, Schotterweg, Uferweg und Wald-
weg) mehr oder weniger starke Beeintréchtigungen und somit Gefdhrdungen des Schutzgutes
Wasser vorhanden. Im Uberwiegenden Teil des Areals liegen derzeit keine bzw. nur geringe Be-
einfrachtigungen der Wasserfunktionen vor.
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747 Schutzgut Klima/ Luft

Das Klima eines Standortes definiert sich Uber die klimatischen Gegebenheiten einer Region
bzw. naturrGumlichen Einheit. Wichtige Einflussfaktoren sind dabei geographische Breite, allge-
meine Hohenlage und die Entfernung zum Meer.

Die klimatischen Verhdltnisse einer Stadt unterscheiden sich aufgrund dichter Bebauung vom
Umland durch niedrigere Windgeschwindigkeit, modifizierte Windrichtung, erhdhte Temperatur,
geringere Feuchte, geringere Einstrahlung, mehr Niederschlag und héheren Bewdlkungsgrad, so
dass sich kleinréumig das Klima durch ortliche Gegebenheiten, wie Relief, Oberflaéchenbeschaf-
fenheit, bzw. Nutzung veré&ndern kann. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland ungleich
hoéheren Luftverunreinigungen.

Nach Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Oder-Spree (LK OS) wird der Landkreis dem
Klima des kUstenfernen Tieflands im Ubergangbereich vom KUsten- zum Binnenlandklima zuge-
ordnet. Die Region gehort zu den sommerwdrmsten und winterkdltesten Teilen des norddeut-
schen Tieflandes.

Die mittlere jahrliche Temperatur liegt bei 9,2°C, wobei die durchschnittiche Sommertemperatur
im Juli bei 19,0°C und die Wintertemperatur im Januar bei -0,1°C liegt. Die Jahresniederschlags-
summe betrdgt 576 mm. Die Vorherrschaft atlantischer GroBwetterlagen fGhrt zu einer Dominanz
der Westwindlagen (W, WSW, WNW), gefolgt von einem deutlich geringeren zweiten Maximum
aus den &stlichen Richtungen (bei kontinentalen GroBwetterlagen). Die Windrichtungen werden
in Bodenndhe jedoch haufig durch das Relief abgelenkt.

Das Plangebiet ist komplett mit Wald bestanden und liegt im Siedlungsbereich von Bad Saarow-
Strand. Nérdlich und sudlich grenzen Wohnbaufldchen mit Waldbaumbestand, im Westen eine

StraBe und Waldfldchen mit brachliegender Bebauung sowie im Osten Wald mit Ferienhausbe-

bauung und der Scharmutzelsee, an.

Aufgrund des Waldbestandes im Plangebiet und angrenzenden Umgebung besteht ein guter
Windschutz. Es kann demnach von einem ausgeglichenem Klima ausgegangen werden.

Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung sind vor allem die Wald- und Grinfl&chen sowie der
Scharmutzelsee als klimatisch wirksame und ausgleichende Strukturen zu nennen, da sie Frisch-
und Kaltluft produzieren und lufthygienische Funkfionen erfillen (erhdhte Luftfeuchte, Ausgleich
der Temperaturverhdlinisse, windbremsende Effekte, Immissionsminderung).

Die versiegelten Fidchen werden durch eine Erwdrmung bei Sonneneinstrahlung (Warmespei-
cherung, beschleunigter Abfluss von Niederschldgen) sowie eine verringerte Luftfeuchte und
wenig Kaltluftproduktion gekennzeichnet.

Eine weitere Vorbelastung fUr die allgemeine Lufthygiene bildet der Fahrzeugverkehr auf dem
westlich verlaufenden Friedrich-Engels-Damm (Schadstoffe, Larm). Hinzu kommen Belastungen
durch siedlungsbedingte Immissionen (Warmluft, Hausbrand, Gewerbe usw.).

Bewertung

Die bewaldete Landschaft inner- und auBerhalb des Plangebiets sowie die Wasserfldche des
Scharmutzelsees Ubernehmen wichtige Funktionen als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet.
Durch die geschlossene Waldstruktur innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden Umge-
bung werden starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen, da
die durchgdngigen Vegetationsbestdnde im Gebiet klimatisch wirksame Bereiche bilden und
sich durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu versie-
gelten und z. B. vegetationsfreien Fldchen) als auch durch eine erhdhte relative Luftfeuchte aus-
zeichnen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und des StraBenverkehrs auf dem angrenzen-
den Friedrich-Engels-Damm liegen hier jedoch auch Einschrénkungen vor, so dass das Plange-
biet als vorbelastet bezeichnet werden kann.
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7.4.8 Schutzgut Landschaft

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Stérungsarme Landschafts-
rdume, befindet sich das Plangebiet auBerhalb eines stérungsarmen Landschaftsraumes, inner-
halb einer starker besiedelten Gebiets (> 50-1.000 Einwohner/ km?).

GemdB LRP LK OS liegt das Plangebiet in der morphologisch abwechslungsreichen Landschaft
der Saarower Héhe mit der eingebetteten Schmelzwasserrinne und der Seenfolge Scharmit-
zelsee (z. T. mit Steilufern), Springseekette und Storkower See und besitzt eine hohe Landschafts-
bild- und Erholungsqualit&t.

Die bebauten Bereiche von Bad Saarow-Strand sind gekennzeichnet durch Mehr-, Einfamilien-
und Wochenendhduser unterschiedlicher Bauart mit groBen Wald- und Gartengrundsticken (&
700 m? und mehr), aufgrund dessen Bad Saarow und Umgebung gern zur Wochenenderholung
durch die Berliner Bevolkerung genutzt wird. Viele Grundsticke werden vom Baumbestand der
vorherigen Waldnutzung gepragt. Ebenfalls typisch fUr den Siedlungsbereich sind kleine, unbe-
baute Bereiche, die teilweise Reste ehemaliger Wdalder aufweisen sowie teilweise offenen Chao-
rakter tragen (Gartenbereiche, kleinere landwirtschaftliche Nutzfldchen).

Entlang eines Teils der StraBen ziehen sich relativ geschlossene Alleen und Baumreihen, die die
Grunzonen inner- und auBBerhallb der Ortschaft vernetzen sowie Bad Saarow Uberdrtlich mit den
Orten Reichenwalde, Petersdorf, Pieskow usw. verbinden.

Im Plangebiet selbst finden sich sowohl negativ als auch positiv wirkende Landschaftselemente.
Als negativ wirkend kann die punkfuelle Bebauung genannt werden. Aufgrund der ebenerdigen
Lage und des Waldbestandes wird diese Bebauung jedoch nur unmittelbar vor Ort wahrgenom-
men, so dass eine negative Wirkung in der Umgebung des Plangebiets nicht erfolgt.

Die im nérdlich, éstlichen und sudlichen Umfeld des Plangebiets vorhandene Wohn- (Héhe 7-

8 m) und Ferienhausbebauung (4-6 m) ist von den Plangebietsrandern aus erkennbar und wirkt
hier negativ bis in das Plangebiet. Aufgrund des geschlossenen Waldbestandes geht die nego-
tive Wirkung der Bebauung jedoch nicht bis in die Tiefe des Plangebiefs.

Als positiv wirkend k&nnen die Wald- und Grinfladchen (Hohe bis 30 m) im Plangebiet und der
angrenzenden Umgebung genannt werden, da sie die Landschaft mosaikartig strukturieren und
somit aufwerten und stérende Bebauung verdecken bzw. die Sichtbarkeit einschranken.

Der 6stlich befindliche Scharmutzelsee ist ein beliebtes Urlaubs- und Freizeitziel

Bewertung

Das Plangebiet mit angrenzender Umgebung weist derzeit nur punktuelle Stérungen des Land-
schaftsbildes durch vorhandene Bebauung und FliGdchenbefestigungen auf, die durch die Wald-.
und Grinfldchen vermindert bzw. verdeckt werden, jedoch eine Vorbelastung fUr das Schutzgut
Landschaft darstellen.

7.4.9 Schutzgut Mensch

FUr den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhdngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die Er-
holungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Ladrmschutzes sowie auch wirtschaftliche Funktio-
nen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeu-
tung.

Schutzwirdige Bebauung

Das Plangebiet stellt sich als geschlossene Waldfldche dar, die von drei Wege (1 x Schotterweg,
1 x unbefestigte Uferweg und 1 x unbefestigter Waldweg) erschlossen wird. Eine schutzwirdige
Wohnbebauung ist im Plangebiet nicht vorhanden. Es finden sich punktuelle Versiegelungen im
Zenfrum und Sudteil.
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Das Plangebiet wird im Norden (Abstand 3 m), SUden (Abstand 6 m) von schutzwUrdiger Wohn-
bebauung (Wohnhduser) umgeben. Im Osten grenzt vereinzelt noch genutzte Ferienhausbe-
bauung an das Plangebiets.

Immissionen

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf dem westlich verlaufen-
den Friedrich-Engels-Damm. Hier liegt jedoch ein eher geringes Verkehrsaufkommen vor.

Siedlungsbedingte Immissionen finden sich vor allem noérdlich und stdlich des Plangebiets im Be-
reich der Wohnbaufl&chen.

Freizeit- und Erholungsausstattung

Die vorhandenen Wald- und Wegefldchen inner- und auBerhalb des Plangebiets stellen eine
Grundausstattung in Bezug auf eine mdgliche Erholungsnutzung dar. Aufgrund der GréBe und
Nutzbarkeit der Waldbest@nde weisen diese Fldchen derzeit nur eine geringe bis maximal mitt-
lere Aftraktivitat in Bezug auf die Erholung bzw. Erholungsausstattung aus, da das Plangebiet im
Norden, Siden und Osten eingez&unt ist und somit nur im Bereich der vorhandenen Wege be-
treten und gequert werden kann.

Freizeit- und Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets insofern vorhanden, da das
Areal Uber die drei Wege begangen und zum Spazieren gehen, Joggen und eingeschrankt
auch zum Radfahren, genutzt werden kann.

Eine touristische Ausstattung (Beschilderung, Sehenswirdigkeiten, Infrastruktur) fehlt im Plange-
biet. Der &stlich befindlich ScharmUtzelsees stellt ein Uberregional bekanntes touristisches Aus-
flugsziel dar. Der See besitzt jedoch eine starke Trennwirkung, da er nur per Boot efc. gequert
werden kann sowie aufgrund der langgezogenen Uferbebauung mit Einz&unungen nur einge-
schrankt erreichbar und somit nutzbar ist.

Bereiche mit freizeitinfrastrukturellen Einrichtungen (z. B. Sportplatze) wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Der ndchste Sportplatz liegt 140 m sGdwestlich.

Sondergebiete, die der Erholung dienen, wie z. B. Wochenendhaus-, Ferien- und Campingplatz-
gebiete, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich grenzt jedoch eine vereinzelt noch ge-
nutzte Ferienhausbebauung an, die jedoch Uberwiegend brach liegt.

Ubernachtungsmaéglichkeiten, wie z. B. Hotels oder Pensionen, Zimmervermietung sind im Plan-
gebiet mit angrenzender Umgebung nicht vorhanden, finden sich jedoch in weiterer Entfernung
in Bad Saarow-Strand, Bad Saarow, Pieskow usw.

Fldchen mit Sondernutzungen (z. B. Schulen), Erholungsgebiete mit Gberérilicher Bedeutung (z. B.
Fremdenverkehrs- und Kurgebiete) sowie Bereiche mit zentralértlichen Funktionen (z. B. Markt-
platze, Stadtplatze, FuBgdngerzonen), sind im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht
vorhanden. Derartige Fldchen finden sich erst in weiterer Entfernung zum Plangebiet, wie z. B.
Bad Saarow).

Der westlich verlaufende Friedrich-Engels-Damm wird beidseitig von ca. 2 m breiten Gehwegen
begleitet. Aufgrund des Zustandes beider Gehwege kann die Einschdtzung getroffen werden,
dass hier ein touristische Nutzung nicht erfolgt.

Die in der Umgebung vorhandenen StraBen und Wege werden zumeist von der ortsansdssigen
Bevolkerung zum Rad fahren, Joggen, Scaten und spazieren gehen genutzt.

Ausgewiesene Radwege verlaufen im ndheren Umfeld des Plangebiets derzeit nur auf befahre-
nen StraBen oder Ortsverbindungswegen und sind je nach Fahrbahnzustand befahrbar. Sepa-
rate Radwege sind im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht vorhanden.

Positiv und negativ wirkende Strukturen

Siehe hier Punkt 7.4.8 Schutzgut Landschaft
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Vorhandene Nutzungsanspriche

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen im Plangebiet nur in der derzeit vorhandenen forst-
wirtschaftlichen Nutzung.

Bewertung

Eine geringe erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet und seiner unmit-
telbar angrenzenden Umgebung in Form der drei Wege und der Waldfl&che vorgefunden. Es
sind jedoch auch Trennwirkungen durch die Einziunungen der Wohn- und FreizeitgrundstUcke
vorhanden, die vor allem entlang des Uferweges abschnittsweise starke Einschradnkungen bilden.
FUr das Schutzgut Mensch bestehen derzeit im Plangebiet und seiner unmittelbar angrenzenden
Umgebung vor allem zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrsldrm in Form von Kfz-Ver-
kehr, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse auswirken kann.

7.410 Schutzgut Vegetation/ Tierwelt

Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell nattrliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer Land-
schaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich unter
den derzeitigen Klima- und Bodenverhdlinissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten Sekun-
ddérvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land- und
Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich
demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer
Merkmale unterstUtzt. Im Bereich des Plangebiets wdre als potentiell natirliche Vegetation die
Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald-Gesellschaft moglich.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder SPA-
Gebieten bzw. Naturdenkmalen, GeschUtzten Landschaftsbestandteilen, Bodendenkmalen und
kulturhistorischen Denkmalen.

Ostlich grenzt das LSG ScharmUtzelseegebiet (DE 3750-602) an das Plangebiet an.

Ca. 4,2 km sudwestlich liegt das FFH-Gebiet Kanalwiesen Wendisch- Rietz (DE 3749-303).

Ca. 5,7 km nordwestlich liegt das FFH-Gebiet Kolpiner Seen (DE 3749-308).

Ca. 6,9 km westlich liegt das SPA-Gebiet Spreewald und Lieberoser Endmordne (DE 4151-421).

Geschutzte Biotope nach § 29 bzw. § 30 BNatSchG sowie Pflanzenarten der Roten Liste des Lan-
des Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Ca. 20 m &stlich des Plangebiets befindet sich der ScharmUtzelsee, der als stark mesotropher,
sehr kalkreicher See (0210211 §) nach § 30 BNatSchG geschutzt ist.

Im Uferbereich des Sees finden sich zwei weitere nach § 30 BNatSchG geschUtzte Biotope in
Form eines Réhricht des Schmalbl&ttrigen Rohrkolbens (0221121 §) und Teichrosen-Bestdnden
(022011 §). Zwischen Plangebiet und diesen geschutzten Biotopen befindet sich Ferienhausbe-
bauung, so dass das Plangebiet nicht an diese Biotope angrenzt.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Jahr 2023 nach dem BiotopkartierungsschlUssel des
Landes Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweli-
amt, 2004).

Plangebiet
Kiefernforst (08480)

Der GroBteil des Plangebiets wird von einem artenarmen Kiefernforst aus mittelaltem bis altem
Stangenholz (Héhe bis 30 m) eingenommen. Als Nebenbaumarten finden sich Eiche, Roteiche,
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Spitzahorn, Eschenahorn und Birke. Den Unterwuchs bildet stellenweise Gehdlzjungwuchs der

0. g. Baumarten sowie Traubenkirsche, Haselnuss und Brombeere. An der Ostgrenze des Plange-
biets bzw. im Bereich der &stlich angrenzenden Ferienhausbebauung stehen auch vereinzelt al-
tere Bume, wie z. B. Eiche. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht wird als hoch einge-
schatzt,

Weg unbefestigt (12651)

Entlang der Ostgrenze und im Nordteil des Plangebiets verlaufen der Uferweg und ein Waldweg.
Beide Wege sind stark verdichtet, jedoch unversiegelt. Die Wertigkeit ist gering.

Weq, geschottert (12653)

Entlang der Sudgrenze des Plangebiets verlduft zwischen Friedrich-Engels-Damm im Westen und
Angelverein im Osten am Scharmutzelsee ein Schotterweg, der als Zuwegung zum Anglerheim
und der Ferienhausbebauung dient. Aufgrund der Teilversiegelung und der Nutzung durch Auto-
fahrer, FuBgdnger, Radfahrer und Jogger, ist die Wertigkeit auch hier gering.

Aufschittung (12720)

Im zentralen Teil befindet sich eine AufschiUttung aus Bauschutt. Stellenweise ist auch MUl zu fin-
den. Aufgrund der Teilversiegelung durch die dauerhafte Uberprégung ist die Wertigkeit gering.

Bunker (12832)

Neben der Aufschittung befindet sich ein alter ungenutzter Bunker. Die Fidche des Bunkers ist
vollversiegelt. Die Wertigkeit fur den Naturhaushalt ist dementsprechend sehr gering. Da der Bun-
ker eine Winterquartier fUr Fledermdause darstellt, ist die Wertigkeit aus artenschutzrechtlicher
Sicht jedoch hoch.

Umgebung Plangebiet

Intensivgrasland (051512)

Intensivgrasland findet sich im nordéstlich des Plangebiets beidseitig des Uferwegs. Hierbei han-
delt es sich um Grasland, das gréBtenteils gemdaht und begangen wird. Bis auf wenige krautige
Pflanzen wachsen hier ausschlieBlich SGBgréser. Aufgrund der vorgefundenen Ausprédgung und
Tierarten sowie vorliegenden Stérungen, kann die Wertigkeit dieser Fldchen als gering einge-
schatzt werden.

Ferienhausbebauung mit B&dumen (102502)

Ostlich grenzt Ferienhausbebauung an das Plangebiet. Hier stehen alte Bungalows, die nur noch
einzeln genutfzt werden. Der Uberwiegende Teil der Grundsticke liegt brach und weist Vermul-
lung auf. Neben der Bebauung finden sich auch kleinere aufgelassene Rasenfldchen, Hecken,
Geholze, Koniferen und Rabatten sowie junge bis alte Einzelbdume. Die Wertigkeit wird als mittel
eingeschatzt,

Einzelhausbebauung mit Waldbaumbestand (12263)

Im Norden und Suden grenzt Einzelhausbebauung mit Nebenanlagen, Zuwegungen, Rasen, Ro-
batten, Beeten, Hecken, Einzelgehdlzen und Waldbaumbestand (H&he bis 30 m), an das Plan-
gebiet. Aufgrund der Auspragung und regelmdBigen Nutzung durch die Bewohner, kann die
Wertigkeit nur als gering bis maximal mittel eingeschétzt werden.

StraBe (12612)

Im Westen wird das Plangebiet durch den asphaltierten Friedrich-Engels-Damm begrenzt. Auf-
grund der groBfladchigen Vollversiegelung ist die Wertigkeit sehr gering.

Weg unbefestigt (12651)

Beidseitig des Friedrich-Engels-Damms verlaufen unbefestigte Gehwege. Beide Wege sind stark
verdichtet, jedoch unversiegelt. Die Wertigkeit ist gering.
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Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner un-
mittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

- Habitatwert

- Naturlichkeit,

- Seltenheit und Gefdhrdung,

- Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der LebensrGume wider.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich inrer Bedeutung
als Lebensraum fUr wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch, mittel,
gering) eingeteilt. FUr die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen

- Intensitat der Nutzung

- Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

- Vegetationsstruktur

- Nutzungsintensitat

- Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschutzten Arten Le-
bensraum bieten kdnnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit einbezo-
gen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und Vor-
kommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maBige Ausstattung der Biotope, maBige Nutzungsintensitdt und Vorkommen von weni-
gen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote Liste Ar-
ten

NatUrlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer Vegetati-
onsgesellschaften bewertet. Die NatUrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften charakterisiert die
N&he zur potentiell natUrlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr spérlich vorkommen-
den Restbestdnde der potentiell naturlichen Vegetation sind als besonders wertvoll einzustufen
und besonders zu schutzen. Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakteri-
siert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften
3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natUrlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemein-
schaften oder ist eine primdre Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell natirli-
chen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukiuren

Seltenheit und Gefdhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhdltnisse seltener

41



Bebauungsplan Nr. 009 ,Saarow Strand“ 1. Anderung

Gemeinde Bad Saarow

Begrindung zum Entwurf
Dezember 2025

Vorkommen, werden ebenfalls héher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in Branden-
burg gefé@hrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefdhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste
der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/geféhrdet

2 Punkte Kategorie 3 der Liste der gefdhrdeten Biotope, RUckgang aufgrund besonderer (extremer)
Standortbedingungen, Gefdhrdung durch Nutzungsverdnderung, zurGckgehend

1 Punkt haufig/nicht geféhrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer Population,
sich nach einer sperzifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu regenerieren. Dabei

bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange ZeitfrGume, in denen die volle
Okologische Funktion wieder erreicht werden kann. In Anlehnung an Blab (1993) wurden die ein-
zelnen Biotope wie folgt bewertet:

sefzbar

Regenerierbarkeit Beispielstrukiuren
3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Wdalder, alte GehdlzbestGnde
regenerierbar/ ersetzbar
2 Punkte 10-50 Jahre, bedingt regenerierbar/ | Wiesen, Schlagfluren, Hecken/ Windschutzstreifen,
ersetzbar Gebusche, oligotrophe Gewdsser, Seggenrieder,
Magerrasen, Vegetation eutropher Stillgewdsser
1 Punkt 1-10 Jahre, gut regenerierbar/ er- Einjdhrigengesellschaften, kurzlebige Ruderalgesell-

schaften, schnellwachsende Gehdlze

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fUr den Arten- Biotopschutz. Je hdher die Punktsumme, desto héher ist

somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punkizahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habi- | Natirlich- | Seltenheit/ Ersetzbar- Biotopwert

code tatwert Gefdhrdung keit gesamt

051512 Intensivgrasland arten- 1 1 1 5, gering
arm

08480 Kiefernforst 2 1 3 8. hoch

102502 | Ferienhausbebauung 2 1 1-2 6-7, mittel
mit Baumbestand

12263 Einzelhausbebauung 1 1 1-2 5-6, gering bis
mit Waldbaumbe- mittel
stand

12612 StraBe vollversiegelt 1 1 1 4, sehr gering

12651 Weg unbefestigt ] 1 1 5, gering
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Biotop- | Beschreibung Habi- | Natirlich- | Seltenheit/ Ersetzbar- Biotopwert
code tatwert keit Gefahrdung keit gesamt
12653 Weg teilversiegelt 1 2 1 1 5, gering
12720 Aufschittung 1 2 1 1 5, gering
12832 Bunker ] 1 1 1 4, sehr gering
- Betonfundament 1 1 1 1 4, sehr gering
Flora

Die vegetationskundliche Kartfierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zur unge-
f&hren Haufigkeit im Bestand, zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie
gemacht. Die AbkuUrzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant, v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant, v verbreitet, z/d zer-

streut und stellenweise dominant, z zerstreut, s selten

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstdnde):

1 Starktrockniszeiger, 3 Trockniszeiger, 5 Frischezeiger, 7 Feuchtezeiger, 9 Nassezeiger, ~ Zeiger fUr starke Wechsel (z.B.

7~: Wechselfeuchte), = Uberschwemmungszeiger, x indifferentes Verhalten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstdnde):

1 Starkséurezeiger, 3 SAurezeiger, 5 MaBigsdurezeiger, 7 Schwachsdure- bis Schwachbasenzeiger, 9 Basen- und Kalk-

zeiger, x indifferentes Verhalten

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenst&nde):

1 stickstofférmste Standorte anzeigend, 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger, 5 méBig stickstoffreiche Standorte

anzeigend, auf armen und reichen seltener, 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger, 8 ausgesprochene Stickstoff-

zeiger, 9 an Ubermd&Big stickstoffreichen Standorten konzentriert, x indifferentes Verhalten

Vegetationskundliche Kartierung im Plangebiet

Pflanzenart Pflanzengesellschaft F|{R|N| Anmerkung |
Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea S5 x [ 6 Frischezeiger
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) Molinio-Arrhenatheretea S 17117 Frischezeiger
Echtes Labkraut (Galium verum) Festuco-Brometea 4~17 | 3 -
Gammander Ehrenpreis (Veronica chamao- - 5| x X Frischezeiger
edrys)

Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Molinio-Arrhenatheretea x| 717 Frischezeiger
Grassternmiere (Stellaria gramineq) Molinio-Arrhenatheretea 51 43 Frischezeiger
GroBe Brennessel (Urtica dioica) Artemisieten 6 | 7 | 9 | Stickstoffzeiger
GroBe Pimpinelle (Pimpinella major) Molinio-Arrthenatheretea 5 7 6 Frischezeiger
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) - x| 23 -
Hirtentdschel (Capsella bursa pastoris) Artemisieten 5| x| 6 Frischezeiger
Knauelgras (Dactylis glomerata) - 5| x| 6 Frischezeiger
Kérnchensteinbrech (Saxifraga granulata) Molinio-Arrhenatheretea 4153 -
Kriechendes Fingerkraut (Potentilla rep- Agrostietea stoloniferae 61715 -

tans)

Landreitgras (Calamagrostis epigejos) - X~ x [ 6 -
Lowenzahn (Taraxacum officinale) Molinio-Arrhenatheretea S5 | x [ 7 Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ x [ 7 Frischezeiger
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea 6 6 X -
Sauerampfer (Rumes Acetosal) Molinio-Arrhenatheretea x| x| 6 -
Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea 4 | x 5 -
Schafschwingel (Festuca ovina) Molinio-Arrthenatheretea x| 3 1 -
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Pflanzenart Pflanzengesellschaft F|{R|N| Anmerkung |
Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea x | 7 | 8 [ Stickstoffzeiger
Waldbingelkraut (Mercurialis perennis) Querco-Fagetea x| 8|7 Frischezeiger
Waldlabkraut (Galium sylvaticum) Querco-Fagetea 5165 -
Waldzwenke (Brachypodium sylvaticum) Querco-Fagetea 51 6| 6 Frischezeiger
WeiBklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea 51 6| 6 Frischezeiger
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) Chenopodietea 51 6| 6 Frischezeiger
Wiesenrispengras (Poa pratensis) Molinio-Arrthenatheretea S5 [ x 6 Frischezeiger
Wiesensauerampfer (Rumex acetosa) Molinio-Arrhenatheretea x| x| 6 -
Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Molinio-Arrhenatheretea 6 | x| 6 -

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedin-
gungen und -qualitéten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftli-
chen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden.

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine Schutz-
wUrdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch
der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenathe-
retea (Mdhwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen.

Geholze/ Wald

Das Amt Scharmutzelsee hat eine eigene Baumschatzung, die fur die amtsangehorigen Ge-
meinden Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow, Reichenwalde und Wendisch Rietz, gilt.

Baume die nach dieser Baumschutzsatzung geschutzt sind, wurden im Plangebiet nicht festge-
stellt, da es sich ausschlieBlich um Wald i. S. d. Landeswaldgesetzes (LWaldG) des Landes Bran-
denburg handelt.

Der Wald im Plangebiet wird teilweise entfernt, so das hier eine Waldumwandlung notwendig (s.
7.15.5 Waldumwandlung).

Fauna

Das Plangebiet wurde von Marz bis Juli 2018 und im Januar 2019 faunistisch untersucht. Es wur-
den insgesamt 17 Begehungen vorgenommen.

Die vorgefundenen Tierarten mit Bewertung werden im ,,Ergebnisbericht Faunistische Kartierung
(Brutvdgel, Fledermduse) als Abschlussbericht zur Grundlage weiterer Bearbeitungen im Bereich
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand * in Bad Saarow im LK Oder-Spree" des BU-
ros Naturbeobachtung Brunkow, EbertusstraBe 10, 15234 Frankfurt (Oder), dargestellt und sind
dort einsehbar (s. 10.4 Anlagen, Gutachten).

Avifauna (Vogel)

GemdB dem ,Ergebnisbericht Faunistische Kartierung (Brutvdgel, Fledermd&use) wurden im Plan-
gebiet folgende Vogelarten festgestellt:

Dauerhafte Niststétten
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Vogelart/ Lateinischer | Nest- Nach § 44 Schutz | Arten mit|Brut-| RL | RL B EG [FO
Status Name stand- ) der Fort-|geschitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNaitSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt| zungs- | statten

statte |nach § 44

nach §| Abs. 1

44 (1) BNatSchG,

BNat

SchG

erlischt
Blaumeise Parus caeru- H 2a 3 - MO3-| - - - - |B/
(Bv) leus A08 AB
Buntspecht Dendrocopus H 2a 3 - EO2- | - - - + |AB
(Bv) major AO08
Haubenmeise [Lophophanes H 2a 3 - EO3- | - - - - |AB
(Bv) cristatus A08
HausrotschwanzPhoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - + |B
(Bv) ochruros A-09
Kleiber Sitta euro- H 2a 3 - AO3-| - - - + |B/
(Bv) paea A08 AB
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - B
(Bv) A08
Star Sturnus vulga- H 1 3 X E02- | 3 - - + |B/
(Bv) ris A08 AB
Tannenmeise  |Periparus ater H 2a 3 - A04-| - - - - |B/
(Bv) A08 AB
Traverschndp- [Ficedula hipo-| H 2a 3 - M04-| 3 - - - |AB
per (Bv) leuca M 08

Die 0. g. Vogel sind dafUr bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h. Uber

Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststdtten

Vogelart Lateinischer Nest- Nach § 44Schutz |Arten mit Brut- RL RL B EG [FO
Name stand- |Abs. 1 der Fort- geschitz-zeit D Bbg |Art VS
ort BNatSchGjpflan- [ten Ruhe- SchV RL
geschitzt zungs- [staiten
statte  jhach § 44
nach § |Abs. 1
44 (1) |BNaiSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula N, F 1 1 - AO02- - - - B/
(Bv) E08 AB
Buchfink (Bv)  [Fringilla coe- F 1 1 - A04- | - - - + |B/
lebs M08 AB
Eichelhdher Garrulus F 1 1 - EO2- | - - - + |B/
(Bv) glandarius AQ9 AB
Fitis Phylloscopus B 1 1 AO4- | - - - + |B/
(Bv) frochilus EO8 AB
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Vogelart Lateinischer Nest- Nach § 44Schutz |Arten mit Brut- RL RL B EG [|FO
Name stand- |Abs. 1 der Fort- geschitz-zeit D Bbg |Art VS
ort BNatSchGjpflan- [ten Ruhe- SchV RL
geschitzt zungs- [staiten
statte  jhach § 44
nach § |Abs. 1
44 (1) |BNaiSchG
BNat
SchG
erlischt
GartengrasmuU- Sylvia borin F 1 1 - EO4- | - - - + |AB
cke (Bv) E08
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4-| - - - - |AB
(Bv) chloris MO9
Heckenbrau-  [Prunella mo- F 1 1 - A04- | - - - + |AB
nelle dularis AQ9
(Bv)
KernbeiBer Coccothraus- F 1 1 - AO4- | - - - - |AB
(Bv) fes coc- A09
cothraustes
Moénchsgras-  Sylvia atri- F 1 1 - EO3- | - - - + |B/
mucke (Bv) capilla AQ9 AB
Pirol Oriolus oriolus F 1 1 - E04- | V - - - |AB
(Bv) E08
Ringeltaube Columba F. N 1 1 - E02- | - - - + |B/
(Bv) palumbus Ell AB
Rotkehlchen Erithacus ru- B, N 1 1 EO3- | - - - - A
(Bv) becula A09 B
Singdrossel Turdus phil- F 1,3 1 - MO3-| - - - + |B/
(Bv) omelos AQ9 A
B
Sommergold-  [Regulus igni- F 1 1 - A04-| - - - - B
h&dhnchen (Bv) |capilla EO8
Waldlaubsan-  Phylloscopus B 1 1 EO4- | - - - - B
ger sibilatrix A08
(Bv)
Zaunkonig (Bv) | Troglodytes F. N 1 1 - EO3- | - - - + |B/
roglodytes A08 A
B
Zilp Zalp Phylloscopus B 1 1 AO4- | - - - + |B/
(Bv) collybita MO8 A
B
Legende

RLD: Rote Liste Deutschland (2021), RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019), BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzver-
ordnung als streng geschuitzte Art aufgelistet, EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer, DZ = Durchzigler/ Rastvo-

gel, Df = Durchflug
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Rote Liste: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, R = Art mit geographischer Restriktion, V =
Vorwarnliste, u = unregelmdBig britende Arten

Fundort (FO): B: innerhalb der geplanten Baufldchen, AB: auBerhalb der geplanten Baufl&ichen

Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = KoloniebrUter, NF = Nestfluchter

Als Fortpflanzungsstétte gemdaB § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt

1 = Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz, 2 =i. d. R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beein-
tréichtigung (= Beschddigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fUhrt i. d. R. zur Beeintré&chtigung der Fortpflanzungs-
statte, 2a = System mehrerer i. d. R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/ Nistplatze, Beeintrdchtigung eines o. meh-
rerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fGhrt nicht zur Beeintréichtigung der Fortpflanzungsstatte, 3 =i. d. R. Brutkolo-
nie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10 %) auBerhalb der Brutzeit
fUhrti. d. R. zu keiner Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatte, 4 = Nest und Brutrevier, 5 = Balzplatz, § = zusatzlich
Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsst&tte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode, 2 = mit der Aufgalbe der Fortpflanzungsstétte, 3 = mit der Aufgabe
des Reviers, 4 = fUnf Jahre nach Aufgabe des Reviers, Wx = nach x Jahren (gilt nur fOr ungenutzte Wechselhorste in
besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1.,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden =1.-10., 11.-20., 21.-30/ 31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmd&Biger Brutvogel, Wg = Wintergast
Brutvégel im Plangebiet

Die genauen Brutplatze bzw. Beobachtungsstandorte der o. g. Vogelarten werden im ,,Ergebnis-
bericht Faunistische Kartierung (Brutvdgel, Fledermduse) als Abschlussbericht zur Grundlage wei-
terer Bearbeitungen im Bereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand" in Bad
Saarow im LK Oder-Spree”, dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 26 Vogelarten mit 54 Brutpaaren festgestellt. In der
Beschreibung wird in den Westteil (Bereich des geplanten Baufensters), den Ostteil (verbleiben-
der Waldbestand) und den Bereich mit der geplanten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung unterschieden, was sich wie folgt darstellen:

Die Amsel wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier lagen
im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und Revier
lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Die Blaumeise wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Buchfink wurde 2 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutpldtze und Reviere
lagen im geplanten Baufeld. Drei weitere Brutpldtze lagen im Ostteil des Plangebiets. Alle Brut-
platze und Reviere lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Buntspecht wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Eichelh&her wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufl&chen.

Der Fitis wurde 2 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutpldtze und Reviere lagen
im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und Revier
lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.
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Die GartengrasmUcke wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und
Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Grunfink wurde 2 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Alle Brutpldtze und Re-
viere lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Die Haubenmeise wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Hausrotschwanz wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und
Revier lagen im geplanten Baufeld.

Die Heckenbraunelle wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Re-
vier lagen auBerhalb der geplanten BauflGchen.

Der KernbeiBer wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier la-
gen auBerhalb der geplanten Baufladchen.

Der Kleiber wurde 2 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutpldtze und Reviere lo-
gen im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und Re-
vier lagen auBerhalb der geplanten BauflGchen.

Die Kohlmeise wurde 2 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutpl&tze und Reviere
lagen im geplanten Baufeld.
Die MdnchsgrasmUcke Eichelhdher wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert.

Brutplatz und Revier lagen im geplanten Baufeld. Drei weitere Brutplatze lagen im Ostteil des
Plangebiets. Alle Brutpl&ize und Reviere lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Pirol (RL BRD V) wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Re-
vier lagen auBerhalb der geplanten BauflGchen.

Die Ringeltaube wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufl&chen.

Das Rotkehlchen wurde 2 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Alle Brutpl&ize und
Reviere lagen auBerhalb der geplanten Bauflachen.

Die Singdrossel wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Das Sommergoldhdhnchen wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz
und Revier lagen im geplanten Baufeld.

Der Star (RL BRD 3) wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Re-
vier lagen im geplanten Baufeld. Zwei weitere Brutpl&ize lagen im Ostteil des Plangebiets. Alle
Brutpldtze und Reviere lagen auBerhalb der geplanten Baufl&dchen.

Die Tannenmeise wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen im geplanten Baufeld. Ein weiterer Brutplatz lag im Ostteil des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.

Der Trauerschn@pper (RL BRD 3)wurde 1 x als Brutvogel im Ostteil des Plangebiets kartiert. Brut-
platz und Revier lagen auBerhalb der geplanten Baufladchen.

Der Waldlaubs@nger wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und
Revier lagen im geplanten Baufeld.

Der Zaunkénig wurde 1 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutplatz und Revier
lagen im geplanten Baufeld. Zwei weitere Brutpldtze lagen im Ostteil des Plangebiets. Alle Brut-
platze und Reviere lagen auBerhalb der geplanten Baufldchen.
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Der Zilp Zalp wurde 2 x als Brutvogel im Westteil des Plangebiets kartiert. Brutpl&tze und Reviere
lagen im geplanten Baufeld.

Drei weitere Brutplatze lagen im Ostteil des Plangebiets. Alle Brutplatze und Reviere lagen auBer-
halb der geplanten Baufldchen.

Bewertung Brutvogel

Vorbelastungen

Als Vorbelastung kann die Lage des Plangebiets innerhalb des Siedlungsbereichs von Bad
Saarow Strand, am Friedrich-Engels-Damm, genannt werden. Es liegen somit eine Stérungen vor,
die sich negativ auf das Plangebiet mit angrenzender Umgebung auswirken.

Methodik

FUr die Bewertung des Brutvogelbestands wird das Plangebiet anhand der Indikatorarten der
Hauptlebensraumtypen laut Bundesamt fur Naturschutz (BfN) 2017 bewertet. Beim Plangebiet
handelt es sich den Hauptlebensraumtyp Wald gemdaB BfN 2017.

Dieser Hauptlebensraum umfasst den Gesamtlebensraum bzw. den wesentlichen Kernlebens-
raum einer oder mehrerer miteinander vergesellschafteter Vogelarten.

Die Bewertung des Untersuchungsgebiets fur Brutvogel bezieht sich auf diesen Hauptlebensraum
und erfolgt aufgrund der Ergebnisse der Brutvogelerfassung bzw. dem Vorhandensein von Indi-
katorarten und Rofte Liste Arten.

Indikatorarten laut Bundesamt fUr Naturschutz (BfN) 2017 stellen eine Referenz fUr intakte Lebens-
rdume dar. FUr jeden Lebensraum gibt es 10 Indikatorarten. Je nach Anzahl der Indikatorarten
und des Anteils von rote Liste Arten kann die Wertigkeit eingeschatzt werden.

Indikatorarten fUr Wald sind Grauspecht, Kleiber, Kleinspecht, Mittelspecht, Schreiadler, Schwarz-
specht, Schwarzstorch, Sumpfmeise, Tannenmeise, Waldlaubsanger und Weidenmeise.

Im Teilbereich Wald war demnach Kleiber, Tannenmeise und Waldlaubsdnger als Indikatorart for
Wald vorhanden.

Als Rote Liste Brutvogelarten wurden die maBig hdufigen bis sehr héufigen Arten Pirol (RL BRD V),
Star (RL BRD 3) und Trauerschndpper (RL BRD 3) kartiert.

Bei den anderen vorgefundenen Vogelarten handelt es sich um hdufige bis sehr hdufige Vogel-
arten mit stabilen Bestdnden in der Region und im Land Brandenburg.

Die anderen festgestellten Vogelarten werden nicht in der Roten Liste des Landes Brandenburg
oder der BRD aufgefuhrt.

Alle kartierten Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Végel des Siedlungsbereichs und der Grun-
bzw. Waldfl&chen des Siedlungsbereichs, die sich an derartige Biotope angepasst haben und
diese auch zielgerichtet besiedeln.

Der Einschétzung des avifaunistischen Wertes liegen folgende Kriterien zugrunde:
- Arfenzanhl

- biotoptypisches Artenspekirum (Indikatorarten)

- Zahl stendker Arten

- Vorkommen seltener Arten

- Gefdhrdungsgrad und Anzahl Rote Liste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Teillebensr&ume erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala:
| avifaunistisch stark verarmt (0-20 %)

I avifaunistisch geringwertig (21-40 %.

Il avifaunistisch mittelwertig (41-60 %)
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v avifaunistisch hochwertig (61-80 %)
\ avifaunistisch sehr hochwertig (81-100 %)

Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I: FI&chen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl besiedelt werden.
Vorkommen betreffen ausschliellich Ubiguisten. Vorkommen stendker, seltener oder gefdhrde-
ter Arten fehlen.

Wertstufe II: Fldchen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und nur
weniger Indikatorarten. Stendke, seltene oder gefdhrdete Arten fehlen.

Wertstufe lll: Fldchen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei eurybke Arten dominieren. Biotoptypische
bzw. Indikatorarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von einzelnen stendken, selte-
nen oder gefdhrdeten Arten.

Wertstufe IV: Fldchen mit hdherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspekirum. Vorkommen
von mehreren Indikatorarten sowie einiger stendker, regional oder national seltener oder gefdhr-
deter Arten.

Wertstufe V: Fldchen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspekirum. Vorkom-
men von zahlreichen Indikatorarten sowie stendker, national oder international seltener oder ge-
fahrdeter Arten.

Im Folgenden werden beiden abgegrenzten Teillebensrdume Siedlung und Wald in ihrer Bedeu-
tung als Vogellebensraum beschrieben und bewertet.

Hauptlebensraumtyp Wald Siedlung

Lage und Kurzbeschreibung

GroBtenteils mit waldartigen Strukturen bestandene Fldche. Vorbelastungen durch Uferweg und
Bunker im Plangebiet und angrenzende Siedlungsfldéchen mit Wohnbebauung und Erholungs-
grundstucke und eine StraBe. Biotoptypisches Artenspekirum fur einen artenarmen Kiefernforst.

Vorgefundene Brutvogelarten (26 mit insgesamt 54 Brutpaaren)

Siehe Tabelle oben.
Bewertung
Es wurden drei Rote Liste Arten bzw. drei Indikatorarten (30 %) nach BfN 2017 vorgefunden.

Die anderen vorhandenen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg
oder der BRD gefdhrdet und gelten als h&ufig bis sehr hdufig mit stabilen BestGnden im Land
Brandenburg.

Der Teilbereich Wald wird aus Sicht der Brutvogelfauna als avifaunistisch gering- bis maximal mit-
telwertig eingeschatzt (Wertstufe |l bis l).

Rast- und Zugvogel

Das Plangebiet mit unmitteloar angrenzender Umgebung wird in Ubergeordneten Planungen
nicht als Rast- oder Schlafplatz von Zugvdgeln ausgewiesen. Rast- und Zugvdgel sind hier auch
nicht unbedingt zu erwarten, da es sich um Wald und Siedlungsfldchen handelt, die Stérungen
durch Siedlungstatigkeit sowie Freizeit- und Erholungsnutzung und StraBenverkehr ausgesetzt
sind.

Wertvollere Bereiche fur relevante Rast- und Zugvégel, wie z. B. nordische Ganse, Kraniche, Kie-
bitze, Sing- und Zwergschwdane bzw. Limikolen finden sich vor allem im weiteren Umfeld des Plan-
gebiets in Form von groBfl&dchigen Acker- und Grinlandfldchen bzw. Gewdssern.

Fledermduse

Die genauen Nachweise der Fledermduse werden im ,,Ergebnisbericht Faunistische Kartierung
(Brutvdgel, Fledermduse) als Abschlussbericht zur Grundlage weiterer Bearbeitungen im Bereich
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der 1. Anderung des B-Plans Nr. 009 ,Saarow Strand * in Bad Saarow im LK Oder-Spree", darge-
stellt und sind dort einsehbar. Im Plangebiet wurden demnach folgende Fledermausarten fest-

gestellt:
Deutscher Name Wissenschaftlicher RLD RL BB FFH-RL SG | Nachweis
Name
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 3 Y X jagend
Fransenfledermaus Myotis nattereri * 2 I\ X jagend
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula \ 3 v X Uberflug
Langohr*, Braunes/ Plecotus auritus/ austria- V/2 3/2 vV /IvV x/x | jagendu.
Grauves Cus Winter-
quartierim
Bunker
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 1 /v X jagend
MuUckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D K.A. Y XV jagend
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 3 [\ X jagend
Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrellus * P \% X jagend u.
Wochen-
stube im
Héhlen-
baum
HB 11
Legende

RLBB = Rote Liste Brandenburg (DOLCH et al. 1992) RLD = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009) FFH = Auflistung
der Artin Anh. Il bzw. IV der FFH-Richtlinie SG = Streng geschUtzte Art nach § 7 BNatSchG

1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, G = Gef&dhrdung unbekannten AusmaBes, R = extrem
selten, V / P = Arten der Vorwarnliste, D = Daten unzureichend, * = ungef&dhrdet

* die beiden Arten sind mit dem Detektor nicht voneinander zu unterscheiden

Bewertung Fledermduse

Im o. g. Gutachten wurden im Plangebiet insgesamt 8 Arten nachgewiesen. FUr die Uberwie-
gende Anzahl der nachgewiesenen Arten spielt dieser Bereich eine mittlere bis hohe Rolle fur die
vorkommende Population.

Es wurden vierzehn Bume mit Hohlenstruktur ermittelt, wovon ein Héhlenbaum (HB_11) mit einer
Fledermauswochenstube der Zwergfledermaus besetzt war. Die Wertigkeit dieser Hohlenbdume
wird als hoch eingeschdatzt.

Ein Winterquartier der Langohren wurde im Bunker im zentralen Bereich des Plangebiets nachge-
wiesen. Hier wurden Nachweise von schlafenden Braunen Langohren (5 Exemplare in 2018 und
2 Exemplare in 2019) registriert. Da es sich hier um ein regelmdaBig genutztes Winterquartier han-
delt, ist die Wertigkeit dementsprechend hoch.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale, Kultur
und Sachguter bekannt. Baudenkmdler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittel-
baren Umgebung nicht vorgefunden.

Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des Plan-
gebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Eine historische Wegeverbindung ist im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht bekannt.
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Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im Um-
feld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen
sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Be-
reich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefun-
den.

Wechselwirkungen zwischen des Schutzgitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der SchutzgUter entstehen.
Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die derzeitig eingestellte im Plangebiet die anderen SchutzgUter wie folgt beein-
flusst werden:

Schutzgut Mensch

Waldfldche = vorhandene Larmbeeintrdchtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch StraBenverkehr und Siedlungstatigkeit = Erholungseignung vorhanden, jedoch Méglich-
keiten eingeschrankt (nur geringe ErschlieBung teilweise Einz&unung und somit Trennwirkungen

Schutzgut Tierwelt

Waldbestand, jedoch Lage innerhalb des Siedlungsbereichs angrenzend an eine StraBe, Wohn-
und Feriengrundsticke = vorhandene Stérungen durch StraBe, Siedlungstatigkeit sowie Nutzung
der Wege und Forstwirtschaft = somit vorgeprégte negativ wirkende Strukturen = Lebensmég-
lichkeiten daran angepasster Tierarten

Schutzgut Pflanzen

Kiefernforst, stellenweise Nebenbaumarten aus Laubholz = dementsprechende Vegetationsaus-
bildung = Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden/ Fidiche

Waldflédche = nur geringe Versiegelung = intakter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter
Schutzgut Wasser

Waldfladche = nur geringe Versiegelung = intakter Wasserkreislauf = Wasserspeicherung = Auf-
wuchs von Vegetation

Schutzgut Klima/ Luft

Waldflédche, Hauptwindrichtung W/SW = geringe Aufheizung und relativ geschitzte Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches mit weiteren Waldfldchen

Schutzgut Landschaft

Negative Beeinfrdchtigungen durch Versiegelung, jedoch mehr oder weniger starke Sichtein-
schrdnkung dieser negativen Beeintrdchtigungen durch Waldfldche = Trennwirkungen durch
Z&une und somit eingeschrankte Begehbarkeit und Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der
Landschaft

Flachenbilanz

Das Plangebiet befindet sich gréBtenteils in einem unversiegelten Zustand. Es finden sich fol-
gende Biotoptypen und FldchengréBen.

Nutzungsart Grofie in m?
Betonfundament, vollversiegelt 131
Bunker, vollversiegelt (12832 140
Aufschuttung, teilversiegelt (12720 440
Weg geschottert, teilversiegelt (12653 276
Weg unbefestigt, unversiegelt (12651 544
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Nutzungsart GroBe in m?
Kiefernforst (08480), unversiegelt 18.040
Gesamtfldche 19.571

Im Plangebiet sind derzeit 271 m? vollversiegelter und 716 m? teilversiegelter Fidche vorhanden.
Um die genaue Vollversiegelung ermitteln zu kédnnen, wird ein Faktor von 0,5 fUr die feilversiegel-
ten Fidchen (Aufschittung, Schotterweg) verwendet. Die 716 m? teilversiegelter Fldche sind
demnach 358 m? Vollversiegelung. Die im Plangebiet vorhandene Vollversiegelung betréagt
dann insgesamt 629 m? Fldche.

7.5 Zusammenfasende Bestandsbewertung
Schutzgut Fldche

Die Waldfladche des Plangebiets kann trotz geringer vorhandener Versiegelung als anthropogen
beeintrdchtigt eingeschatzt werden, da hier Vorbelastungen durch die Versiegelung, forstwirt-
schaftliche Nutzung, Wohnnutzung und Freizeitaktivitten sowie randlich durch StraBenverkehr,
vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrdchtigungen kann die Fldche des Plange-
biets als vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Nach geologischer Karte des LBGR stehen im Plangebiet Sandbdden an. Es handelf sich um Bo6-
den allgemeiner Funktionsauspragung. Das Plangebiet ist eine Waldfldche und weist punktuelle
Versiegelung in Form eines alten Bunkers, eines Betonfundaments, einer AufschUttung und eines
geschotterten Weges auf. Zudem kann der Uferweg als verdichtet bezeichnet werden. Auf-
grund dieser Versiegelungen sind z. T. geringe Vorbelastungen vorhanden.

Schutzgut Wasser

Nach hydrologischer Karte HYK 50 des LBGR steht im Plangebiet ein weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtdéler an. Bei Geldndehdhen von 42-51
m U. NHN liegt der Grundwasserflurabstand demnach bei 3 m unter Geldndeoberkante im Os-
ten, bei 12 mim Norden, bei 2 m im Westen und 8 m unter GOK im Suden. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme waren im Plangebiet nur im Bereich der voll- und teilversiegelten Fldchen (Bun-
ker, Befonfundament, AufschUttung, Schotterweg, Uferweg und Waldweg) mehr oder weniger
starke Beeintrdchtigungen und somit Gefdhrdungen des Schutzgutes Wasser vorhanden. Im
Uberwiegenden Teil des Areals liegen derzeit keine bzw. nur geringe Beeintrdchtigungen der
Wasserfunktionen vor.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet ist komplett mit Wald bestanden und liegt im Siedlungsbereich von Bad Saarow-
Strand. Nérdlich und stdlich grenzen Wohnbaufldchen mit Waldbaumbestand, im Westen eine
StraBe und Waldfl&chen mit brachliegender Bebauung sowie im Osten Wald mit Ferienhausbe-
bauung und der Scharmutzelsee, an. Die bewaldete Landschaft inner- und auBerhalb des Plan-
gebiets sowie die Wasserfl&dche des Scharmitzelsees Ubernehmen wichtige Funktionen als Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und des StraBenverkehrs
auf dem angrenzenden Friedrich-Engels-Damm liegen hier jedoch auch Einschrdnkungen vor, so
dass das Plangebiet als vorbelastet bezeichnet werden kann.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet mit angrenzender Umgebung weist derzeit nur punktuelle Stérungen des Land-
schaftsbildes durch vorhandene Bebauung und Flidchenbefestigungen auf, die durch die Wald-
und GrUnfldchen vermindert bzw. verdeckt werden, jedoch eine Vorbelastung fUr das Schutzgut
Landschaft darstellen.

Schutzgut Mensch
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Eine geringe erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet und seiner unmit-
telbar angrenzenden Umgebung in Form der drei Wege und der Waldfl&che vorgefunden. Es
sind jedoch auch Trennwirkungen durch die Einziunungen der Wohn- und FreizeitgrundstUcke
vorhanden, die vor allem entlang des Uferweges abschnittsweise starke Einschradnkungen bilden.

FUr das Schutzgut Mensch bestehen derzeit im Plangebiet und seiner unmittelbar angrenzenden
Umgebung vor allem zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrsldrm in Form von Kfz-Ver-
kehr, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse auswirken kann.

Schutzgut Kultur- und SachguUter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale, Kultur
und Sachguter bekannt. Eine historische Wegeverbindung ist im Plangebiet mit angrenzender
Umgebung nicht bekannt. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung
wurde keine Streuobstwiese gefunden.

Schutzgut Vegetation/ Tierwelt

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste FiGche. Es werden daher auch entsprechende
Biotope von sehr geringer bis maximal hoher Wertigkeit vorgefunden. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme wies das Plangebiet von der Vegetation her keine Besonderheiten auf.

Im Plangebiet wurden einige Rote Liste Brutvogelarten und Fledermausarten festgestellt. Bei Um-
setzung der Vermeidungs- bzw. CEF-MaBnahmen sind Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten.
7.6 Prifung VerstoBB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz unter-
scheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschitzten Arten, wobei alle
streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschutzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschuUfzten Arten sind Teil der besonders geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders
geschuUfzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang IV
der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1,
Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europdischen Vogelarten, die Arten
nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschutzten Arten
(s.0.).

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutzre-
gime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemdaB den Begriffsbestimmungen zdhlen sie zu
den besonders geschUtzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbesténde sind sie jedoch den
streng geschutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten Uber die
Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte
Arten definiert.

Die vorliegende sperzielle Artenschutzprifung umfasst folgende Profschritte:
1. Bestimmung der prUfrelevanten Arten
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Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
europdische Vogelarten gemaB Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fUr die das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nicht auszuschlieBen ist.

Als Grundlage hierfUr dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten. Eine Prufrelevanz besteht fUr diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgeftGhrten Kartierungen im Untersu-
chungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fUr die im Untersu-
chungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschétzung).

2. Profung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde fur die
prUfrelevanten Arten erfUllt werden.

Als fur BaumaBnahmen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

- dass zwingende Grunde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher so-
zialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrichtigungen der relevanten
Arten fUhren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

- bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gUnstige Erhaltungszustand der Populo-
fionen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der_Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des Vorha-
bens festgestellten Tierarten betrachtet. Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbe-
stnde nicht auszuschlieBen, wird fUr diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in ei-
nem weiteren Schritt analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrdchtigungen dieser Arten
fOhrt und ob dadurch Verbotstatbest@nde nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen. Auf der Basis der
durchgefUhrten Untersuchungen ergibt sich eine Prufrelevanz fUr die nachfolgenden vorkom-
menden geschutzten Arten:

Vogelart Lateinischer Nest- Nach § 44Schutz |Arten mit Brut- RL RL B EG F
Name stand- [Abs. 1 der Fort-|geschiitz-zeit D [Bbg At VS O
ort BNatSchGjpflan- [ten Ruhe- SchV RL
geschitzt zungs- [staiten
statte  jhach § 44
nach § |Abs. 1
44 (1) |BNaiSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula| N, F 1 1 - AO02- | - - - - |B/
(Bv) E08 A
B
Blaumeise Parus caeru- H 2a 3 - MO3-| - - - - |B/
(Bv) leus A08 A
B
Buchfink (Bv)  [Fringilla coe- F 1 1 - A04- | - - - + |B/
lebs M08 A
B
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Vogelart Lateinischer Nest- Nach § 44Schutz |Arten mit Brut- RL RL B EG F
Name stand- |Abs. 1 der Fort-|geschiitz-zeit D [Bbg At VS O
ort BNatSchGjpflan- [ten Ruhe- SchV RL
geschitzt zungs- [staiten
statte  jhach § 44
nach § |Abs. 1
44 (1) |BNaiSchG
BNat
SchG
erlischt
Buntspecht Dendrocopus H 2a 3 - EO2- | - - - + |A
(Bv) major AO8 B
Eichelhdher Garrulus F 1 1 - EO2- | - - - + B/
(Bv) glandarius AQ9 A
B
Fitis Phylloscopus B 1 1 AO4- | - - - + B/
(Bv) frochilus EO8 A
B
GartengrasmuU- Sylvia borin F 1 1 - EO4- | - - - + |A
cke (Bv) E08 B
GrUnfink Carduelis F 1 1 - AO4- | - - - - A
(Bv) chloris MO9 B
Haubenmeise [Lophophanes H 2a 3 - EO3- | - - - - A
(Bv) cristatus AO8 B
HausrotschwanzPhoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - + |B
(Bv) ochruros A-09
Heckenbrau-  [Prunella mo- F 1 1 - A04- | - - - + |A
nelle dularis A09 B
(Bv)
KernbeiBer Coccothraus- F 1 1 - AO4- | - - - - A
(Bv) fes coc- A09 B
cothraustes
Kleiber Sitta euro- H 2a 3 - AO3-| - - - + B/
(Bv) paea A08 A
B
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - |B
(Bv) A08
Moénchsgras-  Sylvia atri- F 1 1 - EO3- | - - - + |B/
muUcke (Bv) capilla A09 A
B
Pirol Oriolus oriolus F 1 1 - E04- | V - - - |A
(Bv) E08 B
Ringeltaube Columba F, N 1 1 - EO2- | - - - + |B/
(Bv) palumbus ETl A
B
Rotkehlchen Erithacus ru- B, N 1 1 EO3- | - - - - A
(Bv) becula A09 B
Singdrossel Turdus phil- F 1,3 1 - MO3-| - - - + |B/
(Bv) omelos AQ9
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Vogelart Lateinischer Nest- Nach § 44Schutz |Arten mit Brut- RL RL B EG F
Name stand- |Abs. 1 der Fort-|geschiitz-zeit D [Bbg At VS O
ort BNatSchGjpflan- [ten Ruhe- SchV RL
geschitzt zungs- [staiten
statte  jhach § 44
nach § |Abs. 1
44 (1) |BNaiSchG
BNat
SchG
erlischt
A
B
Sommergold- [Regulus igni- F 1 1 - A04- | - - - - |B
hdhnchen (Bv) [capilla EO8
Star Sturnus vulga- H 1 3 X E02- | 3 - - + |[B/
(Bv) ris A08 A
B
Tannenmeise  |Periparus ater H 2a 3 - A04- | - - - - B/
(Bv) A08 A
B
Traverschndp- [Ficedula hipo-| H 2a 3 - M04-| 3 - - - |A
per (Bv) leuca M 08 B
Waldlaubsén-  [Phylloscopus B 1 1 EO4- | - - - - |B
ger sibilatrix A08
(Bv)
Zaunkdnig (Bv) | Troglodytes F, N 1 1 - EO3- | - - - + |B/
roglodytes A08 A
B
Zilp Zalp Phylloscopus B 1 1 A04- | - - - + |B/
(Bv) collybita MO8 A
B

Hohlen/ Halbhohlenbriter

Blaumeise, Buntspecht, Haubenmeise, Hausrotschwanz, Kleiber, Kohlmeise, Star (RL BRD 3), Tan-

nenmeise und Trauerschndpper (RL BRD 3)

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um H6hlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Die o. g. Vogelarten
sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestdnden, wobei jedoch
bei Hausrotschwanz, Star und Trauerschn@pper die Tendenz ricklaufig ist. Der Schutz des Nist-
platzes erlischt bei diesen Arten mit Aufgabe des Reviers.

Alle o. g. Vogelarten gelten als Vogel des Waldes und des Siedlungsbereichs, einschlieBlich Ge-
holzstrukturen. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an die im Wald und im Sied-
lungsbereich vorhandenen Beeintrachfigungen und Stérungen (z. B. Forstwirtschaft, Verkehr,
Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschdaftigungen) gewdhnt und tolerieren diese, da sie
hier ihre NistplGtze und Reviere haben.

Durch das geplante Bauvorhaben ist im Plangebiet aufgrund der Fallung von Baumen im West-
teil (ausgewiesene Bauflche) des Plangebiets mit der Beseitigung von Brutpldtzen der folgen-
den Vogelarten zu rechnen:

- 1 x Blaumeise im Westtell,

- 1 x Hausrotschwanz im Westteill,
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- 2 xKleiber im Westtell,

- 2 x Kohlmeise im Westtell,

- 1 x Starim Westteil und

- 1 xTannenmeise im Westteil.

Somit ist hier von einem drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG auszugehen.

Um in Bezug auf Blaumeise, Hausrotschwanz, Kleiber, Kohimeise, Star und Tannenmeise einen
drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, kénnen durch die
Waldentfernung und den Baubetrieb Beeintrdchtigungen des Nistplatzes bzw. des Brutreviers
vermieden, werden, wenn die Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen im Plangebiet umgesetzt
werden. Diese sind unter Punkt 7.7.3 Vermeidung, Verminderung dieses Umweltberichtes nach-
lesbar.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) erhdht
sich somit fUr die o. g. Arten, bei Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen, nicht signi-
fikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt
nicht signifikant an, da die Waldstrukturen auBerhalb der Reproduktionszeit dieser Vogelarten
enftfernt werden, so dass Beeinfrdchtigungen fur diese Vogelarten vermieden werden kénnen.

Desweiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. T1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher,
trotz vorhandener Beeintrdchtigungen angesiedelt haben und somit Stérungen tolerieren.

Die anderen Brutplatze der o. g. Arten sowie von Buntspecht, Haubenmeise und Trauerschn&p-
per lagen im Ostteil des Plangebiets und somit auBerhalb der geplanten Baufladchen. Da hier der
Wald komplett erhalten wird, sind bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen keine erhebli-
chen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fUr Blaumeise, Buntspecht, Kleiber,
Kohimeise und Star, unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen, nicht er-
kennbar.

VerboftstatbestGnde gemdaB § 44 BNatSchG werden nicht erfUllt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriter der Wdalder und Geholze

Amsel, Buchfink, Eichelhdher, Fitis, KernbeiBer, Pirol (RL BRD V), Ringeltaube, Singdrossel und Som-
mergoldhdhnchen

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- und BuschbriUter der Wélder und Gehdlze, die
jahrlich neue Nester bauen. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Been-
digung der jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als
haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden (wobei bei Fitis und Pirol die Tendenz rGcklaufig ist)
sowie auch als kulturfolgende Vogelarten des Waldes und des Siedlungsbereichs, einschlieBlich
Gehdlzstrukturen. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stérungen (z. B. Forst-
wirtschaft, Verkehr, Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschaftigungen) und leben somit
angepasst an derartige Verhdltnisse.

Durch das geplante Bauvorhaben werden folgende Brutpldize und Reviere der o. g. Vogelarten
ausschlieBlich im Westteil (ausgewiesene Baufldche) des Plangebiets beeintrachtigt:
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1 x Amsel im Westtell,

2 x Buchfink im Westtell,

1 x Eichelhdher im Westtell,
- 2 x Fitis im Westtell,

1 x Ringeltaube im Westteil,

1 x Singdrossel im Westteil und
- 1 xSommergoldh&hnchen im Westteil.

Da mit Beeintrchtigungen der o. g. Brutpldtze und Reviere im Westteil zu rechnen ist, werden
VermeidungsmaBnahmen in Form der Regelung fur Gehdlzentfernungen und gehdlzbritende
Vogelarten festgesetzt.

Da es sich bei diesen Arten um Vogelarten handelt, die jGhrlich neue Nester bauen und deren
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt und esim
Umfeld des Plangebiets noch gleichartige Bereiche gibt, die nicht durch diese Vogelarten besie-
delt wurden bzw. Revierteile schon auBerhalb des Plangebiets liegen, ist ein Ausweichen in die
Umgebung des Plangebiets moglich.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) erhdht
sich somit fur diese Vogelarten nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zersto-
rung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Waldstrukturen auBerhalb
der Reproduktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass Beeintrichtigungen fur diese
Vogelarten vermieden werden kdnnen.

Desweiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher,
frotz vorhandener Beeintrdchtigungen angesiedelt haben und somit Stérungen tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fur Amsel, Buchfink, Eichenhd&her, Fitis, Ringel-
taube, Singdrossel und Sommergoldhdhnchen, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten
Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der Erhaltungszustand der landes- und deutsch-
landweiten Populationen gewahrt bleibft.

VorUbergehende Verschlechterungen sind fUr diese hdufigen bis sehr hdufigen, ungefédhrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Popu-
lationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben
werden. Somit sind keine kompensatorischen AusgleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahme) erforder-
lich.

Desweiteren werden diese Vogelarten, als gehdlzbritende Vogelarten, von den Ausgleichs-
pflanzungen bzw. der Ersatzaufforstung profitieren, da durch diese Ausgleichspflanzungen neue
potentielle Nistplatze entstehen.

Die anderen Brutplatze der o. g. Arten sowie von KernbeiBer und Pirol lagen im Ostteil des Plan-
gebiets und somit auBerhalb der geplanten Baufldchen. Da hier der Wald komplett erhalten
wird, sind bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen
ZU erwarten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fir Amsel, Buchfink, Eichenhdher,
Fitis, KernbeiBer, Pirol, Ringeltaube, Singdrossel und Sommergoldhdhnchen, unter BerGcksichti-
gung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestinde gemanB § 44
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BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Bodenbriter der Wdalder und Geholze

Rotkehlchen, Waldlaubsdnger, Zaunkdnig und Zilp Zalp

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um BodenbruUter. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region
als haufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestdnden (wobei beim Waldlaubsénger die Tendenz rick-
|Gufig ist) sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Waldes und des Siedlungsbereichs, ein-
schlieBlich Gehdlzstrukturen. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stérungen
(z. B. Forstwirtschaft, Verkehr, Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschaftigungen) und le-
ben somit angepasst an derartige Verhdlinisse.

Durch das geplante Bauvorhaben werden folgende Brutpldize und Reviere der o. g. Vogelarten
ausschlieBlich im Westteil (ausgewiesene Baufldche) des Plangebiets beeintrachtigt:

- 1 x Waldlaubsénger im Westteil,
- 1 x Zaunkodnig im Westteil und
- 2xZilp Zalp im Westtell.

Da mit Beeintrchtigungen der o. g. Brutpldtze und Reviere im Westteil zu rechnen ist, werden
VermeidungsmaBnahmen in Form der Regelung fur Gehdlzentfernungen und gehdlzbritende
Vogelarten festgesetzt.

Da es sich bei diesen Arten um Vogelarten handelt, die jGhrlich neue Nester bauen und deren
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt und esim
Umfeld des Plangebiets noch gleichartige Bereiche gibt, die nicht durch diese Vogelarten besie-
delt wurden bzw. Revierteile schon auBerhalb des Plangebiets liegen, ist ein Ausweichen in die
Umgebung des Plangebiets moglich.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) erhdht
sich somit fur diese Vogelarten nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zersto-
rung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Waldstrukturen auBerhalb
der Reproduktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass Beeintrdchtigungen fur diese
Vogelarten vermieden werden kdnnen.

Desweiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. T1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher,
trotz vorhandener Beeintrdchtigungen angesiedelt haben und somit Stérungen tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fur Waldlaubsénger, Zaunkdnig und Zilp Zalp,
die keinen Gefdhrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzen,
der Erhaltungszustand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibft.

VorUbergehende Verschlechterungen sind fUr diese hdufigen bis sehr hdufigen, ungefédhrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Popu-
lationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben
werden. Somit sind fUr kompensatorischen AusgleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahme) erforder-
lich.

Desweiteren werden diese Vogelarten, als bodenbritende Vogelarten der Gehdlzbestdnde,
von den Ausgleichspflanzungen bzw. der Ersatzaufforstung profitieren, da durch diese Aus-
gleichspflanzungen neue potentielle Nistpldtze entstehen.
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Die anderen Brutplatze der o. g. Arten sowie des Rotkehlchens lagen im Ostteil des Plangebiets
und somit auBerhalb der geplanten BauflGdchen. Da hier der Wald komplett erhalten wird, sind
bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwar-
ten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrchtigungen sind fUr Rotkehlchen, Waldlaubsénger,
Zaunkdnig und Zilp Zalp, unter Berucksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar.
Verboftstatbest@nde gemdaB § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Gartengrasmucke, Grunfink, Heckenbraunelle und Mé&nchsgrasmucke

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Hecken, GebUsche und Baumreihen. Der Schutz des
Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestdnden (wobei bei Gartengrasmucke, Grunfink und Heckenbraunelle die Tendenz rocklaufig
ist) sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Waldes und des Siedlungsbereichs, einschlieB-
lich Gehdlzstrukturen. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stérungen (z. B.
Forstwirtschaft, Verkehr, Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschd&ftigungen) und leben
somit angepasst an derartige Verhdltnisse.

Durch das geplante Bauvorhaben werden folgende Brutpldtze und Reviere der o. g. Vogelarten
ausschlieBlich im Westteil (ausgewiesene Baufldche) des Plangebiets beeintrachtigt:

- 1 x Mdnchsgrasmicke im Westteil.

Da mit Beeintrchtigungen des o. g. Brutplatzes und Reviers im Westteil zu rechnen ist, werden
VermeidungsmaBnahmen in Form der Regelung fur Gehdlzentfernungen und gehdlzbritende
Vogelarten festgesetzt.

Da es sich bei dieser Art um eine Vogelart handelt, die jaghrlich neue Nester baut und deren
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt und es im
Umfeld des Plangebiets noch gleichartige Bereiche gibt, die nicht durch diese Vogelart besie-
delt wurde, ist ein Ausweichen in die Umgebung des Plangebiets méglich.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten) erhdht
sich somit fur diese Vogelart nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zerstérung
von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Waldstrukturen auBerhalb der Re-
produktionszeit dieser Vogelart entfernt werden, so dass Beeintr&chtigungen fUr diese Vogelart
vermieden werden kdnnen.

Desweiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. T1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population dieser Art, da sie sich schon vorher, frotz
vorhandener Beeintréchtigungen angesiedelt hat und somit Stérungen toleriert.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fur die MdnchsgrasmUcke, die keinen Gefdhr-
dungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzt, der Erhaltungszustand
der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

VorUbergehende Verschlechterungen sind fUr diese sehr haufige, ungefdhrdete Art hinnehmbar,
da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokale Population sich kurzfristig
wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben wird. Somit sind keine
kompensatorischen AusgleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahme) erforderlich.
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Desweiteren wird diese Vogelart, als Gehdlzbriter, von den Ausgleichspflanzungen bzw. der Er-
safzaufforstung profitieren, da durch diese Ausgleichspflanzungen neue potentielle Nistplatze
entstehen.

Die anderen Brutplatze der Monchsgrasmucke sowie von Gartengrasmucke, Grunfink und He-
ckenbraunelle lagen im Ostteil des Plangebiets und somit auBerhalb der geplanten Bauflachen.
Da hier der Wald komplett erhalten wird, sind bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen
keine erheblichen Beeinfrachfigungen zu erwarten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fir Gartengrasmuicke, Grinfink,
Heckenbraunelle und MdnchsgrasmUcke, unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen,
nicht erkennbar. Verbotstatbestnde gemdaB § 44 BNatSchG sind nicht erfUllt. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Rast- und Zugvogel

Das Plangebiet mit unmitteloar angrenzender Umgebung wird in Ubergeordneten Planungen
nicht als Rast- oder Schlafplatz von Zugvogeln ausgewiesen. Das Plangebiet stellt aufgrund der
groBflédchig mit waldartigen Strukturen bestandenen FlGdche im Siedlungsbereich von Bad
Saarow Strand und der Lage an einer StraBe, auch keine geeignete FiGche dar.
Verbotstatbestinde gemdanB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfllt. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fledermduse

Sommer- oder Winterguartiere

Es wurden vierzehn Bume mit Hohlenstruktur ermittelt, wovon ein Héhlenbaum (HB_11) mit einer
Fledermauswochenstube der Zwergfledermaus besetzt war.

Ein regelmd@Big genutztes Winterquartier der Langohren wurde im Bunker im zentralen Bereich
des Plangebiets nachgewiesen. Hier wurden Nachweise von schlafenden Braunen Langohren (5
Exemplare in 2018 und 2 Exemplare in 2019) registriert.

Durch das geplante Bauvorhaben ist im Plangebiet aufgrund der Fé&llung von BGumen im West-
teil (ausgewiesene Baufldche) und der zu erwartenden Entfernung des Bunkers mit der Beseiti-
gung des Hohlenbaumes mit dem Wochenstubenquartier der Zwergfledermaus und weiteren
nutzbaren Hohlenbdumen sowie mit der Beseitigung des Fledermaus-Winterquartiers der Lang-
ohren zu rechnen:

Somit ist hier von einem drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG auszugehen.

Um in Bezug auf die Zwergfledermduse und Langohren einen drohenden VerstoB gegen die ar-
tenschutfzrechtlichen Verbote abzuwenden, kénnen durch die Waldentfernung und den Baube-
trieb Beeintrdchtigungen des Sommer- bzw. Winterquartiers vermieden, werden, wenn die Ver-
meidungs- und CEF-MaBnahmen im Plangebiet umgesetzt werden. Diese sind unter Punkt 7.7.3
Vermeidung, Verminderung dieses Umweltberichtes nachlesbar.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko gemans § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) erhéht
sich somit fUr die o. g. Arten, bei Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen, nicht signi-
fikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht sig-
nifikant an, da die Waldstrukturen und der Bunker auBerhalb der Reproduktionszeit entfernt wer-
den, so dass Beeinfrdchtigungen fur diese Fledermausarten vermieden werden kénnen.

Desweiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. T1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.
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Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher,
frotz vorhandener Beeintrchtigungen angesiedelt haben und somit Stérungen tolerieren.

Die anderen Fledermausarten (Breitflugel-, Fransen-, Mops-, MUcken- und Rauhautfledermaus
sowie auch Zwergfledermaus und Langohren) wurden nur jagend bzw. der GroBe Abendsegler
nur beim Uberflug festgestellt, so dass hier keine Beeintrdchtigung von Sommer- oder Winter-
quartieren zu erwarten ist.

Es ist hier von einer Entwertung im Westteil des Plangebiets als Jagd- und Nahrungsfldche fir
diese Fledermduse auszugehen, da Waldfldche und Vegetation entfernt werden, was z. B. zu
einer Verringerung des Insektenangebotes fGhren kann.

Da der Waldbestand im Ostteil des Plangebiets erhalten wird bzw. im angrenzenden Umfeld wei-
tere gleichartige Waldfl&dchen liegen bzw. durch die Ersatzaufforstung und Ausgleichspflanzun-
gen im Rahmen der Eingriffsregelung wieder neue Wald- und Gehdlzstrukturen wieder angelegt
werden bzw. durch die Wohnbebauung auch wieder begrinte Hausgdrten entstehen, erfolgt
auch wieder eine Begrunung vor Ort im Plangebiet und der ndheren Umgebung, so dass hier
auch wieder neue Jagd- und Nahrungsfldchen fUr Fledermduse entstehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind demnach fir Fledermduse, bei
Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen, nicht zu erwarten. VerbotstatbestGnde ge-
maBk § 44 BNatSchG werden somit nicht erfullf. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.7 Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen
7.7.1 Geplantes Bauvorhaben

Mit dem B-Plan soll eine geordnete st@dtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine vertragliche
Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes
MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Auf eine genaue Beschreibung der Planung wird
hier verzichtet. Diese ist dem aktuellen Stand des B-Plans zu entnehmen.

Kenndaten der Planung
Die geplanten Baufldchen k&dnnen nach der vorliegenden Planung wie folgt bebaut werden:

Nutzungsart GroBe im?
Allgemeines Wohngebiet 9.975
Davon

max. versiegelbare Fidche nach ausgewiesener GRZ von 0,2 (Uberschreitung 1.995
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zul@ssig) in Vollversiegelung

max. versiegelbare Fidche nach ausgewiesener GRZ von 0,2 mit mdglicher 2.993
(Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in Vollversiegelung

Flache fir Wald 8.744
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg 852
PlangebietsgroBe 19.571

Durch die Planung erfolgt demnach eine Maximalversiegelung von 3.845 m? Fidche im Plange-
bieft.

Da im Plangebiet jedoch schon 629 m? Fi&che als Bestand vollversiegelt sind, betragt die reale
Neuversiegelung im Plangebiet demnach 3.216 m? vollversiegelter Fidche, was folgende Auswir-
kungen auf die SchutzguUter hat:

7.7.2 Konfliktanalyse
Schutzgut Flache
Erhebliche Auswirkungen
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Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Fldche konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit noch unbebauter Fiiche des Plange-
biets (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage am Friedrich-Engels-Damm, der punktuellen
Versiegelungen und der vorhandenen 3 Wege sind hier jedoch Vorbelastungen vorhanden.

Durch das geplante Vorhaben werden der Westteil des Plangebiets und die Verkehrsfldche auf
3.216 m? FiGdche neuversiegelt, was jedoch als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt wird, da
diese Verdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches von Bad Saarow-Strand, einem stetig
wachsenden Siedlungsteil von Bad Saarow erfolgt. Es erfolgt somit keine Ausdehnung des Sied-
lungsbereichs Uber den Siedlungsrand hinaus in die freie offene Landschaft bzw. Fldche.

Schutzgut Boden
Erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund
dafUr sind Bauarbeiten, die sich in Form von Ber&dumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und
Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Desweiteren stellt die Versiegelung von
Fldchen eine Beeintréchtigung dar. Von 19.571 m? Plangebietsfldche kénnen 3.216 m? Fidche
neu versiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Somit liegen hier erhnebliche Auswirkungen vor.

Unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukUnftiger Nutzungsformen (z. B. Wohn- und Freizeitnutzung, StraBenverkehr) kdnnen
Beeintrchtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entste-
hen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe kénnen die natirlichen Bodenfunktionen
wie Lebensraum, Puffer fUr Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert
oder zerstort werden. Wahrend der BaumaBnahmen ist mit einer Beeintrchtigung der unbebau-
ten Flachen, die von den MaBnahmen nicht betroffen sind (Freifldchen und ékologisch wertvolle
bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Bauma-
terialien zu rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Fldchen
nur kurzzeitig fUr den Zeitraum der BaumaBnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den Beein-
trchtigungen des Bodens zu sehen. Durch das geplante Bauvorhaben kénnen 3.216 m? Boden-
flédche neu vollversiegelt werden (anlagebedingter Konflikt).

Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsfldche und damit eine potentielle Verrin-
gerung der GrundwasserzufUhrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).
Da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch land-
schaftsékologisch, i. S. einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine Relevanz besitzt, lie-
gen hier somit unerhebliche Auswirkungen vor.

Zudem ist die Moglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben, da das Grund-
wasser im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen bei ca. 8- m unter Geldndeoberkante
(GOK) ansteht und die Bodenschichten als relativ durchléssig gelten (Sandboden). Durch diese
Bodenverhdlinisse ist aber auch mit Schadstoffeintrdgen zu rechnen. Dies gilt besonders fur den
ruhenden und flieBenden Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelags-
stoffe, Kraftstoffe und Mineraldle) wahrend der BaumaBnahme bzw. wahrend der Nutzung (an-
lagebedingter Konflikt).
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Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegenuber fldichenhaft eindrin-
genden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als gering bzw. uner-
heblich eingeschdatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenutber fldchenhaft eindringen-
den Schadstoffen nicht geschitzt ist. Bei punktuellen Leckagen, wie sie des Ofteren bei Kfz vor-
kommen, ist eine Gefdhrdung des Grundwassers eher gering, da durch den Boden Schadstoffe
abgepuffert werden kénnen und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Das geplante Bauvorhaben liegt auBerhallb der 50 m Bauverbotszone des Scharmuizelsees (Ufer-
freinaltezone), so das hier ebenfalls nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Klima/ Luft
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Es werden 1,01 ha Waldfl&éche aus Kiefernforst und einzelnen Laubb&umen im Plangebiet ent-
fernt (anlagebedingter Konflikt), was als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt wird, da eine
forstwirtschaftliche Nutzung vorliegt (Fallarbeiten in 2023) und auch weiterhin ein 0,92 ha groBer
Waldbestand im Ostteil des Plangebiets nach Umsetzung des Bauvorhabens erhalten bleibt. Zu-
dem finden sich im Umfeld noch Waldfldchen und Grundsticke mit Waldbaumbestand bzw. der
positiv klimatisch wirkende Scharmutzelsee, die die Funktionen als Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiet und Ausgleichsraum fur den Naturhaushalt in der Region um den Kurort Bad Saarow wei-
terhin aufrechterhalten.

Desweiteren erfolgt durch die Ersatzaufforstung im Rahmen der Waldumwandlung eine groBfla-
chige Neuanlage von &kologisch und klimatisch wertvollerer Waldfldche auBerhalb des Plange-
biets, so das hier erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Durch das geplante Bauvorhaben werden 3.216 m? Bodenfl&che neu vollversiegelt (anlagebe-
dingter Konflikt), was eine Verdnderung der Oberfl&chenbeschaffenheit nach sich zieht, die die
klimatischen Bedingungen dahingehend ver&ndert, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tags-
Uber eine starkere Erwdrmung und in den Nachtstunden eine geringere AbkUhlung durch die
versiegelten Fldchen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesver-
laufs vergréBert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuch-
tigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugver-
kehrs (z. B. Anlieger — und Besucherverkehr) zu rechnen. Das kann erhéhte Abgasemissionen zur
Folge haben und zu einer stdrkeren lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umge-
bung fuhren (betriebsbedingter Konflikt). Aufgrund der Lage am Friedrich-Engels-Damm liegen
hier jedoch schon derartige Beeintrchtigungen vor.

Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen Bodenfla-
chen und Vegetationsbereiche in ihrer Flchenausdehnung verringert und auf die, durch die
Uberbaubare Fldche, geregelten Freifldchen sowie vorgesehenen Grunfladchen begrenzt (anla-
gebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage im klimatisch negativ vorbelasteten Siedlungsgebiet
von Bad Saarow-Strand, ist von einer Erweiterung der stadfischen Warmeinsel in die freie Land-
schaft nicht auszugehen. Zudem erfolgt durch die KompensationsmaBnahmen inner- und auBer-
halb des Plangebiets eine Minderung von klimatischen Beeintrichtigungen bzw. eine Aufwer-
tung fur das Schutzgut Klima/ Luft, so dass hier insgesamt gesehen unerhebliche Auswirkungen
vorliegen.

Schutzgut Vegetation/ Tierwelt
Pflanzen und Biotope

Erhebliche Auswirkungen
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Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach §§ 29, 30 BNatSchG geschUtzte
Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Die Waldentfernung (anlagebedingter Konflikt) durfte keine erhneblichen Auswirkungen nach
sich ziehen, da auch weiterhin im Ostteil und Umfeld des Plangebiets geschlossene Waldfldchen
vorhanden sind. Zudem erfolgt fUr die Waldentfernung ein Ausgleich in der Region, in der Ge-
markung Bad Saarow-Pieskow, der eine nachhaltige Verbesserung darstellt, da anstatt des ar-
tenarmen Kiefernforstes eine standortgerechter Laubwald aufgeforstet wird.

Unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens und
damit die Verringerung bzw. Zerstdrung von Lebens- und Nahrungsrdumen sowie der RGume fUr
Lebensgemeinschaften zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natUrlichen Standorte werden
auf die verbleibenden Wald- und Grinfldchen im Umfeld der Bebauung begrenzt. Dadurch wer-
den die fUr Pflanzen und Tiere bestehenden StandortqualitGten durch Befahren mit Baufahrzeu-
gen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -ger&ten usw. eingeengt und
die duBeren Einflusse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fur die Zeit der BaumaBnahme ver-
starkt (betriebsbedingter Konflikt).

Tierwelt
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kénnen bei den Fledermd&usen durch den Rickbau des Winterquartiers
(Bunker im zentralen Bereich) bzw. bei Fledermd&usen und héhlenbritenden Arten durch die Ent-
fernung von Bumen mit Baumhéhlen, entstehen. Diese erheblichen Auswirkungen kénnen durch
die Neuanlage eines Winterquartiers fur Fledermd&use im Plangebiet sowie durch Anbringen von
Nistk&sten und Fledermauskdsten als Ersatz fUr beseitigte Baumhohlen, vermieden werden (s.
5.12.3 Artenschutz).

Unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung und teilweisen Uberbauung der vorhandenen
Waldflache im Westteil (artenarmer Kiefernforst) des Plangebiets und damit die Verringerung
bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrumen sowie der R&Gume fUr Lebensgemeinschaften
im Bereich der Uberbauten Fldchen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natUrlichen Stand-
orte werden auf die verbleibende nicht Uberbaubare GrundstUcksfl&éche und die zur Halfte ver-
bleibende Waldfldche im Ostteil des Plangebiets, auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen be-
grenzt. Dadurch werden die fUr Pflanzen und Tiere bestehenden StandortqualitGten durch Be-
fahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -gerdten
usw. eingeengt und die duBeren Einflisse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fUr die Zeit der
BaumaBnahme verstarkt (befriebsbedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, KleinsGuger
usw.) erfolgen, die eine Verdnderung im Artenspektrum nach sich ziehen kann, was sich in der
Verdringung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer ohnehin schon vorhandenen
Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter Konflikt). Durch die mogliche geringfugige
Verdnderung der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes kdnnen sich auch verén-
derte Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen ergeben, da verstérkt stadtische Verhdltnisse
(niedrigere Feuchte, stdrkere Aufheizung) im unmittelbaren Randbereich der Uberbauten Fl&-
chen geschaffen werden, so dass z. B. spezidlisierte Arten zurickgehen kdnnen.

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in
die angrenzende Umgebung getragen werden kdnnen (anlage- und betriebsbedingte Kon-
flikte). Die Gerdusche wahrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig
vorhanden und somit unerheblich. Die Gerdusche wdhrend des Betriebs sind &hnlich denen der
umliegenden Siedlungsfldchen und dem Verkehr auf dem westlich verlaufenden Friedrich-
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Engels-Damm bzw. der StraBen in der weiteren Umgebung, einzusch&tzen und damit ebenfalls
unerheblich.

Schutzgut Landschaft
Erhebliche Auswirkungen

Das Plangebiet stellt sich teilweise als Waldfldche mit einer Baumhdhe von 30 m dar, die als posi-
tiv wirkend im Plangebiet mit angrenzender Umgebung bezeichnet werden kann. Die Planung
sieht vor, 1,01 ha forstwirtschaftlich (Féllarbeiten in 2023) genutzter Waldfldche aus Kiefernforst
und einzelnen Laubbdumen im Plangebiet zu entfernen (anlagebedingter Konflikt), was als er-
hebliche Auswirkung einzuschdtzen ist, da die Halfte des vorhandenen Waldbestandes im Plan-
gebiet gerodet wird und am Standort somit ein Eingriff erfolgt. Auch wenn es sich um artenar-
men Kiefernforst handelt, ist der positiv auf das Landschaftsbild wirkende Wald nach der Rodung
nicht mehr vorhanden.

Da jedoch auch weiterhin ein 0,9 ha groBer Waldbestand (Hohe 30 m) im Ostteil des Plangebiets
nach Umsetzung des Bauvorhabens erhalten bleibt und im Umfeld noch Waldfldchen und
GrundstUcke mit Waldbaumbestand (Héhen bis zu 30 m) vorhanden sind, die ebenfalls erhalten
bleiben, wird der waldartige Charakter in diesem Teil von Bad Saarow-Strand erhalten.

Desweiteren erfolgt durch die Ersatzaufforstung im Rahmen der Waldumwandlung eine groBfla-
chige Neuanlage von positiv wirkender Waldfl&éche aus heimischen standortgerechten Laub-
bdumen auBerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow, so dass hier die er-
heblichen Auswirkungen ausgeglichen werden kdnnen und das Landschaftsbild in der Region
wiederhergestellt bzw. aufgewertet werden kann.

Unerhebliche Auswirkungen

Die so genannte Verdnderung der Landschaft durch die Errichtung von Gebd&uden, Nebenanla-
gen usw. wird von jedem Menschen unterschiedlich empfunden, da der visuelle Eindruck einer
Fldche auch vom jeweilligen Betrachter abhdngt. Wahrend fOr manche Betrachter ein schénes
Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit der ordnungsgemdBen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirt-
schaftung und Pflege der Fldchen verbunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der mosaik-
artige Wechsel von Bebauung, Garten-, Grin-, Wald- und Brachfldchen bzw. unbebauter FI&-
che zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei, so dass hier keine eindeutige Wer-
tung vorgenommen werden kann.

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Stérungsarme Landschafts-
rdume, befindet sich das Plangebiet auBerhalb eines stérungsarmen Landschaftsraumes, inner-
halb eines starker besiedelten Gebiets (> 50-1.000 Einwohner/ km?).

Desweiteren sind im angrenzenden Umfeld Vorbelastungen in Form von Wohn- und Ferienh&u-
sern zu finden, die optisch negativ auch bis in das Plangebiet wirken.

Die vorhandene WaldflGche bildet hier zwar auch einen Sichtschutz, dennoch kann ein Grof3teil
der Bestandsbebauung in der Umgebung im Plangebiet zumindest in den Randbereichen wahr-
genommen werden.

Die Neuplanung sieht die Errichtung von sechs zweigeschossigen Wohnhdusern in abweichen-
der Bauweise vor, was dem &rtlichen Charakter der Bebauung entspricht. Die Hohen der Wohn-
h&user liegen dann bei ca. 8-10 m und somit weit unterhalb der verbleibenden Waldfldche im
Ostteil des Plangebiets bzw. der umgebenden Waldfldchen und GrundstGcken mit Waldbaum-
bestand.

Die geplanten Baukdrper mit inren GréBen und Hohen passen sich somit in die bisherigen Dimen-
sionen und MaBst&blichkeiten der Umgebung gut ein und unterstreichen den fUr Bad Saarow-
Strand typischen abwechslungsreichen Charakter der vorhandenen Wohnbebauung.

Schutzgut Mensch
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Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kdnnen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt werden,
da eine dhnliche Bebauung mit einer gleichartigen Frequentierung schon in der unmittelbaren
Nachbarschaft des geplanten Bauvorhabens vorhanden ist.

Unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeinfrchtigung fur das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da im Zuge der geplan-
ten BaumaBnahme neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukfuren, Texturen) in den derzeit un-
bebauten Raum eingebracht werden, die einen Nafurndheverlust bewirken kénnen (anlagebe-
dingter Konflikt). Aufgrund der BerUcksichtigung der &rtlichen Bauvorschriften bei der Planung
passt sich die geplante Bebauung mit inrer GroBe und H6he in die bisherigen Dimensionen und
MaBstdblichkeiten der Umgebung gut ein, da im Norden und SUden Wohnbaufléchen angren-
zen und somit schon vorhanden sind.

Die Entfernung von Kiefernforst durch die Uberbauung mit 6 Wohnhdusern (anlagebedingter
Konflikt) wird als unerhebliche Beeintrdchtigung eingeschatzt, da sich die geplanten Bauten in
die umliegenden Waldfldchen- und Gehdlzstrukturen bzw. die vorhandene Bebauung integrie-
ren lassen. Zudem passen sich die geplanten Baukérper mit inren GréBen und Héhen (ca. 8-10 m
U. GOK) in die bisherigen Dimensionen und MaBstdblichkeiten der Umgebung gut ein und Uber-
ragen die umgebenden Waldfldchen und Gehdlzstrukturen nicht.

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung ist innerhalb des Plangebiets insofern vorhan-
den, da das Areal Uber die drei Wege begangen und von den die ortsansdssigen Anwohner
zum Spazieren gehen, Joggen und Radfahren, genutzt wird. Eine touristische Ausstattung (Be-
schilderung, Sehenswurdigkeiten, Infrastruktur) fehlt jedoch im Plangebiet. Durch den Erhalt der
Waldflache im Ostteil und die Ausweisung des Uferwegs entlang der Ost- und SUdgrenze des
Plangebiets, werden wesentliche Elemente der Erholungs- und Freizeitnutzung im Plangebiet er-
halten, so dass das Plangebiet somit frotz neuer Wohnbebauung auch weiterhin gleichartig nutz-
bar ist. Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung im Umfeld kénnen ebenfalls
nicht erkannt werden. Somit liegen in Bezug auf das Schufzgut Mensch nur unerhebliche Auswir-
kungen vor.

Desweiteren ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Bauldrm wadhrend der BaumaBnahme
(baubedingter Konflikt) sowie einer Nutzung durch die neuen Anlieger (befriebsbedingter Kon-
flikt) zu rechnen. Diese Auswirkung wird als unerheblicher Konflikt eingestuft, da sich in unmittel-
barer Nachbarschaft eine StraBe und Wohnbebauung, so dass hier entsprechende Vorbelastun-
gen des Landschaftsraumes schon vorliegen. Zudem ké&nnen nur maximal 6 Wohnhduser errich-
tet werden, so dass erhebliche beftriebsbedingte Auswirkungen aufgrund der Geringfugigkeit als
unerheblich eingeschatzt werden kdnnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale,
Kultur- und Sachguter.

Folgende Festlegungen sind laut Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zu be-
achten:

Wdhrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich, auch auBerhalb der aus-
gewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsfldchen, bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt § 11 BbgDSchG, wo-
nach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
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Holzpfdhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstnde u. &.) unverziglich der zu-
st@ndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denk-
malpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und
die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte Unter-
suchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. GemaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann
die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verldngern, wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fun-
des aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes &ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlan-
gen der Denkmalfachbehdérde um einen weiteren Monat verldngert werden. Die Denkmalfach-
behdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (§ 11
Abs. 4 BbgDSchG). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fach-
gerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Die
BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dUrften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.
7.7.3 Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, ,,vermeidbare Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen® (§ 15 BNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung
auch an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrdchtigun-
gen sind laut Gesetz durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzguter und der angedeuteten MaB-
nahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich und durch-
fOhrbar.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen. Die dkologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-
MaBnahmen begleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die natur-
schutzfachlichen VermeidungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen
konfrollieren.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen und Beeintrdchtigungen der Brutvogel und Fle-
dermdusen sind alle BaumaBnahmen (z. B. Waldentfernung, BaufeldfreirGumung, bauvorberei-
tende MaBnahmen, Bauvorhaben) nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten und damit nurim
Zeitraum vom 1.10. bis 28./ 29.2. des Folgejahres zuldssig. Ausnahmen davon sind ausschlieBlich
unter folgenden Voraussetzungen moglich:

- BaumaBnahmen auf der Vorhabenfldche, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdn-
nen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine
mogliche Unterbrechung der BaumaBnahme darf hdchstens 7 Tage betragen.

- Bei Bauwiederaufnahme nach einer moéglichen Unterbrechung der BaumaBnahme ist zusatz-
lich eine avifaunistische Kontrolle der Baufldchen durch einen geeigneten Fachgutachter (z. B.
okologische Baubegleitung) durchzufuhren. Die jeweilige Kontrolle ist zu dokumentieren und der
UNB zur Kenntnis zu geben.

- Bei Feststellung einer aktuellen Nutzung der Baufldchen durch Brutvdgel dirfen die Bauarbeiten
bis zum Ende der Brutaktivit&t nicht beginnen.

Regelung fir Gehodlzentfernungen und geholzbriitende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berUcksichtigen, dass die Beseitigung von B&dumen,
Stréuchern und BUschen in der Zeit vom 1.2. (Beginn Brutzeit Amsel) bis 30.11. (Ende Brutzeit Rin-
geltaube) eines jeden Jahres aus Grinden des Artenschutzes unzul@ssig ist. Fallungen auBerhalb
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dieses Zeitraums sind vorher durch einen Antrag auf Baumfdallung bei der zustGndigen Behérde
zu beantragen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb dieses Zeitraums
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustGndigen Behérde
zu stellen bzw. bei Vorhandensein von geschUtzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustdndigen Natur-
schutzbehdrde zu stellen. Diese Regelung gilt auch fur die Entfernung der Waldflache.

CEF-MaBnahme Anbringung von Nistkdsten fur Hohlen-/ Halbhohlenbriiter und Fledermauskds-
ten fur Fledermduse (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Bdumen mit Bruthdhlen oder Fledermausquartieren im Plangebiet sind vor
Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldtze bzw. Ausweichquartiere, in Form
einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bie-
tet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistk&sten, Halbhdhlennistk&sten und Fledermauskdsten
im Umfeld der BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind je verlorengegan-
genem Brutplatz oder Fledermausquartier jeweils 2 Nistkdsten aufzuhdngen. Dabei sind die spezi-
fischen Anspriche der einzelnen Vogel- und Fledermausart hinsichtlich AusfGhrung, Dimensionie-
rung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Die neuen Nistk&sten zw. Fledermausk&sten sind
vor Baubeginn und vor Anfang der neuen Brutperiode bzw. Reproduktionszeit der Fledermdause
neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkasten und Fledermausk&sten an Gebduden, Gehdlzen,
am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind
unter Anleitung eines Artexperten z. B. Okologische Baubegleitung) festzulegen und in einer
Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodoku-
mentation einzureichen. Die Funktionsfdhigkeit der Nistk&sten/ Fledermauskdasten ist fur einen
Zeitraum von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistkasten/Fledermauskdsten ist jahr-
lich zwischen November und Mé&rz durchzufUhren. Abhanden gekommene Nistkdsten/ Fleder-
mauskdasten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durchzufGhren, dass ihre Funkti-
onsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten
ist.

CEF-MaBnahme Neuanlage Winterquartier fir Fledermduse (vorbeugende funktionserhaltende
MaBnahme)

Um Beeintrdchtigungen von im Plangebiet innerhallb des Bunkers Uberwinternden Fledermdusen
zu vermeiden, wird vor Baubeginn und vor Ende der Reproduktionszeit der Fledermd&use, ein Aus-
weichwinterquartier in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-
MaBnahme) im Plangebiet angelegt.

Da hier eine naturschutzfachliche Aufwertung erfolgt handelt es sich nicht um einen Eingriff
i.S.d.§8§ 14 und 15 BNatSchG.

Kann die Wirksamkeit der beiden o. g. CEF-MaBnahmen nicht nachgewiesen werden, ist fUr die
relevanten Vogel- und Fledermausarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen. Im Zusammenhang mit baugenehmigungs-
pflichtigen Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehdérde, im Zusammenhang mit baugenehmi-
gungsfreien Vorhaben bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises).

Amphibienschutzzaun

Um das Einwandern von Amphibien aus dem ca. 70 m &stlich der Baufl&chen befindlichen
Scharmutzelsee zu verhindern, ist auf der Seeseite der jeweiligen Bebauung im Plangebiet ein
Amphibienschutzzaun Gber den Zeitfraum der BaumaBnahme aufzustellen. Der Schutzzaun ist aus
undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist
der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren von Amphibien in die Baubereiche nicht moglich
ist. Der Schutzzaun ist vor Beginn der jeweiligen BaumaBnahme zu errichten und sollte erst wieder
abgebaut werden, wenn im BaugrundstUck die BaumaBnahmen abgeschlossen ist.
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MaBnahmen wdahrend der Bauzeit

Beeintrchtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vor-
schriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustraBen, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MaBnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen

Um eine unndtige Fidcheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu bun-
deln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhallb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbei-
tung im Rahmen der Bautdatigkeit ist auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren und hat
standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bo-
denleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen

Laut Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder Ver-
meidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moég-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintrdchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler LichtaustrittsfiGche.

4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kédnnen durch geeig-
nete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Desweiteren sollten laut Licht-Leitlinie folgende bewdhrte Verminderungs- oder Vermeidungs-
maBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefUhrt
werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.
. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen sowie die

N O O A WDN

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.
MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden Fldchen des Plangebiets strahlen.

7.7.4 Ubergeordnete Planungen/ Ziele fir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw. das Ge-
biet tangierenden Planungen, wie
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfUhrungsgesetz - BbgNatSchAG),

- Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsverord-
nung - NatSchZustV),

- Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg,

- Landschaftsplan (LAPLA) Gemeinde Bad Saarow,

- Flidchennutzungsplan (FNP) Gemeinde Bad Saarow.

7.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der SchutzgUter kann durch
die oben aufgezeigten MaBnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung fGhren zum Verlust von natUrlich gewachsenem Boden und dem Boden als Vegeto-
fionsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsfldche und der Grundwasserneubil-
dungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das Grundwasservorkommen im Plangebiet we-
der wasserwirtschaftlich noch landschaftsdékologisch i. S. einer Beeinflussung benachbarter Oko-
systeme eine Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Wald- und Vegetationsfldche und die gleichzeitig durch die vor-
gesehene Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden
zu einer geringen Erhdhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fUhren. Dabei ist nicht
zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte star-
kere oder lang andauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher
auch. Dies gilt sowohl fur das Plangebiet als auch fur die benachbarte Bebauung, da diese
auch Uber Frei-, Grin- und Waldflachen verfugen bzw. der Wald im Ostteil erhalten wird und das
Areal weiterhin von Waldflachen, Grin- und Gehdlzstrukturen eingerahmt wird.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Anliegerverkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens durfte fUr solche Strukturen typische GroBenordnun-
gen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen erzeugte L&rm liegt im Bereich der Ublichen Belastungen bei derartigen Vorhaben.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten Siedlungsberei-
che durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase zu nennen. Diese Storung |asst sich
durch die vorher genannten MaBnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hin-
nehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und primdér auch nur die direkt an das
Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung
W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die norddstliche und &stlich angren-
zende Landschaft getragen wird (Wald, gréBtenteils nichtmehr genutzte Ferienhausbebauung
und Scharmutzelsee).

Das Bauvorhaben liegt am Friedrich-Engels-Damm, so dass hier Vorbelastungen schon bestehen.
Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das Bauvorhaben
und vor allem durch die neuen Anlieger, wird sich auf die umliegende Bebauung jedoch nur un-
wesentlich auswirken.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.
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7.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. T sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungsge-
bot zur DurchfUhrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschreibung
der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der
Planung dar. Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Fl&-
chen keine weitere Bebauung oder Nutzung erfolgt.

Bei NichtdurchfGhrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlechte-
rung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beeintrachti-

gungen durch die forstwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und die vorhandene Wohn- und
Freizeitnutzung sowie den Verkehr im Umfeld, wirden sich nicht ver&ndern.

Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist mit einem weiteren Anstieg zu rechnen, da das
Plangebiet in einem Siedlungsteil des Kurortes Bad Saarow, in Nachbarschaft zum Scharmuot-
zelsee und somit innerhalb einer beliebten Ausflugsregion, liegt.

Dies wurde natUrlich auch bei DurchfUhrung des geplanten Bauvorhabens zu freffen. Doch man
sieht dadurch, dass die Beeintréchtigungen im Plangebiet und seiner Umgebung eher zuneh-
men.

In Bezug auf die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Vegetation kann gesagt werden, dass
bei einer Nichtbebauung und Erhaltung der Waldfldche im Westteil, diese SchutzgUter in inrem
derzeitigen Zustand verbleiben wirden.

Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen Zu-
stand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Waldfl&che als Lebensraum fUr Tiere zur
VerfGgung steht bzw. der Bunker mit dem Fledermausquartier im Bestand erhalten bleibt.

In Bezug auf den Denkmalschutz kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchflhrung des geplan-
ten Bauvorhabens auch keine mdgliche Beeintrachfigung von derzeit nicht bekannten Boden-
denkmalen erfolgen wird.

7.10 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschldage

Mit der vorliegenden Planung soll eine landschaftsvertrégliche Einbindung in den Landschafts-
raum sowie ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Die Standortfindung er-
folgte unter folgenden Gesichtspunkten:

- Lage im Siedlungsgebiet von Bad Saarow an einer StraBe und somit in einem durch Infrastruk-
tur, Bebauung und StraBenverkehr, anthropogen vorgeprégten Raum.

- Vermeidung von Zersiedlung der freien Landschaft da Verdichtung im vorhandenen Bestand
mit BUndelung von StraBe, Geh- und Uferweg und somit abgeschwdchtes bzw. vermindertes
Konfliktpotential sowie

- Abschirmung zum ScharmuUtzelsee durch Erhalt der WaldflGche im Ostteil.
7.11 Monitoring

GemdB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der PlandurchfUhrung zu gewdhrleisten. Die Modalitdten und der Umfang
der geplanten UberwachungsmaBnahmen werden durch die Stadt/ Gemeinde festgelegt. Im
vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfUgig einzustufen. Ein Moni-
toring mit den dafUr erforderlichen UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und
Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

7.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Vorhandene Daten

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie
Orts- und Landschaftsbild traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstammen dem
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Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree, dem Landschaftsplan sowie anderen ein-
sehbaren Quellen, wie z. B. dem Internet.

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die Schutzguter FlGche, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft, Vegetation (Pflan-
zen, Biotope), Mensch sowie Kultur- und Sachguter wurden eigene Bestandsaufnahmen im
Jahre2023 vorgenommen, indem das Plangebiet und seine angrenzende Umgebung an unter-
sucht begutachtet wurde, um aktuelle Daten zu erhalten.

Da das Plangebiet und die unmittelbar angrenzende Umgebung relativ problemlos begangen
bzw. eingesehen werden konnten, traten Schwierigkeiten bei der Erhebung der eigenen Daten
nicht auf.

Bei der Tierwelt wurde ein faunistisches Gutachten beauftragt, dass mit in den Umweltbericht
und die Eingriffsregelung eingeflossen ist.

713 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Mit der Planung soll die starke Nachfrage nach Grundsticken zur Bebauung mit Wohnungen in
der Gemeinde Bad Saarow gedeckt werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet, Wald- und Verkehrsfldche mit der besonderen
Iweckbestimmung FuB- und Radweg, festgesetzt. Das hat erhebliche und unerhebliche Auswir-
kungen auf die vorhandenen Schutzguter.

Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung, Bodenalb-
trag und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation &hnlich dar, kann jedoch als unerheblich einge-
schatzt werden.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet geben, da
klimaregulierende Wald- und Vegetationsfldche entfernt wird und Gebdude mit Nebenanlagen
neu errichtet werden bzw. die vorhandene Verkehrsfldche verlegt wird.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Ver@nderung eintreten, da im Westteil Waldfla-
che wird entfernt und neue Elemente in die Fldche gebracht werden, die somit auf das Plange-
biet und seine unmittelbare Umgebung stérend wirken kénnen.

Beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt ist mit einer Verringerung der Waldfldche und der dadurch
bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu rechnen. Da ca. die Hdlfte
der im Plangebiet vorhandenen Waldfl&dche erhalten und fUr die Tierwelt nutzbar bleibt bzw. im
Umfeld gleichartige Waldfldchen vorhanden sind, in die Tierwelt auch ausweichen kann, kdnnen
diese Auswirkungen als unerheblich eingeschdtzt werden.

Bei Beseitigung von Baumen mit Baumhohlen werden als CEF-MaBnahme Nistkdsten for hdhlen-
britende Vogelarten und Fledermauskasten fur Fledermduse neu angebracht.

Desweiteren wird fUr die Beeintréchtigung des Winterquartiers von Fledermd&usen (Bunker im
zentralen Bereich des Plangebiets) vor Baubeginn ein Ausweichquartier als CEF-MaBnahme im
Plangebiet neu angelegt.

FUr die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefdhrdung.

FUr das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Gefdhrdung.
Desweiteren werden die o. g. Konflikte durch VermeidungsmaBnahmen in ihrer Intensitat und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die Ersatz-
aufforstung fur die Waldumwandlung in der Region wieder kompensiert. Ziel der Kompensations-
maBnahmen ist hier eine Verbesserung fur das Schutzgut Boden sowie auch die Opfimierung
und Aufwertung fUr die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild.
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Bestimmte Beeintrdchtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Un-
ruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings

zeitlich befristet und werden primdér auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich der an-

grenzenden Bebauung wahrgenommen, da von hier aus die verkehrstechnische ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt (Friedrich-Engels-Damm).

Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrdnki.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Plo-
nung, bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

7.14 Vereinbarkeit mit dem angrenzenden LSG ,Scharmiitzelseegebiet”

In Bezug auf die Vertraglichkeit der Planung Iasst sich sagen, dass laut Verordnung bisherige Nut-
zungen in der zugelassen Form (z. B. Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Siedlungen mit StraBen, We-
gen etc., Freizeit/ Erholung) nicht unter den Schutzzweck des LSG fallen.

An das Plangebiet grenzt &stlich das LSG ,,ScharmUtzelseegebiet” (DE 3750-602) an. Die Planung
sieht eine Waldentfernung und teilweise Bebauung mit Wohnhdusern im Westteil des Plangebiets
vor. Die geplante Bebauung liegt hier in mindestens 50 m Entfernung zur LSG Grenze. Dazwi-
schen liegen zu erhaltende Waldfldchen. Durch die vorliegende Planung kommt es demnach zu
keiner erheblichen Nutzungsé@nderung in einem 50 m breiten Bereich des Plangebiets (Ostteil),
der an das LSG angrenzt. Die Verlegung des Uferweges stellt ebenfalls keine erhebliche Veran-
derung dar, da der Uferweg im Ost- und Sudteil des Areals schon vorhanden ist und nur gering-
fOgig innerhalb des Plangebiets bzw. auBerhalb des LSG verlegt wird. Beeintr&chtigungen des
LSG erfolgen somit nicht.

Es kann somit die Einsch&tzung getroffen werden, dass die Vertraglichkeit des geplanten Vorhao-
bens mit dem angrenzenden LSG ScharmUtzelsee gewdhrleistet sein durfte.

7.15 Eingriffsregelung
7.15.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 Abs. 1 BNatSchG als Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

- der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- der Pflanzen- und Tierwelt sowie

- der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind Sowohl untereinan-
der als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft
abzuwdagen.

Bei DurchfGhrung des Bauvorhabens werden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft her-
vorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentréger ggf. MaBnahmen des No-
turschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von der
Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. dieses
Gesetztes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen im besiedelten wie
im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild
oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.*
Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ..." Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der
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Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Natfur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrchtigung, wenn und sobald die beeintréch-
tigten Funktfionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersatz ist eine Beeintrdch-
tigung, wenn und sobald die beeintrchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist*.

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefuhrt, wenn die Beein-
frchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu erset-
zen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natfur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

7.15.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Vegetation/ Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte unter
Punkt 7.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

7.15.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/ VerminderungsmaBBnahmen zu den Schutzgitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen Auswirkun-
gen sowie Vermeidung/ VerminderungsmaBnahmen zu den einzelnen SchutzgUtern Mensch, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Vegetation/ Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte un-
ter Punkt 7.7.1 Geplantes Bauvorhaben des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und
ist dort nachzulesen

7.15.4 Kompensationsermittlung

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBnahmen gemdaB Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE)

Funktionale Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich moglichst funktio-
nal gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Ele-
mente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff
erfUllt haben, sollen auch zukUnftig gewdahrleistet sein. FUr ErsatzmaBnahmen ist der funktionale
Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und Funkfionen k&nnen auch in dhnlicher Weise
durch naturschutzfachlich gleichwertige MaBnahmen ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

FUr die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme wird ein enger rumlicher Bezug der MaBnah-
men zu den auszugleichenden Schutzgutern und ihren Funktionen gefordert.

MaBnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrdchtigungen werden
in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als GestaltungsmaBnahmen. Als
Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild bericksichtigt werden.

FUr ErsatzmaBnahmen ist der rdumliche Bezug gelockert. Die beeintréchtigten Funktionen kén-
nen auch in gréBerer Entfernung kompensiert werden. Ein rGdumlicher Bezug muss aber in jedem
Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstelloar sein. In Brandenburg wird dieser als
gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaBnahmen innerhalb der gleichen naturrGumlichen Re-
gion (definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. DarUber
hinaus sollten die MaBnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustdndigkeit der Behor-
den liegen. Dabei sind MaBnahmen, die gleichartige Funktionen in groBerer Entfernung
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wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funktfionen, dafir aber in der Ndhe des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sowie fUr die Entfernung vor-
handener Waldfldche nach LWaldG ermittelt. Die Kompensation fur die Waldentfernung wird
unter Punkt 7.15.5 Waldumwandlung geregelt. Die Kompensation der erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden soll komplett auBerhalb des Plangebiets durch eine zweckge-
bundene Zahlung in den kommunalen Fldchenpool des Amtes Scharmutzelsee ,,Kolpiner Seen*
erfolgen. Somit werden durch die KompensationsmaBnahmen die vorhandenen wesentlichen
Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff auBerhalb des Plangebiets, innerhalb der glei-
chen naturr@umlichen Einheit, im gleichen Landkreis Oder-Spree, wiederhergestellt. Somit ent-
sprechen die KompensationsmaBnahmen den rdumlichen Anforderungen gemdas HVE und sind
zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Es handelt sich um AusgleichsmaBnahmen.

Kompensationsermittlung
Schutzgut Mensch

Erhebliche Auswirkungen wurden fUr das Schutzgut Mensch nicht festgestellt. Zudem ist das
Schutzgut Mensch nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung werden im Plangebiet insgesamt 3.216 m? Bodenfldche Bo-
den allgemeiner Funktionsauspragung im Plangebiet neu versiegelt. Da es sich hier um erhebli-
che Auswirkungen handelt, werden KompensationsmaBnahmen im kommunalen Fldchenpool
»Kolpiner Seen” des Amtes Scharmuitzelsee umgesetzt (s. Punkt 7.15.7 Darstellung der Ausgleichs-
maBnahmen auBerhalb Plangebiet).

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit sind
KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Die fur das Schutzgut Boden und die Waldum-
wandlung festgesetzten KompensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur
das Schutzgut Wasser dar, da diese MaBnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Vegetation/ Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Vegetation/ Tierwelt, bei Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen, nicht festgestellt werden. So-
mit sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Die fUr das Schutzgut Boden festgesetz-
ten KompensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut Vege-
tation/ Tierwelt dar, da diese MaBnahmen multifunkfional wirken. Die Waldumwandlung wird
durch eine Ersatzaufforstung in der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow und somit in réumlicher
N&he zum Eingriff wieder kompensiert (s. Punkt 7.15.5 Waldumwandlung). Der Eingriff wird dem-
nach ausgeglichen.

Schutzgut Klima/ Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Klima/ Luft bei Umsetzung der Vermeidungs-
, Verminderungs- und AusgleichmaBnahmen nicht festgestellt werden. Somit sind Kompensati-
onsmaBnahmen nicht erforderlich. Die fUr das Schutzgut Boden und die Waldumwandlung fest-
gesetzten KompensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fir das Schutzgut
Klima/Luft dar, da diese MaBnahmen multifunkfional wirken.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen wurden fUr das Schutzgut Landschaft insofern festgestellt, das 1,01 ha
Waldfladche entfernt werden. Die fur das Schutzgut Boden und die Waldumwandlung festgesetz-
ten KompensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut
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Landschaft dar, so dass die erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeglichen
werden kénnen und somit ein separater Ausgleich nicht erforderlich ist, da diese MaBnahmen
multifunktional wirken. Der entstehende Eingriff in die SchutzgUter kann somit vollstandig inner-
und auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

7.15.5 Waldumwandiung
Art und GroBBe der umzuwandelnden Waldfldche

Beim Plangebiet handelt es sich um mittelalten bis alten Kiefernforst mit einer GesamtgréBe von
ca. 1,9 ha. Als Nebenbaumarten finden sich Eiche, Roteiche, Spitzahorn, Eschenahorn und Birke.
Den Unterwuchs bildet stellenweise Gehdlzjungwuchs der o. g. Baumarten sowie Traubenkirsche,
Haselnuss und Brombeere. An der Ostgrenze stehen auch vereinzelt dltere BGume, wie z. B. Ei-
che. Die Planung sieht die Entfernung von 1,01 ha Kiefernforst im Westteil des Plangebiets vor.
Ca. die Hdlfte und demnach 0,9 ha der Waldfléche werden im Ostteil des Plangebiets erhalten
und planerisch als Fldche fur Wald gesichert.

Lage der zur Waldumwandlung vorgesehenen Waldficche
Gemarkung Bad Saarow-Pieskow, Flur 18, FlurstUcke 435 tiw., 437 tiw., 439 tlw. und 441 tlw.
Erholungswald nach Waldfunktionskartierung Landesbetrieb Forst Brandenburg

In der Waldfunktionskartierung des Landes Brandenburg wird der Westteil der Waldfldche als Er-
holungswald (0800) ausgewiesen. Laut Definition Waldfunktionskartierung dient der Wald neben
seiner Nutfz- und Schutzfunktion der Bevolkerung zur Erholung, zur Forderung der Gesundheit und
des Wohlbefindens. Wald mit einer besonderen Inanspruchnahme durch Erholungssuchende
wird mit zwei Intensit&tsstufen erfasst. Es wird unterschieden zwischen:

- der Intensitatsstufe 2 (im regionalen Vergleich Uberdurchschnittlich stark besucht) und

- der Intensitatsstufe 1 (so intensiv frequentiert, dass das forstliche Management maBgeblich von
der Erholungsnutzung bestimmt wird

Ermittlung GroBe der Erstaufforstungsflache

Rechtliche Grundlagen

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf einer vorherigen forstrechtlichen
Genehmigung. Diese wird unter Anwendung des § 8 Abs. 3 Satz 2 LWaldG Auflagen und Bedin-
gungen enthalten, mit denen der Verlust an Wald und der Funktionen des Waldes ausgeglichen
werden kann. Das Verhdlinis der erforderlichen Ausgleichspflanzung zur Umwandlungsfldche be-
fragt mindestens 1:1, bei dauerhafter Umwandlung je nach den ausgewiesenen Waldfunktionen
und dem AusmaB der nachteiligen Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktionen in der Re-
gel ein Vielfaches. In begrindeten Ausnahmefdllen kann das Ausgleichsverhdlinis auch kleiner
als 1:1 sein, wenn durch die neue Nutzungsart der Baumbestand und die Schutz- und Erholungs-
funkfionen des Waldes weitgehend dauerhaft erhalten bleiben (z. B. Tiergehege, Parks).

Ersatzaufforstungen sind grundsdizlich als Erstaufforstungen durchzufUhren, Die Ersatzaufforstung
soll méglichst in unmittelbarer Nahe der Waldumwandlung durchgefUhrt werden, grundsatzlich
jedoch im betroffenen Naturraum (hier: Ostbrandenburgisches Heide und Seengebiet)

Ermittlung des Eingriffs in den Waldbestand

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der zu rodenden Waldfldche um einen mittelalten bis
alten Kiefernforstbestand, der teilweise durchgeforstet wurde, so dass hier die Erholungsfunktion
des Waldes schon Beeintrdchtigungen aufweist. Es werden insgesamt 1,01 ha Kiefernforst ent-
fernt.

Ermittlung der GréBe der Erstaufforstungsflache

Beabsichtigte Waldinanspruchnahme: 1,01 ha mittelalter bis alter bestockter Kieferforst + Wald-
funktion Erholungswald, Ausgleichsfaktor 2 = GroBe der Ersatzaufforstungsfldche 2,02 ha
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Lage der Erstaufforstungsflachen

Die Erstaufforstungsfldchen befinden sich in der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow, Flur 19, Flur-
stGck 59 und Flur 20, FlurstGck 209 (tlw.). Hier sind 1,69 ha und 0,33 ha als Erstaufforstung anzule-
gen. Die Bereitstellung der Flidche und die Verpflichtung zur Erstaufforstung wurde vertraglich
zwischen der Gemeinde Bad Saarow und dem Bereitsteller der Fi&che vereinbart.

>0

Erstaufforstungsflache Flur 20, Flurstick 209 (Ohne MaBstab)¢

Der durch die Waldumwandlung entstehende Eingriff wird dadurch kompensiert.

7.15.6 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszuglei-
chen. Die AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufUhren. Bei den Gehdlz-

pflanzungen sind alle Pflanzfldchen dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN
18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fur einen Zeitraum

15 Anlage zum Vertrag Uber die Bereitstellung von Fli&chen und die DurchfUhrung von VoranbaumaBnahmen zum Nach-
weis von Ausgleichsfl&chen fUr die dauerhafte Umwandlung von Wald im Land Brandenburg im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens des B-Plans 009 ,,Saarow Strand*

16s. FuBnote 15
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von mindestens 3 Jahren gewdhrleistet sein. Die PflegemaBnahmen sind vertraglich abzusichern.
FUr ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Sind die folgenden MaB-
nahmen aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfUhrbar, sind adéquate FlGdchen fir die
Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen zu benennen. Die AusgleichsmaBnahmen sind in diesem
Fall neu zu definieren.

1. Je begonnene 500 m2 anrechenbarer Grundstucksfl&dche ist mindestens ein Baum der Pflanz-
liste 1in der Qualitadt 16/18 zu pflanzen. Vorhandene B&dume werden angerechnet.

2. PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1.10. und 30.4.) durchzufUhren. Sie haben gemdaB DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste
anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom
2.12.2019 zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu be-
achten.

7.15.7 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen au3erhalb Plangebiet

Die KompensationsmaBnahmen sollen auBerhalb des Plangebiets im Bereich des kommunalen
Fldchenpool ,Kolpiner Seen* des Amtes Scharmutzelsee Uber eine zweckgebundene Zahlung
vorgenommen werden.

Die H6he der zweckgebundenen Zahlung ergibt sich aus der Uberbauten/ versiegelten Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans. Diese belduft sich auf 3.216 m?, fUr die pro Quad-
ratmeter beanspruchter Fidche netto 10,00 € zugrunde gelegt werden.

Es ergibt sich somit eine zweckgebundene Zahlung in Hohe von nefto 32.160,00 €, die sp&testens
bis zur Genehmigung des ersten Bauantrages auf folgendes Konto des Amtes ScharmUtzelsee zu
Uberweisen ist:

Sparkasse Oder-Spree, IBAN DE07170550502008120166, BIC WELADED1LOS, Kostenstelle
12.55200.4424 — Kolpiner Seen, Verwendungszweck B-Plan ,,Saarow Strand* 1. Anderung

GroBer und Kleine Kolpiner See erlangen durch ihre Lage im FFH-Gebiet ,,Kolpiner Seen” eine be-
sondere SchutzwUrdigkeit. FUr dieses, nach europdischem Recht festgesetzte NATURA 2000 —
Schutzgebiet gibt es einen FFH -Managementplan, der Ziele und MaBnahmen zum Erhalt und
zur Entwicklung der Seen benennt. Der Erhaltungszustand der beiden Seen hat sich, ohne Kennt-
nis der genauen Ursachen, deutlich verschlechtert. Durch die stetig sinkenden Grundwasser-
stnde und dem damit verbundenen Verlust des Oberfldchenwassers wird dieser Prozess be-
schleunigt.

Im Jahre 2017 begannen die Vorunteruntersuchungen im GroBen Kolpiner See. Ziel ist es, MaB-
nahmen abzuleiten, die Gewdasserqualitat verbessern, um so die Entwicklung der im See nach-
gewiesenen Strandlingsvegetation (Lebensraumtyps (LRT 3131) -oligo- bis mesotrophe stehende
Gewadasser mit Vegetation des Strandlings) zu férdern.

Der See wird gegenwartig als stark eutrophiert wahrgenommen. Nur durch eine umfangreiche
Analytik ist es mdglich, Vorschldge zu erarbeiten, deren Umsetzung zu einer Verbesserung des
gegenwadartigen Zustandes des GroBen Kolpiner Sees fuhrt. Der Wasser- und Landschaftspflege-
verband ,Untere Spree" ist mit der Steuerung des Projektes beauftragt. Die vorbereitenden Un-
tersuchungen laufen noch, parallel dazu werden bereits MaBnahmen (Fischbesatz mit Zander)
umgesetzt, die das dkologische Gleichgewicht im See stabilisieren.

Das Amt ScharmUtzelsee hat in Vorbereitung auf die DurchfUhrung aller ErhaltungsmaBnahmen
eine Kostenstelle eingerichtet. Die Verursacher von Eingriffen beteiligen sich finanziell an der
DurchfUhrung der LandschaftspflegemaBnahmen.

Die AusfUhrung der KompensationsmaBnahme ist vertraglich zu fixieren. Ist die o. g. Kompensati-
onsmaBnahme auBerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten Grinden nicht
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durchfUhrbar, ist eine neue addquate Fldche fur die Umsetzung der MaBnahme zu benennen.
Die KompensationsmaBnahme ist in diesem Fall neu zu definieren.

7.15.8 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschafts-

bild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gegenUbergestellt und
bewertet.

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Siedlungsgebiet von Bad Saarow-Strand und nimmt eine
GroBe von 19.571 m? ein.

Aufgrund der vorliegenden Planung kdnnen im Plangebiet 3.216 m? Fldche neu vollversiegelt
werden, was erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat.

Die Kompensation fUr die erheblichen Beeintrchtigungen des Schutzgutes Bodens soll Gber eine
zweckgebundene Zahlung in Héhe von 32.160,00 € im Bereich des kommunalen Fldchenpools
»Kolpiner Seen” des Amtes Scharmutzelsee erfolgen, so dass der Eingriff ausgeglichen werden
kann.

Desweiteren werden 1,01 ha Waldflache entfernt. Die Ausgleichsermittlung ergab eine voraus-
sichtliche Erstaufforstungsfldche von 2,02 ha GréBe. Der Ausgleich wird in Form einer Erstauffors-
tung unweit des Eingriffs in der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow vorgenommen, so dass die
Waldumwandlung ebenfalls komplett kompensiert werden kann.

Aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- und AusgleichsmaBnahmen inner- und auBer-
halb des Plangebiets, kann der Eingriff durch die geplante BaumaBnahme als kompensiert gel-
ten, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene AbkUrzungen:
V: MaBnahmen zur Vermeidung,
A: MaBnahmen zum Ausgleich,
E: MaBnahmen zum Ersatz
Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/ Art - Neuversiegelung/ Fl&dchenverbrauch/ Nutzungsintensivierung
der Auswirkung - Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung

- Bodenverdichtung/ Bodenverunreinigungen

- Entfernung von Wald und pflanzlicher Vegetation

Betroffene Fldche 3.216 m? Neuversiegelung (Vollversiegelung)
Beschreibung der V | - Planung an einem anthropogen vorgeprégten Standort am Siedlungs-
landschaftspflegeri- gebiet von Bad Saarow-Strand an einer StraBe.

- Teilweiser Erhalt der Waldfldche im Ostteil.
V | - Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerfléchen und des Bodenaus-

schen MaBnahmen

<

hubes wdhrend der BaumaBnahme und somit Verminderung von Staub-
belastigungen.

V | - Bauzeitenregelung fur Tiere.

V | - CEF-MaBnahmen fur Hohlen- und Halbhdhlenbriter sowie Fledermduse,
Regelung zum Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritender Vogelarten.

A | - Kompensationsflache Uber zweckgebundene Zahlung von 32.160,00 €
im Fidchenpool Kolpiner See

A |- Waldumwandlung von 1,01 ha Fidche und Kompensation durch Erstauf-
forstung auf voraussichtlich 2,02 ha FiGche.

Bilanz Beeintrdchtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen inner- und auBerhalb des Plangebiets

kompensiert. Die KompensationsmaBnahmen im Plangebiet und im
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Bereich des Flidchenpools Kolpiner See sowie der Erstaufforstungsfldche
fUr die Waldumwandlung bewirken fur den Boden eine Verbesserung da
eine Bodenverbesserung im Bereich der Kompensationsfl&chen erfolgt.
Weiterhin wird der Bodenerosion entgegengewirkt. Desweiteren wird der
Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphdre verbessert so-
wie eine bessere Niederschlagsversickerung auBerhalb des Plangebiets
erreicht, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens
hat, da der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegeta-
tion wieder abgibt. Somit erfolgt hier eine groBfl&échige Aufwertung fur
das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/ Art
der Auswirkung

- Uberbauung von Boden als potentielle Wasserversicke-rungsfldche
- Beeintfrachtigung der Wasserqualitat
- Entfernung von Wald und pflanzlicher Vegetation

betroffene Flache

3.216 m? Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegeri-
schen MaBBnahmen

<

<

- Planung an einem anthropogen vorgepragten Standort am Siedlungs-
gebiet von Bad Saarow-Strand an einer StraBe.

- Teilweiser Erhalt der WaldflGche im Ostteil.

- Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaus-
hubes wéhrend der BaumaBnahme und somit Verminderung von Staub-
belastigungen.

- Bauzeitenregelung fur Tiere.

- CEF-MaBnahmen fur Héhlen- und HalbhdhlenbrUter sowie Fledermduse,
Regelung zum Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritender Vogelarten.

- Kompensationsfldche Uber zweckgebundene Zahlung von 32.160,00 €
im Fidchenpool Kolpiner See

- Waldumwandlung von 1,01 ha Fldche und Kompensation durch Erstauf-
forstung auf voraussichtlich 2,02 ha Fl&che.

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewdhrleistet, dass Niederschldge im Be-
reich des geplanten Bauvorhabens versickert werden und somit der ortli-
chen Vegetation zur Verfugung stehen. Durch die KompensationsmaB-
nahmen im Plangebiet und im Bereich des Fidchenpools Kolpiner See so-
wie der Erstaufforstungsfldche fir die Waldumwandlung wird die Bodenfil-
terfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen erhdht, was
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat und fir das Grundwas-
ser eine eindeutige Verbesserung darstellt. Somit erfolgt hier eindeutig
eine Aufwertung fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima/ Luft

Art des Eingriffs/ Art
der Auswirkung

- Verdnderung der Oberfléchenmaterialien
- Entfernung von Entfernung von Wald und pflanzlicher Vegetation und
somit klimatisch wirksamer Vegetationsflche

betroffene Flache

Gesamtfgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeri-
schen MaBBnahmen

- Planung an einem anthropogen vorgepragten Standort am Siedlungs-
gebiet von Bad Saarow-Strand an einer Strale.

- Teilweiser Erhalt der WaldflGche im Ostteil.

- Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaus-
hubes wéhrend der BaumaBnahme und somit Verminderung von Staub-
beldastigungen.

- Bauzeitenregelung fur Tiere.
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- CEF-MaBnahmen fur Héhlen- und Halbhdhlenbriter sowie Fledermdause,
Regelung zum Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritender Vogelarten.

- Kompensationsfldche Uber zweckgebundene Zahlung von 32.160,00 €
im Fidchenpool Kolpiner See

- Waldumwandlung von 1,01 ha Fldche und Kompensation durch Erstauf-
forstung auf voraussichtlich 2,02 ha Fl&che.

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens durch die
KompensationsmaBnahmen im Plangebiet und im Bereich des Fldchen-
pools Kolpiner See sowie der Erstaufforstungsfléche fir die Waldumwand-
lung.

Durch diese KompensationsmaBnahmen erfolgt in der gleichen natur-
rdumlichen Einheit in rGumlicher Ndhe zum Plangebiet die Bindung von
Stduben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schallmin-
derung, was eine eindeutige Aufwertung fur das Schutzgut Klima/ Luft
darstellt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/ Art
der Auswirkung

- Neuversiegelung/ Fldchenverbrauch, Umnutzung

- Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrumen, Ver-
l&Grmung, Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

- Entfernung von Wald und pflanzlicher Vegetation

betroffene Flache

Gesamtigebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeri-
schen MaBBnahmen

- Planung an einem anthropogen vorgepragten Standort am Siedlungs-
gebiet von Bad Saarow-Strand an einer StraBe.

- Teilweiser Erhalt der WaldflGche im Ostteil.

- Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaus-
hubes wéhrend der BaumaBnahme und somit Verminderung von Staub-
beldastigungen.

- Bauzeitenregelung fur Tiere.

- CEF-MaBnahmen fur Héhlen- und Halbhdhlenbriter sowie Fledermdause,
Regelung zum Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritender Vogelarten.

- Kompensationsfldche Uber zweckgebundene Zahlung von 32.160,00 €
im Fidchenpool Kolpiner See

- Waldumwandlung von 1,01 ha Fldche und Kompensation durch Erstauf-
forstung auf voraussichtlich 2,02 ha Fl&che.

Bilanz

Beeintrchtigungen des Schutzgutes Vegetation/ Tierwelt werden durch
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert.
Das Einbringen von naturnahen Vegetationsstrukturen bewirkt eine Neu-
erschaffung bzw. Erweiterung von standortgerechten LebensrGumen in-
ner- und auBerhalb des Plangebiets. Die Intensivierung der Nutzungsfor-
men und die Anderung der Standortverhdltnisse durch das Bauvorhaben
werden vermindert. Durch die KompensationsmaBnahmen im Plangebiet
und im Bereich des Fldchenpools Kolpiner See sowie der Erstaufforstungs-
flache fUr die Waldumwandlung, erfolgt eine Begrinung inner- und au-
Berhalb des Plangebiets.

Es werden im kleinen Rahmen Biotope vernetzt, so dass Lebensrdume fur
Tiere verbunden bzw. erweitert werden und hier ganzjghrig Deckung und
Nahrung fUr Tiere vorhanden ist, was sich positiv fUr das Schutzgut Vege-
tation/ Tierwelt auswirki.

Schutzgut Landschaft
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Art des Eingriffs/ Art
der Auswirkung

- Umnutzung, Uberformung und somit Verénderung des Orts- und Land-
schaftsbildes, eventuell Verlust der Naturndhe durch Baukdrper und Bau-
materialien.

- Entfernung von Wald und pflanzlicher Vegetation.

betroffene Flache

Gesamtfgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeri-
schen MaBBnahmen

<

<

- Planung an einem anthropogen vorgepragten Standort am Siedlungs-
gebiet von Bad Saarow-Strand an einer StraBe.

- Teilweiser Erhalt der WaldflGche im Ostteil.

- Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaus-
hubes wéhrend der BaumaBnahme und somit Verminderung von Staub-
beldstigungen.

- Bauzeitenregelung fur Tiere.

- CEF-MaBnahmen fur Héhlen- und HalbhdhlenbrUter sowie Fledermdause,
Regelung zum Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritender Vogelarten.

- Kompensationsfldche Uber zweckgebundene Zahlung von 32.160,00 €
im Fidchenpool Kolpiner See

- Waldumwandlung von 1,01 ha Fldche und Kompensation durch Erstauf-
forstung auf voraussichtlich 2,02 ha Fl&che.

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Ver@nderung des Landschaftsbildes im
Plangebiet. Der Charakter der Region bleibt jedoch erhalten. Durch die
KompensationsmaBnahmen im Plangebiet und im Bereich des Fldchen-
pools Kolpiner See sowie der Erstaufforstungsfléche fir die Waldumwand-
lung erfolgt eine Begrinung inner- und auBerhalb des Plangebiets. Das
bewirkt auch eine Aufwertung fur das Schutzgut Landschaft, da die
GrUnverbindung in der Region verbessert wird, was positive Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und somit auf das Schutzgut Landschaft
hat.

Schutzgut Kultur- und Sa

chgi

ter

Art des Eingriffs/ Art
der Auswirkung

Beeinfrichtigung von derzeit nicht bekannten Bodendenkmdalern

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen

<

- Planung an einem anthropogen vorgepragten Standort am Siedlungs-
gebiet von Bad Saarow-Strand an einer StraBe.

- Teilweiser Erhalt der WaldflGche im Ostteil.

- Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaus-
hubes wéhrend der BaumaBnahme und somit Verminderung von Staub-
beldstigungen.

- Bauzeitenregelung fur Tiere.

- CEF-MaBnahmen fur Héhlen- und HalbhdhlenbrUter sowie Fledermdause,
Regelung zum Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritender Vogelarten.

- Kompensationsfldche Uber zweckgebundene Zahlung von 32.160,00 €
im Fidchenpool Kolpiner See

- Waldumwandlung von 1,01 ha Fldche und Kompensation durch Erstauf-
forstung auf voraussichtlich 2,02 ha Fl&che.

Bilanz

Eine Beeinfrchtigung von Kultur- und SachgUtern durch das geplante
Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden. Werden Boden-
denkmdler bei den Schachtarbeiten entdeckt so gelten die Bestimmun-

gen der Denkmalbehdrden des Landes Brandenburg.
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7.16 Geholzarten fur Anpflanzungen
Der Gehdlzerlass Brandenburg ist zu beachten.

Pflanzliste A - Bdume Code/FoVG
Acer campestre Feldahorn 001
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche X
Juniperus communis L. Gemeiner Wacholder 041
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarzpappel X
Populus fremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne 061
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Salix alba Silber-Weide 103
Salix aurita Ohr-Weide 103
Salix caprea Sal-Weide 106
Salix fragilis L. Bruch-Weide 106
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/ Kopf-Weide 121
Sorbus aucuparia Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winterlinde X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X
Ulmus glabra Berg-Ulme 136
Ulmus laevis Flatter-Ume 138
Ulmus minor Feld-Ume 139
Pflanzliste B - Strducher Code/FoVG
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze 006
Cornus sanguineas. L. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 021
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn 017
Crataegus Hybriden agg. WeiBdorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaea PfaffenhUtchen (Spindelstrauch) 029
Prunus spinosa Schlehe 060
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. Hunds-Rose 201
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Pflanzliste B - Strducher Code/FoVG
Rosa corymbifera Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agag. Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose 204
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose 205
Salix cinera Grau-Weide 107
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix friandra agg. Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144
8 Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die Planung sind wesentliche Auswirkungen auf bestehende forstwirtschaftliche Nutzun-
gen zu erwarten. Diese kdnnen nach Umsetzung der Planung auf der FiGdche des festgesetzten
allgemeinen Wohngebiets nicht mehr ausgeUbt werden.

Die an das allgemeine Wohngebiet 6stlich angrenzende Waldfldche kann weiterhin forstwirt-
schaftlich genutzt werden.

8.2 Verkehr

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit einer geringfGgigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens
auf angrenzenden StraBen insbesondere dem Friedrich-Engels-Damm verbunden, die sich je-
doch im Rahmen der im Umfeld zuldssigen Nutzungen bewegt. Der Friedrich-Engels-Damm ist
gut ausgebaut und kann den zusatzlichen Verkehr aufnehmen.

8.3 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Medien zur Versorgung des Gebiets als auch zur Entsorgung des anfallenden
Abwassers liegen im Friedrich-Engels-Damm in ausreichender Dimensionierung an.

8.4 Natur, Landschaft, Umwelt
8.4.1 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung ist mit Baumféllungen sowie einem Verlust weiterer Vegetationsstruk-
turen (StrGucher und Ruderalvegetation) verbunden. Der Vegetationsverlust wird durch Baum-
pflanzungen bzw. die Verpflichtung zur Begrinung der nicht Uberbauten Grundstucksfldchen
teilweise im Plangebiet ausgeglichen. Der Verlust von Wald wird durch die Erstaufforstung einer
Fldche in der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow ausgeglichen.

Unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zum Artenschutz kénnen artenschutzrechtliche Zugriff-
verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeschlossen werden.

8.4.2 Boden, Wasser

Mit der Umsetzung der Planung kann es zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades von ca. 1 %
auf ca. 15 % im Plangebiet kommen, wodurch Bodenfunktionen beeintréchtigt werden. Mit der
Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden und eine Schadigung der Bodenstruktur und
der Bodenfauna zu erwarten. Weitere potenziell baubedingte Beeinfrichtigungen liegen in der
Verdichtung von Boden und dem potenziellen Eintrag von Schadstoffen durch Baumaschinen.
Durch die Verpflichtung zur Verwendung Iuft- und wasserdurchldssiger Belge kdnnen diese Ein-
griffe minimiert werden.
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8.4.3 Klima, Luft

Die zu erwartende Neuversiegelung in Verbindung mit dem Vegetationsverlust fOhrt zu einer Ver-
anderung des Mikroklimas. Mit Umsetzung der geplanten Bebauung ist mit einer Erhbhung der
lokalen Temperatur, einer Verringerung der Luftfeuchte und einer Verringerung der Staubbin-
dungsfunktion durch Pflanzen zu rechnen. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
moglichst gering zu halten, ist eine offene Bebauungsstruktur mit begrinten Freirdumen, Baum-
und Strauchpflanzungen sowie der Moglichkeit fur Dachbegrinung vorgesehen. Die MaBnah-
men wirken einer maBgeblichen Verschlechterung des Mikroklimas entgegen.

8.4.4 Mensch

Beeintrchtigungen vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten, da sich die
geplanten Nutzungen in die Nutzungen des Umfelds einpassen. Der zu erwartende Ziel- und
Quellverkehr nutzt die vorhandenen StraBen und stellt auch aufgrund des geringen Dichte keine
zus@izliche Belastung dar.

8.4.5 Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bereits baulich genutzt. Durch den Neubau von
Gebduden kommt es zu einer Veranderung der Gebietsstruktur, die sich jedoch in die umgeben-
den Strukturen einfUgt. Die Hohe der Gebdude orientiert sich an der umgebenden Bebauung.
Der Verlust von B&umen wird durch Neupflanzungen ausgeglichen. Nachhaltig negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden nicht einfreten.

Wald, der die Erholung und der Gesundheitsvorsorge dienen, bleibt teilweise erhalten. Ebenso
wird der Uferweg, der als zu Zuwegung zum Scharmitzelsee dient, durch die Anderung des BP
gesichert.

8.4.6 Kultur- und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betfroffen. Ob und inwiefern bei Bau-
arbeiten Bodendenkmale im Plangebiet gefunden werden kénnen ist gegenwdartig noch nicht
abschatzbar.

8.4.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch, Arten und Biotope,
Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschaftsbild/ Erholung und Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern sind in dem bereits teilweise versiegelten Gebiet nicht zu erwarten. Die Entwicklung der
Plangebietsfldche fUhrt insgesamt potenziell zu einer groBeren Nutzungsvielfalt. Gesamistéadtisch
betrachtet ist dieses Vorhaben positiv zu bewerten.

8.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Der durch die Planung entstehende Mehrbedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen kann als
gering eingestuft werden. Die umliegenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur bieten nach
aktuellem Kenntnisstand ausreichende Kapazitdten fUr den aus dem Vorhaben heraus entste-
henden Bedarf.

8.6 MaBnahmen der Bodenordnung

FUr die Umsetzung des B-Plans sind keine MaBnahmen der Bodenordnung erforderlich.

8.7 Kosten

Der Gemeinde Bad Saarow entstehen durch die Planung Kosten fUr die Erstellung des B-Plans
inklusive der notwendigen Gutachten und den aufgrund des méglichen Eingriffs notwendigen
Ausgleich. Die Kosten werden vertraglich auf die GrundstickseigentUmer im Plangebiet umge-
legt.
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9 Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. M&rz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 10, S., ber.
Nr. 38) gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.I/25, Nr. 8)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) ge-
andert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert wor-
den ist

Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2025 (GVBI.I/25, Nr. 17)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23,
Nr. 18)

Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg (KampfmV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. August 1996 (GVBI. | S. 266), zuletzt gedndert durch Gesetz 25. Januar 2016
(GVBIL. INr. 5S.18)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, Nr. 09, S. 215) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
5. Mdrz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 9, S. 9)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBL.I/12, Nr. 20) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBI.I/25, Nr. 17)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. April 2004 (GVBI.I/04, Nr. 06, S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni
2024 (GVBI.I/24, Nr. 24, S.16, ber. Nr. 40)

Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beur-
teilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABIL./14, Nr. 21, S.691) gedndert
durch Erlass des MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21, Nr. 40, S.779)

Erlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bun-
desnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABI./24, Nr. 31, S. 667)

Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Saarow, 13. Juli 2006
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10 Anhang
10.1 Textliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich treten alle Festsetzungen des B-Plans Nr. 009 ,,Saarow Strand", festgesetzt
durch Satzung vom 15.5.2006 (Amtsblatt der Gemeinde Bad Saarow vom 18.7.2006) auBer Kraft
und werden durch folgende Festsetzungen ersetzt:

Art der baulichen Nutzung
TF 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist betreutes Altenwohnen nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNvVO

TF1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnun-
gen und -hduser, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO
TF 1.3  AufenthaltsrGume sind in Kellergeschossen nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 BauNVvVO
MaB der baulichen Nutzung

TF 2 Abgrabungen zur Freilegung und Nutzung von Kellergeschossen zu Wohnzwecken sind
nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauweise

TF 3 In der abweichenden Bauweise mussen Gebdude mit Grenzabstand gemdaB § 6 BbgBO
errichtet werden. Gebdude durfen eine Ladnge von 20 m nicht Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BQuNVO
GrofBe der Baugrundstiicke
TF 4 Neue Baugrundsticke mussen eine GréBe von mindestens 1.300 m2 haben.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Stellplatze, Garagen
TF5 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulds-
sig.
§ 12 Abs. 6 BauNVO
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 6.1  Befestigte FiGchen sind in wasser- und luftdurchlé&ssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 6.2 Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken,
auf denen es anfdllt, zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 54 Abs. 4 BogWG

TF 6.3  Je verlorengehender Niststatte nischen- und héhlenbritender Vogelarten sind mindes-
tens zwei neue Nisthilfen an B&umen oder Gebduden anzubringen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 6.4 Je verlorengehendem Quartier von Fledermd@usen sind mindestens zwei neue Quartiers-
kasten an Baumen oder Gebduden anzubringen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 6.5 Auf der MaBnahmenfldche M muss vor Abriss der Kellerruine auf dem FlurstUck 439 eine
maximal eingeschossige bauliche Anlage als Ersatz-Winterquartier fUr Fledermd&use, an-

gepasst an die Bedurfnisse des Braunen Langohrs, errichtet werden. Sie ist mit einer Erd-
schicht von mindestens 20 cm abzudecken und zu begrinen.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 6.6
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 6.7

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Zaunfelder mUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie muUssen einen Abstand

von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenalb-
stand von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Anpflanzen von Baumen

TF7 Je begonnene 200 m2 anrechenbare GrundstUcksfl&che ist mindestens ein Baum der
Pflanzliste 1 in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18 zu pflanzen. Vorhandene

Bdume werden angerechnet.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betfula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraeaq, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide

Salix aurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Ume

Ulmus laevis, Flatter-Uime

Ulmus minor, Feld-Ume

Pflanzliste 2 - Straucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaea, PfaffenhUtchen
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix triandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ortliche Bauvorschriften
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TF 8.1 FUr die Fassadengestaltung sind Putz in Pastelltdnen, Sichtbeton, Holz, Kalksandsteine
und Klinker zul@ssig.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 8.2 Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmddacher mit einer Neigung von 25° bis
49° zul@ssig. Als Dacheindeckung sind Ziegel (Rot-. Braun-, Anthrazitténe) zu verwenden.
Solard&cher sind, soweit Blendwirkungen auf die Nachbargebdude nicht entstehen,
zul&ssig. FUr Haus- und Eingangsvorbauten sowie TerrassenUberdachungen sind die Ma-
terialien der Dacheindeckung des Wohngebdudes bzw. Glas zu verwenden

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 8.3 Garagen in Ferfigteilbauweise mUssen in inrer baulichen Gestaltung und der Farbgestal-
tung dem Hauptgebdude entsprechen.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO
TF 8.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO
10.2 Hinweise
Bodendenkmale
Bei Bauarbeiten kbnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) ist diesbezUglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemas
§§ 1, 7 BbgDSchG im &ffentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturgutes des Lan-
des geschutzt. Die DurchfUhrung von Erdeingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Ab-
schluss archdologischer DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Ver-
antwortung der Bauherrn (§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Frei-
gabe durch die Denkmalschutzbehoérde zuldssig. GemdaB § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Boden-
eingriffe erlaubnispflichtig.
Anderungen bzw. Ergdnzungen des Bodendenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denk-
malliste wird konftinuierlich fortgeschrieben.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wédhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme wird eine dkologische Baubegdleitung empfohlen. Die dkologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-
MaBnahmen begleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die natur-
schutzfachlichen VermeidungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen
kontrollieren.

Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Vbégeln und der Wochenstu-
benzeit von Fledermdusen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten durfen
somit nurim Zeitraum vom 1.10. bis 28./ 29.2. erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vorheriger Kon-
frolle durch einen fachkundigen Gutachter zuldssig.

Artenschutz

Lu féllende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvdgeln und Fledermd@usen durch einen fachkundigen Gutachter zu
kontrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststétten oder Quar-
tiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistkdsten auszugleichen.

Vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) fUr besonders geschutzte Tierarten (z. B. Végel, Fledermduse) gemali

§ 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils
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zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fur die BaumaBnahmen
ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Verglaste Fassaden und gréBere Fenster sollten gegen den Anflug von Végeln durch die Ver-
wendung entsprechender Glaser (z. B. Glas Trésch SILVERSTAR BIRDprotect) optimiert werden.

Amphibienschutzzaun

Um das Einwandern von Amphibien aus dem ca. 70 m &stlich der Baufléichen befindlichen
Scharmutzelsee zu verhindern, ist auf der Seeseite der jeweiligen Bebauung im Plangebiet ein
Amphibienschutzzaun Uber den Zeitraum der BaumaBnahme aufzustellen.

Lichtemissionen

Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.
Satzungen

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der amtsangehdrigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-
Radlow, Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmutzelsee ist in ihrer jeweils gultigen
Fassung zu beachten.

10.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Scharmutzelseegebiet” grenzt 6stlich an das Plangebiet an.
Die dstliche Grenze des Anderungsbereichs ist gleichzeitig Grenze des LSG ,,Scharmitzelseege-
biet".

10.4 Anlagen, Gutachten

Geotechnische Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit, Maul + Partner Baugrund-Ingenieur-
bUro GmbH, Potsdam, 17.7.2023

Faunistische Kartierung (Brutvogel, Fledermduse), Ergebnisbericht, Naturbeobachtung Brunkow,
Frankfurt (Oder), 9.3.2020

Fotodokumentation zum Umweltbericht, Dezember 2023
Bestandsplan zum Umweltbericht, Dezember 2023
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