Landkreis Oder-Spree
Der Landrat

untere Bauaufsichtsbehotrde

Postanschrift:

Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 7, 15848 Beeskow Dezernat: Il - Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt: Bauordnungsamt - AG Bauleitplanung
Dienstgebaude: 15848 Beeskow
Amtes Scharmiitzelsee Rathenaystratie 13
Herrn Christian Riecke ’
Forsthausstraflie 4 Ansprechpartner(in): Frau Siebke
Telefon: 03366 35-1609
15526 Bad Saarow Telefax: 03366 35-2639
E-Mail: bauleitplanung@landkreis-oder-spree.de
Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 23. ApriI 2024
63.02-51.10.20-20110-24-92 18.03.2024
Grundstick:  Bad Saarow, Bad Saarow, ~ ~
Gemarkung: Bad Saarow Bad Saarow Bad Saarow Bad Saarow
Flur: 18 18 18 18
Flurstiick: 67 68 71 435
Anlass: Stellungnahme der Verwaltung des Landkreises Oder-Spree als Trager offentlicher

Belange zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 009 "Saarow Strand" der Gemeinde
Bad Saarow gemél § 4 Abs. 2 BauGB

Planungsabsicht: Anderung Waldflache in Wohnbauflache
Flache: ca. 1,95 ha
Planungstand: Januar 2024

Sehr geehrter Herr Riecke,
wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren.

Zum Planentwurf auBern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden
werden koénnen (bitte alle drei Rubriken ausftillen)

Umweltamt
Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

a. Einwendung

Auf den Flurstiicken 437, 439 und 441 der Flur 18, Gemarkung: Bad Saarow-Pieskow befin-
den sich ein altes Kellergewdlbe (Bunker), eine Aufschittung aus Bauschutt und Abféllen
sowie ein Betonfundament (Siehe Begriindung Kap. 7.4.4)

Eine angegebene Emailadresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fur die rechtsverbindliche elektronische Kommuni-
kation per Email ist folgende Emailadresse eingerichtet worden: vps@Iandkreis-oder-spree.de. Rahmenbedingungen siehe www.l-0s.de/vps.

Sprechzeiten: Telefon: 03366 35-0 Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree
Di/ Do 09 -12; 13- 18 Uhr Telefax: 03366 35-1111 BIC: WELADED1LOS
Mo / Fr nach Vereinbarung Internet: www.l-os.de IBAN: DE43 1705 5050 2200 6011 77

Mi geschlossen E-Mail:  kreisverwaltung@I-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.. DE162705039



mailto:vps@landkreis-oder-spree.de
http://www.l-os.de/
mailto:kreisverwaltung@l-os.de
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b. Rechtsgrundlage

8§ 47 Abs. 3 Satz 1i. V. m § 3 Abs. 1 Satz 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24. Feb-
ruar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI
2023 | Nr. 56) geandert

Verordnung zur Regelung der Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Abfall- und Bodenschutz-
rechts (Abfall- und Bodenschutz-Zustéandigkeitsverordnung - AbfBodZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (GVBL.11/04, [Nr. 33], S.842), zuletzt ge&ndert
durch Verordnung vom 20. Méarz 2024 (GVBL.I1/24, [Nr. 20]))

c. Maoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Abfélle (Kellergewdlbe, Aufschittung, Betonfundament) sind im Rahmen des Bauleitver-
fahrens (Anderung des B-Planes) zu berdumen. Dazu ist ein Entsorgungskonzept zu erstel-
len und die Abfalle sind ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu beseitigen. Das Entsorgungs-
konzept ist der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde spatestens 4 Wochen
vor Abbruchbeginn schriftlich oder elektronisch per E-Mail vorzulegen. Hierfiir kann folgen-
des Formblatt verwendet werden:

https://www.landkreis-oder-spree.de/media/custom/2426 74 1.PDF

Die ordnungsgemafe Entsorgung der angefallenen Abfélle ist der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehorde durch Vorlage von Entsorgungsnachweisen (Lieferscheine, Be-
gleitscheine, Rechnungen 0.4.) schriftlich oder elektronisch per E-Mail spatestens 4 Wochen
nach den beendeten Abbrucharbeiten zu belegen.

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehorde

Der Uberarbeitete Entwurf der 1. Anderung enthalt griinordnerische Festsetzungen, die Be-
eintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimieren kénnen. Die
Festsetzung des Walderhalts tragt der Eingriffsregelung Rechnung. Da dem Waldgebiet eine
besondere Rolle als Lebensraum besonders geschitzter Tierarten zukommt (Vogel, Fleder-
mause), muss sichergestellt werden, dass waldbauliche MalZnahmen im Sinne einer ord-
nungsgemalen Forstwirtschaft (dazu zéhlen auch grof3flachige Baumfallungen) nicht még-
lich sind. Aus diesem Grund ist nicht nur die Flache fur das geplante Fledermausquartier,
sondern die gesamte Waldflache als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft* (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) festzusetzen.

Die Errichtung eines Ersatzquartieres fur Fledermé&use (Ersatz fur das Winterquartier in der
Kellerruine) ohne genauen Standort (Baufenster) lasst keine Aussage dartber zu, ob Eingrif-
fe in den Waldbestand ausgeschlossen werden kdnnen. Da das Ersatzquartier in der Bau-
verbotszone des Scharmiitzelsees errichtet wird, ist eine Ausnahme vom Bauverbot an Ge-
wassern (8 61 BNatSchG) erforderlich. Diese kann nur erteilt werden, wenn die Beeintrachti-
gungen geringfugig sind. Da das Winterquartier eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme
(CEF) darstellt, darf die Ruine erst abgerissen werden, wenn das Ersatzquartier errichtet
wurde. Gleiches gilt fir die Anbringung von Nisthilfen fur den Verlust von Hohlenbaumen.
Diese mussen vor Fallung der Baume angebracht und registriert werden, um einen dauerhaf-
ten Schutz der Lebensstatten sicherzustellen.


https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_II_33_2004.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_II_20_2024.pdf
https://www.landkreis-oder-spree.de/media/custom/2426_74_1.PDF
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Die Ausfuihrungen Uber die Vogelarten, deren Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendi-
gung der Brutperiode erlischt, werden kritisch beurteilt. ,Gleichartige Bereiche im Umfeld, die
noch nicht von diesen Arten besiedelt wurden...” reichen nicht aus, um sicherzustellen, dass
die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Wichtig ist es, ein Monitoring, im Sinne eines
Risikomanagements festzuschreiben. Dieses erméglicht einerseits eine Bewertung, anderer-
seits auch die Festlegung von Maflinahmen zu einem spateren Zeitpunkt.

Sonstiger Hinweis:

Um madglichen Beeintrachtigungen des unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Ufer-
streifens entgegenzuwirken, muss dessen Schutz in einem stadtebaulichen Vertrag festge-
schrieben werden. Der Uferstreifen ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als private Grinfla-
che festgesetzt. Die Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Scharmutzelseegebiet”
bedeutet, dass der Schutz des naturnahen Ufers oberste Prioritat hat. Veranderungen der
natiirlichen Gegebenheiten (z. B. Baumfallungen, Aufschittungen, bauliche Anlagen im und
am Gewasser) sind unzulassig.

Sachqgebiet untere Wasserbehérde

Erfolgt die Léschwasserversorgung nicht Uber das Trinkwassernetz ist zu beachten, dass die
Errichtung von Léschwasserbrunnen gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Anzei-
ge bei der unteren Wasserbehérde bedarf.

Die Herstellung eines Léschwasserteiches, stellt einen wasserrechtlich gestaltungspflichtigen
Gewasserausbau nach § 68 WHG dar, sofern der Teich durch das Grundwasser gespeist
wird.

Erfolgt die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser Uber technische Anlagen, ist
dies gemaf § 8 WHG eine erlaubnispflichtige Gewéasserbenutzung. Regelungen fir das Ein-
leiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch erlaubnisfreie Versickerung bein-
haltet die Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV)

Rechtsgrundlagen/Regelwerke:

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
BbgWG Brandenburgisches Wassergesetzt in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. Marz 2012 (GVBI. I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 29 des Ge-
setzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S. 14)

BbgVersFreiV Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsver-
ordnung) vom 25. April 2019 (GVBI. 11/19, [Nr. 32]

Sachgebiet Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Altlasten
Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind im Vorhabensareal nicht bekannt.

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hin-
weisen, dass in der Vergangenheit im Vorhabensareal mit umweltgefahrdenden Stoffen der-
art umgegangen wurde, dass nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden ver-
mutet werden, ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde unverziglich dar-
Uber zu informieren.
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Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflachen gegentber der zustandigen
Behdrde ergibt sich fir Eigentimer sowie Verfiigungs- und Nutzungsberechtigte von Grund-
stucken aus 8 31 Abs. 1 u. 2 des Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes
(BbgAbfBodG).

Bodenschutz

Es ist sicherzustellen, dass von der baulichen Mal3nahme keine Besorgnis fur das Entstehen
einer schadlichen Bodenveranderung gem. 8 7 Satz 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) i.V.m. § 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) her-
vorgerufen wird. Insbesondere Bodenverdichtungen durch Befahrung mit z. B. Baumaschi-
nen und/oder Lagerung von Baumaterial/-abfallen au3erhalb des Baufeldes.

Flachen, welche im Verlauf der baulichen MalRnahmen beansprucht werden (z. B. temporare
Baustelleneinrichtungen), mussen Rekultivierungsmaflinahmen unterzogen werden, damit
bodenphysikalische Eigenschaften dem Ausgangszustand entsprechen.

Gemall § 202 Baugesetzbuch ist humoser Oberboden (Mutterboden) in einem nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die anfallenden
Mengen an Bodenaushub sind sowohl in der Planung als auch in der Ausfiihrung nach Ober-
sowie Unterboden zu trennen.

Wird im Rahmen der BaumaRnahme Oberboden abgetragen, der nicht unmittelbar am Ent-
stehungsort wieder eingebaut werden soll, sondern anderweitig z. B. im Landschaftsbau
verwertet wird, sind die in 88 6-8 BBodSchV geregelten Anforderungen an Bodenmaterialien
zu beachten, ggf. bestehen Anzeigepflichten bei der zustandigen Behdrde.

Abfallentsorgung

Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemalfd nach der Abfallverzeichnisverordnung (AVV)
zu deklarieren. Alle Abfalle sind einer ordnungsgemafRen, zulassigen und nachweisbaren
Verwertung gemafl 88 7 ff. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) respektive sollte dies nicht
moglich sein, einer ordnungsgemafen Beseitigung gemal 88 15 ff. K WG zuzufuhren. Dabei
sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) einzuhalten.

Anfallende gefahrliche Abfélle sind gemall Sonderabfallentsorgungsverordnung (SADbfEV)
der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg / Berlin mbH-(SBB) anzudienen. Werden gefahrli-
che Abfalle einem Einsammler tbergeben, so sind die Ubernahmescheine getrennt nach
Abfallart in zeitlicher Reihenfolge geordnet in einem Register gemald § 24 NachwV abzule-
gen.

Die Abfallentsorgungswege sind auf Verlangen der zustéandigen Behdrde gemani § 47 Abs. 3
KrwG darzulegen.

Einsatz von Recycling-Baustoffen

Der Einbau von Recyclingmaterialien (Ersatzbaustoffe) hat nach der Ersatzbaustoffverord-
nung (ErsatzbaustoffV) zu erfolgen. Die Verwendung mineralischer Ersatzbaustoffe (MEB)
sowie von nicht aufbereitetem Bodenmaterial und Baggergut in technischen Bauwerken des
Stral3en- und Erdbaus ist nur noch zulassig, wenn diese Ersatzbaustoffe einer der in der Er-
satzbaustoffV definierten Materialklasse zugeordnet werden und die sonstigen Anforderun-
gen zur Verwendung eingehalten werden. Gemal § 22 ErsatzbaustoffV ist der Einbau be-
stimmter MEB oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von
mindestens 250 Kubikmetern (m3) sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebie-
ten / Heilguellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elekt-
ronisch der zustandigen Behérde vom Verwender anzuzeigen (Voranzeige).

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
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(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997
(GVBL.I/97, [Nr. 05], S.40) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25.
Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5])

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m W. v.
04.03.2021

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI 2023 | Nr. 56) gedndert
Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1533)

Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 13. Juli 2023, (BGBI. 2023 | Nr. 186) ge&ndert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Nachweisverordnung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2298), zuletzt durch Artikel 5 der
Verordnung vom 28. April 2022 (BGBI. | S. 700) gedndert

Sonderabfallentsorgungsverordnung (SAbfEV) vom 08. Januar 2010 (GVBI.1110, [Nr. 01])

Kommunales Wirtschaftsunternehmen Entsorgung

1 Anschluss an die 6ffentliche Abfallentsorqung

Wohngrundstiicke sind gemaR gultiger Abfallentsorgungssatzung (AES) mit Nutzungsbeginn
an die offentliche Abfallentsorgung des LOS anzuschlieRen. Die tberlassungspflichtigen
Abfélle sind dem LOS zu Uberlassen. Es ist ausreichendes Behéltervolumen vorzuhalten und
zu nutzen. Die Bemessung des Mindestbehéltervolumens fir die Erfassung von gemischten
Siedlungsabféllen erfolgt anhand der auf dem Grundstick amtlich gemeldeten Personen. Pro
Person wird ein Mindestbehaltervolumen von 5 Litern pro Woche zugrunde gelegt.

2 Anforderungen an die Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen missen von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit fol-
genden Kenndaten befahrbar sein: Gesamtmasse 32 Tonnen, Ladnge 12 m, Breite 2,55 m.
Bei den Verkehrsflachen sind die erforderliche Mindestbreite von 3,55 m und die erforderli-
che Mindestdurchfahrtshohe von 4,20 m zu bericksichtigen.

Die Planung und Bauausfihrung hat so zu erfolgen, dass zur Sicherung der Abfallentsor-
gung alle anliegenden Grundstiicke mit den Entsorgungsfahrzeugen erreichbar sind und die
zur Abholung vor dem Grundstiick bereitgestellten Abfallbehalter geleert werden kdnnen.
Dabei missen alle gesetzlichen Regelungen eingehalten werden.

Die Befahrbarkeit muss dartber hinaus unter Beachtung der DGUV-Regeln fir die Abfall-
wirtschaft zur Unfallvermeidung gewahrleistet sein, insbesondere DGUV-Regel 114-601. Bei
Einhaltung der Vorgaben der RASt 06 ist dies in der Regel erfullt.
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3 Bereitstellung der Abfallbehéalter, Zuwegung zu den Standplatzen

Die zur Leerung bzw. Abholung vorgesehenen Abfallbehélter sind bis 06.30 Uhr des jeweili-
gen Entsorgungstages vor dem Grundstuick bzw. festgelegten Stellplatz bereitzustellen und
nach der Leerung unverziglich von der offentlichen Verkehrsflache zu entfernen. Die Gelben
Sacke sind bis 06:00 Uhr zur Abholung bereitzustellen. Der Landkreis kann eine Verlegung
des Platzes, an dem Abfallbehalter zur Entleerung bereitgestellt werden, verlangen, wenn
die Zuwegung versperrt oder fur Entsorgungsfahrzeuge nicht befahrbar ist und dadurch der
Transport der Abfallbehalter in unzumutbarer Weise erschwert wird.

4 Bemessung von Stellflachen fir die Abfallbehélter

Im 6ffentlichen Verkehrsraum sind ausreichende Stellflachen fur die Abfallbehélter und ne-
ben der Fahrbahn ausreichende Flachen fiir die Bereitstellung der Abfallbehélter vorzuse-
hen.

Bei der Planung der Stellplatze fir die 6ffentliche Abfallentsorgung ist der Platzbedarf fir die
landkreiseigenen Abfallbehélter und zusatzlich fir die zur Abholung bereitzustellenden Gel-
ben Séacke zu bericksichtigen.

Mindeststellflache je Behalter
120 Liter 240 Liter 1.100 Liter
50 cm x 60 cm 60 cm x 80 cm 160 cm x 160 cm

5 Entsorgungszyklus (Regelleerunq)

Wohngrundstiicke
BehaltergréRen Entsorgungszyklus
Restabfall 120 Liter, 240 Liter 4-wochentlich
Papier/Pappe/Kartonagen | 240 Liter, 1.100 Liter 4-wochentlich
Leichtverpackungen 90-Liter-Sack (Gelber 2-wochentlich
Sack)
Biotonne 120 Liter 2-wochentlich

6 Erganzungen

Im Vorfeld konkreter Planungs- und Bauvorhaben kdnnen erganzende Hinweise abgegeben
werden. Das KWU-Entsorgung geht davon aus, dass hier zum konkreten Zeitpunkt jeweils
erneute TOB-Beteiligungen erfolgen.

Bauordnungsamt
Sachgebiet Technische Bauaufsicht

Zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 009 "Saarow Strand" der Gemeinde Bad Saarow geméaR
§ 4 Abs. 2 BauGB wird aus bauordnungsrechtlicher Sicht folgendes angemerkt:

1. Mit dem Maf3 der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. zwei
Vollgeschosse begrenzt. In der BbgBO ist die max. Hohe eines Vollgeschosses nicht
begrenzt.

Um dem Ziel dieser Planaufstellung gerecht zu werden, sollte zusatzlich eine max.
Gebaudehthe gemessen von OK Stral3e festgesetzt werden.
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2. Im B-Plan ist die Tiefe der Gberbaubaren Flache und des Baufensters nur fur das
sudwestliche Grundstuick (angrenzend an den Fuf3- und Radweg) festgelegt. Es ist
nicht erkennbar ob die MalRbegrenzungen auf die anderen Baufelder zu tbertragen
sind.

Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehérde

Durch das o0.g. Vorhaben sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand weder Bau- noch Bo-
dendenkmale betroffen.

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt
§ 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande
u.a.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder- Spree
(denkmalschutz@l|-0s.de) und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum (Denkmalfachbehdrde-poststelle @bldam-brandenburg.de)
anzuzeigen sind.

Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unveréandert zu
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kon-
nen.

Gemal 811 (3) BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offent-
liches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissen-
schaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 (4).

Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Do-
kumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG 8 7 <3>).

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Bebauungsplan ist
dann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wenn er Regelungen trifft, die nicht in
ihren Grundziigen bereits im FNP vorgezeichnet sind.

Wie in der Begriindung zum B-Plan dargelegt, ist der Plan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Der FNP stellt Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park dar. Der B-Plan
setzt Wohnbauflache und Wald fest. Die Darstellungen bzw. Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung widersprechen sich deutlich.

Das Entwicklungsgebot ist verletzt, der Flachennutzungsplan bedarf einer Anderung.

Nach § 8 Abs. 3 BauGB kann mit Aufstellung des B-Planes gleichzeitig der FNP geéndert
oder ergdnzt werden (Parallelverfahren). Wesentlich fur das Parallelverfahren ist, dass die
einzelnen Verfahrensabschnitte beider Planungen aufeinander bezogen sind und eine inhalt-
liche Abstimmung mdglich ist. Das Verfahren fir beide Planungen muss als verbundenes
Verfahren gestaltet sein.

Der im Parallelverfahren aufgestellte B-Plan kann vor dem FNP genehmigt und bekanntge-
macht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-
Plan aus den kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. Hiernach kann der
B-Plan bereits in Kraft gesetzt werden, wenn fir den FNP materielle ,Planreife”i. S. v. § 33
BauGB eingetreten ist.

Die Kommune muss im Genehmigungsverfahren fir den B-Plan den Stand der Planungsar-
beiten am FNP in ausreichendem Mal3e darlegen und nachweisen.


mailto:denkmalschutz@l-os.de
mailto:poststelle@bldam-brandenburg.de
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Mit einem Verfahren zur FNP-Anderung wurde begonnen. Im November 2022 hat die friih-
zeitige Beteiligung stattgefunden.
Von einer materiellen ,Planreife” kann jedoch noch nicht ausgegangen werden.

Mit der Planaufstellung soll eine Waldflache eine andere Nutzungsart erhalten.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG sind die Kommunen grundsétzlich befugt, bewaldete Fla-
chen durch die Bauleitplanung zu tberplanen und eine andere Nutzungsart auszuweisen.
Wird Waldflache zum Zweck der baulichen Nutzung tberplant, so bedarf es generell einer
Stellungnahme der zustandigen Forstbehorde.

Bereits im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ist die Forstbehdrde zu beteiligen. Eine In-
aussichtstellung zur Zulassung der Waldumwandlung ist erforderlich.

In der Begrindung und dem Umweltbericht wird auf die Waldflache und erforderliche Kom-
pensationen eingegangen. Eine Aussage, das eine Waldumwandlung durch die Forstbehor-
de in Aussicht gestellt wird, ist allerdings nicht zu finden.

Das, entsprechend der Begriindung zum B-Plan formulierte Ziel besteht darin, stralenbelei-
tend Bauflache fir den Wohnungsbau zu schaffen.

Es sollen groRRziuigige Grundstiicke angelegt und je bestehendem Grundstiick nur ein Wohn-
gebaude errichtet werden.

Der B-Plan regelt keine Grundstiicksgrenzen und bestimmt lediglich die Mindestgroi3e fiir ein
Baugrundstiick.

Die Baufenster, die im Ubrigen zu vermaRen sind (nur fiir das siidliche gelegene Baufenster
geschehen), sind sehr grof3ziigig angelegt. Eine Garantie je Grundstick nur ein Wohnge-
baude zu errichten kann die Planung nicht geben (siehe Flurstiick 469/ein Grundstiick, zwei
Baufenster, zwei Wohngebaude). Durch Querteilung der Parzellen kénnte unter Einhaltung
der MindestgroRe des Baugrundstiicks von 1300 m2, das Konzept unterwandert werden. Da
die Baugrundstiicke nicht vollstandig vermalf3t sind, kann keine exakte Prufung erfolgen und
es meinerseits zu einer Fehlinterpretierung fuhren.

Hier ist eine eindeutige Aussage (mittels MalRangaben) zu tatigen.

Nach der Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind alle in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgeftihrten Nutzungen. Explizit ausgeschlossen
sind betreutes Altenwohnen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen und
—h&user, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Nicht aufgefiihrt als ausnahmsweise zulassig
oder nicht zuldssig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir die Ver-
waltung.

Nach dem beschriebenen stadtebaulichen Konzept werden ausschlief3lich Wohngeb&ude im
Plangebiet vorgesehen.

Der Verweis auf die Ableitung der Nutzungsart aus der Umgebungsbebauung lielRe Nutzun-
gen wie Gewerbe, Handwerk, Verwaltung nicht zu.

Insofern sind die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zu prifen. Eventuell wére ein
reines Wohngebiet die passende Kategorie.

Im Geltungsbereich des B-Planes ist eine Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache soll eine bauliche Anlage errichtet werden (TF 6.5 - Winterquartier
fur Fledermause).

Der B-Plan kann auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auch eine bauliche Nutzung ausdricklich
ausweisen. Falls erforderlich konnen in diesem Fall gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auch das
Malf3 der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubare und die nicht Uberbaubare
Grundstucksflache sowie die Stellung der baulichen Anlage festgesetzt werden.

Vorliegend sind zum Mal der baulichen Nutzung die Grundflache und die Geschossigkeit
festgesetzt.
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Es ist weiterhin bestimmt, dass die bauliche Anlage mit einer Erdschicht abzudecken und zu
begrunen ist. Der logische Schluss ware also die Absenkung des Baukérpers ins Erdreich.
Hierzu sollte fir den Baukérper eine Hohe Uber einem festgesetzten Bezugspunkt angege-
ben werden.

Auch ist mit Hinblick auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde das Erfordernis
zur Festsetzung der tGberbaubaren Grundstiicksflache in Form eines Baufensters ersichtlich.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lasst § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB die Festsetzung von Flachen wie auch von Malinahmen zu.

Die festgesetzten Mal3Bnahmen mussen bodenrechtlich relevant sein. Festsetzungen, die fur
den Betroffenen unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen begrin-
den, haben keine bodenrechtliche Relevanz.

Die festgesetzten MalRBnahmen mussen zudem hinreichend bestimmt oder zumindest be-
stimmbar sein. Festsetzungen, wonach Nistkasten (TF 6.3) und Quartierkasten (TF 6.4) an
Baumen oder Gebauden anzubringen sind, wenn es an jeglichen Angaben zu Standorten
dieser Kasten und den Adressaten dieser Festsetzung mangelt, fehlt die Bestimmtheit.
Sollen Handlungspflichten (hier TF 6.3 und 6.4) des Eigentiimers oder Vorhabentrégers be-
griindet werden, ist eine Regelung Uber einen stadtebaulichen Vertrag erforderlich.

Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz
Sachgebiet vorbeugender Brandschutz

Dem o. g. Vorhaben wird seitens der Brandschutzdienststelle, unter Beachtung folgender
Punkte, zugestimmt.

Ldschwasserversorgung

Die Brandschutzdienststelle macht den beriicksichtigungsfahigen Belang der Loschwasser-
bereitstellung im Sinne § 1 Abs.6 Nr. 8 e BauGB geltend. Die eingereichte Planung trifft hier-
zu keine hinreichende Aussage.

Die Loschwasserbereitstellung ist ein Teilbereich der bauplanungsrechtlichen Erschliel3ung
der Baugrundstiicke im Sinne von § 123 BauGB.

Der Trager des ortlichen Brandschutzes hier das Amt Scharmitzelsee hat gemaR § 3 Abs.1
Nr.1 BbgBKG eine angemessene Léschwasserldschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts
W 405 ,Bereitsteilung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* erfullt
sind. (Pkt. 3.1 WBbgBKG).

Durch die eingereichte Planung wird fir das Baugebiet ein Loschwasserbedarf (Grund-
schutz) von 48 m3/h fur eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.

Die nachste normgerechte Enthnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300m von jedem
Gebé&udeteil entfernt befinden.

Das heil3t, in Berilicksichtigung der Bauflachenausweisungen sind Lage und Anzahl der
Ldschwasserentnahmestellen zu planen. Die Fiihrung der Versorgungsleitung (Wasser) ist
nach 8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB festsetzbar.

Es bedarf einer Klarung dahingehen, ob der zustandige Zweckverband die erforderliche
Ldschwassermenge uber das offentliche Trinkwassernetz sicherstellen wird.

Bei alternativen Losungen wie Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder unterirdische
Behalter usw. werden in der Regel anderwartige planungsrechtliche Flachenausweisungen
erforderlich. Je nach Flachenbedarf fir die vorgesehene Loschwasserbereitstellung bedarf
es dann ggf. einer Flachenausweisung nach 8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB.
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Verkehrstechnische Erschlie3ung

Ein wesentlicher Sicherheitsaspekt fir die Eigentimer und Nutzer von baulichen Anlagen
bzw. fir die Einsatzkréafte der Feuerwehr wird durch die 6rtliche verkehrliche Anbindung der
Baugrundstlicke bestimmt. Dies kann auf 6ffentlichen und/oder privaten Verkehrsflachen
umgesetzt werden.

Es gilt daher bei der Planung zu bericksichtigen, dass wirksame Ldscharbeiten sowie Ret-
tungsmafhahmen ohne unnétigen Zeitverlust ermdglicht werden.

Bauplanungsrechtlich gentigt es in der Regel, wenn Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr (wie
z.B. TSF-W oder LF 20) an die Baugrundstticke Uber 6ffentliche Strafl3en heranfahren kén-
nen. Die vorgesehene Planung Uberschreitet den Regelfall (Baufenster bis >50 m von 6ff.
Verkehrsflache entfernt), da sie, von der ¢ffentlichen Verkehrsflache ausgehend, auch eine
tiefe riickwartige Bebauung vorsieht.

Die auBere und innere verkehrliche Anbindung des geplanten Gebiets sind hinreichend zu
ermitteln und zu bewerten.

Bewegungsflachen Feuerwehr nebst Zufahrt und eine ausreichend dimensionierte Wendean-
lage sind der vorgelegten Planung nicht zu entnehmen.

Das ruckwartige Baufeld bedarf eine fur die Feuerwehr jederzeit nutzbaren verkehrlichen
Anbindung.

Es gilt hier rechtzeitig planerisch einzuwirken und ggf. private Feuerwehrbewegungsflachen
nebst Feuerwehrzufahrt sowie Wendeanlage planerisch auszuweisen.

Im Rahmen einer privaten Verkehrsflachenplanung ist ferner die Verwaltungsvorschrift Tech-
nische Baubestimmungen - WTB (Amtsblatt Brandenburg Nr.20 vom 24.05.2023) zu bertick-
sichtigen.

Freundliche GriiRe

im Auftrag

Kirschner
Amtsleiterin



