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ANLASS UND AUSGANGSLAGE

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Grenzstralle” in der Gemeinde
Michendorf erfolgt auf Wunsch der Eigentiimer der betroffenen Flachen. Ziel
der Planung ist es, die derzeit als Kleingartenflachen genutzten Grundstiicke
einer Wohnnutzung zuzufiihren und damit die Schaffung von neuem
Wohnraum, insbesondere in Form von Einfamilienhdusern, zu ermoglichen.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich gemall § 34 BauGB und liegt im
Anschluss an bestehende Wohnbebauung. Es handelt sich um eine
Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang.

Urspriinglich war die Durchfiihrung der Bauleitplanung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB vorgesehen. Da dieses Verfahren nicht weiter
anwendbar ist, wird die Planung nun im Regelverfahren nach § 2 BauGB
durchgefiihrt. Damit verbunden sind die Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts gemald § 2a
BauGB.

Ziel des Umweltberichts ist es, die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Bauleitplanung zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten, um eine umweltgerechte Planung

sicherzustellen.

Das betreffende Plangebiet ist ca. 1,2 ha grof8 und befindet sich innerhalb des
Ortsteils Wildenbruch der Gemeinde Michendorf. Es wird in allen
Himmelsrichtungen durch Wohnbebauung begrenzt. Im Westen und Osten
befinden sich auBerdem grofRere Waldflachen. Von der Planung beriihrt
werden in der Flur 2 der Gemarkung Wildenbruch die Flursticke 331/1, 333/2,
334/2, 335/2, 336/2 (tw.), 337 (tw.), 338 (tw.), 405 (tw.), 406 (tw.), 407, 412
(tw.), 414, 415, 416 (tw.) 1385, 1456, 1457.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (© GeoBasis-DE/LGB (2025), dI-de/by-2-0, (Rote

Umrandung = Plangebiet)).
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Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets (© GeoBasis-DE/LGB (2025), dl-de/by-2-0, (Rote

Umrandung = Plangebiet)
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2 RECHTLICHE UND PLANERISCHE VORGABEN, PRUFMETHODEN, DATENBASIS

2.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

GemdR §&1l1la Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
berlicksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G)). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren
(§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Im Artenschutzfachbeitrag (AFB) werden im Sinne des besonderen
Artenschutzes gemdR § 44 BNatSchG grundsatzlich nur die nach
europadischem Recht geschiitzten Arten betrachtet. Dies umfasst alle Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europdischen Vogelarten
gemalR EU-Vogelschutzrichtlinie. Fiir diese Arten sind die Zugriffs- und
Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen des geplanten
Vorhabens zu prifen.

Unabhédngig davon sind im Umweltbericht (UB) im Rahmen der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
samtliche durch das Vorhaben potenziell betroffenen Arten zu
berilicksichtigen also auch national geschiitzte Arten, die nicht unter die
artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG fallen. Hier steht die
Bewertung der Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Vordergrund,
nicht die Prifung artenschutzrechtlicher Verbote.

GemaBR §1l1a Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu
berlicksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G)). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren
(§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).
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Im Artenschutzfachbeitrag (AFB) werden im Sinne des besonderen
Artenschutzes gemdR § 44 BNatSchG grundsatzlich nur die nach
europdischem Recht geschiitzten Arten betrachtet. Dies umfasst alle Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europdischen Vogelarten
gemall EU-Vogelschutzrichtlinie. Flr diese Arten sind die Zugriffs- und
Storungsverbote nach §& 44 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen des geplanten
Vorhabens zu prifen.

Unabhdngig davon sind im Umweltbericht (UB) im Rahmen der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
samtliche durch das Vorhaben potenziell betroffenen Arten zu
berlicksichtigen also auch national geschiitzte Arten, die nicht unter die
artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG fallen. Hier steht die
Bewertung der Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Vordergrund,
nicht die Priifung artenschutzrechtlicher Verbote.

GemdR §1l1la Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
beriicksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G)). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren
(§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

2.2 ALLGEMEINE UMWELTZIELE

Definition

Funktion:
Bewertungsmay3-
stab

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitdten
eines Raums und stellen damit den Malstab fiir die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmalistab fiir die im Umweltbericht
zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachgesetzen
abgeleitet.
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Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie der Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen

Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen
einschliel3lich ihrer Lebensstatten

Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

Entgegenwirken hinsichtlich  Gefahrdungen von natirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von
Lebensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden

Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit bzw. der Funktionen des Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere

Erhalt der Bdden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen

Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
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Uberlassen der natiirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, inshesondere

Schutz der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Keine Verschlechterung des &kologischen und chemischen
Zustands von Flielgewadssern

Keine Verschlechterung des mengenmaligen und chemischen
Zustands des Grundwassers

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen

Luft / Klima Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

Vermeidung von Emissionen

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
insbesondere

Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes (KSG)

Reduzierung der Treibhausgasemissionen

jahrliche Minderungsziele durch die Vorgabe von
Jahresemissionsmengen fur die folgenden Sektoren:
Energiewirtschaft, Industrie, Verkehr, Gebaude, Landwirtschaft,

Abfallwirtschaft und Sonstiges.
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Landschaftsbild; Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie

Kultur- und des Erholungswertes der Landschaft
haii
Sachguter e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft
e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen
Mensch Vorgaben zum Larmschutz/zu Luftschadstoffen und Geruch in Form der
e CQrientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte des Bundesimmissionsschutzgesetzes
2.3 GESCHUTZTE BEREICHE

Die kartographische Verortung des Plangebiets innerhalb der im Folgenden
beschriebenen Schutzgebietskulisse kann aus der Anlage 1 entnommen werden.

Natura 2000 Im Eingriffsbereich sowie im ndaheren Umfeld befinden sich keine Natura
(§ 31 ff 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete).
BNatSchG)

Im weiteren Umfeld, einem Radius < 10 km, liegen folgende Natura 2000-
Schutzgebiete:

e FFH-Gebiet Nuthe-Nieplitz-Niederung (DE 3744-301) - ca. 2,5 km
sudlich

e FFH-Gebiet Saarmunder Berg (DE 3644-301) - ca. 3,1 km nordéstlich
e FFH-Gebiet Seddiner Heidmoore und Dine (DE 3743-301) - ca. 4,5
km sidwestlich

e FFH-Gebiet Moosfenn (3644-302) — ca. 6,4 km nordlich

e FFH-Gebiet Nuthe, HammerflieB und Eiserbach (DE3845-307) — ca.
6,5 km norddostlich

e FFH-Gebiet Mittlere Havelergdnzung (DE 3542-305) - ca. 7,5 km
nordwestlich

e FFH-Gebiet Obere Nieplitz (DE 3843-301) - ca. 8,9 km slidlich
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e FFH-Gebiet Parforceheide (DE3644-303) — ca. 9,4 km nordéstlich
e FFH-Gebiet Glindower Alpen (DE3643-303) — ca. 9,8 km
nordwestlich

Im weiteren Umfeld, einem Radius < 10 km, liegen folgende

Vogelschutzgebiete:

e SPA-Gebiet Nuthe-Nieplitz Niederung (DE 3744-421) — ca. 2,5 km
sudlich

Im Eingriffsbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete (NSG) oder
Landschaftsschutzgebiete (LSG).

Im ndheren Umfeld (< 2,5 km) Natur- und

Landschaftsschutzgebiete:

liegen folgende

e LSG Nuthetal - Beelitzer Sander (3744-601) — ca. 0,2 km
gebietsumfassend
e LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet (3643-601) —ca. 1,2 km
nordwestlich
Im weiteren Umfeld, einem Radius < 10 km, liegen folgende Schutzgebiete:

e NSG Nuthe-Nieplitz-Niederung (3744-501) — ca. 2,5 km sidlich

e NSG Lienewitz-Caputher Seen- und Feuchtgebietskette (3643-503)
—ca. 5,0 km nordwestlich

e NSG Moosfenn (3644-501) — ca. 6,4 km nordlich

e |SG Wittbrietzener Feldflur (3843-602) — ca. 9,1 km stdlich

e LSG Parforceheide (3645-603) — ca. 9,4 km norddstlich

e NSG Glindower Alpen (3643-502) — ca. 9,8 km nordwestlich

Das Eingriffsgebiet befindet sich im Naturpark (§ 27 BNatSchG) , Nuthe-
Nieplitz“ (3844-701).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine geschiitzten Biotoptypen. In
einem 2,5 km Umkreis des Plangebiets befinden sich die folgenden

geschitzten Biotoptypen:

2 x Abtorfungsbereich mit Regeneration (04327)
e 3 x Aufgelassene Streuobstwiesen (07173)
e 1xBirken-Vorwald trockener Standorte (082816)
e 1 xBrennessel-Schwarzerlenwald (081038)
e 1 x Drahtschmielen-Eichenwald (081925)
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Naturdenkmdiler
und geschiitzte
Landschaftsbesta
ndteile (§ 28 und
§29 BNatSchG)

Heilquellenschutz
gebiete

Risikogebiete

Wasserschutz-
gebiet

Festgesetzte

4p

e 3 x Eichenmischwélder bodensaurer Standorte (08190)

e 1xErlen-Bruchwalder, Erlenwalder (08103)

e 6 xErlen-Vorwald feuchter Standorte (082837)

e 1 xeutrophe bis polytrophe Seen (02103)

e 4 x Feuchtweiden, artenreiche Ausprdagung (051051)

e 3 x Feuchtwiesen (05103, unterschiedliche Auspragungen)
e 1x Gehdlze nahrstoffreicher Moore und Simpfe (0456002)
e 4 xgenutzte Streuobstwiesen (071710)

e 3 x Gewasser in Torfstichen (02161)

e 1x Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen (0512121)

e 15 x GroRseggen-Schwarzerlenwald (081034)

e 14 x Grunlandbrache feuchter Standorte (05131)

e 2 xkennartenarme Rotstrauflgrasfluren auf Trockenstandorten (05121501)
e 1xperennierende Kleingewdasser (02122)

e 4 x Rasenschmielen-Schwarzerlenwald

e 9 x Schilfréhricht an Standgewassern (022111)

e 5 x Schilfréhricht nahrstoffreicher Moore und Stimpfe (04511)
e 1xsilbergrasreiche Pionierflur (05121102)

e 1 xstandorttypischer Gehdlzsaum an Gewdassern (07190)

e 1 xTeichrosen-Bestande in Standgewassern (022011)

e 1 xtemporare Kleingewasser (02130)

e 2 xVorwilder feuchter Standorte (08283)
® 3 x Weidengeblsche nahrstoffreicher Moore und Simpfe (04562)

Es befinden sich keine gemaR § 28 BNatSchG geschiitzten Naturdenkmaler
oder gemdll § 29 BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile im
Plangebiet.

Es befinden sich keine Heilquellenschutzgebiete gemall § 53 Abs. 4 des
BNatSchG i.V.m. § 18 BbgWG im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ,Hochwasserrisikogebiets mit
hoher Wahrscheinlichkeit” gemald § 73 des WHG.

befindet
Trinkwasserschutzzone Il des (gemal § 51 des WHG) wasserwirtschaftlich

Das  Plangebiet sich  vollstandig  innerhalb  der

genutzten Wasserschutzgebiets ,Wildenbruch am Berg” (ID: 7463).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ,festgesetzten
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Uberschwemm- Uberschwemmungsgebiets” gemiR § 73 des WHG.

ungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65
Wa)

Waldfunktionen

In der Waldfunktionenkartierung Brandenburg wird innerhalb des
Eingriffsgebiets keine besondere Waldfunktion ausgewiesen. Bei den
Waildern in 1 km Umkreis um das Plangebiet handelt es sich jedoch um
Wailder mit ausgewiesener Erholungs-, Klimaschutz-, Larmschutz-,
Erosionsschutz- und/oder Sichtschutzfunktion.

2.4 UBERGEORDNETE UND KOMMUNALE PLANUNGEN

Landes-
entwicklungsplan

Landschafts-
programm

GemadlR dem Landesentwicklungsplan  Hauptstadtregion  Berlin-
Brandenburg (LEP HR 2019) soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung
von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Des Weiteren sollen neue
Siedlungsflachen an vorhandene angeschlossen werden. Das Vorhaben
entspricht der oben genannten Zielstellung des Landesentwicklungsplans.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2000) enthélt Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte sowie Ziele fiir die
naturraumlichen Regionen des Landes. Die Darstellungen des Programms
sind von Behorden und o6ffentlichen Stellen zu berlicksichtigen, sofern
deren Planungen und MalRnahmen Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege betreffen.

Fir Siedlungen wird das Ziel formuliert, lebenswerte Orte mit einer
unverwechselbaren Identitat zu schaffen. Diese sollen moglichst reich und
Uberwiegend mit einheimischen Badumen und Strauchern durchgriint sein,
ausreichend Freirdume fir Erholung sowie Rlickzugsraume fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere bieten und sich durch einen behutsam gestalteten
Ortsrand harmonisch in die umgebende Landschaft einfligen.

Zur Erreichung dieser Ziele soll eine Landschafts- und Bauleitplanung
beitragen, die auf den ortlichen Gegebenheiten aufbaut, langfristig
tragfahige Entwicklungsziele flir Stadte und Gemeinden formuliert und
deren Umsetzung vorbereitet. Dabei wird ein sparsamer und schonender
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rahmenplan
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Umgang mit dem Boden angestrebt.

Zudem sollen in Siedlungen und siedlungsgepragten Raumen Freirdume
und deren Qualitaten fir die Naherholung gesichert und attraktive
Grinzige sowie ortsbildpragende Strukturen entwickelt werden, unter
anderem durch die Festsetzung entsprechender Flachen in der
Bauleitplanung.

In der Festlegungskarte des Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 (2021)
wird flr das Plangebiet die Festlegung ,Vorbehaltsgebiete Siedlung
getroffen. In den festgelegten ,Vorbehaltsgebieten Siedlung” kommt der
Entwicklung von Wohnbauflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht zu. Der
Regionalplan befindet sich derzeit im Verfahren der Aufstellung und ist
noch nicht rechtskraftig beschlossen worden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark aus dem
Jahr 2006 legt Entwicklungsziele und MaRnahmen fir verschiedene
umweltrelevante  Bereiche fest. Dazu  zdhlen Arten- und
Lebensgemeinschaften, Biotope und Biotopverbund, Boden, Wasser, Klima
und Luft, das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sowie
Schutzgebiete.

Als grundlegende Voraussetzung wird die umweltvertragliche Entwicklung
von Nutzungen in den Bereichen Siedlung, Industrie, Gewerbe, Verkehr,
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei, Jagd, Wasserwirtschaft, Energie,
Tourismus, Bergbau und Verteidigung hervorgehoben.

Im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung wird Michendorf als ein zentraler
Entwicklungsschwerpunkt benannt. Kiinftige Wohnbauvorhaben sollen
sich daher unter anderem auf die Gemeinde Michendorf konzentrieren.

Fir den (berwiegenden Teil des Plangebiets sieht der
Landschaftsrahmenplan das Entwicklungsziel einer ,nachrangigen
Aufwertung Uberwiegend intensiv genutzten Grinlands“ vor. Fiir den
nordlichsten Bereich des Plangebiets, konkret die Flurstiicke 1457 und
1458, wurde hingegen das Entwicklungsziel ,Erhalt von Garten, Griin- und
Freiflachen in Siedlungsraumen” festgelegt.
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Fldchen- Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Michendorf (2008) wird das
nutzungsplan Vorhabengebiet als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.
Landschafts- In der landschaftsplanerischen Integrationskarte fir den Ortsteil
planerische Wildenbruch der Gemeinde Michendorf (2008) ist das Plangebiet ebenfalls
Integrationskarte  als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.
Aus der Karte geht zudem hervor, dass sich das Plangebiet innerhalb des
Trinkwasserschutzgebiets , Wildenbruch am Berg” sowie im Naturpark
,Nuthe-Nieplitz“ befindet.
Zum damaligen Zeitpunkt befanden sich auBerdem drei geschitzte
Biotoptypen (Streuobstwiese) in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.
2.5 PRUFMETHODEN
Allgemein Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich

Bewertung des
Ist-Zustands

erheblichen Umweltauswirkungen gemall Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fiur die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen werden Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere
bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch Kapitel 2.6). Als
Grundlage fir die Bewertung von Flora, Fauna und biologische Vielfalt
erfolgten mehrere Begehungen des Plangebiets innerhalb der
Vegetationsperiode 2024 (03.05.2024, 08.08.2024 und 28.08.2024). Bei
den Begehungen wurden die im Plangebiet bestehenden Biotoptypen
aufgenommen und es wurde eine Potentialeinschatzung fur das
Vorkommen planungsrelevanter Arten anhand der
Lebensraumausstattung des Plangebiets und seiner unmittelbaren
Umgebung vorgenommen. Die Ziele und Grundsdtze der einschlagigen
umweltrelevanten Fachgesetze, Fachpldane und Richtlinien wurden bei der
Ermittlung des Ausgleichserfordernis zugrunde gelegt.

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/Funktionsfahigkeit der Schutzgiter
wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefiihrt. Es gilt folgende
Zuordnung:
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Tabelle 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ ) ) sehr
. ) gering mittel |hoch
Funktion sehr gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand des
jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung der Bewertung des
Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

- Bewertung des Ist-Zustandes

Bewertung der Das MakR der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

prognostizierten =~ Umwelt wird ebenfalls mittels einer finfstufigen Skala bewertet. Diese

Auswirkungen kénnen gemaR Tab. 2 dem in § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB gesetzlich
verankerten Begriff der , Erheblichkeit” zugeordnet werden. Der Ubergang
von ,unerheblichen” zu ,erheblichen” Auswirkungen ist dabei im Einzelfall
schutzgutbezogen zu begriinden.

Diese Zuordnung kann zugleich fiir die Anwendung der Eingriffsregelung
herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die
aufgrund der Planung zuldssigen Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen

kénnen.

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

MaR der nachteiligen keine/ . ) sehr
. ) gering mittel |hoch
Auswirkungen sehr gering hoch

Bewertung der nach-
teiligen Auswirkung / unerheblich
Beeintrachtigung

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter
darzustellen.
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Bilanzierung

Artenschutz-
fachbeitrag
(AFB)

Technische
Liicken oder
fehlende
Kenntnisse
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Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
> unerhebliche (oder keine) nachteilige Auswirkung / Beeintrichtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind im
BauGB nicht enthalten. Es werden die Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) (MLUV 2009) bericksichtigt: Die Ermittlung des
Eingriffsumfangs erfolgt getrennt nach den einzelnen Schutzgiitern und
verbal argumentativ.

AusgleichsmaRnahmen missen eine aus landschaftspflegerischer Sicht
sinnvolle  Aufwertung des  Naturhaushaltes und/oder des
Landschaftsbildes darstellen.

Der AFB dient nach §§ 44 und 45 BNatSchG als Untersuchungs- und
Bewertungsfachbeitrag hinsichtlich der moglichen Betroffenheit
gemeinschaftlich geschitzter Arten (vgl. Kapitel 2.1).

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt anhand folgender Schritte:

e Ermittlung der Wirkfaktoren

e Relevanzprifung: Ermittlung planungsrelevanter Arten auf
Grundlage von  Geldandebegehungen und Einbeziehung
vorhandener Datengrundlagen

e Bestandsdarstellung der Arten und Darlegung der Betroffenheit

e Ggf. Priifung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

e Ggf. Darstellung von Vermeidungsmalinahmen, vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen

o Ggf. Darstellung der Befreiungserfordernisse von
artenschutzrechtlichen Verboten nach § 45 (7) BNatSchG

Ein Betrachtungsraum von 300 m um das Baufeld wird betrachtet.

Technische Liicken, fehlende Kenntnisse oder andere Schwierigkeiten bei
der Ermittlung von erforderlichen Angaben und Quellen wurden im
Rahmen der Umweltpriifung und der Erarbeitung des Umweltberichtes

nicht ersichtlich.
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Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Grenzstralle”
Denkmalliste Land Brandenburg Brandenburgisches Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLADM)
(2023)

Dokumentation zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
Bewirtschaftungszeitraum 2022-2027 Ministerium far
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg
Geholzschutzsatzung der Gemeinde Michendorf (2021)

Geodaten des Landes Brandenburg

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) (MLUV 2009)
Klimareport Brandenburg Deutscher Wetterdienst 2025
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) (2019)

Landschaftsprogramm Brandenburg (2000)

Larmkartierung Brandenburg Ministerium flr Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg (2022)
Luftglitemessnetz Brandenburg 2015-2025 (Fachdaten und -
informationen)

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 (2021)
Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam-Mittelmark (2006)
Flachennutzungsplan Gemeinde Michendorf (2008)
Landschaftsplanerische Integrationskarte Gemeinde Michendorf
(2008)
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3 BESCHREIBUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
3.1 ZIELE UND UMWELTRELEVANTE FESTSETZUNGEN / BAUVORSCHRIFTEN
Ziele Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Festsetzung eines

reinen Wohngebiets innerhalb eines bestehenden
Siedlungszusammenhangs, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewahrleisten. Die bisher brachliegenden bzw. als Kleingartenanlagen
genutzten Flachen sollen in Wohnbauland umgewandelt werden, um dem
bestehenden Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen wund eine
Nachverdichtung im Innenbereich zu ermoéglichen. Die Umwandlung
erfolgt auf Wunsch der Flacheneigentlimer und tragt zur nachhaltigen
Nutzung innerortlicher Flachen bei, ohne neue AuRenbereiche in Anspruch
zu nehmen. Durch die Festsetzung als reines Wohngebiet soll ein
vertragliches Wohnumfeld mit geringem Stoérpotenzial geschaffen werden.

Festsetzungen Die Art der baulichen Nutzung ist als ,reines Wohngebiet“ nach § 3
BauNVO festgelegt. Fir das MaR der baulichen Nutzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,175 angesetzt. Die Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sehen die Pflanzung von
standortgerechten Strauchern vor.

3.2 WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Baubedingt Die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich im

Wesentlichen  durch den Einsatz von  Baumaschinen  und
Transportfahrzeugen sowie durch die Einrichtung von Baustellenbereichen
und Zwischenlagerflachen. Bei fachgerechter Ausfiihrung sind diese
Beeintrachtigungen in der Regel auf die Dauer der Bauphase begrenzt.
Dennoch sind verschiedene Wirkfaktoren zu beriicksichtigen.

Durch die temporare Inanspruchnahme von Flachen, insbesondere fir
Zwischenlager wie Erdmieten, kann es zu einer voribergehenden
Uberschiittung von Bdden kommen. Zusitzlich besteht die Gefahr der
Bodenverdichtung infolge des Einsatzes schwerer Baumaschinen, was die
Bodenstruktur und -funktionen beeintrachtigen kann.

Im Rahmen der Bautdtigkeiten treten zudem Schallemissionen und
Erschitterungen auf, die sowohl fiir Anwohner als auch fiir die ortliche
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Anlagebedingt
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Tierwelt storend wirken konnen. Diese Larm- und Erschiitterungsquellen
resultieren vor allem aus dem Betrieb von Baufahrzeugen und technischen
Geraten.

Dartiber hinaus kommt es zu Luftschadstoffemissionen, einschlieRlich der
Freisetzung von Stauben sowie Abgasen und CO,, die wahrend der Bauzeit
zu einer temporaren Verschlechterung der Luftqualitat fihren kénnen.
Auch der Eintrag von Betriebsstoffen in den Boden stellt ein potenzielles
Risiko dar, insbesondere im Hinblick auf eine mdégliche Beeintrachtigung
des Grundwassers.

Ein weiterer Aspekt betrifft das Abfallaufkommen, das insbesondere durch
Verpackungsmaterialien wie Paletten, Folien und andere Baustellenabfalle
entsteht. Auch anfallendes Abwasser ist entsprechend zu behandeln und
ZU entsorgen.

Nicht zuletzt kann die Beleuchtung der Baustelle in den Abend- und
Nachtstunden zu Stérungen bei lichtempfindlichen bzw. scheuen Tierarten

fahren.

Der Bau der geplanten Wohnbebauung sowie die potenzielle Versiegelung
von Terrassen- und Wegeflachen flhrt anlagebedingt zu einer
Inanspruchnahme von Flachen, was verschiedene &kologische und
landschaftliche Auswirkungen nach sich ziehen kann. Zunachst kommt es
durch die baulichen Mallnahmen zu einer dauerhaften Veranderung der
Flachennutzung. Bestehende Vegetationsflichen werden entfernt,
wodurch Lebensraume fiir Flora und Fauna verloren gehen kdnnen.
Insbesondere ist mit einem moglichen Verlust von Habitaten und einer
Beeintrachtigung bestehender Biotope zu rechnen.

Die Entfernung der Vegetationsschicht sowie die nachfolgende
Versiegelung der Boden kdonnen auBerdem das Kleinklima des Gebiets
beeinflussen. Die natlrlichen klimatischen Ausgleichsfunktionen der
Vegetation, etwa durch Verdunstung und Beschattung, entfallen, was lokal
zu einer Erhohung der Temperatur und einer Verdnderung der
Luftfeuchtigkeit fihren kann.

Ein weiterer relevanter Aspekt betrifft das Grundwasser. Durch die
Versiegelung von Flachen wird die natirliche Infiltration von Regenwasser
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reduziert, wodurch sich das Grundwasserneubildungspotenzial verringern
kann.

Nicht zuletzt entstehen durch die bauliche Entwicklung auch visuelle
Veranderungen im Landschaftsbild. Die Errichtung von Baukérpern im
Plangebiet kann zu einer Beeintrachtigung des Landschaftseindrucks
fuhren, insbesondere wenn bisher unbebaute oder naturnahe Flachen
betroffen sind.

Betriebsbedingt Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kann es betriebsbedingt zu
weiteren Auswirkungen kommen, insbesondere durch die potenzielle
Zunahme des Personen- und  Kraftfahrzeugverkehrs.  Diese
Verkehrszunahme kann zu einer Erhéhung der Schallemissionen fiihren,
wodurch eine zuséatzliche Larmbelastung fur die umliegenden Gebiete
entsteht. Dies betrifft nicht nur die menschliche Bevolkerung, sondern
kann auch stérende Effekte auf die 6rtliche Fauna haben.

Die verstarkte Nutzung von Verkehrswegen kann zusatzlich zu einer
erhohten Storwirkung auf die Fauna fiihren. Besonders empfindliche oder
storungssensible Tierarten kdnnten durch den zunehmenden Verkehr in
ihrem Verhalten beeintrachtigt werden, beispielsweise durch Riickzug aus
dem Lebensraum, verdandertes Aktivitatsverhalten oder reduzierte
Reproduktionsraten.

3.3 ABSCHICHTUNG DER ZU UNTERSUCHENDEN AUSWIRKUNGEN

Um gemaR dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die moglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hinsichtlich
ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft
geprift werden missen (siehe Kapitel 6)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich
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einzustufen sind und nicht weiter gepriift werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen
Projektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die
erheblichen Auswirkungen prazise festlegen zu konnen.
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Baubedingt
Rodung.des Baumbestandes / Entfernen der - - - - - - - )
Vegetation
Abgrabungen und Aufschittungen u u | - [ | [ | [ | -
Voriibergehende Flacheninanspruchnahme - - - ) - ) ) )
Lagerflachen, Zuwegung etc.
Bod?nver5|egelung und Neubau von StraRen und - - - - - - -
Gebduden
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) - u - [ | - ] -
Erschiitterungen - - - - - - - -
Schallemissionen (Larm) - - - - ] - [ -
Anlagebedingt
Trennwirkungen - - - - [ | - [ | -
FI?chenmanspruchnahme / Verdnderung der - - - - - - - )
Flachennutzung
D.auerhafter Verlust von Vegetation und ) - } - - - ) )
Biotopstrukturen
Versiegelung [ [ ] [ ] [ [ [ - -
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben - - - - [ [ | [ | -
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Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, ~ - - - - - - _
Luftschadstoffe)
Lichtemissionen - - - - [ | [ | - -
Erhéhung des Personen- und Fahrzeugverkehrs - - - - u - u -
Erschitterungen - - - - u - u -

4 DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

4.1 SCHUTZGUT FLACHE

Orientierungs- Mit Grund und Boden soll gemalR § 1a Absatz 2 BauGB sparsam und

mafistab schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der

zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Diese beiden Grundsatze sind in der Abwdgung nach §
1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen. Mit dem aus der EU-Richtlinie
2014/52/EU im Jahr 2017 in das Baugesetzbuch ibernommenen Schutzgut
,Flache” sollen in Umweltvertraglichkeitsprifungen die Auswirkungen auf
den Flachenverbrauch untersucht  werden. Die Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (2020) sieht als Ziel vor, die
Neuversiegelung (Siedlung und Verkehr) bis zum Jahr 2030 auf 30 ha/Tag

zu reduzieren.

Bestands-
darstellung / Die betrachtete Flache liegt im Ortsteil Wildenbruch der Gemeinde
Bestands- Michendorf in einer innerortlichen Lage am Rand bestehender

bewertung () Wohnbebauung. Sie ist unbebaut und aktuell durch eine heterogene
Nutzung geprdgt. Teile der Flache liegen brach, andere werden als
Kleingarten genutzt, wobei ein hoher Anteil an Obstbdaumen vorhanden ist.
Die vorhandene ruderal gepragte Vegetation weist auf eine friihere
gartnerische oder landwirtschaftliche Nutzung hin. Die Flache ist nahezu
vollstandig unversiegelt, mit Ausnahme der angrenzenden Grenzstralde.

Aufgrund ihrer Lage im Siedlungszusammenhang sowie der guten
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Anbindung an bestehende ErschlieBungsstrukturen bietet sich das Gebiet
grundsatzlich fir eine malRvolle Nachverdichtung an. Auswirkungen auf
Bodenfunktionen, Wasserhaushalt und das lokale Kleinklima werden im
Rahmen der jeweiligen Schutzglter gesondert betrachtet.

- Aufgrund der Lage inmitten der Siedlung Wildenbruch und dem
teilweise vorliegenden Brache-Charakter ist dem Plangebiet eine geringe
bis mittlere Leistungs- und Funktionsfahigkeit flr das Schutzgut Flache

zuzuweisen.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
Untersuchungs-

umfang

4.2 SCHUTZGUT BODEN

Bestands- Eigenschaften

darstellung / Geologie und vorkommende Bodenarten
Bestands-

bewertung ()

In dem betrachteten Gebiet liegen Boden der Hauptgruppe ,Bdden aus
glazialen Sedimenten einschlieRlich ihrer periglazialen Uberprigungen”
vor (siehe Anlage 2). Diese Boden sind typischerweise durch eiszeitlich
abgelagerte Materialien gepragt und zeigen eine charakteristische
Schichtung. Konkret handelt es sich um Boéden der Gruppe
,Sand/Lehmsand Uber Lehm mit Boden aus Sand“, was auf einen Wechsel
von durchlassigen und weniger durchldssigen Substraten hinweist. Die
bodentypische Ausbildung umfasst lUberwiegend Braunerden, teilweise
auch lessivierte oder fahlerdeartige Bodenformen, die als maRig bis gut
entwickelte mineralische Bdden gelten (BUK300, LBGR).

Vorbelastungen

Die Bodenflachen innerhalb der Planflache sind Gberwiegend unversiegelt
und weisen aktuell keine bekannten groRflachigen Bodenbelastungen auf.
Aufgrund der bisherigen Nutzung als brachliegende Flachen und
Kleingarten ist mit nur geringen bis maRigen Belastungen zu rechnen, die
typischerweise durch gartnerische Tatigkeiten wie den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Diingemitteln entstanden sein konnten. Es
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liegen keine Hinweise auf Altlasten oder industrielle Kontaminationen vor.

Funktionalitat

Néhrstoffe und Bodenchemie

Der Oberboden im Plangebiet weist einen niedrigen Humusgehalt von 1-2
% auf und speichert bis 1 m Tiefe eine niedrige Menge von bis zu 60 t/ha
organischen Kohlenstoff (Bodenauswertungen — org. Kohlenstoff, LBGR
2025). Die Basensattigung hat sowohl in der organischen Auflage als auch
im Bodenkorper eine mittlere und zum Teil geringe Auspragung
(Bodenauswertungen - Chemie, LBGR 2025). Das landwirtschaftliche
Ertragspotenzial, das ebenfalls Rlckschlisse auf die
Nahrstoffverfiigbarkeit im Boden =zuldsst, liegt im Plangebiet bei
Uberwiegend 30 - 50 und verbreitet <30 (Bodenauswertungen — Potentiale
und Bodenfunktionen, LBGR 2025).

Die Bindungsstarken im grundwasserfreien Bodenraum fir Schwermetalle
sind in Tabelle 1 dargestellt (Bodenauswertungen - Potenziale und
Bodenfunktionen, LBGR 2025). Es wird deutlich, dass ein grolRer Teil der
betrachteten Schwermetalle sehr gut bis gut im Boden gebunden und
zurlickgehalten wird.

Tabelle 1: Relative Bindungsstdrke fiir Schwermetalle im grundwasserfreien Bodenraum

(LBGR 2025).

Eisen Il sehr hoch, z.T. keine Daten
Quecksilber sehr hoch, z.T. keine Daten
Blei sehr hoch, z.T. keine Daten
Chrom Il sehr hoch, z.T. mittel
Kupfer sehr hoch, z.T. mittel
Aluminium sehr hoch, z.T. mittel

Zink hoch, z.T. gering

Cobalt hoch, z.T. gering

Nickel hoch, z.T. gering

Cadmium hoch, z.T. mittel

Mangan hoch, z.T. gering
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Bodenwasserhaushalt

Die nutzbare Feldkapazitat (nFK) wird in 1 m Tiefe als gering und im
effektiven Wurzelraum mit organischer Auflage als sehr gering und zum
Teil gering eingestuft. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens in 1 m Tiefe
ist extrem hoch (>300cm/d) (Bodenauswertungen - Wasserhaushalt, LBGR
2025).

-> Die Boden im Plangebiet weisen, mit Ausnahme einer tiberwiegend sehr
hohen Bindungsstarke von Schwermetallen, insgesamt eine geringe bis
mittlere  Leistungs- und  Funktionsfahigkeit in  Bezug auf
Nahrstoffverfiigbarkeit und Bodenchemie sowie den
Bodenwasserhaushalt auf.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
Untersuchungs-

umfang

4.3 SCHUTZGUT WASSER

Bestands- Oberflachengewdsser

darstellung /

Das Plangebiet befindet sich in der nach der Europaischen

Bestands- Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) definierten Flussgebietseinheit Elbe

bewertung () innerhalb des Koordinierungsraumes Nuthe (LfU Brandenburg 2009).

Das Plangebiet befindet sich vollstdindig im Einzugsgebiet des
Oberflachenwasserkdrpers GrolRer Seddiner See (siehe Anlage 3). Bei dem
GroRen Seddiner See handelt es sich um einen natirlichen, nicht erheblich
veranderten, polymiktischen Tieflandsee mit relativ groRem Einzugsgebiet.
Der Okologische Zustand wird mit gut bewertet. In Bezug auf
Phytoplankton und Phytobenthos weiRt das Gewasser einen sehr guten
Zustand und in Bezug auf andere aquatische Flora einen guten Zustand auf.
Lediglich in Bezug auf die Makrophyten wird der Zustand mit maRig
bewertet. Der chemische Zustand des Gewadssers wird mit ,nicht gut”
beschrieben. Grund sind signifikante Belastungen aus diffusen Quellen
beispielsweise atmospharischen Ablagerungen. Als Stoffe deren
Konzentrationen im Gewadsser die Umweltqualitditsnormen verletzen
wurden Quecksilber und bromierte Diphenylether angegeben (LfU
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Brandenburg 2023).

Weitere im ndheren Umfeld des Plangebiets befindliche
Oberflachenwasserkdper nach WRRL sind der Schafgraben-876 (ca. 0,9 km
in stdlicher Richtung) und der Torfgraben Saarmund-878 (ca. 2,0 km in
nordlicher Richtung) (siehe Anlage 3).

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers Nuthe
(DEGB_DEBB_HAV_NU_2). Sowohl der mengenmadRige als auch der
chemische Zustand dieses Grundwasserkorpers wird derzeit mit ,gut”
bewertet. Es bestehen jedoch teilweise signifikante Belastungen der
Grundwasserkorperchemie durch diffuse und punktuelle Eintrdge aus
landwirtschaftlichen Quellen. Ein steigender Schadstofftrend ist nach
aktuellen Einschatzungen nicht zu erwarten (LfU Brandenburg 2021).

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt liberwiegend > 15 bis
20 m; im sudlichsten Teil des Plangebietes liegt er bei >20 bis 30 m
(Grundwasserflurabstand - LfU Brandenburg 2025).

Das Plangebiet befindet sich groRtenteils im Bereich eines oberflichennah
anstehenden  Grundwassergeringleiters mit hohem  Sandgehalt
(Geschiebemergel und -lehm des Brandenburger Stadiums der
Weichselkaltzeit) (HYK50-1 LGBR 2025). Aufgrund der geringen
Wasserfiihrung und der nur unterbrochenen Durchlassigkeit stellt dieser
Bereich keinen schutzrelevanten Grundwasserleiterkomplex 1 dar.

Die Schutzfunktionsbewertung bezieht sich daher auf den tieferliegenden
Grundwasserleiterkomplex 2, der im Plangebiet in Tiefen von > 15 bis 30 m
ansteht (Grundwasserflurabstand - LfU Brandenburg 2025). Der bindige
Untergrund besitzt eine natlrliche Rickhaltefunktion gegeniber
potenziell versickernden Schadstoffen und wirkt somit als wirksame
Schutzbarriere fir tieferliegende Grundwasservorkommen.

Im (berwiegenden Teil des Plangebietes wird ein sehr hohes
Rickhaltevermdgen mit einer Verweildauer des Sickerwassers von > 25
Jahren ausgewiesen. Im sildlichsten Bereich liegt ein  hohes
Riickhaltevermdgen mit einer Verweildauer von > 10 bis 25 Jahren vor
(HYK50-3 - LBGR 2025).
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im wasserwirtschaftlich genutzten
Wasserschutzgebiet (gemadR § 51 des WHG) ,Wildenbruch am Berg“
(Trinkwasserschutzzone lll, ID: 7463) (WSGVO-KW). In westlicher Richtung
grenzt die Trinkwasserschutzzone Il an das Plangebiet an
(Wasserschutzgebiete - LfU Brandenburg 2025) (siehe Anlage 3).

Hochwasser

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 5 km von festgesetzten
Hochwasserrisikogebieten entlang der Nuthe sowie in ca. 7 km Entfernung
von festgesetzten Hochwasserrisikogebieten entlang der Havel. Es
befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete innerhalb
sowie im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets
(Hochwasserschutz - LfU Brandenburg 2025).

- Aufgrund des guten Zustands des Grundwasserkorpers und des
innerhalb des Plangebiets ausgewiesenen Wasserschutzgebiets weist das
Plangebiet eine hohe Funktionalitat in Bezug auf das Schutzgut Wasser auf.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Untersuchungs-

umfang

4.4 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Bestands- Das Land Brandenburg befindet sich im Ubergangsbereich des feucht
darstellung / gemaligten Maritimklimas zum trockeneren und durch groRe
Bestands- Temperaturschwankungen des Tages- und Jahresgangs gekennzeichneten

bewertung ()

Kontinentalklimas. Abbildung 3 und 4 zeigen die durchschnittlichen Werte
fir Lufttemperatur und Niederschlag fiir die rund 10 km entfernte Stadt
Potsdam, welche auf das Plangebiet Gbertragbar sind. Das Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt in der Region bei 9,3 °C, es treten im Mittel 45,9
Sommertage (Tmax = 25°C); 10,7 heiRe Tage (Tmax = 30°C); 83,9 Frosttage
(Tmin < 0°C) und 22,0 Eistage (Tmax < 0°C) auf. Es fallt durchschnittlich
585,8 mm Niederschlag im Jahr (DWD 2025).
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Lufttemperatur

Patsdam, 01.01,1893 - 24 08,2025

normal

mmmm

Jahresmitte (°C) 1940 93

?Pcs;alut niedrigstes und hochstes Monatsmittel 109 Eeb 1929 i 236 Jul 2006

absolute Minima und Maxima (*C) 6.8 11. Feb 1929 - 8.9 20. Jul 2022
m

Sommertage (Tmax 2 25 °C) 1962 459

HeiBe Tage (Tmax z 30 °C) 1965 107 2018
mm

Frosttage (Tmin <0 *C) 1996

Eistage (Tmax <0 °C) 65 1963 220 0 2020¢

Hinweis:

Alle Mitel beziehen sich auf den Zeitraum 01.01.1981 bis 31.12.2010 und alle Extrema auf den Zeitraum 01.01.1893 bis
24.08.2025. 1st ein Minimum oder Maximum mehrfach aufgetreten, wird nur das Datum fur das letzimalige Auftreten
genannt und mit * gekenntzeichnet.

Abbildung 3: Temperatur - Klimatabelle Potsdam. Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)

Niederschlagshohe

Potsdam, 01.01.1893 - 24.08.2025

Mittel- und Extremwerte
M Ostm mmm

Jahressummen (mm) 3458 2018 5858 7983 200
absolut niedrigste und héchste Monassumme (mm) 0,2 Okt 1908 - 2023 Jul 1907
absolut niedrigste und hochste Tagssumme (mm) 0.0 - - 1048  08.Aug 1978
Hinweis:

Alle Mittel beziehen sich auf den Zeitraum 01.01.1981 bis 31.12.2010 und alle Extrema auf den Zetraum
01.01.1893 bis 24.08.2025. Ist ein Minimum oder Maximum mehrfach aufgetreten, wird nur das Datum fir das
ietztmalige Auftreten genannt und mit * gekennzeichnet. Fur die niedrigste Tagessumme (0,0 mm) wird kein
Datum angegeben, da niederschlagsireie Tage relativ hdufig beobachtet werden.,

Abbildung 4: Niederschlag - Klimatabelle Potsdam. Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)
Lokalklima

Als  Kaltluftentstehungsgebiete gelten Wald-, Wiesen-, sonstige
Vegetations- sowie Gewasserflachen. Die hier entstehende Kaltluft kann
zur klimatischen Regulation von sich im Sommer stark aufheizenden
versiegelten Siedlungsflachen beitragen. Die  wenigen im
Untersuchungsgebiet befindlichen Wiesen- und Geholzflachen haben auf
Grund ihrer geringen FlachengroRe lediglich eine geringfligige Bedeutung
fiir das Lokalklima. Es wird davon ausgegangen, dass die nordwestlich und
-Ostlich gelegenen Waldgebiete sowie die nahegelegenen Acker- und
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Grunlandflachen maligeblich zur klimatischen Regulation im Plangebiet
beitragen.

Auswirkungen des Klimawandels

Aufgrund des unverandert hohen, weltweiten Austofles von
Treibhausgasemissionen seit der Industrialisierung bis heute, kommt es zu
einer globalen Erwarmung. Dieser anthropogene Klimawandel ist noch
nicht abgeschlossen und verursacht auch in Brandenburg lokal messbare
Veranderungen. Seit 1881 stiegen die jahrlichen
Durchschnittstemperaturen in Brandenburg um 1,3 °C. Auch der
Jahresniederschlag hat sich leicht erhoht, jedoch zeitlich verschoben und
verteilt sich variabler (weniger im Friihjahr, mehr im Winter, haufigere
Starkregenereignisse statt Landregen). Extremwetterereignisse nehmen
zu. Nach Klimamodellauswertungen sollen die Temperaturen in Zukunft
weiter  steigen, = Sommerniederschlage insgesamt  abnehmen,
Starkregenereignisse im Sommer jedoch zunehmen (DWD 2019). Das Land
Brandenburg ist bereits jetzt eine der trockensten Regionen Deutschlands,
mit steigenden Mittel- und Extremtemperaturen nehmen auch die
Verdunstungsraten sowie das Trockenheits- und Ddirrerisiko auf den
Uberwiegend sandigen Boden Brandenburgs zu. Demzufolge wirken die
Erwdrmung des Klimas und die Zunahme von Starkregenereignissen bereits
auf das Plangebiet. Geholz- und Vegetationsflachen spielen ebenfalls eine
Rolle in der Klimaschutzthematik, da sie groRe Mengen an Kohlenstoff in
Holz-Biomasse und organischem Bodenmaterial binden kénnen. Auf Grund
der geringen FlachengroBe kommt den im Untersuchungsgebiet
befindlichen Wiesenflachen und Gehdlzen eine geringe Funktionalitdt in
Bezug auf den lGberregionalen Klimaschutz zu.

Emissionen

Im Plangebiet entstehen derzeit verkehrsbedingte Emissionen durch den
KfZ-Verkehr auf den Verkehrs- und ErschlieBungsflachen. Die nordwestlich
und -0stlich gelegenen Waldflachen kénnen hier eine Luftfilterfunktion

ausliben.
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- Aufgrund von nur kleinflachig vorhandenen Kaltluftentstehungs-
gebieten im Plangebiet, weist dieses eine mittlere Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fur das Schutzgut Klima / Luft auf.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
Untersuchungs-

umfang

4.5 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

4.5.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Biotoptypen im Plangebiet

Die Biotoptypen im Plangebiet wurden im Jahr 2025 bei einer
Gelandebegehung durch die TERRA URBANA GmbH erhoben und werden
im Folgenden beschrieben. Eine kartographische Darstellung ist der Anlage
4.1 zum Umweltbericht zu entnehmen.

Das Plangebiet ist durch Offenlandflachen (0,56 ha), Gehdlzflachen (0,15
ha) sowie Siedlungsflichen in Form von Kleingdrten (0,3 ha) und
Verkehrsflachen (0,9 ha) gepragt. Die festgestellten Kennarten deuten
stellenweise auf trockene bis sehr trockene Standortverhaltnisse hin. So
konnten beispielsweise typische Trockenzeiger-Arten wie Gewdhnliche
Grasnelke (Armeria elongata), Gewohnlicher Schafschwingel (Festuca
ovina), Rauhblatt-Schafschwingel (Festuca brevipila), Sand-Strohblume
(Helichrysum arenarium), Bergsandglockchen (Jasione montana) und
Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella) nachgewiesen werden.

Vertreter dieser Arten bilden kleinflachig den Biotoptyp Grasnelken-
Rauhblattschwingel-Rasen (05121211), der in bestimmten Ausprdagungen
als besonders schiitzenswert gilt. Die entsprechenden
Vegetationsstrukturen wurden auf mehreren Grundstiicken festgestellt
und fligen sich mosaikartig in die ansonsten ruderal gepragten
Wiesenflachen ein.

Allerdings Uberschreiten die jeweiligen Auspragungen dieses Biotoptyps
nicht die erforderliche MindestgroRe von 250 m? und erfiillen somit nicht
die Kriterien fiir eine Einstufung als gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR
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§ 30 BNatSchG. Zudem fiihren das Vorkommen ausbreitungsfreudiger
Arten wie Landreitgras (Calamagrostis epigeios) und Kriech-Quecke
(Elymus repens) lokal zu Stérungen im Vegetationsbild und beglinstigen
untypische Ausbildungen des genannten Biotoptyps.

Weitere festgestellte Arten auf den ruderalen Wiesen- und
Halbtrockenrasenflachen waren u. a. Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
StraulRblitiger Sauerampfer (Rumex thyrsiflorus), Gemeine Schafgarbe
(Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Ackerwinde
(Convolvulus arvensis), Graukresse (Berteroa incana), Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis) sowie verschiedene Nachtkerzen (Oenothera spec.).

Auf allen Flachen konnten Gehdlze insbesondere in Form von Obstbdumen
festgestellt werden. Innerhalb der als Kleingarten genutzten Flachen
konnten Scherrasenfldichen mit Gehdlz- und Heckenstrukturen sowie
angepflanzten Stauden festgestellt werden. Die Bepflanzung setzt sich
dabei Uberwiegend aus nicht heimischen Zier- und Nutzpflanzenarten
zusammen.

Beschreibung des Baumbestands

Es konnten insgesamt 65 einzelnstehende Baume im Plangebiet
festgestellt werden. Bei einem GrofSteil der im Plangebiet vorhandenen
Bdume handelt es sich um Obstbaume (siehe Anlage 4.2 und 5). Dabei
handelt es sich vor allem, um die Arten Apfel (Malus domestica), Zwetschge
(Prunus domestica), Kirsche (Prunus avium subsp. spec.) und Birne (Pyrus
communis). Weitere haufig vertretene Arten waren Stieleiche (Quercus
robur), Waldkiefer (Pinus sylvestris), Spitzahorn (Acer platanoides) und
Birke (Betula pendula). Die gebietsfremden, invasiven Arten Robinie
(Robinia pseudoacacia) und spate Traubenkirsche (Prunus serotina)
konnten ebenfalls festgestellt werden. Innerhalb der als Kleingdrten
genutzten Flachen konnten weitere gebietsfremde Arten wie das
Chinesische Rotholz (Metasequoia glyptostroboides) oder der
Tartarenahorn (Acer tataricum) festgestellt werden.

Die meisten Obstbdume (11 Stiick) konnten auf Flurstiick 1385 festgestellt
werden woraus sich die Einordnung als Biotoptyp ,aufgelassene
Streuobstwiese” (0717312) ergibt.

Eine Einordnung als geschiitztes Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG bzw. §
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18 BbgNatSchAG besteht nicht, da auf der Flache kein flachiger
Obstbestand mit mindestens 15 groRkronigen, in rdaumlichen
Zusammenhang stehenden Obstbaumen festgestellt werden konnte.

Im Gegensatz zu den anderen Flurstiicken hat sich auf dem Flurstiick 331/1
mittlerweile ein geschlossener Robinienbestand mit durchschnittlichen
Stammumfangen von etwa 60 cm festgestellt. Im Unterwuchs treten
neben Jungpflanzen der Robinie (Robinia pseudoacacia) auch Spitzahorn
(Acer platanoides) und Schneebeere (Symphoricarpos albus) auf. Aufgrund
der Bestockung mit mittelalten Robinien sowie der charakteristischen
Artenzusammensetzung ist die Flaiche dem Biotoptyp ,Robinienwald/-
forst” (08340) im Sinne der Biotopkartierung zuzuordnen. Aufgrund der
geringen FlachengrofRe sowie der unklaren langfristigen Nutzungs- und
Entwicklungsabsicht handelt es sich vermutlich nicht um Waldflachen im
Sinne des § 2 des Brandenburgischen Waldgesetzes. Neben den Robinien
mittlerer Altersklasse konnten auf der Flache auch zwei Stieleichen und ein
Spitzahorn mit Stammumfangen von >= 1 m festgestellt werden (siehe
Anlage 4.2 und 5).

Weitere von Geholzen geprdgte Biotoptypen waren ,Laubgebiische
frischer Standorte” (07102). Dabei handelte es sich insbesondere um
Geholzaufwuchs heimischer Baumarten beispielsweise Stieleiche (Quercus
robur), gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Hangebirke (Betula pendula).
Ebenfalls konnte flachiger Aufwuchs der nicht-heimischen spatblihenden
Traubenkirsche (Prunus serotina) festgestellt werden.

Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen und die daraus abgeleitete Bemessung des
Kompensationsumfangs erfolgt nach den Kriterien Schutzstatus /
Gefahrdung, Vielfalt (Arten- u. Strukturreichtum) und
Regenerationsfahigkeit. In Tabelle 2 sind die Bewertungen fiir die
Biotoptypen im Eingriffsgebiet sowie in einem Umkreis von 300 m
dargestellt. Die Einschatzung der Gefahrdung und Regenerierbarkeit
richtet sich nach der Liste der Biotoptypen Brandenburgs (LUGV 2011). Die
Bewertung der Vielfalt erfolgt auf Basis einer gutachterlichen
Kategorisierung der vorhandenen Strukturen im Feld.
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Tabelle 2: Liste der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit Angaben zum
Schutzstatus, Gefdhrdung, Vielfalt und Regenerierbarkeit

Verbale Einzel-

Kurzbeschreibung

Buchstaben-

Biotoptypcode

Biotoptyp

codierung bewertung

G V R

03 — Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

. Kleinflachiger
Landreitgrasfluren, .
. Landreitgrasbestand
032101 weitgehend ohne RSC i
N am Nordwestlichen
Geholzbewuchs N
Grundstucksrand
. Von Elymus repens
sonstige ruderale L
o dominierte ruderale
Pionier- und . . .
032292 RSAA Wiesenflachen, tw. mit
Halbtrockenrasen, Obstachd!
stgeholzen
mit Geholzbewuchs &
bestanden
05 - Gras-und Staudenfluren
Gestorte Auspragung
mit Kennarten Ameria
Grasnelken- elongata und Festuca
Rauhblattschwingel- ovina/brevipila,
05121211 Rasen, weitgehend GTASF Hieracum pilosella und
ohne tw. Vorkommen von
Geholzbewuchs Helichrysum
arenarium und Jasoine
montana
. Kurz geschorener
artenarmer Zier-
Rasen, auBer 3
/Parkrasen, . . .
051621 . GZA Obstbdaume mit wenig
weitgehend ohne
anderen
Geholzbewuchs .
Vegetationselementen
07 - Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
Gebisch aus jungem
. Geholzaufwuchs der
Laubgebiische
K Arten Quercus robur,
frischer Standorte, . .
071021 . . BLMH Pinus sylvestris, Betula
liberwiegend o i
L pendula, Teilflaiche mit
heimische Arten .
Gartenabfallen und
Fallopia japonica
071022 Laubgebiische BLVIN Aufwuchs Prunus
frischer Standorte, serotina
liberwiegend nicht
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heimische Arten
Frisch gemédhte Wiese
aufgelassene .
. mit einem Bestand an
Streuobstwiesen, .
L 11 Halbstdammen der
heimische
0717312 BSA Arten Apfel, 4 |15[1]3
Baumarten, :
. . Zwetschge, Kirsche
tiberwiegend o .
. und Pfirsich mit
mittleres Alter . o
maRiger Vitalitat
08 — Walder und Forste
Aus Sukzession
entstandener ca. 30
Jahre alter
Robinienforst,
08340 Robinienwald/-forst | WLR Nebenbaumart Acer 113 (|1]2
platanoides dichter
Unterwuchs
Schneebeere,
Verjungung Acer
10 - Biotope der Griin- und Freiflichen
Kleingarten mit
Scherrasen Stauden
. und Baum und
10111 Garten PGE . 1 ({211
Strauchbestanden,
groRer Anteil nicht
heimische Arten
12 - Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
StraRen mit Asphalt- 1]/1(1]1
oder Betondecken,
ohne bewachsenen versiegelte
1261221 . i OVSB
Mittelstreifen, ohne ZufahrtsstralRe
regelmaRigen
Baumbestand

S = Schutzstatus: ,§“ = geschiitzt nach § 30 BNatschG, § 18 BbgNatSchAG und § 21 SichsNatSchG

G = Gefdhrdung (nach Kategorien der Roten Liste der geféhrdeten Biotope (LfU 2007)): 1 = keine Gefdhrdung erkennbar; 2 = Vorwarnliste; 3 = geféhrdet
/ wegen Seltenheit geféiihrdet; 4 = stark geféhrdet; 5 = von vollsténdiger Vernichtung bedroht (extrem geféhrdet)

V = Vielfalt: 1 = artenarm; 2 = wenig artenreich; 3 = mdfig artenreich; 4 = artenreich; 5 = sehr artenreich

R = Regenerationsfdhigkeit: 1 = regenerierbar / keine Einstufung sinnvoll; 2 = bedingt regenerierbar; 3 = schwer regenerierbar; 4 = kaum regenerierbar;
5 = nicht regenerierbar

GW = Gesamtbewertung: 1 = sehr gering; 2 = gering; 3 = mittel; 4 = hoch; 5 = sehr hoch

Im Plangebiet sind verschiedene Biotoptypen vorhanden, darunter

kleinflachige

Trockenrasenfragmente  des

Grasnelken-Rauhblatt-

schwingelrasens sowie Streuobstwiesenstrukturen. Diese Biotope besitzen

grundsatzlich eine

Okologische

Bedeutung

und bieten

wichtige

Lebensrdaume fiir Pflanzen- und Tierarten. Aufgrund ihrer geringen

Ausdehnung, der fragmentierten Struktur sowie des teilweise deutlichen

Degradationsgrades,

insbesondere

durch Ruderalisation
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Vorkommen konkurrenzstarker und gebietsfremder Arten, erfiillen die
Flachen jedoch nicht die Voraussetzungen fiir eine Einstufung als gesetzlich
geschiitzte Biotopflachen gemal § 30 BNatSchG. Neben diesen wertvollen
Biotopbereichen sind die Ubrigen Offenland- und Gehdlzflachen
Uberwiegend durch ruderal bzw. anthropogen gepragte Strukturen ohne
formalen Schutzstatus charakterisiert.

Biotopverbund

Das Plangebiet spielt auf Grund seiner zentralen Lage im Siedlungsgebiet
eine untergeordnete Rolle im Uiberregionalen Biotopverbund.

-> Die im Plangebiet vorherrschenden Biotoptypen weisen eine mittlere
bis hohe Leistungs- und Funktionsfahigkeit fiir das Schutzgut Pflanzen und

biologische Vielfalt auf.

Bei einer Begehung des Vorhabengebiets am 28.08.2025 durch die TERRA
URBANA GmbH wurde das Habitatpotenzial des Vorhabengebiets
insbesondere fiir die in Brandenburg vorkommenden Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie der europadischen Vogelarten eingeschatzt. Die
detaillierten Ergebnisse der Begehung inklusive Relevanzprifung und
vertiefender Artenschutzrechtlicher Prifung kénnen dem
Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben entnommen werden (TERRA
URBANA GmbH 2025). Im Folgenden werden die Ergebnisse des
Artenschutzfachbeitrags zusammengefasst sowie auf national geschitzte
Arten, die nicht unter die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44

BNatSchG fallen eingegangen.

Auf Grund seiner Ausstattung mit halboffenen Habitaten, Geholzbestéanden
und Wiesenflachen weist das Vorhabengebiet insbesondere Potenzial fir
das Vorkommen von Brutvogeln und Fledermadusen auf (TERRA URBANA
GmbH 2025).

Brutvogel

Bei der durchgefiihrten Begehung konnten keine aktiven Nester oder
Horste festgestellt werden. Insgesamt erscheint eine Nutzung der
strukturierten Geholzbestande durch freibriitende Vogelarten jedoch
wahrscheinlich. Es konnten weiterhin drei Baumhohlen festgestellt werden,
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welche potenziell durch hohlenbritende Arten wie Meisen oder Sperlinge
genutzt werden. Das Vorhandensein weiterer Hohlungen kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Die Bedeutung des Plangebietes
flir bodenbriitende Vogelarten wird als eher gering eingeschatzt, da die
offenen Flachen kleinrdumig, von Gehdlzen eingefasst und mit
Einzelgeholzen durchsetzt sind. Zudem ist aufgrund des hohen
Pradationsdrucks — z. B. durch Katzen — von weiteren Einschrankungen
auszugehen. Als wertgebende Brutvogelarten, welche im Plangebiet auf
Grund seiner Habitatausstattung vorkommen koénnen, wurden die
folgenden Arten identifiziert: Bluthdnfling (Linaria  cannabina),
Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Feldsperling (Passer montanus), Girlitz
(Serinus serinus) und Star (Sturnus vulgaris)

Fledermause

Das Plangebiet weist auf wenigen Flachen einen Baumbestand auf, der
Fledermausen Quartierpotential bietet (ausreichender
Stammdurchmesser). Es konnten wenige Baume mit Habitatstrukturen wie
Hohlen, abstehende Rinde etc. aufgenommen werden. In den Baumen mit
entsprechenden Strukturen ist eine Nutzung von in Siedlungen
vorkommenden baumbewohnenden Arten wie beispielsweise GroRer
Abendsegler (Nyctalus noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri),
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und Mickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus) moglich. Die drei im Plangebiet erfassten
Baumhohlen und ein Baum mit abgeplatzter Rinde stellen aufgrund der Art
der Strukturen und geringen Stammdurchmesser der Baume keine
geeigneten Winterquartiere fur Flederméause dar (fehlende Frostfreiheit).
Moglich sind Sommer- und Zwischenquartiere. Bauliche Anlagen sind im
Plangebiet keine vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen (offene Flachen und
Geholze) ist die Nutzung des Plangebietes durch Fledermause als Jagdrevier
wahrscheinlich.

Weitere Arten

Im Rahmen der Begehung 2025 konnten im Plangebiet zwei Nester der
Waldameise (Formica sensu stricto) erfasst werden. Ein Nest befand sich in
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einem Baumstumpf auf Flurstiick 338 und ein Nest in der Wiese von
Flurstick 335/2. Die vorhandenen Wiesen-, Hecken- und Geholzstrukturen
kénnen aullerdem potenziellen Lebensraum fiir verschiedene Kleinsauger
wie lIgel (Erinaceus europaeus), Maulwurf (Talpa europaea) sowie
verschiedene Mausarten (z.B. Feldmaus (Microtus arvalis), Waldmaus
(Apodemus sylvaticus)) darstellen. Diese Arten nutzen dichte Vegetation,
Kompost- und Reisighaufen sowie bodennahe Deckung als Unterschlupf
und zur Nahrungssuche. Die mosaikartige Vegetationsstruktur mit
Trockenrasenfragmenten und Ruderalflaichen kann auRerdem ein Habitat
fir Wildbienen, Schwebfliegen, Kafer und trockenheitsliebende Arten wie
Heuschrecken darstellen.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
Untersuchungs-
umfang
4.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Bestands- Lage innerhalb der Landschaften Deutschlands
darstellung / Innerhalb der naturraumlichen Region ,Mittlere Mark“ ist das Plangebiet
Bestands-

bewertung ()

der Landschaftseinheit ,Teltowplatte” zuzuordnen (MLUR, 2000; BfN
2015). In Bezug auf das Landschaftsbild ist die Teltowplatte trotz einzelner
okologisch wertvoller Bereiche (z. B. Schutzgebiete wie die Nuthe-Nieplitz-
Niederung) insgesamt als Landschaft mit geringerer naturschutzfachlicher
Bedeutung zu bewerten. Die vorherrschende intensive ackerbauliche
Nutzung, die starke Gewadsserregulierung sowie zerschnittene Strukturen
durch Entwasserungssysteme und Rieselfelder fihren zu einem
Uberwiegend anthropogen gepragten Landschaftsbild mit nur lokal
bedeutsamen naturnahen Elementen (BfN 2015, 2025).

Landschaftsbild

Die in Teilen des Plangebiets vorkommenden ruderalen Wiesen- und
Geholzflachen sind naturnah, vermitteln jedoch insbesondere innerhalb
des Siedlungsbereichs den Eindruck ungepflegter Brachflachen.
Brachflachen innerhalb von Siedlungen werden von der Bevdlkerung
oftmals als ein Mangel an Pflege und Nutzung wahrgenommen und somit
als unasthetisch empfunden (BfN 2016). Den betroffenen Flachen ist
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daher lediglich eine geringe bis mittlere landschaftsasthetische Wertigkeit
zuzuschreiben. Die als Kleingarten genutzten Bereiche fligen sich hingegen
gut in das bestehende Landschaftsbild ein und sind durch Einfriedungen
sowie Geholzreihen weitgehend von der Sicht abgeschirmt, sodass sie das
Erscheinungsbild des Plangebiets nicht negativ beeinflussen. Durch die
vorhandene Bebauung bestehen insgesamt nur eingeschrankte
Sichtbeziehungen innerhalb des Untersuchungsgebiets; Fernsichten sind
nicht gegeben. Daraus ergibt sich eine insgesamt geringe visuelle
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner
Umgebung gegeniiber Anderungen der Landnutzung.

- Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und Funktionsfahigkeit im
Schutzgut Landschaftsbild auf, und ist aufgrund kaum vorhandener
Fernsichtbeziehungen und dem flachen Relief wenig empfindlich
gegeniiber Anderungen der Landnutzung.

Erholungswert

Der Erholungswert eines Gebietes wird durch die Attraktivitdt des
Landschaftsbildes, seine Zuganglichkeit/Offentlichkeit, die
Wegerschliefung und die Ausstattung an Erholungsinfrastruktur auf der
einen Seite sowie die Nahe zu Wohnsiedlungen und den Bedarf an
Erholungsnutzungen auf der anderen Seite bestimmt. Bei den zu
beplanenden Flachen handelt es sich um nicht 6ffentlich zugangliche und
dadurch durch einen Mangel an Erholungsinfrastruktur gepragte Flachen.

- Aufgrund der fehlenden Erholungsinfrastruktur weist das Plangebiet
eine geringe Funktion fiir das Schutzgut Erholung auf.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Untersuchungs-

umfang
4.7 SCHUTZGUT MENSCH UND BEVOLKERUNG
Bestands- Das Schutzgut ,Mensch und Bevolkerung” umfasst die Betrachtung sowohl
darstellung / individueller als auch kollektiver Auswirkungen des Vorhabens. Dabei wird
Bestands- zwischen den Belangen des einzelnen Menschen und denen der

bewertung ()

gesellschaftlichen Gesamtheit im betroffenen Raum (,Bevolkerung®)
unterschieden. Fir die Bevolkerung als Gesamtheit stehen mogliche
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Veranderungen in der Nutzung offentlicher Raume, der Erreichbarkeit
sozialer Infrastruktur, der Verkehrssituation oder der stadtebaulichen
Struktur im Vordergrund. Die Betrachtung des Aspektes ,Mensch”
beinhaltet unmittelbare Auswirkungen auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden einzelner Personen. Im Folgenden wird die
Bestandssituation im Vorhabengebiet in Bezug auf mogliche Wirkfaktoren
wie Larm, Luftschadstoffe, Lichtemissionen oder Erschiitterungen, aber
auch die derzeitige Situation in Bezug auf die vorhandene soziale
Infrastruktur ndher beschrieben.

Luftschadstoffe
Die Luftqualitdt im Land Brandenburg wird durch das Landesamt fir

Umwelt mittels Luftmessstationen Uberwacht (LfU 2024a). Die dem
Plangebiet am nachsten gelegene Luftmessstation befindet sich in
Potsdam. Potsdam liegt nur etwa 10-15 km vom Ortsteil Wildenbruch
entfernt und weist dahnliche meteorologische Bedingungen auf, weshalb
insbesondere die regional gepradgten Luftschadstoffe wie Ozon (Os),
Feinstaub (PM1o / PM2s) und Schwefeldioxid (SO2) als gut Ubertragbar
gelten. Bei der Luftmessstation in Potsdam handelt es sich um eine
Hintergrundmessstation in einem vorstadtischen Gebiet. Die im Jahr 2024
an der Station gemessenen Luftschadstoffkonzentrationen konnen Tabelle

3 entnommen werden.

Tabelle 3: An den Messtationen Potsdam Zentrum und Potsdam Zeppelinstrafie (CO)
gemessene Luftgiitedaten und Grenzwerte gemdfs Bundesimmissionsschutzverordnung

(BImSchV § 39)

Luftschadstoffe O3 NOx SO, co PMyo PM;5
(vg/m?) | (ug/m?) (ug/m?) (mg/m?) (ug/m?) | (ug/m?)

Messwert Jahresmittel 58 12 2 0,26 15 9
Anzahl Tage 8 - 0 0 0 -
Grenzwertlberschreitung
Grenzwert gemal BImSchv § | 120 40 125%* 10* 40 25
39

*Bei den Grenzwerten fiir Schwefeldioxid und Kohlenmonoxid handelt es sich um Tagesgrenzwerte.

Die aktuellen Jahresmittelwerte zeigen, dass alle untersuchten Schadstoffe
unter den gesetzlichen Grenzwerten gemall der 39. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) liegen. Ozon liegt mit 58 pg/m3im
Jahresmittel deutlich unter dem Zielwert von 120 pg/m?® (8-Stunden-
Mittelwert), wobei an 8 Tagen Uberschreitungen registriert wurden.
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Erlaubt waren 25 Tage im Dreijahresmittel gemaR BImSchV.

Stickstoffoxide (NOx), die insbesondere aus dem StraRenverkehr stammen,
weisen mit 12 pg/m? einen geringen Mittelwert auf. Eine Ubertragung auf
den Ortsteil Wildenbruch ist hier nur eingeschrankt méglich, da die lokale
Verkehrsdichte stark variieren kann.

Fur Feinstaub PMio (15 pug/m?) und PMzs (9 ug/m?) liegen die Messwerte
ebenfalls deutlich unter den Grenzwerten (40 pg/m3 bzw. 25 pg/m3). Diese
Werte gelten als gut Ubertragbar, konnen jedoch durch lokale
Emissionsquellen (z. B. Holzfeuerungen, landwirtschaftliche Tatigkeiten)
leicht abweichen.

Auch die Werte fir Schwefeldioxid (SO,) und Kohlenmonoxid (CO) liegen
im unkritischen Bereich und sind in der Region allgemein als
unproblematisch einzustufen.

Im ndheren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine gemaR
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtigen Anlagen (LfU
Brandenburg 2024b). Im weiteren Umfeld (ca. 3 km) befinden sich 8
genehmigungspflichtige Anlagen. Dabei handelt es sich insbesondere um
Anlagen zur Lagerung, Umschlag und Beseitigung von Abfdllen und
Schittgltern sowie eine Anlage zum Schlachten von Tieren, eine Anlage
zur Herstellung oder Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer
mit Mineralstoffen und eine Feuerungsanlage fiir feste und flUssige
Brennstoffe. Diese nahegelegenen Anlagen haben hdchstwahrscheinlich
Auswirkungen auf die Stickstoff- und Schwefeldioxidkonzentration der Luft
innerhalb des Plangebiets. Es ist aullerdem davon auszugehen, dass der
Kfz-Verkehr auf der 400 m nordlich gelegenen Bundesautobahn A10 sich
ebenfalls auf die Stickstoff- und Schwefeldioxidkonzentration in der Luft
auswirkt. Da die an der Luftmessstation Potsdam gemessenen
Luftschadstoffkonzentrationen die Grenzwerte der Bundesimmissions-
schutzverordnung weit unterschreiten ist davon auszugehen, dass trotz
moglicher Einwirkungen der oben genannten Schadstoffquellen, die
Grenzwerte innerhalb des Plangebiets ebenfalls deutlich eingehalten

werden.
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Geruch

Durch die Nahe des Plangebiets zu den oben beschriebenen Anlagen zur
Lagerung, Umschlag und Beseitigung von Abfdllen sowie zum Schlachten
von Tieren st eine erhdhte Geruchsbelastung bei bestimmten
Wetterbedingungen moglich.

Larm

Die derzeit im Plangebiet vorliegende Larmbelastung ergibt sich aus den
direkt innerhalb des Plangebiets entstehenden Larmemissionen, welche
vor allem auf den KfZ-Verkehr auf den Parkplatz-, Anlieferungsflachen und
der ErschlieBungsstraBe zuriickzufihren ist, sowie aus Larmbelastungen
angrenzender Nutzungen. Insbesondere entlang der nordlich gelegenen
Bundesautobahn A10 entstehen Larmemissionen die innerhalb des
Plangebiets und seiner Umgebung wirken.

GemaR der Larmkartierung Brandenburg liegt die durch die A10
verursachte StraBenverkehrslarmbelastung im Plangebiet tagsiber
zwischen 55 und 59 dB(A) und nachts zwischen 50 und 54 dB(A). Der
Tagwert von 59 dB(A) (allgemeines Wohngebiet, 16. BImSchV) wird damit
eingehalten, jedoch nicht unterschritten. Der Nachtgrenzwert von 49 dB(A)
wird im gesamten Plangebiet Gberschritten, teils um mehr als 5 dB(A). Es
besteht daher eine relevante nachtliche Vorbelastung, die bei der weiteren
Planung (z. B. durch passive SchallschutzmaBnahmen) zu bertcksichtigen
ist.

- Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden Vorbelastungen
insbesondere in Bezug auf die Larmbelastung weist das Plangebiet eine
mittlere Funktionsfahigkeit fur das Schutzgut Mensch auf.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Untersuchungs-

umfang

4.8 SCHUTZGUT KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Bestands- Gemal der Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand: 31.12.2023) sind
darstellung / im Plangebiet keine Bodendenkmale, festgelegte Grabungsschutzgebiete,

-bewertung ()

Bau-, Kunst- oder Gartendenkmale sowie andere denkmalgeschitzte
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Bereiche vorhanden. Vor diesem Hintergrund ist zum aktuellen
Planungszeitraum keine erhohte Leistungs- und Funktionsfahigkeit fir das
Schutzgut Kultur- und Sachgliter bekannt.

-> Es ist eine geringe Leistungs- und Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet anzunehmen.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
Untersuchungs-

umfang

5 GRUNORDNUNGSPLANUNG

Der Bebauungsplan ,Grenzstralle” sieht die griinordnerische Festsetzung der
Anpflanzung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vor. Die Festsetzungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen.

PROGNOSE DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND MIARNAHMEN ZUR
VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

SCHUTZGUT FLACHE

Darstellung und Mit der geplanten Inanspruchnahme von maximal 1.568 m? (bei einer
Bewertung GRZ von 0,175) fur bauliche Zwecke erfolgt eine flachenmaRig
der Auswirkungen begrenzte Versiegelung innerhalb eines bestehenden

Siedlungsbereichs. Die Flache liegt in einer gut erschlossenen
innerortlichen Lage, wodurch keine zusatzlichen Erschlieungsflachen
im AuRenbereich erforderlich sind. Ein Grof3teil des Plangebiets bleibt
unversiegelt und wird klnftig als Gartenfliche gestaltet. Die
Entwicklung erfolgt somit im Sinne einer flachensparenden
Innenentwicklung. Bereits durch die planerische Grundkonzeption
wird der Eingriff in das Schutzgut , Flache” auf das notwendige MalR
begrenzt (V1).

Zusatzlich wird der Eingriff durch eine sorgfaltige Organisation der
Bauphase weiter reduziert. Die Baustelleneinrichtung sowie
Lagerflaichen und Zufahrten werden ausschlielich auf bereits
befestigten oder zuvor genutzten Flachen vorgesehen (V2).
Empfindliche Bereiche wie unversiegelte Vegetationsflaichen oder der
Wurzelraum von Bestandsbdumen bleiben von baulichen Nutzungen
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unberihrt und werden durch geeignete SchutzmalRinahmen, etwa das
Aufstellen von Bauzaunen, vor mechanischen Belastungen gesichert.

Durch diese ergdanzenden MalRinahmen wird der ohnehin geringe
Eingriff nochmals reduziert und auf ein insgesamt unerhebliches Mal

begrenzt.
Bewertung der D> keine / unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung bei
Erheblichkeit Beriicksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen.
Minimierungs- / e Reduzierung der Versiegelungsflache auf das notwendige MaR
Vermeidungs- (V1)
maBnahmen e Sorgfaltige Standortwahl fiir Baustelleneinrichtungen und —

zufahrten (V 2)

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.2 SCHUTZGUT BODEN

Darstellung und Trotz der allgemeinen Funktionsauspragung der Béden im Plangebiet
Bewertung der handelt es sich bei den vorliegenden Flachen um natiirlich gewachsene
Auswirkungen Bodenstrukturen. Bei Umsetzung der Planung werden bei einer GRZ

von 0,175 pro zu bebauendem Flursttick (insgesamt 8960 m?) maximal
1.568 m? dieser natiirlichen Boden versiegelt. In diesen Bereichen
kommt es zu einem dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen, was
einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.

Die Inanspruchnahme wurde jedoch im Rahmen der planerischen
Konzeption auf das baulich notwendige Mal} beschrankt (V1). Durch
die flachensparende Festsetzung der Grundflachenzahl sowie die
Sicherung weitgehend unversiegelter Grundstlicksanteile wird der
Eingriff in die Bodenfunktionen soweit wie moglich vermieden.

Wahrend der Bauphase kann es darliber hinaus zu
Bodenverdichtungen innerhalb zuvor unbelasteter Bereiche kommen.
Diese sensiblen Flachen sind durch geeignete SchutzmaRnahmen, wie
das Absperren mit Bauzdaunen, vor mechanischer Beanspruchung zu
sichern (V2). Weitere potenzielle Beeintrdachtigungen, etwa durch
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Schadstoffeintrage oder die Stoérung des Bodengefliges, konnen durch
die konsequente Umsetzung des Bauflichenmanagements (V2), den
Verzicht auf chemisch belastende Baustoffe und ordnungsgemaRe
Materiallagerung (V3) und die getrennte Lagerung des Bodenaushubs
(V4) derart reduziert werden, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann.

Unvermeidbare Neuversiegelungen werden durch die
Ersatzmalnahme E1 - Pflanzung einer Strauchhecke kompensiert. Die
Kompensation erfolgt gemaR HVE im Verhéltnis 1:2, sodass 3136 m?
Strauchhecke als ErsatzmalRnahme gepflanzt werden missen. Die
Pflanzung tragt zur 6kologischen Aufwertung und Verbesserung der
Bodenfunktionen bei.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung.

e Beschriankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal
(V1)

e Sorgfaltige Standortwahl fiir Baustelleneinrichtungen und —
zufahrten (V2)

e Vorsichtiger Umgang mit Betriebsstoffen, Abfallen und
Baumaterialen (V3)

e getrennte Lagerung von Bodenaushub (V4)

e Pflanzung von Gehdlzen auf 3.136 m? (E2)

Ersatzmafinahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.3 SCHUTZGUT WASSER

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewadsser.
Wahrend der Bauphase und Anlagebedingt kommt es zu keinen/nur
minimalen Auswirkungen die Uber die Grenzen des Plangebiets
hinausreichen, sodass die umliegenden Oberflachengewdsser nicht
vom Vorhaben berlhrt werden.

Grundwasser

Durch die geplante Wohnnutzung im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans kommt es zu einer Erh6hung der Flachenversiegelung
um maximal 1.568 m?2. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Ill, in der zum Schutz des Grundwassers
besondere Anforderungen an den Umgang mit potenziell
wassergefdahrdenden Stoffen gelten. Aufgrund der hydrogeologischen
Verhaltnisse, insbesondere der bindigen Deckschichten mit hohem
Rickhaltevermogen sowie der grof3en Flurabstande von Gber 15 m, ist
von einer wirksamen Schutzwirkung gegeniiber dem tieferliegenden,
schutzrelevanten Grundwasserleiter auszugehen.

Um potenzielle Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser so gering wie
moglich zu halten, wurde bereits im Rahmen der Planung darauf
geachtet, die Flachenversiegelung auf das baulich notwendige Mal3 zu
begrenzen (V1). Durch diese bewusste Flachenreduktion verbleiben
ausreichend unversiegelte Grundstiicksanteile, die fiir eine ortsnahe
Versickerung von Niederschlagswasser sowie den Erhalt natirlicher
Rickhaltefunktionen genutzt werden kénnen.

Darliber hinaus wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase ein besonders vorsichtiger Umgang mit
Betriebsstoffen, Abfadllen und Baumaterialien unter Beachtung der
einschlagigen wasserrechtlichen Vorgaben sichergestellt (V3). Dazu
gehort insbesondere der kontrollierte Umgang mit
wassergefdahrdenden Stoffen, die Vermeidung von
Schadstoffeintragen durch geeignete Lagerung und Behandlung von
Baustoffen sowie die Sicherstellung der Dichtheit von

Bauwasseranlagen.

Zur Minimierung der langfristigen Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitdat wird im Rahmen der dauerhaften Nutzung eine
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung mit kontrollierter
Versickerung auf den Grundstiicken angestrebt (V5). Die vorhandenen
unversiegelten Flachen bieten hierflr ausreichendes Potenzial.
Versickerungsanlagen sind so auszubilden, dass eine direkte Einleitung
in den Grundwasserleiter ausgeschlossen ist (z. B. Uber belebte
Bodenzonen). Die Nutzung von Mulden oder Rigolen ist unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der Trinkwasserschutzverordnung
zulassig, sofern keine wassergefahrdenden Stoffe eingetragen
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werden. Eine gesicherte Ableitung oder Rickhaltung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick tragt dazu bei, den
natirlichen Wasserhaushalt zu erhalten und zusatzliche Belastungen
des Grundwassers zu vermeiden.

Insgesamt ist bei Einhaltung der einschlagigen Regelwerke (u. a. DWA-
A 138) sowie der Vorgaben des Wasserschutzrechts nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser auszugehen.
Hochwasser

Auf Grund des geringen Retentionspotenzials innerhalb des
Plangebiets sind keine negativen Auswirkungen im Rahmen des
Hochwasserschutzes zu erwarten.

> keine / unerhebliche nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung bei Berlicksichtigung der Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen.

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal
(V1)

e vorsichtiger Umgang mit Betriebsstoffen, Abfallen und
Baumaterialen  unter  Beachtung der einschlagigen
wasserrechtlichen Vorgaben (V3)

e dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser (V5)

Es sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Ersatzmafinahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.4 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Mit Rodung von Geholzflachen und Einzelbdumen im Plangebiet geht
ein geringfligiger Verlust der Temperaturregulations-,
Frischluftproduktions-, Kohlenstoffspeicher- und Luftfilterfunktion
innerhalb des Plangebiets einher. Anlagebedingt werden aulRerdem
maximal 1.568 m? vollversiegelt. Versiegelte Flachen erhohen
nachweislich die Rickstrahlungswerte und kénnen sich insbesondere
an Sommertagen stark aufheizen und damit das Lokalklima negativ
beeinflussen. Die unbebauten Grundstiicksflachen sowie die nérdlich
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gelegenen Waldflachen fungieren als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete und kénnen die negativen
Auswirkungen abpuffern.

Betriebsbedingt kommt es lediglich zu einer geringfligigen Erh6hung
des KfZ-Verkehrs auf der GrenzstraBe und den Zufahrten zu den
Grundstlicken. Der daraus entstehende geringfiigig erhohte Austausch
an Luftschadstoffen und Treibhausgasen wird als nicht erheblich
betrachtet.

> keine / unerhebliche nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung bei Berilicksichtigung der Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen.

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal
(V1)

e Sorgfaltige Standortwahl fiir Baustelleneinrichtungen und —
zufahrten (V2)

Es sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Ersatzmafinahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.5 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

6.5.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Eingriff in Biotoptypen

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es in
Teilbereichen des Plangebiets zu Eingriffen in bestehende Biotoptypen
durch dauerhafte Flichenversiegelung sowie durch eine Anderung der
Nutzungsform, insbesondere durch die Umwandlung bestehender
Wiesen- und Geholzflachen in private Gartenflachen (siehe Anlage 6
und Tabelle 4). Die Bewertung der daraus resultierenden
Beeintrachtigungen und die Ableitung von Ausgleichserfordernissen
erfolgte differenziert auf Basis der Biotoptypenbewertung (siehe
Kapitel 4.5.1) unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Eingriffs.
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Tabelle 4: Gegeniiberstellung vorhandene Biotoptypen Planung und Bestand

Bestand Flache Planung Flache
inm? in m?

artenarmer Zier-/Parkrasen 904 Wohnbebauung 1.568

Garten 2885 Gérten 8.343
StraRen mit Asphalt- oder 2.329

Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen 911 Betondecken

Landreitgrasfluren 199

Laubgebusche frischer Standorte (heimische

Arten) 357

Laubgebusche frischer Standorte (nicht

heimische Arten) 98

Robinienforst/-wald 993

aufgelassene Streuobstwiesen 799

sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen 2765

StraRen mit Asphalt oder Betondecken 2329

Summe 12.240 12.240

Eine Ausgleichspflicht ergibt sich fiir jene Biotoptypen, die eine hohe
okologische Wertigkeit (Gesamtbewertung 3) aufweisen und deren
Flachen durch die Planung entweder versiegelt oder in ihrer
Nutzungsform so verandert werden, dass die bisherige Biotopfunktion
dauerhaft entféllt. Dies betrifft die folgenden Biotoptypen:

¢ 911 m? Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen (05121211):
Kleinflachige  Trockenrasenfragmente mit Vorkommen
wertgebender Arten (z. B. Armeria elongata, Festuca brevipila)
werden im Zuge der Bebauung ganz oder teilweise (iberplant
und damit versiegelt. Da die Biotopstruktur und -funktion durch
die Versiegelung irreversibel verloren geht, ist ein vollstandiger
funktionaler Ausgleich erforderlich.

¢ 993 m? Robinienforst/-wald (08340):

Der sukzessiv entstandene Robinienbestand auf dem Flurstiick
331/1 wird durch die geplante bauliche Inanspruchnahme
nahezu vollstandig beseitigt. Aufgrund der geringen
FlachengroBe von nur 993 m? handelt es sich vermutlich nicht
um Wald im Sinne des §2 Abs.1 des Brandenburgischen
Waldgesetzes (LWaldG Bbg). Dennoch weist der Gehdlzbestand
durch die ausgepragte, mehrschichtige Vegetationsstruktur
sowie einen teils geschlossenen Unterwuchs eine relevante
Habitatfunktion fiir verschiedene Tierarten auf.

Denkbar ist, dass einzelne im Bestand enthaltene Altbdume
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sowie Obstbdaume (Nr. 1-5, Anlage 4.2) erhalten bleiben und
bei entsprechender Vitalitat auch nach der Umnutzung der
Flache bestehen kénnen. Diese Baume wurden daher zusatzlich
als Einzelbdume bewertet.

Da die Flache vollstandig von der geplanten Nutzungsanderung
betroffen ist, tritt ein vollstandiger Funktionsverlust des
Geholzbestands ein. Trotz des Fehlens eines gesetzlichen
Waldstatus ist der Bestand kompensationspflichtig im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 13-15
BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG). Ein entsprechender
funktionaler Ausgleich ist daher erforderlich

e 799 m? Aufgelassene Streuobstwiese (0717312):
Auf Flurstick 1385 vorhandene Streuobststrukturen mit
ruderal geprdagtem Wiesenuntergrund werden durch die
geplante Nutzung stark Uberpragt. Die geplante Bebauung
betrifft groBe Teile der Flache, wodurch insbesondere der
obstbaumbestandene Teil seine Funktion als strukturreicher
Biotoptyp verliert. Ein Ausgleich ist notwendig.

e 357 m? Laubgebiisch frischer Standorte mit liberwiegend
heimischen Arten (071021):
Diese Gehdlzstrukturen mit vorkommenden Arten wie Quercus
robur und Pinus sylvestris werden im Rahmen der Erschliefung
und Bebauung vollstandig gerodet bzw. lGberpragt. Aufgrund
ihrer hohen okologischen Bewertung und des dauerhaften
Eingriffs ist eine Kompensation erforderlich.

Fir die genannten Biotoptypen erfolgt die Bemessung des
Kompensationsumfangs auf Grundlage der betroffenen FlachengroRe.

Die Ubrigen Uberplanten Biotoptypen (z.B. Landreitgrasfluren,
ruderale Pionier- und Wiesenflichen, Zier-/Scherrasen, nicht
heimische Geblische) weisen eine niedrige bis sehr geringe
okologische Wertigkeit (Gesamtbewertung < 2) auf. Die betroffenen
Flachen sind in der Regel durch anthropogene Nutzungen vorgepragt,
bieten nur eingeschrankte Habitatqualitdten und verfligen Uber eine
hohe Regenerierbarkeit. Zudem ist die langfristige Umnutzung als
Gartenflache mit struktureller Bepflanzung geeignet, vergleichbare
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okologische Funktionen zu Gbernehmen.

Daher ist fur diese Flachen kein formaler Ausgleich erforderlich, da
keine erheblichen Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach § 15
BNatSchG i. V. m. § 16 BbgNatSchAG vorliegen.

Der baubedingten, tempordren Inanspruchnahme zusatzlicher
Biotopflachen wird unter Einhaltung der VermeidungsmalRnahme V2:
Sorgfaltige Standortwahl fir Baustelleneinrichtungen und —zufahrten
entgegengewirkt.

Eingriff in den Baumbestand

Zur Ermittlung des Eingriffs in den Baumbestand wurde der ungefahre
Standort der zu etablierenden Wohnbebauung an Hand der
vorgegebenen Baugrenze ermittelt (siehe Anlage 6). Es wird
angenommen, dass Baume die sich direkt im Bereich oder zu nah (< 3
m) an der zu etablierenden Wohnbebauung befinden, sowie Baume
die eine maRige Vitalitat aufweisen bzw. bereits abgestorben sind vom
Eingriff betroffen sein werden.

Im Rahmen des Vorhabens werden somit 36 der 65 im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Einzelbdume (siehe Anlage 5 und
6) gerodet. Bei den zu rodenden Baumen handelt es sich grofRtenteils
um Obstbdaume, welche nicht unter die Geholzschutzsatzung der
Gemeinde Michendorf fallen. 7 der restlichen Baume weisen einen
Stammumfang > 0,60 m auf und fallen aus diesem Grund unter die
Geholzschutzsatzung der Gemeinde Michendorf (siehe Anlage 5). Der
Eingriff in die geschitzten Bestandteile der Landschaft, mit einem
Umfang von 7 Stick, ist als erheblich zu bewerten. GemaR den
Vorgaben der Gehoélzschutzsatzung der Gemeinde Michendorf sind fir
den Verlust der 7 Baume, 12 Ersatzbdaume der Gruppe A, 24
Ersatzbdume der Gruppe B oder 72 m Strauchhecke mit Strauchern der
Gruppe C zu pflanzen (siehe Anlage 5). Die erforderlichen
Pflanzqualitaten kénnen Tabelle 5 enthommen werden.
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Tabelle 5: Gemdfs Anlage 1 der Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Michendorf

empfohlene Arten sowie Mindestmafs der Pflanzqualitét fiir Ersatzpflanzungen

Gruppe

Empfohlene Pflanzenarten

MindestmaR
Pflanzqualitat

Purpurerle (Alnus x spaethii), Feldahorn (Acer campestre),
Schmalkroniger Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk'), Spitzahorn (Acer
platanoides),  Saulenférmiger  Spitzahorn  (Acer  platanoides
'Columnare'), Ahorn 'Autumn Blaze' (Acer x freemanii 'Autumn
Blaze'), Franzosischer Ahorn (Acer monspessulanum), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus
petraea), Roteiche (Quercus rubra), Amberbaum (Liquidambar
(Gleditsia

'Skyline'), Hainbuche (Carpinus betulus), Saulenhainbuche (Carpinus

styraciflua), Schmalkronige Gleditschie triacanthos
betulus 'Fastigiata'), Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia), Gemeine
Kiefer (Pinus sylvestris), Schnurbaum 'Regent' (Sophora japonica
Winterlinde (Tilia

(Tilia cordata 'Rancho'),

'Regent'), Sommerlinde (Tilia platyphyllos),

cordata), Schmalkronige Stadtlinde
Schmalkronige Stadtulme (Ulmus x hollandica 'Lobel'), Feldulme
(Ulmus minor), Walnuss (Juglans regia), Esskastanie (Castanea
Ginkgo (Ginkgo biloba),

'Princeton Sentry'), Europdische Larche (Larix decidua)

sativa), Saulenginkgo (Ginkgo biloba

Laubbaum: StU*
12 - 14 cm, 3 x
verschult, mit
Ballen
Nadelbaum:
Hohe: 150 -175

cm, 3 x verschult,
mit Ballen

Wildapfel
Wildbirne
Vogelkirsche (Prunus avium), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Pflaume

(Malus sylvestris), Kulturapfel (Malus domestica),

(Pyrus  pyraster), Kulturbirne (Pyrus communis),
(Prunus domestica), Schlehe (Prunus spinosa), Kupfer-Felsenbirne
(Amelanchier lamarckii), Thiringische Saulenmehlbeere (Sorbus x
thuringiaca 'Fastigiata'), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere
(Sorbus torminalis), Maulbeere (Morus), Eibe (Taxus baccata),
Kornelkirsche (Cornus mas), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
WeiRdorn

(Crataegus monogyna),

Zweigriffeliger
WeiRRdorn
monogyna 'Stricta')

(Crataegus laevigata), Eingriffeliger

Saulenweildorn (Crataegus

Laubbaum: StU* 8

- 10 cm, 2 x
verschult, mit
Ballen

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Blutbuche
(Fagus sylvatica 'Purpurea'), Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeiner
Liguster (Ligustrum vulgare), Gelbholz-Hartriegel (Cornus stolonifera
'Flaviramea'), Purpur-Hartriegel (Cornus alba 'Sibirica'), Eibe (Taxus
baccata)

3 Pflanzen/ m;
Hohe: 80 —100 cm

Baubedingte Schadigungen von Bestandsgehdlzen konnen unter
Einhaltung der VermeidungsmaBnahme 6: Schutz von B&dumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen vermieden werden.

Biotopverbund

Das Vorhabengebiet weist im jetzigen Zustand bereits eine
untergeordnete Rolle in Bezug auf den Biotopverbund auf. Bei
Umsetzung der Planung kommt es zu keiner Verschlechterung der

Flachenqualitaten in Bezug auf den Biotopverbund
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P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das
notige Mald (V1)

e Sorgfaltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und —
zufahrten (V2)

e Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
(V6)

e Offenhaltung eines Trockenrasens auf 911 m? (A1)

e Anlage einer Strauchhecke auf 2509 m? (E1)

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Vorhabengebiet weist aufgrund seiner Strukturvielfalt (u. a.
Geholze, Einzelbdume, Hecken, Ruderalflaichen, Obstbdume und
Kleingdrten) Habitatpotenzial insbesondere fiir freibriitende und
hohlenbritende Vogelarten, Fledermause, Kleinsduger (z.B. Igel)
sowie Insekten wie Waldameisen, Wildbienen, Heuschrecken und
Schmetterlinge auf. Durch die geplante Bebauung kommt es in
Teilbereichen zu einem Verlust dieser Strukturen und somit zu einem
Eingriff in Lebensraume der genannten Arten.

Brutvogel
Die Geholzrodungen erfolgen auRRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom

1. Oktober — 28. Februar (VermeidungsmaBnahme V7), wodurch ein
direkter VerstoR gegen das Totungsverbot (§44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG) sowie das Verbot der Zerstorung von Fortpflanzungsstatten
(§ 44 Abs.1 Nr.3) vermieden wird. Eine weitere Reduzierung des
Totungsrisikos wird durch die Spezifizierung der AuRenfassaden (V9)
erreicht. Um eine Neubesiedlung wiahrend der Bauphase zu
verhindern, schlieBen sich die Bauarbeiten unmittelbar an die Rodung
an und werden durchgangig durchgefiihrt (V8). Eine erhebliche
Storung (§44 Abs.1 Nr.2) ist aufgrund der bereits bestehenden
Vorbelastung (Verkehr, Siedlung) und der Nutzung des Plangebiets

TERRA URBANA, www.terraurbana.de

Seite 50 von 71



BEBAUUNGSPLAN ,, GRENZSTRARE"
AP,
UMWELTBERICHT ZUM VORENTWURF |EEE TERRA URBANA

4p

durch storungstolerante Arten nicht zu erwarten.

Zur Funktionserhaltung fiir Brutvogel werden u. a. 6 Ersatznistkasten
(Hohlen-, Nischen- und Halbhohlentypen) als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme 1) angebracht sowie ca.
3.000 m? heimische Strauchhecken und 900 m? Trockenrasenflache
zur Forderung strukturreicher Habitate neu geschaffen.

Fledermduse

Im Bestand wurden drei Hohlenbdume und ein Baum mit abstehender
Rinde als potenzielle Fledermausquartiere erfasst. Vor Rodung erfolgt
eine erneute fachkundige Kontrolle der Gehélze auf Hohlungen sowie
Fledermausbesatz (V10). Weiterhin finden die Arbeiten ausschlieflich
tagstiber statt (V12), sodass ein VerstolR gegen das Totungsverbot
ausgeschlossen werden kann. Eine erhebliche Stérung ist durch
Vemeidung von Nachtarbeiten und Beleuchtungsvorgaben (V11) nicht
zu erwarten.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme 2) werden 8
Fledermauskasten in unmittelbarer Umgebung installiert. Die Pflege
und dauerhafte Funktionsfahigkeit der Ersatzquartiere st
sicherzustellen.

Kleinsduger
Kleinsduger wie der Igel nutzen Komposthaufen, Totholzbereiche,

Gehélzsdume und Girten als Tagesversteck, Uberwinterungshabitat
oder zur Nahrungssuche. Durch die baubedingte Umnutzung gehen
einige dieser Strukturen verloren.

Ein wesentlicher Teil des Plangebiets bleibt als gartnerisch genutzte
Flache erhalten (V1), wodurch wichtige Habitatfunktionen (z.B.
Nahrung, Deckung) fiir Kleinsduger auch nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin zur Verfliigung stehen. Die verbleibenden
Gartenbereiche konnen damit zur Erhaltung lokaler Individuen
beitragen.
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Insekten

Die ruderalen Flachen und Trockenrasenfragmente im Plangebiet
stellen wichtige Lebensraume fiir Bestauberinsekten (z. B. Wildbienen,
Schmetterlinge) und trockenheitsliebende Arten wie Heuschrecken
dar. Weiterhin konnten zwei Waldameisennester im Plangebiet
festgestellt werden. Durch die Versiegelung einzelner Flachen gehen
Teilhabitate verloren. Gleichzeitig wird jedoch ein groBer Teil der
Flachen nach Umsetzung der Planung als Garten genutzt, was
insbesondere durch blltenreiche Staudenbeete, Wildpflanzen,
Kompostbereiche oder Altgrasstreifen weiterhin Nahrung und
Mikrohabitate fur zahlreiche Insektenarten bietet.

Eine Totung von Waldameisen kann durch die Umsetzung der
VermeidungsmaRnahme Erhalt und Schutz von Waldameisennestern,
Kontrolle der Standortes im Frihjahr, bei Bedarf Umsiedlung (V13)
vermieden werden.

Zusatzlich wird eine ca. 900 m? groBe Trockenrasenfliche offen
gehalten und gepflegt, um die Funktion als Habitat fir
trockenheitsliebende Insektenarten zu sichern und langfristig
aufzuwerten. Diese Mallnahme wirkt einem Totalverlust entgegen
und unterstiitzt die 0Okologische Kontinuitdt im raumlichen

Zusammenhang.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das
notige MaR (Erhalt von Griinflachen) (V1)

e Zeitliche Befristung der Baufeldfreimachung / von Gehdlz- und
Vegetationsarbeiten (V 7)

e Beginn der Bauarbeiten unmittelbar nach Baufeldfreimachung
und vor Beginn der Vogelbrutzeit und durchgangige
Bautatigkeit (V 8)

e Spezifizierung der AuRenfassaden der kiinftigen Bebauung zur
Vermeidung von Vogelschlag (V 9)

e Kontrolle der Gehoélze vor Rodung auf Hohlungen und
Fledermausbesatz im unbelaubtem Zustand (V 10)
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e Spezifizierung der AuRen-/StraBenbeleuchtung (V 11)

e Beschrankung der Vegetationsarbeiten und Bautatigkeiten auf
die Tageszeit (V 12)

e Erhalt und Schutz von Waldameisennestern, Kontrolle des
Standortes im Friihjahr, bei Bedarf Umsiedlung (V 13)

e Anbringung von sechs Ersatzniststatten fir Brutvogel (CEF1)

ErsatzmafSnahmen e Schaffung von acht Ersatzquartieren von Fledermausen (CEF2)
e Offenhaltung eines Trockenrasens auf 911 m? (A1)
e Anlage einer Strauchhecke auf 3.136 m? (E1)
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Bewertung der

Das Plangebiet weist im derzeitigen Zustand nur eine geringe bis
mittlere Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Landschaft auf. Bei
Umsetzung der Planung entsteht im Plangebiet Wohnbebauung.
Teilweise werden dadurch ruderale Wiesenflachen und Gehdlzflachen
Uberplant die jedoch im Siedlungskontext Uber eine geringe
landschaftsdsthetische Wertigkeit verfligen. Ebenso erdffnen sich
keine Fernsichten. Dies bedingt eine verringerte Empfindlichkeit des
Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner Umgebung gegeniber
Anderungen der Landnutzung. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft
ist somit als nicht erheblich zu werten.

> keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen /

Erheblichkeit Beeintrachtigungen.
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.7 SCHUTZGUT MENSCH UND BEVOLKERUNG

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten treten vorlbergehend Emissionen wie
Ldrm, Staub und leichte Geruchsimmissionen auf. Die Arbeiten sind
auf die Tageszeit zu beschranken, um die nachtliche Ruhe zu
gewadhrleisten und zusatzliche Larmbelastungen in den Nachtstunden
zu vermeiden (V12). Aufgrund der zeitlichen Begrenzung sind diese
Emissionen als nicht erheblich einzustufen.
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Mit der Umsetzung des Vorhabens ist eine geringfligige Zunahme des
KfZz-Verkehrs auf der GrenzstraRe zu erwarten. Dabei ist
hervorzuheben, dass insbesondere nachts nur mit sehr geringem
Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Aufgrund dieser geringen
nachtlichen Verkehrsmenge wird durch das Vorhaben keine
zusatzliche Uberschreitung des bereits bestehenden
Nachtgrenzwertes flir Larm erwartet, der im Plangebiet durch die
nahegelegene Bundesautobahn A10 teilweise Uberschritten wird.
Nichtsdestotrotz sind passive SchallschutzmalRnahmen im Rahmen der
nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorzusehen, um die
Belastungen fiir die Anwohner bestmdglich zu minimieren.

Beziglich der Luftqualitat ist aufgrund der niedrigen zusatzlichen
Emissionen durch die leichte Erhohung des KfZ-Verkehrs und der
derzeitigen Einhaltung der Grenzwerte nach der 39. BImSchV keine
signifikante Verschlechterung zu erwarten. Auch eine wesentliche
Zunahme der Geruchsbelastung durch das Vorhaben ist nicht zu
erwarten, obwohl in  bestimmten Wetterlagen bereits
Geruchsbeeintrachtigungen durch umliegende Anlagen auftreten
kdénnen.

e Beschrankung der Bautatigkeit auf die Tageszeit (V12)

[>keine / unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung.

Erheblichkeit
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.8 SCHUTZGUT KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Bewertung der
Erheblichkeit

Zum aktuellen Planungszeitpunkt wurden keine sich im Plangebiet
befindlichen Bodendenkmaler durch das BLDAM mitgeteilt. Es sind

somit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

> keine / unerhebliche nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung.

TERRA URBANA, www.terraurbana.de Seite 54 von 71



BEBAUUNGSPLAN ,, GRENZSTRARE"
UMWELTBERICHT ZUM VORENTWURF

AR,

|NMETERRA URBANA

Fazit

4p

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 BETROFFENHEIT GESCHUTZTER BEREICHE

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Bewertung der
Erheblichkeit

Fazit

Das Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks Nuthe-Nieplitz und
entspricht dessen Schutzzielen, da es sich in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfligt und keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft erwarten lasst. Im Rahmen der Planung
kommt es zu keiner erheblichen Erhéhung von Uber die Grenzen des
Plangebiets wirkenden negativen Einflisse wie Larm- und
Schadstoffemissionen, sodass nicht mit erheblichen Eingriffen in
umliegende Schutzgebiete und geschiitzte Biotope zu rechnen ist.

> keine / unerhebliche nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.10 ABFALL UND ABWASSER

Darstellung der
Auswirkungen

Bewertung der
Erheblichkeit

Fazit

Mit der Etablierung des Wohngebiets ist eine Zunahme des hauslichen
Abfall- und Abwasseraufkommens verbunden. Die entstehenden
Abfallmengen bewegen sich jedoch im Rahmen des fir
Wohnnutzungen (iblichen Malles und kdnnen durch das bestehende
kommunale Entsorgungssystem ordnungsgemal erfasst und entsorgt
werden. Eine Uberlastung der 6ffentlichen Abfallentsorgungsstruktur
ist nicht zu erwarten. Auch die anfallenden Abwassermengen werden
Uber das vorhandene oder anzupassende oOffentliche Kanalnetz
abgeleitet und einer Klaranlage zugefiihrt.

> keine / unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.11 WECHSELWIRKUNGEN

Darstellung der
Auswirkungen

Bewertung der
Erheblichkeit

Fazit

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 5 UVPG und des § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a) und i) BauGB konnen definiert werden als
erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgiitern, die sich gegenseitig addieren,
verstarken, potenzieren aber auch aufheben kénnen. Die Wirkungen
lassen sich anhand bestimmter Pfade aufzeigen oder als Auswirkungen
auf das Gesamtsystem bewerten (MNU SH 1995).

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens sind Wechselwirkungen
insbesondere infolge der Bodenversiegelung zu erwarten. Der damit
verbundene Verlust natilirlicher Bodenfunktionen wie Versickerung,
Wasserspeicherung und Filterung kann zu Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Wasser und Klima/Luft fihren. Aufgrund der weiterhin
moglichen Versickerung sowie der begrenzten Eingriffsflache werden
diese Effekte nicht als erheblich eingeschatzt.

Darliber hinaus kénnen geringfligige Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Mensch, Luft und Larm durch das erhohte
Verkehrsaufkommen sowie zwischen Menschen, Arten und
Landschaft durch Lichtemissionen auftreten. Aufgrund des Umfangs
und der Lage des Vorhabens werden auch diese als nicht erheblich
bewertet. Insgesamt sind bei Umsetzung der geplanten
VermeidungsmaRnahmen keine erheblichen vorhabenbedingten

Wechselwirkungen zu erwarten.

> keine / unerhebliche nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.12 STORFALLBETRACHTUNG

Darstellung der
Auswirkungen

Das geplante Wohngebiet stellt selbst keine storfallrelevante Anlage
im Sinne der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) dar. Auch im néheren
Umfeld des Plangebiets befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand
keine Betriebsbereiche, die unter den Anwendungsbereich der
Storfall-Verordnung fallen. Eine Gefdhrdung der zukinftigen
Wohnnutzung durch mogliche Storfalle ist daher nicht zu erwarten.
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6.13 KUMULATION

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Bewertung der
Erheblichkeit
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> keine / unerhebliche  nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben sind kumulative
Wirkungen im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe i) BauGB
insbesondere im Hinblick auf die bereits bestehende Vorbelastung
durch die nahegelegene Bundesautobahn A10 zu berlicksichtigen.
Diese stellt eine dauerhafte Quelle fiir Larm- und
Luftschadstoffemissionen dar. Die zusatzliche Belastung durch das
Vorhaben selbst, etwa durch Kfz-Verkehr innerhalb des Wohngebiets,
ist im Vergleich zur Autobahn als gering einzustufen und fiihrt nicht
zu einer erheblichen Verstarkung der bestehenden
Immissionssituation. Die zu erwartenden Emissionen (berlagern sich
zwar raumlich, erhéhen die Gesamtbelastung jedoch nicht in einem
MaRe, das zu einer erheblichen Uberschreitung gesetzlicher Grenz-
oder Richtwerte fiihren wirde. Aufgrund der geringen
verkehrsbedingten Mehrbelastung durch das Vorhaben ist nicht von
erheblichen kumulativen Wirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Luft

oder Klima auszugehen.

> keine / unerhebliche nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung

6.14 NICHT UNTERSUCHUNGSRELEVANTE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Fiir die Bestandsbewertung und Prognose (iber die Entwicklung des
Umweltzustandes sind gemdR Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe b)
BauGB die in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstaben a) bis i) BauGB
aufgefihrten Belange des Umweltschutzes und gemadR Anlage 1
Nummer 2 Buchstabe e) BauGB die in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstaben j) BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes zu
prufen.
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Wasserstoffnetzen (§ 1
Absatz 6 Nr. 7g BauGB)
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Mit dem Umweltbericht blieben des

Umweltschutzes unbericksichtigt:

folgende Belange

Die Vermeidung von Emissionen wurde im Rahmen der konkreten
Planung nicht gesondert behandelt, da es sich bei dem geplanten
Vorhaben um ein Vorhaben handelt, das typischerweise keine
Sinne des Bundes-

erheblichen Emissionen im

Immissionsschutzgesetzes  verursacht. Die zu erwartenden
zusatzlichen Larm- und Verkehrsemissionen wurden im Rahmen der
Umweltprifung unter dem Schutzgut ,Mensch” betrachtet und
bewertet. Mallnahmen zur Emissionsminderung (z. B. Begriinung,
Stellplatzanordnung) sind in der stadtebaulichen Planung bereits

bericksichtigt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wurde im Rahmen der
Bebauungsplanung nicht explizit berticksichtigt, da dies primar in der
nachfolgenden Genehmigungs- bzw. Anwohnerverantwortung liegt,

ist aber mit den Festsetzungen des Bauleitplanes realisierungsfahig.

Eine gesonderte Bericksichtigung landschafts-, wasser-, abfall- oder
immissionsschutzrechtlicher Plane war im vorliegenden Fall nicht
erforderlich, da keine inhaltlichen oder rédumlichen Konflikte mit den
Zielen dieser Planwerke bestehen.

Ein kommunaler Warmeplan fiir die Gemeinde Michendorf lag zum
Zeitpunkt der Planaufstellung nicht vor. Aufgrund des geringen
Umfangs des Vorhabens und seiner Einbindung in eine bestehende
Infrastruktur wurde auf eine weitergehende Betrachtung verzichtet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von aktuell vorgesehenen oder

geplanten Warme- oder Wasserstoffnetzausbaugebieten. Eine
besondere Eignung oder strategische Bedeutung fiir solche Netze
konnte im Rahmen der Planungsgrundlagen nicht festgestellt werden.

Daher wurde auf eine gesonderte Festlegung verzichtet.
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Erhaltung der Da keine relevanten zusatzlichen Emissionen durch das neue
bestmdglichen Wohngebiet zu erwarten sind, wurde auf eine detaillierte
Luftqualitdt (§ 1 Absatz  Luftqualitdtsbewertung verzichtet. Die gesetzlichen
6 Nr. 7h BauGB) Immissionsgrenzwerte werden voraussichtlich eingehalten, sodass

keine erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat zu erwarten

sind.
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7 VERMEIDUNG UND MINDERUNG

Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden. Die im Rahmen der angestrebten Planung integrierten
Vermeidungsmalinahmen werden nachfolgend aufgefiihrt. Die Malnahmen V 1 bis V 13
ergeben sich aus den Betrachtungen des Artenschutzfachbeitrages (Terra Urbana GmbH
2025).

V 1: Reduzierung der Flachenversiegelung auf das notwendige MaR.

In Anspruch zunehmende Flachen sind auf ein Mindestmall zu beschrianken. Der
Vermeidungsmallnahme wird teilweise durch den Erhalt und die Schaffung von
Vegetationsflachen auf den unbebauten Baugrundstiicksflachen Rechnung getragen.

V 2: Sorgfaltige Standortwabhl fiir Baustelleneinrichtungen und —zufahrten

Das Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen sowie die Lagerung von Baumaterialien
in sensiblen Bereichen wie im unbefestigten Wurzelbereich bzw. Traufbereich von
Baumen oder auf geschiitzten Vegetationsflachen ist unzuldssig. Betreffende Bereiche
sind mittels Bauzaunen zu schiitzen. Die Baustelleneinrichtung erfolgt nur auf bereits als
Lagerflachen genutzten und gréBtenteils befestigten Flachen.

V 3: Vorsichtiger Umgang mit Betriebsstoffen, Abfillen und Baumaterialen

Dazu zahlt ein kontrollierter Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die
Vermeidung von Schadstoffeintragen durch sachgerechte Lagerung und Behandlung der
Baustoffe. Zudem ist die Dichtheit der Bauwasseranlagen sicherzustellen. Wahrend der
Bauphase muss besonders darauf geachtet werden, dass keine Schmier- oder
Treibstoffe in den Boden gelangen, um Gefdhrdungen des Bodenlebens und des
Grundwassers zu vermeiden. Zum Schutz des Untergrundes werden Abfalle und sonstige
Materialien fachgerecht und gegebenenfalls zwischengelagert.

V 4: Getrennte Lagerung von Bodenaushub

Der Bodenaushub ist entsprechend seiner Horizontierung getrennt auflerhalb von
sensiblen Bereichen (Traufbereiche Baume, geschiitzte Biotope) zwischenzulagern und
nach Abschluss der Arbeiten in der urspriinglichen Schichtung wieder aufzutragen.

V 5: Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
verbleibenden Grinflachen innerhalb des Plangebiets ordnungsgemafd zu versickern.
Versickerungsanlagen sind so auszubilden, dass eine direkte Einleitung in den
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Grundwasserleiter ausgeschlossen ist (z. B. Giber belebte Bodenzonen). Die Nutzung von
Mulden oder Rigolen ist unter Beriicksichtigung der Vorgaben der
Trinkwasserschutzverordnung zuldssig, sofern keine wassergefahrdenden Stoffe
eingetragen werden.

V 6: Schutz von Baumen, Pflanzbestianden und Vegetationsflachen

Die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen und Pflanzbestianden und Vegetationsflachen bei
BaumalRknahmen“ist zu berlicksichtigen und einzuhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind
zu erhaltende Baume mit einem Stammschutz zu versehen. Eine Befahrung und
Lagerung von schweren Materialien, Erdaushub und Geraten im Wurzelbereich der
Bdaume ist zu unterlassen. Grabungen im Wurzelbereich haben unter Einhaltung des
Mindestabstandes in Handschachtung zu erfolgen. Die Einschatzung des
Wourzelbereiches ergibt sich aus der Summe Kronentraufbereich plus 1,50 m. Wurzeln
ab einem Durchmesser von 3 cm dirfen nicht abgeschnitten oder anderweitig verletzt
werden. Bei einem Durchmesser bis 3 cm kénnen die Wurzeln fachgerecht getrennt
werden. Die Schnittflaichen sind mit einem scharfen Messer zu glatten und einem
WundverschluBmittel zu behandeln. Wurzeln sind vor Frost und Austrocknen zu
schutzen.

V 7: Zeitliche Befristung der Baufeldfreimachung / von Gehélz- und Vegetations-
arbeiten

Die erforderliche Rodung von Geholzen, Rickschnitt und Entfernung der Vegetation
erfolgt zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, also auBerhalb der
Fortpflanzungszeit von Vogeln und Fledermausen (zuldssig im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres).

V 8: Beginn der Bauarbeiten unmittelbar nach Baufeldfreimachung und vor Beginn der
Vogelbrutzeit und durchgangige Bautatigkeit

Zur Vermeidung der Ansiedlung von Vogelbruten erfolgt der Beginn der Bauarbeiten auf
dem jeweiligen Flurstiick unmittelbar nach Baufeldfreimachung und vor Beginn der
Vogelbrutzeit. Weiterhin ist auf eine durchgangige Bautatigkeit zu achten.

V 9: Spezifizierung der AuBenfassaden der kiinftigen Bebauung zur Vermeidung von
Vogelschlag

Um Totungen durch Vogelschlag an der zuklinftig geplanten Bebauung zu vermeiden,
sollen die AuRRenfassaden der kiinftigen baulichen Anlagen entsprechend spezifiziert
werden, z.B. durch Verzicht auf grofle zusammenhadngende Glasflachen (Unterteilung
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von Glasflachen, einzelne Flachen < 50 cm Breite) oder der Anbringung entsprechender
Markierungen.

V 10: Kontrolle der Gehélze vor Rodung auf Hohlungen und Fledermausbesatz im
unbelaubtem Zustand

Vor Rodung erfolgt eine Kontrolle der Geholze auf Hohlungen und Untersuchung der
Hohlungen auf Besatz von Fledermausen mittels Endoskops im unbelaubten Zustand
durch eine fachkundige Person.

V 11: Spezifizierung der AuBen-/StraBenbeleuchtung

Leuchtanlagen firr die AuRen-/StraRenbeleuchtung sind auf ein funktional unbedingt
notwendiges Mal} zu reduzieren und die Lichteinwirkung ist auf die zu beleuchtenden
Flachen zu begrenzen. Die Beleuchtung sollte so angeordnet und fokussiert werden,
dass moglichst wenig Streulicht entsteht. AusschlieBliche Verwendung von LED-Lampen
in warm- bis neutralweiler Farbe (Wellenldangen <540 nm und einer korrelierten
Farbtemperatur >2700 K).

V 12: Beschrankung der Vegetationsarbeiten und Bautatigkeiten auf die Tageszeit

Um eine Beeintrachtigung der ortsansassigen Bevolkerung sowie nachtaktiver Tierarten
wie Fledermause durch Vegetationsarbeiten und Bauaktivitdaten zu vermeiden, werden
die Bauzeiten auf den Zeitraum zwischen Sonnenaufgang und -untergang beschrankt.
Schall- und Schadstoffemissionen werden so zeitlich begrenzt und Lichtemissionen
durch Baugeschehen ausschlieRlich am Tage verhindert.

V 13: Erhalt und Schutz von Waldameisennestern, Kontrolle des Standortes im
Friihjahr, bei Bedarf Umsiedlung

Die im Plangebiet aufgefundenen Nester von Waldameisen sind vor Beginn der Arbeiten
(z.B. durch einen Dreibock oder eine Einhausung) vor Beeintrachtigungen zu schitzen
und moglichst zu erhalten.

Bei Bedarf missen die Nester von einer fachkundigen erfahrenen Person an einen

geeigneten Standort umgesiedelt werden.
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8 BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Aufgrund von erheblichen Eingriffen in die Schutzgliter Boden und Tiere, Pflanzen und
Biologische Vielfalt werden Ausgleichs- und ErsatzmalRlnahmen notwendig die im
Folgenden beschrieben werden:

AUSGLEICHSMARNAHME A1: OFFENHALTUNG EINES 911 M? GROREN TROCKENRASENS

Als AusgleichsmaBnahme fiir die Zerstérung von kleinflachigen Trockenrasenbestanden
im Rahmen des Vorhabens wird die Offenhaltung eines bestehenden Trockenrasens
empfohlen. Die MaBnahme tragt zur Erhaltung und Forderung seltener Lebensrdaume
bei, indem sie eine Verbuschung und somit ein Verschwinden von Trockenrasenflachen
aus der Landschaft verhindert. Sie entspricht den naturschutzfachlichen Anforderungen
und ist eine effektive Alternative zur Neuanlage von Trockenrasenflachen, fir welche
oft ein langerer Zeitraum erforderlich ist.

In der Regel reicht eine Mahd ein- bis zweimal jahrlich aus um Trockenrasenflachen zu
pflegen und in ihrem bestehenden Zustand zu erhalten. Der erste Schnitt erfolgt
idealerweise Ende Juni oder Anfang Juli, nach der Hauptblitezeit vieler Graser und
Krauter. Ein zweiter Schnitt kann im September oder Oktober durchgefiihrt werden,
wenn das Wachstum merklich nachldsst. Die optimale Schnitthéhe liegt zwischen 5-
7 cm. Ein tieferer Schnitt kann die Pflanzen schadigen und ihre Widerstandsfahigkeit
beeintrachtigen. Das Schnittgut sollte nach der Mahd vollstandig abgetragen werden,
um eine unerwiinschte Nahrstoffanreicherung zu vermeiden und die Artenvielfalt zu
erhalten. Es empfiehlt sich, jahrlich wechselnde Ruheflachen von etwa 10-15 % der
Gesamtflache stehen zu lassen. Diese Bereiche bieten Tieren Riickzugsraume und
ermoglichen einigen Pflanzenarten die Samenbildung und Ausbreitung. Die Mahd sollte
mit schonenden Geraten durchgefihrt werden, um die Bodenstruktur zu erhalten und
die Lebensraume von Insekten und anderen Kleintieren zu schitzen. Durch die
regelmalige und angepasste Mahd wird der Trockenrasen langfristig erhalten und seine
biologische Vielfalt gefordert.

ERSATZMARNAHME E1: PFLANZUNG EINER STRAUCHHECKE AUF 3136 m?

Auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) wurde ein
Ausgleichserfordernis von mindestens 3136 m? Strauchpflanzungen als
Ersatzmalnahme fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden festgestellt (siehe Kapitel 6.2).
Davon kdénnen 2509 m? ebenfalls Anrechnung fir den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen
und Biotoptypen finden (siehe Tabelle 6).
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Tabelle 6: Ermittlung anrechenbarer/notwendiger Ersatz fiir das Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Eingriff in Stk/m? | Kompensationsverhltnis | ErsatzmaBnahme in m? ‘
7 Stk Einzelbdume 1:1 360 m?
993 m? Robinienwald/-forst 1:1 993 m?
357 m? Laubgebiisch (heimische Arten) 1:1 357 m?
799 m? Streuobstwiese 1:1 799 m?
Summe - 2509 m?

Die geplante Strauchhecke stellt eine fachlich geeignete und okologisch wirksame
Ersatzmalnahme fiir den vollstandigen Funktionsverlust der betroffenen Biotoptypen
dar. Dazu zdhlen Einzelbaume, ein llickiger Gehdlzbestand mit Robinien und
geblischartigem Unterwuchs, ein Laubgebisch heimischer Baumarten sowie eine
aufgelassene Streuobstwiese. Trotz der unterschiedlichen Auspragung dieser
Biotoptypen teilen sie wesentliche ©kologische Funktionen, insbesondere als
Lebensraum,  Trittsteinbiotope,  strukturgebende Landschaftselemente  und
Nahrungsquelle fir eine Vielzahl von Tierarten.

Die geplante, mindestens 5 m breite Strauchhecke vereint diese Funktionen auf einer
gemeinsamen Ersatzflache:

e Sje bietet dichte Geholzstrukturen, die den Lebensraumverlust durch die
Beseitigung von Laubgebiischen und Gehdlzen funktional ausgleichen.

e Durch die Integration von (Uberstandigen Einzelbdumen, insbesondere
standortheimischer Obstbaumarten, wird die vertikale Strukturvielfalt erhoht
und ein Ersatz fir den Robinienbestand, entfallene Einzelbdume sowie die
Streuobstwiese geschaffen.

e Die Hecke Ubernimmt durch ihre artenreiche Zusammensetzung aus
gebietseigenen Gehodlzen die Habitatfunktion fir Vogel, Insekten, Kleinsduger
und andere Arten, die zuvor von Einzelbdumen, Obstbdumen oder dem
Unterwuchs profitierten.

Als lineares, strukturreiches Biotop leistet sie einen Beitrag zur Vernetzung und
Gliederung der Landschaft, wie sie auch von Streuobstwiesen oder Gehdlzinseln
erbracht wird.

Gleichzeitig tragt sie zur Verbesserung des Bodenhaushalts bei (Erosionsschutz,
Infiltration, Humusbildung) und kann damit auch auf den Eingriff in das Schutzgut Boden
angerechnet werden.

Die Malinahme wurde in Anlehnung an die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) konzipiert. Firr die Auswahl des Pflanzgutes wird empfohlen teilweise von den in
Anlage 1 der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Michendorf aufgefiihrten Arten (siehe
Tabelle 5) abzuweichen. Diese enthalten neben gebietsheimischen auch kultivar- und
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zuchtbasierte Geholze, sowie teils nicht-regionale Arten, die vor allem auf
stadtklimatische Eignung und gestalterische Aspekte ausgerichtet sind. Da die
Heckenpflanzung vorrangig als standortgerechte 6kologische Struktur dienen soll sind
daher ausgewadhlte, heimische Straucharten mit hohem 0&kologischem Wert
entsprechend der Geholzliste gebietseigener Gehdlze Brandenburgs (MLUK 2024) zu
pflanzen (siehe Tabelle 7). Diese Arten sind in der Region natirlich verbreitet und bieten
durch Friichte, Bliten und Strukturreichtum einen deutlich hoheren Mehrwert fir
Vogel, Insekten und Kleinsduger als viele der aufgefiihrten kultivierten oder nicht-
heimischen Arten. Die Straucher sind im 3er-Verbund mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von mindestens 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzung im Dreierverbund sorgt
im Gegensatz zum Viererverbund fir eine effizientere Raumnutzung und eine schnelle
Verdichtung der Hecke bei gleichzeitiger Reduzierung von Liicken im Strauchbestand.
Durch den Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m sollen optimale
Wachstumsbedingungen auch fir grofRere Straucharten erreicht und eine Konkurrenz
der Straucher um Wasser, Nahrstoffe und Platz verhindert werden.

Tabelle 7: empfohlene Gebietseigene, gebietsheimische Gehélzarten fiir die Heckenplanzung (A3)

Dt. Name
Gewohnliche Hasel

\ Bot. Name
Corylus avellana

Eingriffliger Weildorn

Crataegus mongyna

Gewohnliches Pfaffenhitchen

Eunoymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium

Schlehe Prunus spinosa
Wild-Birne Pyrus pyraster
Hunds-Rose Rosa canina agg.
Sal-Weide Salix caprea ssp. Caprea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Eberesche (Vogelbeere)

Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia

Elsbeere

Sorbus tormanilis

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

CEF-MARNAHME CEF1: ANBRINGUNG VON SECHS ERSATZNISTSTATTEN FUR BRUTVOGEL

Anbringung von insgesamt sechs Ersatzniststatten als Ausgleich fir den Verlust der drei
Baumhohlungen und der potentiellen Nutzung durch héhlen- und nischenbriitende Vogelarten
(Verhaltnis 1:2) (z.B. Nisthohle 3SV Fluglochweite 34 mm, Nisthohle 1B, Nischenbriterhohle 1N,
Halbhohle 2HW von Schwegler Natur oder baugleich) an geeigneten Baumen oder Gebauden in
artspezifischer Hohe und Ausrichtung. Die Anbringung der Kasten sollte mit zeitlichem Vorlauf
(spatestens vor der auf die Rodung folgenden Brutperiode) erfolgen. Inklusive Kontrolle, Pflege
und Wartung der Nistkasten.
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CEF-MARNAHME CEF2 SCHAFFUNG VON ACHT ERSATZQUARTIEREN VON FLEDERMAUSEN

Anbringung von insgesamt acht Ersatzquartieren fiir Fledermausen als Ausgleich fiir den Verlust
der Quartiere (Verhialtnis 1:2) (z.B. z.B. Fledermaushohle 2F universell und Fledermaushohle 1FD
von Schwegler Natur oder baugleich) an geeigneten Bdumen in artspezifischer Hohe und
Ausrichtung. Die Anbringung der Kasten sollte mit zeitlichem Vorlauf (spatestens vor der auf die
Rodung folgenden Aktivitatsperiode) erfolgen. Inklusive Kontrolle, Pflege und Wartung der

Nistkasten.
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9 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Ausgleich und Ersatz (A/E)

Eingriff Vermeidung (V)

Umfang der Ausgleich

Umfang des MalRnahmen- Beschreibung der MaBnahme (A); Ersatz

Schutzgut Beschreibung des Eingriffs / Wirkfaktors Eingriffs Nr. VermeidungsmaBnahmen Nr. Beschreibung Kompensationsverhaltnis (ca.) ({3)
Reduzierung der
Vi Flachenversiegelung auf das
. . . ive MaR.
FI?chenmanspruchnahme/VoIIver5|egeIung von 1,568 m? notw?nf:hge al _ E1 | Anlage einer Strauchhecke 19 3.136 m? £
Flachen Sorgfaltige Standortwahl fir
V2 Baustelleneinrichtungen und —
zufahrten
nicht Sorgfaltige Standortwahl fiir
Bodenverdichtung auf unvorbelasteten Flachen o V2 Baustelleneinrichtungen und - vermeidbare Beeintrachtigung
quantifizierbar
zufahrten
Flache/Boden Eingriffe in das Bodengefilige durch Abgrabungen nicht va Getrennte Lagerung von vermeidbare Beeintrichtieun
und Aufschiittungen quantifizierbar Bodenaushub gung
Schadsfcofffalntrag in den Bf)den (.1urch n.|c‘h.t V3 vors!chtlger Umgang mit vermeidbare Beeintrachtigung
unvorsichtigen Umgang mit Betriebsstoffen quantifizierbar Betriebsstoffen
Reduzierung der
Vi Flachenversiegelung auf das
notwendige Malk.
Verringerung der Grundwasserneubildung durch nicht Sorgfaltige Standortwahl fir . e
. . o L vermeidbare Beeintrachtigung
Flachenversiegelung quantifizierbar V2 Baustelleneinrichtungen und —
zufahrten
Wasser Versickerung von
V5 )
Niederschlagswasser
Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch nicht vorsichtiger Umgang mit . o
unvorsichtigen Umgang mit Betriebsstoffen quantifizierbar v3 Betriebsstoffen vermeidbare Beeintrachtigung
Verlust der klimatischen Regulationsfunktion nicht Re"du2|erung. der
durch Fallung von Geholzen uantifizierbar vi Flachenversiegelung auf das
Klima/Luft 8 d notwendige MaR vermeidbare Beeintrachtigung
Negative Auswirkungen auf das Lokalklima durch nicht V2 Sorgfaltige Standortwahl fir
Flachenversiegelung quantifizierbar Baustelleneinrichtungen und —
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zufahrten
Reduzierung der GemaR
Fallung von Einzelgehdlzen 7 Stk V1 Flachenversiegelung auf das E1 | Anlage einer Strauchhecke Gehdlzschutzsatzung 360 m?
notwendige Mal} Gemeinde Michendorf
. - “ Reduzierung der
Verlust des Biotoptyps ,Robinienforst” (08340) 993 m? Vi Flachenversiegelung auf das E1 | Anlage einer Strauchhecke 1:1 993 m?
durch dauerhafte Umwandlung )
notwendige Mal}
Verlust des Biotoptyps , Laubgebusche frischer Reduzierung der
Standorte iberwiegend heimische Arten” 357 m? Vi Flachenversiegelung auf das E1 | Anlage einer Strauchhecke 1:1 357 m?
(071021) durch dauerhafte Umwandlung notwendige Mal}
Biotope/Vegetation |7 . " p ! 799 m? V1 Flachenversiegelung auf das E1 |Anlage einer Strauchhecke 1:1 799 m?
Uberwiegend mittleres Alter” (0717312) durch )
notwendige Mal
dauerhafte Umwandlung
Verlust des Biotoptyps , Grasnelken- Reduzierung der
Rauhblattschwingelrasen” (05121211) durch 911 m?2 V1 Flachenversiegelung auf das Al | Offenhaltung eines Trockenrasens 1:1 911 m?2
dauerhafte Umwandlung notwendige Mal}
. . sorgfaltige Standortwahl fiir
Tempordre Inanspruchnahme von nicht o . e
. N . s V2 Baustelleneinrichtungen und - vermeidbare Beeintrachtigung
Vegetationsflachen im Rahmen der Bauphase quantifizierbar
zufahrten
ich
Schaden an Gehdlzen durch Baubetrieb n.l? .t V6 Schutz von Geholzbestanden vermeidbare Beeintrachtigung
quantifizierbar
Mensch und Storung durch erhdhte Schallemissionen wahrend nicht V12 Beschrankung der vermeidbare Beeintrichtieun
Bevolkerung der Bauphase quantifizierbar Bautatigkeiten auf die Tageszeit gung
Zeitliche Befristung der
V7 Baufeldfreimachung / von
Geholz- und
Vegetationsarbeiten
Beginn der Bauarbeiten
nmittelbar nach
Storung von Brutvogeln und Fledermausen durch . unmt ;
. . C nicht V8 Baufeldfreimachung und vor , o
anlage- und baubedingte Emissionen wie Larm, . . ) vermeidbare Beeintrachtigung
. . . quantifizierbar Beginn der Vogelbrutzeit und
Licht, Vibration und Staub . rs |
durchgangige Bautatigkeit
Vil Spezifizierung der AulSen-
Tiere /StraBenbeleuchtung
Beschrankung der
V12 Vegetationsarbeiten und
Bautatigkeiten auf die Tageszeit
Zeitliche Befristung der
B ) . £ o
Toétung/Stérung/ Zerstérung von Fortpflanzungs - V7 aufgldfrelmachung /von CEF1 Anbrlngung"von rs:atznlststatten - 6 Stk
R - . Geholz- und flr Brutvogel
und Ruhestatten von Brutvogeln und nicht . .
N . e Vegetationsarbeiten
Fledermausen durch Baumfallungen und quantifizierbar - -
Beseitigung von Geholz- und Wiesenflachen Beginn der Bauarbeiten Schaffung von Ersatzquartieren
V8 unmittelbar nach CEF2 . - 8 Stk
. von Fledermausen
Baufeldfreimachung und vor
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Beginn der Vogelbrutzeit und
durchgangige Bautatigkeit

V9

Spezifizierung der
Aullenfassaden der kiinftigen
Bebauung zur Vermeidung von
Vogelschlag

El

Anlage einer Strauchhecke

3.136 m? E

V10

Kontrolle der Gehdlze vor
Rodung auf H6hlungen und
Fledermausbesatz im
unbelaubtem Zu-stand

Al

Offenhaltung eines Trockenrasens

911 m? A

Eingriff in die Lebensraume von Kleinsdaugern

nicht
quantifizierbar

Vi

Reduzierung der
Flachenversiegelung auf das
notwendige Mal}

vermeidbare Beeintrachtigung

Eingriff in die Lebensrdaume von Waldameisen

nicht
quantifizierbar

V13

Erhalt und Schutz von
Waldameisennestern, Kontrolle
des Standortes im Friihjahr, bei
Bedarf Umsiedlung

vermeidbare Beeintrachtigung

Eingriff in die Lebensraume von bestaubenden
Insektenarten und Heuschrecken

nicht
quantifizierbar

V1

Reduzierung der
Flachenversiegelung auf das
notwendige Mal}

Al

Offenhaltung eines Trockenrasens

911 m? A
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10 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB hat die Gemeinde Michendorf die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung kénnen auch
die Durchfliihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und
von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB sein.

Als erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 4c BauGB sind nach dem Umweltbericht
die Eingriffe durch die Rodung von Gehélzen, die Uberplanung von Biotopflichen und die
Neuversiegelung von Flachen zu nennen, wodurch negative Auswirkungen auf die Schutzgtiter
Boden und Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt entstehen. Wahrend der Bauphase
auftretende Eingriffe in die Schutzgliter kdonnen durch die mit dem Umweltbericht

empfohlenen Vermeidungsmalnahmen vermieden werden.

Angesichts dessen werden mit dem Umweltbericht die Durchfiihrung eines Monitorings der
naturschutzrechtlichen Kompensationsmallnahmen empfohlen. Durch die Gemeinde
Michendorf erfolgt eine regelmallige Kontrolle (Monitoring) der Umsetzung, Pflege und
Entwicklung sowohl der im Bebauungsplan vorgeschriebenen als auch der im stadtebaulichen
Vertrag vereinbarten KompensationsmalBnahmen. Bei Nicht-Durchfiihrung erfolgt die
Durchfithrung der genannten UberwachungsmalRnahmen auf Kosten des Vorhabentragers.
Zur Durchfihrung der Kontrollen sowie zur Begleitung der BaumaRnahmen wird der
Gemeinde Michendorf ein grundbuchrechtlich gesichertes Betretungsrecht eingeraumt.

11 PLANUNGSALTERNATIVEN

111 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seines derzeitigen
Bestandes bestehen. Bei Ausbleiben von Pflegemalinahmen wird die Sukzession fortschreiten
bis sich kleinflachige Geholzflachen gebildet haben. Es wiirde voraussichtlich zur Ausbreitung
der invasiven Arten Robinie (Robinia pseudoacacia) und spate Traubenkirsche (Prunus
serotina) kommen. Die oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.

11.2 ERGEBNIS DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Vorhaben entspricht den in Kapitel 2.4 genannten Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplans, die eine Siedlungsentwicklung vorrangig durch Nachverdichtung
innerhalb bestehender Siedlungsbereiche sowie unter Nutzung vorhandener Infrastrukturen
und durch Anschluss an bestehende Siedlungsflaichen vorsehen. Die geplante Entwicklung
erfolgt innerhalb eines bereits erschlossenen Siedlungsraums und vermeidet dadurch neue
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Inanspruchnahmen im AuBenbereich sowie zusatzliche Zerschneidungen von Natur- und
Freirdumen.

Eine Prifung alternativer Standorte wurde im Rahmen der Planung nicht durchgefiihrt, da es
sich um eine Flachenentwicklung auf ausdriicklichen Wunsch der Eigentimer handelt, die die
derzeit als Gartenflachen genutzten Grundstlicke einer Wohnnutzung zufiihren méchten. Die
Flachen befinden sich innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges und sind infrastrukturell
gut angebunden. Vor diesem Hintergrund wurde das Vorhaben zielgerichtet an diesem
Standort geplant.

Zur Minimierung moglicher Umweltbeeintrachtigungen wurden bereits in der friihen
Planungsphase projektintegrierte Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen berticksichtigt.
Diese sollen insbesondere Eingriffe in die Schutzglter gemall § 13 BNatSchG sowie
artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 BNatSchG vermeiden. Ohne Umsetzung dieser
MaBnahmen kdnnten unter anderem Lebensstatten geschiitzter Arten beeintrachtigt oder
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Stoffeintrage geschwacht werden.

12 ZUSAMMENFASSUNG

Durch die im Rahmen des Vorhabens durchgefiihrte Rodung von Gehélzen, die Uberplanung
von Biotopflachen und die Neuversiegelung von Flachen entstehen erhebliche Eingriffe in die
Schutzgliter Boden und Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt. Diese kénnen durch die
Anlage einer Strauchhecke, die Offenhaltung von Trockenrasenflachen sowie die Anbringung
von 6 Nistkasten und 8 Fledermauskasten ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Wahrend der
Bau- und Anlagenphase auftretende Eingriffe in die Schutzgiiter konnen durch die
Vermeidungsmalinahmen 1-13  vermieden  werden. Unter  Einhaltung  der
VermeidungsmaRnahmen und Durchfiihrung der geplanten AusgleichsmaBnahmen
verbleiben keine erheblichen Eingriffe in die betrachteten Schutzgtiter.
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SPA-Gebiete

Nuthe-Nieplitz-Niederung
FFH-Gebiete
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Legende

Bodentypen

:| 3 - podsolige Regosole und podsolige Braunerde-Regosole
iberwiegend aus Flugsand und verbreitet aus Flugsand {iber tiefem Schmelzwassersand;

gering verbreitet podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden

aus Sand Uber Schmelzwassersand

]

6 - podsolige Regosole und Podsol-Regosole verbreitet aus Flugsand

und verbreitet aus Flugsand Uber tiefem Lehm; gering verbreitet Fahlerde-Braunerden
aus Sand lber Lehm

g0 8 000 0 0 00 0¢0 0

22 - iiberwiegend Humusgleye und Gleye aus Flusssand;
verbreitet Gleye und Kolluvisol-Gleye aus Kolluvial- oder Kippsand

Uber Fluss- oder periglaziar-fluviatilem Sand; gering verbreitet vergleyte Braunerden
und Gley-Braunerden aus Sand tiber periglazir-fl

27 - uberwiegend Humusgleye und gering verbreitet Reliktanmoorgleye
aus Flusssand; verbreitet Erdniedermoore aus Torf Gber Flusssand;
selten Reliktmoorgleye aus flachem Torf tiber Flusssand

43 - podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden iiberwiegend aus Sand
iber Schmelzwassersand und gering verbreitet aus Kies fiilhrendem Sand
iber Schmelzwassersand; gering verbreitet Podsole
und Braunerde-Podsole aus Sand iiber Schmelzwassersand; selten

45 - verbreitet vergleyte Braunerden und Gley-Braunerden und

verbreitet podsolige Braunerden aus Sand tiber Schmelzwassersand; gering verbreitet
lessivierte Braunerden aus Sand liber Schmelzwassersand und gering verbreitet
vergleyte Braunerden aus Lehmsand

46 - Uberwiegend Braunerde-Gleye und gering verbreitet podsolige
Gley-Braunerden und Gley-Podsole sowie gering verbreitet Podsol-Gleye
und podsolige Braunerde-Gleye aus Sand liber Schmelzwassersand,
selten Reliktmoorgleye aus flachem Torf tiber Flusssan

53 - Uiberwiegend Braunerden und gering verbreitet lessivierte Braunerden

und podsolige Braunerden aus Lehmsand {iber Schmelzwassersand;

verbreitet lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus Lehmsand uber Lehmsand,
2.T. liber Morénencarbonatleh

38 - Uiberwiegend podsolige Braunerden und gering verbreitet Podsol-Braunerden
und Braunerde-Podsole aus Sand iiber Schmelzwassersand;
gering verbreitet podsolige Regosole, Podsol-Regosole und Podsole aus Flugsand
Uber tiefem Schmelzwassersand

54 - Uiberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand liber Schmelzwassersand;
gering verbreitet lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden
aus Sand uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm

55 - verbreitet Braunerden, meist lessiviert und gering verbreitet Fahlerde-Braunerden
aus Lehmsand {iber Schmelzwassersand; gering verbreitet lessivierte Braunerden und
Fahlerde-Braunerden und gering verbreitet Braunerden-Fahlerden und Fahlerden aus Sand

59 - Uiberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und
Braunerde-Fahlerden aus Sand tber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehmsand;

gering verbreitet Braunerden,z.T. podsolig aus Sand iiber Schmelzwassersand;
gering verbreitet podsol

61 - Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und gering verbreitet
pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand {iber Lehm,

z.T. Morénencarbonatlehm, gering verbreitet Braunerden,
meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand {iber Schmelzwassersand

73 - Erdniedermoore aus Torf iberwiegend lber Flusssand und gering verbreitet Giber Mudde;
gering verbreitet Erdniedermoore aus Torf; gering verbreitet Reliktanmoor- und
Humusgleye aus Flusssand

80 - Erdniedermoore liberwiegend aus Torf und verbreitet aus Torf iber Flusssand;

gering verbreitet Normniedermoore aus Torf; gering verbreitet Reliktanmoorgleye aus Flusssand
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ANLAGE 4.1: BESTANDSDARSTELLUNG SCHUTZGUT PFLANZEN UND
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Legende

Biotope
GZA - artenarmer Zier-/Parkrasen,
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (904 m2)
PGE - Garten (2885 m2)
GTASF - Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen,
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs* (911 m2)
RSC - Landreitgrasfluren,
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (199 m2)
BLMH - Laubgebiische frischer Standorte,
iberwiegend heimische Arten (357 m2)
BLMN - Laubgebiische frischer Standorte,
iberwiegend nicht heimische Arten (98 m2)
WLR - Robinienwald/-forst (993 m2)
RSAA - sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen,
mit Gehodlzbewuchs (2.765 m2)

OVSB - StraBen mit Asphalt oder Betondecken,
ohne bewachsenen Mittelstreifen,
ohne regelmaBigen Baumbestand (2.329 m2)

BSA - aufgelassene Streuobstwiesen,
heimische Baumarten, Uberwiegend mittleres Alter* (799 m2)
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ANLAGE 4.2: BESTANDSDARSTELLUNG SCHUTZGUT PFLANZEN UND
BIOLOGISCHE VIELFALT: BAUME
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Baumbestand
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Birke
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Winterlinde
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B-Plan GrenzstraRe, Michendorf — Ubersicht Baumbestand und Eingriffsberechnung

Ersatz Ersatz Ersatz

Stammumfang Kronendurchmesser Gruppe A  Gruppe B Gruppe C

Artname Deutsch Artname Latein Vitalitat inm inm Eingriff Schutzstatus

1 Apfel Malus domestica MaRig 0,2 1 ja nein - -
2 Zwetschge Prunus domestica MaRig bis gut 0,30/0,30 1 ja nein - -
3 Spitzahorn Acer platanoides Gut 1,5 8 ja

4 Stieleiche Quercus robur MaRig bis gut 1,45 10 ja ja 4 12
5 Stieleiche Quercus robur Gut 1 6 nein ja - -
6 Zwetschge Prunus domestica Gut 0,6 3 nein nein - -
7 Apfel Malus domestica MaRig bis gut 1,4 6 ja nein - -
8 Pfirsich Prunus persica MaRig 0,2 4 ja nein - -
9 Zwetschge Prunus domestica MaRig 0,7 6 ja nein - -
10 Zwetschge Prunus domestica MaRig 0,9 6 ja nein - -
11 Kirsche Prunus avium subsp. spec Gut 1 5 ja nein - -
12 Pfirsich Prunus persica MaRig 0,2 3 ja nein - -
13 Zwetschge Prunus domestica MaRig 0,7 6 ja nein - -
14 - Obstbaum Tot 1,4 7 ja nein - -

Korkenzieher-
15 weide Salix matsudana 'Tortuosa' Tot 0,1 2 ja nein - -
16 Pfirsich Prunus persica MaRig 0,1 1 ja nein - -
17 Zwetschge Prunus domestica MaRig 0,85 4 ja nein - -
18 Kirsche Prunus avium subsp. spec Gut bis maRig 1,75 8 ja nein - -
19 Apfel Malus domestica MaRig 0,50/0,60 2 ja nein - -
20 - - Tot 0,3 2 ja nein - -
21 - - Tot 0,3 2 ja nein - -
22 Birne Pyrus communis MaRig 1,45 9 ja nein - -
TERRA URBANA, www.terraurbana.de Seitel | 3
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23 Strauchkirsche Prunus avium subsp. spec Gut 0,4/0,8 11 nein nein -
24 Stieleiche Quercus robur Gut 1,80/1,20/1,80 12 ja nein -
25 Stieleiche Quercus robur Gut 1,8 10 nein ja -
26 Apfel Malus domestica MaRig bis gut 0,1 2 ja nein -
27 Apfel Malus domestica MaRig bis gut 0,2 2 ja nein -
28 Winterlinde Tilia cordata Sehr gut 0,65/0,80/0,60/0,60/0,60 10 nein ja -
29 Waldkiefer Pinus sylvestris MaRig 1,6 9 ja ja 12
30 Rotbuche Fagus sylvatica Sehr gut 1,65 10 nein ja -
31 Tatarenahorn Acer tataricum Gut 0,60/0,60/0,65 2 nein ja -
Chinesisches Rot-
32 holz Metasequoia glyptostroboides Sehr gut 1,5 10 ja ja 12
33 Apfel Malus domestica Gut 0,7 5 nein nein -
34 Kirsche Prunus avium subsp. spec Gut bis maRig 0,30/0,30 3 nein nein -
35 Stieleiche Quercus robur Gut bis maRig 0,4 5 nein nein -
36 Stieleiche Quercus robur Gut bis maRig 0,45 5 nein nein -
37 Walnuss Juglans regia Sehr gut 0,55 6 nein nein -
38 Waldkiefer Pinus sylvestris Sehr gut 1,7 10 nein ja -
europdische Lar-
39 che Larix decidua Gut 0,78 7 nein ja -
40 Waldkiefer Pinus sylvestris Gut bis maRig 1,45 10 nein ja -
41 Waldkiefer Pinus sylvestris MaRig 0,56 4 ja nein -
42 Waldkiefer Pinus sylvestris Gut 1,45 10 nein ja -
43 Waldkiefer Pinus sylvestris Gut bis maRig 1,0/0,70 8 nein ja -
44 Waldkiefer Pinus sylvestris MaRig 0,8 5 ja ja 6
spate Traubenkir-
45 sche Prunus serotina MaRig bis gut 0,45 4 ja nein -
46 Fichte Picea abies Gut bis maRig 1,5 6 nein ja -
47 Hangebirke Betula pendula Gut bis maRig 1,3 7 ja ja 12
48 Kirsche Prunus avium subsp. spec Gut 0,9 6 nein nein -
49 Apfel Malus domestica MaRig 1,7 4 ja nein -
TERRA URBANA, www.terraurbana.de Seite2 | 3
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50 Spitzahorn Acer platanoides Sehr gut 0,80/0,55/0,40 7 nein ja - - -
51 Apfel Malus domestica Gut 0,2 2 nein nein - - -
52 Apfel Malus domestica Gut 0,2 2 nein nein - - -
53 Hangebirke Betula pendula Sehr gut 1 8 nein ja - - -
54 Apfel Malus domestica MaRig bis gut 1 5 ja nein - - -
55 Kirsche Prunus avium subsp. spec MaRig bis gut 0,8 3 ja nein - - -
56 Scheinzypresse Chamaecyparis spec. Sehr gut 0,8 11 ja - - -
57 Hasel Corylus avellana Sehr gut 0,6 8 nein ja - - -
58 Weitanne Abies alba Sehr gut 0,6 nein ja - - -
59 Hasel Corylus avellana Sehr gut 0,6 10 ja ja 1 2 6
60 Hangebirke Betula pendula Sehr gut 1,3 10 ja ja 2 4 12
61 Apfel Malus domestica MaRig 1,45 6 ja nein - - -
62 Birne Pyrus communis MaRig bis gut 1,6 10 ja nein - - -
63 Apfel Malus domestica Gut 0,1 1 nein nein - - -
64 Birne Pyrus communis Tot 1,4 10 ja nein - - -
65 Birne Pyrus communis Sehr gut 1,3 8 nein nein - - -
Summe 12 24 72
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Legende

Planbestand
I wohnbebauung (1.568 m2)
StraBe (2.329 m2)
Garten (8.343 m2)
Baume (29 Stk)
Eingriff
KXX] Bodenversiegelung (1.568 m2)
Nutzungsanderung von hochwertigen Biotopen (3.060 m2)
ZI Fallung von Bdumen (36 Stk)
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Anlage 6 - Darstellung Planung und Eingriff
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