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RECHTSGRUNDLAGEN 4. Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) Satzungsbeschluss .
» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), Das Plangebiet befindet sich vollsténdig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der HQ200 liegt bei Die Stadtverordnetenversammiung hat am .. PLANZEICHENERKLARUNG A

das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) 85,35 m GNHN. Es gelten die Vorschriften des § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Solarpar dt Falkenberg/Elster als ) ) ZEICHENERKLARUNG

geéndert worden ist, . Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt. Nutzungsschablone Sonstige Planzeichen ALLGEMEIN
 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. g-_Geht-,GF::"- LII(Nd Le'_“;]"ereC;:E (E 9 Abs-d1 Nr. '211GBE:1UGFB)h o Leit ot Gunst

1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176, e mi gexkennzeichneten Flachen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten . . A H H —_——

geéndert)worden ist ( ) der Eigentiimer und Betreiber ~Freiflachenphotovoltaikanlagen, ~zustdndigen Ver- und Falkenberg/Elster, den Art der baulichen SO 1| Sgamodue Hohe Grenze des raumliches Geltungsbereichs Kreisgrenze ‘Z"ai'qfeﬂlel == ey 4 Schal asten of
« Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel Eglt:otrgungsunternehmen, der zusténdigen Medientrager sowie anliegenden Land- und Forstwirten NUtzung Flurgrenze =TS | Gelancenihe 103 e $ é i

6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist, gt Grundflachenzahl GRZ 0,6 T\! Abgrenzung unterschied!. NUtZUI’lg E\u“k“j;f“ﬁ;;ﬂﬁuﬂg;mqrem p— T ﬁ RALLALRIAR, B ﬂ
° 2undtezsnaturscggtzg:tse;z V;SZ?BJGUQ 23834‘?3'—”'3'22) 25123; ?'tas zucl|etzt_ ‘:“’Ch Artikel 48 des 6. Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) Siegel Stephan Bawey, (GRZ) e Zf:t;:::rmm oR

eselzes vom 23. ober . r. geandert worden Ist, Auf den Flachen A 1 ist die vorhandenen Heckenstruktur zu verdichten. Sie ist in einer Dichte von Biirgermeiste! dye Stadt Falkenberg/Elster ) - . . Nubzungsgrenze 00— — — = = —- EEEEEEEE | ehacht

o Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 82 Pflanzen je 100 m? zu bepflanzen. Es wird die Verwendung von Baum- und Straucharten der trgermetster der 9 Art der baulichen Nutzung .FIaCh?n mltheh-, Fahr- und Leltungsrechten Eisensagleis mit Weiche —_ ;F;‘:;::;”“E Naver == a

(BGBL. 1'S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember unter der Uberschrift Hinweise' aufgefiihrten Pflanzenliste empfohlen. Pflanzqualitat Baume: 14/16; (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) i.V. mit textlicher Festsetzung 5 Straflenbatmen SR (N I fyrant oter i

2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist, Stréucher: 60/80 Regemasserlatung —— —— cemaun Hydrant unteridscn @
o BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz . . Ausfertigung - Sondergebiet PV-Freifiichenanlage Plangrundlage Shmutavasserlaturg > hecke To o | Srameerat =]

(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], E}E:::J:g:;lgsrechtllche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 .V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO) Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Solarpark Rehfeld " der Stadt Falkenberg/Elster, 9 9 Trikwasserleitung Baun D i;,miji;er 6 s :‘g
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. :b, bBe<r). Gg/rBIr.'ZK;tEN:. ?12, z;letztrdg:a:d;nddl.:r:h ArtlI:(eIdZ :Igs kGisr:tnz]esr:m: \2[4;:!.11!2025 Einfriedungen sind bis zu einer Hahe von 2,60 m zulissig. Einfriedungen haben einen Abstand von E]gig%i:):ﬁtsegheefggi;?s der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird MaR der baulichen Nutzung Flurstiickshummern Gesletung foten 0 = mstatech | ) st st O
g9 - Brancenburgische bauorenung in der Fassung der Beka achung vo ) mindestens 20 cm zum Boden einzuhalten. Im Falle einer Beweidung kann die Einzdunung ’ Abs. 1Nr. 1 BauGB iV 1 2 BauNV 0.4k -Kabel e T g 2ot :

November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September 2023 wolfssicher mit Untergrabschutz ausgebildet werden. Stacheldraht st im bodennahen Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 BauNVO) . Leitungsverlauf unsicher u g apfstelle
 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz auszuschlieRen. . . |:| Flurstiicke

2012 (GVBI. 1112, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 Falkenberg/Elster, den  .....oooovonninnnes 0,6 Grundflachenzahl i.v.m.

(GVBLI25, [Nr. 17) VERFAHRENSVERMERKE textlicher Festsetzung 2.1 [ ] Nachbarbebauung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Die Art der Nutzung wird fiir das Gebiet der PV-Freiflachenanlage als Sonstiges Sondergebiet ,PV-
Freiflachenanlage” festgesetzt.
Als zulassig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fir den Betrieb der PV-
Freiflachenanlage erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung
stehen.
Im SO sind zulassig

- Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen),

- Betriebs-, Transformatorengebdude und Wechselrichter, die der Zweckbestimmung

des Sondergebietes dienen,
— Batteriespeicher und sonstige Speichermdglichkeiten,
- Nebenanlagen, Zufahrten und Wartungsfléchen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl im SO wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Baulichen Anlagen diirffen eine Gesamthohe von 4 m (ber Gelandeoberflache nicht
Uiberschreiten. Hohenbezugspunkt: Gelandeoberflache ist die nattirliche Gelandeoberflache gemal
§ 2 Abs. 12 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO).

3.MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

3.1 In den Sondergebieten SO 1-3 darf die Versiegelung durch PV-Freiflachenanlage einschlielich
ihrer im Sondergebiet zuldssigen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie der erforderlichen
Bewegungsflachen nur maximal 5 von Hundert der festgesetzten Sondergebietsflache betragen.
3.2 Die nicht versigelten Flachen in den SO 1-2 sowie die Landwirtschaftsfiachen mit der
Bezeichnung ,Dauergriinland” sind mit einer zertifizierten, regional-angepassten Saatgutmischung
anzusden und als Griinlandbesténde zu entwickeln, die durch Mahd oder Beweidung extensiv zu
nutzen sind. Es ist keine Bewirtschaftung oder nur eine Bewirtschaftung von Teilflichen von
maximal 50 % wahrend der Hauptbrutzeit von April bis Juni durchzufiihren. Weiterhin sind jahrlich
wechselnde nicht gemahte oder beweidete Teilflachen, v. a. im Randbereich der Anlagenstandorte,
von mindestens 10 % zu belassen.

3.3 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauart (z. B. Schotterdecke) herzustellen.

3.4 In den SO 1-2 sind 6 Feldlerchenschutzstreifen von mindestens 200 m Lange anzulegen. Die
Schutzstreifen haben einen Reihenabstand von 10 m. Eine Bewirtschaftung ist in der Hauptbrutzeit
(April-Juni) ausgeschlossen.

Auslegungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Solarpark Rehfeld" der Stadt Falkenberg/Elster,
Stand ... wurde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen in der Zeit  VOM s bis  zum
...................................... aufgrund der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt
Falkenberg/Elster Nr. ............ aM im Bauamt der Stadt

Falkenberg/Elster &ffentlich ausgelegt.

Falkenberg/Elster, den

Stephan Bawey,
Birgermeister der Stadt Falkenberg/Elster

Siegel

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von Marz
2025 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Jiterbog, den

Vermessungsbliro F. Riickert
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

Siegel Claudia Sieber,
Verbandsgemeindeblrgermeisterin
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Falkenberg/Elster Nr.................... VOM Lot in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan und seine dazugehdrigen
Bestandteile wahrend der Dienstzeiten auf Dauer von jedermann eingesehen werden kénnen und
(iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB benannt worden.

Auf der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB), von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 Abs.
2 BauGB und auf die Félligkeit und des Erléschens von Entschédigungsanspriichen geméaf § 44
Abs. 3 Satz 1.

Falkenberg/Elster, den

Claudia Sieber,
Verbandsgemeindebiirgermeisterin

Siegel

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald i.v.m.
textlicher Festsetzung 2.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

D Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

v Zufahrt
Griinfliachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

- private Griinflache

Wasserflachen (§9 Abs. 1Nr. 16 und 25b BauGB)

- Wasserflachen

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs 1 Nr. 18a BauGB)

- Landwirtschaft

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1Nr. 20 und 25a BauGB)
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Landwirtschaft i.V.m.textlicher Festsetzung 3.2
A1 gemaR textlicher Festsetzung 6

-Der Burgermeister-

Hinweise
Liste empfohlener Baume und Straucher Vorhaben: Mafstab: M 1:2000
Blutroter Hartriegel Comus sanguinea BEBAUUNGSPLAN ongmalmaBStab. A2
Haselnuss Corylus avellana n H H
Weildorn, 2weigr. Crataegus laevigata 3 Sondergeblet PhOt,?VOHaIk-
WeiRdorn, eingr. Crataegus monogyna kleinkronig SO|arpark Rehfeld © Geo-Basis-DE/LGB 2025
Plaffenhitchen Euonymus P P 8/
Faulbaum Frangula alnus \ L
Friihe Traubenkirsche Prunus padus \ ‘- R
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbiferz
Wein-Rose Rosa rudiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Himbeere Rubus idaeus
Brombeere Rubus fruticosus
Ohr-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Kriech-Weide Salix repens h\
Mandel-Weide Salix triandra = GRS z A \
(obtlede b Verfahrensstatus:  Entwurf
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Besenginster Sarothamnus scoparius Bearbeltungsstand: 22 01 '2026
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Holz(Widapie Malus sybestis Planverfasser: Bruckbauer & Hennen GmbH

14913 Juterbog, Schillerstralle 45




