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1 Einfihrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat am 9. Dezember 2021 in 6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* beschlossen. (Beschluss-Nr.
347 / 2021). Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch
mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberichts.

Verfahrensziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die langfristige Siche-
rung und bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung einer bestehenden sowie in Nutzung
stehenden Freiflachen - Sportanlage im suddstlichen Ortsrandbereich der Kernstadt Storkow (Mark).
Die Sportanlage wird aktuell ausschlieRlich von einem oértlichen Verein (SSC Storkower Sport Club e.V.)
genutzt und umfasst zwei FuBball — GroBspielfelder, ausgefiihrt als Naturrasenplatze, von denen der
zentrale Sportplatz noch Relikte einer Laufbahn und sonstiger Anlagen fur die Leichtathletik aufweist.
Westlich der beiden GroRspielfelder befinden sich zusatzlich noch ein FuBball — Kleinspielfeld, eben-
falls ausgefiihrt mit einem Naturrasen-Belag sowie ein Kunstrasen - Kleinspielfeld, welches im Rahmen
des Projektes ,1.000 Mini-Spielfelder fir Deutschland” des Deutschen FuRball-Bundes (DFB) im Zuge
der Ausrichtung der FuRRball-WM 2006 errichtet wurde. Die Funktionsfahigkeit der Sportanlage wird ak-
tuell durch ein renovierungs-/ bzw. sanierungsbedurftiges und eingeschossig ausgefiihrtes Funktions-
gebaude im westlichen Teil der Sportanlage sichergestellt. Integraler Bestandteil des Bebauungsplanes
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines modernen Sport-
funktionsgebaudes als Ersatzneubau zur Gewahrleistung einer langfristigen Nutzbarkeit der Freifla-
chen - Sportanlage.

Im bereits bebauten (beziehungsweise baulich vorgepragten) westlichen Teilbereich der, ausschlieRlich
fur den Vereinssport genutzten, Freiflachen — Sportanlage sollen mit dem Bebauungsplan zuséatzlich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs geschaffen
werden. Mit der Standortwahl fur den dringend erforderlichen Ersatzneubau ihres Jugendclubs beab-
sichtigt die Stadt Storkow zwei ortliche Anlagen / Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im
Sinne einer raumlichen Funktionalitdt mit kurzen Wegen unter Nutzung von Synergieeffekten an ei-
nem gemeinsamen Standort zu bundeln. Ein entsprechender Grundsatzbeschluss zur Standortbestim-
mung des Jugendclubs wurde durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Storkow (Mark) be-
reits auf 6ffentlicher Sitzung am 9. Dezember 2021 gefasst.

Durch den Einbezug des derzeit bereits zur Erschlieung der Sportanlage genutzten Stichweges auf
dem Wegeflurstiick 16, Flur 22, Gemarkung Storkow und des (sUdlich der Birkenallee verlaufenden)
Geh- und Radweges wird die ErschlieBung des Standortes fir die kommunale Daseinsvorsorge pla-
nungsrechtlich gesichert. Zugleich werden die Voraussetzungen fiir eine nachgelagerte Widmung der
ErschlieBungsflachen geschaffen und die Stellplatzkonzeption im Plangebiet neu geordnet.

Die, mit der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans vorgesehene, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes fiir die Versorgung des Stadtgebie-
tes mit Fernwarme im westlichen Teil des Plangebietes ist nicht langer Bestandteil der Planungsab-
sicht.

Die Freiflachen - Sportanlage wird in nordliche und sidliche Richtung durch flachige Geholzbestidnde
gerahmt und eingegriint. Die bereits bestehenden Eingriinungen, bei denen es sich (stidlich der Sport-
anlage) zum Teil um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt, werden aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes erhalten und in die Standortkonzeption integriert.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) ist der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans Teil einer groRrdumig dargestellten Flache fur den Gemeinbedarf gemaf § 5 Abs.
2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-

gen“.
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Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans mit Stand vom Juni 2023, bestehend aus der Planzeich-
nung mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht wurde von
der Stadtverordnetenversammlung in ihrer offentlichen Sitzung am 21. September 2023 gebilligt und
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Mit Schreiben vom 23. Oktober
2023 wurden die durch die Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
friihzeitig an der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Frist bis
zum 23. November 2023 aufgefordert. Soweit sie lber Informationen verfligen, die fiir die Ermittlung
und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, der Stadt Storkow
(Mark) diese Informationen zur Verfiigung zu stellen. Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf}
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom 23. Oktober 2023.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB parallel im Zeitraum vom 30. Oktober 2023 bis einschlieRlich 1. Dezember 2023 durch Verof-
fentlichung der auszulegenden Unterlagen auf der Homepage der Stadt Storkow und auf dem zentralen
Internetportal des Landes Brandenburg sowie durch 6ffentliche Auslegung im Bauamt der Stadtverwal-
tung Storkow.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie die einge-
gangenen Hinweise zur Umweltprifung wurden gegeneinander und untereinander abgewogen und in
die vorliegende Entwurfsfassung des Bebauungsplans eingearbeitet.

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® der Stadt Storkow (Stand Dezember
2025), bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Umweltbericht sowie der Be-
standskarte zum Umweltbericht dient der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich im studéstlichen Ortsrandbe-
reich der Kernstadt Storkow (Mark) im unmittelbaren Anschluss an die kommunale Stralenverkehrsfla-
che ,Birkenallee”. Es inkludiert im Wesentlichen eine bereits in Nutzung stehende Freiflachen — Sport-
anlage mit umliegenden ErschlieBungsflachen, als auch Teilflachen des (sldlich gelegenen) Waldge-
bietes ,Wochowsee" und markiert somit den stadtebaulichen Ubergangsbereich zwischen der (im Zu-
sammenhang bebauten) Ortslage und dem umliegenden, freien Landschaftsraum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* umfasst im Wesentli-
chen das gemeindeeigene Flurstiick 166 der Flur 22 in der Gemarkung Storkow. Zur gesicherten
ErschlieBung wurden zusatzlich die beiden kommunalen (Verkehrs-) Flurstiicke 16 (Stichstral’e stdlich
der Birkenallee) der gleichen Flur und Gemarkung sowie 53, Flur 23, Gemarkung Storkow (straf3en-
begleitend zur Birkenallee angelegter Geh- und Radweg) in den raumlichen Geltungsbereich einbezo-
gen. Seine genaue Abgrenzung ist der nachfolgenden Abbildung 1 zu entnehmen.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee“ (Planunterlage: Be-
standsplan, angefertigt vom Vermessungsburo Sydow & Scheu)
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4 Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee®, Stadt Storkow (Mark), Begriindung

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die kommunale StralRenverkehrsflache Birkenallee mit ihrer asphaltierten und zum
Teil von einem ortsbildprdgenden Baumbestand Uberschirmten Fahrbahn auf dem Flurstick 52,
Flur 23, Gemarkung Storkow;

e im Osten durch die kommunale StralRenverkehrsflache Kiefernweg, ausgefihrt mit einer geschot-
terten Wegedecke (Flurstiicke 19 der Flur 22 und 92 der Flur 23 in der Gemarkung Storkow);

e im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen und das Waldgebiet ,Wochowsee* (Flurstiicke 37,
38 und 175, Flur 22 Gemarkung Storkow);

e im Westen von einen (aufgrund seiner regelmafigen Befahrung stark verdichteten) Geh- und Fahr-
weg mit angrenzenden Stellplatzflachen sowie wiederum westlich angrenzenden Landwirtschafts-
flachen (Flurstick 15, Flur 22, Gemarkung Storkow).

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 4,8 ha. Seine Ausdehnung betrégt im Norden
(entlang der Birkenallee) und Siiden rund 295 m sowie im Osten (entlang des Kiefernweges) und Wes-
ten rund 164 m. Die Flachen befinden sich vollstéandig im Eigentum der Stadt Storkow (Mark).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® befindet sich vollumfang-
lich innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone lll) der Wasserfassung des Wasserschutzgebietes
von Storkow. Das Trinkwasserschutzgebiet wurde mit Beschluss - Nr. 09/36/85 vom 21.08.1985 des
Kreistages Beeskow festgesetzt und befindet sich derzeit im Neufestsetzungsverfahren. Nahere In-
formationen sind Kapitel 2.9 der Begrindung zu entnehmen.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee” ist die Absicht der Stadt Stor-
kow (Mark) zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die langfristige Sicherung und
bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung einer vorhandenen sowie in Nutzung stehenden Freifla-
chen - Sportanlage im suddstlichen Ortsrandbereich der Kernstadt. Als wesentliche MaRnahme zur Ge-
wahrleistung eines reibungslosen, zeitgemalen Betriebs der Sportstatte ist neben der gegebenenfalls
notwendigen Ertlichtigung der (Ful3ball-) Spielfelder vor allem die Errichtung eines modernen, zeitge-
mafen Sportfunktionsgebaudes als Ersatzneubau fur das bestehende sanierungs- bzw. modernisie-
rungsbedirftige Gebaude im westlichen Teil des Plangebietes vorgesehen.

Zudem wurde der Standort fur Einrichtungen und Anlagen der kommunalen Daseinsvorsorge im siid-
dstlichen Ortsrandbereich einer Ubergeordneten Freiraum- und Nutzungsanalyse unterzogen und soll
im Ergebnis kinftig auch als Standort fiir den dringend erforderlichen Ersatzneubau des Jugendclubs
genutzt werden. Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung und zur Gewahrleistung
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden strebt die Stadt Storkow (Mark) mit der vorliegenden
Planung die rdumliche Konzentration von Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge an einem
gemeinsamen Standort an. Mit der Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur vorhandenen Freiflachen - Sportanlage sollen nutzungsbedingte Synergieeffekte genutzt und
aufgrund einer (sich Gberschneidenden Nutzergruppe) unnétige Wege vermieden werden.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bedarfsgerechte Entwicklung der derzeit
im planungsrechtlichen Au3enbereich gelegenen Flachen geschaffen. Neben der ortsbildvertraglichen
Erweiterung des Standortes fur Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge, sind vor allem der
Erhalt des ortsbildpragenden Baum- und Gehdlzbestandes sowie die Neuordnung und planungsrecht-
liche Sicherung notwendiger ErschlieBungsflachen zentrale Planungsziele.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im siedlungsstrukturellen Uber-
gangsbereich zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage ndrdlich des Plangebietes und dem
(sUdlich anschlieftenden) Freiraum im planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Zulassigkeit von Vorha-
ben im Plangebiet richtet sich aufgrund seiner Lage aulRerhalb des zusammenhangenden Siedlungs-
gefliges (im planungsrechtlichen AuRenbereich) nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der stadtischen Entwicklungsabsichten sind im
Vorfeld der Planung nicht gegeben, da beispielsweise die Errichtung eines Sportfunktionsgebaudes kein
privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich darstellt.

Die angestrebte Bestandssicherung und Nutzungserweiterung des Standortes fur die kommunale Da-
seinsvorsorge erfordert es, die zukiinftigen Nutzungen an einem Standort zu blindeln und in ein nut-
zungsstrukturelles Gesamtkonzept zu Uberfuhren. Die stddtebauliche Entwicklung des Standortes istim
Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das
erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fir
die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

1.3 Standortalternativen

Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung beabsichtigt die Stadt Storkow (Mark) den
bereits in Nutzung stehenden Standort fur Einrichtungen und Anlagen der kommunalen Daseinsvor-
sorge zu sichern und durch die Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs bedarfsgerecht zu erweitern.
Zur Vermeidung einer zusétzlichen Inanspruchnahme unversiegelter Flachen ohne rdumlichen Bezug
zum in Rede stehenden Gemeinbedarfsstandort soll das Areal zukiinftig sowohl von den Mitgliedern
des ortlichen Sportvereins, als auch von den ortsansassigen Kindern und Jugendlichen zu sozialen und
sportlichen Zwecken genutzt und somit einer Mehrfachnutzung (,Multicodierung®) unterzogen werden.
Mit der bedarfsgerechten Erweiterung des Nutzungsspektrums unter Inanspruchnahme bereits versie-
gelter, beziehungsweise stark anthropogen gepragter und erschlossener Flachen entspricht die Pla-
nung dem Ubergeordneten Entwicklungsziel zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Standort ist durch die kommunale Stralenverkehrsflache Birkenallee sowie eine sudlich anbin-
dende Stichstralle im Westen bereits erschlossen und in das 6rtliche Straflenverkehrsnetz eingebun-
den. Sidlich der asphaltierten Fahrbahn wurde zusatzlich bereits ein (raumlich von der Fahrbahn) se-
parierter Geh- und Radweg errichtet. Uber diesen ist die Freiflachen - Sportanlage bereits in das értliche
Fuf3- und Radwegesystem eingebunden und kann auch von Kindern sicher erreicht werden. Der ge-
plante Standort fur die Errichtung des Jugendclubs entspricht der Gibergeordneten Entwicklungsab-
sicht zur Ansiedlung von Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge an einem gemeinsamen
Standort und wurde auch zur Nutzung von Synergieeffekten (kurze Distanzen mit direkter Anbindung)
gewahlt.

Die innerhalb der Kernstadt bestehenden Mdglichkeiten der Innenentwicklung ohne die Notwendigkeit
einer Inanspruchnahme von Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich wurde gemal § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans gepriift. Sowohl aus monetaren Griin-
den, als auch aus Grinden einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung stellt der Erhalt und die
bedarfsgerechte Erganzung des in Nutzung stehenden Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge
mit seiner vorhandenen Infrastruktur die kommunale Vorzugsvariante als Standort fir den dringend be-
nétigten Ersatzneubau des Jugendclubs dar. Auch die Reaktivierung oder Nachnutzung eines bereits
bestehenden Gebaudes wurde von einer eigens initiierten Arbeitsgruppe (,AG Jugendclub®) gepruft. In
der Arbeitsgruppe stand neben dem Standort des Sportplatzes vor allem die Integration des Jugend-
clubs in das bereits errichtete Hortgebdude zur Debatte. Aufgrund von Bedenken zur Dauerhaftigkeit
dieser Losung (im Falle steigender Hortkinderzahlen misste der Jugendclub aufgrund fehlender Kapa-
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zitaten im Hortgebaude wieder weichen) wurde diese Planungsalternative allerdings verworfen. Ein ent-
sprechender Grundsatzbeschluss zur Standortbestimmung des Jugendclubs wurde durch die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) bereits auf 6ffentlicher Sitzung am 9. Dezember 2021
gefasst.
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee” befindet sich in sudéstlicher Ortsrandlage
der Kernstadt Storkow (Mark) im unmittelbaren Anschluss an die kommunale StralRenverkehrsflache
Birkenallee. Es wird derzeit vor allem durch die bestehende Freiflachen — Sportanlage mit ihren nut-
zungsbedingt erforderlichen (baulichen) Anlagen, wie Flutlichtmasten, Unterstanden und Ballfanganla-
gen sowie das eingeschossig ausgefiuhrte Funktionsgebdude im westlichen Teil des Standortes ge-
pragt. Aufgrund seiner Ortsrandlage befindet es sich siedlungsstrukturell im Ubergangsbereich zwi-
schen dem bereits baulich anthropogen gepréagten Teil der Ortslage und einem, zum Teil in den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogenen Waldgebiet als wesentlicher Bestandteil
des umliegenden, freien Landschaftsraums.

Abb. 2: Lage des raumlichen Geltungsbereiches im Stadtgebiet (Kartengrundlage: DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB
(2025), dI-dy/by-2-0)

Aufgrund der naturraumlichen Ausgangssituation vollzog sich die historische Stadtentwicklung Stor-
kows Uberwiegend westlich und noérdlich des Storkower Sees, woraus eine bandartig anmutende, lang-
gestreckte Siedlungsstruktur mit umliegenden Niederungsgebieten entstand. Diese historisch gewach-
sene Siedlungsstruktur ist bis heute nicht nur im urspringlichen Stadtkern, sondern auch an den spa-
teren Entwicklungsachsen in dessen nérdlichem und sudlichem Anschluss erkennbar. Die Innenstadt
wird noch heute durch ihren historischen Stadtgrundriss und die zum Teil erhaltenen, historischen Ge-
baude gepragt. Seit den 1950er Jahren vollzog sich die Stadtentwicklung insbesondere durch Sied-
lungserweiterungen sudwestlich des historischen Stadtkerns (Siedlungsgebiete ,Karlslust® und ,Ki-
chensee") sowie im Norden entlang der Landesstralle 361 (innerorts Fiirstenwalder Stral3e).
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich im stdostli-
chen Randbereich des Siedlungsgebietes Karlslust und somit in einer Entfernung von rund 1,4 Kilome-
tern zum historischen Stadtkern der Stadt Storkow. Das Siedlungsgebiet Karlslust ist durch die Burg-
wiesen, eine Niederung die ausgehend vom Storkower See zugleich eine deutliche Zasur im Stadtge-
flige bildet, von dem westlich gelegenen historischen Stadtkern separiert. Die stadtebauliche Struktur
in Karlslust wird vorwiegend durch eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung bestimmt, wo-
bei beispielsweise entlang der Karl-Marx-Stral3e (im weiteren Verlauf Birkenallee) auch Geschosswoh-
nungsbauten in Zeilenbauweise mit bis zu 6 Vollgeschossen das Ortsbild pragen.

Die derzeit bereits in Nutzung stehende Freiflachen - Sportanlage wird in norddstliche, westliche und
sudliche Richtung von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldflachen gerahmt und befindet sich
demnach im Ubergangsbereich zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage und dem angren-
zenden, freien Landschaftsraum. Nordlich des Plangebietes befinden sich eingeschossige, traufstandig
zur Birkenallee errichtete Einfamilien- und Doppelhduser mit Satteldachern (Birkenallee 13 — 17b). Ne-
ben der dominierenden Wohnnutzung, befindet sich hier auch ein Lebensmittelgeschaft mit Imbissan-
gebot zur Versorgung des Gebietes und ein Kosmetikstudio. Neben den (Wohn-) Gebauden selbst ge-
nerieren insbesondere die einheitlichen Vorgartenzonen und baulichen Einfriedungen in einer Hohe von
rund 1,2 m ein homogenes Orts- und Siedlungsbild.

Das Plangebiet ist Gber die Birkenallee an die rund 1,6 km westlich verlaufende Landesstral3e 23 (in-
nerorts Burgstral3e) und somit an das Uberregionale, klassifizierte StralRenverkehrsnetz angebunden.
Uber die Burgstrale besteht wiederum ein Anschluss an die rund 650 m (Luftlinie) stidlich des Plange-
bietes im Ost-West-Richtung verlaufende Bundesstralle 246 (innerorts Beeskower Chaussee). Der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich rund 2,2 km westlich des Plangebietes. Der Bahnhof ,Storkow
(Mark) bildet einen Haltepunkt der Bahnstrecke RB 36 (Kbénigs Wusterhausen — Storkow
(Mark) — Beeskow — Frankfurt (Oder)). Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz in der Kernstadt Storkow. Die
Entfernung nach Beeskow als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Oder-Spree betragt rund 20 km
(Luftlinie) und die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin rund 22 km.

2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehoéhen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* wird aktuell zum Grofteil
zur Austragung des Trainings- und Wettkampfbetriebs der Abteilung FuRball des ortlichen Sportvereins
(SSC Storkower Sport Club e.V.) genutzt und umfasst demnach insbesondere eine Freifla-
chen - Sportanlage. Diese inkludiert neben zwei FuBball — Gro3spielfeldern und einem Fuf-
ball — Kleinspielfeld, ausgefiihrt als Naturrasenplatze und einem Kunstrasen - Kleinspielfeld auch die,
zur Nutzung der Sportflachen erforderlichen, (baulichen) Anlagen, wie Flutlichtmasten, Unterstande und
Ballfanganlagen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar sidlich der kommunalen Strallenverkehrsflache Birkenallee,
wobei der siidlich stralRenbegleitend errichtete und in Verbundpflaster ausgefiinrte Geh- und Radweg
(Flurstlick 53, Flur 23, Gemarkung Storkow) im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ver-
lauft. Die Freiflachen - Sportanlage wird aktuell durch eine StichstraBe im westlichen Teil des Plange-
bietes erschlossen, die zum GrofRteil auf dem gemeindeeigenen (Wege-) Flurstick 16, Flur 22, Gemar-
kung Storkow verlauft und unmittelbar sudlich an die Birkenallee anbindet. Nahere Ausfihrungen zur
verkehrstechnischen ErschlieRung sind Kapitel 2.3 der Begriindung zu entnehmen.
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Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein, zur Gewahrleistung des Trainings- und Wett-
kampfbetriebs des SSC Storkower Sport Club e.V. genutztes Sportfunktionsgebaude (Vereinsheim).
Das eingeschossig mit einem flach geneigten Satteldach errichtete Hauptgebaude umfasst eine Ge-
baudegrundflache von rund 300 m2. Durch vollstandig versiegelte und zum Teil Uberdachte Bereiche
um die (bauliche) Hauptanlage besteht im Bereich des Sportfunktionsgebaudes eine Flachenversiege-
lung im Gesamt-Umfang von rund 600 m2. Nordlich des Sportfunktionsgebaudes befindet sich die (n6rd-
liche) Zufahrt zur Freiflachen — Sportanlage sowie ein rund 20 m? groRRes, eingeschossiges Nebenge-
baude. Zwischen dem nérdlichen Zufahrtsbereich mit Nebengebaude und dem Sportfunktionsgebaude
wurde ein gepflasterter Weg mit Abstellmoglichkeiten flir Fahrrader angelegt.

R A .% L

=) N " A
hes (Kartengrundlage: DOP 10 ©

Abb.:iitales Orthophoto mit Kennzeichnung des rdumlichen Geltungsbereic
GeoBasis-DE/LGB (2025), dI-dy/by-2-0)

Die Freiflachen - Sportanlage ist derzeit vollstdndig eingefriedet und wird ausschlieRlich von den Mit-
gliedern des Storkower Sport Clubs genutzt. Sudlich des vorhandenen Funktionsgebaudes befindet sich
ein FuBball - Kleinspielfeld mit einem Naturrasen — Belag. Das zentral gelegene, zum Trainings- und
Punktspielbetrieb genutzte, FuBball — GroBspielfeld (Hauptplatz) besitzt eine Ost-West-Ausrichtung
und weist in den Randbereichen des Naturrasen - Platzes noch Relikte einer ehemals vorhandenen
Laufbahn und einer Weitsprung-Anlage auf. Zwischen dem Hauptplatz und dem Funktionsgebaude
wurde im Rahmen des Projektes ,,1.000 Mini-Spielfelder fur Deutschland® des Deutschen FulRball-Bun-
des (DFB) im Zuge der Ausrichtung der FuRball-WM 2006 ein Kunstrasen - Kleinspielfeld errichtet.
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Das Kleinspielfeld ist dabei umgeben von einem ringsum geschlossenen Banden-System mit integrier-
ten FulBRballtoren und Ballfangnetzen. Im dstlichen Teil der Freiflachen — Sportanlage befindet sich ein
weiteres FuBball — GroBspielfeld (Nebenplatz), das in Nord-Sid-Richtung angelegt wurde und vor-
wiegend zur Erwdrmung und zu Trainingszwecken genutzt wird.

Zur Gewabhrleistung ihrer Funktionsfahigkeit befinden sich auf der Freiflachen — Sportanlage auch be-
reits nachfolgend aufgefuihrte, nutzungstypische (bauliche) Anlagen und Einrichtungen, wie zum
Beispiel

e Ballfanganlagen (Ballfangzdune und Ballfangnetze) mit einer Héhe von rund 4 m bis 6 m,

¢ Flutlichtanlagen (Masten) mit einer Hohe von rund 14 m zur Ausleuchtung der Spielfelder bei Dun-
kelheit;

e Unterstinde und Uberdachungen, Sitzgelegenheiten sowie (iberdachte Ersatz- und Auswechsel-
banke,

e Container und Bauwagen zur Lagerung von Sportgeraten und -Materialien.

Hinsichtlich der derzeitigen Auslastung / Nutzungsintensitat der Freiflachen — Sportanlage ist grund-
satzlich zwischen dem Trainingsbetrieb unter der Woche und dem Punktspielbetrieb am Wochenende
zu unterscheiden. Der Trainingsbetrieb findet nach Angaben des Sportvereins derzeit werktags zwi-
schen 16:30 Uhr und 21:00 Uhr statt und verteilt sich auf den Spielfeldern der Freiflachen - Sportan-
lage wie folgt:

o Hauptplatz: 17:00 Uhr bis 20:30 Uhr;

e Nebenplatz: 17:00 Uhr bis 18:30 Uhr

o Kileinspielfelder: 16:45 Uhr bis 18:15 Uhr.

Der Punktspielbetrieb findet ausschlielllich an den Wochenenden

e samstags von 10:00 Uhr bis 17:00 Uhr und

e sonntags von 10:00 bis 16:00 Uhr

auf dem Hauptplatz und den Kleinspielfeldern mit ca. 40 Zuschauern statt.

Die Freiflachen — Sportanlage wird in stdliche Richtung von einem flachigen Gehdlzbestand gerahmt,
bei dem es sich gemaR Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg um eine Teilflache des
Waldgebietes Wochowsee handelt. GemaR der, im Bestandsplan des Vermessungsbiiros Sydow und
Scheu verzeichneten / eingemessenen Waldkante handelt es sich bei einer rund 10.311 m? groRen
Flache im sldlichen Teil des Plangebiets (Flursticke 16 und 166, Flur 22, Gemarkung Storkow) um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Die Zustandigkeit fur das Revier Storkow, in
dem sich die Waldflache befindet, liegt bei dem Forstamt Oder-Spree. Nahere Angaben zu den Wald-
flachen im Plangebiet und den festgelegten Waldfunktionen sind Kapitel 2.8 der Begriindung und dem
Umweltbericht zu enthnehmen.

Das Gelande- und Héhenniveau im Plangebiet ist aufgrund bereits vorgenommener Bodenarbeiten und
-angleichungen im Zuge des Sportplatzbaus nahezu eben und bewegt sich zwischen 39,6 m und 40,0 m
NHN im Héhensystem DHHN 2016. Im sudéstlichen Randbereich der Freifldchen — Sportanlage wurde
jedoch vermutlich im Zuge friherer Gelandemodellierungen ein bis zu 4 m hoher, begriinter Erdwall mit
einer maximalen Héhe von rund 43,9 m NHN aufgeschiittet.
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2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee” er-
schlossen und durch seine Lage unmittelbar stdlich angrenzend an die Birkenallee in das kommunale
Strallenverkehrsnetz der Stadt Storkow (Mark) eingebunden.

Die Birkenallee stellt sich auf Hohe des Plangebietes als rund 5,5 m breite Gemeindestralle mit einer
Beton - Deckschicht und strallenbegleitenden Geh- und Radwegen (beiderseits der Fahrbahn) dar. Im
Bereich zwischen der Fahrbahn und den, in Verbundpflaster ausgefuhrten, Geh- und Radwegen befin-
den sich rund 4 m breite und somit vergleichsweise grof3ziigig dimensionierte Griinstreifen (Stralenbe-
gleitgriin), die insbesondere nérdlich der Birkenallee durch gepflasterte Grundstiickszufahrten unterbro-
chen werden. Innerhalb des StralBenbegleitgriins wurden in regelmafigen Abstanden StralRenbaume
(Birken) gepflanzt. Innerhalb des Grunstreifens sidlich der Fahrbahn wurden zudem Strafienlaternen
zur Beleuchtung der Verkehrsanlage installiert. Das Strallenverkehrsflurstiick 52, Flur 23, Gemarkung
Storkow besitzt auf Hohe des Plangebiets eine Breite von rund 15 Metern. Der sldliche Geh- und Rad-
weg verlauft auf einem eigenen, rund 2,5 m breiten Wegeflurstiick (Fist. 53, Flur 23, Gemarkung Stor-
kow) und somit im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Freiflachen - Sportanlage selbst wird aktuell Gber eine StichstraBe im westlichen Teil des Plange-
bietes erschlossen, die zum GrolRteil auf dem gemeindeeigenen (Wege-) Flurstick 16, Flur 22, Gemar-
kung Storkow verlauft und unmittelbar stidlich an die Birkenallee anbindet. Diese Stichstrale ist mit
Ausnahme eines, in Verbundpflaster ausgefiihrten, Zufahrtsbereiches im nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes unversiegelt, durch ihre regelmaflige Nutzung / Befahrung jedoch stark verdichtet. Sie geht in
ihrem weiteren sudlichen Verlauf (rund 80 m sudlich der Birkenallee) in einen unversiegelten, rund 4,5 m
breiten Geh- und Fahrweg uber, der zum Teil westlich (auBerhalb des Wegeflurstiickes) verlauft und
demnach aufderhalb des Plangebietes in siidwestliche Richtung fortgefiihrt wird. Die ErschlieRungsfla-
chen im nérdlichen und sudlichen Anschluss an die Stichstralle werden zum Abstellen (Parken) von
Kraftfahrzeugen (in Senkrechtaufstellung) genutzt. Analog zur StichstralRe sind auch die Parkplatze der-
zeit unversiegelt, weisen aber durch ihre regelmaige Nutzung eine starke Verdichtung ohne Vegetati-
onsdecke auf.

Die vollstandig eingefriedete Freiflachen — Sportanlage ist derzeit aus westlicher Richtung Uber zwei
separate Zufahrten / Einfahrten zu erreichen. Im Bereich der Hauptzufahrt nérdlich des Funktionsge-
baudes befinden sich Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader der Vereinsmitglieder. Die zweite Zufahrt aus
westlicher Richtung befindet sich sudlich des Funktionsgebaudes (in einer Entfernung von rund 80 m
zur Birkenallee). Im Bedarfsfall kann die Sportanlage dariber hinaus auch von befugten Personen Gber
zwei Turen innerhalb der Einzaunung aus Richtung der Birkenallee betreten werden.

Im unmittelbaren stiddstlichen Anschluss an den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ver-
lauft auf dem Flurstiick 19, Flur 22, Gemarkung Storkow die kommunale Strafltenverkehrsflache Kie-
fernweg. Dieser stellt sich aktuell als unversiegelter, rund 4 m breiter Wohnweg mit einer geschotterten
Wegedecke dar. Eine Inanspruchnahme / Uberplanung des Kiefernweges ist kein Bestandteil der Pla-
nungsabsicht.

Das Plangebiet ist Gber die Birkenallee an die rund 1,6 km westlich verlaufende Landesstral3e 23 (in-
nerorts Burgstral3e) und somit an das Uberregionale, klassifizierte StralRenverkehrsnetz angebunden.
Uber die BurgstralRe besteht wiederum ein Anschluss an die rund 650 m (Luftlinie) stidlich des Plange-
bietes im Ost-West-Richtung verlaufende Bundesstrale 246 (innerorts Beeskower Chaussee).

Die nachstgelegene der Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs , Storkow, Karlslust Theodor
— Storm-StralRe” befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m westlich des Plangebiets. Von der
Haltestelle verkehren die Buslinien 405, 406, 407 und 438 der Busverkehr Oder-Spree GmbH in regel-
maRigen zeitlichen Intervallen. Die Buslinien fungieren weiterhin als Zubringer zu dem rund 2,2 km
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westlich gelegenen Bahnhof Storkow (Mark), von wo aus die Bahnstrecke RB 36 (Konigs Wusterhau-
sen — Storkow (Mark) — Beeskow — Frankfurt (Oder)) regelmaBig verkehrt.

2.4 Ver-und Entsorgung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Siche-
rung und bedarfsgerechte Erweiterung / Modernisierung einer Freiflachen - Sportanlage sowie fir die
Ansiedlung des ortlichen Jugendclubs im westlichen Teil des Gelandes geschaffen werden. Die Sport-
anlage einschliel3lich des Funktionsgebaudes ist bereits in das stadtische Ver- und Entsorgungssystem
eingebunden.

Die, mit der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans vorgesehene, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes fiir die Versorgung des Stadtgebie-
tes mit Fernwarme im westlichen Teil des Plangebietes ist nicht langer Bestandteil der Planungsab-
sicht.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich vollumfang-
lich innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone lll) der Wasserfassung des Wasserschutzgebietes
von Storkow. Das Trinkwasserschutzgebiet wurde mit Beschluss - Nr. 09/36/85 vom 21.08.1985 des
Kreistages Beeskow festgesetzt und befindet sich derzeit im Neufestsetzungsverfahren.

Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser und Abwasserentsorgung erfolgt durch die Wasser- und Abwasser-
zweckverband ,,Scharmiitzelsee — Storkow / Mark*“ (WAS). Der Wasser- und Abwasserzweckver-
band wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilung zum Anlagen- und Lei-
tungsbestand sowie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fiir die vorliegende Planung gebeten.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist keine Stellungnahme eingegangen.

Der WAS wird im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung zur Trinkwasser-
versorgung und Abwasserentsorgung im Plangebiet gebeten.

Mit Inkrafttreten der neuen Wasserschutzgebietsverordnung ist das Errichten, Erweitern, Sanieren oder
Betreiben von Abwasserkanalen oder -leitungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
kinftig verboten, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden.

Loschwasser

Die ErschlieBung von Bauflachen mit Léschwasser stellt ein essentielles Kriterium daflr dar, wirksame
Loscharbeiten durchzuflihren. Nach § 14 der Brandenburgischen Bauordnung sind Gebaude so zu er-
richten, dass wirksame Loscharbeiten mdglich sind. Daher sind den Antragsunterlagen der Bauvor-
haben aktuelle Léschwassernachweise beizufiigen.

Die Loschwasserversorgung gilt dabei grundsatzlich als gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatts W 405 ,Bereitstellung von L&sch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® erflllt sind. Als Nachweis fiir die gesicherte Ver-
sorgung ist die schriftliche Auskunft des Tragers des Brandschutzes (im Auftrag auch des Wasserver-
sorgers / Zweckverbandes) Gber die Standorte der Hydranten oder Alternativen, wie z. B. Loschbrunnen
sowie die verfugbare Léschwassermenge vorzulegen.

Die Abstédnde von Hydranten in Ortsnetzen, die auch der Ldschwasserversorgung (Grundschutz) die-
nen, sind mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Sie sind grundsatzlich so anzuordnen, dass die

Entwurf Dezember 2025



Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee®, Stadt Storkow (Mark), Begriindung 13

Wasserentnahme leicht moglich ist. Fur die Versorgung mit Léschwasser im Bereich des Plangebietes
stehen derzeit zwei Unterflurhydranten in der Birkenallee zur Verfliigung. Ein Unterflurhydrant mit
einer Leistung von 96 m*h befindet sich an der Einmiindung zum Meisenweg. Ein weiterer Unter-
flurhydrant befindet sich an der Einmiindung zum Kiefernweg. Auf Grund unterschiedlicher Feuer-
wehrfahrzeuge in den Zustandigkeitsbereichen der einzelnen Trager, kénnen unterschiedliche Distan-
zen zu den Léschwasserentnahmestellen entstehen. Grundsatzlich ist jedoch der Aufbau einer Lésch-
wasserversorgung im Bereich von 100 m zu einer ersten Loschwasserentnahmestelle zu gewahrleisten.

Folglich ist mit Umsetzung der Planung ggf. ein Ausbau des Ortsnetzes der Léschwasserversorgung,
bzw. die Errichtung einer zusatzlichen Léschwasserentnahmestelle notwendig. Ver- und Entsorgungs-
leitungen werden in der Regel innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen, das heif3t im konkre-
ten Fall innerhalb der Birkenallee verlegt und sind hier grundsatzlich zulassig. Im konkreten Fall sind
zusatzlich die Verbotstatbestande der (kiinftigen) Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten und
einzuhalten.

Niederschlagswasser

Mit Inkrafttreten der neuen Wasserschutzgebietsverordnung ist es im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans kinftig verboten, Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG in
den Untergrund oder in das Grundwasser einzuleiten oder zu versickern. Hiervon ausgenommen ist das
breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabfliissen von gering belasteten Herkunftsfla-
chen im Sinne der Anlage 1 Nr. 3 des Entwurfes der Verordnung Uber die belebte Bodenzone aus einer
ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemal den allgemein anerkannten
Regeln der Technik. Niederschlagswasserabfliisse gering belasteter Herkunftsflachen stammen nach
Anlage 1 der Verordnung demnach zum Beispiel von:

e Grindachern, Wiesen oder Kulturland mit mdglichem Niederschlagsabfluss in das Entwasserungs-
system,

e Dachflachen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink,
Blei),

e Terrassenflachen in Wohngebieten oder mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten,

e Rad- oder Gehwegen in Wohngebieten oder aullerhalb des Spritz- und Sprihfahnenbereiches von
Strafen (Abstand uber 3 Meter),

e Hofflachen oder PKW-Parkplatzen in Wohngebieten oder mit diesen vergleichbaren Gewerbege-
bieten,

e wenig befahrenen Verkehrsflachen (bis zu 2 000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie Anlieger- oder
ErschlieBungsstralRen in Wohngebieten oder mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten sowie
verkehrsberuhigten Bereichen.

Alternativ ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Voraussetzung fir die Zulassigkeit ist dabei,
dass die Versickerung von Niederschlagswasser auBerhalb von Altlasten, Altlastenverdachtsfla-
chen oder Flachen mit schadlichen Bodenveréanderungen erfolgt

§ 52 Absatz 1 Satz 2 WHG erdffnet die Moglichkeit von bestehenden Verboten in Wasserschutzgebie-
ten Befreiungen zu erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Aus Sicht der Stadt Storkow (Mark) als Plangeberin kann das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser gemafl den Bestimmungen des brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) breitflachig auf
dem Grundstlck, auf dem es anfallt versickert werden, da die (bestehenden und geplanten) Nutzungen
den Anforderungen an gering belastete Herkunftsflachen im Sinne der Anlage 1 Nr. 3 des Entwurfes
der Verordnung entsprechen.
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Der Plangeberin ist zudem bekannt, dass Festsetzungen zur Versickerungspflicht von Niederschlags-
wasser gemall dem gemeinsamen Rundschreiben des Ministeriums fr Infrastruktur und Landwirtschaft
und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI./11,
[Nr. 46], S. 2035) zur ,Berlcksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasserung bei der
Bebauungsplanung® erfolgen miissen. Demnach ist die Versickerungsfahigkeit des betroffenen Grund-
stlcks im Rahmen der Bebauungsplanung nachzuweisen.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde friihzeitig gepruft, ob natirliche Gebietseigenschaften einer Ver-
sickerung des Niederschlagswassers moglicherweise entgegenstehen. Als Entscheidungshilfe fungiert
nach gangiger Planungspraxis das Fachinformationssystem Boden im Internetangebot des Landesam-
tes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR). Die Ersteinschatzung wurde anhand
der Karte “Retentionsflachen Uberschwemmung* vorgenommen. Hiernach befinden sich im Plangebiet
,2uberwiegend vergleyte Boden mit teilweisem Retentionspotenzial (meist in spatpleistozanen Sedimen-
ten)", sodass die Béden im Plangebiet grundsatzlich geeignet sind das értlich anfallende Niederschlags-
wasser aufzunehmen, zu speichern und zurlickzuhalten.

Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet liegen bei 2 — 5 m, mit einem Grundwasserstand zwischen
34 und 37 m UNN. (Stand: 2015). Ein ausreichender Grundwasserflurabstand zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens 1 m kann dem-
nach eingehalten werden.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der E.DIS AG und der EWE
netz GmbH.

Die E.DIS AG wurde im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
frihzeitig an der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten. Geman
Stellungnahmen vom 14. November 2023 bestehen, vorbehaltlich der Sicherung des vorhandenen An-
lagenbestandes des Unternehmens, keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Der Anlagenbestand des Unternehmens im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, bezie-
hungsweise dessen unmittelbarer Umgebung umfasst unterirdisch verlegte Strom-Mittelspannungs-
kabel und Strom-Niederspannungskabel Diese verlaufen im o6ffentlichen Strallenraum der Birken-
allee (sudlich der Fahrbahn). Ein weiteres Strom-Niederspannungskabel verlauft innerhalb der &ffentli-
chen StralRenverkehrsflache des (6stlich an das Plangebiet angrenzenden) Kiefernweges (westlich der
Fahrbahn). Im 6ffentlichen StraRenraum der Birkenallee zwischen der Fahrbahn und dem (sldlich) ver-
laufenden Geh- und Radweg (auf Hohe des Grundstlickes Birkenallee Nr. 15) befindet sich darlber
hinaus eine Transformatorenstation der E.DIS AG.

Die nérdlich der ,Birkenallee“ gelegenen Wohngebaude und das im Plangebiet gelegene Vereinsheim
sind Uber orthogonal von den Niederspannungskabeln abgehende Hausanschliisse in das Strom - Ver-
sorgungsnetz eingebunden.

Die E.DIS AG weist zudem darauf hin, dass es zur Versorgung des Plangebietes und der geplanten
Bebauung notwendig sein kann, neue Kabel innerhalb und auf3erhalb der Grenzen des Plangebietes zu
verlegen. Hierfur sind im Bedarfsfall vorwiegend im 6ffentlichen Bauraum Leitungstrassen vorzusehen
und abzustimmen. Vorsorglich wurde zudem darauf hingewiesen, dass ein Antrag des jeweiligen Vor-
habentragers die Voraussetzung zur ErschlieRung des Plangebietes bzw. zur Anderung des bestehen-
den Netzes darstellt und erst dann eine Aussage zur Verfiigbarkeit und Ausbauzeiten maoglich ist.

Die EWE NETZ GmbH wies in ihrer Stellungnahme vom 24.10.20223 darauf hin, dass sich im Plange-
biet Versorgungsleitungen und / oder Anlagen des Versorgungsunternehmens befinden. Diese sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt,
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Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Vorhaben im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung des Anlagenbestandes, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, seien die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik ein-
zuhalten. Gleiches gelte auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Hierfir seien Versorgungsstreifen bzw. -korri-
dore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von
mindestens 2,2 m) einzuplanen / zu berlicksichtigen. Weiterhin konne fir die Stromversorgung von
Baugebieten oder dhnlichem zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Aus-
wahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) wurde darum gebeten, das Unternehmen friihzei-
tig in die weitere (nachgelagerte) ErschlieBungsplanung einzubinden.

Vorsorglich wurde darauf hingewiesen, dass die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
von dem jeweiligen Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten sind,
es sei denn eine anderslautende Kostentragung wurde vertraglich geregelt.

Bestandteil der Planungsabsicht ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes durch die Festsetzung einer mindestens 7,6 m breiten 6f-
fentlichen StralBenverkehrsflache im westlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches. Zusatzlich ver-
lauft unmittelbar noérdlich des Plangebiets die kommunale Stralenverkehrsflache ,Birkenallee®, inner-
halb derer unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sind. Mit einer Breite von rund 18 m ist
der offentliche Straenraum ausreichend dimensioniert, um gegebenenfalls zusatzlich erforderliche
Versorgungsleitungen und Anlagen aufzunehmen. Detaillierte Planungen zum Anschluss und zur Ein-
bindung des Plangebietes, bzw. der neu zu errichtenden Geb&ude und Anlagen in das stadtische Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen entsprechend ihres Detaillierungsgrades nachgelagert zur Aufstellung
des Bebauungsplans. Auch die im Bebauungsplan (neu) festgesetzte ,6ffentliche Stralenverkehrsfla-
che" ist aus Sicht der Stadt Storkow (Mark) als Plangeberin ausreichend dimensioniert, um die zur Ver-
sorgung des Plangebietes ggf. zusatzlich erforderlichen Versorgungsleitungen und —anlagen aufzuneh-
men.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestitzt. Die Telekom
Deutschland GmbH, vertreten durch die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde als Netzeigentimerin
frihzeitig an der Planung beteiligt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange keine Stellungnahme zur Planung ab. Sie wird daher im Rahmen
der formlichen Beteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB erneut am Planverfahren beteiligt und um die
Abgabe einer Stellungnahme bezlglich ihres Zustandigkeitsbereichs gebeten.

Abfallentsorgung

Far die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oder-Spree (Abfallentsorgungssatzung) vom 21.10.2022, in Kraft getreten am
01.01.2023. Zustandiger 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fir das Plangebiet ist das Kommunale
Wirtschaftsunternehmen Entsorgung (KWU) als Eigenbetrieb des Landkreises Oder - Spree.

Das Unternehmen wies in eingegangener Stellungnahme vom 27. Oktober 2023 darauf hin, dass of-
fentliche Verkehrsflachen von 3 - achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit einem Gewicht zwischen
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26 - 32 Tonnen, einer Lange von 12 m, einer Breite 2,55 m und einer H6he von 4,1 m befahrbar sein
miissen. Dementsprechend sind bei den Verkehrsflachen eine erforderliche Mindestbreite von 3,55 m
und Mindestdurchfahrtshéhe von 4,20 m zu bertcksichtigen. Dabei hat die Planung und Bauausfuh-
rung so zu erfolgen, dass alle Grundstlicke mit den Entsorgungsfahrzeugen erreichbar sind und die zur
Abholung bereitgestellten Abfallbehalter geleert werden kénnen. Dabei miissen alle gesetzlichen Fest-
legungen eingehalten werden. Insbesondere auf die Vorgaben der Deutschen Gesetzlichen Unfallver-
sicherung (DGUV) wurde hingewiesen. Bei Einhaltung der Vorgaben der RASt 06 ,Richtlinien fur die
Anlage von StadtstralRen” sei dies in der Regel erfullt.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan wird im siidlichen Anschluss an die Birkenallee eine min-
destens 7,6 m breite offentliche StralBenverkehrsfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Aus Griinden der planerischen Vorsorge ist am siidlichen Ende der Verkehrsfldche zudem eine Auf-
weitung vorgesehen, welche im Bedarfsfall die Anlage einer Wendeanlage fiir Miill- oder Rettungs-
fahrzeuge ermdéglicht. Die in Rede stehende Aufweitung ist mit einer Breite von 17,0 m ausreichend
dimensioniert, um den Flachenbedarf fiir einen einseitigen Wendehammer fiir Fahrzeuge bis 10,00 m
Lénge (3-achsiges Miillfahrzeug) geméaR Bild 59 RASt 06 nachweisen zu kénnen. Durch die gewéhlte
Dimensionierung der Verkehrsfldche wurden somit die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die
Ertiichtigung des derzeit bereits bestehenden Weges nach den Vorgaben der RASt 06, beziehungs-
weise mit einer mindestens 3,565 m breiten und ausreichend befestigten Fahrbahn geschaffen.

Die zur Leerung bzw. Abholung vorgesehenen Abfallbehalter sind am jeweiligen Entsorgungstag vor
dem Grundstuck bzw. festgelegten Stellplatz bereitzustellen und nach der Leerung unverziglich von
der offentlichen Verkehrsflache zu entfernen. Der Entsorgungstrager wies in seiner Stellungnahme zu-
dem detailliert auf die bestehenden Anforderungen hinsichtlich der

e Bereitstellung von Abfallbehaltern und der Zuwegung zu den Standplatzen,
e Bemessung von Stellflachen fir die Abfallbehalter und
e auf den Entsorgungszyklus (Regelleerung)

hin. Erganzende Hinweise konnen im Vorfeld des jeweils konkreten Bauvorhabens (beispielsweise zur
Errichtung des Jugendclubs) abgegeben werden.

Mit dem Bebauungsplan werden aus Sicht der Stadt Storkow (Mark) die Anforderungen der kiinftig gel-
tenden Wasserschutzgebietsverordnung eingehalten, wonach das Errichten, Erweitern oder Betreiben
von Sportanlagen innerhalb der Zone Il nur zulassig ist, sofern eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung
gewabhrleistet ist.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Der Naturraum ist im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee eiszeit-
lich gepragt. Die ebenen Talniederungen werden zudem von nacheiszeitlichen Moorbildungen tberzo-
gen. Gemal naturrdumlicher Gliederung (nach Scholz) befindet sich das Plangebiet im Saarower Hii-
gel, welches mit einer Flache von rund 186 km? eine Haupteinheit des Ostbrandenburgischen Heide-
und Seengebiet darstellt. Der Saarower Hugel ist ein im Vergleich zum umliegenden Bereich stark reli-
efiertes Hochflachen- und Higelland. Es erstreckt sich im Wesentlichen zwischen den Stadten Storkow
(Mark) und Bad Saarow im Landkreis Oder-Spree. Beim Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiet
handelt es sich um eine Region mit ausgedehnten Grund-, End- und Stauchmoranen.

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Schutzgebieten nach den §§ 23 bis 28 BNatSchG sowie au-
Rerhalb von Natura 2000-Gebieten. Im Siidwesten befindet sich in 1 km Entfernung das Vogelschutz-
gebiet (SPA) ,Spreewald und Lieberoser Endmorane* (Natura 2000-Nummer DE 4151-421, SPA-
Gebietsnummer 7028) und das Flora-Fauna-Habitat (FFH) Grof3 Schauener Seenkette (Natura 2000-
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Nummer DE 3749-301). Bei dem rund 80.215 ha groRen SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser End-
morane“ handelt es sich um ein Gebiet mit Niederungswaldern und Grinlandbereichen. Das Land-
schaftsbild und die Pflanzengesellschaften sind vom stark verastelten und weit ausgedehnten FlieRge-
wassernetz des Spreewalds beeinflusst. AuRerdem befinden sich innerhalb des SPA-Gebiets grofifla-
chige ehemalige Truppeniibungsplatze. Im rund 1.900 ha groRen FFH-Gebiet ,Grol3 Schauener Seen-
kette" befindet sich ein ausgedehnter Flachseekomplex, den Feucht- und Auenwald sowie Griinlandfla-
chen umgeben. Einzelne Flachen werden vom salzhaltigen Grundwasser beeinflusst.

Durch den raumlichen Abstand zu den Natura 2000-Schutzgebieten wird davon ausgegangen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebietes ,Spree-
wald und Lieberoser Endmorane” durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Im Landschaftsplan fir die Stadt Storkow ist das Plangebiet als Sportplatz gekennzeichnet und dem-
nach von geringer Bedeutung beziglich des Biotop - Potenzials. Zur vollstdndigen Erfassung aller im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wurde im Verfahren eine flichendeckende Biotopkartierung des
Plangebietes durchgefiihrt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Liste der Biotoptypen
des Landesamts fur Umwelt des Landes Brandenburg mit dem Stand vom 22.05.2025.

Der Geltungsbereich ist gepragt von der grof3en Freiflache mit zwei Naturrasen-Grof3spielfeldern und
weiteren Wiesen und Ballspielflachen (Biotop-Code 10171). Siidlich der Sportfreiflachen befindet sich
ein Zier- und Scherrasen (Biotop-Code 05160), der den Ubergang zum angrenzenden Kiefernmisch-
wald mit eingestreuten Eichen, Ahornen, Birken und Robinien und vereinzelt Holunder- und Trauben-
kirschengehdlzen, der hier als Nadelholzforst mit Laubholzarten (Biotop-Code 08680) kartiert worden
ist. Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich 8 Ebereschen mittleren Alters sowie
Neupflanzungen von Ahorn. Am nérdlichen Rand des Sportplatzes verlduft eine etwa 1m-breite Ligus-
terhecke. Daran schliel3t sich eine geschlossene Hecke mit Weilldorn, Hasel, Kiefer, Eichen, Birken,
Eberesche und Heckenrose an. Es handelt sich hierbei um ein artenreiches Biotop von hohem Wert fur
den Naturhaushalt. Die Hecke im Nordosten ist eine bestehende Ausgleichsmalinahme der Stadt Stor-
kow (Mark). Die Stadt ist somit zu deren Erhalt verpflichtet.

Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen der unbefestigten StichstralRe steht eine markante Robinie
mit einem Kronendurchmesser von ca. 15 m (Biotop-Code 071511), etwas weiter sudlich eine Baum-
gruppe aus drei Kiefern. AuRerhalb des Plangebiets an der Birkenallee befindet sich eine Baumreihe
aus Birken mittleren Alters, Auflerhalb der dstlichen Grenze stehen zwei Eichen mittleren Alters. Ge-
schitzte Biotope befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Nahere Ausflihrungen zu den im Plangebiet gelegenen Biotopen sind dem Umweltbericht (Kapitel 6.4.5)
und der Bestandskarte zum Umweltbericht zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flache fiir besonders geschiitzte Tierarten sind unter Berlcksichti-
gung der derzeitigen Nutzungsstruktur die Artengruppen Brutvogel und Reptilien (insbesondere Zau-
neidechsen) im Frihjahr und Sommer 2023 durch den Artenschutzsachverstandigen Ulrich Simmat er-
fasst worden. Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.4 zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Informationsstand werden die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans im Altlastenkataster des Landkreises Oder - Spree nicht als Altlast / Altlastenverdachts-
flache gefuihrt. Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde duflerte im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine entsprechenden Hin-
weise.
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Sofern bei Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auftreten, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefihrt werden, dass keine schadlichen Bo-
denverunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist gegebenenfalls durch geeignete
Vorsorgemallinahmen zu gewahrleisten. Die bei Baumafinahmen anfallenden Abfalle sind gemaR den
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnun-
gen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oder-Spree vorrangig zu verwerten bzw. zu
beseitigen. Fallen Abfalle an, die gemaR § 48 Kr'WG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als
gefahrlich einzustufen sind, sind diese der Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GrolRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Gemal eingegangener Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 22.11.2023 bestehen gegen den Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee“ keine grundséatzlichen
Einwande. Der Stellungnahme folgend ist flir konkrete Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitions-
freigabebescheinigung einzuholen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
stédndige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gemal Stellungnahmen der unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Oder - Spree vom
20.11.2023 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung sind durch das Vorhaben nach derzeiti-
gem Kenntnisstand weder Bau- noch Bodendenkmale betroffen.

Da bei Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, be-
stehen nach dem Gesetz lGiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
Verpflichtungen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt wer-
den. sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und
2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG),

3. Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumen-
tation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Das Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum (BLDAM)
wies in seiner Stellungnahme vom 26.10.2023 zusatzlich darauf hin, dass die derzeit bekannten Boden-
denkmale aus dem BLDAM - Geoportal zu ibernehmen sind. Sofern bodendenkmalpflegerische Be-
lange betroffen sind, ist bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde eine denkmalrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.
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2.8 Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Die Freiflachen — Sportanlage wird in stdliche Richtung von einem flachigen Gehdlzbestand gerahmt,
der gemal Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg eine Teilflache des Waldgebietes
»Wochowsee“ darstellt und im Waldverzeichnis der unteren Forstbehdrde unter der Forstabteilung
,1655" gefuhrt wird. GemaR der, im Bestandsplan des Vermessungsbiiros Sydow und Scheu verzeich-
neten / eingemessenen Waldkante handelt es sich bei einer rund 10.311 m? gro3en Flache im siidli-
chen Teil des Plangebiets (Flurstiicke 16 und 166, Flur 22, Gemarkung Storkow) um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG). Die Zustandigkeit fiir das Revier Storkow, in dem
sich die Waldflache befindet, liegt bei dem Forstamt Oder-Spree.

Auf Grundlage von § 7 des LWaldG erfolgte im Jahr 2018 eine grundsatzliche Uberarbeitung der forst-
lichen Rahmenplanung und somit auch der Waldfunktionskartierung. In der Waldfunktionskartierung
sind flr die im Plangebiet gelegenen Waldflachen gemafl Geodatenportal des Landesbetriebs Forst
Brandenburg die Waldfunktionen 1203 ,,Wald in Wasserschutzgebieten, Wasserschutzzone 3 und
3200 ,,Lokaler Immissionsschutzwald“ festgelegt.

Wald in Wasserschutzgebieten verbessert die Qualitdt des Grundwassers, tragt zur Sicherung und
Verbesserung des Wasserangebots bei und erhéht das Wasserhaltevermégen des Bodens. Der Erhalt
des Waldes stellt daher den besten Schutz fiir das Grundwasser dar. Dementsprechend ist eine Um-
wandlung von Wald sowie Holzerntemalnahmen (die eine gleichméaRig verteilte Uberschirmung von
weniger als 60 % des Waldbodens oder Freiflachen gréRer als 1.000 m? erzeugen) aufgrund der hiermit
einhergehenden Schutzzweckgeféahrdung in der Regel im gesamten Wasserschutzgebiet verboten.

Lokale Immissionsschutzwalder mindern schadliche und belastigende Einwirkungen von Stauben,
Gasen oder Strahlungen sowie Larm auf Wohn-, Arbeits- und Erholungsbereiche sowie auf wertvolle
Biotope. Dies erfolgt durch Absorption und Ausfilterung der Stoffe und Férderung von Thermik und Tur-
bulenz. Sie definieren sich durch ihre Lage zwischen einem Emittenten und dem zu schitzenden Be-
reich. Die Immissionsschutzwirkung beruht auf dem Vermdgen der Baume, die in der Atmosphare ent-
haltenen gas- und staubférmigen Stoffe herauszufiltern. Durch diesen Prozess wird die Luftgute fur die
windabgewandt gelegenen Bereiche verbessert.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden. Die, im Be-
standsplan des Vermessungsbiros Sydow & Scheu (Planunterlage) eingemessenen, Waldflachen wer-
den im Bebauungsplan als Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.5). Das
Forstamt Oder-Spree wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt.

2.9 Wasserschutzgebiet

2.9.1 Wasserschutzgebiet Storkow

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich vollumfang-
lich innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone lll) der Wasserfassung des Wasserschutzgebietes
von Storkow. Das Trinkwasserschutzgebiet wurde mit Beschluss - Nr. 09/36/85 vom 21.08.1985 des
Kreistages Beeskow festgesetzt. Dieser Beschluss gilt gemaR § 15 Abs. 4 des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) als Rechtsverordnung fort.

Gemal des Beschlusses gelten in der Zone |ll unter anderem fur die Neubebauung, die Versickerung
von Abwasser (z.B. Niederschlagswasser), die Ableitung von Abwassern, das Ablagern von Riick-
standsstoffen (Abfall), der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Durchfihrung von Tiefbauar-
beiten und das Durchfiihren von Bohrungen Verbote bzw. Nutzungsbeschrankungen, die bis zum
Verbot reichen.
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2.9.2 Neufestsetzungsverfahren des Wasserschutzgebietes fiir das Wasser-
werk Storkow

Das Wasserschutzgebiet befindet sich derzeit im Neufestsetzungsverfahren. Im Entwurf einer Ver-
ordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Storkow (Mark) wird einleitend dargelegt, dass die
bestehende (alte) Schutzgebietsverordnung fiir den notwendigen Schutz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung in fachlicher und rechtlicher Sicht nicht mehr ausreiche. Die jetzt geltenden Schutzbestim-
mungen seien zu schwach und zu unbestimmt. Die Lage und Ausdehnung der Schutzzonen entspra-
chen nicht den tatséchlichen Erfordernissen.

Gemal § 51 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und Satz 2, Absatz 2 und § 52 Absatz 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) kdnnen Wasserschutzgebiete und Schutzbestimmungen festgesetzt werden, wenn es
das Wohl der Allgemeinheit erfordert, Gewasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor
nachteiligen Einwirkungen zu schutzen.

Zur Gewabhrleistung des notwendigen Schutzes der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung wird dement-
sprechend die (Neu-) Festsetzung eines in drei Schutzzonen unterteilten Wasserschutzgebietes ange-
strebt. Uber eine Verordnung nach § 51 Abs. 1 Satz 1 WHG werden Verbote, Nutzungsbeschrankungen
und Handlungspflichten in den Schutzzonen bestimmt, die sich von Zone Il zu Zone | hin verscharfen.

Der Entwurf der Verordnung zum geplanten Wasserschutzgebiet Storkow wurde wahrend des Anho-
rungsverfahrens im Jahr 2020 offentlich ausgelegt. Im Rahmen dieses Anhdérungsverfahrens wurden
die Trager offentlicher Belange beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Das Anhérungs-
verfahren wurde mit Ende des Erdrterungstermins am 26.04.2023 beendet und die Offentlichkeitsbetei-
ligung abgeschlossen. Die Unterlagen zum Auslegungsverfahren sind im Oktober 2023 dem Verord-
nungsgeber, dem Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) Ubergeben worden.
Nahere Informationen Uber den Abschluss des Neufestsetzungsverfahrens und somit Giber das Inkraft-
treten der neuen Wasserschutzgebietsverordnung sind der Stadt Storkow (Mark) als Plangeberin nicht
bekannt.

Die kiinftige Schutzgebietsverordnung einschlielich der im § 3 aufgeflihrten Verbote ist bei der Aufstel-
lung und Umsetzung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. Mit Inkrafttreten der neuen Wasser-
schutzgebietsverordnung gelten in der Zone |1l demnach unter anderem folgende, fir das Planverfahren
relevante, Verbotstatbesténde:

11. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder von Biozidprodukten;
19. die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
51. das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Sportanlagen, ausgenommen Anlagen mit ord-

nungsgemalfer Abfall- und Abwasserentsorgung;

31. das Ein- oder Aufbringen von Abfallen, bergbaulichen Riickstdnden oder Ersatzbaustoffen in
oder auf Boden oder deren Einbau in bodennahe technische Bauwerke;

49. das Verwenden von Baustoffen, Bdden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswasch-
bare wassergefahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragnier-
mittel) fur Bau- und Unterhaltungsmaflinahmen, zum Beispiel Strallen-, Wege-, Landschafts-,
Tief- oder Wasserbau

47. das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stralien, wenn hierbei nicht die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik flir bautechnische Malnahmen an Stralen in Wasserschutzgebie-
ten eingehalten werden

37. das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanalen oder -leitungen, wenn
hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden

Entwurf Dezember 2025



Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee®, Stadt Storkow (Mark), Begriindung 21

45, das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
WHG in den Untergrund oder in das Grundwasser, ausgenommen

das breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabflissen von gering belasteten
Herkunftsflachen im Sinne der Anlage 1 Nr. 3 des Entwurfes der Verordnung Uber die
belebte Bodenzone aus einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberboden-
schicht gemaf den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder

mit wasserrechtlicher Erlaubnis,

sofern die Versickerung auflerhalb von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen erfolgt

§ 52 Absatz 1 Satz 2 WHG eréffnet die Moglichkeit von bestehenden Verboten in Wasserschutzgebie-
ten Befreiungen zu erteilen, wenn der Schutzzweck nicht geféhrdet wird.

Nach derzeitigem Planungsstand sind zur Umsetzung der Planung keine Befreiungen von den gelten-
den Verbotstatbestdnden erforderlich. Der Landkreises Oder- Spree als untere Wasserbehérde und das
Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) als oberste Wasserbehdrde werden
im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

210 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® befinden sich
vollstandig im Eigentum der Stadt Storkow (Mark).
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich der Stadt Storkow (Mark). Im Au3enbereich richtet sich die Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung der Freiflachen - Sportanlage
und die Ansiedlung des &rtlichen Jugendclubs im Plangebiet erfolgt die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) ist der rAumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans Teil einer grofiraumig dargestellten Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 5 Abs.
2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“. Die gemalR § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplans aus den Darstellun-
gen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ist aus Sicht der Stadt Storkow (Mark) als Tragerin
der kommunalen Planungshoheit bereits gegeben.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane die Ziele der Raumordnung anzupassen. Eine Anfrage
an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach einer Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen,
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gemaf Artikel 12 des Landesplanungs-
vertrages wurde mit Schreiben vom 23. Oktober 2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gestellt.

Fir den Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee" ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungspro-
gramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. Ap-
ril 2019 (GVBI. Il Nr. 35). Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Storkow (Mark) kein Zent-
raler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung®. Die
Stadt gehort damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in
der Hauptstadtregion.

In der Festlegungskarte zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) ist das im raumlichen Zusammenhang bebaute Stadtgebiet Storkows sowie das Plangebiet
selbst ohne Festlegung. Das Plangebiet ist demnach kein Bestandteil des in der Festlegungskarte
1 zum LEP HR festgelegten Freiraumverbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Storkow (Mark) sind fur die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

GemalR § 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben.
Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

Gemal § 5 Abs. 3 LEPro sollen bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden. In der Begriindung zu diesem Punkt wird erklarend ausgefihrt, dass Siedlungsver-
dichtung die Wirtschaftlichkeit vorhandener Infrastruktureinrichtungen erhdht. Gleichzeitig verringert
sich durch Nachverdichtung die Flacheninanspruchnahme neuer Siedlungsflachen bei einem gleichzei-
tigen Entgegenwirken des Entstehens neuer Splittersiedlungen.
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Gemal § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Gemal § 6 Abs. 3 LEPro 2007 soll die ¢ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserran-
dern und anderen Gebieten, die fiir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, erhalten oder her-
gestellt werden. Siedlungsbezogene Freiraume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

Gemal Grundsatz 3.2 LEP HR sollen die Funktionen der Grundversorgung in allen Gemeinden abge-
sichert werden.

Gemal Grundsatz 4.3 LEP HR sollen die landlichen Raume so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe
bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Gemal Ziel 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsflachen anzuschlieRen.

Gemal Grundsatz 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und Maflinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit Aufstellung des Bebauungsplans
~Sportplatz Birkenallee” der Stadt Storkow (Mark) beachtet. Mit Aufstellung des Bebauungsplans wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die langfristige Sicherung und bedarfsgerechte Ent-
wicklung / Modernisierung einer vorhandenen sowie in Nutzung stehenden Freiflachen - Sportanlage
im suddstlichen Ortsrandbereich der Kernstadt geschaffen. Zudem wurde der Standort fir Einrichtungen
und Anlagen der kommunalen Daseinsvorsorge im stidostlichen Ortsrandbereich einer tibergeordneten
Freiraum- und Nutzungsanalyse unterzogen und soll im Ergebnis kiinftig auch als Standort flr den drin-
gend erforderlichen Ersatzneubau des Jugendclubs genutzt werden. Im Sinne einer nachhaltigen Orts-
und Siedlungsentwicklung und zur Gewahrleistung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
strebt die Stadt Storkow (Mark) mit der vorliegenden Planung die rdumliche Konzentration von Einrich-
tungen der kommunalen Daseinsvorsorge an einem gemeinsamen Standort an. Mit der Ansiedlung des
stadtischen Jugendclubs in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Freifldchen - Sportanlage
sollen nutzungsbedingte Synergieeffekte genutzt und aufgrund einer (sich Uberschneidenden Nutzer-
gruppe) unnétige Wege vermieden werden.

Gemaly Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (Gesch.-Z.GL5.15-46132-009
0744/2023) vom 7. November 2023 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange stehen der Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegen.
Erlauternd wird ausgefihrt, dass das Plangebiet an das vorhandene Siedlungsgebiet (Ortslage Stor-
kow) anschlief3t und sich aufierhalb des Freiraumverbundes des LEP HR befindet.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion wirkt rahmensetzend fiir die Konkretisierung der landes-
planerischen Ziele in den Regionalpldnen im Land Brandenburg. Mit den Planungsauftrdgen im LEP
HR wird die Steuerung wichtiger Themen zur Regionalentwicklung in die Hande der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaften gelegt. Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree hat bereits am 14.03.2016 die Aufstellung eines integrierten Regionalplans beschlossen.
Zur Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungsauftrage hat die Regionalversammlung am
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08.04.2019 einen Beschluss zur Gliederung ihres integrierten Regionalplanes 2030 gefasst. Mit dem
Beschluss wurde die Basis fur eine erfolgreiche Gestaltung der Regionalplanung und Regionalentwick-
lung in der Planungsregion gelegt. Im Integrierten Regionalplan Oderland-Spree werden Festlegungen
zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung und Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regional-
planungsgesetzes und der Planungsauftrage aus dem LEP HR als Mindestinhalte fiir Regionalplane im
Land Brandenburg getroffen. Der integrierte Regionalplan Oderland — Spree 2030 befindet sich derzeit
noch im Aufstellungsverfahren.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat in Ihrer Sitzung
am 13. Juni 2022 beschlossen die Plankapitel 5.2 Windenergienutzung und 5.3 Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen in einen Sachlichen Teilregionalplan ,,Erneuerbare Energien“ auszukoppeln. Der 2.
Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien* wurde im Zeitraum vom 7. Juli 2025
bis einschliellich 8. August 2025 im Internet verdéffentlicht und im selben Zeitraum 6ffentlich ausgelegt.
Der Offentlichkeit sowie den in inren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen wurde bis zum 15. August
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Insgesamt sind in der Regionalen Planungsstelle etwa 300
Stellungnahmen eingegangen. In der Regionalen Planungsstelle werden derzeit alle Stellungnahmen
erfasst, ausgewertet und abgewogen. Ziel ist es, der Regionalversammlung noch in diesem Jahr einen
Satzungsentwurf vorzulegen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree beschloss auf der
Sitzung am 21.06.2021 den Sachlichen Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunk-
tionale Schwerpunkte” als Satzung. Mit seiner Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr.
42/2021 vom 27.10.2021 ist der Sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunkti-
onale Schwerpunkte" Oderland-Spree in Kraft getreten. Der Sachliche Teilregionalplan trifft zeichneri-
sche und textliche Festlegungen zur regionalen Raumstruktur und bestimmt 23 Grundfunktionale
Schwerpunkte (GSP) in der Planungsregion. Die Stadt Storkow (Mark) wurde in diesem Zuge als
Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) bestimmt. Als GSP festgelegt sind die funktionsstarksten Ort-
steile von geeigneten Gemeinden. Die als GSP festgelegten Ortsteile erhalten die im Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vorgesehenen zusatzlichen Maglichkeiten in
der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen und grof3flachigem Einzelhandel. Konkret erhalten GSP als
weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemaf Ziel 5.7 LEP HR eine zuséatzliche
Wachstumsreserve fiir die Ausweisung neuer Wohnsiedlungsflachen von 2 ha pro 1.000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern in einem Zeitraum von 10 Jahren. Des Weiteren ist gemaR Ziel 2.12 LEP HR in
GSP die Errichtung und Erweiterung von gro3flachigen Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu 1.000 m?
zuséatzlicher vorhabenbezogener Verkaufsflache mdglich.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland - Spree vom 15. November
2023 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB befindet sich das Vorhaben im Einklang mit den Zielen und Erfordernis-
sen der Regionalplanung.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) ist seit dem 24.07.1994 rechtswirksam. Er umfasst
alle Ortsteile des Stadtgebietes, mit Ausnahme des Ortsteils Limsdorf. Fur diesen gilt der rechtswirk-
same Teil-FNP vom 05.07.1993 in der Fassung der 1. Berichtigung vom 22.06.2012. Fur den rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) wurden bislang insgesamt vier Anderungs-
verfahren und zwei Berichtigungen abgeschlossen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark)
ist derzeit in der Fassung der Anderung 6A, bekanntgemacht am 22.09.2023, rechtswirksam.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) bildet der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee” die nérdliche Teilflache einer groRraumig dargestell-
ten Flache fur den Gemeinbedarf gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®. Der zentrale Naturrasenplatz innerhalb der ehe-
maligen Leichtathletik — Laufbahn wird hingegen als Grinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt.

Die kommunalen Stralienverkehrsflachen Birkenallee und Kiefernweg sind im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als tberortliche und értliche Hauptverkehrsstraften dargestellt. Die in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene Erschlielungsflache (Zufahrt) besitzt keine Bedeu-
tung fir den Gberértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige. Sie ist daher auf Grundlage
der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen darge-
stellt, sondern in die groRraumige Darstellung angrenzender Nutzungen (Flache fiir den Gemeinbedarf)
integriert.

GROSSER STORKOWER-

ODER

DOLGENSEE

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark)

Das Plangebiet ist wesentlicher Bestandteil einer groraumig dargestellten Gemeinbedarfsflache am
sudostlichen Stadtrand Storkows, sodass die westlich und stdoéstlich an den raumlichen Geltungsbe-
reich anschlieRenden Bereiche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls als Flache fiir den
Gemeinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB* dargestellt sind. Im stidwestlichen und (nord-) dstlichen
Anschluss an den raumlichen Geltungsbereich werden ,Flachen fur Wald“ nach § 5 Abs. 2 Nr. 9b
BauGB dargestellt. Die, nordlich an die Birkenallee anschlieRenden, Wohngrundstiicke werden entspre-
chend ihrer derzeitigen Nutzung als ,Wohnbauflachen* nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat in ihrer Sitzung am 24.02.2022 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung fiir einen gesamtstadtischen Flachennutzungsplan mit inte-
grierten Landschaftsplan beschlossen (Beschluss-Nr. 385/ 2022). Am 05.12.2024 wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) der Vorentwurf (Fassung vom September
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2024) zum gesamtstadtischen Flachennutzungsplan gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschluss-Nr. BV/037/2024). Ziel der
(Neu-) Aufstellung des Flachennutzungsplans ist es, fiir das Gesamtgebiet der Stadt Storkow (Mark)
eine gesamtplanerische Entwicklungskonzeption zu formulieren, welche die derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplane der damals alleinstehenden Stadt Storkow (Mark) bzw. der Gemeinde Limsdorf ablost
und fiir die Gbrigen Ortsteile erstmals herstellt. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Vorent-
wurfsfassung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wurde
vom 24.04.2025 bis einschlieRlich 29.05.2025 durchgefihrt.

Abb. 5: Ausschnitt aus der Vorentwurfsfassung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans der Stadt Storkow
(Mark) mit Stand 10.01.2025

In der Vorentwurfsfassung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans der Stadt Storkow (Mark) vom
10.01.2025 wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* vollstan-
dig als Flache fir den Gemeinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,Sport*
dargestellt.

3.4 Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* grenzen keine rechtskraftigen
Bebauungsplane an.

Fir die Flachen nordlich der Birkenallee wurde am 05.09.1991 die Aufstellung des Vorhaben- und Er-
schlieRungsplans (VEP) ,Eigenheimsiedlung Birkenallee / Lerchensteig” beschlossen. Der Bebauungs-
plan ist nie in Kraft getreten. Da die Flachen allerdings bereits vollstandig entwickelt und zu Wohnzwe-
cken genutzt werden wird das Aufstellungsverfahren nicht weiterverfolgt.
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In einer Entfernung von rund 200 m norddstlich des Plangebietes befindet sich der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Altenheim Karlslust®, der am 06.03.1996 als Satzung beschlos-
sen wurde, jedoch nie in Kraft getreten ist. Er setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Alten-
und Pflegeheim® fest. Die Planung wurde inzwischen baulich umgesetzt.

3.5 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree vom Februar 2021 stellt den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans in seinem Entwicklungskonzept als Siedlungsflache dar. Das Ent-
wicklungskonzept des Landschaftsrahmenplans sieht fiir das Plangebiet den Erhalt und die Entwick-
lung multifunktionaler Griinflachen fiir Erholung, Klima, Arten- und Biotopschutz vor. AulRerdem
soll das Gebiet aufgrund seiner bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion weiterhin als
Siedlungsfreiflache dienen. Der Kiefernforst im Stidwesten des Plangebiets soll zu einem naturnahen,
strukturreichen Wald entwickelt und somit erhalten bleiben. Die Birkenallee soll als Allee weiterentwi-
ckelt werden.

plans Landkreis Oder-Spree von Februar 2021

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen von Griinstrukturen entsprechen den Ent-
wicklungszielen des Landschaftsrahmenplans.

In der Karte ,Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen fur Natur und Landschaft* des Land-
schaftsplans (der Gemeinden des Amtes) Storkow aus dem Jahr 1995 wird fur die Freiflachen - Sport-
anlage und somit den Grof3teil des Plangebietes keine konkrete EntwicklungsmalRnahme definiert. Die
Waldflachen im stdlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches werden hingegen als Teil eines zu-
sammenhangenden Griinsystems im Innenstadtbereich dargestellt. Fiir die Birkenallee wird der Erhalt
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und die Pflege von Alleen als konkretes Entwicklungsziel benannt. Widerspriiche durch die beabsich-
tigte Entwicklung sind damit nicht erkennbar.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat in ihrer Sitzung am 24.02.2022 gemaf}
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines gesamtstadtischen Landschaftsplans beschlossen (Be-
schluss-Nr. 386 / 2022). Am 05.12.2024 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stor-
kow (Mark) die vorlaufige Fassung des Landschaftsplans (vom September 2024) gebilligt und zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschluss-
Nr. BV/038/2024) bestimmt. Der Landschaftsplan ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
ein auf ortlicher Ebene vorgesehener Plan zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege und bildet nach § 11 BNatschG die 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Vorentwurfsfassung des Landschaftsplans wurde vom
24.04.2025 bis einschlieRlich 29.05.2025 durchgefunhrt.

Abb. 7: Ausschnitt aus der Vorentwurfsfassung des gesamtstadtischen Landschaftsplans der Stadt Storkow (Mark)
mit Stand 10.01.2025

Im gesamtstadtischen Landschaftsplan der Stadt Storkow (Mark) vom September 2024 wird die Freifla-
chen — Sportanlage im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* als
,Siedlungsflache mit Bebauung® dargestellt. Im stidlichen Anschluss erfolgt die Darstellung von Wald-
flachen. Als Entwicklungsziel und Mal3nahme wird fur die Birkenallee der ,Erhalt und die Entwicklung
von Baumreihen und Alleen” festgelegt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich daruber hinaus vollstandig in dem dargestellten Trinkwasserschutzgebiet ,Storkow".

3.6 Fachplanungen

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die vorlie-
gende Planung berihrt werden kénnen, wurden gemaf. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Planung
unterrichtet und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur Planung zu geben sowie
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Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Planungen und Malihahmen zu machen. Es gingen keine Hin-
weise zu sonstigen Fachplanungen ein.
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4 Planungskonzept

41 Ziele und Zwecke der Planung

Verfahrensziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die langfristige Siche-
rung und bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung einer bestehenden sowie in Nutzung
stehenden Freiflachen - Sportanlage im siidostlichen Ortsrandbereich der Kernstadt Storkow (Mark).
Die Sportanlage wird aktuell ausschliel3lich von einem ortlichen Verein (SSC Storkower Sport Club e.V.)
genutzt und umfasst zwei Fullball — GroRspielfelder, ausgeflihrt als Naturrasenplatze, von denen der
zentrale Sportplatz noch Relikte einer Laufbahn und sonstiger Anlagen fiir die Leichtathletik aufweist.
Westlich der beiden GroRspielfelder befinden sich zusatzlich noch ein Ful3ball — Kleinspielfeld, ebenfalls
ausgefiihrt mit einem Naturrasen-Belag sowie ein Kunstrasen - Kleinspielfeld, welches im Rahmen des
Projektes ,1.000 Mini-Spielfelder fur Deutschland des Deutschen Fulball-Bundes (DFB) im Zuge der
Ausrichtung der Fuf3ball-WM 2006 errichtet wurde. Zur Gewahrleistung eines zeitgemaflen Trainings-
und Punktspielbetriebs beabsichtigt der ortsansassige Sportverein auf der Freiflachen — Sportanlage
zukunftig neben den beiden (bereits bestehenden) zwei FuBball — GroBspielfeldern auch zwei FuB-
ball — Kleinspielfelder zu errichten. Die MalRe der kinftigen Naturrasen - Spielfelder haben gemaf
gangiger Planungspraxis der DIN 18035-1 (Sportplétze — Teil 1: Freianlagenplanung fiir Spiele und
Leichtathletik — Planung und Mal3e) zu entsprechen. Nach Anhang A (Tabelle A1 und A2) der DIN sind
fur Grolispielfelder die Malke von 68 m x 105 m und fiir Kleinspielfelder von 20 m x 40 m vorzusehen.
Die Freiflachen — Sportanlage ist ausreichend dimensioniert um, zusatzlich zu den bereits vorhandenen
FuRball — GroRspielfeldern im zentralen und 6stlichen Teil der Anlage, auch zwei Fullball — Kleinspiel-
felder anlegen zu kdnnen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bedarfsgerechte Entwick-
lung / Modernisierung der Freiflachen — Sportanlage wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung ei-
ner rund 3 ha grof3en ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB geschaffen.

Abb. 8: Varianten Ersatzneubau Sportfunktionsgebaude (Variante 1B links, Variante 2 rechts), Ingenieurbiro Jir-
gen Schitte GmbH mit Stand 07 / 2024

Die Funktionsfahigkeit der Sportanlage wird aktuell durch ein renovierungs-/ bzw. sanierungsbedurftiges
und eingeschossig ausgefiihrtes Funktionsgebaude im westlichen Teil der Sportanlage sichergestellt.
Integraler Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines modernen Sportfunktionsgebdudes als Ersatzneubau zur Gewahrleis-
tung einer langfristigen Nutzbarkeit der Freifldchen - Sportanlage. Parallel zur Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans wurde bereits eine architektonische Vorplanung fur den Ersatz — Neubau
des Funktionsgebaudes erarbeitet (Ingenieurbiiro Jiirgen Schiitte GmbH). Zur Entscheidungsfin-
dung / Abstimmung zwischen der Stadt Storkow (Mark) als Bauherrin und dem Sportverein als spaterem
Nutzer wurden insgesamt 7 Losungs-Varianten (Raumkonzepte), jeweils bestehend aus Grundrissen,
Schnitt sowie einem Schaubild (perspektivische Ansicht) erarbeitet und diskutiert. Die Vorzugsvarianten
(1B und 2) stellen jeweils einen zweigeschossigen Baukorper mit Brutto Erdgeschoss - Grundflachen
von 544 m? (Variante 1B) bzw.431 m? (Variante 2) dar. Im Sportfunktionsgebdude werden insgesamt
acht Umkleiden sowie zugehdrige Sanitarbereiche angeordnet. Zusatzlich sieht das Raumprogramm
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die Errichtung eines Multifunktionsraums, von Raumen fiir Schiedsrichter, HA -, Lager- und Technik-
radume, einen Werkstatt- und Gerateraum sowie einen Kiosk mit integrierter Kiiche vor. Im ersten Ober-
geschoss ist jeweils die Errichtung einer Terrasse vorgesehen. Die vom Ingenieurbiro erarbeiteten An-
sichten der beiden Vorzugsvarianten fir den geplanten Baukdrper sind der Abbildung 8 zu entnehmen.

Im bereits bebauten (beziehungsweise baulich vorgepragten) westlichen Teilbereich der, ausschlieRlich
fur den Vereinssport genutzten, Freiflachen — Sportanlage sollen mit dem Bebauungsplan zusatzlich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs geschaffen
werden. Mit der Standortwahl fiir den dringend erforderlichen Ersatzneubau ihres Jugendclubs beab-
sichtigt die Stadt Storkow zwei 6rtliche Anlagen / Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im
Sinne einer raumlichen Funktionalitdt mit kurzen Wegen unter Nutzung von Synergieeffekten an ei-
nem gemeinsamen Standort zu biindeln. Ein entsprechender Grundsatzbeschluss zur Standortbestim-
mung des Jugendclubs wurde durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Storkow (Mark) be-
reits auf offentlicher Sitzung am 9. Dezember 2021 gefasst. Mit der Errichtung des Jugendclubs im
Plangebiet soll das stadtische Angebot an Anlagen und Einrichtungen der kommunalen Daseinsvor-
sorge fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene ausgebaut und dauerhaft gesichert werden. An-
gebote des Jugendclubs beinhalten unter anderem einen offenen Jugendraum, einen offenen Kinder-
raum, Hausaufgabenbetreuung, auRerschulische Bildungsangebote, Sportangebote, Beratung, Musik
und Theater einschlief3lich Auffihrung, Minikino, Workshops, Seminare und Projekttage fiir Schulklas-
sen. Das Gebaude soll nach derzeitigem Stand eine Kiiche, Sanitdrrdume, einen Buroraum mit 2 - 3
Arbeitsplatzen, vier Multifunktionsraume unterschiedlicher GréRRe, einen Lager- und Technikraum sowie
einen groRen Raum mit Bihnenelementen beherbergen. Auf dem umliegenden AulRengelande sollen
Spielplatzelemente, ein Nutz- und Ziergarten sowie gegebenenfalls eine kleine ,Openair-Buhne* errich-
tet werden. Als Nutzungs- / Offnungszeiten sind Dienstag bis Samstag jeweils nachmittags und abends
bis 21 Uhr, sowie freitags und samstags bis 22 Uhr vorgesehen.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt, in der die zu erwartenden Gerauschimmissionen prognostiziert und
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften beurteilt wurden (Hoffmann - Leichter Ingenieurgesellschaft
mbH: Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan ,,Sportplatz Birkenallee“ in der Stadt Storkow (Mark),
Stand 6. Mai 2025). Im Ergebnis wurde fachgutachterlich festgestellt, dass der Richtwert der 18. Bun-
des-Immissionsschutzverordnung teilweise geringfligig Uberschritten wird. Zur Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den schall- und immissionsschutzrechtlichen Belangen wird entsprechend der fachgutachter-
lichen Empfehlung eine 2 m hohe Larmschutzwand im sidlichen Anschluss an die Birkenallee vorge-
sehen.

Durch den Einbezug des derzeit bereits zur ErschlieBung der Freiflichen - Sportanlage genutzten
Stichweges auf dem Wegeflurstiick 16, Flur 22, Gemarkung Storkow und des (sudlich der Birkenallee
verlaufenden) Geh- und Radweges wird die ErschlieBung des Standortes fiir die kommunale Daseins-
vorsorge planungsrechtlich gesichert. Zugleich werden die Voraussetzungen fur eine nachgelagerte
Widmung der ErschlieBungsflachen geschaffen. Bestandteil der Verkehrs- und ErschlieBungskonzep-
tion zum Bebauungsplan ist auch die Neuordnung und bedarfsgerechte Festsetzung ausreichender
Flachen fir die nutzungsbedingt erforderlichen KFZ — Stellplatze im westlichen Teil des Plange-
bietes. Fahrbahnbegleitend zur bereits bestehenden Zufahrt werden (fur die Allgemeinheit nutzbare)
offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflachen* nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die, ausschliel3lich fur die Vereinsmitglieder und Nutzer der Freiflachensportanlage
vorzuhaltenden (privaten) KFZ — Stellplatze werden hingegen auf dem Gelande der Freiflachen — Sport-
anlage (noérdlich des geplanten Jugendclubs) angelegt.
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Die, mit der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans vorgesehene, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes fiir die Versorgung des Stadtgebie-
tes mit Fernwarme im westlichen Teil des Plangebietes ist nicht langer Bestandteil der Planungsab-
sicht.

Die Freiflachen - Sportanlage wird in nordliche und sidliche Richtung durch flachige Geholzbestinde
gerahmt und eingegriint. Die bereits bestehenden Eingriinungen, bei denen es sich (stidlich der Sport-
anlage) zum Teil um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt, werden aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes erhalten und in die Standortkonzeption integriert. Als MalRnahme zur
Kompensation des, mit Umsetzung der Planung einhergehenden, Eingriffes in die Natur und Landschaft
wird innerhalb eines 10 Meter breiten Streifens (nordlich vorgelagert zur bestehenden Waldflache) eine
flachige Heckenpflanzung als Waldmantel angelegt. Eine bereits bestehende Gehdlzpflanzung im std-
lichen Anschluss an die Birkenallee wird zur Gewahrleistung einer weiterhin vorhandenen Eingriinung
der Freiflachen - Sportanlage in Richtung der nérdlich gelegenen Wohnbebauung zum Erhalt festge-
setzt.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) ist seit dem 24.07.1994 rechtswirksam. Er umfasst
alle Ortsteile des Stadtgebietes, mit Ausnahme des Ortsteils Limsdorf. Fur diesen gilt der rechtswirk-
same Teil-FNP vom 05.07.1993 in der Fassung der 1. Berichtigung vom 22.06.2012. Fur den rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) wurden bislang insgesamt vier Anderungs-
verfahren und zwei Berichtigungen abgeschlossen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark)
ist derzeit in der Fassung der Anderung 6A, bekanntgemacht am 22.09.2023, rechtswirksam.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) bildet der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* die nérdliche Teilflache einer grolRrdumig dargestell-
ten Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*. Der zentrale Naturrasenplatz innerhalb der ehe-
maligen Leichtathletik — Laufbahn wird hingegen als Grinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt.

Die kommunalen Stralienverkehrsflachen Birkenallee und Kiefernweg sind im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als tberortliche und értliche Hauptverkehrsstralen dargestellt. Die in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene Erschlielungsflache (Zufahrt) besitzt keine Bedeu-
tung fir den Gberértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige. Sie ist daher auf Grundlage
der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen darge-
stellt, sondern in die groRraumige Darstellung angrenzender Nutzungen (Flache fiir den Gemeinbedarf)
integriert.

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplanes aus den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist aus Sicht der Stadt Storkow (Mark) als
Tragerin der kommunalen Planungshoheit gegeben. Eine Beeintrachtigung der geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht erkennbar.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat in ihrer Sitzung am 24.02.2022 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung fiir einen gesamtstadtischen Flachennutzungsplan mit inte-
grierten Landschaftsplan beschlossen (Beschluss-Nr. 385/ 2022). In der Vorentwurfsfassung des
gesamtstadtischen Flachennutzungsplans der Stadt Storkow (Mark) vom 10.01.2025 wird der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® vollsténdig als Flache fir den Gemein-
bedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,Sport* dargestellt.
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Die Inhalte des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* der Stadt Storkow (Mark) lassen sich somit
auch aus den Inhalten der Vorentwurfsfassung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans ableiten
und entsprechen demnach der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begriindung)

Mit dem Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Bestandssicherung und bedarfsgerechte Entwicklung / Erweiterung eines bereits in Nutzung ste-
henden Standortes fir Anlagen und Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im Stadtgebiet
der Stadt Storkow (Mark) geschaffen.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwéagung dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (vgl. Kap. 6).

5.1  Art der Nutzung

5.1.1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich in stdéstlicher Ortsrandlage
der Kernstadt Storkow (Mark) im unmittelbaren sudlichen Anschluss an die kommunale Stral3enver-
kehrsflache Birkenallee. Es wird derzeit vor allem durch die bestehende Freiflachen — Sportanlage mit
ihren nutzungsbedingt erforderlichen (baulichen) Anlagen, wie Flutlichtmasten, Unterstadnden und Ball-
fanganlagen sowie das eingeschossig ausgefiihrte Funktionsgebaude im westlichen Teil des Standor-
tes gepragt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ihre Bestandssicherung und
bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung wird eine 30.244 m? umfassende Teilflache des Flur-
stlicks 166, Flur 22, Gemarkung Storkow als Flache fiir Sport- und Spielanlagen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Mit der Festsetzung der bereits bestehenden Freiflachen - Sportanlage als ,Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen“ macht die Stadt Storkow (Mark) von der Moglichkeit Gebrauch, das vollstandig eingefriedete
und ausschlieBlich den Mitgliedern des ortsansassigen Sportvereins genutzte Gelande als eigenstan-
dige Sport- und Spielanlage entsprechend ihrer besonderen Merkmale und Bedlrfnisse festzusetzen.
Zur Planklarheit wird fiir die Flache zusatzlich die Zweckbestimmung ,,Sportanlage* festgesetzt. Hier-
mit definiert die Stadt Storkow (Mark) den planungsrechtlichen Rahmen, innerhalb dessen die bereits
bestehende und auch zukiinftig geplante Nutzung fortgefiihrt und gegebenenfalls erweitert werden
kann.

Die, fur die Nutzung von Sport- und Spielanlagen erforderlichen, untergeordneten Zubehdrbauten wie
Sanitar-, Umkleide- und Gerategebaude sind auf Flachen fir Sport- und Spielanlagen nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB ohne weitere Festsetzungen allgemein zuldssig. Mallgebliches Kriterium fir die Zulassig-
keit untergeordneter Nebenanlagen ist dabei die Vereinbarkeit mit der Zweckbestimmung der betreffen-
den Flache. Unter anderem aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Weiteren Schutzzone
(Zone IIl) der Wasserfassung des Wasserschutzgebietes von Storkow macht die Stadt als Plangeberin
im vorliegenden Fall jedoch von der Mdglichkeit Gebrauch, die zuldssigen Nutzungen Uber die nachfol-
gende Textliche Festsetzung (TF 1) zu prazisieren und differenziert festzusetzen.
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TF 1  Die Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage“ dient vorrangig
der gemeinschaftlichen Nutzung zu sportlichen Zwecken. Auf der Fldche sind folgende Anlagen
und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke, die zur Grundausstattung von Sportplétzen gehéren,
allgemein zuléssig:

e zwei FufSball - Grofispielfelder (Haupt- und Nebenplatz), ausgefiihrt als Naturrasenpldtze
oder unter Verwendung von Naturmaterialien,

e zwei FuBball - Kleinspielfelder, ausgefiihrt als Naturrasenplétze oder unter Verwendung
von Naturmaterialien,

e Ballfanganlagen mit einer Héhe von maximal 6 Metern,

e Beleuchtungseinrichtungen (Flutlichtanlagen) mit einer Héhe von maximal 16 Metern,

e ein Sportfunktionsgebdude mit Umkleiden und Sanitdrréiumen, Trainings- und Sozialréu-
men, einem Kiosk mit Kiiche sowie Lager- und Technikrdumen mit einer Grundfldche von
bis zu 900 m?,

e Personenuntersténde, Tribiinen sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen und zugehdérige
Nebenanlagen,

“w

e untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck , Sportanlage
nicht widersprechen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Bei Flachen fir Sport- und Spielanlagen ist es grundsatzlich nicht erforderlich das Mal} der baulichen
Nutzung und die Giberbaubaren Grundstiicksflachen festzusetzen. Zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird fur den, im stdlichen Teil der Freiflachen — Sportanlage vorgesehe-
nen, Ersatzneubau des Sportfunktionsgebédudes jedoch von der Méglichkeit Gebrauch gemacht ge-
sonderte Festsetzungen, insbesondere zum maximal zulassigen MaR der baulichen Nutzung (vgl.
Kap. 5.2 der Begriindung) zu erlassen. Dartiber hinaus wird der geplante Ersatzneubau auf der ,Flache
fur Sport- und Spielanlagen® durch die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. Kap.
5.3 der Begrundung) verortet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Larmschutzwand im
nordlichen Teil der Freiflachen - Sportanlage wird ein 547 m? groRer Bereich der ,Flache fiir Sport- und
Spielanlagen® uberlagernd als ,Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes® nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt. Nahere Ausfihrungen beziglich der geplanten aktiven Schallschutzmal3-
nahme zum Schutz der nérdlich gelegenen Wohnbebauung vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
Kapitel 5.9 der Begriindung zu entnehmen.

Die nutzungsbedingt erforderlichen (privaten) KFZ — Stellplatze fiir die Mitglieder des ortsansassi-
gen Sportvereins wurden nicht in die Textliche Festsetzung Nr. 1 aufgenommen, da ihre Errichtung
nicht auf der gesamten Flache fur Sport- und Spielanlagen (allgemein) zugelassen wird. Unter Beriick-
sichtigung der Standortkonzeption wird im nordwestlichen Teilbereich der Sport- und Spielanlage (tber-
lagernd) eine Flache fiir oberirdische private Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.
Zusatzlich wird per Textlicher Festsetzung (TF 3) bestimmt, dass Stellplatze (ausgenommen Behinder-
tenstellplatze) nur auf den hierfur festgesetzten Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zuldssig sind. Nahere Ausfiihrungen sind Kapitel 5.4.3 der Begriindung zu entnehmen.

Aufgrund der geplanten Festsetzung einer Flache flr Sport- und Spielanlagen wurden bereits friihzeitig
die, von den geplanten Nutzungen ausgehenden, Emissionen fachgutachterlich ermittelt und in einer
schalltechnischen Untersuchung dargelegt. Entsprechende Informationen sind Kapitel 5.9 der Begriin-
dung zu entnehmen.
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Flachen fir Sport- und Spielanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gehdren nicht zu den Bau-
gebieten gemaR § 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Sie sind Flachen fir Anlagen oder
Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen mit staatlicher oder gemeindlicher Anerken-
nung eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben
tritt eindeutig zurick.

5.1.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Mit Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Storkow (Mark) die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Ansiedlung und Errichtung ihres stadtischen Jugendclubs im westlichen Teil des
Plangebietes zu schaffen. Zur Umsetzung dieses Planungsziels wird eine 1.449 m? groRRe Teilflache
des Flurstiickes 166, Flur 22, Gemarkung Storkow als Flache fiir den Gemeinbedarf geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Auch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache bedarf grundsatzlich einer Angabe ihrer jeweiligen
Zweckbestimmung, aus der sich die zulassigen Nutzungen hinreichend genau ermitteln lassen. Zur
Planklarheit wird fur die Flache demnach die Zweckbestimmung ,,Jugendclub* festgesetzt, womit der
planungsrechtliche Rahmen fur die kiunftig zuldssigen Nutzungen eindeutig definiert wird. Bei einem
Jugendclub handelt es sich um ein betreutes Freizeitangebot fir Kinder und Jugendliche, das vor allem
— aber nicht ausschlieRlich — zu definierten Offnungszeiten betrieben wird.

Flr die zukunftige Gemeinbedarfsflache wird im Wesentlichen ein derzeit genutztes Fuliball — Klein-
spielfeld und somit eine Teilflache der derzeit bestehenden Freiflachen - Sportanlage in Anspruch ge-
nommen. Die Gemeinbedarfsflache ist Gber einen bereits bestehenden Zugangs- / Zufahrtsbereich an
die westlich anliegende 6&ffentliche Strallenverkehrsflache angebunden und dementsprechend bedarfs-
gerecht erschlossen. Neben dem 6,5 m breiten Zugangsbereich im Norden ist sie mit einer Breite von
31,5 Metern und einer Tiefe von 38,2 Metern ausreichend dimensioniert, um die Errichtung des Jugend-
clubs mit einer derzeit geplanten Gebaudegrundflache von 15 m x 28 m realisieren zu kénnen.

Wie bei Flachen fur Sport- und Spielanlagen ist es auch bei Flachen flr den Gemeinbedarf grundsatzlich
nicht erforderlich das Maf} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstucksflachen festzuset-
zen. Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird im vorliegenden Fall je-
doch auch fur den geplanten Jugendclub von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht, gesonderte Festset-
zungen, insbesondere zum zulassigen MaR der baulichen Nutzung (vgl. Kap. 5.2 der Begriindung) zu
erlassen. Darlber hinaus wird die Positionierung des Baukérpers innerhalb der Gemeinbedarfsflache
durch die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache (vgl. Kap. 5.3 der Begriindung) prazi-
siert.

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind genau wie Flachen fir Sport-
und Spielanlagen Flachen fur Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen
eine o¢ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinn-
streben eindeutig zurlcktritt. In die Gemeinbedarfsflache einbezogen sind konzeptionell auch die aus-
schliellich den Nutzern und Mitarbeitern der Einrichtung zur Verfligung stehenden Stellplatzflachen,
sowie (innere) Wege und ErschlieRungsflachen.

Aus der geplanten Errichtung des Jugendclubs folgt ein zusatzlicher Bedarf fir PKW — Stellplatze. Die
Mindestanzahl der nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatze richtet sich im vorliegenden Fall nach
den Bestimmungen der, von der Stadtverordnetenversammlung am 02.05.2007 beschlossenen und mit
offentlicher Bekanntmachung am 04.05.2007 in Kraft getretenen Satzung der Stadt Storkow (Mark) Gber
die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung). GemafR Nr. 8.6 der Anlage 1 zur Stellplatz-
satzung sind fur Jugendfreizeiteinrichtungen zwei Stellplatze (je Einrichtung) vorzuhalten. Die Festset-
zung der GR von 700 m? und die zulassige Méglichkeit der Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
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um 10 % der festgesetzten GR (vgl. Kap. 5.2) erméglichen die Herstellung der mindestens erforderli-
chen Stellplatze auf der Gemeinbedarfsflache. Alternativ kdnnen die Stellplatze auch innerhalb der an-
grenzenden Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* nachge-
wiesen werden.

5.2 MaR der Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO kann das Malf der baulichen Nutzung im Bebauungsplan bestimmt werden
durch die Festsetzung

1. der Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. der Geschossflachenzahl oder der GroRe der Geschossflache, der Baumassenzahl oder der Bau-
masse,

3. der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse,
4. der Hohe baulicher Anlagen.

Das Mal der baulichen Nutzung fiir den geplanten Neubau des Jugendclubs innerhalb der ,Flache fur
den Gemeinbedarf* und fir den geplanten Ersatzneubau des Sportfunktionsgebdudes innerhalb der
,Flache fur Sport- und Spielanlagen® wird mit dem Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee* geman § 16
Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung

- der maximal zuladssigen GroRe der Grundflache baulicher Anlagen (GR) gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO und

- der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (OK) gemafR § 18 Abs. 1 BauNVO.

Die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemalR § 20 Abs. 2 BauNVO st aus
Sicht der Stadt Storkow (Mark) als Plangeberin im vorliegenden Fall stadtebaulich ohne Relevanz und
auch fur das Zustandekommen eines ,qualifizierten” Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5.21 GroRe der Grundflache baulicher Anlagen

Flache fiir Sport- und Spielanlagen (Sportfunktionsgebaude)

Far die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung , Sportanlage® wird eine maximal
zulassige Grundflache (GR) festgesetzt. Durch sie wird bestimmt, dass maximal 900 m? der festge-
setzten Flache fur Sport- und Spielanlagen von baulichen Anlagen (die dem Nutzungszweck entspre-
chen) Uberbaut, Uberdeckt oder von ihnen unterbaut werden darf. Mit der festgesetzten Grofe der
Grundflache baulicher Anlagen innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen werden im Wesentli-
chen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Sportfunktionsgebaudes in-
nerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen im sidlichen Teil der Freiflachen — Sportanlage geschaf-
fen. Die Vorzugsvarianten (vgl. Kap. 4.1) stellen jeweils einen zweigeschossigen Baukorper mit einer
Brutto-Grundflache (Erdgeschoss) von 544 m? (Variante 1B) oder 431 m? (Variante 2) dar. Neben dem
Ersatzneubau selbst wurden bei der festgesetzten GR auch die, der Hauptanlage deutlich untergeord-
neten baulichen Anlagen, wie beispielsweise Stellplatze, Unterstande und sonstige versiegelte Auen-
bereiche berlicksichtigt, sodass ein zusatzlicher ,Puffer” fiir Flachenversiegelungen im Umfang von min-
destens 356 m? vorgehalten wurde. Bezogen auf die GroRRe der festgesetzten Flache fir Sport- und
Spielanlagen (30.244 m?) entspricht die festgesetzte Grundflache von 900 m? einer ,rechnerischen®
Grundflachenzahl (GRZ) von rund 0,03.

Neben dem Ersatzneubau des Sportfunktionsgebaudes (innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfla-
chen) ist auch die Errichtung / Modernisierung von sonstigen baulichen Anlagen und Einrichtungen fur
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sportliche Zwecke, die zur Grundausstattung von Sportplatzen gehoéren, Bestandteil der Planungsab-
sicht. Konkret handelt es sich hierbei beispielsweise um Ballfanganlagen, Beleuchtungseinrichtungen,
Personenunterstande, Tribunen sowie die Larmschutzwand.

Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Hierbei ist
anzumerken, dass die Uberschreitungsmdglichkeiten des § 14 BauNVO fiir Nebenanlagen in Nicht-
Baugebieten (also auch auf Flachen fir Sport- und Spielanlagen) keine Anwendung findet. Da fiir die
Flache eine durch bauliche Anlagen insgesamt Uberbaubare Grundflache festgesetzt wird, ergeht fur
die Zulassigkeit zusatzlicher Versiegelungen fir Einrichtungen und Anlagen, die zur Grundausstattung
von Sportplatzen gehdren, eine klarstellende textliche Festsetzung:

TF 2 Auf der Fldche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” darf die
maximal zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen von 900 m? durch (bauliche) Anlagen und
Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, Ne-
benanlagen sowie Stellpldtze und deren Zufahrten bis zu einer Grundfldche von insgesamt
4.000 m? (iberschritten werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Somit ist auf der Flache flr Sport- und Spielanlagen mit Umsetzung der Planung insgesamt eine maxi-
male Flachenversiegelung von 4.000 m? zulassig. Bezogen auf die GroRe der festgesetzten Flache fir
Sport- und Spielanlagen (30.244 m?) entspricht dies einer ,rechnerischen* Gesamt - Grundflachenzahl
(GRZ) von rund 0,13. Dieser, auch fur Freiflachen — Sportanlagen vergleichsweise moderate, Anteil an
versiegelten Flachen dient neben einer Vermeidung unverhaltnismafig hoher Eingriffe in die Natur und
Landschaft auch dem Erhalt des griingepragten Charakters der Freiflachen — Sportanlage und berick-
sichtigt zugleich deren Lage innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone Ill) der Wasserfassung des Was-
serschutzgebietes von Storkow sowie der damit einhergehenden Verbote / Nutzungsbeschréankungen.

Flache fiir den Gemeinbedarf (Jugendclub)

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung wird fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Jugendclub® ebenfalls eine maximal zuldssige Grundflache (GR) festgesetzt. Durch sie
wird bestimmt, dass maximal 700 m? der festgesetzten ,Flache fiir den Gemeinbedarf‘ von baulichen
Anlagen (die dem Nutzungszweck entsprechen) liberbaut, liberdeckt oder von ihnen unterbaut werden
darf. Die maximal zuldssige Grundflache bezieht sich dabei auf die Summe aller baulichen Anlagen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache und dient neben einer Vermeidung unverhaltnismaig hoher Fla-
chenversiegelungen auch dem Erhalt des kleinteiligen Siedlungscharakters. Neben dem kinftigen Neu-
bau des Jugendclubs (Hauptgebaude) sind auch die, der Hauptanlage deutlich untergeordneten, bauli-
chen Anlagen, wie beispielsweise Carports, Terrassen, Unterstdnde sowie Auflen- und Hausein-
gangstreppen einzurechnen. Bezogen auf die GrofRe der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub” (1.449 m?) entspricht die festgesetzte Grundflache einer ,rech-
nerischen* Grundflachenzahl (GRZ) von 0,48.

Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Hierbei ist
anzumerken, dass die Uberschreitungsméglichkeiten des § 14 BauNVO fiir Nebenanlagen in Nicht-
Baugebieten (also auch auf Gemeinbedarfsflachen) keine Anwendung findet. Da fir die Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub“ eine durch bauliche Anlagen insgesamt iberbau-
bare Grundflache festgesetzt wird, ergeht fir die Zulassigkeit zusatzlicher Flachenversiegelungen eine
klarstellende textliche Festsetzung:
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TF 4  Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub® darf die maximal
zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen von 700 m? durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen um héchstens 10 % Uberschritten werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Somit wird die maximal Uberbaubare Grundflache fir bauliche Anlagen (Hauptanlagen einschlieflich
von Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO) innerhalb der Flache fiir den gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Jugendclub” auf insgesamt 770 m? begrenzt.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Zur Gewabhrleistung einer ortsbildvertraglichen Héhenentwicklung erfolgt fir die geplanten Hauptbau-
kérper (innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemeinbedarfsflache und der Flache fir
Sport- und Spielanlagen) eine Reglementierung ihrer zulassigen Gebaudehdhen. Hierzu wird eine ma-
ximal zuladssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) als Hochstmaly Uber einem definierten Hohenbe-
zugspunkt festgesetzt. Zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters orientieren sich die maximal zu-
lassigen Gebaudehdhen an den, ndrdlich des Plangebietes gelegenen Wohngebauden. Dementspre-
chend wird eine maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) von 9,0 m Uber Héhenbe-
zugspunkt festgesetzt.

Das Gelande- und Héhenniveau im Plangebiet ist aufgrund bereits vorgenommener Bodenarbeiten und
-angleichungen im Zuge des Sportplatzbaus nahezu eben. Als Hohenbezugspunkt wird die, in der Pla-
nunterlage zum Bebauungsplan eingemessene Fahrbahnhéhe der Birkenallee von 40,14 m Uber NHN
im Hohensystem DHHN 2016 bestimmt. Der Hohenbezugspunkt befindet sich auf Héhe des bereits
bestehenden und auch zukunftig als Hauptzufahrt zur Freiflachen — Sportanlage genutzten Erschlie-
Rungsweges im westlichen Teilbereich des Plangebietes. Er wird in der Planzeichnung mittels Plan-
symbol gekennzeichnet. Zur Planklarheit ergeht zudem die folgende textliche Festsetzung:

TF 2 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Héhen der Oberkanten baulicher
Anlagen (OK) haben als Bezugspunkt die Héhenlage der Birkenallee im Bereich der Einmiin-
dung zum Plangebiet von 40,14 m tiber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016. Uberschrei-
tungen der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen um bis zu 2 m fiir technische Aufbauten
wie Schornsteine oder Liiftungsrohre kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Zur Gewahrleistung einer gewissen Flexibilitat fur den technischen Gebaudeausbau wird fir technische
Aufbauten eine Ausnahme formuliert. Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen durfen durch
diese Einrichtungen und Anlagen ausnahmsweise um bis zu zwei Meter Uberschritten werden.

5.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstucksflachen

Fir die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” und die Flache fur
den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub“ werden die Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch die Ausweisung jeweils eines Baufensters anhand von Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Das zur Errichtung des Sportfunktionsgebdudes festgesetzte Baufenster ist im sudlichen Teil der Frei-
flachen — Sportanlage situiert und mit einer Gré3e von 60 m x 17 m ausreichend dimensioniert, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Ersatzneubaus entsprechend der archi-
tektonischen Vorplanung (vgl. Kap. 4.1) mit einer Gebadudegrundflache von maximal 544 m? (Variante
1b) zu errichten.
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Das zur Errichtung des Jugendclubs festgesetzte Baufenster umfasst einen 35,2 m x 25,5 m grof3en
Teilbereich der Gemeinbedarfsflache und halt von den westlichen, sudlichen und 6stlichen Grund-
stlicksgrenzen einen Abstand von drei Metern ein. Zur Vorhaltung einer ausreichend breiten Flache fir
die Zuwegung zum Baukérper wird zu den nérdlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von 6,5 m ein-
gehalten.

Durch die vorgenommene Dimensionierung der beiden Baufenster handelt es sich bei den Festsetzun-
gen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen um erweiterte Baukorperausweisungen. Hierdurch wird
ein Rahmen fir die Lage der klinftigen Baukorper auf der Flache fiir Sport- und Spielanlagen / Gemein-
bedarfsflache gesetzt und zugleich ein gewisser Spielraum fir die nachgelagerte Hochbauplanung ge-
wahrleistet. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschritten
werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann gemaf § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO zugelassen werden.

5.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans bereits erschlossen und durch
seine Lage unmittelbar siidlich angrenzend an die Birkenallee in das Strallenverkehrsnetz der Stadt
Storkow (Mark) eingebunden.

Die Birkenallee stellt sich auf Hohe des Plangebietes als rund 5,5 m breite Gemeindestralle mit einer
Beton - Deckschicht und straflenbegleitenden Geh- und Radwegen (beiderseits der Fahrbahn) dar. Im
Bereich zwischen der Fahrbahn und den, in Verbundpflaster ausgefiihrten, Geh- und Radwegen befin-
den sich rund 4 m breite und somit vergleichsweise groRRzlgig dimensionierte Grunstreifen (Straflenbe-
gleitgruin), die insbesondere ndérdlich der Birkenallee durch gepflasterte Grundstickszufahrten unterbro-
chen werden. Innerhalb des Strallenbegleitgriins wurden in regelmafligen Abstédnden Strallenbdume
(Birken) gepflanzt. Innerhalb des Griinstreifens sidlich der Fahrbahn wurden zudem bereits StralRenla-
ternen zur Beleuchtung der Verkehrsanlage installiert. Das StralBenverkehrsflurstiick 52, Flur 23, Ge-
markung Storkow besitzt auf Hohe des Plangebiets eine Breite von rund 15 Metern. Es befindet sich
unmittelbar angrenzend, jedoch vollstandig aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Der sudliche Geh- und Radweg verlauft auf einem eigenen, rund 2,5 m breites Wegeflurstuick (Flst. 53,
Flur 23, Gemarkung Storkow) und somit im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
Freiflachen - Sportanlage selbst wird aktuell Uber eine StichstraBe im westlichen Teil des Plangebietes
erschlossen, die zum GroRteil auf dem gemeindeeigenen (Wege-) Flurstick 16, Flur 22, Gemarkung
Storkow verlauft und unmittelbar sudlich an die Birkenallee anbindet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* befindet sich vollumfang-
lich innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone lll) der Wasserfassung des Wasserschutzgebietes
von Storkow. Das Wasserschutzgebiet befindet sich derzeit im Neufestsetzungsverfahren. Die kinftige
Schutzgebietsverordnung, einschlieRlich der im § 3 aufgefihrten Verbote sind bei der Aufstellung und
Umsetzung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. An die Errichtung von erforderlichen und zulassi-
gen Verkehrsflachen im Wasserschutzgebiet sind dementsprechend erhdhte technische Anforderungen
zu stellen. Mit Inkrafttreten der neuen Wasserschutzgebietsverordnung ist das Errichten von Stral3en,
Wegen und sonstiger Verkehrsflachen nur zuléssig, sofern es unter Beachtung der Richtlinien fur die
Anlage von Strallen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in der jeweils geltenden Fassung erfolgt.
Strallen, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind somit wasserundurchlassig zu befestigen, da die Reini-
gung durch Versickerung tber die belebte Bodenzone erfolgen muss. Zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Verkehrsflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (und somit auch innerhalb eines Wasserschutzgebietes) wird die nachfolgende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
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TF 6: Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind sémtliche fiir den Fahrzeugverkehr
bestimmten Verkehrsfldchen, wie StraBen, Wege sowie Stellplédtze und deren Zufahrten nur in
einem wasserundurchldssigen Aufbau nach den Vorgaben der Richtlinie fiir die Anlage von
Strallen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gemal Stellungnahme der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Oder — Spree ist die Verwendung
von wassergefahrdenden, auslaug- oder auswaschbaren Materialien zum Stralen- oder Wegebau
grundsatzlich nicht erlaubt. Zulassig ist in der Regel ausschliel3lich die Verwendung von Naturstein-
schottermaterial.

Die Planunterlage enthalt unter anderem auch Eintragungen zur derzeitigen Einteilung bereits beste-
hender StralRenverkehrsflachen. Daher wird im Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur Klarstel-
lung getroffen (TF Nr. 15):

TF 15: Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet ist Uber die Birkenallee an die rund 1,6 km westlich verlaufende Landesstralle 23 (in-
nerorts Burgstral8e) und somit an das Uberregionale, klassifizierte Stralenverkehrsnetz angebunden.
Uber die BurgstraRRe besteht wiederum ein Anschluss an die rund 650 m (Luftlinie) stidlich des Plange-
bietes im Ost-West-Richtung verlaufende BundesstraRe 246 (innerorts Beeskower Chaussee).

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) vom 17. November 2023 be-
stehen aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes keine Einwande gegen das Vorhaben. Belange
der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tbriger OPNV werden durch das Planungs-
vorhaben nicht berthrt.

5.4.1 Offentliche StraRenverkehrsfliche

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* erfolgt keine grundséatzliche Neuordnung
des bestehenden ErschlieRungssystems fur den derzeit in Nutzung stehenden Standort fir Anlagen und
Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge. Zielstellung ist vielmehr die planungsrechtliche Si-
cherung der bereits vorhanden ErschlieBungswege durch die Festsetzung entsprechend dimensio-
nierter ,Offentlicher StraRenverkehrsflachen“. Zugleich werden im Sinne der planerischen Vorsorge be-
reits die Voraussetzungen fur zukinftig gegebenenfalls erforderliche Stralenausbaumalnahmen ge-
schaffen.

Sudlich der Birkenallee und somit im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft ein stra-
Renbegleitender und in Verbundpflaster ausgefiihrter Geh- und Radweg. Dieser befindet sich nahezu
vollstandig innerhalb des separaten, stralRenbegleitenden Flurstiicks 53, Flur 23, Gemarkung Storkow.
Lediglich im Bereich einer bestehenden Transformatorenstation auf Hohe des Grundstlickes Birkenallee
Nr. 15 verschwenkt der Geh- und Radweg in sldliche Richtung und verlauft hier teilweise auf dem
Flurstick 52, Flur 23, Gemarkung Storkow. Zur planungsrechtlichen Sicherung des 6ffentlichen Geh-
und Radweges wird das Flurstlick 53 (rund 773 m?) vollstandig sowie eine rund 35 m? grofRe Teilflache
des Flurstlicks 52 (rund 35 m?) als offentliche StraBenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Die Freiflachen - Sportanlage selbst wird aktuell Gber eine StichstraBe im westlichen Teil des Plange-
bietes erschlossen, die zum GrolRteil auf dem gemeindeeigenen (Wege-) Flurstick 16, Flur 22, Gemar-
kung Storkow verlauft und unmittelbar stidlich an die Birkenallee anbindet. Diese StichstraRe ist mit
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Ausnahme eines, in Verbundpflaster ausgefiihrten, Zufahrtsbereiches im nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes unversiegelt, durch ihre regelmalige Nutzung / Befahrung jedoch stark verdichtet. Im nord-
westlichen Teil der Freiflachen — Sportanlage befindet sich derzeit ein Zufahrtsbereich fir FuRganger
und Radfahrer, der durch den Einbezug einer rund 39 m? grof3en Teilflache des (Ostlich angrenzenden)
Flurstlickes 166, Flur 22 Gemarkung Storkow in die 6ffentlichen Straltenverkehrsflachen planungsrecht-
lich gesichert wird. Die bestehende Zufahrt geht in ihrem weiteren sudlichen Verlauf (rund 80 m stdlich
der Birkenallee) in einen unversiegelten, rund 4,5 m breiten Geh- und Fahrweg Uber, der zum Teil west-
lich (auRerhalb des Wegeflurstiickes) verlauft und demnach auflerhalb des Plangebietes in sidwestli-
che Richtung fortgefiihrt wird. Die ErschlieSungsflachen im Anschluss an die Stichstralle werden aktuell
zum Abstellen (Parken) von Kraftfahrzeugen (in Senkrechtsaufstellung) genutzt. Analog zur Stichstralle
sind auch die Parkplatze derzeit unversiegelt, weisen aber durch ihre regelmafige Nutzung eine starke
Verdichtung ohne Vegetationsdecke auf.

Eine grundsétzliche Anderung der ErschlieBungskonzeption des Standortes der kommunalen Daseins-
vorsorge ist kein Bestandteil der Planungsabsicht. Die ErschlieBung der Freiflachen — Sportanlage und
des Jugendclubs soll dementsprechend uber die bereits vorhandene Verkehrsflache im westlichen Teil
des Plangebietes gesichert werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
ordnungsgemale ErschlieBung des Standortes wird das rund 7,6 m breite (Wege-) Flurstiick 16, Flur
22, Gemarkung Storkow einschlief3lich des éstlich angrenzenden Zufahrtsbereiches fiir FuBgénger
und Radfahrer im Nordwesten in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen
und bis auf Héhe der sidlich angrenzenden Waldflachen als 6ffentliche StraBenverkehrsflache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Aus Griinden der planerischen Vorsorge ist am sldlichen Ende
der Verkehrsflache eine Aufweitung vorgesehen, welche im Bedarfsfall die Errichtung einer Wendean-
lage flir Mill- oder Rettungsfahrzeuge erméglicht. Die in Rede stehende Aufweitung ist mit einer Breite
von 17,0 m ausreichend dimensioniert, um den Flachenbedarf fir einen einseitigen Wendehammer flr
Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) geman Bild 59 RASt 06 nachweisen zu koén-
nen. Mit der festgesetzten StralRenverkehrsflache werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ertlichtigung des derzeit bereits bestehenden Weges nach den Vorgaben der RASt 06 ge-
schaffen.

Zusammenfassend wird eine insgesamt 2.006 m? groRe Flachenkulisse im rdaumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese befindet sich auf (Teil-) Flachen der nachfolgend aufgelisteten Flur-
stlicke (ganz oder teilweise):

e Flurstlcks 53, Flur 23, Gemarkung Storkow mit rund 773 m?;
e  Flurstlck 16, Flur 22, Gemarkung Storkow mit rund 994 m? und
e Flurstick 166, Flur 22 Gemarkung Storkow mit rund 239 m2.

Die der allgemeinen ErschlieBung dienenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen werden in der Plan-
zeichnung durch StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Die Stadt Storkow (Mark) wird fiir die 6ffentliche StraRenverkehrsflache nach Fertigstellung eine Wid-
mungsverfiigung im Sinne von § 6 BbgStrG erlassen. Damit erhalt die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzte Verkehrsflache im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die Eigenschaft einer
offentlichen Stral3e. Da sich die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstan-
dig im Eigentum der Stadt Storkow (Mark) befinden, sind die Voraussetzungen fur die Widmung bereits
gegeben.
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5.4.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zusatzlich zu den nicht auf eine bestimmte Nutzung festgelegten allgemeinen (6ffentlichen) Stral3en-
verkehrsflachen werden im Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee* auch eigenstandige Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese unterscheiden sich allein aufgrund ihres Nut-
zungszweckes (,Parkplatz®) eindeutig von den offentlichen Strallenverkehrsflachen. Da sie nicht vor-
rangig zur Verkehrsabwicklung des motorisierten Individualverkehrs dienen sollen, kommt eine Festset-
zung, bzw. ihr Einbezug in die allgemeinen (6ffentlichen) StralRenverkehrsflache nicht in Betracht.

Zur Vermeidung eines unverhaltnismafig hohen Verkehrsaufkommens im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist es beabsichtigt, die nutzungsbedingt erforderlichen PKW - Stellplatze im direk-
ten 6stlichen Anschluss an die 6ffentliche StralRenverkehrsflache herzustellen. Hierfir erfolgt zum einen
die Festsetzung von zwei Flachen fir die Errichtung offentlicher, straBenbegleitender
PKW - Stellplatze. Diese sind zur Gewahrleistung einer direkten Anbindung der Gemeinbedarfsflache
an die offentliche StralRenverkehrsflache (Zufahrt) raumlich voneinander getrennt. Mit einer Tiefe von
6,5 Metern sind sie zudem ausreichend bemessen, um fahrbahnbegleitende KFZ - Stellplatze im Winkel
von 90 Grad zur Fahrbahn (,Querparken®) errichten zu kdnnen. Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan
eine 635 m? grof3e Flachenkulisse des Flurstiicks 166, Flur 22, Gemarkung Storkow als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz®“ festgesetzt. Innerhalb der nérdlichen Teilflache dieser
Verkehrsflache ist nach derzeitigem Planungsstand (und unter Beachtung der Textlichen Festsetzung
Nr. 11 zur Gliederung und Begriuinung von Stellplatzen durch die Pflanzung von Badumen) die Errichtung
von mindestens 19 PKW — Stellplatzen madglich. Innerhalb der siidlichen Teilflache besteht dartiber hin-
aus die Moglichkeit zur Errichtung weiterer 13 (6ffentlich nutzbarer) PKW — Stellplatze. Somit werden
durch die Festsetzung der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkfla-
che* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von insgesamt 32 offentlichen
PKW - Stellplatzen geschaffen.

Die Stadt Storkow (Mark) wird auch fur die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Park-
platz® nach Fertigstellung eine Widmungsverfiigung im Sinne von § 6 BbgStrG erlassen. Damit er-
halten die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen die Eigenschaft eines 6ffentli-
chen Parkplatzes Die betreffenden Flachen befinden sich vollstdndig im Eigentum der Stadt, sodass
die Voraussetzung flr ihre Widmung gegeben ist.

5.4.3 Flachen fur oberirdische private Stellplatze

Die Mindestanzahl der insgesamt erforderlichen Stellplatze richtet sich im vorliegenden Fall nach
den Bestimmungen der, von der Stadtverordnetenversammlung am 02.05.2007 beschlossenen und mit
offentlicher Bekanntmachung am 04.05.2007 in Kraft getretenen Satzung der Stadt Storkow (Mark) Uber
die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung). Gemaf Anlage 1 (Richtzahlen fir den Stell-
platzbedarf) sind

e fiir Sport- und Trainingsplatze 1 PKW — Stellplatz pro 300 m? Sportflache (Nr. 5.1)

o fiir Sportstatten mit Besucherplatzen zusatzlich 1 PKW - Stellplatz je 15 Besucherplitzen
(Nr. 5.6);

e fur das Sportfunktionsgebadude (in den Richtzahlen nicht genannte Nutzung) 1 PKW - Stell-
platz pro 30 m? Nutzflache (Nr. 10.3) und

o fiir Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 PKW - Stellplatze pro Freizeiteinrichtung (Nr. 8.6)

zur Verfugung zu stellen. Mit diesem Berechnungsschlissel ergdbe sich unter Anrechnung der gesam-
ten Flache fur Sport- und Spielanlagen (als Sportflache) ein Bedarf von insgesamt 101
PKW - Stellplatzen (30.244 m? / 300 = 101 Stellplatze). Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich
der ,reale” Stellplatzbedarf fir die Freiflachen — Sportanlage deutlich unter diesem Wert bewegen wird,
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da eine vollstandige Nutzung der Flache fiir Sport- und Spielanlagen als Sport- oder Trainings-
platz nicht Bestandteil der Planungsabsicht ist. Gemal Textlicher Festsetzung Nr. 1 sind auf der
Flache fur Sport- und Spielanlagen lediglich zwei Ful3ball — GroRspielfelder und zwei Fufball — Klein-
spielfelder zulassig. Die MaRe der kiinftigen Naturrasen - Spielfelder haben gemaf gangiger Planungs-
praxis der DIN 18035-1 (Sportplétze — Teil 1: Freianlagenplanung fiir Spiele und Leichtathletik — Pla-
nung und MafB3e) zu entsprechen. Nach Anhang A (Tabelle A1 und A2) der DIN sind flr Grof3spielfelder
die SpielfeldmalRe von 68 m x 105 m (7.140 m?) und fir Kleinspielfelder von 20 m x 40 m (800 m?)
vorzusehen. Demnach sind fir die Berechnung des realen Stellplatzbedarfs der Flache fir Sport- und
Spielanlagen ausschliellich die (gemal Textlicher Festsetzung Nr. 1 zulassigen) Sportflachen
(15.880 m?) anzurechnen. Fiir die planungsrechtlich zuldassigen und daher auf den Stellplatzbe-
darf anzurechnenden Sportflaichen sind nach den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf somit ins-
gesamt 53 KFZ - Stellplatze zur Verfiigung zu stellen.

Die Freiflachen — Sportanlage wird insbesondere zum Punktspielbetrieb an den Wochenenden auch
von Besuchern aufgesucht, weshalb im vorliegenden Fall ein zuséatzlicher Bedarf von 4 PKW - Stell-
platzen beriicksichtigt wird. Auf Grundlage der anzuwendenden Richtzahl 5.6 aus der Anlage 1 der
Stellplatzsatzung ist mit 4 Stellplatzen der Bedarf fir ein Besucheraufkommen von 60 Zuschauern ge-
deckt.

Der Stellplatzbedarf fiir das geplante Sportfunktionsgebaude lasst sich aus den Richtzahlen der
Anlage 1 zur Stellplatzsatzung nicht explizit ermitteln, sodass der Richtwert 10.3 (fir nicht genannte
Nutzungen) von 1 Stellplatz je 30 m? Nutzfliche zu Grunde zu legen ist. Bei einer geplanten
Brutto — Grundflache von 560 m? wird fiir das Sportfunktionsgebaude (unter Abzug eines Wertes von
15% fur die Konstruktionsflachen u.d.) eine Nutzflache von 476 m? angenommen. Demnach sind zu-
satzlich 16 PKW - Stellplatze zu errichten.

Far die Errichtung des Jugendclubs sind auf Grundlage der Richtzahl Nr. 8.6 aus der Anlage 1 zur
Stellplatzsatzung mindestens zwei PKW — Stellplatze zur Verfigung zu stellen. Die Flache fir den Ge-
meinbedarf ist ausreichend dimensioniert, um die nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatze nachwei-
sen, bzw. auf dem Grundstuck selbst errichten zu kénnen.

Far die (planungsrechtlich zuldssigen) Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist somit ein Stellplatzbedarf von insgesamt 75 PKW - Stellplatzen zu bilanzieren. Abzliglich der 32
PKW - Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache* (vgl. Kap. 5.4.2) und den (mindestens erforderlichen) 2 Stellplatzen fir den Jugendclub
besteht fur die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen auf der Freifldchen — Sportanlage ein zusatzli-
cher Bedarf fir weitere 41 PKW — Stellplatze.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird eine 1.922 m? grof3e Teilflache im Nordwesten der
Freiflachen — Sportanlage (Uberlagernd zu ihrer Festsetzung als ,Flache fur Sport- und Spielanlagen*)
als Flache fir oberirdische private Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt. Da die
Stellplatze ausschlie8lich von den Nutzern der Freiflachen — Sportanlage und damit von einem be-
schrankten Personenkreis frequentiert werden, sind sie als private Stellplatze festgesetzt. Mit einer
Grole von 1.922 m2ist die Flache (auch ohne den mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Rickbau
des baulichen Bestandes) ausreichend bemessen, um eine Stellplatzanlage mit 41 PKW — Stellplatzen
errichten zu kénnen. Eine beispielhafte Anordnung der Stellplatze wurde mittels Hilfslinien (ohne Norm-
charakter) in die Planzeichnung ibertragen. Hierbei ist jedoch anzumerken, dass das bestehende Ver-
eins - Gebaude mit 271 m? eine deutlich geringere Grundflache als der geplante Ersatzneubau besitzt
und sich der Stellplatzbedarf (entsprechend der anzuwendenden Richtlinie aus der Stellplatzsatzung)
damit ohne die Errichtung des Ersatzneubaus um mindestens 5 PKW - Stellplatze reduziert.
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Mit der Festsetzung einer ,Flache fir Stellplatze® gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird die Zulassigkeit
solcher Anlagen auferhalb der eigens hierflr festgesetzten Flachen nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung und zur Vermeidung von Nutzungs-, Larm- und
sonstigen Immissionskonflikten wird die Zulassigkeit von Stellplatzen auflerhalb der hierfur festgesetz-
ten Flachen per Textlicher Festsetzung (TF 3) ausgeschlossen.

TF 3 Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” sind
Stellplétze, ausgenommen Behindertenstellplétze, nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen fiir
Stellplétze oder innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Zur Gewabhrleistung einer aktiven Teilhabe von Menschen mit Behinderungen wurde fir die zu errich-
tenden Stellplatze fir Menschen mit Behinderung eine Ausnahme formuliert.

5.5 Grunflachen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee” wird im Wesentlichen von
der bereits bestehenden und durch den ansassigen Sportverein genutzten Freiflachen — Sportanlage
gepragt. In den Randbereichen der Sportanlage befinden sich jedoch Areale, die sich aufgrund ihres
naturnahen Charakters zum Teil deutlich von den regelmaRig gemahten (Sport-) Rasenflachen unter-
scheiden und als ,Eingrinung” der Anlage eine wesentliche Funktion zur Verbesserung des Stadt- und
Landschaftsbildes tibernehmen. Sie werden daher zur Sicherung ihres ,Grunflachencharakters” nicht in
die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB groR¥flachig festgesetzte ,Flache fiir Sport- und Spielanlagen* ein-
bezogen, sondern als Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Da die Freiflachen — Sportanlage einschlie8lich ihrer Randbereiche langfristig an den 6értlichen Sport-
verein verpachtet ist und somit ausschlieBlich von einem beschrankten Personenkreis genutzt wird,
werden die randlichen Eingriinungen als private Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

5.5.1 Private Griinflachen

Die Freiflachen — Sportanlage wird in nérdliche Richtung von einem ortsbildprdgenden Baum- und Ge-
hdlzbestand gerahmt und somit sowohl strukturell, als auch raumlich von den ndrdlich angrenzenden
Verkehrs- und Siedlungsflachen abgegrenzt. Dieser Baum- und Geholzbestand fungiert als natiirliche
Eingriinung der Freiflachen- Sportanlage gegeniiber der Birkenallee und entfaltet zugleich eine
Sichtschutzwirkung zur optischen Abschirmung der Sportanlage gegenuber der ndrdlich gelegenen
Wohnbebauung (Birkenallee Nr. 13 - 17b). Der Baum- und Geholzbestand ist auf einem rund 15 m
langen Teilstlick auf Hohe des nordlich gelegenen Wohngrundstlcks Birkenallee Nr. 15 unterbrochen.
Auf diesem Teilstiick verschwenkt der stralienbegleitende Geh- und Radweg aufgrund einer vorhande-
nen Transformatorenstation in stdliche Richtung. Im Bereich zwischen den beiden Gehdlzflachen wur-
den zwei provisorische (Funktions-) Container zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Freifla-
chen — Sportanlage aufgestellt, die tiber einen separaten Zugang von der Birkenallee aus erreicht wer-
den kénnen.

Entlang der ostlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird die Freiflachen — Sportanlage
durch eine weitere, zwei Meter breite Grinflache gefasst und eingegriint. Diese befindet sich zwischen
den Ballfanganlagen und der unmittelbar dstlich verlaufenden kommunalen StralRenverkehrsflache Kie-
fernweg und stellt sich derzeit als Griinstreifen mit einer Vegetationsdecke aus ruderalen Pionier-, Gras-
und Staudenfluren und (zum Teil ortsbildpragenden) Einzelbaumen dar.
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Zum Erhalt der bereits bestehenden Eingriinungen der Freiflachen - Sportanlage in nérdliche und 6stli-
che Richtung und zur Vermeidung einer Inanspruchnahme der Vegetationsflachen zugunsten einer Er-
weiterung der Sportanlage wird

e eininsgesamt 695 m? grofRes Areal (in zwei Teilflachen) im Norden und
e ein 216 m grolRes Areal im Osten

des Flursticks 166, Flur 22, Gemarkung Storkow nicht in die gro3flachig festgesetzte Flache fur Sport-
und Spielanlagen einbezogen, sondern gemaR § 9 Abs. 15 BauGB als private Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,,Eingriinung Sportanlage‘ festgesetzt. Aus Griinden der Planklarheit werden
die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung Sportanlage® zudem Uberlagernd mit
einer flachigen Erhaltungsbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (vgl. Kap. 5.7.2) belegt.

Im sidwestlichen Anschluss an den ortshildpragenden Baum- und Gehdélzbestandes entlang der Bir-
kenallee wurde von einem anerkannten Artenschutzsachverstandigen (Dipl. — Ing. (FH) Ulrich Simmat)
im Rahmen faunistischer Untersuchungen eine Kolonie der nach der Bundesartenschutzverordnung
geschutzten Weiden — Sandbiene (Andrena vaga) mit Gber 1.000 Exemplaren festgestellt. Zur Vermei-
dung einer Zerstérung des, im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen, Lebens-
raums wird eine 3 m breite und 222 m? grof3e Flache im nordwestlichen Eingangsbereich der Freifla-
chen Sportanlage nicht in die ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® einbezogen, sondern gemaR § 9
Abs. 15 BauGB als private Griinflichen festgesetzt. Uberlagernd erfolgt ihre Festsetzung als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
»SPE 2“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Durch eine erganzende Textliche Festsetzung (TF 9) wer-
den die durchzufiihrenden Mallnahmen zum Erhalt der offenen, sandigen Bodenflachen und damit des
Lebensraums der Weiden - Sandbiene naher definiert (vgl. Kap. 5.7.1).

Die Freiflachen — Sportanlage wird in stdliche Richtung von einem flachigen Gehdlzbestand gerahmt,
bei dem es sich gemaR Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg um eine Teilflache des
Waldgebietes Wochowsee handelt. Zum Schutz des vorhandenen Waldbestandes und als MalRnahme
zur Kompensation des, mit Umsetzung der Planung einhergehenden, Eingriffs in Natur und Landschaft
ist vorgelagert zu den Waldflachen die Anlage einer mehrreihigen, 10 m breiten Heckenpflanzung
vorgesehen. Dementsprechend wird mit dem Bebauungsplan eine 2.233 m? grol3e Teilflache des Flur-
stlicks 166, Flur 22, Gemarkung Storkow im nérdlichen Anschluss an das vorhandene Waldgebiet als
private Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberlagernd erfolgt die Festsetzung
als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,,SPE 1“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Durch eine erganzende Textliche Festsetzung
(TF 8) werden die durchzufihrenden (Ausgleichs- und Kompensations-) Maflnahmen zur Anlage der
Heckenpflanzung naher definiert (vgl. Kap. 5.7.1).

Durch die Festsetzung von ,Privaten Grinflachen* werden die baulichen Nutzungsméglichkeiten stark

eingeschrankt, jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen. Aus Grinden der Planklarheit erfolgt daher

eine klarstellende textliche Festsetzung (TF 7) zur Unzulassigkeit baulicher Anlagen:

TF 5 Innerhalb der privaten Griinfldchen ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von neben-
anlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mit der klarstellenden textlichen Festsetzung stellt die Stadt Storkow (Mark) sicher, dass der Grunfla-
chencharakter innerhalb der randlichen Eingriinungen der Sportanlage gewahrt bleibt. Der, im Bereich
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der Griinflachen bereits vorhandene und zum Teil ortsbildpragende Vegetationsbestand wird zusatzlich
mit einer Textlichen Festsetzung (TF 12) zum Erhalt festgesetzt (vgl. Kap. 5.7.2).

5.6 Flachen fur Wald

Die Freiflachen — Sportanlage wird in sidliche Richtung von einem flachigen Gehdlzbestand gerahmt,
der gemal Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg eine Teilflache des Waldgebietes
»Wochowsee“ darstellt und im Waldverzeichnis der unteren Forstbehérde unter der Forstabteilung
,1655" gefuhrt wird. Gemaf der, im Bestandsplan des Vermessungsbiiros Sydow und Scheu verzeich-
neten / eingemessenen Waldkante handelt es sich bei einer rund 10.311 m? groRen Flache im sudli-
chen Teil des Plangebiets (Flurstiicke 16 und 166, Flur 22, Gemarkung Storkow) um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG). Die Zustandigkeit fir das Revier Storkow, in dem
sich die Waldflache befindet, liegt bei dem Forstamt Oder-Spree. In der Waldfunktionskartierung sind
fur die im Plangebiet gelegenen Waldflachen gemafl Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Bran-
denburg die Waldfunktionen 1203 ,,Wald in Wasserschutzgebieten, Wasserschutzzone 3*“ und
3200 ,,Lokaler Immissionsschutzwald“ festgelegt.

Die Inanspruchnahme der Waldflachen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht notwendig und daher
auch kein Bestandteil der kommunalen Entwicklungsabsicht. Dementsprechend werden die im Plange-
biet gelegenen Waldflachen auf Grundlage der, vom Vermessungsbiiro Sydow und Scheu (Hersteller
der Planunterlage zum Bebauungsplan) eingemessenen Waldflachen als Flachen fiir Wald gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

Das Forstamt Oder - Spree wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilung gebe-
ten, gab jedoch keine Stellungnahme ab. Das Forstamt wird im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung
gebeten.

5.7 Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® erfolgt im Regelverfahren nach dem Bau-
gesetzbuch. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind geman § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Der Ausgleich sowie die Sicherung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen innerhalb des
rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans erfolgt durch Festsetzungen nach § 9 BauGB als
Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kénnen auch vertragliche Verein-
barungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur
Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen sind der
gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich.

Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zum Ausgleich der mit Umsetzung der
Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft werden im vorliegenden Fall sowohl
im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, d.h. am Ort des Eingriffes, als auch auf externen
Flachen (Flachenpool ,Burgwiesen Storkow* der Stadt Storkow (Mark) in Kooperation mit der Fla-
chenagentur Brandenburg aul3erhalb des Plangebietes) auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und Uberbauung von
Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden. Mit der Versiegelung von
Boden ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen
kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Niederschlagswassers sowie die
Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur Befestigung von
ErschlieBungsflachen vermieden bzw. minimiert werden.

Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE 2009) des Minis-
teriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg kénnen Teilversiege-
lungen bei einem effektiven Versiegelungsgrad von maximal 50 % (z. B. durch wassergebundene We-
gedecken, Schotterrasen, Rasengittersteine) mit einem reduzierten Versiegelungsgrad von 50 % in die
Bilanzierung eingestellt werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen erfolgt ebenfalls auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in
Brandenburg (HVE 2009). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden vorrangig durch Entsiegelung
einer Flache im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Sind keine Entsiegelungsflachen verfugbar, kénnen Be-
eintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden, z. B. durch
flachige Gehdlzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 2 oder durch Extensivierungsmafinahmen wie die dauer-
hafte Umwandlung von Acker in Extensivgriinland im Verhaltnis 1 : 2 oder eine Griinlandextensivierung
im Verhaltnis 1 : 3. Die Kompensationsmaflinahmen fur die Bodenversiegelung kénnen im konkreten
Einzelfall im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs auch fiir den Ausgleich der unvermeidbaren Ein-
griffe in die weiteren Schutzguter des Naturhaushaltes sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes anerkannt werden.

Nahere Angaben zum Ausgleich des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in die Natur und Land-
schaft inklusive einer detaillierten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden im Umweltbericht darge-
stellt.

5.7.1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRBnah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ein wesentliches Planungsziel des Bebauungsplans ist die Anlage einer mehrreihigen Heckenpflan-
zung als MaRnahme zur Kompensation des, mit Umsetzung der Planung verbundenen, Eingriffs in die
Natur und Landschaft und zum Schutz der sidlich an die Freiflachen — Sportanlage angrenzenden
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Waldflachen. Dementsprechend wird eine10 m breite und 2.233 m? groRe Flache des stadtischen Flur-
stlcks 166, Flur 22, Gemarkung Storkow im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an die im Plangebiet
gelegenen Waldflachen als private Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Auf der Flache
(beziehungsweise unmittelbar stdlich angrenzend) befinden sich bereits Gehdlze, die zur Vermeidung
unverhaltnismaRiger Eingriffe in die Natur und Landschaft erhalten und in die Heckenpflanzung integ-
rieren werden sollen.

Die in Rede stehende Flachenkulisse wird mittels Randsignatur gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ,,SPE 1“ festgesetzt. Durch die Textliche Festsetzung (TF 8) werden die geplanten Ausgleichs-
und Kompensationsmafinahmen wie folgt eindeutig definiert:

TF 10 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"SPE 1" ist mit gebietseigenen Gehdlzen eine flachige Heckenpflanzung als Waldmantel anzu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat mit einer Pflanzdichte von min-
destens 1 Pflanze je 2 Quadratmeter in der Qualitdt 100 - 150 cm zu erfolgen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 a und 25 b BauGB

Die Entwicklung einer flachigen Gehdlzpflanzung unter Einbindung des vorhandenen Baumbestandes
dient sowohl der (Rand-) Gestaltung der Freiflachen - Sportanlage, als auch der Schaffung von zusatz-
lichen Lebensraumstrukturen insbesondere flr Brutvogel. Im Hinblick auf einen hochwertigen, 6kologi-
schen Ausgleich wird die Verwendung gebietseigener Geholze mit hoher 6kologischer Wertigkeit als
Nist- und Nahrgeholze festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 13). Die Regelungen zur Pflanzdichte
und Mindestqualitét der anzupflanzenden Gehdlze erfolgen zur Gewahrleistung einer zeitnahen, sicht-
schutzwirksamen Wuchshéhe und Dichte der Pflanzungen.

Im sidwestlichen Anschluss an den ortsbildpragenden Baum- und Gehdlzbestandes entlang der Bir-
kenallee wurde von einem anerkannten Artenschutzsachverstandigen (Dipl. — Ing. (FH) Ulrich Simmat)
im Rahmen faunistischer Untersuchungen eine Kolonie der nach der Bundesartenschutzverordnung
geschitzten Weiden — Sandbiene (Andrena vaga) mit tiber 1.000 Exemplaren festgestellt. Uberlagernd
zur Festsetzung als private Griinflache (vgl. Kap. 5.5.1) wird der 222 m? grof3e Bereich mittels Randsig-
natur gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,,SPE 2 festgesetzt. Durch die Textliche Festset-
zung (TF 9) werden MaBRnahmen zum Erhalt des Lebensraums im nordwestlichen Eingangsbereich der
Freiflachen Sportanlage wie folgt eindeutig definiert:

TF9 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"SPE 2" sind die offenen, sandigen Bodenfldchen durch regelméllige Mahd zu pflegen und als
Lebensraum fiir die Kolonie der Weiden - Sandbiene dauerhaft zu erhalten. Ein gegebenenfalls
aufkommender Gehélzaufwuchs ist zu entnehmen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gemal Ausflihrungen des Artenschutzsachverstandigen profitiert das Vorkommen der Weiden — Sand-
biene von regelmaRigen Pflegemalinahmen (Mahd des Rasens), da die Art von den derzeit offenen,
sandigen Bodenflachen abhangig ist. Durch die, per Textlicher Festsetzung verbindlich geregelten,
Pflege- und Erhaltungsmafnahmen wird der Lebensraum der Wildbienen geschitzt und dauerhaft ge-
sichert
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5.7.2 Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Zur positiven Ortsbildgestaltung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB durch Aufheizeffekte erfolgt eine
textliche Festsetzung zur Bepflanzung und Begriinung von ebenerdigen Stellplatzanlagen:

TF 11: Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern und ein-
zugrinen. Je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Die Anzahl der zu pflan-
zenden Baume reduziert sich um die bereits vorhandenen Laubbdume im Abstand von 5 m um
die jeweilige Stellplatzanlage, sofern diese Badume den definierten Anforderungen an Art und
Qualitat entsprechen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Innerhalb der, zur Errichtung von Stellplatzen vorgesehenen Flachen sowie unmittelbar angrenzend
befinden sich derzeit bereits Laubbaume gebietseigener Arten. Da der vorhandene Baumbestand an-
zurechnen ist, reduzieren sich die notwendigen Neupflanzungen entsprechend. Die Baumpflanzungen
dienen neben der Begriinung des Plangebietes vor allem der Ortsbildgestaltung sowie der Vermeidung
von Aufheizeffekten.

Die Freiflachen — Sportanlage wird in nérdliche und &stliche Richtung von Grinfldchen mit einem zum
Teil ortsbildprdgenden Baum- und Gehdlzbestand gerahmt und somit sowohl strukturell, als auch rdum-
lich von den nordlich angrenzenden Verkehrs- und Siedlungsflachen abgegrenzt. Dieser Baum- und
Geholzbestand fungiert als natiirliche Eingriinung der Freiflaichen- Sportanlage gegeniber der Bir-
kenallee und dem Kiefernweg und entfaltet zugleich eine Sichtschutzwirkung zur optischen Abschir-
mung der Sportanlage. Die Flachen werden zur Gewahrleistung ihres dauerhaften Erhalts (liberlagernd
zu ihrer Festsetzung als private Griinflache) zeichnerisch mit einer flachigen Erhaltungsbindung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB belegt. Die GroRe der zeichnerisch festgesetzten (und mittels Planzeichen
13.2.2. umgrenzten) Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
betragt insgesamt 911 m2. Zur Planklarheit ergeht dariber hinaus nachfolgende Textliche Festsetzung:

TF 12 In den privaten Griinflachen "Eingriinung Sportanlage" ist der vorhandene Vegetationsbestand
zu erhalten. Bei Abgang von Bdumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung fest-
setzt, ist in einem Radius von maximal 5,0m zum urspriinglichen Standort ein gleichartiger Er-
satz (mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,3 m Héhe) zu pflanzen.
Bei Abgang von Strduchern ist in einem Radius von maximal 5,0 m zum urspriinglichen Standort
ein gleichartiger Ersatz in der Qualitét 100 - 150 cm zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der Gehdlzbestand sudlich der Birkenallee erstreckt sich auf einer rund 4 — 5m breiten Flache und weitet
sich im 6stlichen Teilbereich bis zu einer Breite von knapp 20 m auf. Die vorgenommene Pflanzung
besteht aus gebietseigenen Gehdlzarten (Weilldorn, Hasel, Kiefer, Eichen, Birken, Eberesche und He-
ckenrose) im Jungwuchs, die nicht alter als 10 Jahre sind. Unmittelbar stidlich der Birkenallee ist als
Vorkehrung zum Larmschutz gemaR schalltechnischer Untersuchung zum Bebauungsplan eine min-
destens 2 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die hierfiir festgesetzte, 2 m breite ,Flache fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes® (vgl. Kap. 5.9) inkludiert die (nordliche) Teilflache der Gehdlzpflanzung. Nach iberschlagiger
Prifung ist die Errichtung der La&rmschutzwand entlang der nérdlichen Grundstliicksgrenze auch ohne
die Beseitigung von Gehdlzen moglich. Die Festsetzung einer 2 m breiten Flache zur Errichtung der
Larmschutzwand ist nicht gleichzusetzen mit der Beseitigung aller (innerhalb dieser Flache) bestehen-
den Geholze. Vielmehr werden durch die zeichnerische Festsetzung lediglich die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fir die Errichtung der Larmschutzwand unter Gewahrleistung eines gewissen Pla-
nungs- und Gestaltungsspielraums geschaffen. Die konkrete Ausfuhrung / Ausgestaltung der Larm-
schutzwand ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und wird im Rahmen der nachgelagerten bauge-
nehmigungs- Ausfiihrungsplanung detailliert.

Im Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich wird fur Pflanzungen im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausschlieBlich die Verwendung gebietseigener bzw. standortgerechter Ge-
holzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgeholze festgesetzt. Fir Gehdlzpflan-
zungen sind daher ausschliellich Arten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene
Geholze (Geholzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI. / 24, [Nr. 31], S. 667) enthaltenen Liste
der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten zu verwenden:

TF 13 Bei Pflanzungen geméR textlicher Festsetzung Nr. 8, Nr. 11 und Nr. 12 sind ausschliel3lich Ar-
ten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes — Gebietseigene Gehdlze (Gehblzerlass
Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI. / 24, [Nr. 31], S. 667) enthaltenen Liste der in Branden-
burg gebietseigenen Gehéblzarten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Eine stark ortsbildpragende Robinie mit einem Kronendurchmesser von 15 m innerhalb der bereits be-
stehenden und als o6ffentliche StralBenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Zu-
fahrt wird zur Berlicksichtigung der Belange des Ortsbildes und des Landschaftsschutzes zeichnerisch
mit einer Erhaltungsbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB belegt. Ein Verlust des markanten
Solitarbaumes ist vor allem im Hinblick auf seine pragende Funktion als Altbaum fir den Biotop- und
Artenschutz, fur das Landschaftsbild und auf Grund seiner ausgleichenden Wirkung auf das Mikro- und
Lokalklima zu vermeiden.

Im Hinblick auf den Erhalt des (brigen, im Plangebiet vorhandenen, Baumbestandes gelten nach In-
krafttreten des Bebauungsplans die Bestimmungen der, von der Stadtverordnetenversammlung am
04.07.2018 beschlossenen, Neufassung der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz
von Baumen in der Stadt Storkow (Mark). Geschitzt sind danach in der Regel Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 60 cm sowie mehrstdmmig ausgebildete Einzelbdume, wenn mindestens ein
Stamm einen Stammumfang von mindestens 60 cm aufweist. Der Stammumfang ist in einer Hohe von
130 cm Uber dem Erdboden zu messen. Da sich die Flachen vor Inkrafttreten des Bebauungsplans im
planungsrechtlichen Aullenbereich nach § 35 BauGB befinden, liegt die Zustandigkeit fir den Baumbe-
stand im raumlichen Geltungsbereich vor Inkrafttreten des Bebauungsplans bei der Unteren Natur-
schutzbehédrde.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Storkow (Mark) gilt nicht fiir die im Plangebiet gelegenen Waldfla-
chen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG).

5.8 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee* der Stadt Storkow (Mark) erfolgt der Er-
lass einer ortlichen Bauvorschrift. Die Festsetzung dient einerseits dem Schutz der sensiblen Sport-
platzflachen vor potentiellen Zerstdrungen, andererseits soll eine unverhaltnismanige Verschlechterung
des Orts- und Landschaftsbildes (Zerschneidung) vermieden und die Einbindung der Sportanlage in
den umliegenden Landschaftsraum gewahrleistet werden. Um die Sportplatzflachen kinftig vor dem
Eindringen von Wildtieren, insbesondere von Schwarzwild, zu schiitzen und somit Schaden an den
sensiblen Naturrasenflachen zu vermeiden, wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 14 eine wilddichte
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Einfriedung der Sportanlage planungsrechtlich zugelassen. Der Schwarzwildproblematik wird durch die
Aufnahme der folgenden textlichen Festsetzung entsprochen:

TF 14: Auf den Flédchen fiir Sport- und Spielanlagen und den unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen
StraBenverkehrsflédchen ist die Errichtung wilddichter Einfriedungen allgemein zuldssig, sofern
sie als offene Zaune, z.B. als Drahtgeflechtzdune mit einer H6he von maximal 1,8 m (iber dem
Geldndeniveau ausgefiihrt sind. Die Einfriedungen kbnnen zusétzlich unter Geldndeniveau in
die Erde eingegraben und dort fest verankert werden. Durchgehende Sockelmauern sind unzu-
ldssig. Ballfanganlagen sind nicht Bestandteil der Festsetzung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BgbBO

Zur Gewahrleistung der Einbindung des Sportplatzgelandes in den umliegenden Landschaftsraum sind
bauliche Einfriedungen lediglich unter Verwendung blickdurchlassiger (,offener*) Zaune in einer maxi-
malen Hoéhe von 1,8 m zuldssig. Zudem erfolgt ein Ausschluss von Sockelmauern, da diese - wie auch
blickundurchlassige Einfriedungen die Sportanlage in einem unverhaltnismaRigen Malle von umliegen-
den Nutzungen abgrenzen wirden. Zudem wirden Wanderungsbewegungen von Kleintieren in erheb-
lichem MalRe beeintrachtigt.

Aufgrund der Nutzungsspezifik der planungsrechtlich zu sichernden Sportanlage erfolgt mit der textli-
chen Festsetzung Nr. 14 eine Klarstellung beziiglich der Begrifflichkeit ,Einfriedung®. Zu den geman
textlicher Festsetzung Nr. 1 auf der ausgewiesenen Flache fiir Sport- und Spielanlagen allgemein zu-
lassigen Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke gehdren auch Ballfanganlagen. Diese gelten
nicht als bauliche Einfriedungen, sondern als Anlagen / Einrichtungen fiir sportliche Zwecke. Sie werden
aufgrund ihrer primaren Funktion (Schutz umliegender Nutzungen vor umherfliegenden Ballen) mit Ho-
hen von bis zu 6 m ausgefihrt. Die Zulassigkeit, bzw. Ausfiihrung von Ballfanganlagen werden durch
die textliche Festsetzung nicht beruhrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden aus Grinden der planerischen Zurlickhaltung keine wei-
teren ortlichen Bauvorschriften erlassen. Da der Bebauungsplan lediglich eine bestehende Sport-Frei-
flachenanlage planungsrechtlich legitimiert, sind zusatzliche Vorschriften zur Gestaltung nicht erforder-
lich.

5.9 Immissionsschutz

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBfnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moéglich vermieden werden. Mogliche
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kénnen Larm, Staub, Geriliche, Luftschad-
stoffe, elektromagnetische Felder, Licht etc. darstellen.

591 Larm

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als zustandige Immissionsschutzbehdrde vom
30.11.2023 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde die Erarbeitung einer schalltech-
nischen Untersuchung empfohlen, welche die Auswirkungen der Sportanlagen und des Jugendclubs
auf die angrenzenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen untersucht. Zusatzlich wurde darauf hinge-
wiesen, dass detaillierte Betrachtungen immer dann erfolgen sollten, wenn Schutzanspruch und Stér-
grad benachbarter Flachen in einem solchen Verhaltnis stehen, dass Konflikte nicht ohne weiteres aus-
zuschlielen sind. Dies treffe fiir den vorliegenden Fall im Hinblick auf die Sportanlagen zu, da die Ab-
stdnde vom Spielfeldrand zur nadchstgelegenen Wohnbebauung rund 45 m betragen und damit die An-
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haltswerte flir den Mindestabstand zwischen dem Rand von Sportanlagen und benachbarten Wohn-
hdusern (bei einem Reinen Wohngebiet (WR) 110 m und bei einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
60 m) unterschritten werden.

Unter Berilicksichtigung der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Abteilung technischer Um-
weltschutz 2 als zustandige Immissionsschutzbehdrde wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, in der die zu
erwartenden Gerauschimmissionen prognostiziert und entsprechend der gesetzlichen Vorschriften be-
urteilt werden. Zielstellung der Untersuchung war es, die Festsetzungsfahigkeit des Bebauungs-
plans aus schalltechnischer Sicht nachzuweisen bzw. herzustellen.

Die schalltechnische Untersuchung (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft: Schalltechnische Un-
tersuchung zum B-Plan ,Sportplatz Birkenallee” in der Stadt Storkow (Mark), Stand 6.Mai 2025) ist der
Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Die Berechnung der Emissionen fiir den Anla-
genlarm im Plangebiet wurde dabei flr zwei, seinerzeit in Rede stehende, Planungsvarianten durch-
gefuhrt. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) fasste auf 6ffentlicher Sitzung am
09.10.2025 den Grundsatzbeschluss, die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® und
demnach die Entwurfsfassung des Bauleitplans auf Grundlage der ,Planungsvariante 2“ (Bezeichnung
aus der schalltechnischen Untersuchung) zu erarbeiten.

Grundlage der Berechnungen bildete das kunftige, nachfolgend aufgefliihrte Nutzungskonzept der
Sportanlagen und des angedachten Jugendclubs:

e Der Trainingsbetrieb findet werktags von 16:30 bis 21:00 Uhr verteilt auf dem Haupt- und Neben-
platz sowie auf den Kleinspielfeldern (dienstags als mafigebender Wochentag) statt

- Hauptplatz: 17:00 bis 20:30 Uhr
- Nebenplatz: 17:00 bis 18:30 Uhr
- Kleinspielfelder: 16:45 bis 18:15 Uhr

e Der Spielbetrieb findet samstags von 10:00 bis 17:00 Uhr und sonntags von 10:00 bis 16:00 Uhr
auf dem Hauptplatz und den Kleinspielfeldern mit ca. 40 Zuschauern statt.

e Die Freischankflache des Vereinsheims weist eine Anzahl von 20 Sitzplatzen auf.
e Es sind insgesamt zwei Pkw-Parkplatze mit jeweils 20 Stellplatzen angedacht.

o Die Offnungszeiten des angedachten Jugendclubs sind Dienstag bis Donnerstag zwischen
12:30 und 20:00 Uhr sowie Freitag und Samstag zwischen 14:00 und 21:00 Uhr.

Es finden bis auf die Freisitzflache und die Parkplatznutzung keine maRgebenden schallemittie-
renden Nutzungen im AuBenbereich statt.

e Die umliegenden schitzenswerten Nutzungen (Wohnbebauung Birkenallee 13 — 17b und Kiefern-
weg 5 und 10) sind in ihrer Schutzwiirdigkeit als reines Wohngebiet (WR) einzustufen.

Zur Beurteilung der Sportanlagengerausche im Umfeld des Plangebiets wurden an den mafigeblichen
schutzbedurftigen Nutzungen die nachfolgend aufgefuhrten Immissionsorte verwendet:

Bezeichnung Immissionsort Anzahl der Geschosse Gebietsnutzung
Birkenallee 13 2 WR
Birkenallee 14 1 WR

Birkenallee 14 a 1 WR
Birkenallee 15 1 WR
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Birkenallee 15 a 1 WR
Birkenallee 16 a 1 WR
Birkenallee 16 b 1 WR
Birkenallee 17 a 1 WR
Birkenallee 17 b 1 WR

Kiefernweg 5 1 WR
Kiefernweg 10 1 WR

Gemal schalltechnischer Untersuchung wurden die Annahmen und Emissionsansatze, die den Be-
rechnungen zu Grunde gelegt wurden, bewusst konservativ gewahlt. Sie wurden der allgemein
anerkannten Fachliteratur entnommen, fielen aufgrund des aktuellen Stands der Technik heutzutage
jedoch spurbar geringer aus. Auch fielen die rechnerisch ermittelten Werte in der Regel ca. 1 bis 2 dB(A)
héher aus, als die messtechnisch erfassten Pegel, die diesen Studien zugrunde lagen. Es wird somit
fachgutachterlich eingeschéatzt, dass das Ergebnis der Schallausbreitung insgesamt auf der siche-
ren Seite lage und mogliche Prognoseungenauigkeiten ausreichend abgedeckt wiirden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (fur die Planungsvariante 2) lassen sich gemaf
Fachgutachten wie folgt zusammenfassen:

Sportanlagenlarmeinwirkungen gemag 18. BImSchV

Der Richtwert der 18. BImSchV fir reine Wohngebiete von 50 dB(A) an Sonn- und Feiertagen wéah-
rend der mittaglichen Ruhezeit wird an der Wohnbebauung Birkenallee 14 und Birkenallee 14a um
bis zu 1 dB(A) liberschritten.

Aufgrund der erhdhten Larmeinwirkung wahrend der mittaglichen Ruhezeit wurden geeignete MalRnah-
men zum Schallschutz fachgutachterlich gepriift. Zur Einhaltung der Richtwerte kommen demnach so-
wohl organisatorische, wie auch bauliche MaBnahmen in Betracht.

Als organisatorische MalRnahme zur vollstandigen Einhaltung der Richtwerte musste die Nutzung des
Hauptplatzes an Sonn- und Feiertagen auf ein Spiel aul3erhalb der mittaglichen Ruhezeit (13:00 bis
15:00 Uhr) beschrankt werden. Diese fachgutachterlich vorgeschlagene Beschrankung der Nutzung
des Hauptplatzes ist jedoch nach Ricksprache mit dem Sportverein nicht mdglich, da der Punktspiel-
betrieb aller Spielklassen auf der Freiflachen — Sportanlage mit dieser beschrankten Nutzungszeit nicht
abgedeckt werden konnte.

Als bauliche Schallschutzmalnahme zur Einhaltung der Richtwerte wurde in der schalltechnischen Un-
tersuchung die Errichtung einer Larmschutzwand vorgeschlagen. Zur Prifung der Wirksamkeit eines
abschirmenden Schallschutzbauwerks wurde eine exemplarische Larmschutzeinrichtung mit einer
Hdéhe von 2 m entlang der norddstlichen Grenze der Freifldchen - Sportanlage beriicksichtigt.

Der, zur Einhaltung der Richtwerte der 18. BImSchV fachgutachterlich vorgeschlagenen Empfehlung
zur Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand wird gefolgt. Dementsprechend wird eine 2 m breite
und parallel zur Birkenallee verlaufende ,Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Die vorgesehene Mallnahme innerhalb der Flache wird iber
die nachfolgende textliche Festsetzung naher bestimmt:

TF 10: Als Vorkehrung zum L&rmschutz ist innerhalb der "Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes" eine nach
ZTV Lsw 06 zertifizierte Larmschutzwand von mindestens 2,0 m Héhe zu errichten.
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die zeichnerische Festsetzung der Flache fiir die aktive SchallschutzmalRinahme erfolgt tiberlagernd zu
der Festsetzung der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit einer Umgrenzungslinie fir die Errichtung
besonderer Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemalfs § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Planzeichen 15.6 der PlanZV).

Verkehrslarmzunahme in der Umgebung

Aufgrund der vorgesehenen Planung sowie der Tatsache, dass auf dem Plangebiet bereits eine Nut-
zung stattfindet, wird aus fachlicher Sicht nicht davon ausgegangen, dass eine maligebende Verkehrs-
larmzunahme durch das Vorhaben in der Umgebung des Plangebiets zu erwarten ist.

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Da innerhalb des Plangebiets keine schiitzenswerten Nutzungen vorgesehen sind, war eine Beurteilung
der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet im vorliegenden Fall nicht notwendig.

Gemal abschlieender Einschatzung der schalltechnischen Untersuchung fiir das beriicksichtigte Nut-
zungskonzept, die entsprechenden Emissionsansatze fur die maRgebenden Schallquellen und unter
Bericksichtigung der untersuchten Schallschutzmalinahmen die grundsatzliche schalltechnische
Vertraglichkeit des B-Plans ,,Sportplatz Birkenallee* nachgewiesen. Der Bebauungsplan sei da-
her aus schalltechnischer Sicht festsetzungsfahig.

Das Landesamt fir Umwelt wird im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung
gebeten.

5.9.2 Licht

Auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdange (Bundes-Immissionsschutz-
gesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792) gehdrt Licht zu den Immissionen (§ 3 Absatz 2) und zu den Emissionen (§ 3 Absatz 3 BImSchG)
im Sinne des BImSchG. Lichtimmissionen gehdren demnach zu den schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Bislang wurden vom Gesetzgeber weder verbindliche Regelungen zur Bestimmung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fur Lichtimmissionen erlassen, noch in Aussicht gestellt. Vor-
gaben zur einheitlichen Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen fir den Vollzug des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Land Brandenburg sind der Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leit-
linie) vom 16. April 2014 zu entnehmen.

Die Licht - Leitlinie wird insbesondere zur Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen auf Men-
schen durch Licht emittierende Anlagen aller Art angewendet, soweit es sich dabei um die nachfol-
gend benannten Anlagen gemalf § 3 Absatz 5 BImSchG handelt:

e Betriebsstatten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,
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e Maschinen, Gerate und sonstige ortsveranderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge,
soweit sie nicht der Vorschrift des § 38 BImSchG unterliegen, und

¢ Grundstlcke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgefiihrt werden, die
Emissionen verursachen kénnen, ausgenommen oOffentliche Verkehrswege.

Zu den Licht emittierenden Anlagen zahlen kiinstliche Lichtquellen aller Art wie beispielsweise
Scheinwerfer zum Beleuchten von Sportplatzen. Anlagen zur Beleuchtung des 6ffentlichen Strafenrau-
mes, Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten geho-
ren nicht zu den Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 BImSchG.

Als Beurteilungsgrundsatz der Licht — Leitlinie gilt, dass schadliche Umwelteinwirkungen dann vor-
liegen, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Sie beinhaltet da-
her Mal3stdbe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung, nach denen eine erhebliche Belastigung im Sinne
des § 5 Absatz 1 Nummer 1 oder des § 22 Absatz 1 BImSchG in der Regel dann auftritt, wenn die in
der Leitlinie angegebenen Immissionsrichtwerte tberschritten werden. Die Erheblichkeit der Belas-
tigung durch Lichtimmissionen hangt allerdings auch wesentlich von der Nutzung des Gebietes (auf
das sie einwirken), vom Zeitpunkt (Tageszeit / Nachtzeit) und von der Zeitdauer der Einwirkungen ab.

Dabei orientiert sich die Beurteilung nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Per-
son, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fir die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die Schutzbediirftigkeit der
Nutzungen in den benachbarten Gebieten. Bei der Zuordnung der fur die Beurteilung maf3gebenden
Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im Einwirkungsbereich der Anlage ist grundséatzlich von Festset-
zungen in Bebauungsplanen auszugehen. Sofern sich die umliegenden Nutzungen auf3erhalb eines
Bebauungsplans befinden, sind die tatsachlichen Nutzungen zugrunde zu legen und voraussehbare
Anderungen der baulichen Nutzungen zu berlicksichtigen.

Mit der Raumaufhellung erfolgt eine Beurteilung der Aufhellung des Wohnbereiches (Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Terrasse oder Balkon) durch umliegende Beleuchtungsanlagen, die zu einer einge-
schrankten Nutzung dieser Wohnbereiche fiihrt. Sie wird durch die mittlere Beleuchtungsstarke EF in
der Fensterebene beschrieben.

Bei der Blendung durch Lichtquellen wird zwischen der physiologischen und psychologischen
Blendung unterschieden. Die physiologische Blendung beschreibt die Minderung des Sehvermo-
gens durch Streulicht im Glaskérper des Auges. Sie tritt bei den Ublichen Immissionssituationen nicht
auf und ist daher zu vernachlassigen. Demgegeniber werden Anwohnende jedoch haufig durch die
psychologische Blendung belastigt, selbst wenn sich die Lichtquelle in gréRerer Entfernung befindet
und daher im Wohnbereich keine nennenswerte Aufhellung erzeugt. Die Belastigung entsteht durch die
standige, oftmals ungewollte Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, die bei einem groRen
Unterschied der Leuchtdichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte eine standige Adaptation des
Auges auslost. Zur Beurteilung der Stérwirkung sind daher die Leuchtdichte LS der Blendlichtquelle, die
Umgebungsleuchtdichte LU und der Raumwinkel QS, vom Betroffenen (Immissionsort) aus gesehen,
malfdgebend.

Aufgabe des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psycholo-
gische Blendung von starken industriellen, gewerblichen und im Bereich von Sport- und Freizeit-
anlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden, da
durch diese Immissionen die Nutzung eines inneren oder duleren Wohnbereichs erheblich gestort wer-
den kann.

Schutzwiirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

e Wohnraume, einschliel3lich Wohndielen
e Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenrdume in
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Krankenhausern und Sanatorien
e Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen
e Bilrordume, Praxisraume, Schulungsraume und ahnliche Arbeitsrdume.

Zudem sind direkt an Gebauden beginnende Aufienflachen (zum Beispiel Terrassen und Balkone) in
die Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagstber (6 bis 22 Uhr) abzustellen.

Im Falle des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee" sind zur Beurteilung einer moglichen Belastigung
von Anwohnenden durch Lichtimmissionen die schutzwiirdigen Wohnnutzungen im nérdlichen An-
schluss an die Birkenallee zu betrachten.

Die eventuelle Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist dabei abhangig von Ort, Neigung, Hohe und
Abschattung der Leuchte. Die Freiflachen — Sportanlage wird derzeit bereits genutzt und zur Aus-
Ubung des Trainings- und Punktspielbetriebes in den Abendstunden (werktags bis maximal 20:30 Uhr
und an den Wochenenden bis maximal 17:30 Uhr) durch eine bestehende Flutlichtanlage, installiert
auf ortsfesten Flutlichtmasten beleuchtet. Der Stadt Storkow (Mark) sind zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans keine durch die Flutlichtanlage verursachten (immissionsschutzrechtlichen)
Konflikte, bzw. Beléastigungen bekannt. Sofern Anderungen an der bestehenden Flutlichtanlage bzw.
Beleuchtungskonzeption (z.B. durch die Anderung der Standorte der Flutlichtmasten oder die Anderung
der Leuchtmittel) geplant sind, ist gegebenenfalls eine lichttechnische Untersuchung zu erarbeiten in
der die Vereinbarkeit der Beleuchtungskonzeption mit dem Schutzanspruch der umliegenden Wohnbe-
bauung fachgutachterlich festgestellt und potentiell auftretende Licht-Immissionskonflikte ausgeschlos-
sen wird.

Gegebenenfalls zu erwartende stérende oder belastigende Einfliisse durch Lichtimmissionen auf die
schutzwurdige Nachbarschaft sind bei der lichttechnischen Planung von Sportplatzen zu bertcksichti-
gen. Zur Vermeidung von stérenden Lichtimmissionen / Blendeffekten ist darauf zu achten, dass die
Lichtquellen selbst (nach Mdglichkeit) nicht sichtbar beziehungsweise einsehbar sind, sondern aus-
schliellich die auszuleuchtenden Bereiche. Dementsprechend vorteilhaft ist eine Beleuchtung von
oben, wenn sich die Lichtquellen nicht im natlrlichen Sichtfeld befinden. Diesbezlglich ist anzumerken,
dass nordlich der Sportflachen, das heifdt in Richtung der nachstgelegenen, schutzwirdigen Wohnbe-
bauung eine 2 m hohe Larmschutzwand errichtet wird, mit der die Freiflachen — Sportanlage zusatzlich
abgeschirmt werden. Zusétzlich werden die randlichen Eingrinungen der Freiflachen — Sportanlage er-
halten, sodass nach derzeitiger Einschatzung keine immissionsrelevanten Lichtimmissionen in
Richtung der umliegenden Wohnhauser zu erwarten sind.

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere
auf nachtaktive Insekten und Voégel) sind fur die Beleuchtung der Freiflachen - Sportanlage zuséatzlich
die nachfolgenden MalRgaben des Kapitels 7 der Leitlinie des Ministeriums fiuir Landwirtschaft, Um-
welt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft und Vermei-
dung einer Beleuchtung der (sldlich gelegenen) Waldfldchen;

e Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen (das
heil3t Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochroma-
tisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweif3er
Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

e Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit, das heil3t ausschliellich innerhalb der
festgelegten Nutzungszeiten der Freiflachen - Sportanlage

Entwurf Dezember 2025



58 Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee®, Stadt Storkow (Mark), Begriindung

Sofern eine Anderung der Beleuchtungskonzeption fiir die derzeit bereits in Nutzung stehende Freifla-
chen — Sportanlage vorgesehen ist, sind die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im Rahmen fir die nach-
gelagert auszuarbeitende Beleuchtungskonzeption zu beachten. Sofern diese Anwendung / Beachtung
finden, sind aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht derzeit keine unlésbaren Kon-
flikte erkennbar, die nicht auf Ebene des nachgelagerten Bauantragsverfahrens geldst werden
koénnen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 wurde als zustandige Immissions-
schutzbehérde friihzeitig an der Planung beteiligt. In der Stellungnahme vom 30.11.2023 wurden keine
Hinweise zum Lichtimmissionsschutz gegeben. Die Stadt Storkow (Mark) als Plangeberin geht daher
davon aus, dass keine diesbeziiglichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

5.10 Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet Storkow

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Sportplatz Birkenallee* befindet sich vollumfang-
lich innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone 1ll) der Wasserfassung des Wasserschutzgebietes von
Storkow. Das Trinkwasserschutzgebiet wurde mit Beschluss - Nr. 09/36/85 vom 21.08.1985 des Kreis-
tages Beeskow festgesetzt. Dieser Beschluss gilt gemafR § 15 Abs. 4 des Brandenburgischen Wasser-
gesetzes (BbgWG) als Rechtsverordnung fort.

Gemal des Beschlusses gelten in der Zone Il unter anderem fiir die Neubebauung, die Versickerung
von Abwasser (z.B. Niederschlagswasser), die Ableitung von Abwassern, das Ablagern von Ruck-
standsstoffen (Abfall), den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Durchfiihrung von Tiefbauar-
beiten und das Durchflihren von Bohrungen Verbote bzw. Nutzungsbeschrankungen, die bis zum Ver-
bot reichen.

5.11 Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvégeln der europaischen Vogelarten und von Arten der nach Bundesartenschutzverord-
nung geschiitzten Wildbienen bekannt. Ein Vorkommen von weiteren Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (Flederm&use) kann nicht ausgeschlossen werden. Fur diese Tierarten gelten die Zu-
griffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten arten-
schutzrechtlichen VermeidungsmaRBnahmen sowie MaBnahmen zur Schaffung von Ersatzquar-
tieren als funktionserhaltende MafRnahmen (FCS-MaBnahmen) erforderlich:

1. Zur Vermeidung von VerstolRen gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote sind MalRnahmen zum
Gebdudeabriss oder der Gebaudesanierung sowie Maflnahmen zur Baufeldfreimachung ein-
schlieBlich von MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung auBerhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeiten der in unmittelbarer Nahe zu dem Bestandsgebdude vorkommenden Brutvogelar-
ten (Méarz - September eines jeden Jahres), d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines
jeden Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung). Sofern die Baumaflinahmen bzw. die Baufeldfrei-
machung einschlieBlich von MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung nicht auRerhalb der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeiten durchgefuhrt werden kdnnen, ist eine 6kologische Baubegleitung
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durch einen anerkannten Artenschutzsachverstédndigen erforderlich, insbesondere zur Prifung,
ob Niststatten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt sind.

2. Als funktionaler Ersatz fir den mit Umsetzung der Planung ggf. verbundenen Verlust der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten des Feldsperlings (Passer montanus) und des Hausrotschwan-
zes (Phoenicurus ochruros) am Gebaudebestand (jeweils 1 Brutrevier) ist im Vorfeld von Maf3-
nahmen, die zu einer Zerstérung oder Blockade der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren kon-
nen, die Anbringung von jeweils zwei, das heiflt von insgesamt vier kiinstlichen Ersatzle-
bensstéatten (Hohlenbriter - Nistkdsten) erforderlich. Ein artenschutzfachliches Konzept mit der
verbindlichen Festlegung von Orten fur die Anbringung der Ersatzlebensstéatten sowie ihrer Ausfih-
rung und Ausrichtung ist im Vorfeld von Mallnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beeintrachtigung
der Nist- oder Lebensstatte fiihren kdnnen, zu entwickeln und mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Oder - Spree abzustimmen.

3. Sollten Baume mit Habitateignung im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans gefallt werden
mussen, sind diese zuvor von einem anerkannten Artenschutzsachverstindigen auf einen ak-
tiven Besatz von Brutvogeln und Fledermausen zu kontrollieren. Gegebenenfalls ist die Ertei-
lung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemaR § 45
Abs. 7 BNatSchG erforderlich und in Abstimmung mit einem Artenschutzsachverstandigen sowie
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oder - Spree geeignete Ersatzquartiere (Nist-,
bzw. Fledermauskasten) als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu schaffen.

4. Zur Vermeidung einer Zerstdrung des im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gele-
genen Lebensraums der nach der Bundesartenschutzverordnung geschiitzten Weiden -
Sandbiene (Andrena vaga) sind die offenen, sandigen Bodenflachen innerhalb der als Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,SPE
2" festgesetzten Flache durch regelmaflige Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein gege-
benenfalls aufkommender Gehdlzaufwuchs ist zu entnehmen.

Sollten im Vorfeld von Baumalfinahmen einschlief3lich von Maflnahmen zur Gebaudeinstandhaltung und
Geb&udesanierung oder von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dieser besonders geschutzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstdérung) zur Realisierung der Baumalinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Be-
ginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oder -
Spree zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die BaumalRnahmen ergeben
oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmallnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von
den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Neufestsetzungsverfahren des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Storkow

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Sportplatz Birkenallee* befindet sich vollstéandig in
der Weiteren Schutzzone (Zone 1ll) der Wasserfassung des am 21.08.1985 festgesetzten Wasser-
schutzgebietes von Storkow.

Das Wasserschutzgebiet befindet sich derzeit im Neufestsetzungsverfahren. Der Entwurf der Verord-
nung zum geplanten Wasserschutzgebiet Storkow wurde wahrend des Anhdérungsverfahrens im Jahr
2020 offentlich ausgelegt. Im Rahmen dieses Anhoérungsverfahrens wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Das Anhérungsverfahren wurde mit Ende
des Erdrterungstermins am 26.04.2023 beendet und die Offentlichkeitsbeteiligung abgeschlossen. Die
Unterlagen zum Auslegungsverfahren sind im Oktober 2023 dem Verordnungsgeber, dem Ministerium
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) Ubergeben worden. Nahere Informationen uber
den Abschluss des Neufestsetzungsverfahrens und somit tGber das Inkrafttreten der neuen Wasser-
schutzgebietsverordnung sind der Stadt Storkow als Plangeberin nicht bekannt.
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Die kilinftige Schutzgebietsverordnung, einschlieBlich der im § 3 aufgeflihrten Verbote sind bei der Auf-
stellung und Umsetzung des Bebauungsplans zu bertcksichtigen. Mit Inkrafttreten der neuen Wasser-
schutzgebietsverordnung gelten in der Zone Il demnach unter anderem folgende, fiir das Planverfahren
relevante Verbotstatbesténde:

11. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder von Biozidprodukten;
19. die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
51. das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Sportanlagen, ausgenommen Anlagen mit ord-

nungsgemaler Abfall- und Abwasserentsorgung;

31. das Ein- oder Aufbringen von Abfallen, bergbaulichen Rickstanden oder Ersatzbaustoffen in
oder auf Béden oder deren Einbau in bodennahe technische Bauwerke;

49. das Verwenden von Baustoffen, Bdden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswasch-
bare wassergefahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragnier-
mittel) fir Bau- und UnterhaltungsmalRnahmen, zum Beispiel Stral3en-, Wege-, Landschafts-,
Tief- oder Wasserbau

47. das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Straften, wenn hierbei nicht die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik fur bautechnische Malnahmen an StralRen in Wasserschutzgebie-
ten eingehalten werden

37. das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanalen oder -leitungen, wenn
hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden

45. das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
WHG in den Untergrund oder in das Grundwasser, ausgenommen

- das breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabflissen von gering belasteten
Herkunftsflachen im Sinne der Anlage 1 Nr. 3 des Entwurfes der Verordnung tber die
belebte Bodenzone aus einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberboden-
schicht gemaf} den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder

- mit wasserrechtlicher Erlaubnis,

- sofern die Versickerung aufierhalb von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Fla-
chen mit schadlichen Bodenveranderungen erfolgt

§ 52 Absatz 1 Satz 2 WHG er6ffnet die Mdglichkeit von bestehenden Verboten in Wasserschutzgebieten
Befreiungen zu erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Nach derzeitigem Planungsstand sind zur Umsetzung der Planung keine Befreiungen von den gelten-
den Verbotstatbestanden erforderlich. Der Landkreises Oder- Spree als untere Wasserbehérde und das
Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) als oberste Wasserbehdrde werden
im Rahmen der férmlichen Behodrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Bei Teilflachen der in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee*
einbezogenen Flurstiicke 16 und 166 der Flur 22, Gemarkung Storkow handelt es sich gemaR Geoda-
tenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg um Wald im Sinne von § 2 des Landeswaldgeset-
zes Brandenburg. Konkret handelt es sich nach der Forstgrundkarte um Teilflachen des Waldgebietes
"Wochowsee". Die ortlich zusténdige untere Forstbehorde fir das Forstrevier Storkow ist das Forstamt
Oder-Spree.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden. Die, im Be-
standsplan Nr. 1 des Vermessungsbiiros Sydow & Scheu (Planunterlage) eingemessenen, Waldflachen
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werden mit dem Bebau- ungsplan als Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Das Forstamt
Oder-Spree wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt.

Licht - Leitlinie

Es gelten die Bestimmungen der Licht - Leitlinie des Landes Brandenburg (Leitlinie des Ministeriums
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht - Leitlinie)) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S. 691), zuletzt gedndert durch Erlass des Mi-
nisteriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.
779).

Baumschutzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die von der Stadtverordnetenversammlung am
04.07.2018 beschlossene Neufassung der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von
Baumen in der Stadt Storkow (Mark).

Niederschlagswasserbeseitigungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die von der Stadtverordnetenversammlung am
06.11.2014 beschlossene und mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 21.11.2014 in Kraft getretene Sat-
zung Uber die Beseitigung von Niederschlagswasser in der Stadt Storkow (Mark) in der Fassung der 1.
Anderung.

Stellplatzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die von der Stadtverordnetenversammlung am
02.05.2007 beschlossene und mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 04.05.2007 in Kraft getretene Sat-
zung der Stadt Storkow (Mark) Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).
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5.12 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Bestandsplan (GB-Nr. 149/22), angefertigt vom Vermessungsbiiro Sydow
& Scheu, Ernst-Thalmann-Strale 53 in 15517 Firstenwalde, mit ortlichen Aufnahmen vom November
2022.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016

5.13 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroRe in m?

Flachen fur Sport- und Spielanlagen, davon 30.244

- Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 547
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Flachen fur oberirdische private Stellplatze 1.922

Flachen fur den Gemeinbedarf 1.449

Verkehrsflachen, davon 2.641

- Offentliche StraRenverkehrsflachen 2.006

- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentli- 635
che Parkflache*

Private Griinflachen, davon 3.366

- Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- 2.233
lung von Boden, Natur und Landschaft — SPE 1

- Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- 222
lung von Boden, Natur und Landschaft — SPE 2

- Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen 911
Bepflanzungen

Flachen fur Wald 10.311

Plangebiet gesamt 48.011
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6 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. In der Umweltpriifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Durch die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee” in der Stadt
Storkow (Mark) sollen die Voraussetzungen fur den Erhalt und die Erneuerung des vorhandenen Sport-
platzes geschaffen werden. Der Standort liegt siidéstlich des Stadtzentrums Storkows. Die nérdliche
Begrenzung bildet die Birkenallee, 6stlich liegt der Kiefernweg und im Stden und Westen befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald. Der GroRe Storkower See befindet sich 6stlich und stidéstlich
in etwa 260 m Entfernung zum Geltungsbereich. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 16 und 166 der
Flur 22 und das Flurstiick 53 der Flur 23 in der Gemarkung Storkow mit einer GréRe von insgesamt
rund 4,8 ha.

Die Stadt Storkow legt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Umwelt-Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung soll
sich auf das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessener Weise verlangt werden kann.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* bilden
die fachgesetzlichen Ziele und Plane.

Der Umweltbericht mit einer schutzgutbezogenen Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes sowie einer schutzgutbezogenen Prognose zur Entwicklung Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario) wird in diesem Kapitel vorgelegt und
im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Zur Vorentwurfsfassung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern von
den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange umweltrelevante Hinweise gegeben wurden,
wurden diese in der vorliegenden Entwurfsfassung dargestellt und der Bewertung der Umweltwirkungen
zu Grunde gelegt.

Gemal den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergeben sich Beschrankungen im Hin-
blick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu prifen sind, die die
genannten Schutzguter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Das Plangebiet befindet sich aufterhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (SPA-Gebiet Spreewald
und Lieberoser Endmorane sowie das FFH-Gebiet Gro} Schauener Seenkette sidwestlich des Plan-
gebiets) kbnnen ausgeschlossen werden.

Bestandteil der Umweltprufung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine
vollstandige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist auf der Grundlage der vorliegenden Entwurfsfassung
des Bebauungsplans mit Stand vom Dezember 2025 erfolgt.

6.1 Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee” dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die langfristige Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung einer beste-
henden sowie in Nutzung stehenden Freiflachen - Sportanlage im slddéstlichen Ortsrandbereich der
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Kernstadt Storkow (Mark) auf einer Gesamtflache von 4,8 ha. Davon werden ca. 3,0 ha als Sportplatz
geplant. Auf dem Sportplatz sollen die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur zwei Grof3spielfelder, zwei
Kleinspielfelder sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen und deren zugehdrige Nebenanlagen, ein
Sportfunktionsgebaude mit Umkleiden und Trainings- und SozialrAumen sowie einem Lager und einem
Kiosk sowie untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck ,Sportanlage” nicht widerspre-
chen, geschaffen werden. Die geplante Flache fur den Jugendclub soll 1.449 m? einnehmen. Hinzu
kommen Verkehrsflachen im Umfang von etwa 2.641 m?. Auf etwa 1 ha wird der Wald im Stdwesten
erhalten. Hinzu kommt eine Flache von 3.366 m?, die als Grinflache festgesetzt wird. Insgesamt werden
1.922 m? fir Stellplatze genutzt.

Eine ausfihrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

6.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiur den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt

wurden

6.2.1 Relevante Fachgesetze und Fachplane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen, insbesondere
der §§ 1 und 1a BauGB, existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze,
Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Fachplanungen mit Zielaussa-
gen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmafstabe fir die Ermittlung und Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Sowohl die schutzgutbezogenen als auch die schutzgutibergreifenden Zielaussagen der einschlagigen
Fachgesetze und Fachplanungen gemaR Anlage 1 Nr. 1 b BauGB werden nachfolgend dargelegt.

Fachgesetze

In nachfolgender Tabelle werden die fir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umwelt-
schutzes, die darin formulierten Ziele und deren Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans
dargestellt:

Rechtliche Grundlagen und Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Schutzguter,
die im Rahmen der Umweltprifung zu

Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

Sicherung eines bestehenden und entsprechend genutzten
Standortes; Begrenzung auf die bislang genutzten Flachen

Flache und Boden, Wasser, Klima, Tier und Pflanzen, Orts-
/Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter

betrachten sind

werden im Umweltbericht im Hinblick auf ihre Betroffenheiten
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans betrachtet

Brandenburgische
(BbgBO)

§ 3: bauliche Anlagen sind so anzuord-
nen, zu errichten, zu andern und instand

Bauordnung

Durch die Festsetzungen erfolgt eine Sicherung des Bestan-
des, die auch einen Ersatzneubau ermdglicht; Wald, Einzel-
bdume und Grinflachen werden durch Festsetzungen eben-
falls gesichert
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

zu halten, dass die natlirlichen Lebens-
grundlagen nicht gefahrdet werden

§ 9: bauliche Anlagen sind mit ihrer Um-
gebung derart in Einklang zu bringen,
dass sie das Stralen-, Orts- oder das
Landschaftsbild nicht verunstalten und
selbst nicht verunstaltet wirken

Die baulichen Anlagen dienen der sportlichen Nutzung und
passen optisch in den anliegenden Siedlungsraum. Die Bau-
werke erzielen durch niedrige Bauhodhe keine Fernwirkung
und sind gréRtenteils durch Wald oder Hecke abgeschirmt.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 1: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung
fur die kuinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschliellich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit und der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Durch die Festsetzungen erfolgt eine Sicherung des Bestan-
des, die auch einen Ersatzneubau ermdglicht; Wald, Einzel-
baume und Griinflachen werden durch Festsetzungen eben-
falls gesichert

§ 18: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan setzt Malnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich von Eingriffen fest.

§ 29 Abs.1: Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile

Die nach einer Baumschutzsatzung geschitzten Badume sind
geschitzte Landschaftsbestandteile i.S.d. § 29 BNatSchG.
Der Bebauungsplan setzt den Erhalt von Einzelbaumen, He-
cke und Wald fest.

§ 30: gesetzlicher Biotopschutz (i.V.m
§ 18 BbgNatSchAG) — unmittelbar an
das Plangebiet angrenzend

Es kommen keine geschiitzten Biotope innerhalb des Gel-
tungsbereichs vor.

§ 44: Schutz fiir die besonders und
streng geschiitzten Arten aus nationalen
und europaischen Verordnungen und
Richtlinien (Europaische Artenschutz-
verordnung, Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie, Europaische Vogelschutz-Richtli-
nie)

Es erfolgte eine Kartierung von Brutvégeln und Zauneidech-
sen. Hierbei wurden Brutvogel im Waldgebiet sowie am der-
zeitigen Vereinsheim festgestellt, Zauneidechsen kommen
nicht vor. Am nordwestlichen Rand wurde eine Kolonie der
Weiden-Sandbiene festgestellt.

Die Brutreviere innerhalb des Waldgebietes kdnnen erhalten
werden, fur die entfallenden Quartiere am Vereinsheim sind
entsprechend Ausgleichsquartiere auszubringen. Die Kolonie
der Weiden-Sandbiene wird durch Ausweisung einer SPE-
Flache gesichert.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Die Versiegelung wird durch Festsetzungen auf das notwen-
dige Mal beschrankt.
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

§ 1: Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktion des Bodens

§ 2 Abs. 2: naturliche Funktion, Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sowie Nutzungsfunktionen

Durch die zusétzlich zuléssige Uberbauung gehen Bodenfunk-
tionen verloren, jedoch werden die Verluste durch Festsetzun-
gen zur Beschrankung auf das notwendige Mal} minimiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1: durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum flr Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schiitzen

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans;

zum Schutz der Neubildung von Grundwasser sind auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser nach Maligabe
der Wasserschutzverordnung vor Ort zu versickern; eine Her-
stellung der Sportflachen hat zum Schutz des Trinkwassers
als Naturrasen bzw. mit Naturmaterialien zu erfolgen.

§ 5: allgemeine Sorgfaltspflicht im Um-
gang mit Wasser

§§ 47 ff.. Bewirtschaftung und Reinhal-
tung des Grundwassers

§ 55 Abs. 2: unbelastetes Nieder-
schlagswasser vor Ort versickern, wenn
andere Belange dem nicht entgegen
stehen

Zum Schutz der Neubildung von Grundwasser sind auf dem
Grundstick anfallende Niederschlagswasser nach Maligabe
der Wasserschutzverordnung vor Ort zu versickern;

Das Errichten von Strallen, Wegen und sonstigen Verkehrs-
flachen ist nur zuldssig, sofern es unter Beachtung der Richt-
linien fir die Anlage von Strafen in Wassergewinnungsgebie-
ten (RiStWag) in der jeweils geltenden Fassung erfolgt. Stra-
Ren, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind somit wasserun-
durchlassig zu befestigen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

§ 1 Abs. 1: Schutz von Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachglter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen

Die Auswirkungen der geplanten Festsetzungen im Hinblick
auf Immissionen von Larm und Licht wurden durch ein Immiss-
sionsschutzgutachten beurteilt; zum Schutz der Anwohner
wird eine Larmschutzwand festgesetzt;

Hinweise zu Lichtimmissionen werden gegeben

§ 50: Planungsgrundsatz — Vermeidung
von schéadlichen Immissionen hervorge-
rufenen Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Gberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedirftige Gebiete, insbe-
sondere oOffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und o6f-
fentlich genutzte Gebaude

zum Schutz der Anwohner wird eine Larmschutzwand festge-
setzt

Brandenburgisches  Naturschutz-
ausflhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

§ 18: gesetzlicher Biotopschutz

Es kommen keine geschitzten Biotope innerhalb des Gel-
tungsbereichs vor.
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG@G)

§ 54 Abs. 4: soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist
und sonstige Belange nicht entgegen-
stehen, ist Niederschlagswasser zu ver-
sickern

Gemal textlicher Festsetzung sind zum Schutz von Grund-
wasser Verkehrsflachen in wasserundurchlassigem Aufbau
herzustellen

Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG)

Gemal Nr. 17.2.2 ist fir Rodung von
Wald im Sinne des Bundeswaldgeset-
zes zum Zwecke der Umwandlung in
eine andere Nutzungsart mit 5 ha bis
weniger als 10 ha Wald eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Ab-
satz 1 Satz 1 UVPG erforderlich

Es besteht kein Verlust von Wald durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans, so dass keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
UVP besteht

Waldgesetz des Landes Branden-
burg (LWaldG)

§ 1 Abs.1: Erhalt von Wald auf Grund
seiner Bedeutung fir die Umwelt
(Schutz- und Erholungsfunktion) sowie
wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion)

Es besteht kein Eingriff in vorhandene Waldflachen.

§ 8: Umwandlung von Wald in andere
Nutzungsarten

Es findet keine Umwandlung von Wald in andere Nutzungsar-
ten statt.

6.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachpline

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten Ziele und deren
Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Rechtliche Grundlagen und Ziele

Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

Landesentwicklungsprogramm
(LEPro 2007)

§ 6 Abs. 4 Erhalt von Freirdumen; Ent-
wicklung von Freirdumen mit hochwerti-
gen Schutz-, Nutz- und sozialen Funkti-
onen

Sicherung eines bestehenden und entsprechend genutzten
Standortes einschlieldlich seiner Freiraumflachen

Landesentwicklungsplan (LEP HR
2019)

Z 6.2 Freiraumverbund: Der Freiraum-
verbund ist raumlich und in seiner Funk-
tionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Planungen und MalRhahmen, die
den Freiraumverbund in Anspruch neh-
men oder neu zerschneiden, sind aus-
geschlossen, sofern sie die Funktionen

Der Geltungsbereich liegt auRRerhalb des Freiraumverbunds.
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

des Freiraumverbundes oder seine Ver-
bundstruktur beeintrachtigen.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel:
Bei Planungen und MalRnahmen sollen
die zu erwartenden Klimaveranderun-
gen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen beriicksichtigt wer-
den. Hierzu soll durch einen vorbeugen-
den Hochwasserschutz in Flussgebie-
ten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in
bioklimatisch belasteten Verdichtungs-
raumen und Innenstadten, durch Mal}-
nahmen zu Wasserrtickhalt und -versi-
ckerung sowie zur Verbesserung des
Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge
getroffen werden.

Es wird ein bestehender Standort festgesetzt und mit einer
textlichen Festsetzung Naturrasensportplatze vorgesehen, so
dass keine gro¥flachige Neuversiegelung geplant wird

Landschaftsprogramm (LaPro 2001,
Fortschreibung 2013)
Schutz von Arten und Lebensgemein-

schaften durch Schutz von Lebensrau-
men

Es erfolgte eine Kartierung von Brutvégeln und Zauneidech-
sen. Hierbei wurden Brutvdgel im Waldgebiet sowie am der-
zeitigen Vereinsheim festgestellt, Zauneidechsen kommen
nicht vor. Am nordwestlichen Rand wurde eine Kolonie der
Weiden-Sandbiene festgestellt.

Die Brutreviere innerhalb des Waldgebietes kdnnen erhalten
werden, fur die entfallenden Quartiere am Vereinsheim sind
entsprechend Ausgleichsquartiere auszubringen. Die Kolonie
der Weiden-Sandbiene wird durch Ausweisung einer SPE-
Flache gesichert. Mit der Planung werden vorhandene Wald-
bestédnde, Hecken und Einzelbdume festgesetzt und so als Le-
bensraum geschutzt.

Erhalt und Wiederherstellung der natur-
lichen Funktionen des Bodens; Neuin-
anspruchnahme von Bdden mit stren-
gem Bedarfsnachweis

Der Bebauungsplan soll die vorhandenen Nutzungen sichern
und eine Erneuerung und Weiterentwicklung ermdglichen.
Eine groRflachige Neuinanspruchnahme von Boden an ande-
rer Stelle wird damit vermieden.

Nachhaltige Sicherung eines ausgegli-
chenen Wasserhaushaltes;

Erhalt des Grundwasserneubildungs-
vermdgens und der Retentionsleistun-
gen

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf de-
nen es anfallt, zu versickern. Damit wird den Anforderungen
an die Grundwasserneubildung und die Retention gentige ge-
tan, gleichzeitig wird auf Grund der Lage im Wasserschutzge-
biet bei Verkehrsflachen ein wasserundurchlassiger Aufbau
vorgeschrieben.

Schutz vor schadlichen Luftverunreini-
gungen; Sicherung der Ausgleichswir-
kungen des Klimas

Durch den Erhalt von Wald und Freiflachen bleibt die ausglei-
chende Wirkung auf das Lokalklima erhalten.

Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit der Landschaft

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft
sind gering, da eine bestehende Sportflache gesichert wird.

Biotopverbund: Erhalt der Biologischen
Vielfalt, Sicherung von Mindestarealen,
Minimierung von Stérungen, Geneti-
scher Austausch

Fir den Biotopverbund sind im Geltungsbereich vor allem ge-
holzgepragte Strukturen relevant, deren Erhalt im Bebauungs-
plan festgesetzt wird.
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Rechtliche Grundlagen und Ziele | Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

Flachennutzungsplan (FNP) Stadt | Der Flachennutzungsplan in der Fassung der 6. Anderung
Storkow (Februar 2023) stellt die Flachen als Sportplatz und Flache fir
den Gemeinbedarf dar.

Landschaftsplan (LP) der Stadt | Der Landschaftsplan von 1996 stellt fur den Geltungsbereich
Storkow die Zielsetzung ,Erhalt, Pflege und Gestaltung offentlicher
Platze" dar.

6.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

6.3.1 Raumlicher Untersuchungsumfang

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fiir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Grundlagen der Ermittlung sowie der Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung wurden in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden festgelegt. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Beteiligten gebeten zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts Stellung zu nehmen. Entsprechende Hinweise wurden berucksichtigt.

Die Festlegung der Untersuchungsradume fur die einzelnen Schutzgiter richtete sich nach den maégli-
chen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung waren die Reichweiten der Wirkfaktoren
der Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die drtlichen Gegebenhei-
ten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, die menschliche Gesundheit und die Bevodlkerung wurde bei der
Umweltprifung das Plangebiet sowie die angrenzende Nutzung (insbesondere die nachstgelegene
Wohnbebauung) betrachtet, um etwaige Larmbelastigungen und Blendwirkungen der Anwohner durch
das Vorhaben (BaumaBnahmen, Verkehr, Trainings- und Spielbetrieb, Flutlicht) beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum bei den Schutzgltern Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachguter war das Plangebiet sowie ebenfalls die angrenzende Nutzung, um relevante visuelle Auswir-
kungen im Umfeld des Vorhabens abzuschatzen.

Der Betrachtungsraum beim Schutzgut Klima und Luft war vor dem Hintergrund der moglichen Wirkfak-
toren und deren Reichweiten das Plangebiet. Weitreichende, Gber das Plangebiet hinausgehende Ver-
anderungen von Klimafunktionen sind auf Grund der Lage im Ubergang von der freien Landschaft zu
einer locker bebauten Siedlung sowie der iberwiegend bestandssichernden Festsetzungen nicht zu
erwarten.

Als Untersuchungsraum fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen wurde der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorgesehen. Bei diesen Schutzgiitern sind aufgrund der 6rtlichen Gege-
benheiten und der vorhabenbedingten Wirkfaktoren keine Uber das Planungsgebiet hinausgehenden
Auswirkungen zu erwarten.

Der vorliegende Umweltbericht bildet den Stand der Planungen zur Entwurfsfassung des Bebauungs-
plans ,Sportplatz Birkenallee* mit dem Stand vom Dezember 2025 ab.
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6.3.2 Angewandte Untersuchungsmethode

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, Umweltbelange fur die Abwagung aufzubereiten und
den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu
ermitteln und zu bewerten. Dazu wird zunachst der gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestands-
beschreibung, bzw. Beschreibung der Ausgangssituation als Basisszenario). Es erfolgt eine Bestands-
bewertung mit einer Abschatzung der Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgdter.

Far die Beurteilung der Bestandssituation relevanter Arten wurde in den Frihjahrs- und Sommermona-
ten 2023 eine Erfassung der vorkommenden planungsrelevanten Fauna (Brutvdgel, Strukturkartierung
von dauerhaft geschutzten Lebensstatten sowie Zauneidechsen) durch einen Artenschutzsachverstan-
digen durchgefiihrt. Weitere ggf. vorkommende Artengruppen wie z.B. Amphibien werden durch die Art
des Vorhabens bzw. die vorgesehenen Schutzmafinahmen nicht beeintrachtigt bzw. kommen im Be-
reich des Geltungsbereichs nicht vor.

Die Prognose der Umweltauswirkungen basiert auf den Veranderungen der Schutzguter, die sich durch
die Umsetzung der Planung ergeben. Die Wirkfaktoren der Planung und die ihnen zuordenbaren Ver-
anderungen der Schutzglter wurden soweit moglich in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen
Dimension dargestellt. In Abhangigkeit von Vorbelastungen und der jeweiligen Empfindlichkeit der
Schutzgiter sowie der Wirkintensitat erfolgte eine verbal-argumentative Bewertung (Erheblichkeitsein-
schatzung) der Auswirkungen.

Auf Grundlage der Bewertungen wurden MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung dargelegt
und - soweit dies nicht moglich war, sind MalRnahmen zum Ausgleich festgestellter Umweltbeeintrach-
tigungen aufgefiihrt worden.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgte auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes nach
den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).
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6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich auflterhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Die nachsten
Natura 2000-Gebiete Spreewald und Lieberoser Endmorane (SPA) und Grof3 Schauener Seenkette
(FFH) befinden sich in etwa 1 km Entfernung im Stidwesten. Das FFH-Gebiet Binnendline Waltersberge
liegt in etwa 2 km Entfernung in nérdlicher Richtung. Suddstlich befindet sich ca. 2 km entfernt das FFH-
Gebiet Kanalwiesen Wendisch-Rietz. In einer Entfernung von etwa 2,8 km liegt im Nordwesten das
FFH-Gebiet Luchwiesen. Beeintrachtigungen der FFH- und SPA-Gebiete sind auf Grund der Entfernung
und der geringen raumlichen Fernwirkung der beabsichtigten Sportanlage nicht zu erwarten.

AuBRerdem ist die Sportanlage aktuell bereits genutzt, so dass die Flachen, z.B. als Lebensraum fir die
Vogelarten der SPA-Gebiete keine besondere Bedeutung haben.

Eine direkte Betroffenheit von Flachen z.B. durch stoffliche Eintrdge wahrend der Bau- oder Betriebs-
phase ist bei derartigen Bauvorhaben und dem vorliegenden Abstand zu Schutzgebieten nicht anzu-
nehmen. Durch die Entfernung des Plangebiets zum SPA sind Beeintrdchtigungen durch Larm, optische
Scheuchwirkungen oder andere Stérungen insbesondere in der Bauphase unwahrscheinlich. Die Aus-
wirkungen werden demnach als nicht erheblich eingestuft, da die vorhabenbedingten Stérungen kaum
groRer sein dirften, als die bisher schon durch Auto- und Bahnverkehr sowie Personen (v.a. Spazier-
ganger, Fahrradfahrer) im ndheren Umfeld des SPA-Gebiets hervorgerufene Stérungen. Somit sind
keine Auswirkungen auf moégliche Vorkommen wertbestimmender Brutvogelarten zu erwarten und er-
hebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden. Zudem findet auf der Flache des Gel-
tungsbereichs bereits aktuell ein intensiver Trainings- und Spielbetrieb statt.

Hinsichtlich moéglicher Vorkommen wertbestimmender Rast- und Zugvogelarten werden keine erhebli-
chen Auswirkungen durch das Vorhaben erwartet. Die anlagebedingten Stérungen werden im Vergleich
zu den bereits vorhandenen Stérungen (u.a. Auto- und Bahnverkehr, Personen) als gering eingeschéatzt.
Auswirkungen auf bestehende Flug- und Zugrouten sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwar-
ten (vgl. Herden et al. 2009).

6.4.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§ 1 Abs. 1 BBodSchG).

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich nach Scholz (1962) in der naturraumlichen GroR3einheit des Ostbranden-
burgischen Heide- und Seengebiet und in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Saarower Hiigel*. Hierbei
handelt es sich um eine Region mit ausgedehnten Grund-, End- und Stauchmoranen. Der Boden ist
gepragt von fast reinen Sanden und lehmigen Sandbdden mit geringer bis maRiger Bodengute (Scholz,
1962). Die natirliche Vegetation, gebildet aus Traubeneichenwald und Kiefernmischwald, kommt vor
allem auf den Kuppen und Hohen vor, in den tieferen Lagen sind vor allem landwirtschaftlich genutzte
Flachen vorzufinden (Scholz, 1962).
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GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie, und Rohstoffe
Brandenburg (2022) liegen im Plangebiet Uberwiegend podsolige, vergleyte Braunerden und vergleyte
Podsol-Braunerden aus Sand lber periglaziar-fluviatiiem Sand und jeweils gering verbreitet podsolige
Regosole und Podsol-Regosole aus Flugsand und vergleyte Podsol- Braunerden aus flachem Flugsand
Uber periglaziar-fluviatilem Sand. In den Schmettauschen Karten (1767-1787) wird das Gebiet als Land-
wirtschaftsflache dargestellt (LGB 2022).

In den Karten des Deutschen Reichs (1902-1948) sind die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt und der Waldstreifen im Siidwesten des Geltungsbereichs ist bereits vorhanden, wahrend die
Siedlungen Karlslust und Friedensdorf noch nicht existierten.

Innerhalb des Sportplatzgelandes sind im gegenwartigen Zustand Teilflachen durch Vereins- und Ne-
bengebdude, Wege und eine Zufahrt sowie den kleinen Kunstrasenplatz (DFB-Mini-Spielfeld) versie-
gelt. Hinzu kommen die versiegelten StralRenflachen der Birkenallee und stark verdichtete Flachen im
Bereich der Stichstrale und der Parkplatzflachen vor dem Sportgelande. Insgesamt sind im Bestand
2.680 m? versiegelt, was einem Versiegelungsgrad von 5,6 % entspricht. Im Bereich der bestehenden
Sportanlagen ist auf Grund der bei deren Herstellung erfolgter Bodenbearbeitung von einer Einschran-
kung der Bodenfunktion auszugehen. Das gilt auch fir die Aufschiittung am Waldrand sidlich der Spiel-
felder.

Tab. 1: Bodenversiegelung im Bestand

Flachenart Flachen- Versiegelungsgrad Anzurechnende

groBe in m** Versiegelung in
m2

Einzelhausbebauung 643 m? | 100 % 643 m?

Stralde mit Asphaltdecke 754 m? | 100 % 754 m?

Versiegelte Wege 147 m2 | 100 % 147 m?

Zufahrt gepflastert 123 m2 | 70 % 86 m?

Unbefestigter Stichweg mit Park- 1.349 m2 | 50 % 675 m?

platzen nordwestlich des Sportge-

lAndes

Kunstrasenplatz (DFB-Mini- 375 m? | 100% 375 m?

Spielfeld)

Offene Sportanlage (ohne DFB- 27.596 m? | 0 % 0 m?

Mini-Spielfeld)

Aufschittung mit Wiesenflache 989 m? | 0% 0 m?

Geholze, Wiese, Ruderalfluren 5724 m? | 0% 0 m?

Wald 10.311m? | 0% 0 m?

Summe 48.011 m? 2.680 m?

Auf Grund der geringen Verkehrsstarken auf der Birken- und Kiefernstralle ist auf den angrenzenden
Flachen nur von geringen bis zu vernachlassigenden linienhaften Schadstoffeintragen auszugehen.

Ein Altlastenverdacht oder eine Kampfmittelbelastung sind derzeit nicht bekannt.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann von einer weiteren Sport- und Freizeitnutzung der Flachen
ausgegangen werden. Eine unmittelbare Verschlechterung des Umweltzustandes ist dadurch nicht zu
erwarten. Der Sportrasen wird weiterhin bewassert und gediingt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Neuversiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen durch die Uberbauung mit einem Sport-
funktionsgebaude und dem geplanten Jugendclub sowie Stellplatzen. Die Spielfelder werden geman
textlicher Festsetzung Nr. 1 als Naturrasenplatze oder mit Naturmaterialien ausgefiihrt, so dass diese
keine zusétzlichen Versiegelungen verursachen. Die betriebsnotwendigen Wege sind bereits vorhan-
den bzw. sind in den zuldssigen Nebenanlagen enthalten.

Wahrend der Bauphase ist durch die Befahrung des Bodens stellenweise mit einer Verdichtung zu rech-
nen. Schweres Gerét kann vor allem bei der Anlieferung zu den Baustelleneinrichtungs- und -lagerfla-
chen zum Einsatz kommen.

Der in einem malRig bis starken Umfang bestehenden Winderosionsgefahrdung des Bodens wird durch
die vorgesehene dauerhafte Begriinung der Freiflachen vorgebeugt.

Die mit Errichtung der Sport- und Freizeitanlage verbundene maximal zu erwartende Neuversiegelung
von Boden ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tab. 2: Maximal zu erwartende dauerhafte Neuversiegelung im Plangebiet

Flachenart Flachen- Versiegelungsgrad Anzurechnende

gréRe in m* Versiegelung in
m2

Flachen fir Sport- und Spielanla- 30.244 m? | GemaR TF 2 4.000 m?

gen, davon (rechnerisch ca. 13 %)

- Sportflachen inkl. Nebenanlagen 26.875 m?

- Sportfunktionsgeb&ude 900 m?

- Larmschutzwand 547 m?

- Stellplatze 1.922 m?

Flache fir den Gemeinbedarf (Ju- 1.449 m> | Gemall TF 4 770 m?

gendclub) (rechnerisch ca. 53 %)

Verkehrsflachen

- Offentliche StraRenverkehrsfla- 2.006 m? | 100 % 2.006 m?

chen

- Verkehrsflachen mit besonderer 635m2 | 100 % 635 m?

Zweckbestimmung ,Offentliche

Parkflache®

Private Griinflachen 3.366 m? | 0 % 0 m?

Wald 10.311m? | 0% 0m?

Summe 48.011 m? 7.411 m?

bereits bestehende Versieglung 2.680 m?

Neuversiegelung 4,731 m?

*Die Werte in der Tabelle sind gerundet
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Der Gesamtversiegelungsgrad nach der Umsetzung der Planung liegt damit bei ca. 15,4 % der Gesamt-
flache, was einer Erhdhung von ca. 9,8 % bezogen auf die Gesamtflache entspricht.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bei den in Anspruch genommenen Bdden handelt es sich Uberwiegend um Bodden, die durch eine in-
tensive Nutzung als Sportflachen vorbelastet sind und bereits MalRhahmen der Bodenbearbeitung er-
fahren haben im Zuge der Herstellung der Sportplatzflachen. Auf den bisher davon nicht betroffenen
Bdden stockt Wald und diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die festgesetzte offentliche
StralRenverkehrsflache des Stichweges und die daran angrenzende Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” sind bereits unbefestigt, jedoch stark verdichtet, vorhanden
und werden zum Schutz der vorhandenen Trinkwassergewinnung wasserundurchlassig ausgebaut. Die
festgesetzten Stellplatzflachen innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen befindet sich auf be-
reits im Bestand zu Teilen versiegelten Flachen (baufalliges Vereinsgebaude, Wege und Zufahrten).
Die von der Planung betroffenen Bdden, mit Ausnahme des Bodens im Bereich der Waldflachen, sind
daher als Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung zu werten.

Zum Schutz des nicht Gberbaubaren Bodens ist wahrend der Bauphase ein geeignetes Baustellenma-
nagement anzuwenden. Fur die Errichtung des Sportfunktionsgebaudes ist die Erschlielung tber die
zuklinftige Zuwegung vorzunehmen. Durch die unmittelbare Lage der Flachen fir den Jugendclub an
der bestehenden Stichstralle bleibt die Anlage von Baustral’en und Aufstellflachen auf ein Minimum
beschrankt. Baustelleneinrichtungs- und bauzeitliche Lagerflachen sind nach Mdéglichkeit im Bereich
versiegelter oder verdichteter Bdden oder auf Flachen, die noch zu tiberbauen sind vorzuhalten.

Eine Minimierung der Funktionsverluste durch Versiegelung ist auf Grund der Lage im Wasserschutz-
gebiet durch einen wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Verkehrsflachen nicht moglich. Befestigte
Flachen und Wege innerhalb der festgesetzten Flache fur Sport- und Spielanlagen, die nicht fir Fahr-
zeugverkehr vorgesehen sind, sollen nach Méglichkeit in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herge-
stellt werden.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung kbnnen geman der Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg (MUGV 2009) durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen
kompensiert werden. Dazu koénnen flachige Gehdlzpflanzungen (minimal 3-reihig oder 5 m breit, Min-
destflache 100 m?) vorgenommen werden. Der anrechenbare Faktor bei der Kompensation von Versie-
gelung von Bdden mit allgemeiner Funktionsauspragung durch eine flachige Gehdlzpflanzung betragt
1: 2. Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — SPE 1 ist mit gebietseigenen Gehdlzen eine flachige Heckenpflanzung als Waldmantel
anzulegen. Diese umfasst eine Flache von 2.233 m? und dient entsprechend dem Kompensationsfaktor
von 1 : 2 der Kompensation von 1.116 m? Neuversiegelung. Damit verbleibt eine noch auszugleichende
Versiegelung von 3.615 m?, die auBerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden miissen.

Nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbare Eingriffe sollen Gber den Fla-
chenpool ,Burgwiesen Storkow" der Stadt Storkow (Mark) in Kooperation mit der Flachenagentur Bran-
denburg kompensiert werden. Ziel der MalRnahme ist die Entwicklung eines Mosaiks unterschiedlicher
Grinlandauspragungen mit feuchten Stellen und Gehdlzen durch Beweidung. Dabei sind bezogen auf
das Schutzgut Boden ganzjahrig hohe Grundwasserstande auf Niedermoorbdden beabsichtigt. Fir die
Wiedervernassung von Niedermoorbdden gilt ein Faktor von 1 : 1,5, so dass eine Ersatzflache von
5.422,5 m? erforderlich ist, um den Eingriff durch die Neuversiegelung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Sportplatz Birkenallee® vollstandig auszugleichen.

Die Kompensation kann durch die Zuordnung der ermittelten FlachengréRe zum Bebauungsplan erfol-
gen oder durch die zweckgebundene Ersatzzahlung eines Betrages von 10,00 € je m? als gemaR HVE
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bestimmte Ersatzzahlung. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir die Durchfiihrung der Malinahme ent-
halten.

6.4.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewasser und Grundwasser betrachtet. Gewasser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgrundlage
des Menschen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Die Region wird durch kleinere naturliche Gewéasser und Kanale Uber den Scharmuitzelsee und den
Storkower See zur Dahme entwassert (Scholz, 1962). Die hligeligen Bereiche weisen grétenteils eine
trockene Oberflache auf, das Hauptgrundwasser liegt hier in wechselnden Tiefen. In den Niederungen
ist teilweise flaches Obergrundwasser aufzufinden (1 bis 4 m) (Scholz, 1962). Das Plangebiet liegt laut
LfU (2021) in einer Niederungs- und Auenlandschaft.

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vor.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® befindet sich in der Zone Ill der Wasser-
fassung des bestehenden Wasserschutzgebiets von Storkow. Das Trinkwasserschutzgebiet Storkow
wurde mit Beschluss-Nr. 09/36/85 vom 21.08.1985 des Kreistages Beeskow festgesetzt. Dieser Be-
schluss gilt gemaR § 15 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) als Rechtsverordnung fort.
Gemall dem Beschluss gelten in der Zone lll u.a. fiir die Neubebauung, die Versickerung von Abwasser
(z.B. Niederschlagswasser), die Ableitung von Abwassern, das Ablagern von Ruckstandsstoffen (Ab-
fall), den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, die Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und das
Durchfuhren von Bohrungen Verbote bzw. Nutzungsbeschréankungen, die bis zum Verbot reichen.

Das Wasserschutzgebiet befindet sich derzeit im Neufestsetzungsverfahren. Der Entwurf der Verord-
nung zum geplanten Wasserschutzgebiet Storkow wurde wahrend des Anhdérungsverfahrens im Jahr
2020 offentlich ausgelegt. Im Rahmen dieses Anhérungsverfahrens wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Das Anhdrungsverfahren wurde mit Ende
des Erdrterungstermins am 26.04.2023 beendet und die Offentlichkeitsbeteiligung abgeschlossen. Die
Unterlagen zu diesem Auslegungsverfahren sind im Oktober 2023 dem Verordnungsgeber, dem Minis-
terium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) Gibergeben worden. Uber den Abschluss
des Neufestsetzungsverfahrens und somit Uber das Inkrafttreten der neuen Wasserschutzgebietsver-
ordnung kénnen keine konkreten Angaben getatigt werden.

Die kiinftige Schutzgebietsverordnung einschlielich der im § 3 aufgeflihrten Verbote ist bei der Aufstel-
lung und Umsetzung des Bebauungsplans zu berlcksichtigen. Mit Inkrafttreten der neuen Wasser-
schutzgebietsverordnung gelten in der Zone Il demnach unter anderem folgende, fiir das Planverfahren
relevante, Verbotstatbestédnde:

11. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder von Biozidprodukten;
19. die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
51. das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Sportanlagen, ausgenommen Anlagen mit ord-

nungsgemaler Abfall- und Abwasserentsorgung;

31. das Ein- oder Aufbringen von Abféllen, bergbaulichen Riickstdnden oder Ersatzbaustoffen in
oder auf Béden oder deren Einbau in bodennahe technische Bauwerke;
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49. das Verwenden von Baustoffen, Bdden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswasch-
bare wassergefahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragnier-
mittel) fur Bau- und Unterhaltungsmaflinahmen, zum Beispiel Strallen-, Wege-, Landschafts-,
Tief- oder Wasserbau

47. das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stralien, wenn hierbei nicht die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik fiir bautechnische Malnahmen an StralRen in Wasserschutzgebie-
ten eingehalten werden

37. das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanalen oder -leitungen, wenn
hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden

45. das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
WHG in den Untergrund oder in das Grundwasser, ausgenommen

das breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabfllissen von gering belasteten
Herkunftsflachen im Sinne der Anlage 1 Nr. 3 des Entwurfes der Verordnung Uber die
belebte Bodenzone aus einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberboden-
schicht gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder

mit wasserrechtlicher Erlaubnis,

sofern die Versickerung aufRerhalb von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Flachen mit
schéadlichen Bodenveranderungen erfolgt

§ 52 Absatz 1 Satz 2 WHG erdffnet die Mdglichkeit von bestehenden Verboten in Wasserschutzgebie-
ten Befreiungen zu erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Entsprechend § 74 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) befindet sich der Geltungsbereich aulierhalb
von Flachen, in denen ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

Gemal den schutzgutbezogenen Zielen des Landschaftsprogramms Brandenburg liegt das Plangebiet
innerhalb eines Gebiets, in dem vorwiegend durchlassige Deckschichten vorzufinden sind. Hier ist die
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit ein Ziel (MLUK, 2001). Der Grol3e Storkower See sowie die
Grol} Schauener Seenkette, die sich in der Nahe zum Plangebiet befinden, unterstehen dem Schutz
und der Entwicklung von stehenden Gewassern entsprechend den regionalen Qualitatszielen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Dahme 3. Gemal Steckbrief fiir den Grund-
wasserkorper ,Dahme 3“ (DEGB_DEBB_HAV_DA_3) ist dieser der Flussgebietseinheit ,Elbe” und dem
unterirdischen Einzugsgebiet ,Dahme | bis Markisch Buchholz* (5819), ,Dahme Il Nottekanal“ (5820),
,Dahme lll bis Eichwalde* (5821) und ,Nuthe Il Luckenwalde bis Potsdam® (5825) zugeordnet. Der
Grundwasserkorper weist eine Grolke von 1.818 km? auf. Es sind keine signifikanten Belastungen ver-
zeichnet (LfU 2021).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet bei 2-3 m (APW, Stand 2025). Das Erreichen der
Umweltziele 2027 wird im Steckbrief fur den Grundwasserkérper ,Dahme 3 mit ,nicht gefahrdet* be-
wertet (LfU 2021).

Das auf den bestehenden Sportflachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen anfallende Re-
genwasser versickert bzw. verdunstet vor Ort. Die Flache ist an ein Bewasserungssystem aus Regnern
angebunden. Das Kunstrasenspielfeld ist an ein Wasserableitungssystem mit Drainagerohren ange-
bunden.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Eine Nicht-Durchflihrung der Planung wiirde keinerlei Veranderungen des Schutzguts Wasser hervor-
rufen, weder Verschlechterungen noch Verbesserungen des aktuellen Zustands. Die Nutzung der
Sportflache wirde weiterhin stattfinden, einschliellich Bewasserung der Rasenflachen.

Ebenfalls weiterhin wirden Fahrzeuge auf den unbefestigten Stellplatzen an der Stichstralle von der
Birkenallee abgestellt werden und damit eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers im Wasser-
schutzgebiet darstellen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Versiegelung von Boden und damit dem Verlust versickerungsfahiger Grundflachen ist grund-
satzlich eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbunden. Diesen Eingriffsfolgen
ist durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zu begegnen. Durch die mit dem Bebauungsplan
zulassige Errichtung eines Sportfunktionsgebaudes und des Jugendclubs mit jeweils zulassigen Ne-
benanlagen und Verkehrsflachen werden insgesamt 4.731 m? Flache neu versiegelt und stehen damit
nicht mehr fur die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung.

Oberflachengewasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Der Grofie Storkower See liegt mit
260 m Entfernung deutlich aufRerhalb eines mdglichen Beeintrachtigungsbereichs.

Die vorliegende Planung sieht die Erhaltung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung des vorhandenen
Sportplatzes vor. Die Waldbestande im Sidwesten sollen erhalten werden. Am slidlichen Rand soll ein
neues Sportfunktionsgebaude sowie im Westen ein Jugendclub entstehen. Hierfiir sieht die Planung
zudem Stellplatze sowie die Festsetzung einer Verkehrsflache zur Erschlielung vor, die bisher bereits
fur die ErschlieBung und zum Parken genutzt wird. Die Verkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes durfen geman textlicher Festsetzung Nr. 6 nur in wasserundurchlassigem Aufbau erfolgen, die
Verwendung von auslaug- bzw. auswaschbaren oder anderen wassergefahrdenden Stoffen ist nicht
zuldssig. Die Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von Stralle in Wassergewinnungsgebieten (RiSt-
Wag) sind zwingend zu beachten. Fur die Neubebauung muss gemal § 52 Absatz 1 Satz 2 WHG ein
Befreiungsantrag gestellt werden, der nachweist, dass durch die geplante Bebauung keine Gefdhrdung
des Schutzzwecks des Wasserschutzgebiets entsteht. Das auf den Gebaduden aufgefangene Nieder-
schlagswasser wird durch Dachrinnen und Fallrohre in den Boden geleitet und flachenhaft oder in Mul-
den versickert.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Stérung der Grundwasserverhaltnisse oder eine Veranderung
der Grundwasserstromungsverhaltnisse ist bei der vorliegenden Planung jedoch auszuschlieRen. Unter
Berucksichtigung des in Relation zur Flache des Plangebiets geringen Versiegelungsgrades kann das
im Bereich der festgesetzten Flache fir Sport- und Spielanlagen und der Gemeinbedarfsflache anfal-
lende Niederschlagswasser auf den unversiegelten Grundstlicksflachen zur Versickerung gebracht wer-
den. Zudem koénnen die beiden Grof3sportplatze sowie die nicht fir den Fahrzeugverkehr bestimmten
Wege und Flachen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt werden. Die Spielfelder
sind, wie im Bestand, als Naturrasenplatze auszufihren oder es sind ausschlieRlich Naturmaterialien
zu verwenden, z.B. mit mineralischen Fllstoffen oder Kork. Die Verwendung von Kunststoffen ist damit
ausgeschlossen.

Temporére Beeintrachtigungen durch die BaumaRRnahmen kénnen durch die Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften vermieden werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung resultieren
aus dem Vorhaben nur in geringem Male, da eine Versickerung von Niederschlagswasser auf 84,6 %
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der Flache erfolgen kann. Auf den versiegelten Dachflachen und Wegen anfallendes Niederschlags-
wasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser der Ver-
kehrsflachen und Stellplatze im Plangebiet ist nur breitflachig tGber die belebte Bodenzone oder mit
wasserrechtlicher Erlaubnis mdglich. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist auf Grund der sandigen
Substrate moglich. Auch fir die Versickerung Uber Mulden kann auf Grund der vorhandenen Flurab-
stdnde ein ausreichender Grundwasserflurabstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und
dem mittleren hochsten Grundwasserstand von mindestens 1 m eingehalten werden. Unter Umstanden
ist eine Vorreinigung vorzunehmen. Von den Gebduden, die den Boden Uberbauen, wird das Nieder-
schlagswasser in Dachrinnen und Fallrohren in den Boden abgeleitet. Aufgrund der Lage im Wasser-
schutzgebiet ist fur die Neuversiegelung ein Befreiungsantrag bei der zustandigen Wasserschutzbe-
hdrde zu stellen.

Durch den Verzicht auf die im Vorentwurf des Bebauungsplans noch vorgesehenen Blockheizkraft-
werks, die Herstellung von Verkehrsflachen und Parkplatzen in wasserundurchlassigem Aufbau, den
Verzicht auf Baustoffe, Boden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare wassergefahr-
dende Stoffe enthalten sowie den Erhalt der vorhandenen Waldflachen kénnen die Vorgaben der Was-
serschutzverordnung eingehalten werden. Durch die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf
gering belasteten Flachen anfallt, und die Versickerung von vorgereinigtem Niederschlagswasser von
den Verkehrsflachen kénnen die Verluste bei der Grundwasserneubildung durch Versiegelung ausge-
glichen werden.

Somit verbleiben keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

6.4.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind die lokalklimatischen
Funktionen der Flache sowie bestehende oder zu erwartende Abweichungen von der kleinklimatischen
Situation in der Umgebung zu betrachten. Im Hinblick auf die durch den Klimawandel zu erwartenden
Veranderungen ist die Planung dahingehend zu beurteilen, ob kinftige Extremsituationen durch die
Planung begunstigt oder abgemildert werden. Die in Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BIm-
SchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die
Beurteilung der Luftqualitat sind fur bestimmte Schadstoffe wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstof-
foxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon durch Grenzwerte festgelegt. Es sind die 39. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg stellt die Umgebung des Plangebiets als grolRere Siedlung mit
mittlerer Inversionshaufigkeit (>240 Tage pro Jahr) dar.

Laut Landschaftsplan der Stadt Storkow (Mark) liegt das Plangebiet auerhalb von Flachen mit beson-
derer Klimaausgleichfunktion oder Flachen der Kalt- und Frischlufterzeugung (Landschaftsplan Stor-
kow, 1996). Der Geltungsbereich liegt auf einer offenen Flache, an die im Osten und Stden Wald, im
Westen Ackerflache und im Norden Siedlungsbereiche anschlielen. Aufgrund ihres Offenland-Charak-
ters kuhlt sich die Flache und somit auch die Umgebung Uber Nacht ab. Da der Boden Uberwiegend
aus Sanden besteht, heizt sich die Flache am Tag schnell auf. Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf
die Umgebung, da die angrenzenden Flachen groéftenteils offen oder bewaldet sind.

Bedingt durch die Lage innerhalb einer Siedlung sind Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe
nicht auszuschliefen, bezogen auf den geringen Verkehr auf der Birkenallee jedoch auch nicht als er-
heblich zu erwarten.
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Die in norddstlicher Richtung verlaufende Baumreihe sowie der Waldgurtel im Siidwesten tragen durch
Schattenwurf in einem gewissen Ausmal zu einer sommerlichen Abkiihlung des Plangebiets und einer
Verbesserung des Mikroklimas am Boden bei. Die Sportflachen selbst sind mit Naturrasen angelegt und
nicht versiegelt. Abgesehen von den Randbereichen ist die Flache des Geltungsbereiches jedoch weit-
gehend baumfrei und damit gro3flachig unbeschattet.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Der Zustand der Schutzguts Klima und Lufthygiene wirde sich bei Nicht-Durchfihrung der Planung
grundsatzlich nicht wesentlich verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Waldflachen sowie Baume und Gehdlze im Geltungsbereich werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt und kdnnen ihre klimawirksamen Funktionen der Frischluftproduktion und lokaler Kiihlung wei-
terhin erfiillen. Die Sportflachen werden weiterhin als Naturrasenflachen oder mit natiirlichen Materialien
ausgeflhrt sein, so dass eine Veranderung bei der klimatischen Funktion der Flachen nicht zu erwarten
ist. Lokal wird es zu Neuversiegelung von Flachen fiir das geplanten Sportfunktionsgebaude und den
Jugendclub und die wasserundurchlassig herzustellenden Parkplatzflachen kommen.

Dabei werden die Verkehrs- und Parkplatzflachen auf bereits durch eine teilweise Versiegelung bzw.
starke Verdichtung vorgeschadigten Flachen errichtet. Fir Stellplatze wird die gliedernde Bepflanzung
mit Baumen vorgesehen (je 4 Stellplatze ein Baum), so dass auf diesen Flachen die klimatischen Aus-
wirkungen durch die Versiegelung mit Hilfe der Uberschirmung durch Baumkronen ausgeglichen wer-
den kann.

Die verbleibenden zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die neu zu errichtenden Gebaude weisen
keine erheblichen Belastungen auf, da sie sich in unmittelbarer Umgebung klimatisch ausgleichend wir-
kender Vegetationsflachen befinden und dariiber hinaus keine Barrieren bilden, die den Luftaustausch
zwischen den angrenzenden Flachen beeintrachtigen. Dadurch sind auch keine Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsflachen zu erwarten.

Eine negative Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse, eine Beeintrachtigung des Luftaustau-
sches oder Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schadstoffeintrag kénnen bei der vorliegen-
den Planung jedoch durch den im Vergleich zur Gesamtflache geringen Versieglungsgrad ausgeschlos-
sen werden. Eine Beeinflussung des liberértlichen Klimas ist durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Kinftige Extremsituationen in Folge des Klimawandels werden durch die Planung weder beglnstigt
noch nachhaltig abgemildert, wenngleich die zu pflanzenden Badume im Bereich der festgesetzten Stell-
platze lokal eine ausgleichende Wirkung auf die Hitzebelastung erzielen.

Waéhrend der Bauphase sind Staubentwicklungen nach Mdéglichkeit zu vermeiden. Temporare Veran-
derungen des Lokalklimas kénnen wahrend der Bauphase ausgeschlossen werden bzw. werden diese
nur in geringfigigem Male auftreten.

Mit Umsetzung der Planung sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima
und Luft verbunden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft, die auszugleichen
waren. Wahrend der Bauphase ist nach aktuellem Stand der Technik zu arbeiten, um Emissionen zu
minimieren bzw. vollstdndig zu vermeiden.
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6.4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt, sowie der Baumbestand analysiert und
das Potential der Tiervorkommen beschrieben.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Biotope:

Im Frihjahr und Sommer 2023 wurde eine Vor-Ort-Erfassung der Biotope durchgefiihrt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt am Rand eines Siedlungsbereichs im Ubergang zu Wald und Land-
wirtschaftlichen Flachen. Nach Siiden grenzen kleinteilig gegliederte Wald- sowie Acker- und Weidefla-
chen an.

Der Geltungsbereich ist gepragt von der grof3en Freiflache mit zwei Naturrasen-Grof3spielfeldern und
weiteren Wiesen und Ballspielflachen (Biotop-Code 10171). Siidlich der Sportfreiflachen befindet sich
ein Zier- und Scherrasen (Biotop-Code 05160), der den Ubergang zum angrenzenden Kiefernmisch-
wald mit eingestreuten Eichen, Ahornen, Birken und Robinien und vereinzelt Holunder- und Trauben-
kirschengehdlzen, der hier als Nadelholzforst mit Laubholzarten (Biotop-Code 08680) kartiert worden
ist. Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich 8 Ebereschen mittleren Alters sowie
Neupflanzungen von Ahorn. Am nérdlichen Rand des Sportplatzes verluft eine etwa 1m-breite Ligus-
terhecke. Daran schlief3t sich eine geschlossene Hecke mit Weilldorn, Hasel, Kiefer, Eichen, Birken,
Eberesche und Heckenrose an. Es handelt sich hierbei um ein artenreiches Biotop von hohem Wert fur
den Naturhaushalt. Die Hecke im Nordosten ist eine bestehende Ausgleichsmalinahme der Stadt Stor-
kow (Mark). Die Stadt ist somit zu deren Erhalt verpflichtet.

Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen der unbefestigten StichstralRe steht eine markante Robinie
mit einem Kronendurchmesser von ca. 15 m (Biotop-Code 071511), etwas weiter siidlich eine Baum-
gruppe aus drei Kiefern. AuRerhalb des Plangebiets an der Birkenallee befindet sich eine Baumreihe
aus Birken mittleren Alters, AuRerhalb der 6stlichen Grenze stehen zwei Eichen mittleren Alters. Ge-
schitzte Biotope befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Tab. 3: Biotope innerhalb des Geltungsbereichs

Biotop-Code Biotop Flache in m**
032002 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdélzaufwuchs

(Geholzdeckung 10 — 30 %) 216
05160 Zier- und Scherrasen 4.448
071311 Geschlossene Hecke, liberwiegend heimischer Geholze 733
0715013 Solitarbdume oder Baumgruppen, heimische Baumarten, tiber-

wiegend Jungbestande 327
071511 Markanter Solitdrbaum, heimische Baumart, mittleres Alter -
08680 Nadelholzforst mit Laubholzarten (Hauptbaumart Kiefer) 10.311
10171 Offene Sportanlagen, Sportplatze 27.971
12260 Einzelhausbebauung 643
12611 Pflasterstrallen 123
126121 Strallen mit Asphalt- oder Betondecke ohne bewachsenen Mit-

telstreifen, mit regelmafRigem Baumbestand 754
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Biotop-Code Biotop Flache in m?*
12641 Parkplatz, nicht versiegelt 309
12651 Unbefestigter Weg 1.040
12654 Versiegelter Weg 147
12720 (05160) Anthropogene Sonderflachen Aufschittung (mit Zier- und

Scherrasen als Nebenbiotop) 989
Summe 48.011

*Die Werte sind gerundet.

Die Bestandskarte zum Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Biotopkartierung dar.

Baume:

Da sich die Flachen derzeit im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB befinden, gilt die
Verordnung Uber den Schutz von Baumen im Landkreis Oder-Spree (Baumschutzverordnung Landkreis
Oder-Spree, 2011). Nach Satzungsbeschluss und dem Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt die Baum-
schutzsatzung der Stadt Storkow (Baumschutzsatzung Storkow, 2018).

Geschitzt sind danach Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm sowie Bdume mit einem
geringeren Stammumfang aus landeskulturellen Griinden, einschlieRlich der Ausgleichs- oder Ersatz-
maflnahmen gemanl den §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes. Der Stammum-
fang ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen.

Tab. 4: Liste der Einzelbaume

Nr. | Baumart Botanischer Stamm- | Kronen- | Schutz Verlust =V | Erf. Ersatz-

Name umfang | durch- nach Erhalt = E baume
incm messer | BaumSchV nach
inm LOS BaumSchV
LOS

1 Robinie Robinia 210 5,0 X E
pseudoacacia

2 Waldkiefer | Pinus 170 9 X \Y 3
sylvestris

3 Waldkiefer | Pinus 150 8 X \Y 2
sylvestris

4 Waldkiefer | Pinus 150 8 X \Y 2
sylvestris

5 Hasel Corylus 60 8 X E
avellana

6 Hasel Corylus 60 8 X E
avellana

7 Hasel Corylus 90 12 X E
avellana

8 Hasel Corylus 60 5 X E
avellana
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9 Hasel Corylus 60 5 X E
avellana
10 Hasel Corylus 60 6 X E
avellana
11 Hasel Corylus 60 6 X E
avellana
12 Hasel Corylus 60 5 X E
avellana
13 | Hainbuche | Carpinus betu- 80 8 X E
lus
14 Eiche Quercus spec. 90 6 X E
15 Eiche Quercus spec. 120 10 X E
16 Eiche Quercus spec. 60 5 X E
17 Eiche Quercus spec. 120 8 X E
18 Eiche Quercus spec. 150 8 X E
19 Eiche Quercus spec. 60 5 X E
20 | Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \Y Ggf. Um-
paria pflanzung
21 Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \% Ggf. Um-
paria pflanzung
22 | Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \Y Ggf. Um-
paria pflanzung
23 | Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \Y Ggf. Um-
paria pflanzung
24 | Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \Y Ggf. Um-
paria pflanzung
25 | Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \Y Ggf. Um-
paria pflanzung
26 | Eberesche | Sorbus aucu- ca. 20 ca. 3,5 \Y Ggf. Um-
paria pflanzung
27 | Spitz-Ahorn | Acer platanoi- ca. 15 ca. 1 \% Ggf. Um-
des pflanzung
28 | Spitz-Ahorn | Acer platanoi- ca. 15 ca. 1 Vv Ggf. Um-
des pflanzung
29 | Spitz-Ahorn | Acer platanoi- ca. 15 ca. 1 Vv Ggf. Um-
des pflanzung
30 | Spitz-Ahorn | Acer platanoi- ca. 15 ca. 1 \% Ggf. Um-
des pflanzung
Wald

Entwurf Dezember 2025




Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee®, Stadt Storkow (Mark), Begriindung 83

Der Wald am sudlichen Rand des Geltungsbereichs ist gemal Geodatenportal des Landesbetriebs
Forst Brandenburg eine Teilflache des Waldgebietes ,\WWochowsee" und im Waldverzeichnis der unteren
Forstbehérde unter der Forstabteilung ,1655“ dargestellt. Die Zustandigkeit fir das Revier Storkow, in
dem sich die Waldflache befindet, liegt bei dem Forstamt Oder-Spree.

In der Waldfunktionskartierung sind fur die im Plangebiet gelegenen Waldflachen gemaf Geodatenpor-
tal des Landesbetriebs Forst Brandenburg die Waldfunktionen 1203 ,Wald in Wasserschutzgebieten,
Wasserschutzzone 3“ und 3200 ,Lokaler Immissionsschutzwald” festgelegt.

Wald in Wasserschutzgebieten verbessert die Qualitat des Grundwassers, tragt zur Sicherung und Ver-
besserung des Wasserangebots bei und erhéht das Wasserhaltevermdgen des Bodens. Der Erhalt des
Waldes stellt daher den besten Schutz fir das Grundwasser dar. Dementsprechend ist eine Umwand-
lung von Wald sowie HolzerntemaRnahmen (die eine gleichmaRig verteilte Uberschirmung von weniger
als 60 % des Waldbodens oder Freiflachen grof3er als 1.000 m? erzeugen) aufgrund der hiermit einher-
gehenden Schutzzweckgefahrdung in der Regel im gesamten Wasserschutzgebiet verboten.

Lokale Immissionsschutzwalder mindern schadliche und belastigende Einwirkungen von Stauben, Ga-
sen oder Strahlungen sowie Larm auf Wohn-, Arbeits- und Erholungsbereiche sowie auf wertvolle Bio-
tope. Dies erfolgt durch Absorption und Ausfilterung der Stoffe und Férderung von Thermik und Turbu-
lenz. Sie definieren sich durch ihre Lage zwischen einem Emittenten und dem zu schiitzenden Bereich.
Die Immissionsschutzwirkung beruht auf dem Vermdgen der Badume, die in der Atmosphare enthaltenen
gas- und staubférmigen Stoffe herauszufiltern. Durch diesen Prozess wird die Luftglte fir die windab-
gewandt gelegenen Bereiche verbessert.

Tiere:

In den randlichen Gehdlzstrukturen des Geltungsbereiches konnte ein Vorkommen von Lebensstatten
geschutzter Tierarten nicht ausgeschlossen werden, weshalb im Frihjahr / Sommer 2023 eine Revier-
kartierung der Brutvogel, eine Strukturkartierung an Baumen und Gebauden auf das Vorkommen ge-
schitzter Lebensstatten und eine Erfassung von Zauneidechsen durch den Artenschutzsachverstandi-
gen Ulrich Simmat durchgefiihrt wurde.

An insgesamt funf Begehungsterminen (20.03., 11.04., 02.05., 16.05. und 22.06.2023) tagslber wurden
die Brutvogel gemaR der Methodenstandards nach SUDBECK et al. (2005) erfasst. Zudem wurden am
20.03. und 17.05.2023 abendliche Begehungen zum Nachweis nachtaktiver Arten durchgefuhrt.

Hierbei wurden insgesamt 15 verschiedene Brutvogelarten festgestellt.

Tab. 5: Liste der erfassten Brutvogel

Deutscher Wissenschaftli- | Nest- RLBB | RLD | BArt- Schutz der Status | Flucht-
Name cher Name stand- | 2019 2020 | Schv Fortpflan- distanz
ort 2005 zungsstatte [m]

Amsel Turdus merula F * * § [1/1 2BR 10

Blaumeise Parus caeruleus | H * * § [2a/3] 1BR 5

Buchfink Fringilla coelebs | F * * § [1/1 1BR 10

Buntspecht Dendrocopos H * * § [2a/3] 1BR 20
major

Feldsperling Passer monta- H \% * § [2a/3] 1BR 10
nus

Hausrot- Phoenicurus o- H * * § [2a/3] 1BR 15

schwanz churos

Kleiber Sitta europaea H * * § [2a/3] 1BR 10

Kohlmeise Parus major H * * § [2a/3] 1BR 5

Ménchsgras- Sylvia atricapilla | F * * § [111 1BR -

miicke

Nebelkrahe Corvus cornix F * * § [11/1 1BR 120*
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Deutscher Wissenschaftli- | Nest- RLBB | RLD | BArt- Schutz der Status | Flucht-
Name cher Name stand- | 2019 2020 | Schv Fortpflan- distanz
ort 2005 zungsstitte [m]

Ringeltaube Columba pa- F * * § [1/1 1BR 20
lumbus

Rotkehlchen Erithacus rubec- | Bo * * § [111 1BR 5
ula

Star Sturnus vulgaris | H * § [2a/3] 1BR 15

Singdrossel Turdus philome- | F * * § [1/1 1BR 15
los

Zilpzalp Phylloscopus Bo * * § [111 1BR -
collybita

Erlauterungen:

Neststandort: B — Bodenbriter, N — Nischenbriter: H — Hohlenbriter, F — Freibriter
RL B: Rote Liste Brandenburg: Ryslavi et al. (2019)

RL D: Rote Liste Deutschland: DRV (2020)

1 — vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — Arten mit geografischer Restriktion; V — Art der Vorwarn-
liste; * - ungefahrdet

BArtSchV: Bundesartenschutzverordnung (2005); §: besonders geschiitzt, §§: streng geschutzt

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach MUNR...Beeintrachtigung (mogliche Beeintrachtigung der jeweiligen Art und damit
verbundene Verbotstatbesténde)

[1] — Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz,

[2] —i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(-ern); Beeintrachtigung (=Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes
fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte,

[2a] — System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzel-
nester auf3erhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) Nr. BNatSchG erlischt:

1 — nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode,

2 — mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte,

3 — mit der Aufgabe des Reviers

W x — Schutz ungenutzter Wechselnester/-horste erlischt nach natirlichem Zerfall, spatestens nach x Jahren

(In Anlehnung an die 4. Anderung der Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Branden-
burg heimischen Vogelarten“ vom 02.11.2007, zuletzt geéndert durch Erlass vom Januar 2011.)

Status: BR — Brutrevier
Fluchtdistanz: Werte entnommen dem Artenschutzleitfaden Berlin (SENUVK 2020c),

---: keine Werte angegeben, *: in Siedlungsgebieten deutlich geringer

Keine der Arten ist in der Roten Liste der geféahrdeten Brutvogelarten Brandenburgs oder Deutschlands,
in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie oder in Anhang | der Bundesartenschutzverordnung gelistet.
Nachtaktive Vogelarten konnten nicht beobachtet werden. Denkbar wéaren habitatbedingt Bruten der
Waldohreule gewesen.

Zusatzlich wurden sieben Arten festgestellt, bei denen kein Revier bzw. Revieranteile innerhalb des
Geltungsbereiches ermittelt werden konnte. Hierbei handelt es sich um die Arten Bachstelze (Motacilla
alba), Elster (Pica pica), Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla), Klappergrasmucke (Sylvia curruca),
Misteldrossel (Turdus viscivorus), Sumpfmeise (Poecile palustris) und Zaunkdnig (Troglodytes troglody-
tes). Auch diese Arten stehen nicht auf der Roten Liste.

Die nachgewiesenen Vogelarten besiedelten mit wenigen Ausnahmen den Wald an der Sitidgrenze des
Sportplatzes. Er bietet mit den vorhandenen Altbdumen und dem ausgepragten Unterwuchs fur Arten
strukturreicher Walder gute Lebensbedingungen. Manche Arten, wie Star und Ringeltaube nutzten zu-
dem die Freiflachen des Sportplatzes zur Nahrungssuche. Die Hecke am Nordrand wurde dagegen
nicht zur Brut genutzt. Da sie zwischen dem Sportplatz, einem FulRweg und einer Stralde liegt, waren
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die Stérungen wohl zu grof3. Hier gelangen nur Einzelbeobachtungen von Rotkehichen und Klapper-
grasmicke.

Das Vereinsgebaude auf dem Sportplatz war Brutplatz des Feldsperlingspaares. Es hatte sein Nest
unter der Blechabdeckung des Schornsteins angelegt. Hier hielt sich auch das Paar Hausrotschwanze
auf. Zwar konnte kein Brutnachweis erbracht werden, die beiden Altvégel wurden aber wiederholt am
Haus und in dessen nahen Umfeld bei der Nahrungssuche beobachtet, was eine Brut am Vereinsge-
baude nahelegt.

Das Seengebiet stidwestlich des Geltungsbereiches gilt zudem als Rastgebiet flir Saat- und BleRgans.
Der Geltungsbereich hat als Rastplatz oder fur die Nahrungssuche fiir diese Arten jedoch keine Bedeu-
tung.

Der Wald wurde daher am 20.03.2023 vor dem Austrieb des Laubes begangen und auf Baumhdhlen
abgesucht. Diese wurden im Sommer auf die Nutzung Gberprift. Auch das Vereinsheim wurde zunachst
aufderlich nach Spalten, Fehlstellen und ahnlichem abgesucht, in denen sich Voégel oder Fledermause
aufhalten kdnnten. Im Wald wurden finf Bdume mit Hohlen gefunden. Es handelte sich um vier Kiefern
und eine Robinie. Vier von den Héhlen wurden von Végeln zur Brut genutzt (je 1 x Blaumeise, Kleiber,
Kohlmeise und Star). Am Vereinsgebaude wurde ein Spalt zwischen Schornstein und Abdeckblech von
Feldsperlingen zur Brut genutzt. Weitere Nachweise gelangen nicht. Die Lage der Quartiere ist dem
Bestandsplan zum Umweltbericht zu entnehmen.

Durch die Nahe zum GroRen Storkower See und der Grof® Schauener Seenkette kann ein Vorkommen
der Artengruppe Amphibien nicht ausgeschlossen werden. Amphibien bendtigen Gewasserverbunde,
zwischen denen sie zur Laichzeit und im Herbst wandern. Beide Seen liegen jeweils in einem Verbund
mit mindestens einem weiteren Oberflachengewasser. Durch den sehr trockenen Boden und die bereits
langjahrige Nutzung als Sportanlage ist jedoch ein Auftreten innerhalb des Plangebiets auszuschliefien.

Weiterhin wurden Zauneidechsen an vier Begehungsterminen (03.05., 22.05., 02.06. und 01.09.2023)
kartiert. Hierbei gelangen innerhalb des Geltungsbereiches keine Nachweise. Der Sportplatz selbst bie-
tet keine geeigneten Lebensrdume. Zwar finden sich kleinere strukturreiche Bereiche, die durch an Ge-
hélze angrenzende und nur partiell gemahte Grasfluren auffallen. Durch deren Lage am Innensaum des
angrenzenden Waldes am Sidrand des Sportplatzes fehlt es jedoch an ausreichender Sonneneinstrah-
lung, die fur Zauneidechsen essentiell ist. Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet
selbst kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Allerdings gelangen Beobach-
tungen am sudlichen Rand des Waldstiickes, was den Geltungsbereich stdlich begrenzt. Die siidexpo-
nierte Lage in Verbindung mit einem angrenzenden verbrachten Acker entspricht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

Als Zufallsfund wurde zudem eine grof3e Brutkolonie der Solitarbienen-Art Weiden-Sandbiene (And-
rena vaga) mit Gber 1.000 Exemplaren am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches festgestellt. Die Art
gilt nicht als gefahrdet, ist jedoch nur magig haufig. Sie ist wie alle heimischen Bienenarten gemaf
BArtSchVO geschitzt. Das Vorkommen erstreckt sich tber eine Lange von etwa 70 m und eine Breite
von 2 m — 3 m. Die Art legt ihre Nester in sandigen Bdden an. Sie lebt in kleinen bis sehr gro3en
Kolonien, wobei jedes Weibchen das Brutgeschéft fur sich erledigt. Weiden-Sandbienen werden bereits
zeitig im Frihjahr aktiv. Die Weibchen graben ihre Brutréhren in den Sand und tragen als Larvennahrung
Pollen von Weidenarten ein. Das Vorkommen auf dem Sportplatz profitiert von der Pflege des Platzes.
Da die Weiden-Sandbiene abhangig von offenen Bodenflachen ist, tragt das Mahen des Rasens zum
Erhalt der Kolonie bei.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind bei Fortfihrung der bisherigen freizeitlichen Nutzung potenzi-
elle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna durch sportliche Aktivitaten und die damit verbundenen
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Menschengruppen auf der Flache nicht auszuschlief3en. Da diese Nutzungen bereits bestehen, ist aber
davon auszugehen, dass die vorkommenden Tiere an diese Nutzung gewohnt sind und, auch unter
Beachtung der relativ kurzen Fluchtdistanzen, keine Stérungen dieser Arten davon zu erwarten sind.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Biotope

Mit der Umsetzung der zuldssigen Bebauung und Nutzung gehen teilweise Veranderungen bei den
erfassten Biotoptypen einher. Die festgesetzte Baugrenze fiir das geplante Sportfunktionsgebaude be-
findet sich sudlich des zentralen Grospielfeldes auf einer Zier- und Scherrasenflache (Biotop-Code
05160), die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub® liegt im Bereich eines Rasen-
Kleinspielfeldes (Biotop-Code 10171) und die festgesetzten privaten Stellplatze liegen im Bereich von
Rasenflachen der Sportanlage, Zier- und Scherrasen, jungen Einzelbaumpflanzungen und befestigten
Flachen. Die festgesetzte offentliche StralRenverkehrsflache auf der Stichstrale sowie die daran an-
schlieRenden Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfléche* sind im
Bestand bereits auf unbefestigten, jedoch stark verdichteten Flachen vorhanden. Die in der Flache ste-
hende, als Einzelbaum kartierte Robinie (Biotop-Code 071511) wird zum Erhalt festgesetzt. Ebenfalls
zum Erhalt festgesetzt wird die Gehdlzpflanzung am nérdlichen Rand des Sportplatzes als Eingriinung
zur Birkenallee. Davor ist jedoch eine 2 m hohe Larmschutzwand zum Schutz vor mdglichen Larmein-
wirkungen auf die gegenuber liegende Bebauung zu errichten. Der Eingriff auf die bestehende Eingru-
nung ist dabei so gering wie moglich zu halten. Die Waldflache, Rasenflachen und die Pionier-, Gras-
und Staudenflur mit den vorhandenen Gehdlzen am &stlichen Rand des Geltungsbereichs werden er-
halten.

Die Biotopstruktur nach Umsetzung der Planung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 6: Biotope nach Umsetzung der Planung (Prognose)

Biotop- Biotop Fliche in | Veranderung
Code m?* ggi. Bestand
in m?

032002 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdlz-
aufwuchs (Gehdlzdeckung 10 — 30 %) (private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung Sport-

anlage”) 216 +/-0
05143 Gras- und Staudenfluren trockenwarmer Standorte

(SPE 2) 222 + 222
05160 Zier- und Scherrasen 2917 -1.531
07120 Waldmantel (SPE 1) 2.233 +2.233
071311 Geschlossene Hecke, Uberwiegend heimischer Ge-

hoélze 459 - 274
0715013 Solitarbaume oder Baumgruppen, heimische Baum-

arten, Uberwiegend Jungbestande 54 -273
071511 Markanter Solitarbaum, heimische Baumart, mittleres

Alter - +/-0
08680 Nadelholzforst mit Laubholzarten (Hauptbaumart Kie-

fer) 10.311 +/-0
10171 Offene Sportanlagen, Sportplatze 24140 - 3.831
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Biotop- Biotop Flache in | Veranderung
Code m?* ggii. Bestand

in m?

12260 Einzelhausbebauung (Sportfunktionsgebaude und

Jugendclub) 2.349 +1.706
12611 PflasterstralRen 0 -123
126121 Strallen mit Asphalt- oder Betondecke ohne bewach-

senen Mittelstreifen, mit regelmafligem Baumbestand 754 +/-0
126431 Parkplatz, versiegelt, mit regelmaRigem Baumbe-

stand (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung, private Stellplatze) 2.557 + 2.557
12641 Parkplatz, nicht versiegelt 0 - 309
12651 Unbefestigter Weg 0 -1.040
12654 Versiegelter Weg (Stichstralie) 1.252 +1.105
12720 Anthropogene Sonderflachen Aufschiittung (mit Zier-
(05160) und Scherrasen als Nebenbiotop) 0 - 989
12834 Larmschutzwand 547 + 547
Summe 48.011

*Die Werte sind gerundet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die bebauten Flachen mit Einzelhausbebauung (Funktionsgebaude, Ju-
gendclub), die Stellplatzflachen und versiegelten Stralen- und Wegeflachen zunehmen. Die Sportplatz-
flachen nehmen dagegen ab, was vor allem auf Grund der Bilanzierung von Teilen der Flachen als
private Stellplatze und der Nutzung des westlichen Kleinspielfeldes als Flache fir den Gemeinbedarf
resultiert. Auch die Zier- und Scherrasenflache sidlich des Sportplatzes reduziert sich, da sie fiir das
Sportfunktionsgebaude und die Waldmantelentwicklung teilweise weichen muss. Die Heckenpflanzun-
gen an der Birkenallee missen fir die Larmschutzwand etwas reduziert werden, sollen aber weitgehend
erhalten werden. Sidlich der Hecke wird die vorhandene Wiese durch regelmafige Mahd weiterhin
gepflegt, so dass das nennenswerte Vorkommen der Weiden-Sandbiene erhalten werden kann. Die
Waldflache wird durch den vorgelagerten geplanten Waldmantel aufgewertet.

Baume

Durch die Planung betroffen sind die Robinie und die drei Wald-Kiefern im Bereich der geplanten Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache®, wobei die markante Robi-
nie (Baum Nr. 1) mit einem Kronendurchmesser von mehr als 15 m zum Erhalt in der Planzeichnung
festgesetzt ist. Fur die drei Kiefern (Bdume Nr. 2, 3 und 4) ist auf Grund des notwendigen Bedarfs an
offentlichen Stellplatzen ein Verlust zu bilanzieren, der nach der Baumschutzverordnung des Landkrei-
ses Oder-Spree auszugleichen ist.

Die Baume Nr. 15 bis 18 auf der dstlichen Seite des Geltungsbereichs werden mit der Festsetzung der
privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung Sportanlage® zum Erhalt festgesetzt. Eben-
falls erhalten werden sollen die Baume Nr. 27 bis 30, die sich im Bereich der festgesetzten Larmschutz-
wand im Nordwesten des Geltungsbereichs befinden. Zum Erhalt der Baume sind beim Bau der Larm-
schutzwand geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen. Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, sind die
Baume im Vorfeld der Baumafinahme an einen anderen Standort innerhalb des Geltungsbereichs um-
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zupflanzen. Auf Grund des jungen Alters dieser Baume ist diese MalRnahme mit einer hohen Erfolgs-
aussicht verbunden. Auch die Badume Nr. 19 bis 26, die im Bereich der geplanten Flache fur private
Stellplatze, stehen, sind Umpflanzungen zu deren Erhalt vorzusehen. Auch diese Baume sind erst vor
wenigen Jahren gepflanzt worden.

Die Baume Nr. 5 bis 13 befinden sich innerhalb der festgesetzten Flache fur Sport- und Spielanlagen,
jedoch aufderhalb von festgesetzten Baufenstern. Daher ist auch bei diesem Baumen von einem Erhalt
auszugehen.

Im Ergebnis sind 11 junge Baume (7 Eber-Eschen und 4 Spitz-Ahorn) durch ein Umpflanzen an einen
anderen Standort innerhalb des Geltungsbereichs zu sichern und 3 Wald-Kiefern sind ausgleichspflich-
tig vom Verlust betroffen. Die librigen Baume kdnnen erhalten werden.

Wald

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldfldchen verbunden. Die im Bestands-
plan des Vermessungsbiiros Sydow & Scheu (Planunterlage) eingemessenen Waldflachen werden im
Bebauungsplan als Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Der Wald wird damit in seiner
aktuellen Nutzung und im aktuellen Bestand erhalten und gesichert. Durch die festgesetzte Gehdlz-
pflanzung nérdlich des bestehenden Waldes wird zudem ein Waldmantel zur Aufwertung des Bestandes
neu geschaffen. Der Waldmantel wird jedoch nicht als Flache fir Wald festgesetzt, sondern als private
Grinflache, da er als Ausgleichsmalinahme fir die geplanten Entwicklungen auf dem Sportgelande
dienen soll und durch den Vorhabentrager bzw. die Gemeinde unterhalten wird.

Tiere

Die im Geltungsbereich vorkommenden Vogelarten haben tiberwiegend eine Fluchtdistanz zwischen 5
bis 20 m und kommen mit Ausnahme der Reviere des Hausrotschwanz und des Feldsperlings, die am
bestehenden Vereinsgebaude erfasst worden sind, in der Waldflache sudlich des Sportplatzes vor. Die
vorhandenen Niststatten befinden sich ebenfalls, mit Ausnahme der am Vereinsgebaude erfassten Nist-
statte des Feldsperlings, in der vorhandenen Waldflache. Da die Waldflache erhalten wird, bleiben auch
die vorhandenen Niststatten erhalten. Auf Grund der geringen Fluchtdistanzen der erfassten Vogelarten
werden durch die Festsetzungen auch keine im Wald befindlichen Reviere beeintrachtigt.

Das vorhandene Gebaude des Vereinsheims befindet sich auf der im Bebauungsplan umgrenzten Fla-
che fiir oberirdische private Stellplatze, so dass bei Umsetzung der Planung ein Abriss des Gebaudes
erfolgen muss. Damit gehen die Lebensstatten des Feldsperlings und des Hausrotschwanzes mit der
Umsetzung der Planung verloren. Da die Stellplatzflachen zur Vermeidung unnétiger zusatzlicher Ver-
siegelungen mdglichst nah an der Birkenallee und im Bereich von bereits durch Versiegelung oder Bo-
denverdichtung vorbelasteten Flachen errichtet werden sollen, ist der Verlust der Lebensstatten der
beiden Gebaudebriiter nicht vermeidbar bzw. das Ergebnis der Abwagung der Belange der Bodenver-
sieglung und des Artenschutzes gegeneinander.

Die erfassten Vorkommen der Weiden-Sandbiene sind durch die Planung nicht unmittelbar betroffen,
da sie sich am nérdlichen Rand des bestehenden Sportplatzes unmittelbar vor der bestehenden und zu
erhaltenden Gehdlzpflanzung an der Birkenallee befinden. Der Bebauungsplan setzt die Flache des
Vorkommens als private Griinflache fest und sichert damit den Bestand.

Weitere geschutzte Tierarten sind nicht betroffen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Verlusten von Biotopstrukturen werden die vorhandenen Hecken an der Birken-
allee, soweit sie nicht von der Larmschutzwand beansprucht wird, mit einer Erhaltungsbindung und der
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Pflicht zum Nachpflanzen bei Verlusten festgesetzt und damit dauerhaft gesichert. Ebenfalls dauerhaft
gesichert wird der Kiefernforst im Suden des Geltungsbereichs durch die Festsetzung als Wald. Die
ortsbildpragende Robinie im Bereich der geplanten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
wird als Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt. Auch die ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur mit teil-
weiser Gehodlzdeckung wird durch eine Erhaltungsbindung gesichert. Abgangige Gehdlze sind dort
nachzupflanzen (textliche Festsetzung Nr. 12).

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 werden die Ballspielplatze als Naturrasenplatze festgesetzt, so dass
die intensiv genutzten Rasenflachen weitgehend erhalten werden.

Auf einer ca. 2.233 m? grof3en, ca. 10 m breiten Flache noérdlich des bestehenden Kiefernforstes wird
zum Ausgleich von Eingriffen in die Biotopstruktur eine flachige Heckenpflanzung als Waldrandgestal-
tung durch die Festsetzung einer Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (SPE 1) vorgesehen. Zur Gewahrleistung einer fir einen Waldmantel angemessenen
Dichte der Bepflanzung ist mindestens 1 Pflanze je 2 Quadratmeter in der Qualitdt 100 - 150 cm zu
pflanzen.

Zur Sicherstellung der Verwendung von Gehdlzen, die in heimischen Lebensraumen vorkommen, sind
ausschlieBlich Arten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Gehdlz-
erlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI. / 24, [Nr. 31], S. 667) enthaltenen Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehdlzarten zu verwenden.

Zum Ausgleich von Verlusten von Einzelbdumen (drei Kiefern in der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung) sowie weiteren Geholzverlusten und zur Sicherung von Standorten fir die Umpflan-
zung von 11 Baumen (7 Eber-Eschen und 4 Spitz-Ahorn) sind ebenerdige Stellplatzanlagen durch Fl&-
chen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern und einzugriinen. Je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ist min-
destens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu
pflanzen. Damit ergibt sich die Pflanzung von 6 Baumen in der Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung und weiteren 11 Badumen in der Flache fir oberirdische private Stellplatze, insgesamt also
17 Baume.

Fir die Baumverluste der drei Kiefern sind nach § 6 der Verordnung Gber den Schutz von Bdumen im
Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 ist fir die ersten 100 cm Stammumfang 1 Ersatzbaum und fur
jede weiteren angefangenen 60 cm ein weiterer Ersatzbaum zu pflanzen. Daraus ergeben sich fir den
Verlust der 3 Kiefern 7 Ersatzbaume. Somit verbleiben noch bis zu 10 Standorte fiir die Umpflanzung
der Eber-Eschen und Spitz-Ahorne, sofern diese erforderlich sind.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "SPE 2"
sind die offenen, sandigen Bodenflachen durch regelmafige Mahd zu pflegen und als Lebensraum fiir
die Kolonie der Weiden-Sandbiene dauerhaft zu erhalten. Ein gegebenenfalls aufkommender Gehdlz-
aufwuchs ist zu entnehmen.

Far den Verlust der beiden Lebensstatten von Feldsperling und Hausrotschwanz sind Ersatzniststatten
herzustellen. Als funktionaler Ersatz fir den mit Umsetzung der Planung ggf. verbundenen Verlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Feldsperlings (Passer montanus) und des Hausrotschwanzes
(Phoenicurus ochruros) am Gebaudebestand (jeweils 1 Brutrevier) ist im Vorfeld von Malnahmen, die
zu einer Zerstérung oder Blockade der Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiihren kénnen, die Anbringung
von jeweils zwei klnstlichen Ersatzlebensstatten (Hohlenbriter - Nistkasten) erforderlich. Insgesamt
ergeben sich damit 4 Ersatzlebensstatten. Ein artenschutzfachliches Konzept mit der verbindlichen
Festlegung von Orten fir die Anbringung der Ersatzlebensstatten sowie ihrer Ausfiihrung und Ausrich-
tung ist im Vorfeld von MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beeintréachtigung der Nist- oder Le-
bensstatte flihren kdnnen, zu entwickeln und mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Oder
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- Spree abzustimmen. Sofern die neu zu errichtenden Gebaude fir den Jugendclub oder das Sportfunk-
tionsgebdude bereits vor dem Abriss des bestehenden Vereinsheimes hergestellt werden, sind daran
die erforderlichen Ersatzlebensstatten anzubringen. In diesem Fall kann die Mallnahme als CEF-
Mafinahme bereits vor dem Verlust der der Lebensstatten ihre Funktionsfahigkeit erlangen und damit
das Quartiersangebot aufrecht erhalten wird. Andernfalls ist diese MalRnahme als FCS-MalRnahme im
Zusammenhang mit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vorzusehen. Die Ausnahmetatbestande sind
erfiillt, da zumutbare Alternativen nicht bestehen (Planung am bereits vorhandenen Standort der Sport-
anlage, Herstellung der notwendigen Stellplatze im Bereich einer vorhandenen Versiegelung und in
maoglichst kurzer Entfernung zur o6ffentlichen Verkehrsflache der Birkenallee) und sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert (auf Grund der vorgesehe-
nen FCS-Mallnahmen).

Mit dem Erhalt der Waldflachen im Stiden wird sichergestellt, dass es zu keinem weiteren Verlust an
Brutrevieren und Baumhdhlen kommt.

Sollten dennoch Baume mit Habitateignung im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans gefallt wer-
den mussen, sind diese zuvor von einem anerkannten Artenschutzsachverstandigen auf einen aktiven
Besatz von Brutvogeln und Fledermausen zu kontrollieren. Gegebenenfalls ist die Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich und in Abstimmung mit einem Artenschutzsachverstéandigen sowie der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Oder - Spree geeignete Ersatzquartiere (Nist-, bzw. Fledermauskasten) als
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu schaffen.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote sind Mallnahmen zum Ge-
b&dudeabriss oder der Gebdudesanierung sowie Malinahmen zur Baufeldfreimachung einschlief3lich von
MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung aulerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der in un-
mittelbarer Nahe zu dem Bestandsgebaude vorkommenden Brutvogelarten (Marz - September eines
jeden Jahres), d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren (Bau-
zeitenregelung). Sofern die BaumafRnahmen bzw. die Baufeldfreimachung einschlie3lich von MalRnah-
men zur Vegetationsbeseitigung nicht aul3erhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten durchgefihrt
werden koénnen, ist eine 6kologische Baubegleitung durch einen anerkannten Artenschutzsachverstan-
digen erforderlich, insbesondere zur Prifung, ob Niststatten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt
sind.

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere
auf nachtaktive Insekten und Végel) sind fur die Beleuchtung der Freifldchen - Sportanlage die nachfol-
genden MaRgaben des Kapitels 7 der Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 zu be-
achten:

o Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft und Vermeidung
einer Beleuchtung der (sudlich gelegenen) Waldflachen;

e Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen (das heif3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweil3er
Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

¢ Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit, das heildt ausschlieBlich innerhalb der fest-
gelegten Nutzungszeiten der Freiflachen — Sportanlage.
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6.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schonheit betrachtet. Des Weiteren sind die Kriterien
Erlebnisqualitat und Auspragung von ldentifikationspunkten von Bedeutung.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Storkower Siedlungsteils Friedensdorf, siddstlich der Stadt
Storkow vorgelagert. Es ist an ein bestehendes Siedlungsgebiet angegliedert, im Siden schlieRen sich
landwirtschaftlich genutzte Felder und kleinteilige Waldflachen an. Laut Landschaftsprogramm Bran-
denburg (MLUK, 2001) ist es dem Ostbrandenburgischem Heide- und Seengebiet zugeordnet. Im Nord-
osten des Plangebiets sinkt das Relief im Bereich des Grolien Storkower Sees von ca. 43 m GNN auf
ca. 37 m UNN leicht ab. Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist weitgehend eben.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Birkenallee und ein sich anschlieRendes Siedlungsgebiet be-
grenzt. Im Osten und Suden sind Wald- und Ackerflachen zu finden. Im Westen grenzt direkt eine Grun-
flache mit Waldflache an, dahinter schliel3t sich Siedlungsgebiet an. Einzelne landschaftspragende Ele-
mente wie Baumreihen und Einzelbdume sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe vorhanden und
tragen zu einer gewissen Strukturierung des Landschaftsbildes bei. Gegenliber den Wohnlagen in der
Birkenallee ist in den belaubten Monaten die Sichtbeziehung durch eine Baumreihe und die Hecken-
pflanzung auf dem Sportplatzgelande ebenfalls weitgehend abgeschirmt.

Das Sportgelande ist als weitgehend offene Flache wahrnehmbar, die teilweise von Hecken und Baum-
bestadnden umschlossen ist. Nach Stden und Osten ist das Geldnde durch dichte Waldbestande visuell
abgeschirmt.

Von lokaler ortsbildpragender Bedeutung ist die alte Robinie vor dem bestehenden Vereins- und Funk-
tionsgebaude im Bereich des als Stellflachen fur PKW genutzten unbefestigten Weges.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer gleichbleibenden Nutzung bliebe das Landschaftsbild bei Nicht-Durchfihrung der Planung
unverandert. Die Flachen wiirden weiterhin als Sportanlage genutzt, die durch Gehdlzbestande vor al-
lem nach Norden und Siiden abgeschirmt ist.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Geltungsbereichs behalt mit Umsetzung der Planung ihren Charakter als Sportanlage
bei, jedoch werden mit dem festgesetzten Baufenster fir eine Sportfunktionsanlage und die Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub® zwei zusatzliche Gebaude erméglicht. Die
Hohe der baulichen Anlagen ist auf 7 m Gber dem Gelénde zuziglich 2 m fir ggf. notwendige technische
Aufbauten begrenzt und erzielt somit keine Fernwirkung, da die Hohe der Baume in den siidlich angren-
zenden Kiefernforsten bzw. in den angrenzenden Siedlungsgebieten nicht Gberschritten wird.

Die bislang an der unbefestigten Stichstralie genutzten Stellplatze werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans geordnet und durch Baumpflanzungen gegliedert. Um das regelmaRig stattfindende
Parken von KFZ auf der westlich der Stichstral’e vorhandenen Wiese zu unterbinden bzw. deutlich zu
reduzieren, werden private Stellplatze auf dem Sportplatzgelande hergestellt und ebenfalls durch Baum-
pflanzungen gegliedert und begrunt.

Der Wald an der sudlichen Seite wird durch Festsetzung gesichert und trégt damit weiterhin zur visuellen
Abschirmung nach Siiden bei. Die vorhandenen Pflanzungen im Norden an der Birkenallee sowie die
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Grinflachen und Gehdlze im Osten am Kiefernweg werden zur Erhaltung festgesetzt und kénnen damit
weiterhin eine abschirmende Wirkung erfullen.

Als Sicht- und Larmschutz nach Norden dient zudem die festgesetzte 2 m hohe Larmschutzwand ent-
lang der Birkenallee.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung weitergehender visueller Auswirkungen wird die Hohe der zulassigen baulichen Anla-
gen auf 7 m zuziglich 2 m flr eventuell notwendige technische Aufbauten begrenzt. Auch die zulassi-
gen Ballfangzdune werden auf eine Hohe von maximal 6 m begrenzt. Damit bleiben bauliche Anlagen
unterhalb der H6he des angrenzenden Baumbestands und kdnnen keine Fernwirkung erzielen.

Der sudlich, 6stlich und noérdlich des Sportplatzes vorhandene Gehdlzbestand wird durch den Bebau-
ungsplan gesichert, so dass dieser seine abschirmende Wirkung weiterhin erfiillen kann. Auf der west-
lichen Seite wird der Baumbestand durch festgesetzte Baumpflanzungen zur Gliederung der Stellplatze
erganzt.

Nach Norden zur Birkenallee wird zudem eine Larmschutzwand von 2 m Hohe festgesetzt und fasst
damit die Sportanlage ein. Um den Charakter der Naturrasenplatze nicht durch Kunststoffflichen und
Kunstrasen zu verandern wird Naturrasen bzw. die Verwendung von Naturmaterialien festgesetzt.

Damit kdnnen Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden bzw. ausgeglichen werden.

6.4.7 Schutzgut Mensch

Far die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen Gesundheit,
etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung. Aufterdem sind die Aus-
wirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die Aufenthaltsqualitédt der angrenzenden FIa-
chen zu prifen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Storkow* liegt gemaf Landschaftsplan der Stadt
Storkow (2021) im Siedlungsbereich, dessen Erlebnis- und Erholungswert nicht bewertet wird. Es grenzt
unmittelbar an eine Landschaft mit naturgebundener Erholung mit besonders hohem Erlebniswert.

Gemal Larmkartierung des Landes flir Umwelt Brandenburg (2022) befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb larmintensiver Bereiche. Der larmbelastete Bereich der B 246 beginnt ca. 560 m sudwestlich
und fihrt temporar zu Larmentwicklung. Eine Larmbelastung ist durch diese Entfernung nicht vorhan-
den. Im Jahr 2001 wurde ein schalltechnisches Gutachten fiir den Sportplatz angefertigt, welches fest-
stellte, dass keine Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte gemaR 18. BImSchV zu Trai-
ningszeiten vorliegen. Mit der bereits bestehenden Nutzung des Sportplatzes ist an den Nachmittagen
und Wochenenden von einer geringen und nicht weitreichenden Beeintrachtigung des Erholungswertes
durch Larmemissionen auszugehen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Durch die gleichbleibende Nutzungsart blieben die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
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Die Flache des Geltungsbereichs behalt mit Umsetzung der Planung ihren Charakter als Sportanlage.
Es besteht keine Anderung der Stérke und Zeiten der Larmemissionen. Die Planung dient der Starkung
der sozialen Infrastruktur und liegt damit im &ffentlichen Interesse.

Eine schalltechnische Untersuchung (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft: Schalltechnische Un-
tersuchung zum B-Plan ,Sportplatz Birkenallee“ in der Stadt Storkow (Mark), Stand 6.Mai 2025) ist fur
den Anlagenlarm fir zwei Planungsvarianten durchgefiihrt worden. Die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Storkow (Mark) fasste auf 6ffentlicher Sitzung am 09.10.2025 den Grundsatzbeschluss, die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee“ und demnach die Entwurfsfassung des Bau-
leitplans auf Grundlage der ,Planungsvariante 2 (Bezeichnung aus der schalltechnischen Untersu-
chung) zu erarbeiten.

Grundlage der Berechnungen bildete das kinftige, nachfolgend aufgefihrte Nutzungskonzept der
Sportanlagen und des geplanten Jugendclubs:

e Der Trainingsbetrieb findet werktags von 16:30 bis 21:00 Uhr verteilt auf dem Haupt- und Neben-
platz sowie auf den Kleinspielfeldern (dienstags als mafigebender Wochentag) statt

- Hauptplatz: 17:00 bis 20:30 Uhr
- Nebenplatz: 17:00 bis 18:30 Uhr
- Kleinspielfelder: 16:45 bis 18:15 Uhr

e Der Spielbetrieb findet samstags von 10:00 bis 17:00 Uhr und sonntags von 10:00 bis 16:00 Uhr
auf dem Hauptplatz und den Kleinspielfeldern mit ca. 40 Zuschauern statt.

e Die Freischankflache des Vereinsheims weist eine Anzahl von 20 Sitzplatzen auf.
e Es sind insgesamt zwei Pkw-Parkplatze mit jeweils 20 Stellplatzen angedacht.

e Die Offnungszeiten des angedachten Jugendclubs sind Dienstag bis Donnerstag zwischen 12:30
und 20:00 Uhr sowie Freitag und Samstag zwischen 14:00 und 21:00 Uhr.

Es finden bis auf die Freisitzflache und die Parkplatznutzung keine maflgebenden schallemittieren-
den Nutzungen im Auenbereich statt.

e Die umliegenden schiitzenswerten Nutzungen (Wohnbebauung Birkenallee 13 — 17b und Kiefern-
weg 5 und 10) sind in ihrer Schutzwiirdigkeit als reines Wohngebiet (WR) einzustufen.

Zur Beurteilung der Sportanlagengerausche im Umfeld des Plangebiets wurden an den mafigeblichen
schutzbediirftigen Nutzungen Immissionsorte an der gegenuber liegenden Wohnbebauung in der Bir-
kenallee und dem Kiefernweg verwendet.

Gemal schalltechnischer Untersuchung wurden die Annahmen und Emissionsansatze, die den Berech-
nungen zu Grunde gelegt wurden, bewusst konservativ gewahlt. Sie wurden der allgemein anerkannten
Fachliteratur enthommen, fielen aufgrund des aktuellen Stands der Technik heutzutage jedoch spurbar
geringer aus. Auch fielen die rechnerisch ermittelten Werte in der Regel ca. 1 bis 2 dB(A) héher aus,
als die messtechnisch erfassten Pegel, die diesen Studien zugrunde lagen. Es wird somit fachgutachter-
lich eingeschatzt, dass das Ergebnis der Schallausbreitung insgesamt auf der sicheren Seite lage und
mdgliche Prognoseungenauigkeiten ausreichend abgedeckt wirden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (fur die Planungsvariante 2) lassen sich geman
Fachgutachten wie folgt zusammenfassen:

Sportanlagenlarmeinwirkungen gemafn 18. BImSchV

Der Richtwert der 18. BImSchV fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) an Sonn- und Feiertagen wahrend
der mittaglichen Ruhezeit wird an der Wohnbebauung Birkenallee 14 und Birkenallee 14a um bis zu
1 dB(A) uberschritten.
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Aufgrund der erhdhten Larmeinwirkung wahrend der mittaglichen Ruhezeit wurden geeignete Malinah-
men zum Schallschutz fachgutachterlich gepruft. Zur Einhaltung der Richtwerte kommen demnach so-
wohl organisatorische, wie auch bauliche MalRnahmen in Betracht.

Als organisatorische MaRRnahme zur vollstandigen Einhaltung der Richtwerte misste die Nutzung des
Hauptplatzes an Sonn- und Feiertagen auf ein Spiel auerhalb der mittaglichen Ruhezeit (13:00 bis
15:00 Uhr) beschrankt werden. Diese fachgutachterlich vorgeschlagene Beschrankung der Nutzung
des Hauptplatzes ist jedoch nach Ricksprache mit dem Sportverein nicht mdglich, da der Punktspiel-
betrieb aller Spielklassen auf der Freiflachen — Sportanlage mit dieser beschrankten Nutzungszeit nicht
abgedeckt werden kénnte.

Als bauliche SchallschutzmaflRinahme zur Einhaltung der Richtwerte wurde in der schalltechnischen Un-
tersuchung die Errichtung einer Larmschutzwand vorgeschlagen. Zur Prifung der Wirksamkeit eines
abschirmenden Schallschutzbauwerks wurde eine exemplarische Larmschutzeinrichtung mit_einer
Hohe von 2 m entlang der norddstlichen Grenze der Freifldchen - Sportanlage berticksichtigt.

Verkehrslarmzunahme in der Umgebung

Aufgrund der vorgesehenen Planung sowie der Tatsache, dass auf dem Plangebiet bereits eine Nut-
zung stattfindet, wird aus fachlicher Sicht nicht davon ausgegangen, dass eine mafligebende Verkehrs-
larmzunahme durch das Vorhaben in der Umgebung des Plangebiets zu erwarten ist.

Lichtimmissionen gehdren zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Bislang wurden vom Gesetzgeber weder verbindliche Regelungen zur Bestimmung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fur Lichtimmissionen erlassen, noch in Aussicht gestellt. Vor-
gaben zur einheitlichen Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen fir den Vollzug des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Land Brandenburg sind der Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16.
April 2014 zu entnehmen.

Zu den Licht emittierenden Anlagen zahlen kiinstliche Lichtquellen aller Art wie beispielsweise Schein-
werfer zum Beleuchten von Sportplatzen.

Als Beurteilungsgrundsatz der Licht — Leitlinie gilt, dass schadliche Umwelteinwirkungen dann vorlie-
gen, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Sie beinhaltet daher Mal3-
stébe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung, nach denen eine erhebliche Belastigung im Sinne des § 5
Absatz 1 Nummer 1 oder des § 22 Absatz 1 BImSchG in der Regel dann auftritt, wenn die in der Leitlinie
angegebenen Immissionsrichtwerte Uberschritten werden. Die Erheblichkeit der Belastigung durch
Lichtimmissionen héngt allerdings auch wesentlich von der Nutzung des Gebietes (auf das sie einwir-
ken), vom Zeitpunkt (Tageszeit / Nachtzeit) und von der Zeitdauer der Einwirkungen ab.

Dabei orientiert sich die Beurteilung nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Per-
son, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung flr die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die Schutzbedurftigkeit der
Nutzungen in den benachbarten Gebieten. Mit der Raumaufhellung erfolgt eine Beurteilung der Aufhel-
lung des Wohnbereiches (Schlafzimmer, Wohnzimmer, Terrasse oder Balkon) durch umliegende Be-
leuchtungsanlagen, die zu einer eingeschrankten Nutzung dieser Wohnbereiche fiihrt. Sie wird durch
die mittlere Beleuchtungsstérke EF in der Fensterebene beschrieben.

Aufgabe des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische
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Blendung von starken industriellen, gewerblichen und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen ange-
ordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden, da durch diese Immissio-
nen die Nutzung eines inneren oder aufleren Wohnbereichs erheblich gestort werden kann.

Im Falle des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® sind zur Beurteilung einer méglichen Belastigung
von Anwohnenden durch Lichtimmissionen die schutzwirdigen Wohnnutzungen im nérdlichen An-
schluss an die Birkenallee zu betrachten.

Die eventuelle Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist dabei abhangig von Ort, Neigung, Hohe und Ab-
schattung der Leuchte. Die Freiflachen — Sportanlage wird derzeit bereits genutzt und zur Ausiibung
des Trainings- und Punktspielbetriebes in den Abendstunden (werktags bis maximal 20:30 Uhr und an
den Wochenenden bis maximal 17:30 Uhr) durch eine bestehende Flutlichtanlage, installiert auf orts-
festen Flutlichtmasten beleuchtet. Der Stadt Storkow (Mark) sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans keine durch die Flutlichtanlage verursachten (immissionsschutzrechtlichen) Konflikte,
bzw. Belastigungen bekannt. Sofern Anderungen an der bestehenden Flutlichtanlage bzw. Beleuch-
tungskonzeption (z.B. durch die Anderung der Standorte der Flutlichtmasten oder die Anderung der
Leuchtmittel) geplant sind, ist gegebenenfalls eine lichttechnische Untersuchung zu erarbeiten in der
die Vereinbarkeit der Beleuchtungskonzeption mit dem Schutzanspruch der umliegenden Wohnbebau-
ung fachgutachterlich festgestellt und potentiell auftretende Licht-Immissionskonflikte ausgeschlossen
wird.

Gegebenenfalls zu erwartende stérende oder belastigende Einfliisse durch Lichtimmissionen auf die
schutzwurdige Nachbarschaft sind bei der lichttechnischen Planung von Sportplatzen zu bertcksichti-
gen. Zur Vermeidung von stérenden Lichtimmissionen / Blendeffekten ist darauf zu achten, dass die
Lichtquellen selbst (nach Mdglichkeit) nicht sichtbar beziehungsweise einsehbar sind, sondern aus-
schlielllich die auszuleuchtenden Bereiche. Dementsprechend vorteilhaft ist eine Beleuchtung von
oben, wenn sich die Lichtquellen nicht im natlrlichen Sichtfeld befinden. Diesbezlglich ist anzumerken,
dass nordlich der Sportflachen, das heifdt in Richtung der nachstgelegenen, schutzwiirdigen Wohnbe-
bauung eine 2 m hohe Larmschutzwand errichtet wird, mit der die Freiflachen — Sportanlage zusatzlich
abgeschirmt werden. Zusatzlich werden die randlichen Eingriinungen der Freiflachen — Sportanlage er-
halten, sodass nach derzeitiger Einschatzung keine immissionsrelevanten Lichtimmissionen in Richtung
der umliegenden Wohnhauser zu erwarten sind.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der, zur Einhaltung der Richtwerte der 18. BImSchV fachgutachterlich vorgeschlagenen Empfehlung
zur Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand wird gefolgt. Dementsprechend wird eine 2 m breite
und parallel zur Birkenallee verlaufende ,Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® nach § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Die vorgesehene MalRnahme innerhalb der Flache wird Uber die textliche
Festsetzung Nr. 10 naher bestimmt.

Sofern eine Anderung der bisher vorhandenen Beleuchtungskonzeption fiir die derzeit bereits in Nut-
zung stehende Freiflachen — Sportanlage vorgesehen ist, sind die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im
Rahmen einer Beleuchtungskonzeption zu beachten. Sofern diese Anwendung / Beachtung finden, sind
aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht derzeit keine unldsbaren Konflikte erkennbar, die
nicht auf Ebene des nachgelagerten Bauantragsverfahrens gelést werden kdnnen.

Unter Beachtung dieser MalRgaben stellt die BaumalRnahme keine erhebliche Veranderung fur das
Schutzgut Mensch dar und verlangt demnach keine Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen.
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6.4.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebdude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder
vom Menschen geschaffene Glter zu verstehen. Dies kénnen bauliche Anlagen, aber auch wirtschaft-
lich genutzte oder natirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Béden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmale noch Gartendenkmale oder Bodendenkmaler.

Die Sportanlage umfasst aktuell zwei Rasenplatze, einen kleinen Rasenplatz flir Juniorenmannschaften
sowie einen Kleinfeldplatz mit Kunstrasen. Die Anlage ist an ein Bewasserungssystem angeschlossen.
An den beiden groRen Rasenplatzen befinden sich Flutlichtanlagen. Des Weiteren liegt auf der Flache
ein Vereinshaus mit Umkleiden und Aufenthaltsrdumen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist keine Veranderung des Schutzgutes Kultur- und andere Sach-
guter im Hinblick auf den Denkmalschutz sowie den Schutz der vorhandenen Sachguter zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sichert die vorhandenen Nutzungen und ermdglicht die Erneuerung und Aufwer-
tung der Sportanlage einschlief3lich der Errichtung eines modernen Sportfunktionsgebdudes und eines
Jugendclubs. Die bisher bereits vorhandenen Nutzungen des Sportplatzes einschliel3lich des Parkens
kénnen neu geordnet werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Baumalinahme stellt keine erhebliche Veranderung fiir Kultur- und Sachguter dar und verlangt dem-
nach keine Vermeidungs- oder Ausgleichsmaflnahmen.

6.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu bertcksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzglter stehen untereinander in einem Wirkungszu-
sammenhang. Zum Beispiel fuhrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch zu einem
Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die Verduns-
tung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensrauméanderungen fur die Tierwelt. Diese Wirkungs-
geflige sind bei der Umweltpriifung und der Beurteilung méglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
glitern mit Relevanz fiir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Wirkungen einer Uber-
bauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzglter Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut Mensch.

Im Plangebiet sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die zu einer
Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen fiihren kdnnen, derzeit nicht erkennbar.
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6.4.9.1 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine weiteren Flachen mit Vorhaben, die

die Wirkungen der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Entwicklungen verstarken oder zu kumulie-

renden Effekten fihren kénnen.

6.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind nach Nr. 2d verpflichtend in Betracht kommende anderwei-
tige Planungsmdglichkeiten aufzunehmen. Hierbei sind sowohl die Ziele als auch der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur Alternativenprufung*
hangt maRgeblich von den Gestaltungsspielrdumen ,aufgrund der tatsachlichen Gegebenheiten im
Rahmen der konkreten Planung“ ab.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nutzung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen sichert die
an diesem Standort bereits seit vielen Jahren ausgelbten Nutzungen als Sportflache fiir den ortsansas-
sigen Sportverein dauerhaft ab. Auf Grund der bereits verfestigten Nutzung am Standort kann eine Pri-
fung von alternativen Standorten unterbleiben.

Eine erhebliche Veranderung der Intensitat der Nutzung ist mit der Planung nicht verbunden und auch
die Beschaffenheit und Gestaltung der Sportflachen als Naturrasenplatze wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht verandert.

Erganzt werden soll die Méglichkeit der Errichtung eines modernen Sportfunktionsgebaudes als Ersatz
fur das marode Vereinsgebdude an der unbefestigten StichstralRe. Hierfur setzt der Bebauungsplan ein
Baufenster fest, welches die Lage des Funktionsgebaudes definiert. Es sind im Vorfeld des Entwurfs
zum Bebauungsplan zwei alternative Standorte untersucht worden, insbesondere im Hinblick auf den
Immissionsschutz der nérdlich der Birkenallee vorhandenen Wohnbebauung. Variante 1 sieht die Lage
des Funktionsgebaudes an der Birkenallee vor. Hierdurch sollte eine stral’enseitige Erschlieung er-
maoglicht werden. Da jedoch weiterhin auch eine Beziehung des Gebaudes zu den Sportflachen erfor-
derlich ist, ware auch eine Befestigung der Auflenbereichsflachen zu den Sportplatzen erforderlich. Zu-
dem wurde die Erschlie3ung von der Birkenallee mit der Anlieferung von notwendigen Gutern zu erhoh-
ten Larmimmissionen fiir die Anwohner fiihren. Der Standort ware auch mit einem Eingriff in den Ge-
hélzbestand sowie den Lebensraum der Weiden-Sandbiene an der nérdlichen Grenze des Grundstlicks
der Sportanlage verbunden.

Variante 2 sieht das Funktionsgebaude sldlich des Grol3spielfeldes vor und damit in einem deutlich
gréReren Abstand zur Wohnbebauung. Der Abstand zur bestehenden Waldkante wird mit 15 m als
ausreichend betrachtet, auch im Hinblick auf die Fluchtabstande von vorkommenden Brutvégeln. Die
ErschlieBung erfolgt Uber eine Zufahrt von der StichstralRe und erfordert eine etwas hdhere Versiege-
lung von Bodenflachen als die Variante 1. Der Standort ist von Zier- und Scherrasen gepragt und damit
als Biotop weniger wertvoll als der Standort im Norden. Auf Grund der Giberwiegenden Nachteile bei der
Variante 1 wurde der siidliche Standort fiir das Sportfunktionsgebaude gewahlt.

Die Ansiedlung des Jugendclubs stellt eine Arrondierung und Ergédnzung der Gemeinbedarfsnutzungen
auf der Flache dar, die zudem Synergien auf Grund der Uberschneidung von Nutzergruppen bietet. Fiir
den Jugendclub wurden alternative Standorte auerhalb des Geltungsbereichs geprift, die jedoch auf
Grund konkurrierender Nutzungen keine nachhaltige Entwicklung des Jungendclubs ermoglichen wiir-
den.
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Eine alternative Entwicklung der Sportflachen als Kunstrasenplatze wurde auf Grund der Lage im Was-
serschutzgebiet und der damit verbundenen grol3flachigen Versiegelungen verworfen. Ebenfalls ver-
worfen wurde die Ansiedlung eines Blockheizkraftwerks auf dem Grundstlick, da dies den Anforderun-
gen des Wasserschutzgebietes nicht entsprechen wiirde.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die angewendeten technischen Verfahren beinhalten vor allem die Methodenstandards bei der Erfas-
sung der geschitzten Tierarten sowie bei der Beurteilung der Auswirkungen der Schallimmissionen.
Diese sind in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichts beschrieben.

6.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Sofern abweichend von der Bauzeitbegrenzung innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden soll bzw. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, ist zuvor im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (OBB) durch geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass kein Nest mit Gelegen oder
noch nicht fliggen Jungvégeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die dkologische Baubeglei-
tung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Oder-Spree (uNB) Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fur den Fall, dass
durch die OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende Verstdfie gegen Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB
in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von Baumalnahmen einschliellich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oder-Spree zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fir die Baumaf-
nahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltbe-
richts

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die langfristige
Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung einer bestehenden sowie in Nutzung ste-
henden Freiflachen - Sportanlage im siddéstlichen Ortsrandbereich der Kernstadt Storkow (Mark). Die
Sportanlage umfasst aktuell zwei FuBball — GroBspielfelder, ausgefiihrt als Naturrasenplatze, von
denen der zentrale Sportplatz noch Relikte einer Laufbahn und sonstiger Anlagen fur die Leichtathletik
aufweist. Westlich der beiden GroRspielfelder befinden sich zusatzlich noch ein FulRball — Kleinspielfeld,
ebenfalls ausgefuhrt mit einem Naturrasen-Belag sowie ein Kunstrasen - Kleinspielfeld. Im Westen der
Sportanlage befindet sich ein renovierungs-/ bzw. sanierungsbediirftiges, eingeschossiges Funktions-
gebdude. Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines modernen Sportfunktionsgebaudes als Ersatzneubau.

Im bereits bebauten westlichen Teilbereich sollen zusatzlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs geschaffen werden.
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Der auf der westlichen Seite bereits vorhandene unbefestigte Stichweg mit unbefestigten Stellplatzen
wird als Offentliche Verkehrsflache sowie als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,Offentliche Parkflache* festgesetzt und auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet wasserundurchlas-
sig befestigt. Im Nordwesten der Flache fir Sport- und Spielanlagen werden weitere private oberirdische
Stellplatze festgesetzt, damit das bislang ausgeubte ,wilde* Parken auf der gegenuberliegenden Wiese
nicht mehr erforderlich sein wird.

Der Geltungsbereich liegt aullerhalb von Schutzgebieten nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie
aulerhalb von Natura 2000-Gebieten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit zum Grofteil mit 58,3 % der Gesamt-
flache von offenen Sportanlagen (Biotopcode 10171) gepragt. Im Stden des Geltungsbereichs ist auf
21,5 % der Flache ein Nadelholzforst mit Laubholzarten (Biotopcode 08680) kartiert worden. Auf 9,3 %
der Flache zwischen und um die Sportflachen befindet sich Zier- und Scherrasen (Biotopcode 05160).
2,2 % der Flache sind weitere Gehdlzbiotope und 6,3 % sind bebaute oder fur Strallen, Wege oder
Stellplatze befestigte oder verdichtete Flachen. Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Mit der Umsetzung der Planung bleibt der Nadelholzforst mit einer Flache von 21,5 % unverandert vor-
handen und wird an seinem noérdlichen Rand durch eine Heckenpflanzung als Waldmantel erganzt (Bi-
otopcode 07120). Der Waldmantel wird 4,7 % der Gesamtfliche umfassen. Die reine Sportplatzflache
betragt nach der Umsetzung der Planung voraussichtlich 50,3 % der Flache und Zier- und Scherrasen
6,1 %. Die Spielfelder sind als Naturrasenplatze oder mit Naturmaterialien herzustellen. Der Anteil be-
bauter und befestigter Flachen steigt auf 15,5 %.

Es sind 3 Kiefern mit Stammumfangen von 150 bzw. 170 cm sowie 11 vor kurzem neu gepflanzte Baume
(7 Eber-Eschen und 4 Spitz-Ahorn) von den Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen. Im Bereich
der Flachen fir PKW-Stellplatze sind insgesamt 17 Baume neu zu pflanzen bzw. die Eber-Eschen und
Spitz-Ahorne umzupflanzen. Die markante Robinie innerhalb der Verkehrsflache der Stichstralie ist zum
Erhalt festgesetzt. Alle weiteren Baume innerhalb des Geltungsbereichs konnen erhalten werden.

Die Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit bis zu 30 %iger Gehdlzdeckung im Osten des Geltungsbe-
reichs ist als Eingriinung der Sportanlage zum Erhalt festgesetzt. Ebenso wird die Hecken- und Geholz-
pflanzung an der Birkenallee weitgehend erhalten. Die vorgelagerte Rasenflache als Lebensraum der
Weiden-Sandbiene wird durch eine Festsetzung gesichert.

Die im Geltungsbereich erfassten Brutvogelreviere sowie geschutzte Lebensstatten (Hohlenbdume) be-
finden sich fast ausschlieBlich in der zu erhaltenden Waldflache. Im Bereich des alten Vereinsgebaudes
befindet sich eine Lebensstatte des Feldsperlings und ein Revier des Hausrotschwanzes. Im Zusam-
menhang mit dem Abriss des Gebaudes sind Ersatzlebensstatten am neu zu errichtenden Sportfunkti-
onsgebdude bzw. am Neubau des Jugendclubs anzubringen.

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans verbundene maximal zu erwartende Neuversiegelung
von Boden betragt 4.731 m2 Der Gesamtversiegelungsgrad nach der Umsetzung der Planung liegt
damit bei ca. 15,4 % der Gesamtflache, was einer Erhéhung von ca. 9,8 % bezogen auf die Gesamtfla-
che entspricht. Diese berlicksichtigt, dass die festgesetzten Stellplatzflachen in wasserundurchlassigem
Aufbau herzustellen sind, um den Anforderungen der Lage im Wasserschutzgebiet gerecht zu werden.
Die Lage der geplanten Stellplatzflachen befindet sich tGiberwiegend auf Flachen, die bereits im Bestand
Uberbaut oder verdichtet sind. Zur Kompensation der Verluste von Bodenfunktionen wird eine flachige
Gehdlzpflanzung als Waldmantel auf 2.233 m? festgesetzt. Der verbleibende Funktionsverlust wird im
Flachenpool ,Burgwiesen Storkow" der Stadt Storkow (Mark) in Kooperation mit der Flachenagentur
Brandenburg kompensiert. Fir die Wiedervernassung von Niedermoorbdden gilt ein Faktor von 1 : 1,5,
so dass eine Ersatzflache von 5.422,5 m? erforderlich ist, um den Eingriff durch die Neuversiegelung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* vollstandig auszugleichen.
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Durch die mit dem Bebauungsplan zulassige Errichtung eines Sportfunktionsgebaudes und des Jugend-
clubs mit jeweils zuldssigen Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden insgesamt 4.731 m? Flache
neu versiegelt und stehen damit nicht mehr fiir die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfi-
gung.

Oberflachengewasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und Stellplatze im Plangebiet ist nur
breitflachig Uber die belebte Bodenzone oder mit wasserrechtlicher Erlaubnis mdglich. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens ist auf Grund der sandigen Substrate gegeben. Auch fiir die Versickerung
Uber Mulden kann auf Grund der vorhandenen Flurabstande ein ausreichender Grundwasserflurab-
stand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand von
mindestens 1 m eingehalten werden. Unter Umstanden ist eine Vorreinigung vorzunehmen. Von den
Gebauden, die den Boden liberbauen, wird das Niederschlagswasser in Dachrinnen und Fallrohren in
den Boden abgeleitet. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist fur die Neuversiegelung ein Be-
freiungsantrag bei der zustandigen Wasserschutzbehoérde zu stellen.

Die klimarelevanten grofflachigen Naturrasensportplatze und der Waldbestand im Stiden des Geltungs-
bereichs bleiben erhalten. Eine Beeintrachtigung madglicher lokaler Luftaustauschbahnen durch die Er-
richtung von Gebauden ist nicht zu erwarten. Zu versiegelnde Stellplatzflachen werden durch Baum-
pflanzungen je vier Stellplatzen gegliedert und Gberschirmt. Somit sind Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima trotz der Neuversiegelung von ca. 4.731 m? nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung weitergehender visueller Auswirkungen wird die Héhe der zulassigen baulichen Anla-
gen auf 7 m zuzlglich 2 m fur eventuell notwendige technische Aufbauten begrenzt. Auch die zulassi-
gen Ballfangzaune werden auf eine Hohe von maximal 6 m begrenzt. Damit bleiben bauliche Anlagen
unterhalb der Héhe des angrenzenden Baumbestands und kdnnen keine Fernwirkung erzielen.

Der sudlich, éstlich und nérdlich des Sportplatzes vorhandene Gehdlzbestand wird durch den Bebau-
ungsplan gesichert, so dass dieser seine abschirmende Wirkung weiterhin erfiillen kann. Auf der west-
lichen Seite wird der Baumbestand durch festgesetzte Baumpflanzungen zur Gliederung der Stellplatze
erganzt.

Damit kénnen Auswirkungen auf das Landschaftshild vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Larmimmissionen an der reinen Wohnbebauung
im Norden des Geltungsbereichs kdnnen durch die Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand ent-
lang der Birkenallee vermieden werden. Die mit der Umsetzung der Planung auch weiterhin wie im
Bestand vorhandenen Lichtimmissionen stellen keine Beeintréchtigung gemal der Licht-Leitlinie dar.
Sofern eine Anderung der bisher vorhandenen Beleuchtungskonzeption fiir die derzeit bereits in Nut-
zung stehende Freifldchen — Sportanlage vorgesehen ist, sind die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im
Rahmen einer Beleuchtungskonzeption zu beachten.

Die Baumalnahme stellt keine erhebliche Veranderung fir Kultur- und Sachgdter dar

6.8 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentschei-
dung gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gema § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
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unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlielich
der Eingriffsregelung stellen danach gemaf § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung
dar.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung” (HVE) im Land Brandenburg (MLUV 2019). GemaR HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten
des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes berticksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgliter des Naturhaushalts
sowie das Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter werden in der Ein-
griffsermittlung nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt danach in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf.
Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange.

6.8.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Vermeidung von Versiegelung

Das Malf der baulichen Nutzung im Sondergebiet wird auf eine Grundflache von 4.000 m? fir die Flache
fur Sport- und Spielanlagen und 770 m? fiir die Gemeinbedarfsflache festgesetzt (Textliche Festsetzun-
gen Nr. 2 und 4). Darin enthalten sind die Flachen fir die neu zu errichtenden Gebaude einschliel3lich
Nebenanlagen, Stellplatze und die Larmschutzwand. Hinzu kommt die wasserundurchlassige Befesti-
gung der StichstralRe und der Stellplatze in der &ffentlichen Verkehrsflache, die sich auf bereits verdich-
teten Flachen befinden. Ein wasserdurchlassiger Aufbau der Verkehrsflachen kann auf Grund der Lage
im Wasserschutzgebiet nicht festgesetzt werden.
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Vermeidung der Inanspruchnahme von Geholzen

Der innerhalb des Geltungsbereichs vorkommende Wald wird als Flache fir Wald festgesetzt und damit
erhalten. Weitgehend erhalten werden die Hecken und Baumgruppen entlang der Birkenallee, die Ge-
holze innerhalb der Pionier-, Gras- und Staudenflur auf der ostlichen Seite des Geltungsbereichs und
die markante Robinie innerhalb der Verkehrsflache der Stichstral3e jeweils durch Erhaltungsbindungen.
Die Einzelbaume sudlich des vorhandenen Kunstrasen-Kleinspielfeldes werden zwar nicht durch eine
Erhaltungsbindung gesichert, jedoch liegen sie auRerhalb von Baufenstern und sind damit nicht von
Baumalnahmen betroffen.

Vermeidung von Eintragen von Schadstoffen in das Grundwasser

FuRlballspielfelder sind als Naturrasenplatze oder unter Verwendung von Naturmaterialien herzustellen
(Textliche Festsetzung Nr. 1), so dass der Eintrag von Mikroplastik und weiteren Kunststoffen in das
Erdreich und das Grundwasser ausgeschlossen werden.

Verkehrsflachen und Stellplatze sind in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen, um Eintrdge von
Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden (Textliche Festsetzung Nr. 6). Die Verwendung von
auslaug- bzw. auswaschbaren oder anderen wassergefahrdenden Stoffen ist nicht zuldssig. Die Vorga-
ben der Richtlinie fiir die Anlage von Stralte in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sind zwingend
zu beachten. Fur die Neubebauung muss gemaR § 52 Absatz 1 Satz 2 WHG ein Befreiungsantrag
gestellt werden, der nachweist, dass durch die geplante Bebauung keine Gefahrdung des Schutz-
zwecks des Wasserschutzgebiets entsteht. Auf den versiegelten Dachflachen und Wegen anfallendes
Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser der Verkehrsflachen und Stellplatze im Plangebiet ist nur breitflachig Gber die belebte Boden-
zone oder mit wasserrechtlicher Erlaubnis mdglich. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist auf
Grund der sandigen Substrate mdglich. Auch fir die Versickerung Uber Mulden kann auf Grund der
vorhandenen Flurabstande ein ausreichender Grundwasserflurabstand zwischen der Sohle der Versi-
ckerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens 1 m eingehalten wer-
den. Unter Umstanden ist eine Vorreinigung vorzunehmen.

Zum Schutz des Grundwassers wird auf der Planzeichnung auf die verbotenen Handlungen in der Neu-
aufstellung der Wasserschutzverordnung hingewiesen:

Die kunftige Schutzgebietsverordnung, einschlieRlich der im § 3 aufgefuhrten Verbote sind bei der Auf-
stellung und Umsetzung des Bebauungsplans zu berticksichtigen. Mit Inkrafttreten der neuen Wasser-
schutzgebietsverordnung gelten in der Zone lll demnach unter anderem folgende, fiir das Planverfahren
relevante Verbotstatbestande:

11. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder von Biozidprodukten;
19. die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

51. das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Sportanlagen, ausgenommen Anlagen mit ordnungs-
gemalier Abfall- und Abwasserentsorgung;

31. das Ein- oder Aufbringen von Abfallen, bergbaulichen Riickstanden oder Ersatzbaustoffen in oder
auf Boden oder deren Einbau in bodennahe technische Bauwerke;

49. das Verwenden von Baustoffen, B6den oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare
wassergefahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir
Bau- und Unterhaltungsmaf3nahmen, zum Beispiel Stral’en-, Wege-, Landschafts- , Tief- oder Wasser-
bau

47. das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stralen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik flr bautechnische MalRnahmen an Straen in Wasserschutzgebieten eingehal-
ten werden
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37. das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanalen oder -leitungen, wenn hier-
bei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden

45. das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG
in den Untergrund oder in das Grundwasser, ausgenommen

- das breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabflissen von gering belasteten Herkunftsfla-
chen im Sinne der Anlage 1 Nr. 3 des Entwurfes der Verordnung tber die belebte Bodenzone aus einer
ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemaf den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik oder

- mit wasserrechtlicher Erlaubnis,

sofern die Versickerung auflerhalb von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Flachen mit schadli-
chen Bodenveranderungen erfolgt.

§ 52 Absatz 1 Satz 2 WHG erdffnet die Moglichkeit von bestehenden Verboten in Wasserschutzgebie-
ten Befreiungen zu erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Vermeidung der Inanspruchnahme von Biotopen

Mit der Festsetzung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung Sportanlage” wird
der Erhalt der darin vorkommenden Gehdlze und des vorhandenen Vegetationsbestandes (ruderale
Pionier-, Gras- und Staudenflur) gesichert (textliche Festsetzung Nr. 12).

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "SPE 2"
sind die offenen, sandigen Bodenflachen durch regelmafige Mahd zu pflegen und als Lebensraum fiir
die Kolonie der Weiden-Sandbiene dauerhaft zu erhalten. Ein gegebenenfalls aufkommender Geholz-
aufwuchs ist zu entnehmen (textliche Festsetzung Nr. 9).

Vermeidung der Inanspruchnahme von Lebensstéatten von geschitzten Tierarten

Zur Vermeidung einer Zerstdrung des im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen
Lebensraums der nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzten Weiden - Sandbiene (Andrena
vaga) sind die offenen, sandigen Bodenflachen innerhalb der als Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "SPE 2" festgesetzten Flache durch
regelmaRige Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein gegebenenfalls aufkommender Geholz-
aufwuchs ist zu entnehmen. Die Flache mit den Vorkommen der Weiden-Sandbiene wird als private
Grinflache festgesetzt.

Die Inanspruchnahme von Brutvogelrevieren (2 x Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Kleiber,
Kohlmeise, Mdnchsgrasmicke, Nebelkrdhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Zilpzalp) und
geschitzten Lebensstatten kann durch den Erhalt des Waldbestandes vermieden werden.

Vermeidung von Beeintrachtigungen geschitzter Tierarten

Sollten trotz der MalRnahmen zur Vermeidung dennoch Baume mit Habitateignung im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans gefallt werden miissen, sind diese zuvor von einem anerkannten Arten-
schutzsachverstandigen auf einen aktiven Besatz von Brutvogeln und Flederm&usen zu kontrollieren.
Gegebenenfalls ist die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des besonderen Ar-
tenschutzes gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich und in Abstimmung mit einem Artenschutzsach-
verstandigen sowie der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oder - Spree geeignete Ersatz-
quartiere (Nist-, bzw. Fledermauskasten) als vorgezogene Ausgleichsmallnahmen zu schaffen.

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen die Zugriffs- und Stdrungsverbote sind Mallnahmen zum Ge-
baudeabriss oder der Gebaudesanierung sowie Malinahmen zur Baufeldfreimachung einschlielich von
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MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der in un-
mittelbarer Nahe zu dem Bestandsgebaude vorkommenden Brutvogelarten (Marz - September eines
jeden Jahres), d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren (Bau-
zeitenregelung). Sofern die Baumalnahmen bzw. die Baufeldfreimachung einschlief3lich von Maflnah-
men zur Vegetationsbeseitigung nicht aul3erhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten durchgefihrt
werden kdénnen, ist eine 6kologische Baubegleitung durch einen anerkannten Artenschutzsachverstan-
digen erforderlich, insbesondere zur Priifung, ob Niststatten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt
sind.

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere
auf nachtaktive Insekten und Végel) sind fir die Beleuchtung der Freiflachen - Sportanlage die nachfol-
genden MalRgaben des Kapitels 7 der Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 zu be-
achten:

e Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft und Vermeidung
einer Beleuchtung der (sldlich gelegenen) Waldflachen;

e Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen (das heif3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweil3er
Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

¢ Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit, das heif3t ausschlieBlich innerhalb der fest-
gelegten Nutzungszeiten der Freiflachen — Sportanlage.

Vermeidung der Beeintrachtigung lokalklimatisch wirksamer Funktionen

Die klimarelevanten grofflachigen Naturrasensportplatze und der Waldbestand im Stiden des Geltungs-
bereichs bleiben erhalten. Eine Beeintrachtigung maoglicher lokaler Luftaustauschbahnen durch die Er-
richtung von Gebauden ist nicht zu erwarten. Die Flachen fur die Errichtung von Baukérpern sind durch
Baufensterausweisungen definiert.

Vermeidung von Fernwirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Zur Vermeidung weitreichender visueller Auswirkungen wird die Hohe der zuldssigen baulichen Anlagen
auf 7 m zuziglich 2 m fir eventuell notwendige technische Aufbauten begrenzt. Auch die zulassigen
Ballfangzdune werden auf eine Héhe von maximal 6 m begrenzt. Damit bleiben bauliche Anlagen un-
terhalb der HOhe des angrenzenden Baumbestands und kdnnen keine Fernwirkung erzielen.

Der sudlich, 6stlich und noérdlich des Sportplatzes vorhandene Gehdlzbestand wird durch den Bebau-
ungsplan gesichert, so dass dieser seine abschirmende Wirkung weiterhin erfiillen kann. Auf der west-
lichen Seite wird der Baumbestand durch festgesetzte Baumpflanzungen zur Gliederung der Stellplatze
erganzt.

Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwasser

Anfallende Bauabfalle werden entsprechend der gesetzlichen Vorschriften getrennt gesammelt und ent-
sorgt bzw. verwertet.

Sofern eine Anderung der bisher vorhandenen Beleuchtungskonzeption fiir die derzeit bereits in Nut-
zung stehende Freiflachen — Sportanlage vorgesehen ist, sind die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im
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Rahmen einer Beleuchtungskonzeption zu beachten. Sofern diese Anwendung / Beachtung finden, sind
aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht derzeit keine unlésbaren Konflikte erkennbar, die
nicht auf Ebene des nachgelagerten Bauantragsverfahrens gelést werden kénnen.

Ausgleichsmaflnahmen fir den Verlust von Bodenfunktionen

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung kdnnen geman der Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg (MUGV 2009) durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen
kompensiert werden. Dazu koénnen flachige Gehdlzpflanzungen (minimal 3-reihig oder 5 m breit, Min-
destflache 100 m?) vorgenommen werden. Der anrechenbare Faktor bei der Kompensation von Versie-
gelung von Boéden mit allgemeiner Funktionsauspragung durch eine flachige Geholzpflanzung betragt
1: 2. Auf der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — SPE 1 ist mit gebietseigenen Gehdlzen eine flachige Heckenpflanzung als Waldmantel
anzulegen. Diese umfasst eine Flache von 2.233 m? und dient entsprechend dem Kompensationsfaktor
von 1 : 2 der Kompensation von 1.116 m? Neuversiegelung. Damit verbleibt eine noch auszugleichende
Versiegelung von 3.615 m?, die aul3erhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden mussen.

Nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbare Eingriffe sollen Gber den FIa-
chenpool ,Burgwiesen Storkow" der Stadt Storkow (Mark) in Kooperation mit der Flachenagentur Bran-
denburg kompensiert werden. Ziel der MalRnahme ist die Entwicklung eines Mosaiks unterschiedlicher
Grinlandauspragungen mit feuchten Stellen und Gehodlzen durch Beweidung. Dabei sind bezogen auf
das Schutzgut Boden ganzjahrig hohe Grundwasserstdnde auf Niedermoorbdden beabsichtigt. Fur die
Wiedervernassung von Niedermoorbdden gilt ein Faktor von 1 : 1,5, so dass eine Ersatzflache von
5.422,5 m? erforderlich ist, um den verbleibenden Eingriff durch die Neuversiegelung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* vollstandig auszugleichen.

Die Kompensation kann durch die Zuordnung der ermittelten FlachengréRe zum Bebauungsplan erfol-
gen oder durch die zweckgebundene Ersatzzahlung eines Betrages von 10,00 € je m? als gemal HVE
vorgesehenem Geldbetrag. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir die Durchfiihrung der MalRhahme
enthalten.

GrinmalRnahmen

Im Ergebnis der Bilanzierung der Verluste der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen verbleibt
ein Verlust von 1.531 m2 Zier- und Scherrasen (Biotop-Code 05160) sowie 547 m? Hecken sowie Baum-
gruppen mit uberwiegend heimischen Gehdlzen (Biotop-Codes 071311 und 0715013). Die festgesetzte
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "SPE 1" ist mit
gebietseigenen Geholzen als flachige Heckenpflanzung als Waldmantel auf 2.233 m? anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat mit einer Pflanzdichte von mindestens 1 Pflanze
je 2 Quadratmeter in der Qualitat 100 - 150 cm zu erfolgen. Damit kann der Verlust der Heckenbiotope
vollstandig ausgeglichen werden. Auf Grund der héheren Wertigkeit des Waldmantels und der 6kologi-
schen Funktionsarmut des Zier- und Scherrasens kann die Entwicklung des Waldmantels auch den
Verlust des Zier- und Scherrasens ausgleichen.

Zum Ausgleich von Verlusten von Einzelbaumen (drei Kiefern in der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung) sowie weiteren Geholzverlusten und zur Sicherung von Standorten fur die Umpflan-
zung von 11 Baumen (7 Eber-Eschen und 4 Spitz-Ahorn) sind ebenerdige Stellplatzanlagen durch Fla-
chen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern und einzugriinen. Je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ist min-
destens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu

Entwurf Dezember 2025



106 Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee®, Stadt Storkow (Mark), Begriindung

pflanzen. Damit ergibt sich die Pflanzung von 6 Baumen in der Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung und weiteren 11 Badumen in der Flache fur oberirdische private Stellplatze, insgesamt also
17 Baume.

Fir die Baumverluste der drei Kiefern sind nach § 6 der Verordnung liber den Schutz von Baumen im
Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 ist fur die ersten 100 cm Stammumfang 1 Ersatzbaum und fur
jede weiteren angefangenen 60 cm ein weiterer Ersatzbaum zu pflanzen. Daraus ergeben sich fir den
Verlust der 3 Kiefern 7 Ersatzbdume. Somit verbleiben noch bis zu 10 Standorte fur die Umpflanzung
der Eber-Eschen und Spitz-Ahorne, sofern diese erforderlich sind. Ein weiterer Baum kann innerhalb
des Geltungsbereichs zusatzlich umgepflanzt werden.

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes lokaler Brutvogelpopulationen

FUr den Verlust der beiden Lebensstatten von Feldsperling und Hausrotschwanz sind Ersatzniststatten
herzustellen. Als funktionaler Ersatz fur den mit Umsetzung der Planung ggf. verbundenen Verlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten des Feldsperlings (Passer montanus) und des Hausrotschwanzes
(Phoenicurus ochruros) am Gebaudebestand (jeweils 1 Brutrevier) ist im Vorfeld von MalRnahmen, die
zu einer Zerstérung oder Blockade der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren kdnnen, die Anbringung
von jeweils zwei kinstlichen Ersatzlebensstatten (Hohlenbriter - Nistkasten) erforderlich. Insgesamt
ergeben sich damit 4 Ersatzlebensstatten. Ein artenschutzfachliches Konzept mit der verbindlichen
Festlegung von Orten fur die Anbringung der Ersatzlebensstatten sowie ihrer Ausfihrung und Ausrich-
tung ist im Vorfeld von MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beeintrachtigung der Nist- oder Le-
bensstatte flhren kdnnen, zu entwickeln und mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oder
- Spree abzustimmen. Sofern die neu zu errichtenden Gebaude fir den Jugendclub oder das Sportfunk-
tionsgebdude bereits vor dem Abriss des bestehenden Vereinsheimes hergestellt werden, sind daran
die erforderlichen Ersatzlebensstatten anzubringen. In diesem Fall kann die Mallnahme als CEF-
Mafnahme bereits vor dem Verlust der der Lebensstatten ihre Funktionsfahigkeit erlangen und damit
das Quartiersangebot aufrecht erhalten wird. Andernfalls ist diese MalRnahme als FCS-MafRnahme im
Zusammenhang mit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vorzusehen. Die Ausnahmetatbestande sind
erfiillt, da zumutbare Alternativen nicht bestehen (Planung am bereits vorhandenen Standort der Sport-
anlage, Herstellung der notwendigen Stellplatze im Bereich einer vorhandenen Versiegelung und in
mdglichst kurzer Entfernung zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Birkenallee) und sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert (auf Grund der vorgesehe-
nen FCS-Malinahmen).

MaRnahmen zum Ausgleich schadlicher Emissionen bzw. Vermeidung von Immissionen in Wohngebie-
ten

Zur Einhaltung der Richtwerte der 18. BImSchV wird eine nach ZTV Lsw 06 zertifizierte, 2 m hohe Larm-
schutzwand entlang der Birkenallee errichtet. Hierfiir wird eine parallel zur Birkenallee verlaufende ,Fla-
che fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

6.8.2 Eingriffsbeurteilung

Rechtliche Grundlagen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaf § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschliellich der Eingriffs-
regelung stellen danach gemaf § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung dar.

Der § 35 BauGB beurteilt Vorhaben im AuRenbereich, in dem ein Zusammenhang mit bereits bebauten
Ortsteilen nicht hergestellt werden kann. Im AuRenbereich sollen vor allem die privilegierten Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB (z.B. land- und forstwirtschaftliche Betriebe) zugelassen werden. Die im Plan-
entwurf zum Bebauungsplan dargestellte Art der Nutzung als Gewerbegebiet ist aufgrund der planungs-
rechtlichen Ausgangslage als Aullenbereich gemaf § 35 BauGB nach aktuellem Stand nicht zulassig.

Der gesamte Geltungsbereich wird dem Auflenbereich gemaf § 35 BauGB zugerechnet.

Methodisches Vorgehen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen. Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkun-
gen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung"
(HVE) im Land Brandenburg (MLUL 2009). Gemaf HVE hat sich in Brandenburg die verbal-argumen-
tative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten des Einzelfalls
und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes be-
ricksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzguter des Naturhaushalts sowie auf das
Landschaftsbild. Die Schutzgiiter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter werden in der Eingriffsermittiung
nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwa-
gung der naturschutzrechtlichen Belange.

Unter Bertcksichtigung der schutzgutbezogenen benannten Ma3nahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fur die
zu betrachtenden Schutzguter.

Bilanzierung

Nachfolgend wird der Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen und Tiere
sowie Orts- und Landschaftsbild zusammenfassend dargestellt. Ausgangspunkt ist die Beurteilung der
Umweltauswirkungen und MalRnahmen in den vorhergehenden Kapiteln des Umweltberichts.

Im Anschluss erfolgt eine weiterfihrende verbal-argumentative Gesamtbeurteilung im Sinne der HVE,
indem die besonderen ortlichen Aspekte des Naturhaushaltes und die besonderen qualitativen Auswir-
kungen der Ausgleichsmaflinahmen fir einzelne Schutzgiter nochmals aufgegriffen und bewertet wer-
den.

Bei Umsetzungen von Planungen in diesem Bereich sind die Anforderungen des Artenschutzes sowie
der Baumschutzverordnung zu beachten.
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6.9 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren ist gemafl Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG berihrt werden. Ist dies der Fall, sind Malihahmen zur Vermeidung oder
zur Abwendung zu benennen. Falls dies nicht mdglich ist, ist zu priifen, ob die Erteilung einer Ausnahme
madglich wird. Die Priifung der méglichen Verbotstatbestdnde wird im weiteren Verfahren vorgenommen.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits in Kapitel 6.4.5 thematisiert. Nachfol-
gend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

6.9.1 Rechtliche Grundlagen

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind fir:

o Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d.h. europaische Vogelarten)
und

e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich geschitzte Arten) sowie

o Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgeflhrt sind (in Brandenburg
liegt keine solche Rechtsverordnung vor).

Alle anderen, besonders oder streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung nach §
1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden Abwagung, z.B. im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zu den besonders geschutzten Arten gehdren:

e Arten der Anhénge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e "europaische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Darlber hinaus streng geschuitzte Arten sind:

e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97,
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e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) liegt nicht vor, wenn die Tiere im Rahmen
einer erforderlichen Ma3nahme, die auf den Schutz vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und auf die Erhaltung der 6kologischen
Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und die Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) ist relevant, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der dkologischen Funktionen kann gegebenen-
falls auch mit der Durchfihrung von MaRRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-
MaRnahmen) gewahrleistet werden. Nach einem Urteil des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) vom
04.03.2021 (EuGH C-473/19 und C-474/19 - ,Skogen-Urteil*) ist das Abstellen auf den Erhaltungszu-
stand flr Arten der FFH-Richtlinie unzulassig, hier ist ein individuenbezogener MaRstab anzulegen. Bis
dieses Urteil in deutsches Recht aufgenommen wurde, gilt das BNatSchG in seiner aktuellen Fassung.
Es wird empfohlen, betroffene FFH-Arten trotzdem bereits auf Individuenniveau zu beachten.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenschutz) liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird.

Zur Beurteilung, ob VerstofRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung die mogli-
chen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs.1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
zu prifen, zu beschreiben und ggf. Malnahmen zur Vermeidung der Verbote, bzw. zur Abwendung der
Verbote und - sofern dies nicht mdglich ist, Moglichkeiten fiir Ausnahmen, aufzuzeigen.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende MalRnahmen, ist die Méglichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustdndige Naturschutzbehérde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nur méglich, wenn nachfolgende Kriterien erfullt werden:

e zwingende Grunde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses liegen vor,
e zumutbare Alternativen zu der Planung/dem Standort sind nicht gegeben und
e der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

6.9.2 Konfliktanalyse — Wirkungsprozesse und -komplexe des Vorhabens

Im Folgenden werden die von der geplanten Entwicklung der Fldche ausgehenden mdglichen direkten
und indirekten Auswirkungen auf die untersuchten Arten / Artengruppen dargestellit.

Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen und damit Funk-
tionsveranderungen auszuldsen. Diese kdnnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der
Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den klnftigen Bauwerken stehend) als auch be-
triebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Mit Umsetzung der Planung wird die derzeit bestehende Nutzung gesichert und durch die Ansiedlung
des drtlichen Jugendclubs ergénzt. In diesem Zusammenhang werden ein Sportfunktionsgebaude auf
einer Zier- und Scherrasenflache und der Jugendclub auf einem Rasen-Kleinspielfeld neu errichtet.
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Ebenfalls neu errichtet wird eine Larmschutzwand im Norden des Geltungsbereichs. Bestehende Re-
viere oder geschutzte Lebensstatten von Brutvogeln oder anderen geschutzten Tierarten sind davon
nicht betroffen. Fir die Errichtung von Stellplatzen missen drei Kiefern gefallt und das alte Vereinsheim
abgerissen werden.

Das Vorhaben ist hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Lebensraume den folgenden Wirkungsfaktoren-
gruppen zuzuordnen:

o direkter Flachenentzug (Lebensraumverlust und -verkleinerung durch Flacheninanspruch-
nahme),

e Veranderung der Habitatstruktur und -nutzung (Abriss des Vereinsheimes),

e Veranderung der abiotischen Standortfaktoren,

e Individuenverluste,

¢ nichtstoffliche Einwirkungen (Larm, Erschitterung, Licht) und

o stoffliche Einwirkungen.

Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Bau-
stellen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens auf.

Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich
zusammen aus:

e bauvorbereitende MalRnahmen: Oberboden wird abgeschoben.

e Abriss bestehender Gebaude.

e Fallung von Baumen.

e Emissionen und / oder Immissionen von Larm, Stauben und Schadstoffen uber Luft bzw. Was-
ser, Erschitterungen sowie optische Stérungen,

e Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstell-
flachen) einschliellich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fir Baumaschi-
nen, Baufahrzeuge und private Kfz, sowie

o die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Baubedingt ist vor allem durch den Abriss des Vereinsheimes und den Verkehr von Baumaschinen mit
temporaren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkung

Durch die Flacheninanspruchnahme kommt es zu einer weiteren Uberpragung der Biotope und einer
Veranderung der Habitatstrukturen. Damit verbunden sind Verluste bzw. Veranderungen von Lebens-
und Nahrungsstatten.

Betriebsbedingte Wirkung

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der normalen, zweckdienlichen Nutzung der Sportflachen, des
Jugendclubs und der Stellplatze aus. Dabei kann es zu Beeintrachtigungen von Arten durch Verkehr,
Licht und Larm kommen. Die Nutzungen finden jedoch bereits in der bestehenden Sportanlage und auf
den Stellplatzen statt.
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6.9.3 Betroffenheit nach Verbotstatbestanden und ggf. erforderliche MaRBnah-
men

Durch eine Abschichtung des zu priifenden Artenspektrums werden im Rahmen der Relevanzprifung
all diejenigen Arten ausgeschlossen, fir die eine vorhabenbedingte Verletzung der Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann (vorhabenbezogene Risikoneutralitat).

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass fur die nachstehenden Arten eine vorhabenbedingte Verletzung
der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann,
infolgedessen eine eingehende Betroffenheitsanalyse auszufiihren ist:

e Vogel - insbesondere Brutvogel,
e Amphibien,

e Zauneidechsen,

o Fledermause.

Végel

Eine Untersuchung der Brutvdgel wurde 2023 durch den Artenschutzsachverstandigen Ulrich Simmat
durchgefihrt (vgl. Kap. 6.4.5).

Die nachgewiesenen Vogelarten besiedelten mit wenigen Ausnahmen den Wald an der Sldgrenze des
Sportplatzes. Er bietet mit den vorhandenen Altbaumen und dem ausgepragten Unterwuchs fiir Arten
strukturreicher Walder gute Lebensbedingungen. Manche Arten, wie Star und Ringeltaube nutzten zu-
dem die Freiflachen des Sportplatzes zur Nahrungssuche. Die Hecke am Nordrand wurde dagegen
nicht zur Brut genutzt. Da sie zwischen dem Sportplatz, einem FulRweg und einer Stral3e liegt, waren
die Stérungen wohl zu grof3. Hier gelangen nur Einzelbeobachtungen von Rotkehichen und Klapper-
grasmucke.

Das Vereinsgebaude auf dem Sportplatz war Brutplatz des Feldsperlingspaares. Es hatte sein Nest
unter der Blechabdeckung des Schornsteins angelegt. Hier hielt sich auch das Paar Hausrotschwanze
auf. Zwar konnte kein Brutnachweis erbracht werden, die beiden Altvégel wurden aber wiederholt am
Haus und in dessen nahen Umfeld bei der Nahrungssuche beobachtet, was eine Brut am Vereinsge-
baude nahelegt.

Der Wald wurde daher am 20.03.2023 vor dem Austrieb des Laubes begangen und auf Baumhdhlen
abgesucht. Diese wurden im Sommer auf die Nutzung Gberpriift. Auch das Vereinsheim wurde zunachst
aufderlich nach Spalten, Fehlstellen und ahnlichem abgesucht, in denen sich Vogel oder Fledermause
aufhalten kénnten. Im Wald wurden finf Bdume mit Hohlen gefunden. Es handelte sich um vier Kiefern
und eine Robinie. Vier von den Héhlen wurden von Végeln zur Brut genutzt (je 1 x Blaumeise, Kleiber,
Kohlmeise und Star). Am Vereinsgebaude wurde ein Spalt zwischen Schornstein und Abdeckblech von
Feldsperlingen zur Brut genutzt. Weitere Nachweise gelangen nicht. Die Lage der Quartiere ist dem
Bestandsplan zum Umweltbericht zu entnehmen.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Vogelarten haben tUberwiegend eine Fluchtdistanz zwischen 5
bis 20 m und kommen mit Ausnahme der Reviere des Hausrotschwanz und des Feldsperlings, die am
bestehenden Vereinsgebaude erfasst worden sind, in der Waldflache sudlich des Sportplatzes vor. Die
vorhandenen Niststatten befinden sich ebenfalls, mit Ausnahme der am Vereinsgebaude erfassten Nist-
statte des Feldsperlings, in der vorhandenen Waldflache. Da die Waldflache erhalten wird, bleiben auch
die vorhandenen Niststatten erhalten. Auf Grund der geringen Fluchtdistanzen der erfassten Vogelarten
werden durch die Festsetzungen auch keine im Wald befindlichen Reviere beeintrachtigt.
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Das vorhandene Gebdude des Vereinsheims befindet sich auf der im Bebauungsplan umgrenzten Fla-
che fiir oberirdische private Stellplatze, so dass bei Umsetzung der Planung ein Abriss des Gebaudes
erfolgen muss. Damit gehen die Lebensstatten des Feldsperlings und des Hausrotschwanzes mit der
Umsetzung der Planung verloren. Da die Stellplatzflachen zur Vermeidung unnétiger zusatzlicher Ver-
siegelungen mdglichst nah an der Birkenallee und im Bereich von bereits durch Versiegelung oder Bo-
denverdichtung vorbelasteten Flachen errichtet werden sollen, ist der Verlust der Lebensstatten der
beiden Gebaudebriter nicht vermeidbar bzw. das Ergebnis der Abwagung der Belange der Bodenver-
sieglung und des Artenschutzes gegeneinander.

Artenschutzrechtliche Priifung

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten,
woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tierarten erge-
ben. Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt ausschlie3lich fir die nachgewiesenen Brutvogelarten -
Arten mit Nachweis eines Brutplatzes / eines Brutreviers. Bei den Nahrungsgasten ist unter Beachtung
der Ausstattung des Plangebietes sowie den umgrenzenden Flachen nicht davon auszugehen, dass es
sich um essentielle Nahrungsgebiete der Arten handelt.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG): Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung
und Verletzung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) sind
jegliche Gehdlzfallungen und -riickschnitte sowie bauvorbereitende MaRnahmen ausschlieRlich aufder-
halb der Fortpflanzungszeiten der Arten auszufiihren, d. h. gemafn § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht im Zeit-
raum vom 1. Marz bis 30. September.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote sind Mallnahmen zum Ge-
bdudeabriss oder der Gebaudesanierung sowie Malinahmen zur Baufeldfreimachung einschlief3lich von
MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auflerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der in un-
mittelbarer Nahe zu dem Bestandsgebaude vorkommenden Brutvogelarten (Marz - September eines
jeden Jahres), d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren (Bau-
zeitenregelung). Sofern die Baumalnahmen bzw. die Baufeldfreimachung einschlief3lich von Mal3nah-
men zur Vegetationsbeseitigung nicht aullerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten durchgefihrt
werden koénnen, ist eine dkologische Baubegleitung durch einen anerkannten Artenschutzsachverstan-
digen erforderlich, insbesondere zur Priifung, ob Niststatten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt
sind.

Anlagebedingt ist eine Totung von Individuen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist ein Risiko der Verletzung/Tétung von Individuen der erfassten Arten durch deren
Lebensraum im Wald abseits der genutzten Flachen nicht gegeben. Es ist davon auszugehen, dass es
das allgemeine Lebensrisiko nicht bzw. nicht deutlich Gbersteigt.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Stérungen stellen nur dann eine Verletzung des Zugriffs-
verbots dar, wenn diese zur Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen. Die Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit umfasst den Zeitraum von der Balz/Paarbildung bis zum Ausfliegen der Jungtiere.

Erhebliche Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind bei Baumalinahmen aul3erhalb der Brutzeiten.

Baubedingt ist vor allem mit Stérungen durch Bewegung, Larm und Staub zu rechnen. Insbesondere im
Falle von Abend- und Nachtarbeiten ist zusatzlich eine Stérung durch Licht zu erwarten. Die bereits zur
Vermeidung von Versté3en gegen das Tétungsverbot aufgefuhrten MalRnahmen zu den Bauzeiten bzw.
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zur 6kologischen Baubegleitung dienen auch der Vermeidung von Versté3en gegen das Stérungsver-
bot.

Anlagebedingt sind keine Stérungswirkungen zu erwarten. Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen
von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere auf nachtaktive Insekten und Vogel) sind fir
die Beleuchtung der Freiflachen - Sportanlage die nachfolgenden MaRgaben des Kapitels 7 der Leitlinie
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kuinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft und Vermeidung
einer Beleuchtung der (sudlich gelegenen) Waldflachen;

e Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen (das heif3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweier
Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

¢ Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit, das heillt ausschlieBlich innerhalb der fest-
gelegten Nutzungszeiten der Freiflaichen — Sportanlage.

Betriebsbedingt ist von temporaren Beunruhigungen der Flachen auszugehen. Bei den Fluchtabstanden
der erfassten Arten ist jedoch durch die beabsichtigte Nutzung nicht von erheblichen Stérungen auszu-
gehen.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG): Mit Umsetzung der Planung kann es zum Verlust
von je einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Hausrotschwanzes und des Feldsperlings kommen.
Sie befinden sich am Gebaude des bestehenden Vereinsheims und unterliegen einem ganzjahrigen
Schutz.

Die Lebensstatten der in den Randbereichen und in den Geholzen vorkommenden Arten werden nicht
beeintrachtigt, da die Geholze im Bestand gesichert werden.

Das vorhandene Gebaude des Vereinsheims befindet sich auf der im Bebauungsplan umgrenzten Fla-
che flr oberirdische private Stellplatze, so dass bei Umsetzung der Planung ein Abriss des Gebaudes
erfolgen muss. Damit gehen die Lebensstéatten des Feldsperlings und des Hausrotschwanzes mit der
Umsetzung der Planung verloren. Da die Stellplatzflachen zur Vermeidung unnétiger zusatzlicher Ver-
siegelungen mdglichst nah an der Birkenallee und im Bereich von bereits durch Versiegelung oder Bo-
denverdichtung vorbelasteten Flachen errichtet werden sollen, ist der Verlust der Lebensstatten der
beiden Gebaudebriter nicht vermeidbar bzw. das Ergebnis der Abwagung der Belange der Bodenver-
sieglung und des Artenschutzes gegeneinander.

Fir den Verlust der beiden Lebensstatten von Feldsperling und Hausrotschwanz sind Ersatzniststatten
herzustellen. Als funktionaler Ersatz fir den mit Umsetzung der Planung ggf. verbundenen Verlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Feldsperlings (Passer montanus) und des Hausrotschwanzes
(Phoenicurus ochruros) am Gebaudebestand (jeweils 1 Brutrevier) ist im Vorfeld von MalRnahmen, die
zu einer Zerstorung oder Blockade der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fuhren kénnen, die Anbringung
von jeweils zwei klnstlichen Ersatzlebensstatten (Hohlenbriter - Nistkasten) erforderlich. Insgesamt
ergeben sich damit 4 Ersatzlebensstatten. Ein artenschutzfachliches Konzept mit der verbindlichen
Festlegung von Orten fir die Anbringung der Ersatzlebensstatten sowie ihrer Ausfiihrung und Ausrich-
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tung ist im Vorfeld von Ma3hahmen, die zu einer Zerstérung oder Beeintrachtigung der Nist- oder Le-
bensstatte fihren kdnnen, zu entwickeln und mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Oder
- Spree abzustimmen. Sofern die neu zu errichtenden Gebaude fir den Jugendclub oder das Sportfunk-
tionsgebaude bereits vor dem Abriss des bestehenden Vereinsheimes hergestellt werden, sind daran
die erforderlichen Ersatzlebensstatten anzubringen. In diesem Fall kann die MalRnahme als CEF-
MaRnahme bereits vor dem Verlust der der Lebensstatten ihre Funktionsfahigkeit erlangen und damit
das Quartiersangebot aufrecht erhalten wird. Andernfalls ist diese MaRnahme als FCS-MalRnhahme im
Zusammenhang mit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vorzusehen. Die Ausnahmetatbesténde sind
erfillt, da zumutbare Alternativen nicht bestehen (Planung am bereits vorhandenen Standort der Sport-
anlage, Herstellung der notwendigen Stellplatze im Bereich einer vorhandenen Versiegelung und in
mdglichst kurzer Entfernung zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Birkenallee) und sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert (auf Grund der vorgesehe-
nen FCS-Malinahmen).

Amphibien

Amphibien bendtigen Gewasserverbunde, zwischen denen sie zur Laichzeit und im Herbst wandern.
Beide Seen liegen jeweils in einem Verbund mit mindestens einem weiteren Oberflichengewasser.
Durch den sehr trockenen Boden und die bereits langjéhrige Nutzung als Sportanlage ist jedoch ein
Auftreten innerhalb des Plangebiets auszuschlieen.

Zauneidechsen

Weiterhin wurden Zauneidechsen an vier Begehungsterminen (03.05., 22.05., 02.06. und 01.09.2023)
kartiert. Hierbei gelangen innerhalb des Geltungsbereiches keine Nachweise. Der Sportplatz selbst bie-
tet keine geeigneten Lebensrdume. Zwar finden sich kleinere strukturreiche Bereiche, die durch an Ge-
hélze angrenzende und nur partiell gemahte Grasfluren auffallen. Durch deren Lage am Innensaum des
angrenzenden Waldes am Sidrand des Sportplatzes fehlt es jedoch an ausreichender Sonneneinstrah-
lung, die flir Zauneidechsen essentiell ist. Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet
selbst kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Allerdings gelangen Beobach-
tungen am siidlichen Rand des Waldstlickes, was den Geltungsbereich sidlich begrenzt. Die stidexpo-
nierte Lage in Verbindung mit einem angrenzenden verbrachten Acker entspricht den Lebensrauman-
spruchen der Art.

Fledermause

Ein Vorkommen von Quartieren von Fledermausen kann auf Grund der Baumhdhlen in den Baumen
des vorhandenen Waldes innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist
davon auszugehen, dass die Flache als Jagdhabitat genutzt wird.

Die Geholzstrukturen werden durch Festsetzung als Wald erhalten und gesichert. Die potenzielle Le-
bensraumfunktion fiir Fledermause bleibt damit erhalten. Sollten dennoch Baume mit Habitateignung
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans gefallt werden mussen, sind diese zuvor von einem an-
erkannten Artenschutzsachverstéandigen auf einen aktiven Besatz von Fledermausen zu kontrollieren.
Gegebenenfalls ist die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des besonderen Ar-
tenschutzes gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich und in Abstimmung mit einem Artenschutzsach-
verstandigen sowie der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oder - Spree geeignete Ersatz-
quartiere (Nist-, bzw. Fledermauskasten) als vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zu schaffen.

VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote sind fiir diese Artengruppe nicht zu erwarten.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Verfahrensziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die langfristige Sicherung
und bedarfsgerechte Entwicklung / Modernisierung einer bestehenden sowie in Nutzung stehenden
Freiflachen - Sportanlage im stidéstlichen Ortsrandbereich der Kernstadt Storkow (Mark). Die Sportan-
lage wird aktuell ausschlieRlich von einem 6&rtlichen Verein (SSC Storkower Sport Club e.V.) genutzt
und umfasst zwei Fullball — Grof3spielfelder, ausgefiihrt als Naturrasenplatze, von denen der zentrale
Sportplatz noch Relikte einer Laufbahn und sonstiger Anlagen fir die Leichtathletik aufweist. Westlich
der beiden GroRspielfelder befinden sich zusatzlich noch ein Fuball — Kleinspielfeld, ebenfalls ausge-
fuhrt mit einem Naturrasen-Belag sowie ein Kunstrasen - Kleinspielfeld. Die Funktionsfahigkeit der
Sportanlage wird durch ein renovierungs-/ bzw. sanierungsbedirftiges und eingeschossig ausgefihrtes
Funktionsgebdude im westlichen Teil der Sportanlage sichergestellt. Integraler Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines moder-
nen Sportfunktionsgebaudes als Ersatzneubau zur Gewahrleistung einer langfristigen Nutzbarkeit der
Freiflachen - Sportanlage.

Im bereits bebauten (beziehungsweise baulich vorgepragten) westlichen Teilbereich der, ausschlielich
fur den Vereinssport genutzten, Freiflachen — Sportanlage sollen mit dem Bebauungsplan zusatzlich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs geschaffen wer-
den. Mit der Standortwahl fiir den dringend erforderlichen Ersatzneubau ihres Jugendclubs beabsichtigt
die Stadt Storkow zwei 6rtliche Anlagen / Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im Sinne
einer raumlichen Funktionalitat mit kurzen Wegen unter Nutzung von Synergieeffekten an einem ge-
meinsamen Standort zu bindeln. Ein entsprechender Grundsatzbeschluss zur Standortbestimmung
des Jugendclubs wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) bereits auf
offentlicher Sitzung am 9. Dezember 2021 gefasst.

Durch den Einbezug des derzeit bereits zur ErschlieRung der Sportanlage genutzten Stichweges auf
dem Wegeflurstlick 16, Flur 22, Gemarkung Storkow und des (sudlich der Birkenallee verlaufenden)
Geh- und Radweges wird die ErschlieRung des Standortes fiir die kommunale Daseinsvorsorge pla-
nungsrechtlich gesichert. Zugleich werden die Voraussetzungen fir eine nachgelagerte Widmung der
ErschlieBungsflachen geschaffen und die Stellplatzkonzeption im Plangebiet neu geordnet.

Die Freiflachen - Sportanlage wird in nérdliche und sidliche Richtung durch flachige Gehodlzbestande
gerahmt und eingegriint. Die bereits bestehenden Eingriinungen, bei denen es sich (slidlich der Sport-
anlage) zum Teil um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt, werden aus Grinden des Orts-
und Landschaftsbildes erhalten und in die Standortkonzeption integriert.

Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung beabsichtigt die Stadt Storkow (Mark) den
bereits in Nutzung stehenden Standort flr Einrichtungen und Anlagen der kommunalen Daseinsvor-
sorge zu sichern und durch die Ansiedlung des stadtischen Jugendclubs bedarfsgerecht zu erweitern.
Zur Vermeidung einer zusétzlichen Inanspruchnahme unversiegelter Flachen ohne radumlichen Bezug
zum in Rede stehenden Gemeinbedarfsstandort soll das Areal zukiinftig sowohl von den Mitgliedern
des ortlichen Sportvereins, als auch von den ortsanséssigen Kindern und Jugendlichen zu sozialen und
sportlichen Zwecken genutzt und somit einer Mehrfachnutzung (,Multicodierung®) unterzogen werden.
Mit der bedarfsgerechten Erweiterung des Nutzungsspektrums unter Inanspruchnahme bereits versie-
gelter, beziehungsweise stark anthropogen gepragter und erschlossener Flachen entspricht die Pla-
nung dem Ubergeordneten Entwicklungsziel zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.
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Der Standort ist durch die kommunale StralRenverkehrsflache Birkenallee sowie eine sudlich anbin-
dende StichstraRe im Westen bereits erschlossen und in das ortliche Stralenverkehrsnetz eingebun-
den. Sudlich der asphaltierten Fahrbahn wurde zusatzlich bereits ein (rdumlich von der Fahrbahn) se-
parierter Geh- und Radweg errichtet. Uber diesen ist die Freiflachen - Sportanlage bereits in das értliche
FulR- und Radwegesystem eingebunden und kann auch von Kindern sicher erreicht werden. Der ge-
plante Standort fiir die Errichtung des Jugendclubs entspricht der ibergeordneten Entwicklungsabsicht
zur Ansiedlung von Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge an einem gemeinsamen Standort
und wurde auch zur Nutzung von Synergieeffekten (kurze Distanzen mit direkter Anbindung) gewahlt.

Da mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Nutzungsanderungen der Flachen
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans legitimiert werden, ist von keinen negativen Aus-
wirkungen auf derzeit ausgelibte Nutzungen auszugehen. Vielmehr wird mit Umsetzung des Bebau-
ungsplans die Funktionsfahigkeit der Sportanlage langfristig gesichert und die Attraktivitat der Stadt
gesteigert.

Nachteilige Auswirkungen der Planung, die soziale Malnahmen gemafR § 180 BauGB erfordern, sind
nicht zu erwarten.

7.2 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee® er-
schlossen und durch seine Lage unmittelbar sudlich angrenzend an die Birkenallee in das kommunale
StralRenverkehrsnetz der Stadt Storkow (Mark) eingebunden.

Die Birkenallee stellt sich auf Hohe des Plangebietes als rund 5,5 m breite Gemeindestrale mit einer
Beton - Deckschicht und stralenbegleitenden Geh- und Radwegen (beiderseits der Fahrbahn) dar. Im
Bereich zwischen der Fahrbahn und den, in Verbundpflaster ausgefuhrten, Geh- und Radwegen befin-
den sich rund 4 m breite und somit vergleichsweise groRziigig dimensionierte Griinstreifen (Strallenbe-
gleitgriin), die insbesondere nérdlich der Birkenallee durch gepflasterte Grundstiickszufahrten unterbro-
chen werden. Innerhalb des Stralenbegleitgriins wurden in regelmafiigen Abstanden StralRenbaume
(Birken) gepflanzt. Innerhalb des Grinstreifens sidlich der Fahrbahn wurden zudem bereits Stral3enla-
ternen zur Beleuchtung der Verkehrsanlage installiert. Das StralBenverkehrsflurstiick 52, Flur 23, Ge-
markung Storkow besitzt auf Hohe des Plangebiets eine Breite von rund 15 Metern. Der sudliche Geh-
und Radweg verlauft auf einem eigenen, rund 2,5 m breites Wegeflurstiick (Fist. 53, Flur 23, Gemarkung
Storkow) und somit im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Freiflachen - Sportanlage selbst wird aktuell Gber eine StichstraBe im westlichen Teil des Plange-
bietes erschlossen, die zum Grolteil auf dem gemeindeeigenen (Wege-) Flurstick 16, Flur 22, Gemar-
kung Storkow verlauft und unmittelbar stidlich an die Birkenallee anbindet. Diese StichstralRe ist mit
Ausnahme eines, in Verbundpflaster ausgefiihrten, Zufahrtsbereiches im nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes unversiegelt, durch ihre regelmafige Nutzung / Befahrung jedoch stark verdichtet. Sie geht in
ihrem weiteren sudlichen Verlauf (rund 80 m sudlich der Birkenallee) in einen unversiegelten, rund 4,5 m
breiten Geh- und Fahrweg uber, der zum Teil westlich (auBerhalb des Wegeflurstiickes) verlauft und
demnach aufderhalb des Plangebietes in siidwestliche Richtung fortgefiihrt wird. Die ErschlieRungsfla-
chen im nérdlichen und stdlichen Anschluss an die Stichstralle werden zum Abstellen (Parken) von
Kraftfahrzeugen (in Senkrechtsaufstellung) genutzt. Analog zur StichstralBe sind auch die Parkplatze
derzeit unversiegelt, weisen aber durch ihre regelmafiige Nutzung eine starke Verdichtung ohne Vege-
tationsdecke auf.
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Durch den Einbezug des derzeit bereits zur ErschlieBung der Freiflichen - Sportanlage genutzten
Stichweges auf dem Wegeflurstick 16, Flur 22, Gemarkung Storkow und des (sudlich der Birkenallee
verlaufenden) Geh- und Radweges wird die ErschlieBung des Standortes fur die kommunale Daseins-
vorsorge planungsrechtlich gesichert.

Bestandteil der Verkehrs- und Erschlielungskonzeption zum Bebauungsplan ist auch die Neuordnung
und bedarfsgerechte Festsetzung ausreichender Flachen fiir die nutzungsbedingt erforderlichen
KFZ - Stellplatze im westlichen Teil des Plangebietes. Fahrbahnbegleitend zur bereits bestehenden
Zufahrt werden (fur die Allgemeinheit nutzbare) 6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,offentliche Parkflachen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die, ausschlieRlich fiir die Vereins-
mitglieder und Nutzer der Freiflachensportanlage vorzuhaltenden (privaten) KFZ — Stellplatze werden
hingegen auf dem Gelande der Freiflachen — Sportanlage (nérdlich des geplanten Jugendclubs) ange-
legt.

Das, mit der geplanten Errichtung des Jugendclubs einhergehende, zusatzliche Verkehrsaufkommen
wird sich unter Berlcksichtigung der erwartbaren Nutzungsintensitat und der primaren Zielgruppe (Kin-
der und Jugendliche) lediglich moderat erhéhen. Daher wird die Kapazitat des bestehenden Erschlie-
Rungsnetzes als ausreichend eingeschatzt, um das erwartbare Verkehrsaufkommen auch zukinftig
aufzunehmen. Aufgrund der Lagegunst des Standortes und der Nutzer der Flachen ist zudem davon
auszugehen, dass ein Grolteil der Nutzer nicht den privaten PKW, sondern das Fahrrad nutzen wird.

Erheblichen Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im Plangebiet und dessen Umfeld sind unter
Berlicksichtigung der Leistungskapazitat des bestehenden ErschlieBungsnetzes und der (geplanten)
Dimensionierung der Verkehrsflachen sowie der guten Anbindung an das gemeindliche Stralenver-
kehrsnetz nicht zu erwarten.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) vom 17. November 2023 be-
stehen aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes keine Einwande gegen das Vorhaben. Belange
der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV werden durch das Planungs-
vorhaben nicht beruhrt.

7.3 Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau
bzw. eine Erweiterung des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadtgebiet
vertretenen und madglicherweise von der Planung berthrten Ver- und Entsorgungstrager wurden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Planungsrelevante Hinweise und Stellungnahmen aus der
Beteiligung wurden in vorliegende Begrindung eingearbeitet und sind dem Kapitel 2.4 der Begriindung
zu entnehmen.

7.4 Umwelt, Natur und Landschaft

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee® eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange
des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
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beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittiung gemaf § 13
i.V.m. § 18 BNatSchG durchgefihrt.

Der Umweltbericht enthalt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zu-
sammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von der Stadt Storkow (Mark) ibernommen. Zur Finanzierung der Bauleit-
planung wurden bereits ausreichend finanzielle Mittel in den Haushalt eingestellt.

7.6 Bodenordnende MaRnahmen

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee* befinden sich
vollstandig im Eigentum der Stadt Storkow (Mark).

Die Stadt wird fir die 6ffentliche Stralenverkehrsflache und die Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ nach deren Fertigstellung eine Widmungsverfiigung im Sinne von § 6
BbgStrG zu erlassen. Damit erhalten die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die Eigenschaft einer offentlichen Strale / eines
offentlichen Parkplatzes. Da die Stadt Storkow (Mark) zugleich Eigentiimerin der betreffenden Grund-
stlicke ist, sind die Voraussetzungen fiir die Widmung gegeben.

Eine Notwendigkeit weiterer bodenordnender MalRnahmen gemaf §§ 45 ff BauGB ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 9. Dezember 2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportplatz Birkenallee* gefasst (Beschluss-Nr.
347 / 2021). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.Januar 2022 im Amtsblatt fir die Stadt Storkow
(Mark) ortsuiblich bekannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Mit dem Beschluss-Nr. 347/2021 vom 9. Dezember 2021 wurde auf die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB der
Vorentwurfsfassung zum Bebauungsplan ,Sportplatz Birkenallee* hingewiesen.

Landesplanerische Stellungnahme

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans wurde mit Schreiben vom 23. Oktober 2023 bei der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Storkow (Mark) durch
Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 07.11.2023 mitgeteilt.

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans ,Sport-
platz Birkenallee* mit Begriindung in der Zeit vom 30. Oktober 2023 bis einschlieRlich 01. Dezember
2023 gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Internet verdffentlicht und zusatzlich in den Rdumen der Stadtver-
waltung Storkow (Mark) 6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der Veréffentlichung / Auslegung wurde orts-
Ublich bekanntgemacht. Nach § 4a Abs. 2 BauGB wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 23. Oktober 2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig
von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme sowie zur Auferung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
fordert.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom
23. Oktober 2023.

Abwdégungs- und Auslegungsbeschluss zur formlichen Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Storkow (Mark) in offentlicher Sitzungam ......................... behandelt. In gleicher Sitzung
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wurde die Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Sportplatz Birkenallee” in der Fassung vom Dezem-
ber 2025 gebilligt und zur Durchfiihrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung be-
schlossen.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Sportplatz
Birkenallee* mit Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Storkow (Mark) wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeitvom ....................... bis einschliel3-
lich ... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdéffentlicht und zusétzlich in den Rdumen
der Stadtverwaltung Storkow (Mark) offentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der Veroffentlichung / Ausle-
gung, die Internetadressen unter der die Unterlagen eingesehen werden kénnen, die Dauer der Verof-
fentlichungsfrist sowie die Angaben, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind wurden
ortstiblich bekanntgemacht. Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB,
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, wurden mit Schreibenvom ...................... gemaln § 4 Abs. 2 BauGB erneut an
der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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10

Anhang

Textliche Festsetzungen (TF)

Art und MaR der baulichen Nutzung | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1

Die Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage* dient vorrangig
der gemeinschaftlichen Nutzung zu sportlichen Zwecken. Auf der Flache sind folgende Anlagen
und Einrichtungen flr sportliche Zwecke, die zur Grundausstattung von Sportplatzen gehdren,
allgemein zulassig:

o zwei Fuliball - GroR3spielfelder (Haupt- und Nebenplatz), ausgefiihrt als Naturrasenplatze
oder unter Verwendung von Naturmaterialien,

o zwei Fuliball - Kleinspielfelder, ausgefiihrt als Naturrasenplatze oder unter Verwendung
von Naturmaterialien,

e Ballfanganlagen mit einer H6he von maximal 6 Metern,
e Beleuchtungseinrichtungen (Flutlichtanlagen) mit einer Ho6he von maximal 16 Metern,

e ein Sportfunktionsgebaude mit Umkleiden und Sanitéarrdumen, Trainings- und Sozialrdu-
men, einem Kiosk mit Kiiche sowie Lager- und Technikrdumen mit einer Grundflache von
bis zu 900 m?,

e Personenunterstande, Triblnen sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen und zugehdérige
Nebenanlagen,

e untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck ,Sportanlage*
nicht widersprechen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage* darf die
maximal zulassige Grundflache fir bauliche Anlagen von 900 m? durch (bauliche) Anlagen und
Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Ne-
benanlagen sowie Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer Grundflache von insgesamt
4.000 m? uberschritten werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” sind
Stellplatze, ausgenommen Behindertenstellplatze, nur auf den hierfir festgesetzten Flachen fir
Stellplatze oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugendclub® darf die maximal
zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen von 700 m? durch die Grundflache der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen um hdchstens 10 % uberschritten werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
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Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Hohen der Oberkanten baulicher
Anlagen (OK) haben als Bezugspunkt die Héhenlage der Birkenallee im Bereich der Einmiin-
dung zum Plangebiet von 40,14 m iber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016. Uberschrei-
tungen der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen um bis zu 2 m fir technische Aufbauten
wie Schornsteine oder Luftungsrohre kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Verkehrsflachen | § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind samtliche fir den Fahrzeugverkehr
bestimmten Verkehrsflachen, wie Strallen, Wege sowie Stellplatze und deren Zufahrten nur in
einem wasserundurchlassigen Aufbau nach den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von
Strallen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflichen | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

7

Innerhalb der privaten Grunflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von Neben-
anlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"SPE 1" ist mit gebietseigenen Geholzen eine flachige Heckenpflanzung als Waldmantel anzu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat mit einer Pflanzdichte von min-
destens 1 Pflanze je 2 Quadratmeter in der Qualitat 100 - 150 cm zu erfolgen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25a und 25b BauGB

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"SPE 2" sind die offenen, sandigen Bodenflachen durch regelmalige Mahd zu pflegen und als
Lebensraum fiir die Kolonie der Weiden - Sandbiene dauerhaft zu erhalten. Ein gegebenenfalls
aufkommender Gehdlzaufwuchs ist zu entnehmen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Immissionsschutz | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10

Als Vorkehrung zum Larmschutz ist innerhalb der "Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes" eine nach
ZTV Lsw 06 zertifizierte Larmschutzwand von mindestens 2,0 m HOhe zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Anpflanzgebote und Erhaltungsbindungen | § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

11

12

13

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern und ein-
zugrinen. Je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, zu pflanzen. Die Anzahl der zu pflan-
zenden Baume reduziert sich um die bereits vorhandenen Laubbdume im Abstand von 5 m um
die jeweilige Stellplatzanlage, sofern diese Baume den definierten Anforderungen an Art und
Qualitéat entsprechen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

In den privaten Grinflachen "Eingriinung Sportanlage" ist der vorhandene Vegetationsbestand
zu erhalten. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung fest-
setzt, ist in einem Radius von maximal 5,0m zum urspriinglichen Standort ein gleichartiger Er-
satz (mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,3 m Hoéhe) zu pflanzen.
Bei Abgang von Strauchern ist in einem Radius von maximal 5,0 m zum urspringlichen Standort
ein gleichartiger Ersatz in der Qualitat 100 - 150 cm zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 8, Nr. 11 und Nr. 12 sind ausschlie3lich Ar-
ten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes — Gebietseigene Gehdlze (Gehdlzerlass
Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI. / 24, [Nr. 31], S. 667) enthaltenen Liste der in Branden-
burg gebietseigenen Gehdlzarten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach oértlichen Bauvorschriften | § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87
Abs. 1 und Abs. 9 BbgBO

14

Auf den Flachen fir Sport- und Spielanlagen und den unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen ist die Errichtung wilddichter Einfriedungen allgemein zulassig, sofern
sie als offene Zaune, z.B. als Drahtgeflechtzdune mit einer Hohe von maximal 1,8 m Uber dem
Gelandeniveau ausgefiihrt sind. Die Einfriedungen kénnen zusatzlich unter Gelandeniveau in
die Erde eingegraben und dort fest verankert werden. Durchgehende Sockelmauern sind unzu-
I&ssig. Ballfanganlagen sind nicht Bestandteil der Festsetzung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

15

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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