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Teilflachen Teilflache
SO Ferienhaus SO Marina
SO SO
GRZ 0,2 GRZ 0,7
11
OKmax 13m
HB=38,2m

Pflanzliste

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger WeilRdorn
WeiRdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Botanischer Name
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.|.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina agg.
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.
Keilblattrige Rose Rosa elliptica agg.
Filz-Rose Rosa tomentosa agg.
Silber-Weide Salix alba
Ohr-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Lorbeer-Weide Salix pentandra
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra agg.
Korb-Weide Salix viminalis

Hohe Weide Salix x rubens

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Uime Ulmus laevis

Feld-Ulme Ulmus minor

Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball

Hinweis

Ulmus x hollandica
Viburnum opulus

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuléssig,
wenn sichergestellt ist, dass Arten, die unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallen, nicht

beeintrachtigt werden.

Ubersicht

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB, di-de/ty-2-0, 2022

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Marina (land- und wasserseitig)

GRz Grundfléchenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
OKimax Oberkante der Gebaude als Hochstmal
HB Héhenbezug in Meter

(Hohenbezugssystem DHHN 2016)
3. Baugrenze

Baugrenze
4. Wald- und Griinflaichen/Griinordnerische Festsetzungen

Waldflachen

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Spiel- und Technikbereich
(Spielplatz, Kleinklaranlage, Trafostation)

Private Grlnflache
Zweckbestimmung: Geholzflache

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Immissionsschutzgrin

Erhalt Baumbestand
Pflanzung Baume

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Planzeichen 13.1 PlanZV)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Geholzen (Planzeichen 13.2.1 PlanZV)

5. Wasserflachen

Wasserflachen
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Private Strallenverkehrsflachen

Private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Parkflache
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Private Strallenverkehrsflachen
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Private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: FuRweg

Einfahrtsbereich
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bemalung in Metern
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Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinfliisse im Sinne des Bundes-

i

immissionschutzgesetzes, hier: Larmschutzwall
(Planzeichen 15.6 PlanzZV)

Hohenlage Larmschutzwall in Meter

42,3
(Hohenbezugssystem DHHN 2016)

Nachrichtliche Ubernahme

Kennzeichnungen

Anbauverbotszone
- 40m ab Fahrbahnkante B 179

Anbaubeschrankungszone
- 100m ab Fahrbahnkante B 179

Textliche Festsetzungen

1. Im ,Sonstigen Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung
,Marina“ sind Gebaude, sonstige Anlagen und Einrichtungen fiir den
freizeitmalig betriebenen Bootssport allgemein zulassig, soweit von
ihnen keine wesentlichen Stérungen ausgehen. Als Ausnahme sind
tourismusaffine Dienstleistungs-, Gewerbe- und Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kulturelle Zwecke sowie Wohnungen und Unterkiinfte fir
Personal und Touristen, zulassig.

2. Die im B-Plan ausgewiesene Nutzung der Flachen, die unter die
Bergaufsicht fallend und die entsprechend gekennzeichnet sind, ist erst
zulassig, wenn das Landesbergamt diese Flache aus der Bergaufsicht
entlassen hat. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3. Die GroRe der Grundflaiche (GR) der Ferienhdauser im
Ferienhausgebiet darf jeweils eine Grundflaiche von 145m? nicht
Uberschreiten.

4. Im Ferienhausgebiet darf je Grundstlick die Grundflache (GR) der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal 50 m?
betragen.

5. Die Baugrundstiicke im Ferienhausgebiet miissen eine Breite von
mindestens 20 m zu der Planstrafie B aufweisen.

6. Im Ferienhausgebiet durfen Stellplatze und Nebengebdude nur in
einem Bereich von bis zu 20m von der Grenze der Planstrale B
eingeordnet werden.

7. Von den in der Planzeichnung standortlich festgesetzten zu
pflanzenden Baumen kann jeweils um bis zu 5 m abgewichen werden.

8. Entlang der PlanstraBe A sind straBenbegleitend 7 Baume in
Reihe mit einem Pflanzabstand von mind. 8 m zu pflanzen. Im
Bereich der privaten Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung »Parkflache* ist ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum pro 5 Stellflachen zu pflanzen.

9. Auf der privaten Grinfliche PG 1 sind mindestens 10
standortgerechte Laubbdume ohne Standortbindung zu pflanzen. Die
private Grinflache PG 2 ist locker mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Gehdlzdichte: 1 Gehdlz je 6 m? 20%
Baumanteil.

10. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 der PlanZV festgesetzten
Flache sind zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten zu pflanzenden
Baumen je 100 m? dieser Flache ein Baum in der Qualitdt Hochstamm,
3xv, mit Ballen, StU 10 -12 und 20 Straucher in der Qualitat Strauch,
verpflanzt, 4 - 6Tr, H 60 -100 cm ohne Standortbindung zu pflanzen. Zu
verwenden sind insgesamt jeweils mindestens 10 verschiedene Arten
der Pflanzliste. Innerhalb der MaBnahmenflache sind mindestens drei
Flachen mit einer MindestgréBe von jeweils 100 m* von Gehdlzen
freizuhalten und als Blihwiese bzw. Extensiv-Griinland zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

11. Auf den Ferienhausgrundstiicken ist je angefangene 300 m?
Grundstuicksflache jeweils ein Baum in der Qualitat Hochstamm, 3xv, mit
Ballen, StU 10 -12 zu pflanzen. Davon ist je Baugrundstiick ein Baum
straBenbegleitend zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste.
Alternativ sind je 1 m? angefangener uUberbauter Grundsticksflache 2 m?
Geholzflache mit einer Gehdlzdichte von mind. 0,5 Gehdlze je m? und /
oder 3m? extensiv genutzte Wiese (Blihwiese), Kraut- und
Staudensaum anzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt vollstdndig innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Dahme-Heideseen”.

Abgrenzung der Flache, fiir die noch Bergrecht besteht

Gemeinde

Heidesee
Ortsteil Grabendorf
Bebauungsplan

,Neubrucker Mari

‘1«&6

am Holzernen A
Vorentwurf Sta ril 2025

Plangeber @
Gemeinde H@ ee

LindenstralRe 14b
15754 Heidesee




