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1

Landkreis Oberspreewald-Lausitz
Amt fir Umwelt und Bauaufsicht

Stellungnahme vom 11.03.2026

Folgende Dezernate bzw. Amter wurden zum o. g. Vorhaben beteiligt:

- Landrat, Blro Landrat

- Dezernat I, Gesundheit, Jugend und Soziales
Gesundheitsamt

- Dezernat lll, Bau, Ordnung und Umwelt
Amt fir StraBenverkehr und Ordnung
Amt fir Bauaufsicht und Denkmalschutz
Amt fir Umwelt

- Behinderten- und Gleichstellungsbeauftragte

- SG Verkehrswesen

- SG technische Bauaufsicht/Denkmalschutz

- SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung

- untere Abfallwirtschafts- u. Bodenschutzhorde

- untere Naturschutzbehorde

- untere Wasserbehorde

(x) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdérde in der Abwégung nicht Gber-
wunden werden kénnen (Einwendungen, Rechtsgrundlagen u. Mdglichkeiten der Uber-
windung):

untere Naturschutzbehdrde

Gehdlzschutz

Die Geholze innerhalb des Plangebietes unterliegen den Regelungen der Verordnung
des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen und Hecken (Ge-
holzSchVO LK OSL). GemaR § 4 GehdlzSchVO LK OSL ist es verboten, geschitzte
Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem
IAufbau wesentlich zu verandern. Von diesen Verboten kénnen Ausnahmen zugelassen
werden (§ 6 Geho6lzSchVO LK OSL). Um die Vereinbarkeit der Satzung mit den Rege-
lungen der GehdlzSchVVO LK OSL herzustellen, wird die Erteilung der Ausnahme zur
Beseitigung der einem Schutzstatus unterliegenden Baume fiir den Fall eines Einzelan-
trages im Rahmen des behdrdlichen Zulassungsverfahrens zur Errichtung baulicher
IAnlagen auf den lberbaubaren Flachen zugesichert. Ausgeschlossen davon sind die
Baume, die zum Erhalt festgesetzt sind. Die Ersatzpflanzungshéhe wird ermittelt auf der
Grundlage der Richtwerttabelle (§ 7 Abs. 2 Geh6lzSchVO LK OSL).

Dies gilt nicht fir Wald i.S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG).

Die Aussagen aller Fachgebiete wurden zur Kenntnis
genommen, folgende Hinweise werden in der Ent-
wurfsplanung und der Begriindung beriicksichtigt:

Die Hinweise werden in die Textlichen Festsetzungen
unter nachrichtliche Ubernahmen und in die Begriin-
dung unter Pkt. 5.5 Pflanzbindungen ibernommen.
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Behinderten- und Gleichstellungsbeauftragte

Das Vorhaben sieht die Schaffung von exklusiven Ferienwohnungen sowie ergdnzen-
den Campingma@glichkeiten vor und tragt damit zur weiteren Entwicklung der Lausitzer
Seenlandschaft als bedeutende Tourismusregion im Land Brandenburg bei. Durch das
zusatzliche Ubernachtungsangebot wird die touristische Infrastruktur der Region ge-
starkt und die Attraktivitdt des Standortes fir verschiedene Besuchergruppen erhoht.
Im Rahmen der Planung und Umsetzung sollte darauf geachtet werden, dass sowohl
die Gebaude als auch die AulRenanlagen mdglichst barrierefrei gestaltet werden. Grund-
lage hierflr bilden insbesondere die Anforderungen des barrierefreien Bauens geman
DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen — Wohnungen" fir die Ferienwohnungen sowie DIN
18040-1 ,Barrierefreies Bauen — Offentlich zugangliche Gebaude" fiir gemeinschaftlich
genutzte Bereiche.

Dartiber hinaus sollten Zugéange, Wegefiihrungen und Aufenthaltsbereiche im Auf3en-
raum moglichst barrierearm gestaltet werden, um auch Menschen mit Mobilitats-
einschrankungen eine Nutzung der Anlage zu ermdglichen. Erganzend kénnen hierbei
die Anforderungen zu visuellen Kontrasten und Bodenindikatoren gemaf DIN 32975
und DIN 32984 berucksichtigt werden.

Die Umnutzung vorhandener Strukturen sowie die Entwicklung erganzender touristi-
scher Angebote leisten insgesamt einen Beitrag zur Starkung des Tourismusstandortes
Lausitzer Seenlandschaft sowie zur nachhaltigen Entwicklung der Region. Aus fachli-
cher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken. Dem ge-
planten Bauvorhaben stehen die Belange des barrierefreien Bauens nicht entgegen.

Gesundheitsamt

Das Gesundheitsamt hat zu 0. g. Bauvorhaben derzeit keine grundsatzlichen Einwande.
IAuf die Umsetzung gesunder Arbeitsverhaltnisse ist zu achten.

Bei der speziellen Planung 6ffentlicher Objekte sollte das Gesundheitsamt rechtzeitig
einbezogen werden.

SG Verkehrswesen

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht
keine Einwande.

SG technische Bauaufsicht/Denkmalschutz - technische Bauaufsicht:

Gern. § 5 Abs. 1 BbgBO sind fiir Gebaude, die ganz oder in Teilen mehr als 50m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten sowie Be-
wegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforder-
lich sind. Abweichenden Sachverhalten ist durch die Brandschutzdienststelle zuzustim-

men.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
rticksichtigung erfolgt in den nachgeordneten Planun-
gen und Genehmigungsverfahren.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt eine Plananderung. Der nérdliche Wirt-
schaftsweg wird verbreitert und als Feuerwehrzufahrt
ausgewiesen. Die Begriindung wird unter Pkt. 5.2
\Verkehrsflachen entsprechend erganzt.
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Hingewiesen werden soll darauf, dass nach aktueller Rechtslage, Wochenendh&user in
durch Bebauungsplan festgesetzten Wochenendhausgebieten ab einer Grée von 50
rn2 Grundflache und mehr als 4 m Hoéhe, nicht mehr unter die Genehmigungsfreiheit
nach § 61 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. g BbgBO fallen und bauantragspflichtig werden.

untere Denkmalschutzbehorde:

IAuf der Grundlage des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a.
entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem BLDAM (Auf3enstelle Cottbus) oder der
unteren Denkmalbehdrde beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind fir mindestens fiinf Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Fun-
de sind ablieferungspflichtig (§ 12 BbgDSchG).

Sollten umfangreiche archaologische MalRnahmen notwendig werden, sind die Kosten

3 BbgDSchQG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu
berlcksichtigen.

Im Planungs- und Genehmigungsverfahren sind

- das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmu-
seum, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT
\Winsdorf und

- das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologische Landesmu-
seum, Abt. Bodendenkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Au3enstelle
Cottbus, Schillerstrale 9, 03046 Cottbus

zu beteiligen, um rechtzeitig auf denkmalpflegerische Belange reagieren zu kénnen.

SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung

Planzeichnung
Der Titel vom Bebauungsplan Nr. 32 ,Umgestaltung von Teilflachen im Familienpark

GroRRkoschen" im Plan weicht vom Titel aus dem Anschreiben und der Begriindung ab
(,Umnutzung ..."). Dies ist in Ubereinstimmung zu bringen.

Die Planzeichenerklarung muss nur die in der Planzeichnung verwendeten Zeichen
enthalten. Weiterfihrende Zeichen sind nicht nétig, sondern verwirren eher.

Fir die zeichnerische Darstellung von Bebauungsplaninhalten mittels Linien, Symbolen

und Text (z. B.: Abgrenzung von untersch. Baugebieten) sollen vorrangig die Plan-

Land Brandenburg (BbgDSchG) ergeht zu 0.g. Vorhaben nachfolgende Stellungnahme:

daflr im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs.

Der Hinweis wird nicht in die Planung Gibernommen.
Die Regelung erfolgt durch die BbgBO und ist in den
nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu beach-
ten.

Die Hinweise werden in die Textlichen Festsetzungen
unter Nachrichtliche Ubernahmen und in die Begriin-
dung tGibernommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten
Trager Offentlicher Belange werden bereits im Verfah-
ren beteiligt.

Die Titel werden korrigiert.

Die Planzeichenerklarung wird entsprechend korri-
giert.
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zeichen aus der Anlage der Planzeichenverordnung verwendet werden. Sollten weitere
Planzeichen benétigt werden, so kdnnen diese unter Erlauterung der Bedeutung in der
Planzeichenerklarung erganzt werden. (z. B.: Nummerierungen von Gebietsbereichen)
Es ist nicht ersichtlich, auf welche Flachen die Nutzungsschablonen Bezug nehmen. Die
Bezeichnungen stimmen nicht Uberein.

Festsetzungen auflerhalb des Plangebietes sind unzulassig.

Festgesetzte Strallen/Wege sind in private bzw. &ffentliche Wege zu untergliedern.

Es ist zwischen Camping/Wohnmobilen und ggf. Zeltplatz in der Kennzeichnung, Nut-
zungsart/-mal} und Zulassigkeiten zu unterscheiden. Dauercamping zahlt ebenso zu
einer separaten Kategorie.

textliche Festsetzungen

Diese fehlen komplett. U. a. sind Sondergebiete mit einer Zweckbestimmung und kon-
kreten Nutzungen festzusetzen.

Fir das MaR der baulichen Nutzung ist eine dreidimensionale Festsetzung mit Bezugs-
punkt erforderlich.

Begrindung

Die Begriindung sollte um die Worte bereinigt werden, welche nicht mit dem Text in
\Verbindung zu bringen sind.

Pkt. 1.2 Die Begriindung bezieht sich auf die Planzeichnung. In dieser ist kein Bereich
mit der Kennzeichnung Cl ersichtlich. Die Karte von Seite 10 sollte hier platziert werden.
IAuch wird hier von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschrieben, obwohl die
Planzeichnung und das Anschreiben zur Beteiligung auf einen Bebauungsplan verwei-
sen. Durch die eingereichten Unterlagen ist nicht erkennbar, dass es sich um einen
\vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Pkt. 2.5 z. B. ist es wieder ein Bebau-
ungsplan.

Pkt. 2.3 Innerhalb des SO gibt es nur Wege, welche als ,Waldweg unbef." bzw. ,Wirt-
schaftsweg" u. a. bezeichnet sind. Eine Waldstraf3e und auch ein Heckenweg sind nicht
findbar.

Das eingekreiste W ist in den Farben blau und schwarz vorhanden, erlautert aber nur
blau.

Pkt. 3 Der derzeit gliltige FNP der Stadt Senftenberg ist nicht die 7. Anderung, da sie
nur die Anderung des Bereiches GI/GE Marga enthalt. Die rechtlichen Grundlagen sind
zu Uberprifen. Die Zweckbestimmung des SO aus dem FNP ist anzugeben.

Pkt. 4.1 Es ist gut, dass die Hintergriinde fiir die Planung erlautert werden, dennoch ist
es nicht notwendig bereits bestehende Konzepte zu wiederholen, da hier die Konkreti-
sierung durch den Bebauungsplan Vorrang hat.

Pkt. 5.1.1 Die Baugebiete, welche nicht nach BauNVO geregelt werden, sind hinrei-
chend zu begriinden. Weiterhin mussen Plan und Begriindung Ubereinstimmen. Die hier

aufgezahlten Gebiete sind im Plan nicht ersichtlich. Ebenso sind die zulassigen Nutzun-

Die Bezeichnungen in der Planzeichnung und in den
Textlichen Festsetzungen werden erganzt bzw. korri-
giert.

Die Textliche Festsetzungen werden erganzt.

Die Begriindung wird Uiberarbeitet und entsprechend
den Hinweisen erganzt bzw. korrigiert.
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gen dahingehend nicht festgesetzt.

Pkt. 5.1.2 Das Mal} der baulichen Nutzung ist festzusetzen, nicht zu bewerten. Ein Vor-
schlag von Grundflachenzahlen ist keine verbindliche Festsetzung. Auch fehlt die Be-
rechnungsgrundlage. AuBerdem ist § 17 Satz 2 BauNVO zu beachten.

Pkt. 5.1.3 Die VermaRung der Baugrenzen ist nur unzureichend.

Pkt. 5.3 Die angesprochenen privaten Grinflachen sind in der Planzeichnung nicht
erkennbar. Der gesamte Bereich SO Ferien, Service, Freizeit und Camping ist entspre-
chend der Begriindung als Griinbereich darzustellen, da er keine Baugrenzen beinhal-
tet.

Pkt. 5.4 Der Abstand des Baufeldes 5 ist hinsichtlich des 50m-Abstandes zum Gewas-
ser zu Uberprifen.

Pkt. 6 Der Umweltbericht ist kein Gutachten. Die Anforderungen an diesen sind in § 2
und 2a BauGB i. V. m. Anlage 1 geregelt.

Zum Gegenstand der Umweltpriifung wurde schon mit Anderung des BauGB zum
30.07.2011 auch der/die Klimaschutz/-anpassung. Klimaschutz ist ein stadtebauliches
Erfordernis/Grund i. S. v. § 1 Abs. 5 und § 9 Abs.1 BauGB. Aussagen dazu im Umwelt-
bericht bzw. daraus abgeleitete Festsetzungen, sind derzeit nicht Inhalt der Planung und
noch nachzuholen.

Pkt. 7.2 Die genaue Erschlieung insbesondere fir den inneren Planungsbereich ist
hieraus nicht nachvollziehbar.

Pkt. 7.7 Die getroffenen Aussagen lassen vermuten, dass es sich hierbei um einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan handelt und nicht um einen Angebotsbebauungsplan.
Pkt. 8 Sollte der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden, ist dieser nach den Regeln des §12 BauGB zu fiihren. Ansonsten nach § 8
BauGB.

Pkt. 9 Die Rechtsgrundlagen sind nicht auf dem aktuellen Stand.

Die Bundesnetzagentur/Abteilung ,Ausbau Stromnetze" (BNetzA) beteiligt sich im Kon-
text der voranschreitenden Planungs- und Genehmigungsverfahren fiir den beschleu-
nigten Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze nach dem Netzausbaubeschleuni-
gungsgesetz Ubertragungsnetz als éffentliche Stelle an Verfahren Dritter.

Zu den Verfahren Dritter, an denen sich die BNetzA im Kontext der vorgenannten Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren beteiligt, gehéren neben Raumvertraglichkeitspri-
fungen und Planfeststellungsverfahren, der kommunalen Bauleitplanung (Flachennut-
zungs- und Bebauungsplane), Schutzgebietsausweisungen und Bau- und sonstigen
Genehmigungsverfahren vor allem die Landes- und Regionalplanung. Bei der Beteili-
gung an Verfahren Dritter strebt die BNetzA in erster Linie an, mégliche Konflikte frih-
zeitig zu identifizieren und einen Ausgleich mit der zustédndigen Stelle herzustellen.

Um die Beteiligung der BNetzA an Verfahren Dritter fir alle Beteiligten moglichst rechts-

Der Umweltbericht wird als Anlage zur Begriindung
erganzt.

Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Die Angaben werden korrigiert.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Die BNetzA wird in die Liste der TOB aufgenommen
und im weiteren Verfahren beteiligt.
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sicher und effizient zu gestalten und hierdurch einen Beitrag zu einem beschleunigten
IAusbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze in Deutschland zu leisten, werden Sie hof-
lich gebeten, die zustandige Organisationseinheit, das Referat 814 ,Technische Fragen,
Geodaten und Geoinformationssysteme, Raumordnung", bei Beteiligungsverfahren
direkt zu kontaktieren:

Postanschrift: Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen, Referat 814, Tulpenfeld 4, 53113 Bonn

E-Mail: verfahren.dritter.nabeg@BNetzA.de

Kampfmittel:
Nach Uberprifung der Lage des Vorhabens mit der 11. Ausgabe der aktualisierten

Kampfmittelverdachtskarte des Zentraldienstes der Polizei von 3/2025 im Mal3stab
1:100.000, wurde fir o. g. Vorhaben keine Belastung festgestellt.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf
hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Ver-
hitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmV) verboten ist, entdeckte Kampfmittel
zu beriihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstellen ge-
man § 2 KampfmV unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdérde oder der
Polizei anzuzeigen.

Der in Kraft getretene BPL soll gemaR § 10a Abs. 2 BauGB mit all seinen Anlagen und
der zusammenfassenden Erklarung erganzend ins Internet eingestellt und tber das
zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht werden.

Wir bitten um Ubergabe der Pléne als XPlanGML-Datei (Version 4.1 oder 5.x). nach in
Kraft treten des BPL. Als Mindeststandard sollten die Geltungsbereiche als Umring
erfasst werden und der Plan als georeferenziertes Rasterbild (ausgestanzt am Gel-
tungsbereich) bereitgestellt werden. Eine weitergehende Erfassung der Geometrien und
Planinhalte in der XPlanGML-Datei ist ebenso moglich.

untere Wasserbehorde

Es besteht bei der Umsetzung die Anzeigepflicht gegeniber der unteren Wasser-
behorde im Hinblick auf die Verwendung von Heizél und Erdwarme zur Warmwasser-
und Warmeversorgung.

Bodenversiegelungen sind gemaf § 54 Abs. 3 BbgWG auf ein MindestmalR zu be-
schranken.

Auskunft zu Grund- und Stauwasserverhaltnissen kann Uber das Fachinformations-
system Boden des Landesamtes fiir Boden, Geologie und Rohstoffe Brandenburg ein-
geholt werden (Geoportal LBGR Brandenburg).

Sollten Sie Rickfragen zur Stellungnahme haben, steht lhnen Herr Lehmann, Telefon:

Die Hinweise werden in die Textlichen Festsetzungen
unter Nachrichtliche Ubernahmen und in die Begrin-
dung Ubernommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren berucksichtigt.
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03541/870-3423, E-Mail: volker-lehmann@osl-online.de zur Verfligung.

untere Naturschutzbehérde
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bei der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung sind gemafR § 1 Abs. 5 Satz 2, Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB in Verbindung mit 5§ 14 ff. BNatSchG (Eingriffsregelung) die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Der Eingriffsumfang in das Schutzgut Boden wird im Griinordnungsplan vom
16.01.2026, Seite 42, angegeben wie folgt:
- Die zu beplanende Flache ist bereits stark durch die vorhandenen Dauercamper vor-
belastet.
- Lediglich durch den neuen Promenadenweg wird eine Flache von ca. 750 m? (250 m x
3 m) versiegelt.
- Im Baufeld 1 wird durch die Errichtung der Servicestation mit Restaurant eine Flache
von ca. 200 m? neu versiegelt.
Im Grinordnungsplan, Seite 64, werden folgende Kompensationsmaf3nahmen benannt.
- Al Baumpflanzungen
- A2 Aufbau von Totholzpyramiden
- A3 Bestandspflege Wald.
In der Planzeichnung finden sich in der Legende die Zeichen fiir
- Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 6 BauGB)
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
- Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Badumen

. Anpflanzen von Baumen
- In der Planzeichnung finden sich jedoch lediglich finf Baume, welche zum Erhalt fest-
gesetzt sind, aber keine MaRnahmeflachen oder festgesetzten Anpflanzungen.
Naturschutzrechtliche Stellungnahme zu den Darlegungen zur Eingriffsregelung
(rechtserhebliche Hinweise):
- Baumpflanzungen kénnen als Kompensationsmalnahmen anerkannt werden, wenn
es sich nicht um Gestaltungspflanzungen handelt und einheimische LaubbZume vor-
zugweise als Solitdrbdume z.B. wegebegleitend gepflanzt werden.
- Bestandspflege im Wald erfiillt nicht die Voraussetzungen zur Anerkennung als Kom-

pensationsmafllnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Griinordnungsplan / Umweltbericht beriicksichtigt.
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- Die Anlage von Totholzpyramiden kann bei tatsachlicher Umsetzbarkeit der Mal3nah-
me als Kompensation fiir artenschutzrechtliche Erfordernisse anerkannt werden.

- Die Kompensationsmaflinahmen sind, sofern anerkennungsfahig, nach Art und Um-
fang der MaRnahmen zu benennen.

- Die KompensationsmaRnahmen sind einzelnen Vorhaben oder Vorhabentréagern zu-
zuordnen, da sonst die Festsetzung einer Nebenbestimmung in einer zulassenden Ent-
scheidung nicht méglich ist.

Hingewiesen wird darauf, dass fir Gehdlzpflanzungen der Erlass des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutz-
gesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehdlzerlass Bbg) zu beachten ist.

Im weiteren Verfahren ist darzustellen, wie die Belange von Natur und Landschaft hin-
sichtlich der Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung Be-
ricksichtigung finden und welche Festsetzungen unter dem Aspekt von Kompensati-
onsmafinahmen erfolgen.

Folgende artenschutzrechtlichen Hinweise sollten in die Planzeichnung aufgenommen
werden:

- Gemal § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, Baume und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden. Sofern eine
Befreiung von diesem Verbot erforderlich ist, ist diese beim LK OSL, uNB zu beantra-
gen.

- Gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG ist sicherzustellen, dass Vogel, Reptilien und andere
unter die Zugriffsverbote fallende Arten nicht beeintrachtigt werden. Sofern eine Befrei-
ung von diesem Verbot erforderlich ist, ist diese beim LK OSL, uNB zu beantragen. Zur
\Vermeidung arten- und biotopschutzrechtlicher Konflikte kann die Befreiung verbunden
werden mit der Beauflagung einer 6kologischen Baubegleitung.

- Sofern Beleuchtungsanlagen geplant werden, sind die Lichtimmissionen durch geeig-
nete MalRnahmen zu reduzieren. Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverord-
nung ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten und der nicht
besonders geschitzten Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unter-
liegen, mit kiinstlichen Lichtquellen, Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blen-
denden Vorrichtungen nachzustellen, sie anzulocken oder zu téten. Hinweise und Maf3-
nahmen zu schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (v.a. Vogel
und Insekten) sind der Licht-Leitlinie des MLUK zu entnehmen:
https://bravors.brandenburg.de/verwaltungsyorschriften/licht_leitlinie_2014

- Sofern grofRflachige Verglasungen an Geb&dudeecken oder freistehendes Glas geplant
sind, sind die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. Transparente Gebaudeecken oder freiste-

Die Hinweise werden in die Textlichen Festsetzungen
und in die Begriindung tbernommen.

Die Hinweise werden in die Textlichen Festsetzungen
und in die Begriindung ubernommen.
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hendes Glas im AuRenbereich (Sitzecken etc.) sind mit geripptem, geriffeltem, mattier-
tem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem oder mit Laser bearbeitetem bzw. be-
drucktem Glas vorzusehen. Geeignete MaRnahmen gegen Vogelkollisionen an Glasfla-
chen und zur Reduzierung von Lichtimmissionen kénnen der aktuellen Broschire ,Vo-
gelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht" von der Schweizerischen Vogelwarte Semp-
ach (2022) entnommen werden (Download unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf).

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde (UAWBB)

Altlastenauskunft:

Innerhalb der dargestellten Flache 5 des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung,
die im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes Brandenburg mit folgenden
Fachinformationen erfasst ist:

ortstibliche Be- Altablagerung GroRkoschen,

zeichnung: Heinrichshiigel 0143663135

Registriernummer: GroRRkoschen Senftenberg

Gemarkung: 4 23

Flur: 405 tlw. 192 tiw.

Flurstiick: 433870

Ostwert: 5705440

Nordwert: Lagebezugssystem ETRS89/UTM Zone 33N.

Der uAWBB liegt die Information vor, dass der Heinrichshiigel aus einer Aufhaldung von
Bauschutt und Erdaushub entstanden ist. Weiterhin soll der Heinrichshlgel im Rahmen
der Gestaltung des Naherholungsgebietes Anfang der siebziger Jahre rekultiviert und
als Aussichtspunkt gestaltet worden sein. Weitere Angaben (z. B. Untersuchungen,
Gutachten etc.) sind nicht bekannt/vorhanden.

Laut Begriindung ist die Flache 5 bzw. die Flache des Aussichtshugels fiir eine Sport-
und Freizeiteinrichtung (Sauna und Fitness) vorgesehen. Aufgrund der Nutzungs-
anderung sind ggf. Untersuchungen erforderlich, um eine mdgliche Gefahrdungslage
durch die Altablagerung im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung zu beurteilen und
notwendige MalRnahmen abzuleiten. Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behorde ist hieriber zu informieren bzw. einzubeziehen.

Die Belange des Bodenschutzes, insbesondere die des vorsorgenden Bodenschutzes,
sollten bei der Erstellung von Unterlagen im Rahmen des Planungsverfahrens ange-
messen berucksichtigt werden. Hinweise hierzu kdnnen aus der Verdffentlichung der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) ,Checklisten Schutzgut Boden
fur Planungs- und Zulassungsverfahren, Arbeitshilfen fir Planungspraxis und Vollzug"
(August 2018, Aktualisierung September 2025), entnommen werden. Die Nutzung des

Der Hinweis auf den Altlaststandort wird in die Plan-
zeichnung und in die Begriindung tbernommen.

KSB Architekten

Seite 9

Datum: 01.08.2026



https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf

B-Plan Nr. 32 ,,Umnutzung von Teilbereichen im Familienpark GroRkoschen*

Abwdagungsprotokoll - Stellungnahmen frihzeitige TOB zum Vorentwurf

SN
Nr.

Name

Stellungnahme Papier/E-Mail

IAbwagung

Leitfadens fur die kommunale Planungspraxis ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB, LABO 2009" wird ebenfalls empfohlen.

Bergbau:

Die zur Umnutzung vorgesehene Flache grenzt im Norden bis in das Altbergbaugebiet
des ehemaligen Tagebaus Niemtsch.

Die Insel im Senftenberger See ist aufgrund der unzureichenden Standsicherheit als
geotechnischer Sperrbereich ausgewiesen. Nach den uns vorliegenden Informationen
laufen gegenwartig Planungen und Untersuchungen zur Sicherung der Uferbdschungen
der Insel. Mit den sich daraus ergebenden Mallnahmen ist auch mit Beeintrachtigungen
der gegenuberliegenden Uferbereiche des Familienparks zu rechnen.

Es sind daher die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz, Knappenstrafle 1, 01968 Senftenberg sowie das Landes-
amt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, PF 10 09 33, 03009 Cottbus im
Beteiligungsverfahren zu héren und in den weiteren Planungsprozess einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ge-
nannten Trager offentlicher Belange werden bereits im
\Verfahren beteiligt.

Landesamt fir Umwelt Brandenburg
'Technischer Umweltschutz 2

Stellungnahme vom 09.03.2026

Immissionsschutz- keine Einwendungen u. folgende Hinweise:

Rechtsgrundlagen: Gemal3 § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-bereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschliel8lich oder (iberwiegend dem Wohnen dienen-
de Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere éffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebédude, soweit wie méglich vermieden werden.

Die Planunterlagen zum Vorentwurf vom Januar 2026 wurden hinsichtlich der Uberein-
stimmung mit den Anforderungen des vorbeugenden Immissionsschutzes gepriift. Da-
nach sind ausgehend von der Standortlage sowie dem vorhandenen Nutzungsbestand
im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen das Planvorhaben erkennbar.

Im zu erarbeitenden Umweltbericht sind die bestehenden und zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen fiir die immissionsrelevanten Schutzguiter Klima/Luft und das Schutzgut
Mensch zu beschreiben und zu bewerten. Der vorliegende Griinordnungsplan vom
Januar 2026 enthalt keine Aussagen zum Schutzgut Mensch und Bevolkerung.

\Wasserwirtschaft- keine Einwendungen und folgende Hinweise / Forderungen zur Ge-
wasser- und Anlagenunterhaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Grinordnungsplan / Umweltbericht berlcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren berucksichtigt.
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(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

In der Nahe zum Plangebiet befindet sich der Senftenberger See, ein Landesgewasser
I. Ordnung gemaR § 3 Abs. 2 BbgWG in Verbindung mit der Brandenburgischen Ge-
wassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) vom 01.12.2008, geandert durch Verord-
nung vom 9. September 2024 (GVBI. 11/24, [Nr. 75]).

Der Senftenberger See unterliegt der Unterhaltungspflicht des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) als Wasserwirtschaftsamt. Aus Sicht des Unterhaltungspflichtigen bestehen unter
Beachtung der nachfolgenden Hinweise gegeniliber einer Umnutzung keine grundsatzli-
chen Einwande oder Bedenken. Im Rahmen zukiinftiger UnterhaltungsmafRnahmen
muss die Zuganglichkeit der Ufer- und Béschungsbereiche uneingeschrankt gewahrleis-
tet werden. Auch fur Havarie Maflnahmen ist eine uneingeschrankte Zuganglichkeit
unerlasslich. Bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten,
dass das Gewasser einschlieRlich seiner Ufer- und Boschungsbereiche nicht verunrei-
nigt, beschadigt oder nachteilig verandert wird.

Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung
Berlin/Brandenburg

Stellungnahme vom 24.02.2026

Landesplanerische Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, (GVBI. I S. 235)
und Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

Bindungswirkung: Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung
nicht GUberwunden werden. Die fiir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu be-
rucksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren berlicksichtigt.

4 |Regionale Planungsgemeinschaft Stellungnahme vom 05.03.2026
Lausitz Spreewald Zustimmung, keine Einwendungen -
Regionale Planungsstelle

5 |Landesamt fiir Bergbau, Geologie Stellungnahme vom 26.02.2026

und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

- Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
KEINE

- Beabsichtigte Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen:

KEINE

- Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der

eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Altbergbau

Nach den dem LBGR vorliegenden Unterlagen liegt das Vorhaben teilweise innerhalb

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
weiterfiUhrenden Verfahren bertcksichtigt.
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des bergschadenkundlichen Einwirkungsbereichs stillgelegter bergbaulicher Anlagen,
die nicht mehr der Bergaufsicht unterliegen und dem Altbergbau mit Rechtsnachfolger
zugeordnet werden. Dabei handelt es sich um den ehemaligen Braunkohlentagebau
,Niemtsch bei Senftenberg®. (Ubersichtskarte, Anlage)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugrundverhaltnisse im Bereich des Altbergbaus
nicht ohne Weiteres als eindeutig beurteilt werden kdnnen. Es kann sich um einen
setzungsempfindlichen Baugrund i.S. des § 66 BBgBO i.V.m. Anl. 2 Nr. 1 zur
BbgBauVorlV handeln. Daraus resultierende Prif- und Nachweispflichten, auch fir nur
anzeigepflichtige und genehmigungsfreie Vorhaben, hat der Antragsteller (Bauherr)
durch von ihm beauftragte Standsicherheitsgutachten zu kléren. Das LBGR kann dem-
zufolge aus rechtlichen Griinden zur Frage eventuell notwendiger Erkundungs- oder
SicherungsmafRnahmen zur Verhinderung kiinftiger Bergschaden an Bauvorhaben kei-
ne Stellungnahme abgeben. Uber die bergbaulichen Verhéltnisse im Bereich des
IAltbergbaugebietes kann sich jedoch der Antragssteller selbst, am zweckmaRigsten
unter Hinzuziehung einer sachverstandigen Person, durch eine Einsichtnahme in die
beim LBGR vorliegenden Unterlagen zum stillgelegten Bergbau des betreffenden
IAltbergbauobjektes nach vorheriger schriftlicher Beantragung beim LBGR informieren.
Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass fur den Senftenberger See die Allgemein-
verfigung des LBGR vom 05.10.2018 (Az.: r SFB 1-1.4-1-1) vorliegt: ,Nutzungsunter-
sagung innerhalb des erweiterten Sperrbereiches am Senftenberger See bei Wasser-
stdnden <+ 98,3 m NHN" (siehe Anlage).

Erfolgen im Rahmen der Umsetzung des Vorhaben Sicherungs- oder Verwahrarbeiten
bezuglich des untertdgigen Altbergbaus oder auf Kippenflachen, sind die zugehdrigen
Erkundungsergebnisse und Gutachten sowie ist die Dokumentation der Sicherungs-
maflnahmen bzw. der Nachweis der Verwahrung dem LBGR unentgeltlich zur Verfii-
gung zu stellen. (Rechtsgrundlagen: §§ 3 Abs. 1 bis 3 und 9 Abs. 1 GeolDG fir Erkun-
dungsergebnisse und Gutachten sowie § 13 Abs. 1 OBG fiir Dokumentationen von
Sicherungsmaflnahmen Dritter)

Bei konkreten Baumafinahmen im Bereich des Altbergbaus sind bei der Erdbauplanung,
dem StralRenaufbau, der Griindung, der Rohr- und Gebaudestatik sowie der techni-
schen Ausflhrung der BaumalRnahme die aus dem Altbergbau resultierenden Unter-
grundverhaltnisse zu beachten.

In dem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Fall eines durch diese Bau-
maflnahmen ausgeldsten Schadensereignisse (z.B. Tagesbriiche, Gelandesenkungen,
Boschungsrutschungen) seitens LBGR der Handlungsstorer ermittelt wird und ggf. die-
ser auf seine Kosten zur Durchfiihrung der Sicherungsarbeiten sowie aller sonstigen
damit verbundenen MalRnahmen (z.B. Vermessung) einschliellich Dokumentation ge-
geniiber dem LBGR herangezogen werden kann.

Der endgliltig stillgelegte Bohrlochbergbau ist nicht Bestandteil dieser Stellungnahme.
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Markscheidewesen

Der angezeigte Geltungsbereich befindet sich rdumlich im Einflussbereich der durch
den Braunkohlenbergbau in der Lausitz hervorgerufenen Grundwasserabsenkung. Be-
dingt durch diese Grundwasserbeeinflussung sind an der Erdoberflache Bodenbewe-
gungen vorrangig in Form von Senkungen (beim Grundwasserentzug) und Hebungen
(beim Grundwasserwiederanstieg) feststellbar, die aufgrund ihrer Giberwiegend gleich-
formigen Auspragung und grofR3flachigen Ausbreitung im Regelfall jedoch zu keinen
Nutzungseinschrankungen an der Oberflache filhren (Ubersichtskarte, Anlage).
Grundsatzlich kénnen jedoch Schaden an Gebauden und Infrastruktur (Bergschaden)
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Dies gilt es insbesondere zu beachten bei
flurnahen nachbergbaulichen Grundwasserverhaltnissen und bei geologischen Anoma-
lien im Untergrund (z.B. lokale Torflinsen). Gegebenenfalls sind entsprechende Bau-
grundgutachten durch den Bauherrn zu veranlassen. Erforderlichenfalls sind bei der
Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen Anderung baulicher Anlagen auf Verlangen
des Bergbaubetreibers Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen (s. § 110ff BBergG)
vorzusehen.

Zur Uberwachung der Bodenbewegungen werden in dem durch den Grundwasserent-
zug beeinflussten Bereich alle 2 Jahre Hohenmessungen uber ein Prazisionsnivelle-
ment durchgefihrt. Nahere Auskinfte zu vorliegenden Messergebnissen kdnnen im
Bedarfsfall beim LBGR im Rahmen einer gesonderten Anfrage eingeholt werden.

Der Grundwasserwiederanstieg ist noch nicht abgeschlossen und daher weiterhin zu
beachten. Anfragen zur kiinftigen Grundwasserentwicklung und zu mdéglichen daraus
resultierenden Bodenbewegungen sind direkt an die Lausitzer und Mitteldeutsche Berg-
bau-Verwaltungsgesellschaft mbH, Zentrale und Betrieb Lausitz/Abt. VL, Knappenstra-
Re 1, 01968 Senftenberg zu richten.

Geologie:

IAuskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
IAuBRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
IAuskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

IAuf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozes-
ses komplett digital abgebildet. Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des T6B — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das Datenaus-

tauschformat XPlan zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von Bauleitpla-
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nen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen IT-
Systemen zu nutzen.

Dieses Format ist gemaf §12 des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung im Land
Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgeEGovG) auf der Grund-
lage des Beschlusses vom 5. Oktober 2017 des IT-Planungsrates verbindlich als
IAustauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Bis zur flachendeckenden
\Verfligbarkeit besteht die Moglichkeit, die Planungs- und MaRnahmenflachen bei
Beteiligungsverfahren als GIS-Standard shape EPSG — Code 25833 (ETRS 89/ UTM
Zone 33) zu Ubersenden.

Bei Beteiligung des LBGR als Trager 6ffentlicher Belange ist zwingend die E-Mail-
IAdresse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu nutzen.

LMBYV GmbH — Planung Lausitz/Abt.
VS 12

Stellungnahme vom 02.03.2026

Zustimmung, keine Einwande und folgende Hinweise:

Bergrecht

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der Landinanspruchnahme durch den
ehem. Tagebau Niemtsch.

Zustandige Ordnungsbehdrde dieses Altbauobjektes ist das LBGR.

- Da sich o0.g. Bauvorhaben innerhalb des nachtragungspflichtigen Risswerkbereiches
gemal Markscheider-Bergverordnung (MarkschBergV) befindet, ist nach erfolgter Rea-
lisierung die vermessungstechnische Einmessung der Gesamtmalnahme digital (3D-
CAD/GIS-Format, vorzugsweise DGN. RD/83) an die Markscheiderei der LMBV zur
Nachtragung des Risswerks zu tibergeben: markscheiderei_sfb@Imbv.de.
Bodenmechanik

Es stehen keine Kippbdden an. Lokal kénnen umgelagerte Massen aus der Uferprofilie-
rung anstehen. Folgende relevante Gutachten liegen vor: ,Geohydraulisches Gutachten
fur die Uferrandbdschung des Speichers Nietsch®, Geotechnisches Buro Stahnke,
21.02.2025. Das Gutachten kann beim LfU angefordert werden.

Das geplante Bauvorhaben stellt einen Eingriff in eine vorhandene Restlochbdschung
das. Wir empfehlen daher das Vorhaben durch einen von der Bergbehdrde zugelasse-
nen Sachverstandigen fir Geotechnik/Béschungen bewerten und begleiten zu lassen.
Dieser hat Kontakt zur zustédndigen Behérde (LBGR) aufzunehmen.

Medien und Anlagen

Es sind keine Medien und Anlagen (elektrotechnisch, Trink- und Abwasser) in der Tra-
gerschaft der LMBV vorhanden. Offentlich-rechtliche Versorgungsunternehmen sind
gesondert abzufragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
NL Cottbus

Stellungnahme vom 02.03.2026

Zustimmung, keine Einwande
Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes, mit dem die planungsrecht-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren berlicksichtigt.
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lichen Voraussetzungen fiir eine Umgestaltung bzw. Nutzungsénderung des Bereiches
C1 (bisher Dauercamping, geplant touristische Campingplatze sowie teilweise Ferien-
hauser) sowie des Aussichtshiigels im Familienpark GroRkoschen (geplant Sport- und
Freizeiteinrichtung) geschaffen werden sollen, bestehen aus Sicht der Landesverkehrs-
planung keine Einwande.
Beim Senftenberger See handelt es sich um ein schiffbares Landesgewasser in der
Zustandigkeit des LBV. Belange der Binnenschifffahrt stehen dem Planungsvorhaben
nicht entgegen.
Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Eisen-
bahn/Schienenpersonennahverkehr und tibriger OPNV werden durch den Bebauungs-
plan nicht berthrt.
Informationen Gber Planungen oder sonstige MalRnahmen der v. g. Verkehrsbereiche,
die das Plangebiet betreffen kénnten, liegen mir nicht vor.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von
Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben.
Eine Beurteilung des Planungsvorhabens aus ziviler luftrechtlicher Sicht erfolgt geson-
dert durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV).
Die Priifung stralRenbaulicher und stralRenplanerischer Belange (ErschlieBung des
Plangebietes) liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen Stralenbaulast-tragers.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zu-
stimmungen unberlhrt.
8 [Brandenburgisches Landesamt flr Nicht betroffen.
Denkmalpflege und Archaologisches [Keine Stellungnahme eingegangen
Landesmuseum
)Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
9 |Brandenburgisches Landesamt fur  |Stellungnahme vom 13.02.2026
Denkmalpflege und Archaologisches [Keine Einwande, nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht betrof- |-
Landesmuseum, fen. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Mafigabe des BbgDSchG zu
Abt. Bodendenkmalpflege, beachten.
AuBenstelle Cottbus
10 |Landesamt fir Landliche Entwick- IAnfrage intern weitergeleitet.
lung, Landwirtschaft und Flurneuord- [Keine Stellungnahme eingegangen
nung
Referat 23 — Bodenordnung
11 |Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde [Keine Stellungnahme eingegangen
Berlin-Brandenburg (LuBB)
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12 |[Zentraldienst der Polizei des Landes [Stellungnahme vom 16.02.2026

Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheini-
gung beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbei-
teten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Ver-
braucherschutz und Gesundheit
Abteilung Strahlenschutz

Stellungnahme vom 18.02.2026

Zustimmung, keine Einwande, Belange der 26. BImSchV (Verordnung Uber elektromag-
netische Felder) werden nicht berihrt

14

Stadt Senftenberg — Feuerwehr

Stellungnahme vom 03.08.2022

Zustimmung, keine Einwande und folgende Hinweise:

Neu zu errichtende Zufahrten und Fahrwege mussen der verordnung tber bauaufsicht-
liche Anforderungen an Camping- und Wochenendhausplatze im Land Brandenburg
(BbgCWPV) entsprechen.

Im Geltungsbereich des B-Plans wird die tibliche Bebauung mit einer GRZ von 0,4 fest-
gesetzt, Gebaude dirfen maximal 2-geschossig sein. Hierfiir ware geman Arbeitsblatt
W 405 des DVGW ein Loschwasserbedarf von 48 m?/h erforderlich. Dieser muss fir die
Dauer von 2 Stunden sicher zur Verfiigung stehen. Als Léschwasserentnahmestellen
werden Hydranten bevorzugt.

Zustandig fur die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist die Stadt Senftenberg. Die
Loschwasserversorgung ist Gber das bestehende Hydrantennetz und/oder die vorhan-
denen natirlichen Léschwasservor-kommen des angrenzenden Senftenberger Sees
sicherzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung und im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt.

15 |OSL Bus GmbH Keine Stellungnahme eingegangen
16 |IHK Cottbus Stellungnahme vom 12.03.2026

Zustimmung, keine Einwande -
17 |Handwerkskammer Cottbus Keine Stellungnahme eingegangen

18

Gewasserverband ,Kleine Elster-
Pulsnitz*

Stellungnahme vom 16.02.2026

Zustimmung, keine Anmerkungen
Es sind keine Gewasser Il. Ordnung betroffen.

19

Tourismusverband Lausitzer Seen-
land e. V.

Keine Stellungnahme eingegangen

IAntragsteller

Keine Beteiligung am Verfahren
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Nr.
Nicht betroffen. Keine Beteiligung am Verfahren
Keine Stellungnahme eingegangen

22 Bundesanstalt fir Immobilienaufga- |Keine Stellungnahme eingegangen

ben

23

Brandenburgische Boden Gesell-
schaft fir Grundstlicksverwaltung
und -verwertung mbH

Keine Stellungnahme eingegangen

24

Brandenburgischer Landesbetrieb fiir
Liegenschaften und Bauen

Stellungnahme vom 11.03.2026
Zustimmung, keine Einwendungen

25

Stadt GroRraschen

Stellungnahme vom 04.03.2026
Zustimmung, keine Bedenken

26 |Amt Altdébern Keine Stellungnahme eingegangen

27 |Gemeindeverwaltung Elsterheide Keine Stellungnahme eingegangen

28 |Stadt Lauta Keine Stellungnahme eingegangen

29 |Amt Ruhland Keine Stellungnahme eingegangen

30 [Stadt Schwarzheide Stellungnahme vom 13.02.2026 -
Zustimmung, keine Einwendungen

31 |Gemeinde Schipkau Keine Stellungnahme eingegangen

32 [Stadt Welzow Stellungnahme vom 19.02.2026 -
Zustimmung, keine Einwendungen, Belange der Stadt Welzow werden nicht beriihrt.

33 |Landesburo anerkannter Natur- Stellungnahme vom 11.03.2026

schutzverbande GbR
,Haus der Natur®

Ein Geltungsbereich von ca. 3,5 ha, soll im Zuge der neuen Anforderungen des Cam-
pingplatzes, modernisiert werden. Der Waldcharakter soll laut Begriindung erhalten
bleiben. Eingriffe in Gehdlze sind so gering wie nétig zu halten. Falls es zu Eingriffen
kommt, ist der Artenschutz zu beachten. Bautatigkeiten, die die Vitalitat und Lebens-
dauer v. Baumen beeintrachtigen kdnnten, sind auszuschlieRen. Es ist die strikte Ein-
haltung der Bestimmungen und Vorschriften zum Schutz von Gehdlz u. Pflanzenbe-
stdnden sowie Vegetationsflachen (u.a. RAS-LP4, ZTV-Baum, DIN 18920) zu gewahr-
leisten. Gehdlzrodungen, insbesondere GLB wie Alleen (§ 17 Abs. 1 und 2
BbgNatSchAG), Hecken u.a. im Rahmen d. Baustellenerschlielung (Zuwegungen) sind
grundséatzlich auszuschlielRen.

Es sind vorhandene Alt- und Totholzbdume zu erhalten. Fir die weitere Gestaltung

\weiteren Verfahren berucksichtigt.
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empfehlen wir, dass vor Ort anfallendes Material zur Anlage von Stubbenhaufen ver-

wendet wird. Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren.
34 |Abfallentsorgungsverband ,Schwarze [Stellungnahme vom 21.04.2026

Elster”

Zustimmung, keine Einwendungen

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass in der Begriindung
unter Punkt 7.3, Abschnitt ,Abfallentsorgung*“ bereits darauf hingewiesen wird, dass der
/Abfallentsorgungsverband Schwarze Elster die Aufgabe als 6ffentlich-rechtlicher Ent-
sorgungstrager fiir das oben genannte Plangebiet wahrnimmt und die satzungsrechtli-
chen Regelungen des Abfallentsorgungsverbandes zu beachten sind.

Dariiber hinaus verweisen wir auf die Vorgaben der DGUV Information 214 033 — ins-
besondere die Abschnitte Anforderungen an die Gestaltung von StralRen, Wendeanla-
gen und Rickwartsfahren — sowie der DGUV Regel 114 601, da das Abholen bzw.
Entleeren der Behalter an den Millsammelplatzen weiterhin gefahrlos erfolgen muss.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren beriicksichtigt.

35

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 20.04.2026
Kleine Trasse am Rand des Grundstiickes, die aufs Grundstiick geht

36

Stadtwerke Senftenberg GmbH

Stellungnahme vom 21.04.2026

Zustimmung, keine Einwendungen

Die in der Begriindung unter Punkt 7.3 Ver- und Entsorgung vorgetragenen Sachverhal-
te zu den Medien Gas und Fernwarme sind zutreffend. Bezliglich der Stromversorgung
weisen wir darauf hin, dass die Stadtwerke zu den angeflihrten Leitungsreserven des
Niederspannungsnetztes keine Aussage treffen kann, da dieses Netz unsererseits
nachgelagert als Privatnetz und nicht als 6ffentliches Netz betrachtet und betrieben
wird. Somit kénnen wir die Mdglichkeit der stromseitigen inneren Erschlieffung nicht
bewerten. Sehr gern bieten wir in diesem Zusammenhang an, im Rahmen der Umnut-
zung die Netzauslastung an diesem Punkt, soweit noch nicht erfolgt, zu ermitteln.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
\weiteren Verfahren beriicksichtigt.

37

Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH Netzregion Brandenburg

Stellungnahme vom 13.02.2026

Im Geltungsbereich sind keine Anlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG, der Mit-
teldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, der envia THERM GmbH oder der envia TEL
GmbH vorhanden.

Keine weitere Beteiligung am Verfahren?

38

\Wasserverband Lausitz (WAL)

Stellungnahme vom 19.02.2026

Keine Einwande, aber folgende Hinweise sind zu beachten:

Grundsatzlich kann die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des geplanten
Gebietes als gesichert angesehen werden.

Da der Wasserverband Lausitz nur fir die Lieferung des Trinkwassers fiir den Ferien-
park zustandig ist, das TW-Netz auf dem Gelénde jedoch nicht der Zustandigkeit des
WAL obliegt, muss durch den Betreiber des TW-Netzes des Ferienparks gepriift wer-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung und im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt.
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den, ob die Versorgung der Neubebauung tber das private TW-Netz mdglich ist. Sollte
das nicht moglich sein, ist die Neuverlegung einer TW-Zuleitung von der Stral3e zur
Sldsee bis zum B-Plan-Bereich zu prifen. Dazu sind Abstimmungen mit dem Ferien-
park zur Trassenfiihrung und dinglichen Sicherung notwendig. Die Kosten sind vom
Investor/Bautrager zu tragen.

Das Gebiet des Ferienparks wird Uiber einen zentralen Anschluss an die Pumpstation
(PW GK2) entsorgt. Fiir das Schmutzwasser-Netz im Ferienpark ist der WAL nicht zu-
stéandig. Auch fiir den Bereich der SW-Entsorgung muss durch den Betreiber des SW-
Netzes des Ferienparks geprift werden, ob ein Anschluss der geplanten Bebauung im
Netz des Ferienparks mdglich ist. Wenn die genauen zusatzlich anfallenden SW-
Mengen feststehen, kann vom WAL geprift werden, ob diese zusatzlich zu den beste-
henden Schmutzwassermengen lber das Pumpwerk PW GK2 abgeleitet werden kon-
nen oder das Pumpwerk erweitert werden muss. Die Kosten miissen vom Inves-
tor/Bautrager getragen werden.

Sollte eine ErschlieBung des Gebietes geplant werden, muss eine ErschlieBungsverein-
barung zwischen dem Erschliefungstrager und dem WAL abgeschlossen werden.

Die Loschwasserbereitstellung gehért nicht zu den Aufgaben des WAL. Eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung iber das TW-Netz des Ferienparkes ist nicht gegeben.
[Trager des Brandschutzes ist die Kommune.

Im Brandfall kann durch die Feuerwehr an den gekennzeichneten Hydranten Trinkwas-
ser entnommen werden. Der WAL sichert jedoch keine bestimmte Enthahmemenge zu.
IAngaben zur Kapazitat der Hydranten liegen nicht vor. Hierzu sind gesonderte Messun-
gen erforderlich, die bei Bedarf beim WAL-Betrieb beantragt werden kénnen. Die Aus-
fuhrung der Messungen ist kostenpflichtig, Auskunft erteilt Herr Lode, Tel. 03573 803-
502.

Es werden weitere Hinweise/Zentrale Anforderungen zur Verlegung und zum Schutz der
\WAL-Anlagen bei BaumaRnahmen gegeben und Anlagen Bestandsplan und Merkblatt.

39

GDMcom mbH

Stellungnahme vom 17.02.2026
Gasnetzanlagen der GDM sind nicht betroffen

Keine weitere Beteiligung am Verfahren?

40

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG

Stellungnahme vom 05.03.2026
Keine Anlagen der NBB im Plangebiet, nicht betroffen

Keine weitere Beteiligung am Verfahren?

41

50Hertz Transmission GmbH

Stellungnahme vom 13.02.2026
Keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH im Plangebiet, nicht betroffen

Keine weitere Beteiligung am Verfahren?

42

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG

Keine Stellungnahme eingegangen

43

saferayoperations GmbH

Keine Stellungnahme eingegangen
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44 |Tyczka Energy GmbH Stellungnahme vom 13.03.2026 Keine weitere Beteiligung am Verfahren?

Zustimmung, keine Einwande,
Gasleitungen der Tyczka Energy GmbH sind nicht betroffen

45

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat,
Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

- NEU- ab Entwurf

46

Einwendungen der beteiligten
Offentlichkeit im Rahmen

der offentlichen Auslegung

vom 09.02.2026 bis 10.03.2026
(Offenlageexemplar Stand: 1/2026)

Keine Stellungnahmen eingegangen
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