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Plangeber
Stadt Großräschen
vertreten durch
Bauamt
Calauer Straße 27
01983 Großräschen

2. Änderung
Bebauungsplan Nr. 1
"Poststraße Freienhufen"

Stadt  Großräschen

3. Entwurf Juli 2025

Verfahensvermerke
Vermerk über den Abwägungsbeschluss
Die während der Beteiligung zur 2. Änderung des
Bebauungsplan Nr. 1 „Poststraße Freienhufen“
eingegangenen Stellungnahmen und der Umgang mit
den darin enthaltenen Informationen sind am
…………… durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Großräschen geprüft worden.

Großräschen, den ……………………

………………………………
Bürgermeister (Siegel))

Vermerk über den Satzungsbeschluss
Die 2. Änderung des Bebauungsplan Nr. 1
„Poststraße Freienhufen“ i. d. F. ……………… wurde
am ………… von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Großräschen als Satzung beschlossen.

Großräschen, den ……………………

………………………………
Bürgermeister (Siegel)

Ausfertigungsvermerk
Der Inhalt der 2. Änderung des  Bebauungsplans Nr. 1
„Poststraße Freienhufen“ i. d. F. ……………… stimmt
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Großräschen
vom …………… überein.

Die 2. Änderung des Bebauungsplan Nr. 1
„Poststraße Freienhufen“ i. d. F. ……………… wird
ausgefertigt.

Großräschen, den ……………………

………………………………
Bürgermeister (Siegel)

Bekanntmachungsvermerk
Der Satzungsbeschluss der 2. Änderung des
Bebauungsplans Nr. 1 „Poststraße Freienhufen“ sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
………………………… im „Amtsblatt für die Stadt
Großräschen“ Nr. …… / Jahrgang …… ortsüblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln
der Abwägung, sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungs-
ansprüchen hingewiesen worden. Die 2. Änderung
des  Bebauungsplan 1 „Poststraße Freienhufen“ ist
am ………………………… in Kraft getreten.

Großräschen, den ……………………

………………………………
Bürgermeister (Siegel)

Zeichnerische Festsetzungen

Baugrenze

Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Straßenverkehrsfläche (öffentlich)
mit Straßenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr-, und / oder Leitungsrechten zu
belastende Flächen

G/F/L

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl
Zahl der Vollgeschosse (Höchstmaß)

GRZ

Ⅱ

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen
offene Bauweiseo

Verkehrsflächen

sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind:

Wohngebäude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Läden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen für kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zulässig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht
störende Handwerksbetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzulässig.

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen
2. Garagen sind unter Einhaltung eines

Mindestabstandes von 5 m zur festgesetzten
Verkehrsfläche zulässig.

3. Es sind Einzelhäuser und Doppelhäuser zulässig.
Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen für
Bepflanzungen
4. Innerhalb der Baugrundstücke und außerhalb der

überbaubaren Grundstücksflächen, sind je
Baugrundstück 3 Bäume und 75 m²
zusammenhängende freiwachsende
Gehölzfläche zum Ausgleich für die Eingriffe in
die Umweltschutzgüter anzupflanzen. Die
Gehölzpflanzung muss mindestens 3 m breit
sein. Die Pflanzdichte beträgt 1 Gehölz pro m².
Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Vermessungs- und katasterrechtliche
Bescheinigung
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des 
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 
………………………… und weist die 
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, 
Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich 
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch 
eindeutig. Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden 
Grenzen in die Örtlichkeit ist eindeutig möglich

………………………………
(Ort, Datum)

………………………………
(Unterschrift ÖbVI) (Siegel)

Haus

Gehölz

Nutzung

Technik

Flurstücksgrenze mit -nummer und Grenzpunkt

Plangrundlage (ETRS 89 / DHHN2016)

Gebäude

Gehölz mit Umring
Böschungs- / Höhenlinie und -angabe
Nutzungsgrenze mit -art
Fahrbahngrenze mit StraßennameStraße

Laub- / Nadel- / Mischwald

##.#

Technische Infrastruktur

###

6 Bemaßung (Plangrundlage)

Parzellierungsvorschlag der Stadt

Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindlichen
kommunalen Satzungen zu beachten sind.

Gemäß § 54 BbgWG ist das anfallende 
Niederschlagswasser auf dem Grundstück, auf dem 
es anfällt, schadlos zu versickern, sofern es keiner 
Nutzung zugeführt wird.

Gemäß § 8 Abs. 1 BbgBO sind die nicht mit 
Gebäuden oder vergleichbaren baulichen Anlagen 
überbauten Flächen der bebauten Grundstücke 
wasseraufnahmefähig zu belassen oder herzustellen 
und zu begrünen oder zu bepflanzen (Ausschluss von 
Schottergärten).

Vorhaben sind nur zulässig, wenn sichergestellt ist, 
dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG 
fallende Arten nicht beeinträchtigt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Bäume, 
die nach der Verordnung des Landkreises 
Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Bäumen, 
Hecken, Sträuchern und Feldgehölzen 
(Gehölzschutzverordnung - GehölzSch-VO/LK OSL) 
geschützt sind.

Innerhalb des Plangebiets können Leitungen 
verschiedener Ver- und Entsorgungsträger vorhanden 
sein. Diese sind bei Baumaßnahmen zu schützen und 
dürfen in ihrer funktionsweise nicht beeinträchtigt 
werden. Genehmigung / Leitungsauskünfte / 
Schachtgenehmigungen sind einzuholen.

Für alle geplanten Baumaßnahmen ist eine Bewertung 
nach §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) 
erforderlich. Der Anspruch auf Ersatz eines 
Bergschadens ist ausgeschlossen, wenn die §§ 110 
bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und 
Änderung von Bauwerken nicht beachtet 
wurden/werden.

Ferngasleitung DN 150 ab NP 53 Neuverlegung

Trinkwasserleitung DN 350 mit Steuerkabel

Trinkwasserleitung DN 350 mit Steuerkabel
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Die grau dargestellte Topographie wurde per DWG-File vom
Vermessungsbüro Rosenau zur Verfügung gestellt .

125.23

122.82
122.81

123.04

122.98

122.94

122.86

123.53

123.67

124.04

124.04

124.13

125.36

125.49

126.31

125.37

125.27
125.04

125.01

125.10

125.16

125.08

125.17

123.95

125.51

125.35

125.49

125.50
125.44

12
5.

36

12
5.

31

125.25

122.83

122.84

125.57

123.03

125.34

125.19

125.15

125.11
125.11

122.80
122.77

123.25

12
3.

21

12
3.

29

123.30 124.73
123.85

123.97

122.76

125.52

125.46125.42

125.42

125.37

125.28

125.39

125.28125.27

125.34

125.34
125.44

125.49

125.40

125.51

125.48

125.43

125.36

125.48

123.57

123.76

123.85

123.67

123.90

124.01

124.13

124.16

124.24

124.36

123.95

124.04 124.02

123.69

123.40

123.44

123.68

123.60

123.83

124.14

124.48

124.57

124.85

125.12

125.23
124.92

124.82

125.08

125.24125.59

125.23

125.41

125.65

125.70

126.34

125.65

125.42

12
5.

42

125.29

125.34

125.39

125.08

125.55

125.76

125.02

125.01

125.82

126.13

126.03
125.51

124.08

125.47
125.06

124.30

124.90

124.47

125.00

125.18

125.22

125.19

125.20

124.46

124.42

12
4.

44

12
4.

44

124.64

124.59

124.63

124.94

123.90

123.67

124.95

124.98

125.13

125.13

12
5.

56

125.10

125.50

125.60

125.50

124.41

122.78

123.19

124.76
124.66

12
4.6

6

12
4.5

7

124.86

124.96

12
4.

63

12
4.

73

12
4.

79

12
4.

42

12
4.

30

12
4.

40

12
4.

35
12

4.
32

123.05

12
3.

93
12

4.
07

12
4.

36

12
4.

12

12
4.

55

12
3.

62
12

3.
65

12
3.

60

12
3.

55

12
3.

42
12

3.
21

12
3.

13

12
3.

10
12

3.
21

12
3.

20

12
4.

00

124.55

124.73

124.77

124.82

124.71

124.66

124.62

124.55

124.42

124.37

124.72

124.75

124.68

124.63

123.60

124.52

124.36

124.17

124.88

12
4.

98

124.80

12
4.

83

124.77
125.43

124.83

122.86

122.77

122.85

122.78
122.86
122.90

122.96

122.90

122.95

122.89

122.97

123.02

123.08

122.73

122.85

122.87

123.09

12
2.

99

123.06

12
2.

98

122.81

124.89

123.00

123.34

OK Bord125.53

12
4.

92

124.87

125.48
125.33

122.85

122.86

123.02

123.36

12
6.

06

12
6.

04

124.46

123.91

123.94

123.85

124.70

123.98

125.86

126.52

126.73

126.83

126.67

126.67

126.46

126.30

125.84

125.84

126.23

126.54

126.55

126.72

126.46

126.44

126.43

126.18

125.86

125.64

125.48

125.49

125.45

125.36

125.42

125.62
125.56

125.40

125.62
125.60125.44

125.36

125.32

125.21
125.15

125.00

124.90

124.81

124.74

124.56

124.54

124.65

124.67

124.71

124.62

124.77

124.92

124.90

125.00

125.02

124.98

124.86

124.80

124.78

124.74

124.53

124.80

124.68

124.84

124.75

124.75

124.78

125.24

125.06

124.98

124.93

124.88
124.76

124.63

124.64
124.72

124.81

124.98

125.07

125.18

125.40

125.81125.62

125.40

125.25

125.00

124.74

124.57

124.29

124.47

124.71

125.12

125.42

125.71

125.88

126.08

126.13

124.14

123.46

123.33

123.44

123.42

123.60

123.84

124.05

123.96

123.74

123.56

123.45

123.34

123.43

123.66

123.78

123.91

124.16

124.51

123.71

123.54

123.52

123.45
123.44

123.56

123.72

123.80

123.94

124.26

124.05

123.95

123.88

123.72

123.66

123.65

123.71

123.82

123.93

124.05

124.18

124.32

124.53

124.71

124.56

124.49

124.33

124.24

124.06

123.98

124.13

124.26

124.43

124.57

124.68

124.77

124.87

125.00

124.83

124.76

124.78

124.65

124.55

124.46

123.73

12
3.

61

124.39

125.68
125.64

125.50

125.22

125.45

125.35

125.35

123.08

122.94

123.03

123.16

122.86
122.81

122.88
122.87

12
5.

12

12
5.

46
12

5.
57

12
5.

80

12
5.

82
12

5.
82

12
5.

84

12
4.

97

12
5.

19
12

5.
36

12
5.

48

125.51

125.47

12
5.

58
12

5.
69

12
5.

93

12
5.

90
12

5.
94

12
6.

02

12
6.

14

126.07

12
6.

02

125.53

125.54

126.29
126.29

125.90

125.90

125.94

125.90

125.93

12
4.

15

92.13

124.85

124.03

124.10

124.13

124.24

124.35

125.20

124.85

124.65124.71

123.76 123.82

124.08
124.17

124.26
124.15123.99

123.87

124.05

124.38

124.13

124.97

124.60

125.11

123.80

123.38

123.61

123.54

Traverse 145.40

Traverse 145.39

123.82

123.98

125.20

125.21

125.16

125.11

125.06

12
5.

96

FH 133.9

SL 130.1

SL 126.14

SL 125.55

KP(B)

unbef

M
P

A

Weg

W
ie

se

OE

OE

KP (B)

(VP)

(V
P)

ro
t

(V
P)

ro
t

Ba
nk

et
t

(VP) rot

(VP) rot

A

KP (B)

(VP)
grau

(VP) rot

KP (B)

A

A

A

A

Gebüsch

O
E

G
eb

üs
ch

OE

O
E

W
eg SD

OE

Weg SD

A

Rabatte

OE

Wiese

OE

OE

OE

OE

Wiese

KP
 (B

)

KP
 (B

)

KP (B)

KP (B)

KP (B)

KP (B)

Baustelle

Gerinne PBKP (B)

KP (Gr)

Sitzecke

W
ie

se

A

A (neu)
A (alt)

Fläche mit
Baumwurzeln

Weg     unbef

Weg     u
nbef

W
eg

   
  u

nb
ef

W
eg

   
  u

nb
ef

W
eg SD

OE

OE

Außenkante

Weg SD

Anflug

Anflug

Weg   unbef.

mit Anflug

KP (Gr)

KP
 (B

)
KP

 (G
r)

OE

A

G
er

in
ne

 P
B

G
er

in
ne

 P
B

KP
 (G

r)

KP
 (B

)

B
KP

 (B
)

OE

un
be

f

KP (B)

Wiese

W
ie

se

W
eg

 S
D

A

Geri
nn

e P
B

G
er

in
ne

 P
B

G
er

in
ne

 P
B

G
er

in
ne

 P
B

A
KP

 (G
r)

KP
 (B

)

Wiese

Rabatte

G
P 

(B
)

KP
 (G

r)

Ki
es

un
be

f KP
(B

)

PB

KP (Gr)

Gerinne PBKP (Gr)

KP (B)

B

B
Wiese

Wiese

Wiese

B

B

KP (Gr)

Wiese mit Anflug

Kies

Gerinne PB

Gehweg

OE

Wiese

GP(B)Rabatte

GP(B)

GP(B)

KP(B)

A

SD

Wiese

PB

Mosaik

W
ie

se

KP(B)
Rabatte

KP
(B

)

Wiese

Wiese

Ki
es

KP(B)

Kies
KP(B)

Kies

KP(B)

Wiese

Wiese

PB

PB

GP(B)

OE

OE

Weg     
unbef

Palisaden

Palisaden

OK
124.49

OK
124.55

O
K

12
3.

47

Tor Tü
r

Tü
r

To
r

O
K

S
o

12
3.

83

O
K

S
o

12
4.

11

O
K

S
o

12
3.

90

S
oc

ke
l

To
r

OKM
123.66

OKSo
123.51

KP(B)

unbef

M
P

A

Weg

W
ie

se

OE

OE

KP (B)

(VP)

(V
P)

ro
t

(V
P)

ro
t

Ba
nk

et
t

(VP) rot

(VP) rot

A

KP (B)

(VP)
grau

(VP) rot

KP (B)

A

A

A

A

Gebüsch

O
E

G
eb

üs
ch

OE

O
E

W
eg SD

OE

Weg SD

A

Rabatte

OE

Wiese

OE

OE

OE

OE

Wiese

KP
 (B

)

KP
 (B

)

KP (B)

KP (B)

KP (B)

KP (B)

Baustelle

Gerinne PBKP (B)

KP (Gr)

Sitzecke

W
ie

se

A

A (neu)
A (alt)

Fläche mit
Baumwurzeln

Weg     unbef

Weg     u
nbef

W
eg

   
  u

nb
ef

W
eg

   
  u

nb
ef

W
eg SD

OE

OE

Außenkante

Weg SD

Anflug

Anflug

Weg   unbef.

mit Anflug

KP (Gr)

KP
 (B

)
KP

 (G
r)

OE

A

G
er

in
ne

 P
B

G
er

in
ne

 P
B

KP
 (G

r)

KP
 (B

)

B
KP

 (B
)

OE

un
be

f

KP (B)

Wiese

W
ie

se

W
eg

 S
D

A

Geri
nn

e P
B

G
er

in
ne

 P
B

G
er

in
ne

 P
B

G
er

in
ne

 P
B

A
KP

 (G
r)

KP
 (B

)

Wiese

Rabatte

G
P 

(B
)

KP
 (G

r)

Ki
es

un
be

f KP
(B

)

PB

KP (Gr)

Gerinne PBKP (Gr)

KP (B)

B

B
Wiese

Wiese

Wiese

B

B

KP (Gr)

Wiese mit Anflug

Kies

Gerinne PB

Gehweg

OE

Wiese

GP(B)Rabatte

GP(B)

GP(B)

KP(B)

A

SD

Wiese

PB

Mosaik

W
ie

se

KP(B)
Rabatte

KP
(B

)

Wiese

Wiese

Ki
es

KP(B)

Kies
KP(B)

Kies

KP(B)

Wiese

Wiese

PB

PB

GP(B)

OE

OE

Weg     
unbef

Flachbord

H-Bord

T-Bord

Flachbord

Fla
ch

bo
rd

Fla
ch

bo
rd

Ra
se

nb
or

d

Fla
ch

bo
rd

Flachbord

Flachbord

Rasenbord

Rasenbord

Flachbord

Flachbord

Rasenbord

Rasenbord

T-Bord

H-Bord

H-Bord

H-Bord

H-Bord

H-Bord

H-Bord

Ri
nn

e

H-
Bo

rd

T-
Bo

rd

T-
Bo

rd
H-

Bo
rd

Ri
nn

e

Pa
lis

ad
en

Pa
lis

ad
en

T-
Bo

rd
H-

Bo
rd

T-
Bo

rd
H-

Bo
rd

H-
Bo

rd

So
ck

el TV

T-
Bo

rd
H-

Bo
rd

H-
Bo

rd

T-Bord H-Bord

H-Bord
Poller

H-Bord

TV
T-

Bo
rd

H-
Bo

rd

H-
Bo

rd

H-
Bo

rd
T-

Bo
rd

Flachbord
T-Bord

T-Bord
Flachbord

H-
Bo

rd

H-Bord Flachbord

Zufahrtim Bau

im Bau

Findling

Ri
nn

e
R-

Bo
rd

Mastfundament

W
124.88

D123.54

H
123.54

125.28
W

122.80
122.82

122.85

2xW

W

W
122.95

122.85

122.66

122.69

123.50

D124.57

al
t: 

12
4.

04

12
4.

04

alt:
123.99

W

12
3.

55

12
3.

55

12
3.

02

12
3.

02

123.58
alt:
123.44

W W

124.45

D124.27

W

W
123.50

D123.78

D123.63

122.86

12
4.

46 124.44

124.69

122.77 W

D122.95

D122.78

W
125.49

2 x W
123.55

D125.73

D123.90

124.05

12
4.

10

12
4.

35

H
124.52

D124.30

Am Waldrand

Dobristroher Straße

Po
st

st
ra

ße

Am
 W

al
dr

an
d

Po
st

st
ra

ße

Am Waldrand

Grenzverlauf überprüft

Grenzverlauf überprüft

Grenzverlauf überprüft

Grenzverlauf überprüft

Grenzverlauf überprüft

Hochspannungsleitung   110 kV

UK Freileitung
141.53

UK Freileitung
141.49

Freileitung 143.58

Freileitung 143.56

Achse Hochspannungsleitung

D122.98

D123.54

D126.04

D124.54

D126.00

D126.12
D126.08

alt:
D123.84

D124.57

D124.27

D123.78

D123.63

D122.95

D122.78

D123.83

D125.73

D123.90

D124.30

Kiefer
0,63

Eiche
1,41

Robiniengr
0,63

Walnuss
1,57

Kiefer
1,88

Fichte
0,85

Fichte
0,57Fichte

0,91 Fichte
0,53

Fichte
0,50 Fichte

0,63

Fichte
1,07

Ahorn
0,60

Drilling
0,47

Walnuss
0,50

Kiefer
1,10

Kiefer
0,79

Kiefer
1,98

Kiefer
0,94

2xEiche
1,79

Eiche
0,63

1x Kiefer
0,69

Kiefer
1,76

Eiche
0,63

2xBirke
0,94

Kiefer
0,94

Fichte
0,31

Kiefer
0,91

Kiefer
0,63

Kiefer
1,88

Walnuss
1,95

Baumstumpf

2 
x 

Th
uj

a
Th

uj
a

125.17

125.38

W

125.50

123.66

125.98

125.96

125.09

125.04

W

D122.98

125.72

D126.04

W
123.72

124.06

W

3xW

W

125.85

W

W

W

W

W

W

W

H
125.98

D124.54

D126.00

D126.12
D126.08

125.48

12
5.

96

Sockel

123.59

FH 133.9

SL 130.1

OKM
123.66

OKSo
123.51

SL 126.14

SL 125.55

123.69
123.66

Tür

Tor

Tor

Tor

Tür

Holzstapel

To
r

Tü
r

Tü
r

To
r

Am Waldrand

Dobristroher Straße

Po
st

st
ra

ße

Am
 W

al
dr

an
d

Po
st

st
ra

ße

Am Waldrand

GRZ 0,4 
II | E | o

GRZ 0,4 
II | E | o

GRZ 0,3
II / o

GRZ 0,3
II / o

5

5

5

2.75
2.75

0.75

0.75
2.00

10,53

15

1.Änderung

15

15

3

3

NORD

auf A2Originalmaßstab: 1:

20 37,5 757,5

1.000

Bl
at

tg
rö

ße
: A

2


