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I PLANUNGSGEGENSTAND

1.  Veranlassung und Ziel

Die Kreis- und Universitatsstadt Senftenberg liegt im Lausitzer Seenland im Siden
Brandenburgs an der Landesgrenze zu Sachsen. Das Bahnhofsquartier stellt einen wichtigen
Stadteingang dar, weist allerdings optische und strukturelle Defizite auf, sodass eine
funktionale Neustrukturierung unter Bertcksichtigung des Bestandes erfolgen soll. Ziel der
Bauleitplanung ist die baulich - rdumliche Qualifizierung und funktionale Neustrukturierung der
Potenzialflachen unter Berucksichtigung der Bestandssituation. Es soll ein lebendiges und
vielfaltig gemischtes Quartier mit attraktiven stadtbildpragenden Stadtraumen fur belebende
Funktionen, stadtvertragliches Arbeiten und qualitatsvolles Wohnen formuliert werden.
Gleichzeitig soll das Quartier als ein reprasentatives Entrée nach Senftenberg fungieren und
optimal mit dem Umfeld vernetzt werden. Ziel ist die Starkung des Bahnhofs und des
Bahnhofsumfeldes als Mobilitatsdrehscheibe und die verkehrliche, funktionale und raumliche
Neuordnung und Aufwertung der offentlichen und 6ffentlich nutzbaren Freiflachen.

Die spezifische Lage des Gebiets zwischen den heterogenen Strukturen der angrenzenden
Stadtbausteine und Infrastrukturen erfordert eine sensible individuelle (Ubergeordnete
raumliche Einbindung und eine sorgfaltig abgewogene Verknipfung mit den angrenzenden
Gebieten und Freirdumen.

Die Bauleitplanung ist Pflichtaufgabe der Gemeinde. Bauleitplane sind aufzustellen, sobald
und soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde erforderlich ist.
Wesentlich ist das planerische Konzept der Gemeinde in Bezug auf die Festlegung bestimmter
Planungsziele und der naheren Einzelheiten, unter Berlcksichtigung bestimmter,
insbesondere in § 1 BauGB enthaltener materiell rechtlicher Verpflichtungen. Auf Grund der
Grofle und Struktur des Geltungsbereiches ist die Erarbeitung des Bebauungsplans im
Regelverfahren erforderlich. Folgende Ubergeordnete Ziele werden mit der Entwicklung des
Bahnhofsquartiers verfolgt:

* Inwertsetzung und Belebung/Nachnutzung eines denkmalgeschutzten Gebdudes

» Aufwertung des Standortes mit Optionen fir Biro- und Verwaltungsnutzungen, bzw.
maogliche Entwicklung eines Verwaltungsstandorts

= Schaffung eines reprasentativen Eingangsbereichs zur Innenstadt (Tor zur Innenstadt)

= Entwicklung des Bahnhofs und des Umfeldes zu einem Mobilitdtszentrum mit
Bundelung aller Verkehrsmittel (Bahn, Bus, Fahrrad, motorisierter Individualverkehr,
FuRganger, Schaffung eines ausreichenden Parkplatzangebotes, Berlicksichtigung
von Elektromobilitdt) inkl. einer verbesserten barrierefreien, fulligangerfreundlichen
Gestaltung und Erreichbarkeit

= Entwicklung des Bahnhofs zu einem attraktiven Ausgangspunkt touristischer
Wegeverbindungen (Tor zur Tourismusregion Lausitzer Seenland) mit
entsprechendem Informations- und Service-Angebot

2. Art des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit frihzeitiger und formaler
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB.

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht zur Berucksichtigung der Belange von
Naturschutz, Landschaftspflege und Umweltschutz sowie der Beurteilung der Auswirkungen
und Wechselwirkungen erstellt. Der Umweltbericht wird um ein artenschutzrechtliches
Fachgutachten erganzt.
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3. Beschreibung des Plangebiets
3.1 Raumliche Einordnung

Senftenberg, zentral im Landkreis Oberspreewald-Lausitz im Stiden des Landes Brandenburg
gelegen, hat 23.466 Einwohner (Stand 2024). Das Stadtgebiet erstreckt sich Gber eine Flache
von ca. 127 km?. Neben der Kernstadt Senftenberg gibt es sechs Ortsteile: Sedlitz, Brieske,
GrolRkoschen, Hosena, Niemtsch und Peickwitz. Das Bahnhofsquartier befindet sich nahe der
Innenstadt am nordlichen Ende der Bahnhofsstralde und bildet als Tor in die Stadt bzw. die
Region einen wichtigen Stadteingang.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

y S
ooV )

Abbildung 1 . Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59, Quellé: eigene Darstellung.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber eine Flache von ca. 5,15 ha.
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Eigentumer Flurstiicke

Landkreis Flur 7, Gemarkung Senftenberg: 205 tlw.

Oberspreewald-Lausitz | Flur 16, Gemarkung Senftenberg: 175 tlw., 177 tiw.

Stadt Senftenberg Flur 7, Gemarkung Senftenberg : 21/1, 35/3, 39, 61/2 tlw., 130/1,

130/5, 157, 159, 160, 161, 177, 179, 194, 200, 201, 214 tlw., 215,
217, 219, 220, 234, 235 tlw.
Flur 16, Gemarkung Senftenberg: 102/7, 102/9, 122,

DB InfraGO Flur 7, Gemarkung Senftenberg: 216, 218

Privat Flur 7, Gemarkung Senftenberg: 31/3, 34, 36, 40/2, 43, 45, 165, 166,
167, 174, 175, 176, 178, 233
Flur 16, Gemarkung Senftenberg: 100, 102/8, 123

3.3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet weist eine heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur auf. Nérdlich der
Guterbahnhofstral3e liegen vorrangig zweigeschossige Gebaude mit Wohn- und gewerblichen
Nutzungen. Pragend ist das Bahnhofgebaude sowie der ehemalige Wasserturm. Kleinere
eingeschossige Gebaude mit diffuser Nutzung schlieBen sich an. Sudlich der
Guterbahnhofstralie liegen vorrangig zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude mit diversen
Nebenanlagen. Die Bahnhofstralle ist von ein- bis dreigeschossigen Gewerbe- und
Wohnbauten begrenzt. Nordlich der Sedlitzer Stralle liegen zwei dreigeschossige
Wohngebaude mit teilweise gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss. Pragend in diesem
Bereich ist das dreigeschossige Gebaude der Agentur fir Arbeit mit den vorgelagerten
Stellplatzflachen. Zentral im Plangebiet liegt der Busbahnhof der Stadt. Der westliche Bereich
weist aufgrund der vorrangig gewerblichen Nutzung einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Umgebung

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke, daran schlieen sich gewerblich genutzte
Flachen an. Ostlich befinden sich ebenfalls vorrangig gewerbliche Nutzungen. Sudlich des
Quartiers liegt ein viergeschossiges, gemischt genutztes Gebdude, in Richtung Westen
schlielen sich zweigeschossige Wohngebaude sowie ein zweigeschossiges Gewerbe an.
Westlich des Plangebiets liegen vorrangig dreigeschossige Wohngebaude.

3.4 ErschlieBung
3.4.1 Verkehr

Senftenberg ist Uber die jeweils Ostlich des Plangebiets gelegenen Bundesstralten 96 und 169
an das Uberregionale Stralennetz angeschlossen. Uber beide Bundesstralen kann die
Autobahn A 13 erreicht werden.

Der Anschluss an den OPNYV ist durch den Bahnhof sowie den Busbahnhof gegeben, welche
beide im Plangebiet liegen.

Erschlossen wird das Plangebiet primar von der Bahnhofstralte und der Sedlitzer Stralle. Mit
der Gulterbahnhofstralle und dem Amtsweg liegen Sammel- und Anliegerstralien im
Plangebiet.

3.4.2 Ver-und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Gebadude im Plangebiet an die
ortsublichen Versorgungsmedien fur Trinkwasser, Abwasser, Strom, Gas, Fernwarme und
Telekommunikation angeschlossen sind.



Vorentwurf Stadt Senftenberg
16.12.2025 Bebauungsplan Nr. 59 ,Bahnhofsquartier*

3.5 Topografie und Boden

Das Relief des Plangebietes weist nur geringfligige Hohenunterschiede von rund einem Meter
auf. Nordlich der Guterbahnhofstralle erhéht sich das Gelandeniveau von West nach Ost von
ca. 102 m uber NHN auf ca. 103 m Uber NHN. Sidlich der Giterbahnhofstral3e liegt das
Gelande weitestgehend bei ca. 102 m iber NHN.

3.6 Denkmalschutz
Im Plangebiet und in der naheren Umgebung sind keine Bodendenkmale vorhanden.

Unter Denkmalschutz  stehen der Bahnhof (OBJ-Dok-Nr. 09120627), das
Bahnhofsempfangsgebaude (OBJ-Dok-Nr. 09120628), der Bahnsteigtunnel (OBJ-Dok-Nr.
09120629), das Stellwerk (OBJ-Dok-Nr. 09120630), der Wasserturm (OBJ-Dok-Nr. 09120631)
und der Gaterschuppen (OBJ-Dok-Nr. 09120633).

Der Bahnsteigtunnel, der Glterschuppen und das Stellwerk befinden sich auerhalb des
Geltungsbereiches.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit Apotheke (OBJ-Dok-Nr. 09120623),
welches ebenfalls unter Denkmalschutz steht.

4. Planerische Ausgangssituation

41 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007
(Brandenburg) trat am 1. Februar 2008 in Kraft. Es stellt die planerischen Grundsatze der
Raumordnung fUr die Region Berlin-Brandenburg auf.

GemaR § 1 soll die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips
im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele raumlich polyzentral entwickelt
werden. Vorhandene Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden.

GemalR § 3 sollen solche Gemeinden als zentrale Orte bestimmt werden, die aufgrund ihrer
raumlichen Lage, der zur versorgenden Bevdlkerung ihrer Verflechtungsbereiche, ihrer
funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale in der Lage sind, die Ubergemeindlichen
Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und flachendeckend zu erflllen. Sie sollen als
Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fur ihnren Versorgungsbereich raumlich gebuindelt
Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale
Versorgungsfunktionen erfillen.

Die Siedlungsentwicklung ist gemafl § 5 auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche auszurichten. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung
haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in
vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der
Siedlungstatigkeit Prioritdt haben. Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen  angestrebt werden. In  den raumordnerisch  festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen
sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Laut § 7 Verkehrsentwicklung soll zur Uberregionalen Einbindung der Hauptstadtregion und
zur Erreichbarkeit Berlins und der tUbrigen Zentralen Orte ein leistungsfahiges, hierarchisch
strukturiertes Netz von Verkehrswegen sowie entsprechende Mobilititsangebote flr
Bevolkerung und Wirtschaft unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen gesichert
und bedarfsgerecht entwickelt werden. Die ErschlieBung der Hauptstadtregion mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln soll orientiert auf Berlin und die Ubrigen Zentralen Orte durch vielfaltige, ihrer
Funktion und der Nachfrage angepasste Bedienangebote gesichert und weiterentwickelt
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werden. In RGumen mit verdichteter Siedlungsstruktur soll der 6ffentliche Personennahverkehr
gegenuber dem motorisierten Individualverkehr vorrangig entwickelt werden.

Die Grundsatze der Raumordnung aus dem LEPro2007 entsprechen den Zielen der Planung
und stehen einer angestrebten Gebietsentwicklung nicht entgegen.

4.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten
und konkretisiert als Uberortliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der
Raumordnung des LEPro 2007. Der LEP HR definiert den raumordnerischen Rahmen fir die
raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die Regelungen des LEP HR sind dahingehend differenziert, dass sie beachtenspflichtige
Ziele der Raumordnung vorgeben, die verbindliche Vorgaben fir die weitere Planung
darstellen. Sie sind einer erneuten Abwagung nicht mehr zuganglich.
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Abbildung 2: Ausschn}'tt aus dem LEP_HR mit Kennzeichnung des Plangebietes, Quelle: LEP HR.

Senftenberg zahlt gemall Z 1.1 — Strukturrdume der Hauptstadtregion zum weiteren
Metropolenraum.

Gemeinsam mit Grofraschen bildet Senftenberg ein Mittelzentrum mit Funktionsteilung (Z
3.6). Sie uUbernehmen gemeinsam  Versorgungsfunktionen im  gemeinsamen
Verflechtungsbereich. In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren.

Gemal Z 5.1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen,
die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben,
berlcksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung
sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fur die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (Z 5.6). Dabei sind nach Grundsatz 5.9 bei der
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auch Entwicklungsimpulse aus benachbarten
Metropolen mit einzubeziehen.

10
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Sudlich und 6stlich des Siedlungsbereiches der Stadt werden Freiraumverbunde dargestellit.
Diese sind gemal Z 6.2 raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

Die Ziele und Grundsatze aus dem LEP HR entsprechen den Zielen der Planung und stehen
einer angestrebten Gebietsentwicklung nicht entgegen.

4.3 Integrierter Regionalplan Lausitz-Spreewald

Am 20.11.2014 hat die Regionalversammlung der RPG Lausitz-Spreewald die Aufstellung des
Integrierten Regionalplans beschlossen. Am 28.11.2018 wurde ein Beschluss zur Gliederung
des integrierten Regionalplanes gefasst. Mit der Veroéffentlichung im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 13 vom 1. April 2020 erfolgte die Unterrichtung der Offentlichkeit und der in
ihren Belangen beruhrten Offentlichen Stellen zum Integrierten Regionalplan der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald.

Der Integrierte Regionalplan legt die textlichen und rdumlichen Grundsatze und Ziele der
Raumentwicklung in den Gberdrtlichen und integrativen Bereichen fest, die fur die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der Region pragend sind. Diese orientieren sich an den
Schwerpunktthemen der Raumentwicklung in den Bereichen Siedlungsentwicklung,
Erneuerbare Energien, Infrastruktur, Wirtschaft, Daseinsvorsorge, Hochwasserschutz,
Oberflachennahe Rohstoffe, Freiraumnutzung und Kulturlandschaften.

Gemal § 4 Abs. 2 Raumordnungsgesetz sind in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
bertcksichtigen. Allerdings wurde bisher noch kein Entwurf zu moglichen Zielen und
Grundsatzen des Integrierten Regionalplans Lausitz-Spreewald verdffentlicht, der in der
Planung berlcksichtigt werden kann.

4.4 Sachlicher Teilregionalplan Lausitz-Spreewald ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte® der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® trat mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt fur Brandenburg (ABI. Nr. 50) am 22.12.2021 in Kraft.

In  der Festlegungskarte zum  sachlichen Teilregionalplan Lausitz-Spreewald
,Grundfunktionale Schwerpunkte“ wird fir Senftenberg die Darstellung auf dem LEP HR als
Mittelzentrum mit Funktionsteilung nachrichtlich Ubernommen.

Die Entwicklung des Bahnhofsquartiers steht den Zielsetzungen des Sachlichen
Teilregionalplans nicht entgegen.

4.5 Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ (in Aufstellung)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald hat am
14.09.2023 den Vorentwurf des sachlichen Teilregionalplanes ,Windenergienutzung“ der
Region Lausitz-Spreewald mit der Beschluss-Nummer 58/251/23 gebilligt. Ende 2023/Anfang
2024 fand die formliche Beteiligung zum Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans
~Windenergienutzung“ statt.

Fir Senftenberg werden keine Festlegungen getroffen.

4.6 Klimaplan Brandenburg

Der Klimaplan Brandenburg wurde am 05.03.2024 von der Landesregierung Brandenburg
beschlossen. Der Klimaplan ist die erste klimapolitische Gesamtstrategie der
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Landesregierung mit dem Ziel der Klimaneutralitat bis spatestens 2045. Der Klimaplan zielt
darauf ab, das Klima durch Emissionsminderung und Starkung der 6kologischen Senken zu
schitzen. Insgesamt stellt der Klimaplan sicher, dass die Landesregierung ihre
Klimaschutzziele erreicht.

Der Klimaplan umfasst 103 Malinahmen in acht Handlungsfeldern. Diese zielen darauf ab,
einen Beitrag zur Treibhausgasminderung sowie zur Kohlenstoffbindung zu leisten.

Die Handlungsfelder (HF) sind auf folgende Themen ausgerichtet:

HF 1: Energie und Wasserstoffwirtschaft; HF 2: Klimaneutrale Industrie; HF 3: Warmewende,
Bauen und Wohnen; HF 4: Verkehr und Mobilitat; HF 5: Landwirtschaft; HF 6: Abfall und
Kreislaufwirtschaft; HF 7: Landnutzung, Forstwirtschaft und Senkenwirkung.

Das achte Handlungsfeld beinhaltet Gbergreifende Handlungsschwerpunkte, die sich in funf
Unterkategorien aufteilen: HF 8.1: Treibhausneutrale Landesverwaltung; HF 8.2: Klima-
Governance; HF 8.3: Biodkonomie; HF 8.4: Kommunaler Klimaschutz; HF 8.5: Dialog,
Beteiligung und Verbraucherschutz.

Im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bahnhofsquartier® sind
insbesondere die Handlungsfelder 3 und 4 von Relevanz. Im Handlungsfeld 3 sind die
klimaneutrale Energieversorgung in Gebauden und Quartieren sowie Fernwarme-
Dekarbonisierung, die Gebaudeenergieeffizienz, nachhaltiges Bauen und Suffizienz (zum
Beispiel Nutzerverhalten) und die kommunale Warmewende die Handlungsschwerpunkte.
Wesentliche MalRnahmen fir den Bebauungsplan sind: M 3.1 — Nachhaltiges Bauen und
Planen und M 3.5 — Unterstitzung einer klimagerechten Stadtentwicklung. Im Handlungsfeld
4 sind die Handlungsschwerpunkte: Starkung des OPNV (SPNV, sogenannter tbriger OPNV),
Motorisierter Individualverkehr (MIV), Starkung des Rad- und Fulverkehrs, umweltgerechte
Gestaltung des Giter- und Wirtschaftsverkehrs und Luftverkehr. Die Malnahmen M 4.1 —
Ausbau des OPNV-Angebots, M 4.2 — Attraktivitatssteigerung, 4.4 Verringerung des MIV und
M 4.5 Forderung des Ful- und Radverkehrs sind in der weiteren Aufstellung des
Bebauungsplans zu beachten.

Die angestrebte Plangebietsentwicklung entspricht den Zielsetzungen des Klimaplans
Brandenburg.

4.7 Landesnahverkehrsplan 2023 - 2027

Der Landesnahverkehrsplan 2023 - 2027 (LNVP) wurde am 05. September 2023 vom Kabinett
auf den Weg gebracht. Mit der Benehmensherstellung im zustéandigen Landtagsausschuss fur
Infrastruktur und Landesplanung trat der neue LNVP am 14. September 2023 in Kraft.

Die Ziele des vorliegenden LNVP beziehen sich beispielsweise auf die Schaffung und des
Ausbaus attraktiver Verkehrsangebote, die Erhdhung des Umweltverbundanteils, die Prifung
zur Reaktivierung von Strecken oder den Ausbau von Bahnhdfen und Bahnhofsumfeldern.

Durch die Aufwertung von Empfangsgebauden verbessert sich fur die Fahrgaste Komfort und
Aufenthaltsqualitat.

Bereits seit mehreren Jahren unternimmt das Land Brandenburg erhebliche Anstrengungen,
um die Bahnhofe wieder zu angemessenen Eingangstoren der Kommunen und des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) zu entwickeln. Dartber hinaus besteht auch in Zukunft
noch erheblicher Handlungsbedarf fiir die Bahnhofsumfelder, etwa hinsichtlich der Errichtung
kinftig bendtigter Park and Ride (P+R) und Bike and Ride (B+R) Anlagen — bezlglich der
Bereitstellung notwendiger finanzieller Mittel und in Bezug auf die Verfligbarkeit geeigneter
Flachen. Eine geringe potenzielle Frequenz an Kundinnen und Kunden, grof3e Gebaude und
aulerortliche Lagen stellen eine Herausforderung dar. Nur durch den Einsatz von
Fordermitteln und kreative, kleinteilige Nutzungskonzepte ist es mdglich, diese
Herausforderung zu bewaltigen.
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Die planungsrechtliche Vorbereitung einer Umstrukturierung des Bahnhofsumfeldes entspricht
den Zielsetzungen des LNVP.

4.8 Das Lausitzprogramm 2038

Das Lausitzprogramm 2038, das von der Brandenburger Landesregierung im August 2020
beschlossen wurde, ist ein Prozesspapier der Entscheidungs- und Begleitstrukturen im
Transformationsprozess Es legt die strategischen Ziele sowie Entscheidungs- und
Begleitstrukturen fir den Prozess der Strukturentwicklung fest. Das Programm setzt das vom
Bund verabschiedete Strukturstarkungsgesetz in der Region um.

Das Lausitzprogramm 2038 bildet die Grundlage fir die landertbergreifende Entwicklung der
Lausitz. Ziel ist es, die Region zu einer lebenswerten und innovativen Wirtschaftsregion
weiterzuentwickeln und zu starken. Nach Erfullung der strategischen Ziele ist die Lausitz:

eine europaische Modellregion flr den Strukturwandel,

ein zentraler, europaischer Verflechtungsraum,

eine innovative und leistungsfahige Wirtschaftsregion,

eine moderne und nachhaltige Energieregion,

ein  moderner Forschungs-, Innovations- und Wissenschaftsstandort, eine
Modellregion Gesundheit, die Forschung, Lehre und Versorgung in neuartiger Weise
unter Nutzung der Digitalisierung verknUpft,

= eine Region mit hoher Lebensqualitat, kultureller, sprachlicher, ethnischer und
sportlicher Vielfalt und intakten Naturrdumen.

Mit dem beschlossenen Ende der Braunkohleverstromung bis zum Jahr 2038 steht die Lausitz
vor der Aufgabe, den Strukturwandel in der Region proaktiv zu gestalten. Insgesamt wurden
drei Prioritaten festgelegt. Die Prioritat 1 fokussiert sich auf die Starkung und Entwicklung der
Wettbewerbsfahigkeit. Dazu soll eine wirtschaftsnahe Infrastruktur geschaffen, Innovation,
Forschung und Wissenschaft, insbesondere im Gesundheitssektor geférdert, der Verkehr und
die Mobilitat verbessert sowie der Energiesektor gestarkt werden. Weitere Prioritaten sind die
Bildung und Fachkrafteentwicklung (Prioritdt 2) sowie die Starkung und Entwicklung von
Lebensqualitat und Vielfalt (Prioritat 3).

Die angestrebte Entwicklung des Plangebiets entspricht den Zielen und Prioritdten des
Lausitzprogramms 2038.

4.9 Verkehrsanalyse und Verkehrskonzept zur Umgestaltung des ZOB
und des Bahnhofsumfeldes

Das Verkehrskonzept aus dem Jahr 2022 zeigt die aktuelle Verkehrs- und Parkraumsituation,
mogliche Handlungsfelder und konkrete Malinahmen auf.

Zunachst erfolgte eine Bestandsanalyse, welche die Grundlage fir eine Defizitanalyse bildete.
Weiterhin wurde der betriebliche Planfall bestimmt, darin wurde die aktuelle Nutzung durch
den OPNV, halboffentliche Verkehre (bspw. Taxi), den PKW-Verkehr, Rad- und FuBverkehr
sowie bestehende Sitz- und Aufenthaltsflachen und klimatische Anforderungen bericksichtigt.

Aufbauend auf diesen Grundlagen wurden verschiedene konzeptionelle Varianten zur
Neuordnung des Zentralen Omnibusbahnhofs erarbeitet, aus denen eine Vorzugsvariante
gewanhlt wurde. Weiterhin wurden Uberlegungen zur Unterbringung eines Parkhauses in der
Guterbahnhofstralde flr den ruhenden Verkehr und eine Wendemdglichkeit flr Busse in das
Konzept einbezogen. Die Vorzugsvariante aus dem Verkehrskonzept wurde in der weiteren
Betrachtung im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplans zum Bahnhofsumfeld weiterentwickelt
(Vgl. Kapitel Il = 1.1.1 Rahmenplan Neuordnung Bahnhofsumfeld).
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Abbildung 3: Vorzugsvariante fiir den ZOB, Stand 2022, Quelle: stadtraum.

4.10 Mobilitatswende in Kommunen
Das Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung Brandenburg hat das Projekt
.Mobilitdtswende in Kommunen® gestartet und mdchte hier mdgliche und praktikable
MaRnahmenvorschlage erarbeiten, um den aktuellen Herausforderungen im Bereich Mobilitat

zu begegnen.

Im Vorfeld wurden durch das MIL drei Kommunen identifiziert, die aktuell eine oder mehrere
Themenstellungen bzgl. innerdrtlicher Mobilitat bearbeiten. Diese weisen Unterschiede in der
GréRenordnung bzgl. der Bevolkerungszahl und in der Lage auf. Senftenberg war neben

Beeskow und Cottbus Teil dieses Projektes.

Durch die Einbindung von verschiedenen Akteur*innen in Workshops, im Rahmen der
ausgewahlten Projekte in den drei Kommunen, sollten die unterschiedlichen Blickwinkel
aufgenommen und dartber hinaus die Kommunen fachlich unterstitzt werden.

Fir Senftenberg wurde im Rahmen des Projektes zwei Aspekte vertiefend betrachtet:

die Entwicklung des Bahnhofsumfelds als ganzheitlicher Ansatz
Erérterung, ob ein Tunnel flr eine bessere Anbindung der Stadtteile nordéstlich und

sudostlich des Bahnhofgelandes realisierbar ist
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Es wurden verschiedene Herausforderungen fir die Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes
benannt:

= Betrachtung und Entwicklung des Empfangsgebdudes und Bahnhofsumfeldes muss in
Kooperation aller Nutzergruppen erfolgen

= P+R-Flache mit einer doppelten Nutzung (Klinikum/Reisende) sind schwer zu
finanzieren

= Bendtigte Flachen kdnnen z.T. nicht oder nur schwer erworben werden

Daraus lief3en sich Herausforderungen fur das Verkehrskonzept ableiten — Erzeugung einer
Darstellung, zur zukinftigen Gestaltung, Definition der Funktionen aller betreffenden Gebaude
und Mengen an taglichen Besucherverkehren, Konkretisierung der Vision einer
Mobilitdtsdrehscheibe und die Betrachtung der (zukinftigen) Auswirkungen auf umliegende
Gebiete.

Als Projektziele wurden definiert:

= die Gestaltung eines Bahnhofsvorplatzes mit einer hohen Aufenthaltsqualitat

= die Schaffung von Sichtachsen, um Besuchende Richtung Innenstadt zu leiten

= funktionale Angebote zu verorten, die kurze Wege und damit eine fulaufige
Erreichbarkeit ermdglichen

Im Rahmen des Projektes wurden drei Workshops in Senftenberg durchgefihrt, um Bedarfe
und Anforderungen herauszuarbeiten und einen ersten Planungsaufschlag in Form einer
Visualisierung zu erarbeiten.

Der Bericht zur Mobilititswende in Kommunen kommt zu folgenden Ergebnissen (Stand
31.12.2023):

Die gemeinsame Betrachtung der Themen Mobilitdt und Stadtentwicklung erfordert ein
langfristiges und ganzheitliches Vorgehen. Es existieren in den betrachteten Stadten
strategisch bedeutende Projekte oder Planungen, die als Leitprojekte flr entscheidende
Weichenstellung und Sichtbarkeit vorangetrieben werden mussen.

Fir die Mobilitaitswende bedarf es einer dafur ausgerichteten Infrastruktur. Fir deren
Planungen darf der aktuelle Zustand nicht als (alleinige) Referenz dienen. Investitionen in
Verkehrsinfrastruktur haben eine langfristige Wirkung und sollten daher auf die erwartete bzw.
angestrebte (zukunftige) Nutzung ausgerichtet sein.

Aus der Analyse wurden drei Herausforderungen identifiziert:

» Schwerpunkt- und akteursubergreifende Herausforderungen
» Herausforderungen der kommunalen Verwaltung
» Herausforderungen der Kommunalen Politik

Diese wurden naher beleuchtet und mit projektbezogenen Beispielen belegt.

AbschlieBend wurden im Ergebnisbericht (Stand 31.12.2023) Handlungsempfehlungen zu
Kommunikation und Transparenz, zu Digitalisierung, Datenverfligbarkeit, Monitoring und
Erfolgskontrolle, zur strategischen und ganzheitlichen Betrachtung sowie zu Férderung und
Rahmenbedingungen ausgesprochen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bahnhofsquartier” fuhrt den begonnen Prozess
zur Mobilitatswende weiter.
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4.11 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt
Senftenberg 2040

Aufbauend auf dem weit fortgeschrittenen Umsetzungsstand des vorangegangenen INSEK
2030 (von 2014) und mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10.05.2023 wurde
das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) fortgeschrieben.

Zu den aktuellen Kernthemen der Stadtentwicklung zahlen die Bevolkerungsentwicklung und
das Wohnen, der demographischer Wandel, die Wirtschafts- und Tourismusentwicklung, die
FortflUhrung der Innenstadtentwicklung, gesamtgesellschaftliche Veranderungsprozesse und
die klimaorientierte Stadtentwicklung, gesamtstadtische Synergien durch Starkung der
Ortsteile und eine nachhaltige Mobilitat auch im landlichen Raum.

Die zukulnftige Stadtentwicklung soll unter sechs Leitlinien erfolgen: Lebensqualitat am Wasser
fur alle Generationen, starker Wirtschaftspartner in der Wirtschaftsregion Westlausitz,
regionales Kultur- und Tourismuszentrum im Lausitzer Seenland, sozialer Zusammenhalt,
Innovation, Bildung und Forschung sowie Klimaschutz ist Zukunft.

Geblndelt wurden die wesentlichen, Ubergeordneten Entwicklungsansatze der kunftigen
Stadtentwicklung in einem raumlichen Leitbild (Vgl. Abbildung 2).

DEKRA
Lausitzring

BASF
Schwarzheide

-
-
-
B
-
>
% -~
- Lebenswerte Kernstadt mit hoher Anziehungskraft und vielfaltigen
- Einrichtungen und Funktionen von libergeordneter Bedeutung
=]

o Nachhaltige Ortsteilentwicklung entsprechend ihrer Eigenarten und
‘ Begabungen mit positiven Effekten und Synergien fir die Gesamtstadt

= Starke funktionale und raumliche Verflechtungsbeziehungen zwischen
‘Y Kemstadt und Ortsteilen

Sicherung und Wiederherstellung der durch Bergbau gepragten
l Landschaftsrdume als zentrale Zukunftsaufgabe fiir eine nachhaltige
\ Stadt-, Landschafts- und Tourismusentwicklung mit der Seenlandschaft als
Alleinstellungsmerkmal

@) Impulsgeber fiir die Stadt- und Regionalentwicklung

Abbildung 4: Réumliches Leitbild Stadt Senftenberg 2040, Quelle: INSEK Stadt Senftenberg 2040, Darstellung
GRUPPE PLANWERK.

Im raumlichen Entwicklungsmodell erfolgt die strategisch-rdumliche Konkretisierung der
Leitlinien und Entwicklungsziele. Das Modell dient der Formulierung eines ganzheitlichen
raumlichen Entwicklungsansatzes fir die kinftige Stadtentwicklung. Es berlcksichtigt die
besonderen siedlungsstrukturellen Gegebenheiten von Senftenberg (Verkehrsachsen,
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Siedlungs- und Landschaftsbereiche, besondere Nutzungen, Verflechtungsbeziehungen etc.).
Es trifit Aussagen zu stadtpolitisch bedeutenden Handlungsschwerpunkten, formuliert
Handlungsempfehlungen und stellt potenzielle Entwicklungsbereiche (z. B. fir Wohnen und
Gewerbe) dar.

Fir das Plangebiet werden im raumlichen Entwicklungsmodell folgende Darstellungen
getroffen:

» Funktionale Starkung und weitere Starkung von Stadtraumen mit
Bedeutungstiberhang

= Behutsame Weiterentwicklung der Siedlungsbereiche

» Starkung der Hauptachsen

» Funktionale und stadtebauliche Qualifizierung des Bahnhofsumfeldes als
Mobilitadtsdrehscheibe

ORNO-
ROSENDORFER
BUCHTEN

6o

k

STADTHAFEN

Abbildung 5: Réaumliches Entwicklungsmodell Kernstadt mit Handlungsempfehlungen, Quelle: INSEK Stadt
Senftenberg 2040, Darstellung GRUPPE PLANWERK.

Aus dem raumlichen Entwicklungsmodell ergeben sich raumliche Handlungsschwerpunkte, zu
denen auch das Plangebiet zahlt.

Im Sinne einer Priorisierung und Bundelung von Ressourcen orientiert sich die
Handlungsstrategie des INSEK an sechs zentralen Vorhaben. Das Plangebiet ordnet sich in
zwei dieser zentralen Vorhaben ein - ,Lebendige Innenstadt und ,Nachhaltige Mobilitat Stadt
und Land®. Folgendes wird fiir das Bahnhofsquartier festgelegt:

Leitlinien

= Gesicherte Funktionen als Mittelzentrum und Kreisstadt mit qualitatsvollen
Einrichtungen und Angeboten

= Lebendige Innenstadt mit vielfaltigen Angeboten und aktiven Innenstadtakteuren

= Bahnhdofe als nachhaltige Mobilitatsdrehscheiben

= Zukunftsfahige und umweltvertragliche Mobilitat in der Stadt und auf dem Land
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Zielsetzungen / Effekte

= Starkung des Bahnhofs/Bahnhofsumfeldes in seiner Funktion als Stadteingang und
Aufwertung bzw. Neuordnung der 6ffentlichen Raume

= Beseitigung funktionaler, verkehrlicher und gestalterischer Mangel sowie von Brachen
und Leerstanden

= Integration neuer Nutzungen zur Belebung und Aufwertung des Stadtraums

= Starkung Bahnhofsumfeld als nachhaltiger Mobilitdtsstandort und intermodaler
Knotenpunkt, Ergadnzung von Mobilitatsangeboten

= Starkung des Bahnhofs/Bahnhofsumfeldes in seiner Funktion als Stadteingang und
Aufwertung bzw. Neuordnung der 6ffentlichen Raume

= Verbesserung Erreichbarkeit des Bahnhofs fiir Radverkehr und OPNV

= Steigerung der Fahrgastzahlen

MaBRnahmen

= Stadtebauliche Neuordnung und Aktivierung des Bahnhofsumfelds im Sinne eines
attraktiven Stadtraums

o Sanierung Gebaudesubstanz (durch private Eigentimer)

o Integration neuer Nutzungen (Option fir die Etablierung von
Verwaltungseinrichtungen des Landkreises OSL und der Stadt Senftenberg)
Aufstellung und Umsetzung Bebauungsplan Nr. 59 ,Bahnhofsquartier”

o Verkehrliche, funktionale und raumliche Neuordnung und Aufwertung der

offentlichen / 6ffentlich nutzbaren Freiflachen
= Starkung des Bahnhofs/des Bahnhofsumfeldes als Mobilitatsdrehscheibe und
verkehrliche, funktionale und rdumliche Neuordnung und Aufwertung der
offentlichen/offentlich nutzbaren Freiflachen, hierzu:

o Erarbeitung eines integrierten stadtebaulich-verkehrlichen Konzeptes unter
aktiver und dialogorientierter Einbindung aller relevanter Akteure als Grundlage
fur weiterfiihrende Objektplanung, Offentlichkeitsbeteiligung

o Wettbewerbsauslobung und -durchfliihrung zur Gestaltung qualitatsvoller und
Identitat stiftender 6ffentlicher Raume

o Objektplanung (Neubau ZOB, B+R, ggf. Parkhaus fur P+R)

o Integration Ladeinfrastruktur
= Zugang Bahnsteige: Prifung / Einbau flr Fahrradmitnahme geeigneter Fahrstuhl

o

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Vorbereitung der weiteren Entwicklung wird
damit den Zielsetzungen des INSEK entsprochen.

4.12 Integriertes Klimaschutzkonzept

Derzeit stellt die Stadt Senftenberg ein integriertes Klimaschutzkonzept auf. Die
Konzepterstellung begann im Februar 2025 und soll Ende 2026 abgeschlossen sein.

Integrierte Klimaschutzkonzepte sind wesentliche Bausteine, um das bundesweite Ziel der
Treibhausgasneutralitat bis 2045 zu erreichen. Sie beinhalten eine Analyse der bisherigen
Aktivitaten der Kommune im Klimaschutz und der Energieverbrauche und
Treibhausgasemissionen nach Sektoren und stellen damit eine strategische
Entscheidungsgrundlage fur Politik und Verwaltung dar. Darauf aufbauend werden unter
Einbeziehung aller relevanten Akteure und der Burgerschaft verbindliche Ziele und zuklnftige
MaRnahmen festgelegt.
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413 Stadtebauforderung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat am 23.06.2021 die
Fortschreibung der Stadtumbaustrategie 2030 als strategisches Wohnungs- und
Stadtumbaukonzept beschlossen.

In diesem Zusammenhang wurden die Gebietskulissen ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung - Innenstadt® und ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — westliche
Stadtgebiete” beschlossen, fur die Fordermittel der Stadtebauférderung des Bundes in
Anspruch genommen werden sollen.

Das Stadtebauférderprogramm unterstitzt Stadte und Gemeinden bei der Bewaltigung des
wirtschaftlichen und demografischen Wandels in Gebieten, die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten und Strukturveranderungen betroffen sind. Es setzt einen
Schwerpunkt bei der Brachflachenentwicklung zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus bzw. zur
Entwicklung neuer Quartiere. Umweltbezogene und Okologische Aspekte wie z. B. die
Klimafolgenanpassung sollen noch starker berucksichtigt werden.

Handlungsfelder sind:

= stadtebauliche Anpassungsmalnahmen an Schrumpfungs- und
Wachstumsentwicklungen,

= die stadtebauliche Neuordnung sowie die Wieder- und Zwischennutzung von
Industrie-, Verkehrs- oder Militdrbrachen einschlief3lich Nutzungsanderungen,

= Brachenentwicklung, insbesondere zur Unterstlitzung des Wohnungsbaus,

= die Verbesserung des offentlichen Raums, des Wohnumfeldes und der privaten
Freiflachen,

= die Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlieRlich der
Grundversorgung,

= die Aufwertung und den Umbau des Gebaudebestandes,

= MaRnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung und zur Reduzierung
des Warmeinseleffektes,

= den Rickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Gebaude oder
Gebaudeteile oder der dazu gehorigen Infrastruktur.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung -
Innenstadt”.

4.14 Radverkehrskonzept

Das Radverkehrskonzept der Stadt Senftenberg aus dem Jahr 2022 ist die Grundlage fur die
Forderung baulicher MalRnahmen von Radverkehrsanlagen und soll damit Verbesserungen
der Infrastruktur ermdglichen.

Folgende Zielsetzungen werden damit verfolgt:

» Verbesserung der Sicherheit und des Komforts fir Radfahrende
= Erleichterung der Erreichbarkeit

» Festigung des radtouristischen Marktes

= Verknupfung mit Bus und Bahn

Das Radverkehrsnetz soll gemaR dem letztgenannten Ziel sowohl im Sinne der Férderung des
Umweltverbundes als auch der Gewahrleistung der Daseinsvorsorge, Ubergange zu den
Angeboten des 6ffentlichen Personenverkehrs ermdglichen.

Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgen konzeptionelle Aussagen
zum Radverkehrsnetz und zur Wegweisung.
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4.15 Planfeststellungen

Die an das Plangebiet angrenzenden Bahnflachen einschliellich der Flache um das
Bahnhofsgebaude sind planfestgestellt. Dies Flachen unterliegen nicht der Planungshoheit der
Stadt und werden im Plangebiet nachrichtlich Gbernommen.

4.16 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet im Westen als Gemischte Bauflache, genauer
Aufwertungsgebiet — Aufwertungsmalnahmen an Gebauden und im Wohnumfeld, im Osten
und Suden als Gemischte Bauflache und im Norden als Flachen fur Bahnanlagen dargestellt.

Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Senftenberg mit Kennzeichnung des
Geltungsbereichs, Stand Mai 2019.

Im Norden werden weitere Flachen fur Bahnanlagen dargestellt. Im Osten schlieen
gemischte Bauflachen sowie gewerbliche Bauflachen an. Sidlich werden gemischte
Bauflachen und westlich gemischte Bauflache, genauer Aufwertungsgebiet —
AufwertungsmafRnahmen an Gebauden dargestellt.

Der Bebauungsplan ist mit dem geplanten urbanen Gebiet aus dem Flachennutzungsplan
entwickelbar.

4.17 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt nicht in einem rechtswirksamen Bebauungsplan. Das Baurecht richtet
sich demnach nach § 34 BauGB, welcher die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile regelt. Auf Grund der GréRe und Struktur des
Geltungsbereiches ist die Erarbeitung des Bebauungsplans im Regelverfahren erforderlich.
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Angrenzende Bebauungsplane

Sudlich des Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. 10 ,Rosskaupe®, Bekanntmachung am
20.01.1995. Dieser setzt ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
Geschossflachenzahl von 1,2 (jeweils als Hoéchstmall) fest. Weitere wesentliche
Festsetzungen sind die Uberbaubare Grundstucksflache mit Baulinien und Baugrenzen, die
zulassige Traufhéhe, die Dachform sowie die zulassige Zahl der Vollgeschosse.

418 Satzungen
4.18.1 Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Gemal der Satzung der Stadt Senftenberg Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserentsorgungssatzung, Beschluss vom 15.06.2005) ist jeder Eigentimer
oder sonst Nutzungsberechtigte eines in der Stadt Senftenberg liegenden Grundstiickes
vorbehaltlich der Einschrankungen in der Satzung berechtigt, von der Stadt den Anschluss
seines Grundstuckes an die bestehende offentliche Einrichtung gemall § 2 Abs. 2 zu
verlangen. Das Anschlussrecht erstreckt sich nur auf solche Grundstiicke, die an eine
betriebsfertige und aufnahmefahige offentliche Einrichtung zur
Niederschlagswasserentsorgung in Grundstlicksndhe angeschlossen werden kénnen. Wenn
der Anschluss eines Grundstiuckes an die oOffentliche Einrichtung aus technischen,
betrieblichen, topographischen oder ahnlichen Griinden erhebliche Schwierigkeiten bereitet,
besondere Aufwendungen oder Kosten verursacht, kann die Stadt den Anschluss versagen.
Jeder Eigentimer oder sonst Berechtigte ist erst dann verpflichtet, sein Grundstiick an die
offentliche Einrichtung anzuschlieRen, wenn das Grundstick mit Gebauden so bebaut ist
und/oder die Grundstlicksflache ganz oder teilweise so versiegelt worden ist, dass das
Niederschlagswasser auf seinem Grundstick nicht mehr versickert und das Erfordernis
besteht, technische Voraussetzungen der Ableitung ber die 6ffentlichen Anlagen zu schaffen
(Anschlusszwang).

4.18.2 Stellplatzsatzung

Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze
gemal der Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf gemal der Satzung der Stadt Senftenberg
uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung, Beschluss vom 27.10.2004)
hergestellt werden. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdéht oder verringert
werden, wenn die o6rtlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlagen dies erfordern oder zulassen.

4.18.3 Werbeanlagensatzung

Die Satzung Uuber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Senftenberg
(Werbeanlagensatzung der Stadt Senftenberg, Beschluss vom 19.10.2005) gilt im gesamten
Stadtgebiet, ausgenommen von Gewerbegebieten oder in Bereichen mit Bauplanungsrecht,
soweit die Bebauungsplane abweichende Festsetzungen treffen. Die Satzung betrifft die
Errichtung, Anbringung, Aufstellung, Anderung und den Betrieb von Werbeanlagen und regelt
insoweit besondere Anforderungen.

21



Stadt Senftenberg Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 59 ,Bahnhofsquartier* 16.12.2025
I PLANINHALT UND ABWAGUNG
1. Inhalt des Bebauungsplans

1.1 Entwicklung der Planungsuberlegungen
1.1.1 Rahmenplan Neuordnung Bahnhofsumfeld Senftenberg

Ziel des Rahmenplans zur Neuordnung des Bahnhofsumfeldes (Stand: April 2025) der Stadt
Senftenberg war es, ein integriertes stadtebaulich-verkehrliches Gesamtkonzept flir das Areal
um den Bahnhof zu schaffen. Dieses wurde unter Einbeziehung bestehender Konzepte,
Uberprifung und Aktualisierung von Anforderungen und Bedarfen sowie unter Beteiligung der
Verkehrsgesellschaft Oberspreewald-Lausitz, dem Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg, der
Deutschen Bahn und dem Landkreis Oberspreewald-Lausitz sowie der Offentlichkeit
erarbeitet. Das im Rahmenplan betrachtete Gebiet umfasste dabei ein groReres Areal als das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 59.

Dem Rahmenplan ging der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 59, eine
Verkehrsanalyse mit Konzept zur Umgestaltung des ZOB (2022; Vgl. Kapitel | - 4.9) und das
Projekt Mobilitatswende in Kommunen (2023, Vgl. Kapitel | - 4.10) voraus.

Folgende Zielsetzungen wurden dem Rahmenplan zugrunde gelegt:

= Starkung des Bahnhofs und seines Umfeldes als intermodale und zukunftsfahige
Mobilitatsdrehscheibe mit (liber)regionaler Bedeutung

= Inwertsetzung und Aktivierung des denkmalgeschutzten Bahnhofsgebdudes als
stadtbildpragendes und identitatsstiftendes Bauwerk

» stadtebauliche Aufwertung und Neuordnung des Gesamtbereichs unter
Berucksichtigung bestehender Potenzialflachen, konstituierender Strukturen und
denkmalpflegerischer Belange, Integration eines zukunftsfahigen gemeinsamen
Verwaltungsstandortes von Stadt und Landkreis als frequenzbringende Nutzung mit
Strahlkraft

= Verbesserung der Erreichbarkeit und des Komforts flr den Ful- und Radverkehr durch
die Gewahrleistung von Barrierefreiheit, klarer Wegefihrung und Orientierung

» Neugestaltung des Zentralen Omnibusbahnhofes und Gewahrleistung eines moglichst
konfliktfreien Betriebsablaufs sowie sicherer und komfortabler Ein- und
Umsteigebeziehungen fur Fahrgaste

» Schaffung von flachensparenden und sicheren Abstellméglichkeiten (B+R, P+R) sowie
die Bereitstellung von weiteren Mobilitdtsangeboten (z. B. Verleih / Sharing-Angebote)

= Schaffung einer identitatsstiftenden, funktional und stadtgestalterisch hochwertigen
Qualitat der 6ffentlichen Rdume und Generierung eines attraktiven Entrees in die Stadt
und die Region, Starkung der Aufenthaltsqualitdt durch eine klimaangepasste
Gestaltung

» Starkung der funktionalen und freirdumlichen Verknupfung mit den umliegenden
Quartieren und Funktionen, v. a. Starkung der Wegeachse zur neuen Buhne
Senftenberg

» Berucksichtigung eines neuen Behdrdenzentrums flr den Landkreis Oberspreewald-
Lausitz und der Stadtverwaltung Senftenberg

Mit der Bestandsanalyse und -bewertung der Eigentumsverhaltnisse, der funktionalen und
verkehrlichen Einbindung, der Potenziale und konstituierenden Strukturen sowie der Konflikte,
Stérungen und Herausforderungen wurde unter Einbeziehung der Anforderungen der
Stakeholder eine Grundlage fir die Konzeptentwicklung geschaffen. Aus verschiedenen
Varianten wurde dann eine Vorzugslosung ausgewahlt.
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Abbildung 7: Vorzugsvariante zur Umgestaltung aus dem Rahmenplan, 2025, Quelle: GRUPPE PLANWERK
aus dem Rahmenplan.

Die nachfolgenden Erlduterungen wurden als Auszug aus dem Rahmenplan ,Neuordnung
Bahnhofsumfeld entnommen':

Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)

Die abgestimmte Vorzugslosung positioniert den ZOB sudwestlich des Bahnhofsgebaudes
und den Neubau des Behdérdenzentrums 6stlich davon. Der Bahnhofsvorplatz wird als
verkehrsfreier Platzraum gestaltet. Die Wegebeziehung zur Sedlitzer Stral’e (und weiter zur
neuen Blhne Senftenberg) wird stadtrdumlich gestarkt.

Der ZOB wird als zentrale Inselldsung konzipiert, die es Fahrgasten ermdglicht, ohne (viele)
Querungen barrierefrei ein- und umsteigen zu koénnen. Unter Berlcksichtigung der
Schleppkurven kdnnen hier sechs Bushaltestellen flir den Stadt- und Regionalverkehr
angeordnet werden. Auf eine grof¥flachige Dachkonstruktion (wie derzeit vorhanden) wird mit
Blick auf den Denkmalschutz zugunsten kleinerer wettergeschitzter Wartebereiche verzichtet.
Die Insel soll fir den Aufenthalt attraktiv und klimaangepasst mit Begrinungselementen
gestaltet werden. Zu beiden Seiten der Verkehrsinsel werden weitere Haltestellenbereiche
angeordnet. Auf der Westseite ist Platz fur zwei zusatzliche Haltestellen des
Schienenersatzverkehrs und auf der Ostseite fir zwei Uberlieger-/ Pausenhaltestellen. Der

1 Stadt Senftenberg: Rahmenplan Neuordnung Bahnhofsumfeld Senftenberg, Bericht, April 2025,
Gruppe Planwerk.
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ZOB kann sowohl tber die Bahnhofstrafe im Westen bzw. die Guterbahnhofstrafe im Osten
als auch uber die Sedlitzer Strafle im Suden angefahren werden. Dies ermdglicht fir den
Betriebsablauf maximale Flexibilitat. Wie bisher, sollte die Glterbahnhofstral®e im Bereich des
Vorplatzes flr den Individualverkehr gesperrt sein, selbiges gilt fur den gesamten ZOB-
Bereich. So soll abgesichert werden, dass sowohl der Busbetrieb als auch der FuRverkehr
sicher und mdglichst stérungsfrei abgewickelt werden konnen. Fir Fahrgaste ist eine
komfortable und barrierefreie Querung Uber die GiuterbahnhofstralRe sicherzustellen. Mit der
abgestimmten Losung fur die Neugestaltung des ZOB kdnnen die funktionalen Anforderungen
der VG OSL an die Kapazitaten, die verkehrliche Anbindung und die Sicherung einer guten
Orientierung und Erreichbarkeit fir die Fahrgaste erflllt werden.

Abbildung 8: Perspektive der Vorzugsvariante, Quelle: GRUPPE PLANWERK aus dem Rahmenplan.

Bahnhofsvorplatz

Der Bahnhofsvorplatz soll kiinftig Kfz-frei gestaltet werden (Ausnahme Rettungsverkehre). Die
Vorfahrt auf den Platz ist entsprechend zurlickzubauen. Die bisherigen Fahrradabstellanlagen
an den Platzrandern werden durch neue, raumeffizientere Anlagen ersetzt. Platziert werden
diese wie bisher auch entlang des Bahndamms unter Einhaltung der notwendigen
Abstandsflachen zu den Bahnanlagen. Weitere Abstellmdglichkeiten kdnnen gut erreichbar
entlang der Guterbahnhofstralle angeordnet werden.

Die Vorflachen des Gebaudes mit der Kiosknutzung sind von Einbauten freizuhalten, um
kunftig eine gastronomische Nutzung zu ermdglichen, die zur Belebung des Platzes beitragen
wirde.

Die Bestandsbaume pragen den Platzraum und tragen zu seiner Aufenthaltsqualitat bei. Sie
sind dementsprechend zu erhalten und deren Wachstumsbedingungen zu verbessern. Der
zentrale Platzraum bietet unterschiedliche freirdumliche Gestaltungsmadglichkeiten, die es gilt
im Rahmen weiterfiihrender Planungen auszuloten und zu entwickeln. Ziel sollte es sein, eine
reprasentative Gestaltung sowie attraktive Aufenthalts- und Nutzungsangebote fir alle
Generationen zu schaffen (u. a. ausreichend Sitzmdglichkeiten, ggf. auch Spielgerate fur
Kinder). Informations- und Wegeleitsysteme sind sinnvoll im Platzraum zu integrieren.
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Der Umgebungsschutz fur das denkmalgeschitzte Bahnhofsgebaude ist zu beachten, ebenso
wie eine barrierefreie Gestaltung, die eine klare Orientierung v. a. zum Bahnhof, zur
Bahnhofstralle, zum ZOB sowie zum Behoérdenzentrum bietet. Die bestehende Rampe zum
Bahnhof entspricht nicht mehr den funktionalen und gestalterischen Anforderungen und ist in
Abstimmung mit der Denkmalbehdrde durch die DB InfraGO zu erneuern bzw. zu ersetzen.

Behordenzentrum - Baukorper

Die Stadt Senftenberg und der Landkreis Oberspreewald- Lausitz streben aufgrund
bestehender Bedarfe zudem den Neubau eines gemeinsamen Behdrdenzentrums an.
Ausgehend vom Bedarfsprogramm, welches die Stadt Senftenberg und der Landkreis
Oberspreewald-Lausitz abgestimmt haben, soll der gemeinsame Verwaltungsbau Uber rd.
8.800 m? Bruttogeschossflache verfligen. Damit ist die erforderliche Baumasse deutlich héher
als die aller anderen Gebaude im Umfeld. Das Baufenster hierfur befindet sich in der
Vorzugslésung 6stlich des ZOB und hat eine Flache von rd. 2.500 m2. Der Neubau wird schon
aufgrund seiner Grofde eine hohe stadtebauliche Prasenz haben. Die Herausforderung besteht
daher in einem behutsamen stadtebaulichen Umgang im Zusammenspiel von
denkmalgeschitztem Bahnhofsgebaude und neuem Verwaltungsbau. Das Denkmal soll in
seiner stadtrdumlichen Wirkung und Sichtbarkeit gesichert werden. Um eine zentrale
Malgabe der Denkmalbehoérde zu erflllen, ndmlich dass sich der Neubau an der bestehenden
Trauf- bzw. Firsthohe des Denkmals orientiert, wird das Behordenzentrum in seinen Bauhdhen
gestaffelt. Der kompakte Baukoérper verfligt im Norden (im Gegenliber zum Bahnhofsgebaude)
Uber zwei Vollgeschosse und ein zurlickversetztes Staffelgeschoss, im mittleren Bereich gibt
es drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss und im sudlichen Abschnitt entsteht ein
deutlicher Hochpunkt mit vier Vollgeschossen und einem weiteren Staffelgeschoss.
Vorgeschlagen wird zudem die Abrundung der nordwestlichen Gebaudekante, um den Blick
auf das Bahnhofsgebaude zu lenken und dem Neubau selbst seine Strenge zu nehmen. Die
West- und Nordseiten bilden aufgrund der stadtebaulichen Ausrichtung, die adressbildenden
Fassaden. Im Zuge der weiterflihrenden Planung ist dieser stadtebauliche Ansatz, der von der
unteren Denkmalschutzbehoérde beflurwortet wird, weiterzuverfolgen und zu konkretisieren.

Behordenzentrum - Stadtraumliche Einbindung

Durch die kompakte und schmale Ausfihrung der Verkehrsinsel fir den ZOB entsteht in
Erganzung zum Bahnhofsvorplatz am Behoérdenzentrum ein grof3ztgiger o6ffentlicher
Platzraum, der sich gen Siden langsam verschmalert und sich im Bereich der ehemaligen
P+R Anlage an der Sedlitzer StralRe nochmals zu einer offentlichen Freiflache aufweitet.
Neben der bedeutenden Wegeachse zur Bahnhofstrale, die aufgrund der baulichen
Gegebenheiten nicht verbreitert werden kann, ergibt sich so eine neue und klare
Wegeverbindung zur Sedlitzer Stralle bzw. zur neuen Buhne Senftenberg. Die im Umfeld des
Neubaus entstehenden Platz- und Freirdume bieten Raum fur Aufenthalt, Begrinung und auch
Mobilitatsangebote. So wird vorgeschlagen, an der Guterbahnhofstrale im Vorplatzbereich
des Behordenzentrums und nahe zum Bahnhof Kiss and Ride-Stellplatze (K+R) anzuordnen
sowie kompakte Fahrradabstellanlagen fir rd. 100 B+R-Stellplatze zu integrieren.
Radabstellméglichkeiten fir Mitarbeitende und Besucher des Behdrdenzentrums sollten an
den Zugangen oder auf dem Grundstick bzw. im Gebaude selbst im ausreichenden Mafl}
geschaffen werden. Weitere B+R-Angebote kénnen zudem westlich des ZOB integriert
werden. Diese waren v. a. flir den Umstieg Fahrrad-Bus-Fahrrad sinnvoll. Die Gestaltung des
offentlichen Raums im Umfeld des ZOB bzw. des Behodrdenzentrums ist ebenfalls in
weiterfihrenden Planungsschritten vertiefend zu untersuchen.

Der Rahmenplan bildet die Ubergeordnete Grundlage fir die Erstellung und die Festsetzungen
des Bebauungsplans.
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1.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist durch eine heterogene Nutzungsstruktur gekennzeichnet. Wohngebaude,
Gewerbebetriebe und der Verwaltungsstandort der Agentur fur Arbeit werden durch
grofl3ziigige Verkehrsanlagen erganzt. Pragend ist hier der Zentrale Omnibusbahnhof, welcher
zentral im Plangebiet liegt.

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzungsstruktur werden urbane
Gebiete gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Besonderheit des urbanen Gebietes ist es, dass
die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss.

Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind allgemein zulassig.

Textliche Festsetzung 1.1:

Innerhalb der urbanen Gebiete sind die in § 6a Abs. 1 BauNVO genannten Nutzungen
allgemein zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)

Vergnugungsstatten werden ausgeschlossen. Ziel ist hierbei, dass damit eine
Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stadtebaulichen
Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von
Vergnugungsstatten verhindert werden soll. Weiterhin soll damit einer Beeintrachtigung der
Wohnnutzung entgegengewirkt werden.

Tankstellen werden aufgrund ihrer stérenden Wirkung ausgeschlossen. Zudem befinden sich
in der naheren Umgebung mehrere Tankstellen (bspw. Aral Tankstelle an der B 96 in 650 m
Entfernung), sodass ein weiterer Bedarf nicht erkennbar ist.

Textliche Festsetzung 1.2:

Innerhalb der urbanen Gebiete sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 6a und 1 (6) Nr. 1 BauNVQO)

1.3 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dienen zur
Bestimmung der Dichte. Gleichzeitig wird damit Einfluss auf die Auswirkungen der Planung
genommen, bspw. auf die Auswirkungen der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, auf die Umwelt
oder das Orts- und Landschaftsbild.

1.3.1 Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache gemall § 19 BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter eines
Baugrundsticks uberbaut werden dirfen. Die zuldssige Grundflache wird als
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache in den urbanen Gebieten innerhalb des Plangebietes soll eine GRZ
von 0,8 festsetzen. Damit soll eine stadtebauliche Qualifizierung und Strukturierung sowie eine
Erweiterung des vorhandenen Bestandes ermdglicht werden, welches einem Entrée in die
Stadt gerecht wird.
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Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen auch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Dabei darf eine Grundflache von 0,8 nicht oder nur im Einzelfall
uberschritten werden. Eine GRZ von 0,8 wird fur die Unterbringung von Hauptgebauden und
dafur erforderlichen Nebenflachen als ausreichend erachtet.

Fir den geplanten Verwaltungsbau wird keine Grundflachenzahl oder Grundflache festgesetzt.
Die =zulassige Grundflache ergibt sich hier aus der festgesetzten uberbaubaren
Grundsticksflache. Die GroRe des Baufeldes liegt bei 2.620 m?2. Fir den geplanten
Verwaltungsbau ergibt sich aus der tUberbaubaren Grundstiicksflache eine Grundflache von
2.620 m? auf einem Baugrundstick im urbanen Gebiet von 3.051 m?. Daraus ergibt sich eine
rechnerische GRZ von 0,86. Hinzu kdnnen noch erforderliche Nebenflachen, wie
Zuwegungen.

Textliche Festsetzung 2.1:

Soweit eine Grundfldchenzahl oder eine zuldssige Grundfléche nicht festgesetzt ist, ergibt sich
die zuldssige Grundfldche im urbanen Gebiet MU 4.1 aus den durch Baugrenzen festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksfléachen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Orientierungswerte nach § 17 BauNVO

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen
fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in den unterschiedlichen
Baugebietstypen zu beachten. Grundstlickseigentiimer oder Nachbarn kénnen daraus jedoch
keine Rechte ableiten.

Far urbane Gebiete wird ein Orientierungswert der GRZ von 0,8 angegeben. Die
Festsetzungen fur den Bebauungsplan entsprechen dem Orientierungswert des § 17
BauNVO. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) oder Baumassezahl (BMZ) wird
nicht fir erforderlich erachtet, da mit der Festsetzung der GRZ, den Baugrenzen, der Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse und der Hoéhe baulicher Anlagen das Maly der baulichen
Nutzung zu genuge bestimmt ist.

Das geplante Behdrdenzentrum liegt mit seiner rechnerischen GRZ von 0,86 Uber dem
Orientierungswert des § 17 BauNVO. Die Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griinden
gerechtfertigt. Das Behdrdenzentrum soll an zentraler Stelle im Bahnhofsquartier errichtet
werden. im Zusammenspiel mit dem Bahnhofsgebaude soll hier ein reprasentativer Eingang
in die Stadt geschaffen werden. die geplante Nutzung als Verwaltungsstandort zweier
Behorden bedarf einer angemessenen Grund- und Geschossflache. Mit der Bundelung kann
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Einbeziehung der sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauGB erreicht werden.
Durch die Einhaltung von Abstandsflachen (Vgl. Kapitel Il — 1.3.3 — Hohe baulicher Anlagen)
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

1.3.2 Anzahl der Vollgeschosse
In den urbanen Gebieten sollen jeweils drei Geschosse zulassig sein.

Die Bahnhofstrale ist eine der zentralen StralRen in der Stadt, welche direkt zum alten
Stadtkern flhrt. Der GUberwiegende Teil der Gebaude entlang der Bahnhofsstralle weist drei
Vollgeschosse auf. Zur Fassung eines geordneten Stralenbildes soll daher durch den
Bebauungsplan eine Erhohung der stadtebaulichen Dichte durch die Zulassigkeit von bis zu
drei Vollgeschossen ermdoglicht werden.
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Die vorhandenen Gebaude im Bahnhofsumfeld weisen ebenfalls vorrangig drei Vollgeschosse
auf, wobei das oberste Geschoss ein ausgebautes Dachgeschoss ist. Zur Sicherung des
baulichen Bestandes und zur stadtebaulichen Einfliigung zum Bahnhofsgebaude sollen daher
auch weiterhin drei Vollgeschosse zulassig sein.

Abweichend von der Ubrigen Bebauung soll fir das geplante Verwaltungsgebdude in Teilen
eine hohere Zahl an Vollgeschossen ermdglicht werden. Hintergrund ist hierbei, dass aufgrund
der geplanten Nutzung eine héhere Geschossflache erforderlich ist. Da die Grundflache fir
den Verwaltungsbau begrenzt ist, soll die bendtigte Flache daher Uber die zulassigen
Vollgeschosse gesichert werden.

Der Bahnhof stellt ein stadtbildpragendes Element dar, welcher durch die Eingangsfunktion in
die Stadt noch an Bedeutung gewinnt. Die Unterschutzstellung als Denkmal unterstreicht dies.
Die Aufwertung des umgebenden Areals muss daher unter Berucksichtigung der
denkmalpflegerischen Belange erfolgen. Um keine Uberformung des Baudenkmals zu
schaffen, erfolgt eine Staffelung der Geschosse des geplanten Verwaltungsgebaudes von
Norden nach Suden. Gegenuber des Bahnhofs sind drei Vollgeschosse zulassig. Der zentrale
Teil des Verwaltungsgebaudes soll Uber vier Geschosse und der sidliche Teil am Amtsweg
Uber funf Vollgeschosse verfligen. Die jeweils obersten zulassigen Vollgeschosse sollen als
Staffelgeschosse, welche allseitig vom darunterliegenden Geschoss zurlickgesetzt sind,
ausgebildet werden. Dazu erfolgt eine entsprechende Festsetzung (Vgl. Kapitel 1.7 —
Gestaltungsfestsetzungen).

1.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer zulassigen Zahl von Vollgeschossen regelt nicht die tatsachliche
Gebaudehohe, weshalb zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
zur Einfiigung in die Umgebung flr den geplanten Verwaltungsbau im urbanen Gebiet MU 4.1
auch eine zulassige Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt wird.

Die Malgaben zur Hohe der Hauptbaukodrper erfolgt durch Festsetzungen der maximalen
Oberkante (OK). Die Angabe der OK als Hoéchstmal® erfolgt in Metern zur Bezugsebene
Normalhéhennull (NHN-H&hen) im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN 2016). Die
Hohen der Gelandeoberflache wurden bei den Festsetzungen bericksichtigt.

Fir den nordlichen Bereich, in dem drei Vollgeschosse zulassig sind, wird eine Oberkante von
114,5 m Uber NHN festgesetzt, was eine maximale Gebdudehdhe von 12 m zulasst. Die
Tabelle 1 gibt einen Uberblick Uber die daraus resultierende tatsachlich zuldssige
Gebaudehoéhe. Durch die textliche Festsetzung 4.1 (Vgl. Kapitel 1.7 -
Gestaltungsfestsetzungen) wird sichergestellt, dass das oberste zulassige Geschoss von der
Baugrenze zurickgesetzt wird. Damit wird dem denkmalgeschutzten Bahnhofsgebaude in
seiner stadtbildpragenden Wirkung Rechnung getragen.

Die Anzahl der Geschosse des geplanten Verwaltungsbaus in Richtung Amtsweg mit vier bzw.
funf Vollgeschossen ist aufgrund der geplanten Nutzung etwas hdher als in der Umgebung.
Die &stliche Baugrenze liegt 6 m vom Nachbargrundstick entfernt. Damit die nach
Brandenburger Bauordnung vorgegebene Abstandsflache zwischen Auflkenwanden
eingehalten und der geplante Verwaltungsbau eine dafir maximale H6he ausbilden kann, wird
fur das 4. Vollgeschoss eine Oberkante Gebaude von 117,5 m G NHN festgesetzt. Daraus
ergibt sich aus der mittleren Gelandehéhe von 102,5 m uber NHN eine zuladssige
Gebaudehoéhe von 15 m (Vgl. Tabelle 1). Damit kann die erforderliche Abstandsflache mit einer
Tiefe von 0,4 H, welches 6 m entspricht, eingehalten werden.

Das im sudlichen Bereich zulassige 5. Vollgeschoss ist gemaf der textlichen Festsetzung 4.1
(Vgl. Kapitel 1.7 — Gestaltungsfestsetzungen) 2 m von der Baugrenze abzuriicken. Damit kann
die Einhaltung der Abstandsflache nach Brandenburger Bauordnung zum Nachbargrundstiick
unter Berucksichtigung der zulassigen Oberkant baulicher Anlagen von 122,5 m tGber NHN
(Gebaudehdhe 20,0 m) von 8 m eingehalten werden.
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Durchschnittliche Zulassiges Zulassige OKin m Zulassige
Gelandehohe Vollgeschoss tiber NHN Gebaudehohe
(ohne technische
Aufbauten)
1 114,5 12m
102,50 m Uber NHN v 117,5 15 m
V 122,5 20m
Tabelle 1: Ubersicht (iber die zuldssigen Geschosse, die zuldssige OK baulicher Anlagen und die daraus

resultierende zulédssige Gebdudehéhe, Quelle: eigene Darstellung.

Anlagen fur den technischen Betrieb des Gebadudes, bspw. Aufzugsuberfahrten oder
Laftungsanlagen sind von der H6he ausgenommen. Dies gilt ebenso fliir Solaranlagen. Hier
wird auf § 32a der brandenburgischen Bauordnung verwiesen. Demnach sind bei der
Errichtung von Gebauden mit Dachflachen grofer als 50 m? Photovoltaikanlagen auf
mindestens 50 % der Dachflache unterzubringen.

Textliche Festsetzung 2.2:

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen im urbanen Gebiet MU 4.1 gqilt nicht fiir
technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

1.4 uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem das zuldssige
Mal der baulichen Nutzung realisiert werden darf. Auf3erhalb dieser Flache durfen lediglich
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen oder bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, errichtet werden.
innerhalb der Baugrenze ist also das jeweilige Hauptgebaude unterzubringen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in den urbanen Gebieten mittels Baugrenzen
festsetzt und bilden dabei bis auf den geplanten Verwaltungsbau Baufenster aus. Dadurch
werden Maglichkeiten zur baulichen Verdichtung und zur Anpassung bestehender baulicher
Anlagen gewahrleistet. Bei der Festlegung der jeweiligen Baufenster wurde die vorhandene
Bebauung, Mindestabstande von 3 m zur Grundsticksgrenze, Abstande zum Bahndamm,
vorhandene Gehdlzstrukturen und Entwicklungsspielrdume berlcksichtigt.

Die vorhandene Bebauung liegt in vielen Bereichen des Plangebietes (bspw. Bahnhofstralle,
nordliche Guterbahnhofstrale) direkt auf der Flursticksgrenze bzw. an der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache mit Geh- und Radwegen. Zur Sicherung der Stralenfluchten werden
hier die Baugrenzen auf die Baugebietsgrenze gelegt.

Fir den geplanten Verwaltungsbau erfolgt aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit
sowie aufgrund der Sicherung einer stadtebaulichen Figur eine Baukoérperfestsetzung mittels
Baugrenzen. Weiterhin erfolgt eine innere Gliederung des Baufensters aufgrund der geplanten
Gebaudestaffelung.

1.5 Verkehrsflachen
1.5.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Das Plangebiet ist durch die BahnhofstralRe und die Sedlitzer Strale an das offentliche
StraRennetz angebunden. Die Strallen sind bis zur Stralenmitte in den Geltungsbereich
aufgenommen worden, um die gesicherte ErschlieRung darzustellen.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Guterbahnhofstralle sowie der Amtsweg, welche als
Anliegerstralen der inneren ErschlieBung dienen. Zwischen beiden StralRen soll eine neue
Verbindung (Planstrae) geschaffen werden, um die Erreichbarkeit der bestehenden Pkw-
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Stellplatze und der Agentur fur Arbeit und die ErschlieBung des Gebaudes Rolkaupe 6 zu
sichern.

Diese StralRen werden als offentliche Verkehrsflache mit einer StralRenbegrenzungslinie
zeichnerisch festgesetzt. Eine Einteilung der Straltenverkehrsflache erfolgt nicht.

1.5.2 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Der Bahnhofsvorplatz vor dem Eingang des Bahnhofsgebdudes und der Bereich des
Busbahnhofes werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geman ihrer
Funktion zeichnerisch festgesetzt. Aneinandergrenzende oOffentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung werden mittels einer Knotenlinie voneinander abgegrenzt.

Der Bahnhofsvorplatz soll kunftig KFZ-frei gestaltet werden. Die vorhandenen
Fahrradabstellanlagen entlang der Bahntrasse sollen durch modernere Anlagen ersetzt
werden. Um eine Belebung des Areals zu ermdglichen, sollen Freibereiche gastronomischer
Nutzungen zugelassen werden.

Textliche Festsetzung 3.1:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Bahnhofsvorplatz*
und ,FulBgéngerbereich“ sind Fahrradabstellanlagen sowie gastronomische Freibereiche
zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Der bestehende ZOB ist nicht mehr zeitgemaf und soll daher einer Neugestaltung unterliegen.
Eine mdglichst querungsarme und eine barrierefreie Nutzung steht dabei im Vordergrund. Ziel
ist die Schaffung von acht Haltestellen flir den Stadt- und Regionalverkehr, fir den
Schienenersatzverkehr und fur Uberlieger und Pausen. Um einen flexiblen und méglichst
stérungsfreien Ablauf zu gewahrleisten, soll der ZOB von der Bahnhofstral’e, der
Guterbahnhofstralle und der Sedlitzer Stralle aus angefahren werden koénnen. Mittels
stral’enrechtlicher Regelungen soll eine Durchfahrt hier flr den MIV ausgeschlossen werden.

Die Neugestaltung des Bahnhofsareals und des ZOB soll dazu beitragen, die Verkehrsfuhrung
zu verbessern. Dies gilt nicht nur fur den MIV und den OPNV, sondern auch fiir
FuRRgangerinnen und FuRganger. Die Wegeverbindung in Richtung Neue Biihne Senftenberg
und Innenstadt soll gestarkt werden. zur Unterstitzung dieser Zielsetzung wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fulgangerbereich” festgesetzt.

Im Bahnhofsumfeld gibt es derzeit nur wenige Pkw-Stellplatze. Erforderliche
Stellplatzangebote sowohl flr P+R als auch fir die Mitarbeiter und Besucher des geplanten
Behordenzentrums sind, bis auf wenige Ausnahmen (v. a. Behindertenstellplatze), im direkten
Bahnhofsumfeld platzmaRig nicht realisierbar. Die Stadt hat daher oOstlich entlang der
Guterbahnhofstralle Grundstiicke erworben, um Stellplatzflachen zu ermdglichen. Zur
Starkung des OPNV und zur Schaffung zusatzlicher Abstellméglichkeiten werden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” festgesetzt.

Fur Kurzzeitparkende, die Bahnreisende bringen oder abholen, sollen ebenfalls
Stellplatzflachen geschaffen werden. Diese sollen in der Nadhe des Bahnhofsgebdudes und
nordlich des geplanten Verwaltungsbaus entstehen. Hierfir wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Kiss and Ride*“ festgesetzt. Zusatzlich sollen hier weitere
Fahrradabstellflachen ermdglicht werden, die mit einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,B+R" (Bike and Ride) gesichert werden sollen.
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Zwischen den unterschiedlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
wird eine sogenannte Knotenlinie zur Abgrenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmung
eingefiigt.

1.6 Versorgungsflachen

Nordlich der Giterbahnhofstral’e und dstlich des Wasserturms liegen ein Stromverteilerkasten
und eine Trafostation, die in ihrem Bestand als Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat” gesichert werden.

1.7 Gestaltungsfestsetzungen

Die jeweils oberen Geschosse sollen von den Auflienwanden des darunterliegenden
Geschosses zuruckgesetzt werden (sog. Staffelgeschoss). Das Gebaude soll damit in seiner
Wirkung gegenuber der umgebenden Bebauung zurucktreten. Das Zurlcktreten wird Uber die
nachfolgende Festsetzung gesichert.

Textliche Festsetzung 4.1:
Im Urbanen Gebiet MU 4.1 ist das oberste zulassige Vollgeschoss wie folgt auszubilden:

- als Staffelgeschoss, dessen Aullenwande allseitig um jeweils mindestens 2 m hinter die
Aulenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zurticktreten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4i. V. m. § 87 BbgBO)

1.8 Nachrichtliche Ubernahmen
1.8.1 Baudenkmal

Der Bahnhof Senftenberg, bestehend aus dem Abfertigungs- und Empfangsgebaude mit
Bahnsteigtunnel, dem Fahrdienstleiterstellwerk ,B 1%, dem Wasserturm und dem Giterboden
mit Kopframpe und Prellbock, ist ein Baudenkmal (Nr. 09120627). Die Bestandteile des
Denkmals, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, werden nachrichtlich
Ubernommen. Dazu zahlen das Abfertigungs- und Empfangsgebaude und der Wasserturm.

1.8.2 Bahnanlage

Das Grundstiick, auf dem das Bahnhofsgebaude steht, ist Teil einer planfestgestellten Flache,
die auch die angrenzenden Bahngleise und Bahnanlagen umfasst. Der Bebauungsplan soll
die Planfeststellung nicht ersetzen, daher erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der
planfestgestellten Flache ,Bahnanlage®.

1.9 Hinweise
1.9.1 Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Senftenberg tber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 27.10.2004, bekannt gemacht im
Amtsblatt Nr. 1, Jg. 7 vom 22.12.2004.
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1.9.2 Niederschlagswasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Senftenberg Uber die
Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom
15.06.2005, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 6, Jg. 8 vom 04.11.2005.

1.9.3 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
§ 3 Abs. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018,
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flr das Land Brandenburg Teil || Nr. 82 vom
19.11.2018, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verandern.
Jede Person, die Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist verpflichtet diese Fundstelle
gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehoérde
oder der Polizei anzuzeigen.

1.9.4 Geologie

Fur geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen ist die bestehende Anzeige-
und Ubermittlungspflicht gemal §§ 8ff. des Gesetzes zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und o&ffentlichen Bereitstellung
geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erflllung offentlicher
Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387) zu
bericksichtigen.

1.9.5 Bodendenkmale

Im Planungsbereich bedirfen alle Veranderungen von Bodennutzungen, wie z. B. eine
Flachenentsiegelung, eine Tiefenenttrimmerung nach Abbruch vorhandener Bebauung, die
Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von Wegen,
Verlegung von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
gréfer als 50 x 50 x 50 cm usw. einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zu
beantragen (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3
BbgDSchG).

Ferner sind diese Mallnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe missen archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen
die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils naheres
festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren
Auswahl das brandenburgische Landesamt fiur Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdégerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten daruber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u. a.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Oberspreewald-Lausitz oder dem Brandenburgischen Landesamt fuir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum (Aufenstelle Cottbus) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
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BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fur
mindestens funf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

2. Flachenverteilung

Flache Flache in Davon Davon
m? anteilig in m? | anteilig in %
Urbanes Gebiet (MU)
24.165,8 47,9
(MU 1, MU2, MU 3, MU 4 und MU 5)
offentliche Stralenverkehrsflache
(StralBenverkehrsflachen im Bestand, 11.673,4 23,14
Offentliche Planstral3e)
Offentl|che.Verkehrsﬂachen besonderer 12.046.7 23.88
Zweckbestimmung
Bahnhofsvorplatz 1.024,2
Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) 4.418,2
FuBgéngerbereich 2.297,2
Offentliche Parkflachen 3.745,8
Fahrradstellplatze 289,2
Kiss and Ride Zone 272,1
Flachen fir Versorgungsanlagen
(Elektrizitit) 124.1 0.25
Bahnanlage (planfestgestellt) 2.439,8 4,83
Gesamtflache 50.449,9 100%
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I AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.  Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 59 wird zum einen die Umgestaltung des bestehenden
Busbahnhofs sowie die Schaffung eines neuen Verwaltungsstandortes planungsrechtlich
vorbereitet. Zum anderen werden bestehende stadtebauliche Strukturen erstmals
planungsrechtlich gesichert. Im Ergebnis wird so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bahnhofs und seines Umfeldes gewahrleistet.

2.  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden umfassend im Umweltbericht zu diesem
Bebauungsplan betrachtet - Vgl. Kapitel .

3. Auswirkungen auf den Verkehr

Durch den geplanten neuen Verwaltungsstandort ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu
rechnen. Aufgrund der geplanten Neuordnung des Verkehrs mit einer Neustrukturierung des
vorhandenen Busbahnhofs kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Stralten
den Mehrverkehr aufnehmen kénnen. Weiterhin wird durch den Bebauungsplan die Schaffung
mehrerer Flachen fir den ruhenden Verkehr planungsrechtlich vorbereitet. Die Stellplatze
dienen dem Bahnhof sowie dem geplanten Verwaltungsstandort.

IV VERFAHREN

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat in ihrer Sitzung am 09.09.2020
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bahnhofsquartier” beschlossen. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt der Stadt Senftenberg vom 02.10.2020 (Jahrgang 23/Nr. 4) bekannt
gemacht.

2. Planungsanzeige

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3. Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches

Die derzeitige Abgrenzung des Geltungsbereiches weicht von dem Geltungsbereich aus dem
Aufstellungsbeschluss aus 2020 ab. Der Beschluss Uuber die Anpassung des
Geltungsbereiches ist fur die Fortfiihrung des Verfahrens erforderlich.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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5. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6. Veroffentlichung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

7. Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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