Bebauungsplan Nr.59 "Bahnhofsquartier”

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Planunterlage

Stadt Senftenberg, Gemarkung: Senftenberg

Malstab i. O. 1:200, Hohensystem: DHHN 2016, Lagesystem: ETRS 89

Stand: September 2025

Planunterlage erstellt durch 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Uwe Knispel

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

08 Zulassige Grundflachenzahl (z. B. 0,8)
’ (§§ 16 und 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB (z. B. 3)

i (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 4 BbgBO i. d. F. vom 17.09.2008)

OK111,0m  Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaB (z. B. Oberkante (OK) 111,0 m Uber
G. NHN Normalhéhennull (NHN im DHHN 2016)) (§§ 16 und 18 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BaUNVO)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (jeweils 6ffentlich):

Id éffentliche Parkfliche
FuBgéngerbereich
Kiss and Ride Zone
Bike an Ride Zone

m Zentraler Omnibusbahnhof

8
o

Bahnhofsvorplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

O Elektrizitat

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlage

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem Denkmalschutz unterliegt
D (hier: Bahnhof (OBJ-Dok-Nr. 09120627), das Bahnhofsempfangsgebaude (OBJ-Dok-Nr. 09120628),
der Wasserturm (OBJ-Dok-Nr. 09120631)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
— — Zugehorigkeitshaken

—-eo—e—eo—o Abgrenzung der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmungen (jeweils 6ffentlich)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

———-———  Flursticksgrenze mit Grenzpunkt —=—=—== Flurgrenze

29
2

gl Laubbaum (Bestand) - Nadelbaum (Bestand)
'8 mit Angabe Baumart, Kronendurchmesser (m) und Stammumfang (m) o7 mit Angabe Baumart, Kronendurchmesser (m) und
Stammumfang (m)
102.5 i 3 O [EE— .
2.57 Punlft mit Geldandehdhenangabe ML Béschung
(Meter Uber NHN)

Flurstiicksnummer

jlohnhous Angaben zu Gebauden
(sD) (z. B. Nutzungsart, Geschossigkeit, Dachtyp, Material etc.)
8 Schacht, StrafReneinlauf «1* Gittermast
T Verkehrsschild, Ampel ’ Laterne
~—————  Grundstlickseinrichtung (Zaun) == Grundstlickseinrichtung (Mauer)
77777777 Regenwasserleitung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)

1.1
Innerhalb der urbanen Gebiete sind die in § 6a Abs. 1 BauNVO genannten Nutzungen allgemein zulassig.

1.2

Innerhalb der urbanen Gebiete sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

2.1

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zuldssige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt sich die zuldssige
Grundflache im urbanen Gebiet MU 4.1 aus den durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflachen.

2.2

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen im urbanen Gebiet MU 4.1 gilt nicht fir technische Aufbauten, wie
Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen.

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
3.1

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bahnhofsvorplatz* und ,Fugangerbereich®
sind Fahrradabstellanlagen sowie gastronomische Freibereiche zulassig.

4. Gestaltungsfestsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

4.1

Im Urbanen Gebiet MU 4.1 ist das oberste zulassige Vollgeschoss wie folgt auszubilden:

- als Staffelgeschoss, dessen Auflenwande allseitig um jeweils mindestens 2 m hinter die Aulienwandflachen des
darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H)

Baudenkmal (N)

Der Bahnhof Senftenberg, bestehend aus dem Abfertigungs- und Empfangsgebaude mit Bahnsteigtunnel, dem
Fahrdienstleiterstellwerk ,B 1%, dem Wasserturm und dem Giterboden mit Kopframpe und Prellbock sind ein
Baudenkmal (Nr. 09120627). Die Bestandteile des Denkmals, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen,
werden nachrichtlich tUbernommen. Dazu zahlen das Abfertigungs- und Empfangsgebaude und der Wasserturm.

Bahnanlage (N)

Das Grundstick, auf dem das Bahnhofsgebaude steht, ist Teil einer planfestgestellten Flache, die auch die
angrenzenden Bahngleise und Bahnanlagen umfasst. Der Bebauungsplan soll die Planfeststellung nicht ersetzen,

daher erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der planfestgestellten Flache ,Bahnanlage®.

Stellplatzsatzung (H)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Senftenberg Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 27.10.2004, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 1, Jg. 7 vom 22.12.2004.

Niederschlagswasserbeseitigungssatzung (H)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Senftenberg Uber die Entsorgung von
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom 15.06.2005, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 6,
Jg. 8 vom 04.11.2005.

Kampfmittel (H)

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach §3 Abs. 1 der
Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Teil 1l Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Jede
Person, die Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Geologie (H)

Fir geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen ist die bestehende Anzeige-, und Ubermittlungspflicht
gemak §§ 8ff. des Gesetzes zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur Erfilllung
offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387) zu bertcksichtigen.

Bodendenkmale (H)

Im Planungsbereich bedurfen alle Veradnderungen von Bodennutzungen, wie z. B. eine Flachenentsiegelung, eine
Tiefenenttrimmerung nach Abbruch vorhandener Bebauung, die Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die Anlage
und/oder Befestigung von Wegen, Verlegung von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit
Pflanzgruben grofer als 50 x 50 x 50 cm usw. einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zu beantragen (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischem
Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MaRnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe
missen archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde
jeweils naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die archdologischen MalRnahmen sind nach §7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der
Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. &.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

Bei Erdarbeiten dartber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz oder dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum (AuRenstelle Cottbus) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens fiinf Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu tibergeben
(§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

VERFAHREN

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .............. und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit in die
Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

.................... ,den ...

ObVI
Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan in der Fassung vom .............. , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .............. von der Stadtverordnetenvesammlung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan einschliel3lich Anlagen wurde mit Beschluss der

Stadtverordnetenversammlung vom .............. gebilligt.

Senftenberg, den .............. e
Andreas Pfeiffer
Birgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom .............. Ubereinstimmen.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Senftenberg,den ...............
Andreas Pfeiffer
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | S. 323)

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])
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