Textliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich freten alle Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnhofsvorplatz” 4. Anderung,
festgesetzt durch Satzung vom 22. Juni 2016, bekannt gemacht im Amisblatt des Amtes Scharmitzelsee
Nr. 10 vom 30. September 2016, auBer Kraft und werden durch die folgenden Festsetzungen ersetzt.

Art der baulichen Nutzung
TF 1.1 Tankstellen, Bordelle und bordellartige Betriebe sind in den Gewerbegebieten nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BaUNVOi. V. m. § 1 Abs. 5 BQUNVO

TF1.2 Vergnigungsstétien sind in den Gewerbegebieten nicht zuldssig.
§9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB i. V. m. § 8 BAUNVO 1. V. m. § 1 Abs. 6 BAUNVO

TF 1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.
§ 1 Abs. 9 BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF 2.1_ Die Fi&che GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Abwasserzweckverbands (WAS) ,Scharmitzelsee —
Storkow/ Mark" und der &rflichen Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TF2.2Die Fisiche List mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und erbands
(WAS) Scharmtzelsee - Storkow/ Mark"” zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF3.1 Stellplditze sind in luft- und wasserdurchidssigem Aufbau herzustellen
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF3.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF3.2 Zaunfelder missen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Gelindeoberfliiche einhalten. Der
Stab- oder Maschenabstand von Einzéunungen muss mindestens 5 x 5 cm befragen.
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Stré und

TF4.1  StraBenseitige Grundstiicksgrenzen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen mit Hecken zu bepflanzen. Je laufendem Meter sind mindestens 2 Siréucher der
Pflanzliste 2 in der Mindestqualitat 2xv, H 60 zu pflanzen.
§9 Abs. 1 Nr. 250 BauG8B

TF4.2  Je begonnene 1.000 m? Grundsticksfléiche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der
Mindestqualitét Hochstamm (Hhe ca. 1,8 m), 3xv, StU 16 zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Hinweise

Bodendenkmale

Bei Bauarbeiten kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) ist diesbeziglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemaB §§ 1, 7 BbgDSchG im
offentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturgutes des Landes geschitzt. Die Durchfohrung
von Erdeingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss archéologischer
DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig.
GemaB § 9 Abs. 1 BogDSchG sind die Bodeneingriffe erlaubnispflichtig.

Anbringen von Nisthilfen an Bumen

Bei der Enffernung von B&umen mit Bruthdhlen oder Nistplétzen, sind vor Entfernung und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistplétze zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhéngen/ Aufstellen von Nistkésten.
Halbhdhlennistkésten und Nistbrettern an zu erhaltenden B&umen im Plangebiet bzw. im Umfeld des
Plangebiets an. die der jeweiligen Art entsprechen. Je veriorengegangenem Brutplatz ist ein Nistkasten
aufzuhéngen. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfhrung,
Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.] zu beachten. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung
eines Artsachversténdigen festzulegen, in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen
zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen.

Anbringen von Nisthilfen an Gebauden

Bei Bau- und Abrissarbeiten an Geb&uden mit Nistpl&tzen, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistplatze zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen von Nistkasten,
Halbhdhlennistkésten und Nistbrettern an Geb&uden im Plangebiet bzw. im Umfeld der BaumaBnahme
an, die der jeweiligen Art entsprechen. Je verlorengegangenem Brutplatz ist ein Nistkasten aufzuhdngen.
Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich AusfUhrung. Dimensionierung
(auch des Einfluglochs etfc.) zu beachten. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines
Artsachverstandigen festzulegen, in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen
zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen.

CEF bringen von F

BeiBau- und Al \ an Gebéauden mit Fledermausquartieren, sind vor Baubeginn und vor Beginn
der Brutperiode Ausweichquartiere zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen von Fledermaus-
Nistkésten an Gebéuden im Plangebiet bzw. im Umfeld der BaumaBnahme an. die der jeweiligen Art
entsprechen. Je verlorengegangenem Nistplatz st ein Nistkasten aufzuhdngen. Dabei sind die
spezifischen Anspriche der einzelnen Fledermausart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung zu
beachten. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artsachversténdigen festzulegen. in einer
Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusétzlich st eine Fotodokumentation
einzureichen. Abhanden gekommene Nistkdisten/ Nistbretter sind zu ersetzen. Die MaBnahmen sind
zeitlich so durchzufShren. dass ihre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder
mit groBer Sicherheit zu erwarten ist

CEF Umsetzen von und i i
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG missen vor
Baubeginn in der Aktivitétsphase (spatestens 15. April bis etwa Ende September] vorhandene Individuen
auf eine geeignete Fiiche umgesetzt werden. Auf der Ficiche sind, sofern die Grundvoraussetzungen
nicht schon gegeben sind. Strukturen herzustellen. die die Lebensraumeignung von Zauneidechsen
gewdhrleisten. Es sind zum Beispiel Steinhaufen, mit einer GréBe von mindestens 5 m Lange, 3 m Breite

Planzeichnung

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - BGume

Acer campestre, Feldahom

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Berberis vulgaris I., Gemeine Berberitze
Betula pendula, Sand-Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg.. Wild-Apfel

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
PopulUs nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide
Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

L., Bruch-Weide

Salix x rubens (3. alba x fragils), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphylios, Sommerlinde
Uimus glabra, Berg-Uime

Ulmus lacvis, Flatter-Uime

Ulmus minor, Feld-Uime

Pflanzliste 2 - Straucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaea, Pfaffenhitchen
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblatirige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix friandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3 - Fassadenbegriinung

Actinidia arguta, Scharfzéhniger Strahlengiffel
Akebia quinata, Klettergurke

Aristolocia macrophylia, Pfeifenwinde
Campsis radicans, Trompetenblume

Clematis paniculata, Herbst-Waldrebe

Clematis montana ‘Rubens’, Anemonen-Waldrebe
Hedera helix, Gemeiner Efeu

Lonicera caprifolium, Echtes GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein
Polygonum (Fallopia) aubertii, Schiing-Kndterich
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und 1 m Héhe Uber Gelandeoberkante, Totholzhaufen, mit einer Gré8e von mindestens 2 m Lange, 1 m
Breite und einer Hohe von maximal 1 m Uber Geléindeoberkante mit Sandlinsen herzustellen, die teilweise
in den Untergrund eingebunden werden. Sofern nicht vorhanden sind unter Einbeziehung vorhandener
Gehdlze auf mindestens 70 % der Fiéiche eine lockere ruderale Staudenflur anzulegen und auf maximal

Bahnverkehr

Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und gewidmeten
Bahnstrecke 6520 durfen nicht geféhrdet oder gestért werden. Die Standsicherheit und

30 % der Flche sind lockere Gehdlzbesténde aus standortgerechten heimischen Stréuchern und
Baumen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen. Das Ersatzhabitat ist 25
Jahre zu pflegen.

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes
Zur Gewdhrleistung des Schutzes des Lebensraums der Zauneidechsen stdlich des Plangebiets soll dieser

Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insb. Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signdle,
Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewdhrleisten. Es sind die Abstandsfichen gemaB BbgBO
sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtiche Bestimmungen einzuhalten. Dach-, Oberfiéchen-
und sonstige Abwdsser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in
Gleisnéhe kann seitens der DB AG nicht zugestimmt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere

wahrend der Bauphase durch einen fachgerecht aufgesteliten Reptiienschutzzaun in Kombination mit
einem Bauzaun an der &stlichen und sidiichen Geltungsbereichsarenze von der Baufiéiche abgegrenzt

Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Gegen

werden. Neben dem Schutz des Lebensraums wird durch den Zaun gewdhrleistet, dass keine Individuen

die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder

in Bereiche der BaumaBnahme einwandern. Der kombinierte Schutzzaun ist rechtzeitig vor Beginn der

den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw.

BaumaBnahmen zu emichten und fir die gesamte Dauer der Bauzeit zu erhalten. Die Funktionsféhigkeit

vorzunehmen. In unmittelbarer Nahe der ten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der

des Reptilienschutzzauns ist zu gewdihrleisten (kein Uberwachsen durch Vegetation, keine

Beschdadigungen). Nach Beendigung der Bauzeit ist der Zaun zurGckzubauen, die FiGchen missen jedoch

weiterhin unbeeintréchtigt bleiben (keine Befahrung oder sonstige Inanspruchnahme.

o] i itung und Fallt

Fur die BaumaBnahmen und fir Bauvorbereitungen ist eine Skologische Baubegleitung vorzusehen. Die
Okologische Baubegleitung (OBB] kontrolliert und begleitet die Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen. Zu féllende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von
Fortpflanzungs- und Winterquartieren von Brutvégeln und Flederméausen durch einen fachkundigen
Gutachter zu kontrollieren (Baumkontrolie). Soliten bei der Kontrolle dauerhaff genutzte Niststatten oder
Quartiere werden sind diese durch geeignete Nistkésten auszugleichen.

Erhalt von Habitatbdumen

Gehdlze mit einem Lebensraumpotenzial fir héhlen- und spaltenbritende Vogelarten sowie Fl au:
sind soweit wie méglich zu erhalten. Ist eine Féllung nicht zu vermeiden, greifen die MaBnahmen zur
Bauzeitenregelung.

Bauzeitenregelung
Die Ba nachung (Beseitigung aller Jkturen inkl. Gehdlze) muss auBerhalb der

Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnefische Felder
empfindiichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn. fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB
Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und skontrolle” zu beachten.

Lichtemissionen
Die Licht-Leitiinie des Landes Brandenburg st in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Satzungen
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wendisch Rietz ist in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der amisangehérigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radiow,
Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes ScharmUtzelsee ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu
beachten.

Vogelbrutzeit, d. h. zwischen dem 1.10. und 28.2. eines jeden Jahres erfolgen, sowie nach dem Abfang
von Reptilien. Damit wird die Tétung von Vogel- und Fledermausindividuen sowie von Zauneidechsen
vermieden.

zur. i von an
An allen neu t ) Glasfassaden und ~wénden ist die Spiegelung der Umgebung und/ oder der
Anschein freien Durchflugs [auch Eckverglasungen) durch geeignete MaBnahmen nach aktuellem Stand
von Wissenschaft und Technik zu verringern. Méglich sind u. a. Markierungen, Blenden oder Jalousien

Altlasten

Die gekennzeichnete AltlastenverdachtsfiGiche ist im Altlastenkataster des Landkreises Oder-Spree unter
der Nr. 214671205 registriert. Sie ist vor der Umsetzung der geplanten Nutzungen auf Schwermetalle,
Arsen, Benzo(a)pyren, MKW, DDT und Hexachlorbenzol gemdB Bodenschutzverordnung zu untersuchen.
Dazu ist von je 1.000 m? Teilfléiche aus den Bodenhorizonten 0-10 cm unter Geldr te
Kontaktbereich), 10-30 cm unter Geléndeoberkante (erreichbarer Horizont) jeweils eine Mischprobe,

bestehend aus 20 Eir , zu bilden. Die untere Bodenschutzbehdrde ist dazu vorab zu

sowie Mattierung, Bombierung oder profiierte Oberfléichen. Permanente néchtliche Beleuchtung von
Gebdéuden mit Glasfassaden ist zu vermeiden. Die MaBnahme dient der Vermeidung des Tatbestandes
der T3tung von Brutvégeln gem. § 44 Abs. | Nr. 1 BNGtSchG.

Artenschutzhinweis

Vor Durchfhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu prufen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des & 44 Abs. 1 BNatSchG fur besonders geschitzte
Tierarten (z. B. VOgel, Fledermd&use) gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdrde arfenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (

kontaktieren und das Untersuchungskonzept fir die Untersuchungsbereiche vorzulegen. Abhdngig von
der Erheblichkeit der Belastung und der vorgesehenen Nutzung sind ggf. SanierungsmaBnahmen zu
ergreifes

Gema@B §§ 30 und 31 Abs. 1 BbgAbfBodG sind bei Bauarbeiten festgestellte Kontaminationen und
organoleptische Auffaligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Fiéichen abgelagerte Abfélle und
Auffillungen der unteren Abfaliwirtschaftsbehdrde/ unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Oder-
Spree zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fir die
BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

An den Anderungsbereich grenzt im Nordosten das LSG ,,Scharmtzelseegebiet” und im Stden und
Westen das LSG ,, Dahme-Heideseen* an.

" platz" 4. ( mit (rot
(MaBstab 1:1.500)
Quelle: Amt scharmtzelsee

Rechtliche Grundlagen
Brandenburgische Kommunailverfassung (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38)

Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaUNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedindert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, Nr. 39) zulefzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. /21, N 5)

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mif Stand vom

... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Plétze
volistéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bad Saarow, den ...

Vermesser

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ... . den Bebauungsplan gemaB
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebiligt.

Bad Saarow, den

Amtsdirektor Ch. Riecke Siegel

Ausfertigung
Es wird bestafigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textiichen Festsetzungen mit dem

hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ... ubereinstimmen.

Ausgefertigt
Bad Saarow, den ...

Amisdirektor Ch. Riecke Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und der
zusammenfassenden Erkidrung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaB § 10
Abs. 3BauGB am .. .. orfsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und von Méngeln
der Abwégung sowie auf Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Enfschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist geméB § 10 Abs.
3 BauGB mit der Bekanntmachung am ... ... in Kraft getreten.

Bad Saarow, den

Amisdirektor Ch. Riecke Siegel

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

[e]

Gewerbegebiet z. B. Gewerbegebiet GE 1
§9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB i. V. m. § 8 BQUNVO

Eingeschrénktes Gewerbegebiet
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BGuNVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ08

TH 46 m . NHN
FH 485 m 6. NHN

Ok 88 m . NHN

Grundfléchenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (gemdB § 2 Abs. 4 BbgBO i. d. F. vom 17.9.2008) als

HochstmaB § 16 Abs. 2 BauNvVO

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaB in Meter Uber Normalh&hennull im
DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016) § 16 Abs. 2 BauNVO

Traufhdhe z. B. 46 m 0. NHN
Firsthohe z. B. 48,5 m 0. NHN

Oberkante z. B. 88 m U. NHN

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche

o

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BQUNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 BaUNVO

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

|:| Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

[ -]
& |

Zweckbestimmung Feuerwehr

Zweckbestimmung Rettungswache

Verkehrsflaichen

|:| Offentliche StraBenverkehrsfléche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Grinflache

|:| Offentliche Grinfiéiche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Erhaltung von Bdumen,

®

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliiche Gche besonderer
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

und sonstigen

Erhaltung von BGumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht/ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

nung - FuB- und Radweg

Umgrenzung der Fléichen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Grenze des réumiichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplans

§9 Abs. 7 BauGB

Grenze unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BQUNVO

Grenze unterschiedlicher Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 5 BQuNvVO

Planzeichen ohne Normcharakter

=1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des rechiskraffigen Bebauungsplans "Bahnhofsvorplatz'

BemaBung in Meter

Landschaftsschutzgebiet (LSG) “Scharmitzelseegebiet”

§ 9 Abs. 6 BauGB

Plangrundlage
D Flurstiicksgrenze
422 FlurstGcksnummer z. B. FlurstUck 422

Flurgrenze

Geldndehdhen in Meter Gber Normalhdhennull im DHHN2016 (Deutsches

Haupthdhennetz 2016)

Bestandsgeb&ude

Bestandsbaum

Nutzungsschablone

GE1
GRZ0,8
I
o
TH 46 m . NHN

I 48,5 m 0. Nk
OK 88 m 6, NHN

Art der baulichen Nutzung
GrundfiGchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Bauweise

Gemeinde Wendisch Rietz

Entwurf
Mérz 2025

Wendisch Rietz.

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan , Bahnhofsvorplatz” 6. Anderung (MaBstab 1:20.000)
E/L di-d ),

Gemeinde Wendisch Rietz
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