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7 x Laubbaum

Asphalt

Laubbaum 0.3/2

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete: In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen: Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich
auf den der jeweiligen baulichen Anlage nachstgelegenen Héhenbezugspunkt in der

Planzeichnung, gemessen in Metern iiber NHN (DHHN2016).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Grundstlckszufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen. Kies- und

Schottergarten in Form loser Material- und Steinschittungen sind nicht zulassig.
Weitere MalRnahmen zum Bodenschutz:

1. Zum Schutz des Bodens sind die vorgesehenen Baubedarfsflachen, d. h. alle
Lager-, Auftrags- und Baustelleneinrichtungsflachen nur im Bereich der
Stralenverkehrsflachen oder den Bereichen, die kiinftig versiegelt werden sollen,
einzurichten oder, falls dies nicht mdglich, in einem Bodenschutzplan raumlich
festzulegen. Fur diesen Fall gilt: Die vorgesehenen Baubedarfsflachen, die
baubedingt befahren werden mussen oder zur Materialablage dienen, sind durch
geeignete Mallnahmen gegen ungewollte Bodenverdichtung zu schiitzen (z B.
Lastverteilungsplatten, bodenschonende Technik).

2. Ein Eintrag von schadlichen Stoffen ist durch geeignete MalRnahmen zu
verhindern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 2 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1. Mindestbepflanzung der Baugrundsticke:

Je angefangene 400 gm Baugrundstiicksflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der
Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14 oder zwei Obstbdume der Pflanzliste 2 in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 10/12 zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltener,
standortgerechter und heimischer Baumbestand entsprechend der Pflanzliste 1 und
2 auf dem Baugrundstiick (ab 12 cm Stammumfang in 130 cm Hohe), ist
anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen.

2. Eingriffe in den Baumbestand oder Geholzbestand sind wie folgt auszugleichen:
a) Verlust von Baumen von 60 bis 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm
Hohe ab StammfulR: Pflanzung von je einem Baum gemaf Pflanzliste 1 in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Baumen von 101 bis 140 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm
Hoéhe ab Stammful3: Pflanzung von je zwei Baumen gemal Pflanzliste 1 in der
Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

c) Verlust von Baumen von 141 bis 180 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm
Hohe ab Stammful®: Pflanzung von je drei Baumen gemaR Pflanzliste 1 in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

d) Verlust von Baumen von 181 bis 220 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm
Hoéhe ab Stammful’: Pflanzung von je vier Baumen gemaf Pflanzliste 1 in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

€) Verlust von Baumen von tber 220 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe
ab Stammful3: Pflanzung von je finf Baumen gemaf Pflanzliste 1 in der Qualitat
Hochstamm 3 xv 12/14.

f) Verlust von heimischen und standortgerechten Hecken und Feldgehdlze sind 1:1
gleichartig oder gemalf Pflanzliste 3 (Strauch, Baumschulqualitat, dreitriebig, 60 bis
100 cm, gebietsheimische Herkunft) auf dem gleichen Grundstiick auszugleichen.
Hinweis: Der Ausgleich von zu féllenden Baumen hat auf dem von der Fallung
betroffenen Baugrundstlick zu erfolgen. Die Neuanpflanzung ist der Stadt Beelitz
innerhalb von einem Jahr nach Fallung anzuzeigen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzliste 1 (Bédume)

Feldahorn (Acer campestre) » Hainbuche (Carpinus betulus) « Hange-Birke (Betula
pendula) « Rot-Buche (Fagus sylvatica) ¢ Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula} «
Trauben-Eiche (Quercus petraea) * Stiel-Eiche (Quercus robur) « Walnuss (Juglans
regia) * Winter-Linde (Tilia cordata) * Eberesche (Sorbus aucuparia) * Berg-Ulme
(Ulmus glabra) ¢ Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Pflanzliste 2 (Obstbaume)

Kultur-Apfel (Malus domestica) « Kultur-Birne (Pyrus communis) « Pflaume (Prunus
domestica) * Vogel-Kirsche (Prunus avium) « Wild-Apfel (Malus sylvestris) ¢
Wild-Birne (Pyrus pyraster)

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb des Plangebietes ist fur Aulenbauteile von schutzbedurftigen Raumen,
die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, ein erforderliches
Schallddmm-MalR R'w,ges (nach DIN 4109-2, Ausgabe 2018) von = 35 dB
einzuhalten.

Fir Fassaden von Schlafzimmern, die gemaf Abbildung 5 in Arealen mit
Beurteilungspegeln von Lr =2 50 dB(A) liegen und nicht eindeutig von der
BundestralRe und der Bahnlinie abgewandt sind, missen schallgeddammte
Laftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Alternative MafRnahmen mit gleicher Wirkung sind zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bau-Schalldamm-Male
zugelassen werden, wenn in nachrangigen Genehmigungsverfahren ein geringerer
Aulenlarmpegel nachgewiesen wird als dokumentiert wurde.

Die DIN 4109 kann in der Stadtverwaltung von Beelitz eingesehen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE (ohne Normcharakter)

0.3-0.9/ 1-6 (@) 43/2
\Q // / 145
N — / /
> Y ot
y / / 43/3 0 St
7 7 Laubbaum 0.3/ e 4713
/ o~
sF // // (?j
73 / /7/7 /, 0 enster: 49 6
26 Beton /// / !
27 '/ 4712
/)
/ 48/2
/)
// 52/2
% ¥/ ®40.52 8P Gewéchshaus
/ [ SD 49/2
/) / p
N 9 3 x Nadelbaum 0.3/1 / /Ao 4411 /
N B R
S/ 7 3 ) O A3 ‘
x\.&y / . / [ i 7 x Nadebaun Gewachshaus
§Q® // s // / X 060924 SD
Laubbaum 0.9/6 ¢ 221 / / N
aN / — )
Laubbaum 1.2/8 _ i
@ J/ aU\au\m / { ) Laubbaum 0.3/2 mbaum 2.4/16 ></ " 260 185 189
/ Ay _4,/ /) ‘\ Uberdachun &)
. / ©40.35 / . 9 187
- ' o 7
Laubbaum 0,978 — < / / ) ) /W;,v
() otffibaumg3/2 \ ' /¢ “73 47/1
29 - 3xLaubbaum / 54 Holzlager 7 g
s " /0.3-0.9/2-6 \ ) / )
U & \\’: / — _ Obstbaur,1.2/8 ‘,L, ,,/ 7 '. / 186
~ A <N\ \ BN / T K
= \}\ A\ ,(@ [ \ / Laubbaum 2.4/16 \
— ~ s ( /
. Bung, / “r 0 \\ . {
// Opstoaum O \SD . \ “&27/// Nadelbaum
30 // o\’\/ —— N\ ; A\ 2 e % Obstbavm 0.3/2 188
¢ Z ung. )
/ Q:§ 7/ 411 EON \ ) N cbg;'? \ @ =
'/ E’Q 7% RN }@)_/ bstbaurth.9/6 _ 40.25 ® 29 / Laubbaum 1.2/8
/ )/ 2xNadelbaum /AN Laubbaumn0.3/2 /AN \\
! 0.6-0.9/ 2-4 <)) - \
N4 ~ N\ 5 XK o b /
// \ 41/2 N\ Obstbaum 0.6/4 %) G 261 190
32 / NV ) 41/3 R S Clag 53
75 (©) N\ 166
&’ Laubbaum N AN
Obstbaum 0.6/4 0.3/2 41/4 _ Birke 1.2/8 Obstbaum 1.2/8
Schp . - N\ - e Brunnen- ~.
SD Uberdachung 42 Blaeclizelbaum / / pavillon einfassung \
FHo42.36 /A«/?\\q ) N \ JObstbaum 1.2/ o 7D
SL=41.82 N5 — sy
(h/P) f 41/5 </ (hP) 2 Ny .y
4 =3} o
©40.02 ey Tl
G \ %77 sp ()
Y o8 Weide T b\ )
: N : @) | obwagn 128 *%% Nadel )
Kiefer 1.2/10\\ y 22 b ) t%ang 6xNadelbaum 0.6/2 o ,
‘\%\ o 142 aubbaum 0. B W/
40 41/8 NK 4 ’ 52/3 @
\ NS ® 39.84 ® /
N R4 39.85 . A
S SN s @ . B \
N 50 / ...
WA 4 R ()] ) S
: =/ = / .
Il (o] // S PN A 3xLatgaum 2.
R \ (Q:' 0.3/2 S ©39.91 \\
0,3 A /) SO Q) 2 e
/ \\>\\\\( 51 aum0.9/3l\ ) 3
@ TH7/FH10 g . / 3
O / N O
Q\ AR \\ \\ Se) \$ ®
262 /S S8 AR
& S > AL
K 0 ) N
§ 7S N o/
>/ & " Qo, &
NN S Q 510
S
141 N o &
W/ ( o ) b N o IS
7Y © O
/
263 / A=
// / 484
7 . /) Y Y N
/' Laubbaum \‘\\
. 2.1/14 SO G‘S’/b
; RO,
/ / \\\ ~ \/%0/) o
/,, 82 84 \ ™ -.\.@ee//}
: 86 7 70 o T A,
37 p 83 8 90 91 oo S8
B 92 ”Q/Q/_ \
; 70 X
/ 1NE .
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen N Nadelbaum, Laubbaum/Obstbaum
N I\ /J (Stammumfang, Kronendurchmesser)
S~ — \ —
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) @ Strauch
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
15,0 MaR in Metern VEERVIERV. Zaun
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstwert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Nutzungsschablone

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—

fe) offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Festsetzung der Héhenlage (s 9 Abs. 3 BauGB)

WA —— Art der baulichen Nutzung
Zahl der Geschosse — |l 0 —— Bauweise 1
Grundfichenzahl (GRZ) —| 0,3 | £\ |— Bauweise 2
Trauf- / Firsthche —TH 7 / FH 10

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

® 40.35

Hohenbezugspunkt in Metern Gber NHN (DHHN2016)

Gebaude

Wh/Bung. - Gebaudeart: Wohnhaus/Bungalow

I/l - Geschosszahl

m/h - Auflenwande: massiv/Holz

P/Z - Bedachung: Pappe/Ziegel

BPfl/NPfl/ - Befestigung: Betonsteinpflaster/Natursteinpflaster
FH/SL/OK - Hohenangaben: Firsthohe/Schnittlinie/Oberkante

Abgrenzung der Befestigungsarten

BPfl/NPfl/ - Betonsteinpflaster/Natursteinpflaster

\ Einfahrt Ses

StralRenlaterne

Schaltkasten > Medien: Schmutzwasser

7

Schacht, Schmutzwasser ~ } Schmutzwasser

Absperrpoller (1T Straleneinlauf

Verkehrsschild

Hinweistafel

R

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4 Dachform: Firstlinie
SD/PD/ZD/WD - Dachform: Satteldach/Pultdach/Zeltdach/Walmdach

Offentliche StraRenverkerhsflache

E— Straflenbegrenzungslinie

Pultdach

Flurstiicke (Abgrenzung, Nummer, Grenzpunkt)

Flurgrenze (Gemarkung, Flurnummer)

Plangrundlage

Plantitel: "NUrnbergstralte - Im Sichenholz"
OriginalmaRstab: 1:500

Katasternachweis vom: Mai 2023
Gemarkung: Beelitz

Flur 9, 10, Flursticke diverse

Lagebezug: ETRS89

Hoéhenbezug: DHHN2016

Beelitz, den 01.06.2023

© Peick Vermessung, Dipl.-Ing. Manfred Peick, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur im Land Brandenburg

Denkmalschutz

Das Bodendenkmal Beelitz Fundplatz 28 Wistung des deutschen Mittelalters,
welche nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschutzt sind, grenzen direkt an das
Plangebiet. Die tatsachliche Ausdehnung der Bodendenkmale ist bisher nicht durch
eine Ausgrabung ermittelt, so dass sie sich sehr wahrscheinlich tUber die
aktenkundig belegte Ausdehnung bis in das Plangebiet erstrecken. Bodendenkmale
sind zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Bei mit
Erdeingriffen verbundenen BaumalRnahmen, wie sie fiir das Areal im Allgemeinen
Wohngebiet geplant sind, wird das Bodendenkmal verandert. Bei Veranderungen an
Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf
Kosten des Verursachers (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche
Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieRlich der hierbei erforderlichen
Dokumentation) der im Boden verborgenen archaologischen Funde und Befunde im
offentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG). Veranderungen
an Bodendenkmalen bedirfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaf § 19 BbgDSchG.

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um
Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder
zu mindern und um artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde im Rahmen der
Umsetzung des geplanten Vorhabens auszuschlief’en. Zur Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffen dienen folgende Festlegungen und Auflagen zu
allgemeinen Bauausfiihrung:

Baustelleneinrichtungsflachen (AM1): Fur Baustelleneinrichtungsflachen und
Lagerplatze werden ausschlieBlich solche Bereiche oder Flachen herangezogen,
die im Rahmen der Bebauung ohnehin Uberbaut oder in anderer Weise neugestaltet
werden, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Flachen, die nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind, werden dafir nicht
verwendet.

Baustellenzufahrt (AM2): Als Baustellenzufahrt dient das vorhandene Wegenetz. Es
werden aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine neuen
Strallen oder Wege angelegt soweit dies nicht fir das Zuwegerecht erforderlich ist.
Vermeidung von Verunreinigungen (AM3): Beim Einsatz der Maschinen und Fahr-
zeuge ist darauf zu achten, dass es auf der Baustelle und den Zufahrten zu keinen
Verunreinigungen von Boden durch Betriebsstoffe oder Schmiermittel infolge von
Leckagen oder durch unsachgemale Handhabung kommt.

Rodungszeiten und Riickbauregelung (AM4): Zeitliche Beschrankung der Rodung
und vorbereitende MaRnahmen: Rodungsarbeiten fur die Reduktion von Gehdlz-
und Gebiischbesténden innerhalb des Planungsraumes sind - soweit Giberhaupt
erforderlich - grundsétzlich auRerhalb der Brutzeit der Voégel durchzufiihren. Fir den
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September sind keine Rodungen vorzu-
nehmen. Bei einer Rodung innerhalb dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es zu einer Zerstorung von Nestern (= Fortpflanzungsstatten) kommt.
Der Riickbau von Gebauden darf zum Schutz von Fledermausen und europaischen
Vogelarten nur zwischen dem 01.11. und 28.02. erfolgen.

Kontrolle von Baumhdhlen (AM5): Im Rahmen Rodung kénnen Baume gefallt
werden, die Baumhdhlen enthalten kénnen. Derzeit wird nicht davon ausgegangen,
dass Baumhohlen verloren gehen werden. Bevor Baume mit Baumhohlen gefallt
werden, sollte im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung eine Kontrolle der
Hohlen mit Hilfe einer Endoskopkamera erfolgen. Unbesetzte Héhlen sind
unmittelbar zu roden oder durch Verschluss vor einer Besiedlung zu sichern.
Mafinahmen zur Lenkung europaischer Vogelarten (M6): Sollte der Geltungsbereich
nach der Rodung fiir langere Zeit in den darauf folgenden Vegetationsperioden
ungenutzt bleiben oder die Bebauung sich verzégern, kdbnnen andere als die bisher
nachgewiesene Vogelarten diesen besiedeln. Auch gelagertes Holz kann attraktive
Habitate flr europaische Vogelarten darstellen. In diesem Falle kénnen durch die
Okologische Baubegleitung in Abstimmung mit der zustandigen Behorde
Lenkungsmafnahmen eingesetzt werden, die eine Besiedlung des
Planungsraumes verhindern kdnnen.

Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen
Planaussagen (AM7): Fir die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen ist eine Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in
Bezug auf ,Tabuflachen® erforderlich. Dies sind Flachen, in denen MalRnahmen
umgesetzt wurden. Diese dirfen durch die fortschreitenden BaumafRnahmen nicht
beeintrachtigt oder anderweitig genutzt werden, da dies wiederum einen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand auslésen kdnnte.

Baumschutz (AM8): Bestehende Baume und Gehdlzbestande, die erhalten bleiben
werden, sind entsprechend DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Geholzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® vor Beschadigung oder sonstigen
Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches mit einem
Bauzaun zu schitzen.

Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (AM9): Die Errichtung grof3flachiger,
vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer
zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel
unzulassig. Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper sind
grof¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie
unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Beleuchtung (AM10): Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Végeln ist fiir die
Beleuchtung der Verkehrsflachen nach MalRRgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April
2014 Folgendes zu beachten:

- Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft
- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden
mussen (das heil’t Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)
- Fur die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw.
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige
Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweif3, Gelblich, Orange, Amber,
Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist
maoglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume aul3erhalb der Grundstiicke sind zu
erhalten. Dazu sind Lampen mdglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene
Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass
das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende
Geholzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Einbringen von kunstlichen Nisthéhlen und Quartierkasten (AM11): Der Verlust von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt im Allgemeinen einen Verlust dar, der aus
artenschutzfachlicher Sicht einen Verbotstatbestand auslést und vermieden oder
ausgeglichen werden muss. Aufgrund des Verlustes zumindest des zukiinftigen
Baumhohlenpotenzials sind somit 10 kiinstliche Nisthéhlen fiir europaische
Vogelarten und 10 Quartierkasten fur Fledermause anzubringen. Es bietet sich an,
Nistkasten der Fa. Schwegler bzw. Habau zu verwenden (1B oder 2M flr
europaische Vogelarten sowie Schwegler 00139/9 Fledermaushdhlen 14 x 27 x 43
cm). Diese mussen innerhalb des Baumbestand der verbleibenden Obstbaume
zeitlich vor der Rodung angebracht werden. So kann eine deutliche 6kologische
Steigerung des Geltungsbereiches in Bezug auf die hohlennutzenden Tierarten
erzielt werden. Die Dokumentation der Anbringung erfolgt in Text, Karte und Bild.
Fir den Ersatz der potentiellen natlirlichen Hoéhlen durch kiinstliche Nisthéhlen ist
keine Befreiung von den Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG erforderlich. Eine
Befreiung von den Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG ist nur dann
erforderlich, wenn diese nicht im Vorfeld wirksam ausgeglichen werden kénnen, was
in diesem Fall durch die Einbringung von kinstlichen Hohlen nicht der Fall ist. Der
Umfang dieser Vermeidungsmaflnahme ist so bemessen, dass in jedem Falle mehr
Nisthohlen eingebracht werden, als verloren gehen kénnten. Ausgepragte
Altholzinseln sind nicht von dem Vorhaben betroffen, so dass der Verlust groRerer
Hohlenbestande ausgeschlossen und damit der Verbotstatbestand der Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht einschlagig ist. Eine Befreiung
entsprechend §45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Okologische Baubegleitung (AM12): Im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung
des Vorhabens (mogliche Rodung, Baufeldfreimachung) kénnen die umgesetzten
SchutzmalRnahmen durch eine Okologische Baubegleitung dokumentiert werden.
Prifung auf Baumhohlen, Inspektion und méglicher Verschluss von Baumhohlen
sowie weitere moglicherweise erforderliche MalRnahmen werden durch die
Okologische Baubegleitung durchgefiihrt und dokumentiert. Der Naturschutzbehérde
wird eine schriftliche Dokumentation tber die Umsetzung der Malinahmen vorgelegt
bzw. die umzusetzenden Maflnahmen werden mit der Naturschutzbehérde
abgestimmt. Die 6kologische Baubegleitung sollte zumindest fiir die Dokumentation
der Umsetzung der Mallnahmen und zur Baumhohlenkontrolle bis zum Ende der
Baufeldfreimachung eingesetzt werden.
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(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom 27. Mai 2013
(GVBL1I/13, [Nr. 43]), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23. Oktober 2024
(GVBLII/24, [Nr. 92])

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
| /04, [Nr.09], S.215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung
- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19, Nr. 32

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBL.1/25, [Nr. 17])

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz hatam ......................... in
offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nirnbergstralie - Im
Sichenholz" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istam ......................... im
Amtsblatt Nr. ......................... der Stadt Beelitz 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Beelitz, den

Der Burgermeister Siegel

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und
Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatze 1 und 2 BauGB durch Veréffentlichung
im Amtsblatt fir die Stadt Beelitzvom ......................... und erganzend durch
Veroffentlichung im Internet bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von ..........c.ccccoee...... sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ......................... bis einschlieRlich
......................... im Rathaus der Stadt Beelitz wahrend der Ublichen Dienststunden
offentlich ausgelegen.

Beelitz, den

Der Birgermeister Siegel

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Zeichnerische Festsetzungen und Teil
B - Textliche Festsetzungen, wurde am ......................... von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

Beelitz, den

Der Burgermeister Siegel

Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Nirnbergstrale - Im Sichenholz" wurde
durch die héhere Verwaltungsbehdrde mit Verfiigung vom .............ccco.e. JAZ.:
............. mit MaRgaben erteilt. Die MaRgaben wurden mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung am ..................... bestatigt. Die hdhere
Verwaltungsbehdrde hat mit Verfigung vom ...................ooal. ,

AZ. die Erfullung der MaRgaben bestatigt.

Beelitz, den

Der Burgermeister Siegel

Ausfertigung

Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus Teil A - Zeichnerische
Festsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Es
wird bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat und von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz als Satzung beschlossen worden
ist.

Beelitz, den

Der Birgermeister Siegel

Katasterbestatigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand von Mai 2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort, Datum

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im Amtsblatt fir
die Stadt Beelitz vom ...........ccccccene. bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach
§§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .......cccccevvvnnnnnns in Kraft getreten.

Beelitz, den

Der Birgermeister Siegel
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Planungsstand: 2. Entwurf, Mai 2026

Gemarkung Beelitz, Flur 9: Flurstiicke 31 (teilweise), 42, 46, 47/1
(teilweise), 50, 51, 142, 220 (teilweise), 221, 261
Gemarkung Beelitz, Flur 10: Flurstick 105
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