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1. Einleitung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Vorhabentrager beabsichtigen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50
~Wochenendhausgebiet an den Ldcknitzwiesen™ in der Gemeinde Griinheide (Mark) die Errichtung
eines Wochenendhausgebietes gem. § 10 BauNVO. Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich
im AuBenbereich und liegt in der Gemarkung Grinheide (Mark), Flur 10 und es sind die Flurstiicke
963, 961, 959, 118, 117, 116, 925, 926, 108, 1025, 106, 105/2, 105/1, 104, 103/1, 103/2, 102,
101, 100/2, 100/1, 99, 98, 97, 712, 93, 802, 803, 824, 825, 827 (teilw.), 828 (teilw.), 829, 830,
831, 832, 450, 89, 395, 534, 457 betroffen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,7
ha.

Mit der Planung soll das Ziel verfolgt werden eine geordnete, nachhaltige stadtebauliche Ordnung im
Plangebiet herzustellen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung des baulichen

Bestands sowie flir Ersatzneubauten und bauliche Erweiterungen im Plangebiet zu schaffen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird dazu eine Umweltprifung durchgefihrt.

A 10
: T b ~ [Grunheide
Legende A . e\ e .
[ Vorhabengebiet i L :
0 100 200 m 3 ;
[ — e 0 o |
Kartengrundlage: Bing Maps | i

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebietes
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1.2. Rechtsgrundlage der Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach
dem gegenwartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzufiihren. Sachgegenstand
ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter und Inhalte. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt
und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt

sind.

1.3. Grundlegender Priifumfang und Methodik

1.3.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Als Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
einem zusatzlichen 50 m Radius bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte des ortlichen
Naturhaushaushaltes und des Orts- bzw. Landschaftsbildes in einer fir die planerische Beurteilung
hinreichend vorhanden. Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsraum erfolgte im Zeitraum von
April bis Juli 2025, was sowohl eine differenzierte Erfassung der Biotopstruktur mit floristischer

Ausstattung als auch die fur die Beurteilung relevante faunistische Erfassungen ermdéglichte.

1.3.2. Durchfiihrung der Umweltpriifung, artenschutzrechtliche Priifung,

Bewertung

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung erfolgt grundsatzlich durch eine schutzgutbezogene Ermittiung
planbedingter Auswirkungen auf die Bestandssituation (Beeintrachtigungen) mit einer daraus
folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie speziell in der Eingriffsregelung zum Ausgleich bzw. Ersatz. Die

artenschutzrechtliche Prifung wird in die Umweltprifung integriert.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-argumentativ
und wird wo erforderlich zur Veranschaulichung durch zahlenmaBig gefasste GréBen untersetzt.
Bestehende Vorbeeintrachtigungen werden dabei berilicksichtigt. Die potenziellen Beeintrachtigungen
auf die Tierwelt werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung behandelt. Zur Bewaltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden KompensationsmaBnahmen bestimmt, die
raumlich und funktional geeignet sind, die erheblichen Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wird eine sachgerechte
Abschatzung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen vorangestellt. Die begriffliche Fassung folgt
dabei der Bestimmung bei JEDICKE, wonach eine erhebliche Beeintrachtigung eines Schutzgutes
dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung)
von Kultur- und Sachgitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdgen
der Natur Uberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des

Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln. Diese Abschatzung geht von dem Ansatz

2
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aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen eines konkreten Vorhabens oder Planes
i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen erkennbar werden und zu beurteilen
sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser Abschatzung nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen flihren, in der Umweltprifung nicht weiter behandelt werden. Bei
naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten GréBen wird als Schwelle der Erheblichkeit der
rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.

1.4. Fachplanerische Grundlage

1.4.1. Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgtiter, die
Bestandteil des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen
Erscheinungsformen auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung

bedeutet auch Verbesserung der Umweltqualitdt durch die Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung
ausgerichtet und soll dem immer schneller voranschreitendem Aussterben von Tier- und
Pflanzenarten, der zunehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensrdume, den
Beeintrachtigungen einzelner Naturgiter sowie des gesamten Wirkungsgefliges Naturhaushalt

entgegenwirken.

Sie vertritt daher eine ganzheitliche ¢kosystemische Herangehensweise und bleibt nicht auf die
offene Landschaft oder nur auf Schutzgebiete beschrankt. Die Strategie orientiert sich an folgenden

wesentlichen Leitlinien:

e Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von neuen

Umweltbelastungen

e Sparsame Nutzung von Naturgitern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen Erhaltung

der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

e Berlcksichtigung der natirlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf landesweiter,

regionaler und lokaler Ebene

e Integration des Naturschutzes in allen gesellschaftlichen Bereichen und Umsetzung seiner Ziele

auch Uber Instrumente und Mittel aller Ressorts

e Einfihrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender Landnut-

zungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Unter Berlcksichtigung der Lage in der Berlin Flrstenwalder Spreetalniederung des
Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes sind folgende regional bestimmte Anforderungen an

den Naturschutz und die Landschaftsentwicklung von Bedeutung:
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e Sicherung unzerschnittener, diinn besiedelter Wald- und Seenlandschaften

e Besondere Schutz- und Entwicklungsbedirftigkeit nahrstoffarmer Kiefernwalder und
Trockenrasen auf Diinen und Flugsandflachen

1.4.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree

Unter Bericksichtigung der Lage im Landkreis Oder-Spree sind folgende regionale Anforderungen
von Bedeutung:

e Erhalt und ungestérte Entwicklung der naturnahen Walder &stlich von Erkner, um Grinheide
(Mark) und entlang der Gewasser, Entwicklung von Nadelforstbestanden in strukturreiche Laub-
Mischwalder v.a. ostlich des Flakensees und zwischen Grunheider Seen und L&cknitz
(Entwicklung von Feucht-, Bruch und Auwaldern, v.a. entlang der Lécknitz auBerhalb der
Wiesenbereiche und der Grinheider Seenkette, Entwicklung lichter Trockenwdlder mit

Waldlichtungen v.a. auf den Dliinenbereichen nérdlich Hangelsberg)
e Offenhaltung und Mehrung der Wiesen entlang der Lécknitz

e Erhalt des naturnahen Verlaufs der Locknitz, keine MaBnahmen der Gewasserunterhaltung, Mahd

der Hochstaudenfluren alle 2-3 Jahre

e Erhalt naturnaher Uferbereiche der Seen und FlieBgewasser durch Mindestabstande fiir Bebauung
und Wegefiihrungen, Aufwertung beeintrachtigter Uferbereiche durch Riicknahme von baulichen

Anlagen und Entwicklung naturnaher Ufervegetation

e Das Leitbild als Entwicklungsziel sieht fur die Natur- und Kulturraumeinheit geschlossene,
strukturreiche Walder, durchzogen von naturnah ausgestalteten Bachtalern (Lécknitz, Trebuser
Graben) vor, die je nach Standort als Feucht- und Bruchwadlder (entlang der Gewasser), als
Laubmischwalder frischer Standorte oder lichte Trockenwéldern (v.a. auf den Diinenstandorten

nérdlich Hangelsberg) ausgepragt sind.

1.4.3 Flachennutzungsplan Griinheide

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet groBtenteils als Sondergebiet
~Wochenendhausgebiet® aus. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dementsprechend der
Ausweisung des Flachennutzungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplans ist fir die
vorgesehene Nutzung nicht notwendig. Der Uferbereich ist als ,Gewasserrandstreifen, Rohrichte,
Verlandungszonen der Ufer" ausgewiesen. Auch hier lasst sich die Ausweisung mit der vorliegenden
Planung vereinbaren, da der Uferbereich im Bereich des Landschaftsschutzgebietes als Flache fir
MaBnahmen zum Naturschutz (§ 9 BauGB) geplant ist und dort keine neu zu errichtenden baulichen
Anlagen zulassig sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 8 in der Planzeichnung bzw. Punkt 4.4 der
Begrindung).
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan Griinheide

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltpriifungen
2.1. Beriicksichtigung von Schutzgebieten und -objekten

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs, entlang der Lécknitz, liegt, wie auch die Lécknitz selbst, im
Landschaftsschutzgebiet ,Miiggelsee-Lécknitzer Wald- und Seengebiet". Das Schutzgebiet
umschlieBt die Planflache auch im Norden und Westen. Weitere Schutzgebiete liegen nicht innerhalb
der Vorhabenflache.

Legende A
[ Vorhabengebiet

[ 50 m Puffer

[ Landschaftsschutzgebiet:
Miiggelspree-Lécknitzer
Wald- und Seengebiet

0 100 200 m
L S

Hintergrundkarte: Bing Maps

Abbildung 3: Lage der Vorhabenfldche im Landschaftsschutzgebiet
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2.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in der Berlin-Firstenwalder Spreetalniederung, welches ein Teil des
naturraumlichen Berliner Urstromtals ist. Die Berlin-Flirstenwalde Spreetalniederung grenzt im
Norden an Westbarnim und die Barnim Platte, im Nordosten an die Lebusplatte, im Osten an das
Flrstenberger Odertal, im Sidosten an das Lieberoser Heide und Schlaubegebiet und das Gubener
Land mit Diehloer Hlgeln an, im Siden an die Beeskower Platte, Saarower Hligel, an das Dahme
Seengebiet sowie die Teltowplatte und im Westen an das Brandenburg-Potsdamer Havelgebiet und
die Zehdenick-Spandauer Havelniederung. Die Spreetalniederung wird, wie es der Name besagt, von
der Spree und dem Oder - Spree - Kanal durchflossen. Im Westen queren einige Rinnentadler mit
zahlreichen Seen das Tal. Ferner wird die in West-Ost-Richtung verlaufende Spreetalniederung von
mehreren FlieBtalern gegliedert, die direkt oder indirekt in die Spree miinden. Das Schmelzwasser,
welches einst vom Frankfurter Stadium abgefiihrt wurde, ist der Grund weshalb heute in der
Niederung Sandbdden vorherrschen. Im Bereich der Flussniederungen sind gebietsweise auch

organische Nassbéden entwickelt.

Geomorphologisch gepragt ist die Berlin-Flrstenwalder Spreetalniederung durch die Abfuhr des
Schmelzwassers aus dem Berliner Urstromtal. Die im Vorhabengebiet anstehenden Bdden bestehen
aus Moorbildungen, z. T. Uber See- und Altwassersedimenten. Es handelt sich Uberwiegend um
Niedermoortorf und Moorerde, z.T. Uber Mudde, Kalkmudde, humosem Schluff oder Sand.
Insbesondere der Boden bestehend aus Niedermoortorf und Moorerde besitzt ein hohes
Biotopentwicklungspotenzial (MLUV 2009).

Im Geltungsbereich liegt bereits Versiegelung durch die bestehende Hauptnutzung in Form von
Wochenendhausern vor. Diese belauft sich auf ca. 2.116 m2. Die Versiegelung durch die aktuellen
Nebenanlagen betragt in etwa 2.881 m2. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer GroBe von 6.243
m2 sind bestehen aus unbefestigten Wegen sind somit nicht voll versiegelt, sondern nur stark

verdichtet.

2.3. Schutzgut Wasser

2.3.1. Oberflachengewdsser

Das Plangebiet liegt im Flussgebiet der Spree. Im Siden wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum gréBten Teil von dem Fluss ,Lécknitz" abgeschlossen. Die rund 33 km lange
Locknitz entsteht oberhalb von Kienbaum durch den Zusammenfluss von Stobber und Muhlenflie
und mindet in die Spree. Der Werlsee, welcher sich ca. 500 m 6stlich des Plangebietes befindet,
liegt im Berliner Urstromtal am Sidende der glazialen Buckower Rinne, die die Hochflachen Barnim
und Lebuser Land trennt. Er bildet in dieser Rinne zusammen mit dem Peetz- und dem Mdllensee
eine dreiteilige Seenkette, die durch kurze Flussstrecken der Neuen Lo&cknitz untereinander
verbunden sind und in die Lécknitz entwéassert werden. Der eutrophe Werlsee hat eine Flache von
60 ha und eine maximale Tiefe von 17 m. Weitere nahe gelegene Oberflachengewasser sind der
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jeweils 200 m entfernte Priester- und Heidereutersee. Der 500 m entlegene Wupatzsee besitzt

sudlich eine schmale Verbindung zur Locknitz.

2.3.2. Grundwasser
Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet im Bereich des Plangebietes.

Die Grundwasserneubildung, als wichtige Voraussetzung flr die Trinkwassernutzung, ist
flachendeckend zu sichern und vor Stoffeintragen zu schiitzen. Die Nutzung der Erdoberflache
beeinflusst die Sickerwasserbildung. Durch Versiegelung im Plangebiet und die vorhandenen
Waldflachen wird die Sickerwasserbildung reduziert. Eine flachenmaBig relativ geringe Versiegelung
hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Sickerwasserrate, da das Regenwasser auf der
Flache versickert wird. Der Nadelwald dagegen reduziert durch seine hohe Verdunstungsrate die
Sickerwasserbildung gegentber Laubwald oder Offenlandflachen in erheblichem MaBe. Als
Grundwasserzehrer sind die grundwassernahen Bereiche in Fluss- und Seendhe sowie die offenen
Wasserflachen der Seen einzustufen. Der GroBteil des Plangebietes selbst gehért zur
Grundwasserzehrflache (Verweilzeit des Sickerwassers = 0). Kleinere Flachen im westlichen
Plangebiet besitzen eine Verweilzeit von >3 bis 10 Jahre. Das Gefahrdungsrisiko gegenliber
Schadstoffen ist generell als hoch einzustufen. Einerseits gibt es grundwassernahe Bereiche, bei
denen die Bodenschicht als Puffer und Filter fiir Stoffeintrage nur gering ist. Andererseits handelt es
sich um Bodentypen, die durch den hohen Sandanteil nur wenig Puffer, daflir aber ein gutes

Filtervermdgen besitzen.

In der nachfolgenden Abbildung 4 sind die Grundwasserflurabstdande im Plangebiet dargestellt. Es
handelt sich um eine Karte vom Landesamt fir Umwelt Brandenburg mit interpolierten

Grundwasserflurabstanden. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 3 m und 4 m.

Flurabstand [m unter GOK]

-
P > 1 bis2

>2bis 3

—d | > 3 bis 4

S

_,—'—'—'_____—'_F

i
@Sv_\\’rf? > 15 bis 20
\“\f \\/'/\r\'( > 20 bis 30
> 30 bis 40

I > 40 bis 50
B - 0

—_

>4 bis 5
>5bis 7,5
> 7.5 bis 10
> 10 bis 15

Abbildung 4: Grundwasserflurabstand 2013 Brandenburg (LfU 2025)
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2.4. Schutzgut Klima und Luft

In Grinheide (Mark) ist das Klima gemaBigt warm. Es gibt viel Niederschlag, selbst im trockensten

Monat. Die Klassifikation des Klimas nach Kdéppen und Geiger lautet Cfb. In Grinheide (Mark)

herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 10.3 °C und es fallen 680 mm Niederschlag

innerhalb eines Jahres.

°F “C Altitude: 52m Climate: Cfb
25

01 02 03 04 05 06
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

°C: 10.3 / “F: 50.5

o7

08

08

mm: 680 / inch: 26.8

10

11

12

mn inch

100 3.8

80 3.1

60 2.4

40 1.6

20 0.8

Abbildung 5: Klimadiagramm (Quelle: climate-data.org)

Grinheides Lokalklima wird

insbesondere durch das klimatische Wirkungsgebiet des engeren

Verflechtungsraumes Berlin-Brandenburg gepragt, in dem durch industrielle und gewerbliche

Emittenten, durch stadtklimatische Erscheinungen oder verkehrsbedingte Immissionen vorrangig

klimatische und lufthygienische Belastungen erzeugt werden. Angrenzend an den Bereich des

Bebauungsplanes sind zwei

unterschiedliche klimatische Ausgleichsraume (Wald- und Fluss-

/Seengebiete) miteinander verflochten, in denen die aus dem westlich gelegenen Ballungsraum

einstromenden Belastungen gemildert oder abgebaut werden.

Tabelle 1: Klimafunktionen der lokalen Raume

Klimafunktion

Lokale Raume

Kalt-/Frischluftproduktion

Umgebende Waldflachen, angrenzende Lbcknitz

Luftaustausch

Windexponierte Wasseroberfldchen des Heidereuter-

und Wupatzsees

Luftfilterung/Immissionsschutz

Umgebende Waldflachen

Temperaturausgleich

Windexponierte Wasseroberflachen des Heidereuter-
und Wupatzsees, angrenzende Locknitz, nahe
gelegener Werl- und Priestersee, umgebende
Waldflachen

Das Kleinklima im Plangebiet wird daher maBgeblich durch das nérdlich angrenzende Waldgebiet und

die sich sudlich anschlieBende Ldcknitz beeinflusst. Diese sichern gute Bedingungen fiir gesundes

Leben und die Erholung.
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2.5. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten

2.5.1. Biotopstruktur

Fir das Plangebiet wurde eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Folgende Biotoptypen sind innerhalb

des Geltungsbereiches erfasst worden und in der Abbildung 6 dargestellt:

Autobahn - 12630

Im Westen verlauft die hoch frequentierte Autobahn A10 Uber die Lécknitz und begrenzt den

Geltungsbereich in westlicher Richtung.

Feldgehdlzdhnliche Baumbestdnde im Siedlungsbereich — 07115

Zwischen den Wochenendhausgrundstlicken erstreckt sich zwischen dem ErschlieBungsweg bis zum
Ufer der Locknitz ein dichter Laubgeholzbestand. Der Baumbestand setzt sich hauptsachlich aus
Erlen, Ahorn und vereinzelten Robinien zusammen und weist ein dichtes Unterholz mit Rankpflanzen

wie wildem Hopfen auf.

Flisse und Strome naturnah, teilweise steiluferig - 01122 - geschiitzt

Im Sidden wird die Vorhabenflache durch den Lauf der Ldcknitz begrenzt. Die Ufer sind stark
anthropogen gepragt und nicht abgeflacht, sondern steil und erschweren somit das an Land gehen
von Amphibien und Kleinsdugern. An vielen der Grundstiicke wurden hafenahnliche Einbuchtungen

geschaffen sowie Leitern integriert, die die freizeitliche Nutzung des Gewassers erleichtern.

Die Locknitz als Gewasser ist nach § 30 BNatSchG geschitzt und liegt zudem komplett im
Landschaftsschutzgebiet Miggelspree-Lécknitzer Wald- und Seengebiet.

Ein kleiner Teil des Plangebietes zahlt ebenfalls zu dem geschiitzten Biotop, da sich einige betroffene

Flurstlicke bis in die Locknitz erstrecken.

Kiefernforst — 08400

Mittig, im Norden der Untersuchungsflache, vom Mischwald umschlossen, befindet Sich ein reiner
Kiefernforst, der entsprechend nur eine geringe Strukturvielfalt aufweist. Der 6kologische Wert dieser

Forsten steigt generell mit dem Alter des Bestands.

Laubholzforste mit Nadelholzarten sonstige Laubholzarten (inkl. Roteiche) — 08580

Noérdlich der Vorhabenflache befinden sich Forste, bestehend aus Laub- und Nadelgehélzen wie
Buche, Eiche, Spitz- und Bergahorn, Kiefern. Der Wald ist durch ein hohes MaB an Unterholz recht
dicht, welches aus z.B. Flieder, Holunder und Traubenkirsche und weiterer Laubgehdlzsukzession
besteht.

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30 %) - 032002

Dieser Biotoptyp ist in direkter Nachbarschaft der Autobahn vertreten und weist Sukzession von
Laubgehdélzen, wie Eschenahorn, auf.
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StraBen mit Asphaltdecke — 12612

Die Neue ErknerstraBe fiihrt von der Autobahn A 10 kommend in die Ortschaft Griinheide (Mark).

Unbefestigter Weg — 12651

Dieser Weg erschlieBt die Grundstiicke der Wochenendhausgrundstiicke von der Neuen ErknerstralBe

herkommend. Der Boden ist stark verdichtet.

Ver- und Entsorgungsanlagen, mit hohem Griinflachenanteil - 12501

Angrenzend an das Wohngebiet noérdlich der Neuen ErknerstraBe liegen Versorgungs- und

Entsorgungsanlagen, die an einen Forst angrenzen.

Vorwalder frischer Standorte — 08282

Dieser Biotoptyp liegt im Nordosten des Geltungsbereichs und besteht aus Laubgehdlzen.

Wochenend- und Ferienhausbebauung, Ferienlager; mit Bdumen - 102502

Auf den Grundstlicken innerhalb der Vorhabenflache befinden sich typische Wochenendhduser sowie
Nebenanlagen wie z.B. Schuppen. Die Grundstliicke westlich des kleinen gemeindeeigenen
Waldstiicks reichen bis an die Lécknitz heran. Ostlich dieser Gehélzstruktur sind die Grundstiicke
kleiner und haben nicht alle einen Wasserzugang. Die Garten kdnnen als typische Ziergarten

beschrieben werden.

Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten - 12261

Im Nordosten erstrecken sich Wohn- und Mischgebiete mit Ziergarten entlang der StraBe, die von
der Autobahn in den Ort Griinheide (Mark) fuhrt.

10



Umweltbericht zum Vorentwurf

09.06.2026

Bebauungsplan Nr. 50 "“Wochenendhausgebiet an den Lécknitzwiesen™

Legende

[ Vorhabengebiet

3 50m_Puffer

Biotoptypen

[0 Autobahnen und SchnellstraBen

71 Feldgeholzéhnliche Baumbestédnde im Siedlungsbereich

71 Flisse und Stréme naturnah, teilweise steiluferig

I Kiefernforst

[ Laubholzforste mit Nadelholzarten sonstige
Laubholzarten (inkl. Roteiche)

29 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit Geholzbewuchs
(Gehdlzdeckung 10-30 %)

Biotoptypen

71 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; weitgehend ohne
Geholzbewuchs (Geholzdeckung < 10%)

[ StraBen mit Asphaltdecke

[ Unbefestigter Weg

[ Ver- und Entsorgungsanlagen, mit hohem Griinfldchenanteil

[ Vorwaélder frischer Standorte

1 Wochenend- und Ferienhausbebauung, Ferienlager; mit Baumen

23 Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Reihenhausbebauung
mit Ziergarten

0 75 150 m Kartengrundlage:
Bing Maps

Abbildung 6: Biotopflachen
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2.5.2. Pflanzen

Im Plangebiet wurden keine besonders geschiitzten oder gefédhrdeten Pflanzenarten festgestelit.
Aufgrund der vorhandenen anthropogen Uberpragten Biotopstruktur ist auch nicht mit besonders

geschiitzten oder gefahrdeten Arten zu rechnen.

2.5.3. Tiere

Die detaillierte Darstellung zur Fauna wird im Artenschutzfachbeitrag durchgefihrt. Eine potenzielle
Betroffenheit bei klnftigen Bauvorhaben wurde fir die Artengruppen Voégel und Fledermause
ermittelt. Es sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen.

2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet gehért zu der Gemeinde Griinheide (Mark). Sidlich des Plangebietes, auf der
gegeniliberliegenden Uferseite der direkt angrenzenden Locknitz, befindet sich ebenfalls
Wochenendhauser rund um die LdcknitzstraBe und ihren SeitenstraBen. Eingegliedert in dieses
Gebiet ist auch eine Kindertagesstdtte und ein kleiner Spielplatz. Nérdlich des Vorhabengebietes
bestehen zwei kleinere Wohngebiete rund um die Neue ErknerstraBe und Am SchléBchen. Dazu
gehoért auch die denkmalgeschiitzte Villenanlage mit Park im Ortsteil Fangschleuse. Abgegrenzt
werden diese Wohngebiete durch verschiedene Waldbestande. 50 m ndrdlich, zwischen den
Wohngebieten, schlieBt sich ein Abwasserpumpwerk an. Ostlich des Plangebietes werden die
Festwiese Fangschleuse und eine Baumgruppe mit einer bedeckenden Flache von ca. 600 m2 von
der Neuen ErknerstraBe getrennt. Im Westen, direkt angrenzend an das Planareal, befindet sich die

Autobahn A 10 und bildet die Grenze zur westlichen Nachbarstadt Erkner.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch den typischen Charakter einer Vorstadtsiedlung gepragt,
der Uberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht, zugleich jedoch in besonderem MaBe von den
umliegenden Wald- und Wasserflachen beeinflusst wird. Trotz der Zunahme an Bebauungsdichte

besteht noch ein groBer Grunflachenanteil innerhalb der Siedlung.

2.7. Schutzgut Mensch

Grinheide (Mark) ist ein Siedlungsgebiet mit Uberwiegend hohem Wohnwert. Die traditionell
landliche Siedlungsweise mit Hofgrundstlicken steht neben neueren dicht bebauten Wohnbereichen.
Die relativ glinstige Verkehrsanbindung ist eine wichtige Voraussetzung flir Berufspendler, die einen
Wohnsitz auBerhalb der GroBstadt bevorzugen. Aber dieser Lagevorteil stellt gleichzeitig
verkehrsbedingte Immissionsbeeintrachtigungen durch Larm dar, die besonders von der A10 auf das
Plangebiet einwirken. Die Gemeinde Grinheide (Mark) hat zu der Thematik einen Larmaktionsplan
von der Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH (2018) erstellen lassen. Es zeigte sich, dass
es eine Larmbelastung durch die BAB A 10 gibt, obwohl diese jenseits der Gemeindegrenze verlauft.
Dennoch sind im Wirkbereich der Autobahn weder im Gesamttag noch in der Nacht Anwohner Uber
den Priufwert betroffen, da bereits eine Schallschutzmauer an diesem Autobahnabschnitt existiert.
Von diesem Rechengebiet (BAB A 10) ist beinahe das gesamte Plangebiet betroffen. Zudem ist im

12
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Larmaktionsplan die Ortsdurchfahrt der L38 im Bereich An der Fangschleuse und Neue ErknerstraBBe
ein Bestandteil des Rechengebiets ,Fangschleuse (Ortsdurchfahrt)*. Der durchschnittliche
Fahrzeugverkehr liegt bei ca. 3.500 Kfz am Tag bei einer zugelassenen Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h. Die Fahrbahnoberflache ist Asphalt. Die folgende Abbildung zeigt die Larmbelastung flr
den gesamten Tag. Daraus wird ersichtlich, dass die Pegelwerte Lden (Tag-Abend-Nacht-Pegel) in den
ersten sechs zum Plangebiet gehérenden Wochenendhausreihen > 55 dB (A) (orange eingefarbt)
liegen.

O%% o O
< o °
%Qoo&g’o S ga® N atl d POC
S Toetg % oo o8 o ORY sae, O
OO N %o% o OQO %O e Uﬂ
) o
o wo . s EX0 0.0 0% 23 g

Abbildung 7: Darstellung des StraBenverkehrsldarms (gesamter Tag) Quelle: Larmaktionsplan
Gemeinde Griinheide (Mark) 2018

GemaB des Larmaktionsplans wird entlang der L38 ,Fangschleuse (Ortsdurchfahrt)" als MaBnahme
zur Minderung der Larmbetroffenheit eine nachtliche Herabsetzung der Hochstgeschwindigkeit auf
30 km/h empfohlen. Die Untersuchung der Wirksamkeit dieser MaBnahme in Hinblick auf die

Betroffenenanzahl zeigt, dass die Betroffenheit in der Nacht deutlich reduziert werden kann.

Aus der Larmaktionsplanung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) und den dazugehdrigen Larmkarten
Schienenldrm ist zu entnehmen, dass von der ca. 1000 m sidlich gelegenen Eisenbahnstrecke Berlin
- Frankfurt (Oder) keine Larmbeeintrachtigung fir das Plangebiet ausgeht. Laut dem
Larmaktionsplan der Gemeinde Grinheide (Mark) von 2018 befindet sie sich im Wirkbereich des
GroBflughafens BER (ca. 17 km). Bei der Umgebungslarmkartierung 2022 fir den Flughafen BER
durch das LfU konnte jedoch keine Beeintrachtigung fir die Gemeinde Grinheide (Mark) festgestellt

werden.

2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine schitzenswerten Kultur- oder
Sachguter.

13



Umweltbericht zum Vorentwurf 09.06.2026
Bebauungsplan Nr. 50 "“Wochenendhausgebiet an den Lécknitzwiesen™

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die vorliegende Planung werden die Baufldchen sowohl im Umfang, als auch nach der Lage an
die Bedlrfnisse der Gemeinde Griinheide (Mark) angepasst. Ein Verzicht der Planung hatte auf Dauer
eine ,Verwahrlosung" der Bestandsgebdude zur Folge. Dies ergibt sich aus dem Verbot, bauliche
Veranderungen an diesen vorzunehmen und diese damit in einen einwandfreien Zustand zu versetzen
und Verbesserungen in relevantem Umfang vornehmen zu kénnen. Die Erholungsanlage wird durch
diese fehlende Flexibilitat auf Dauer unattraktiv. Mit der Mdéglichkeit neue Gebaude zu errichten,
erfolgt eine Anpassung an die Bedirfnisse der Gemeinde und eine weitere Zersiedlung der Landschaft

wird verhindert.

Planungsalternativen hinsichtlich Art und Intensitat der baulichen Nutzung oder der Standorte der

Neuausweisungen gibt es nicht.

3.2. Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll das Ziel verfolgt werden eine geordnete, nachhaltige stadtebauliche Ordnung im
Plangebiet herzustellen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung des baulichen
Bestands sowie flir Ersatzneubauten und bauliche Erweiterungen im Plangebiet zu schaffen.
Vorhandene Wochenendhduser im Plangebiet haben ein Alter erreicht, das zunehmende
Aufwendungen fiir Sanierung oder Erneuerung der baulichen Anlagen mit sich bringt. Zum Erreichen
eines modernen Standards sind unter anderem Erweiterungen notwendig, die nach jetzigem
Planungsrecht baurechtlich nicht genehmigungsféhig sind. Zudem soll eine zukiinftige Bebauung in
Uferndhe und im Bereich des Landschaftsschutzgebiets ,Miggelspree-Lécknitzer Wald- und
Seengebiet" vermieden werden und in die Bereiche, die nicht im Landschaftsschutzgebiet liegen,

verlagert werden.
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3.3. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrdachtigungen von Schutzgltern ausgeschlossen werden

kénnen:

Tabelle 2: Planbezogene Abschitzung von Beeintrichtigungen und deren Intensitit (Ubersicht)

Beeintrachtigungen

Schutzgut baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt
Lage im Schutzgebiet —— —— ——
Mensch und Siedlung O ———— ———
Kultur- und Sachglter -— - —
Boden O X ———
Klima/Luft ——— (e} —-
Wasserhaushalt ——— o ——
Arten und o) X ——-
Lebensgemeinschaften
Landschaftsbild/Ortsbild -—f— | - [ | - —
Einstufung X erheblich O geringfiigig bzw. zeitweilig ---- keine Beeintrachtigung absehbar

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die Uber
die bestimmungsgemaBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken, sind

nicht zu erwarten.

3.3.1. Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der BaumaBnahmen sind die Grunflachen, welche im Landschaftsschutzgebiet liegen, vor

baubedingten Befahrungen, Betretungen und Ablagerungen zu sichern.

b) Anlage- & nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Damit die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets ,Miggelspree-Lécknitzer Wald- und
Seengebiet" nicht negativ beeintrachtigt werden, wird der Teil der Vorhabenflache, welcher im
Landschaftsschutzgebiet liegt, durch den aktuellen B-Plan als Griinflache festgelegt. Innerhalb dieser
Flachen genieBen die aktuellen Gebdaude Bestandsschutz, allerdings sind keine neuen baulichen
Anlagen zulassig und die Grinflache ist zusatzlich zu extensivieren. Ca. 12.285 m2 der insgesamt
14.922 m2 Grunflache werden im Bebauungsplan als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Infolge dieser Festsetzung sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten

und die Schutzzwecke kénnen eingehalten werden, was folgende Tabelle 3 dargelegt.
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Tabelle 3: Beeintrachtigung des Vorhabens auf das Landschaftsschutzgebiet ,, Miiggelspree-Locknitzer Wald- und
Seengebiet™

Wird durch das Vorhaben
beeintrachtigt

Schutzzweck ja nein
1. Erhaltung, Wiederherstellung, Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes
a. Schutz und Entwicklung der Lebensrdaume von Quellen, Gewdssern, Mooren, Waldern |:| |z
und kulturgepragten Biotopen
b. Bewahrung unzerschnittener Landschaftsraume als Lebensraum stérungsempfindlicher |:| |z
Tierarten wie Seeadler, Fischadler und Kranich
c. Sicherung der Grundwasserneubildung und eines naturnahen Abflussgeschehens |:| &
d. Erhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Boden |:| &
e. Schutz des Regionalklimas und seiner Ausgleichsfunktion fiir den Ballungsraum Berlin |:| |z
f. Schutz eines landschaftsiibergreifenden Biotopverbunds entlang der Gewasser und ihrer |:| |z
Uferbereiche
g. Beitrag zum Schutz der Natura-2000-Gebiete im Schutzgebiet |:| &
2. Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der eiszeitlich gepragten Landschaft
des Berlin-Fiirstenwalder Urstromtals
a. Erhalt der strukturreichen Kulturlandschaft der Miggelspreeniederung mit ihren Auen, ] X
Wiesen und Wéldern
b. Schutz des naturnahen Lécknitztales mit seinen Erlenwildern, Feuchtwiesen und ] X
Gewadssern
c. Erhaltung der naturnahen Ufer der Seenkette zwischen Hoppegarten und Griinheide |:| |Z
sowie der westlichen Seen
3. Sicherung und Entwicklung des Gebietes als Erholungsraum fiir die Bevolkerung des |:| |z
Berliner Umlandes
4. Rekultivierung ehemaliger Rohstoffabbaugebiete unter Beibehaltung der vielféltigen |:| |z
Reliefstrukturen

3.3.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchflihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen durch
Baularm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die
moglichen Stérwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind geringfligig. Eine
Verschlechterung der 6rtlichen Immissionslage (Larm, Luftschadstoff) kann ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Menschen entstehen dabei nicht.

b) Anlage- & nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Die Lebens- und Umweltbedingungen fir den Menschen werden mit der Realisierung der

vorgesehenen Planung qualitativ nicht verschlechtert. Neuartige oder intensivere Emissionen von
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Luftschadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen oder Licht sind aus diesen geplanten Anderungen nicht zu

erwarten.

3.3.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
durch Abgrabung, Umlagerung, Verdichtung u.A.. Derartige Beeintrichtigungen sind im Plangebiet
absehbar kleinrdumig. Sie kdénnen auBerhalb kiinftig Uberbauter Flachen z.T. wieder beseitigt
werden. Wieder beflillte Abgrabungen besitzen eine andere Bodenzusammensetzung und -struktur
als im Ausgangszustand. Die Regeneration von Verdichtungen ist langwierig. Zum Teil sind
Verdichtungen auch kaum bis gar nicht reversibel. Erhebliche Beeintrachtigungen sind aber aufgrund

der Kleinrdumigkeit daraus nicht zu erwarten.

b) Anlage- & nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Wie unter 3.3 beschrieben werden die Flachen, welche innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
liegen, als Griinflache festgesetzt und der restliche Teil als Sondergebiet ,,Wochenendhausgebiet".
Innerhalb der Grinflachen ist es untersagt neue bauliche Anlagen zu errichten. Fir die Sondergebiete
~Wochenendhausgebiet® SO WE 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 gem. § 17 BauNVO
festgesetzt. Fir die Sondergebiete SO WE 2 wird eine GRZ von 0,1 festgesetzt. Gleichzeitig wird die
maximale Grundflache fiir die Hauptnutzung auf 80 m2 festgesetzt. Die jeweilige GRZ richtet sich an
das bestehende MaB an Bestandsbebauung. Sondergebiete mit einem hdheren MaB an
Bestandbebauung werden dementsprechend als SO WE 1 und Sondergebiete mit einer niedrigeren
Bestandbebauung als SO WE 2 festgesetzt. Folgende Tabellen zeigen, welcher Grad an
Neuversiegelung durch die Hauptnutzung (Wochenendhduser) und Nebennutzung in den
Sondergebieten ,Wochenendhausgebiet® auf den einzelnen Flurstiicken theoretisch maoglich ist
(errechnet durch den Flachenanteil Sondergebiet aus Spalte 2 multipliziert mit der jeweiligen GRZ
fir Hauptnutzung und Nebennutzung). In Spalte 4 ist die Bestandsbebauung durch Hauptnutzung

und Nebennutzung dargestellt.

SO WE 1
Flurstiicksnummer Sondergebiet GRZ 0,2 + Bestand HN +
~Wochenendhausgebiet™ 0,1 NN
in m2

959 380 76 + 38 33 + 154
118 613 123 + 61 43 + 70
117 932 186 + 93 80 + 43
116 1.230 246 + 123 0+ 52
925 10 2+1 0+0
926 864 173 + 86 93 + 69
108 686 137 + 68 80 + 43
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1025 15 3+2 0+8
106 736 147 + 74 130 + 387
105/2 351 70 + 35 40 + 68
105/1 317 63 + 32 36 + 21
104 716 143 + 72 51 + 90
103/1 541 103 + 54 64 + 146
103/2 699 140 + 70 59 + 180
102 862 172 + 86 89 + 139
100/2 1.057 211 + 106 189 + 161
100/1 1.092 218 + 109 65 + 81
99 1.186 237 + 119 84 + 127
802 306 61 + 31 53 + 42
803 312 62 + 31 47 + 29
824 243 49 + 24 85+ 21
825 301 60 + 30 63 + 80
827 teilw. 82 16 + 8 0+0
828 teilw. 96 19 + 10 0+7
829 142 28 + 14 0+ 67
830 254 51 + 25 51 + 53
831 231 46 + 23 33 + 30
832 231 46 + 23 33 + 23
450 82 22 + 11 0+ 55
89 2.511 502 + 251 364 + 183
GESAMT 17.708 3.412 + 1.865 + 2.429
1.710
Tabelle 4: MaB der baulichen Nutzung SO WE 1
SO WE 2

Flurstiicksnummer Sondergebiet GRZ 0,2 + Bestand HN +

~Wochenendhausgebiet™ 0,1 NN

in m2

101 1.253 251 + 125 0+ 32
98 1.220 122 + 61 48 + 25
97 1.366 137 + 68 42 + 167

09.06.2026

18



Umweltbericht zum Vorentwurf 09.06.2026
Bebauungsplan Nr. 50 "“Wochenendhausgebiet an den Lécknitzwiesen™

712 1.204 120 + 60 88 + 145

93 4.195 420 + 210 73 + 83

GESAMT 9.238 1.050 + 251 + 452
524

Tabelle 5: MaB der baulichen Nutzung SO WE 2

Aktuelle Versiegelung: 2.116 m?2 durch Hauptnutzung (1.865 m2 + 251 m?2)
2.881 m2 durch Nebennutzung (2.429 m2 + 452 m?2)

4.997 m?2

Theoretische Gesamtversiegelung: 4.462 m2 durch Hauptnutzung (3.412 m2 + 1.050 m?2)
2.234 m2 durch Nebennutzung (1.710 m2 + 524 m?2)

6.696 m?2

Mégliche Neuversiegelung: 6.696 M2 - 4.997 m2 = 1.699 m?2

Das festgesetzten Sondergebiete ,Wochenendhausgebiet" umfassen insgesamt eine Flache von ca.
26.316 m2 und die Grinflachen, die von neuen baulichen Anlagen freizuhalten sind, haben eine
GroBe von ca. 14.922 mz2. Die potenzielle Gesamt-Neuversiegelung betragt ca. 1.699 m2, was einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt.

Mit der Versiegelung von Boden gehen die Bodenfunktionen wie Filter- und Pufferfunktion oder
Lebensraum verloren. Das Schutzgut Boden wird durch die Planausweisungen beeintrachtigt. Hieraus

entsteht ein Kompensationsbedarf.

3.3.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem Bebauungsplan
ermdglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen
oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen. Diese Stérungen sind allerdings als zeitweilig bzw.

geringfiigig zu bewerten.

b) Anlage & nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlicher versiegelter Flachen wird primar eine Verringerung
des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der maoglichen

Grundwasserneubildung erzeugt.

Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes entsprechend den
landeseinheitlichen Vorschriften auf Grundstiicksflachen und in Randbereichen der Verkehrsflachen
erfolgen soll, tritt eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes nicht ein. Aufgrund

dessen, dass der sudliche Teil des gesamten Plangebietes als Landschaftsschutzgebiet vom
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Bauvorhaben unberihrt bleibt, kommt es nicht zur Beanspruchung der Uferbereiche. Ein gesonderter

Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

3.3.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die bestehende bauliche Nutzung mit dem Kleinklima der gut durchgriinten Ortslage wird
beibehalten. Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen ldsst sich aus
dem Vorhaben nicht ableiten, da das Plangebiet durch die festgelegten Baugrenzen bzw.
Grundflachenzahlen weiterhin ausreichende Anteile von unbebauten Griinflaichen aufweist. Die
Umgestaltung des Gebietes erzeugt weder durch die baulichen Anlagen noch durch die kiinftige
Nutzung beeintrachtigende Wirkungen auf das Standortklima oder die lufthygienische Situation.

Spezielle Vorsorge- oder KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

3.3.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotopstrukturen, Lebensraume, Pflanzen- und
Tierarten

Biotopstruktur

Im umliegenden Untersuchungsraum befindet sich ein gemaB § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop
»Flisse und Strome, naturnah, teilweise steiluferig". Dies betrifft die angrenzende L&cknitz. Ein
kleiner Teil des Plangebietes zahlt ebenfalls zu diesem, da sich einige betroffene Flurstiicke bis in die
Locknitz erstrecken. NaturgemaB ist der Gewdsserbereich selbst aber nicht Teil des
Wochenendhausgebietes und daher von keinen potenziellen BaumaBnahmen betroffen. Zudem sind
die Flurstilickbereiche im Landschaftsschutzgebiet, die all an die Locknitz grenzen, als Grinflache
festgesetzt, auf welcher keine neuen baulichen Anlagen errichtet werden dirfen und die es zu

extensivieren gilt.

Es gehen durch den zulassigen Bau von Wochenendhdusern und deren Nebenanlagen lediglich
punktuell Ziergartenflachen mit geringem Biotopwert verloren. Der Rest der Flache bleibt als Garten
und Grinflache bestehen, wodurch die wesentlichen Biotopfunktionen des Plangebiets in diesen

Arealen erhalten bleiben.

Die zufahrt wird auf einen bestehenden befestigten Weg errichtet, der nur einen geringen

Okologischen Wert besitzt und somit keinen Eingriff darstellt.
Fauna

Die Darstellung der Fauna erfolgt im separaten Artenschutzfachbeitrag. Fir die Fauna ergeben sich
gemaB ,Artenschutzfachbeitrag" bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen MV1 und MV2 keine
Anhaltspunkte, dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsteht.
Die Prifung des Verbotstatbestandes gemaB § 44 Abs. Nr.4 BNatSchG entfallt.

3.3.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen. Zu berlicksichtigen sind die allgemeinen

gesetzlichen Anforderungen gemaB dem Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004. Fur die Ausfihrung von Bauarbeiten, die mit
Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich daraus eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei
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Feststellen von Anzeichen fiir Bodendenkmale sind die MaBgaben gemaB § 11 BbgDSchG zu beachten

und die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung der Bodendenkmale zu treffen.

3.3.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Eine planmaBige Entwicklung des Geltungsbereiches hat aufgrund des eher bestandsfestsetzenden
Charakters keine relevanten negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Die ggf.
erforderliche Fallung von Baumen ist nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu sehen, da sie aufgrund
der ausgepragt waldahnliche Situation weder auBerhalb noch innerhalb des Geltungsbereiches in
relevanter Weise zur Veranderung des Landschaftsbildes bzw. der Biotopstruktur fihrt. Die
festgelegten Baugrenzen bzw. Grundfldchenzahlen sowie die Festlegung von Grinfldchen
gewahrleisten den weitgehenden Erhalt von unbebauten Bereichen. Nachteilige Wirkungen kénnen
deshalb ausgeschlossen werden. Nachteilige Auswirkungen fiir das Landschaftsbild Gber die Grenzen

des Plangebietes hinaus sind nicht zu erwarten.

3.3.9. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzglter kann, auf Grund des
bekannten Umfangs und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

3.3.10.Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem engen

Zusammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht gegeben.

3.3.11.Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser
verstehen, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstdrken, potenzieren, aber auch

vermindern bzw. sogar aufheben kénnen.

Insbesondere der enge Zusammenhang zwischen dem Schutzgut Boden und den Arten und Biotopen
ist zu betrachten. Bodenversiegelung zerstort gleichzeitig die vorherrschenden Biotopstrukturen und
somit auch den Lebensraum von Tieren und Pflanzen. Der Boden wird aber auch stark von der
Vegetation und vor allem den Bodenorganismen beeinflusst, die Nahrstoffe eintragen und die
Bodenstruktur positiv beeinflussen kénnen. Die Vegetation wechselwirkt zudem stark mit dem Klima,
durch Verdunstung kann sie das Mikroklima beeinflussen und ausgleichend wirken, wird zugleich

aber auch von den klimatischen Verhaltnissen bestimmt.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiiter

4.1 MaBBnahmen zur Eingriffsminderung

MV 1: Brutvégel

Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden, sind Rodungs- , Abriss- und
BaumaBnahmen nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres, somit auBerhalb der
Brutzeit, durchzuflihren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze oder der Abriss in der Brutzeit
erforderlich werden, sind die Gebaude, Baume oder Straucher davor auf ein Vorkommen von
Brutstatten durch einen artenschutzrechtlichen Experten zu Gberpriifen. Um die Lebensraumqualitat
zu erhalten, sind vorgefundene Niststatten von Hoéhlen-, Halbhéhlen- und Nischenbritern in Form
von artentsprechenden Nistkasten im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Die Kasten sind entweder an der
Fassade des kiinftigen Gebaudes, an direkt umliegenden Gebdudenebenstrukturen oder an Gehdlzen
anzubringen. Die Beschaffenheit der Kasten und die Lokalisierung der Anbringung sind von einer
artenschutzrechtlich fachkundigen Person zu Uberprifen. Kinstliche Lichtquellen sind so zu
lokalisieren und auszurichten, dass sie von den Ausgleichslebensstatten abgewandt sind. Um den
Lebensraum zu erhalten sind entfernte Gehélze zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen

standortgerecht sowie heimisch sein sollen.

Bei jeglichen Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen ist sich zum Zeitpunkt der Umsetzung stets am
neusten Stand der Wissenschaft zu orientieren. Es sind zudem die MaBnahmen in enger Absprache
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde zu entwickeln und die Vorgaben der Behoérde sind
richtungsweisend. Das Hinzuziehen einer 6kologischen Baubegleitung wird empfohlen.

MV 2: Fledermduse

Durch RodungsmaBnahmen kdnnen potenzielle Fledermauslebensraume in den Gehélzen und
Gebauden verloren gehen, weshalb diese nur auBerhalb der Aktivitatszeit, d.h. nur zwischen 01.11.
und 31.03. des Folgejahres, durchzuflihren sind und zusatzlich unmittelbar vor der Rodung die
Geholze auf einen Fledermausbesatz durch Experten zu untersuchen sind. Wird ein Besatz
festgestellt, ist die Lebensstdtte im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Die Kasten sind entweder an der
Fassade des kiinftigen Gebaudes, an direkt umliegenden Gebdudenebenstrukturen oder an Gehdlzen
anzubringen. Die Beschaffenheit der Kasten und die Lokalisierung der Anbringung sind von einer
fachkundigen Person zu Uberpriifen. Kiinstliche Lichtquellen sind so zu lokalisieren und auszurichten,
dass sie von den Ausgleichslebensstdtten abgewandt sind. Um den Lebensraum zu erhalten sind

entfernte Gehdlze zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen standortgerecht sowie heimisch sein sollen.

Bei jeglichen Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen ist sich zum Zeitpunkt der Umsetzung stets am

neusten Stand der Wissenschaft zu orientieren. Es sind zudem die MaBnahmen in enger Absprache
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mit der zustdndigen Naturschutzbehérde zu entwickeln und die Vorgaben der Behérde sind

richtungsweisend. Das Hinzuziehen einer 6kologischen Baubegleitung wird empfohlen.

MV 3: Versiegelung und Versickerung

Eingriffe in den Naturhaushalt sollen grundsatzlich auf den unvermeidbaren Umfang beschrankt
werden. Insbesondere sollen Flachenversiegelungen minimiert und eine 6rtliche Versickerung von
Niederschlagen moglichst gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass
die Befestigung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von sonstigen Flachen flir Nebenanlagen
nur mit wasserdurchldassigen Beldgen zulassig ist. Damit werden Teile der natlrlichen
Bodenfunktionen erhalten und eine Ortliche Versickerung von Niederschldgen gefdrdert.
Grundsatzlich soll das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet vor Ort zur Versickerung
gebracht werden und damit eine Beeintrachtigung des natirlichen Wasserhaushalts weitgehend
vermeiden werden. Schadstoffeintrage sowie Verdichtungen durch Abladen von Baumaterial gilt es

Zu vermeiden.

MV 4: Sicherung der Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets

Die Bereiche des Geltungsbereichs, welche innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Miiggelspree-
Locknitzer Wald- und Seengebiet" liegen, werden als Griinflachen festgesetzt. Diese sind von neuen
baulichen Anlagen freizuhalten, doch die bestehenden Anlagen genieBen Bestandsschutz. Die Flache
ist zu extensivieren. AuBerdem werden ca. 12.285 m?2 der insgesamt 14.922 m?2 Griinflache im
Bebauungsplan als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft festgesetzt.

4.2 Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit von Wochenendhausbebauung auf
bereits bebauten Grundstliicken vorbereitet, wodurch das Erfordernis flr die Durchfiihrung von
KompensationsmaBnahmen besteht. In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen
Schutzgliter eine Bewertung der Erheblichkeit von aus der Planung resultierenden

Beeintrachtigungen vorgenommen.
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Tabelle 6: Natur und Landschaft - zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

09.06.2026

Schutzgut Betroffenheit Bewertung Kompensation
Boden Zuldssige Neuversiegelung | Eingriff 1 Baum / angefangene
von 1.577 m2 Boden 50 m2 Neuversiegelung
Schutzgebiete | Der Teil des Geltungsbereich | nicht erheblich nicht erforderlich
innerhalb des LSG wird als
Grinflache festgesetzt, die
von baulichen Anlagen
freizuhalten ist
Wasser Ortliche Versickerung des | nicht erheblich nicht erforderlich
Niederschlagswassers  auf
den Grundstiicken weiterhin
moglich, da nur geringe
Neuversiegelung pro
Flurstiick méglich
Klima lokalklimatische nicht erheblich nicht erforderlich
Funktionsrdume werden
nicht beeinflusst
Biotope/ Potenzieller Eingriff gemaB | MV1 & MV2
Arten Lebensraumverlust fur | Artenschutzfachbeitrag
Vogel, Fledermaduse durch
BaumaBnahmen
Potenzieller Baumverlust | Eingriff gemaB | Erforderliche
durch BaumaBnahmen Baumschutzverordnung Kompensation geman
Satzung der Gemeinde
Grinheide (Mark) zum
Schutz von Baumen
(Baumschutzsatzung)
(1/2020)
Landschafts- Raumlich eng begrenzte | - keine Fernwirkungen, | nicht erforderlich
bild Veranderungen durch | Gebdude fligen sich in das
zusatzlich mogliche Gebdude | Orts- und Landschaftsbild
ein, keine Tiefenwirkung
- nicht erheblich
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4.3 KompensationsmaBnahmen

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaB §18 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaB § la Abs. 3 BauGB stellt somit auch der Ersatz eine

Anforderung an die Abwagung dar.

Der Gemeinde Grinheide (Mark) stehen keine Flachen zur Verfiigung, auf denen der Gesamtbedarf
an Kompensation flir Bodenversiegelung liber die ,Lebenszeit" des Bebauungsplanes gedeckt werden
kann. Potenzielle Entsiegelungsflachen, die nicht in der Verfligung der Gemeinde stehen (z.B. aus
offentlichen oder privaten Flachen- oder MaBnahmenpools), kénnen in aller Regel auch nicht tber
einen langeren Zeitraum flr eine unbestimmte Anzahl zumeist kleiner Einzelbauvorhaben mit
unbestimmbaren Realisierungszeitpunkten vorgehalten werden. Die ausschlieBliche Beschréankung
auf MaBnahmen zur Entsiegelung als Kompensation flir neue Bodenversiegelung ist im vorliegenden

Falle somit nicht als sachgerecht anzusehen.

Eine 6kologische Kompensation der verloren gehenden Bodenfunktion durch eine Aufwertung mit
einer flachigen Gehdlzpflanzungen oder Baumpflanzungen, stellt hier eine sinnvolle Alternative zur
Entsiegelung dar. Dennoch ist vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zunachst das eigene
Grundsttlick auf potenzielle Entsiegelungsflachen zu Uberprifen. Nur wenn diese nicht zur Verfigung

stehen, ist die flachige Gehdlz- oder Baumpflanzung zu erwédgen.

Die KompensationsmaBnahmen werden den Grundstlickseigentiimer zur Auflage gemacht.

MK 1: Bodenversiegelung und Baumverlust

Pro angefangene versiegelte 50 m2 ist ein Baum oder alternativ 10 Straucher innerhalb der
festgesetzten MaBnahmenflachen zu pflanzen. Ebenfalls sind gefallte Gehoélze gemaB
Baumschutzsatzung der Gemeinde Griinheide (Mark) mdéglichst innerhalb der Grundstiicksflachen zu
ersetzen. Es sind dabei heimische und standortgerechte Gehdlze zu wahlen, wie in Tabelle 6

aufgelistet.
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Tabelle 7: Pflanzliste fiir Kompensationsbedarf

Pllanzenliste

Boume |. Lrdnung Grofstraucher
us Berg-Ahom ACes Camp Feld-Ahaor
>and-Birke Amelanchi Gemeine Felsenbirme
Quercus petrasa Trouben-Eiche Corpinus betalus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche - Kornelkische

Ulmws carpintfolio Fald-Ulme

Boume 2. Crdnung

Craal
to Prur
Prunus spinoso
Vogel-Kirsche Rharnnus fro nguika Foulboum
Trouben-Kirsche Rhamnus catharticeo Krevzdom
Halz-Birme Salix purpure: Purpur Waide

Sombucus nigro Schy r Holunder
r

presche Wik

Vibumurm opalus

Micht einheimische Gehdlze mit einer Bedeutung filr den Ar- Straucher
ten- vnd Biotopschutz (Bienenweide, Vogealnghr- vnd Voge

nistgehdlz)

Buddieio Schmettedingsstrauch Euanyrmus ewroposus Ffaffenhibche

M ESCENS Erbasenstrauch Lianice

Rk

Jan xylosteumn

Caryopteris spec

Hurgdsr

wWiled

Hirmnbesnse

Ohr-Weide

Lenicera totarica
Falus

Philadelphus spac

Prusnius spesc

s Immengrin

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Angewandte Technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung
Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht zur Anwendung gebracht.
5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt, bzw. Schutzgiiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden dann erforderlich, wenn eine Realisierung von
Bauvorhaben erfolgt. Sie sind in der Regel darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstande
optimal zu koordinieren, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht Uberplanter Flachen oder
schutzwirdiger Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschlieBen. Dazu sind sowohl tiberwachende
Kontrollen der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung als auch die Selbstkontrolle des Tragers der
Bauvorhaben geeignet.

Die MaBnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht des
jeweiligen Vorhabentragers (Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Gemeinde Grinheide

(Mark) in Koordinierung mit der zustéandigen Naturschutzbehorde entsprechend dem Fortschritt einer
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ErschlieBung bzw. Bebauung kiinftig kontrolliert und dokumentiert. Die Trager konkreter Vorhaben

sind verpflichtet, die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen fristgerecht anzuzeigen.

5.3 Zusammenfassung

Die Vorhabentrager beabsichtigen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50
~Wochenendhausgebiet an den Ldcknitzwiesen" in der Gemeinde Griinheide (Mark) die Errichtung
eines Wochenendhausgebietes gem. § 10 BauNVO. Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich
im AuBenbereich und liegt in der Gemarkung Grinheide (Mark), Flur 10 und es sind die Flurstiicke
963, 961, 959, 118, 117, 116, 925, 926, 108, 1025, 106, 105/2, 105/1, 104, 103/1, 103/2, 102,
101, 100/2, 100/1, 99, 98, 97, 712, 93, 802, 803, 824, 825, 827 (teilw.), 828 (teilw.), 829, 830,
831, 832, 450, 89, 395, 534, 457 betroffen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,7
ha.

Die Realisierung des Bebauungsplans hat Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes. Bei diesen Beeintrachtigungen wurde zwischen erheblichen und geringfligigen
unterschieden. Aus den erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf. Die
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen das Schutzgut Boden, dessen Funktion durch die zuldssige
Mehrversiegelung eingeschrankt wird. Zudem liegt ein Teil des Geltungsbereichs innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Miiggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet®™, welches es zu schiitzen
gilt. Um die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets einzuhalten, wird dieser Teil des
Geltungsbereichs als Griinflache festgesetzt, welcher von baulichen Anlagen freizuhalten ist (MV4).
Als Versiegelungskompensation ist die Neupflanzung von Baumen und Strauchern als Ausgleich
festgelegt worden (MK1) und es gilt, so wenig Neuversiegelung wie madglich zu schaffen und eine

ortliche Niederschlagsversickerung zu gewahrleisten (MV3).

Fir die Fauna ergeben sich gemaB ,Artenschutzfachbeitrag® bei Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen MV1 und MV2 keine Anhaltspunkte, dass mit dem Vorhaben ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsteht. Die Priifung des Verbotstatbestandes geman
§ 44 Abs. Nr.4 BNatSchG entfallt.

Aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

fiir die Umwelt zu erwarten.
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6. Quellen

6.1. Rechtsgrundlage

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Madrz 2024
(GVBI.I1/24, [Nr. 9], S.14)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert

worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598,
2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 1 1554 (BBodSchV)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Union zur Erhaltung der natiirlichen

Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992

Richtlinie 2009/147/EG Europdischen Parlaments und des Rates iiber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie) vom 30. November 2009 (kodifizierte Fassung)
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Leitlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014, geandert durch
Erlass des MLUK vom 17. September 2021

Ministerium fiir Ldndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV) (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes

Brandenburg (MLUR) (2000): Landschaftsprogramm Brandenburg

Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz: Verordnung Uber
das Landschaftsschutzgebiet ,Miiggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet® vom 6. November

2006, zuletzt gedndert durch Artikel 31 der Verordnung vom 29. Januar 2014
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