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2. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Gramzow beabsichtigt die Aufstellung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Poetensteig" durchzufiihren. In Rede steht
eine Flache mit einer GroBe von ca. 0,9 ha, welche sich in den bestehenden Sied-
lungskorper der Ortslage Gramzow einbettet und diesen sinnvoll und flachenscho-
nend abrundet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gramzow hat aus diesem Grund in ihrer Sit-
zung am 07.12.2022 beschlossen, fur das Gebiet am Poetensteig, Ostlich der Orts-
mitte Gramzow den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poetensteig" aufzustellen. Der-
zeit befindet sich das Verfahren im Stadium des Vorentwurfs. Die erforderliche frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie eine erste Beteiligung der zustandigen
Behdrden und Tréger offentlicher Belange (TOB) stehen noch aus und werden im
weiteren Verlauf planmaBig durchgefuhrt.

Die formale 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der TOB erfolgen zu gegebe-
ner Zeit auf Grundlage eines abgestimmten Entwurfsbeschlusses.

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald dies
fur die Entwicklung und die Ordnung des Stadtebaus erforderlich ist. Die zugrunde
liegende Planung zielt auf die Errichtung von Einfamilienhdusern ab, welche sich im
Zusammenhang mit einem bebauten Ortsteil befinden sollen und sich hinsichtlich
Kubatur und Nutzung in den umliegenden Bestand einfligen sollen.

Infolge der beschriebenen Umstande entsteht eine stets ansteigende Nachfrage nach
Bauflachen flr Einfamilienhauser zur primdren Nutzung durch junge Familien und ein
hieraus resultierend standig wachsender Bedarf zur Ausweisung von Wohnbaufla-
chen.

Entsprechend ist es im erklarten Interesse der Gemeinde Gramzow den aufgezeigten
Entwicklungen stabilisierend zu begegnen, der steten Nachfrage an Wohnbaugrund-
stlicken gerecht zu werden und damit einer drohenden Abwanderung junger Familien
und Gemeindebilrger sowie einer damit einhergehenden Erosion der soziodkonomi-
schen Strukturen entsprechend entgegenzuwirken.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt werden. Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstan-
diger Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung werden die Vertrag-
lichkeit des geplanten Vorhabens mit den Schutzgltern geprift und die zu erwarten-
den erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Um-
fangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt
die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.
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Im Rahmen der Umweltprifung ist weiterhin die Prifung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes durch land-
wirtschaftliche Flachen erfolgt eine Potentialanalyse.

Die ausflhrliche Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag. Die Ergebnisse und deren ar-
tenschutzrechtliche Bewertung werden unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen zu-
sammengefasst.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffend die Schutzgiter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft sowie die sich jeweils ergebenden Wechselwirkungen.

Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezlig-
lich der Schutzglter Mensch und seine Gesundheit sowie flir Boden, Pflanzen und
Tiere zu beurteilen. AuBerdem ist die Planung beziglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

MaBgeblich flir die Betrachtungen sind weiterhin die Realisierung und der Errichtung
von Einfamilienhauser, die damit verbundenen Wirkungen innerhalb der Bauphase
sowie der Funktionsverlust der Uberbauten Grundsticksteile innerhalb der Betriebs-
phase.

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend. Demnach ist zu priifen, ob das
Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatschG erwarten lasst
(Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf
ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minde-
rungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartende nicht vermeidbare
Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter nor-
mativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB
hat die Gemeinde die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft mit den tUbrigen
berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integritatsinteresse).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung von
Wohneinheiten zu ermdéglichen. Planungsziel ist also lUber die stadtebauliche Siche-
rung und Entwicklung des Bereichs 0Ostlich des Ortskernes Gramzow Einbeziehung
der bestehenden Bausubstanz und der zuklnftigen Entwicklungspotenziale bebauter
und bisher unbebauter Grundstlicke die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
gemaB § 4 BauNVO flir neue Wohngrundsttlicke.
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Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich,
diese Anspriche Uber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

1.2

Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachge-
setze und Fachplane

Raumordnung, Bauleitplanung, Regionalplanung

Raumordnungsgesetz (ROG 2020): BGBI. I S. 2986, zuletzt geandert durch
Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328).
Baugesetzbuch (BauGB 2023): BGBI. I S. 3634, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I Nr. 394).

Naturschutz, Artenschutz und Biodiversitat

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2022): BGBI. I S. 2542, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. I S. 2240).
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG
2024): GVBI.I/13 Nr. 3, zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
05.03.2024 (GVBI. I/24 Nr. 9).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2013): BGBI. I S. 258, zuletzt
geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I S. 95).

Wasser, Boden, Luft, Klima

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2023): BGBI. I S. 2585, zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. I Nr. 409).
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG 2024): GVBI.I/12 Nr. 20, zu-
letzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI.I/24 Nr.
9).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2021): BGBI. I S. 502, zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306).
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV 2021):
BGBI. I S. 2598 vom 09.07.2021.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2023): BGBI. I S. 1274, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. I S. 202).

39. BImSchV - Verordnung liber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshochstmengen (2020): BGBI. I S. 1065, zuletzt gedandert durch Artikel
112 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328).
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e TA Larm 1998: GMBI Nr. 26/1998 S. 503, zuletzt geandert durch VwV vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

« Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Lufthinder-
nissen (AVV 2020): BAnz AT 30.04.2020 B4.

o Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2019): BGBI. I S. 459, zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 20.12.2019 (BGBI. I S. 2934).

Denkmalschutz

« Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG 2024): GVBI.I/04
Nr. 9, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 05.03.2024
(GVBL.I/24 Nr. 9).

Europdische Richtlinien / internationale Vereinbarungen

o Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL 1992): Richtlinie 92/43/EWG, zu-
letzt gedandert durch Richtlinie 97/62/EG.

e SPA-Richtlinie — EU-Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG): Zuletzt ge-
andert durch Richtlinie 2013/17/EU.

o EG-Wasserrahmenrichtlinie (2000/60/EG): Zuletzt geandert durch Richt-
linie 2013/64/EU.

Flachennutzungsplan

Da die Gemeinde Gramzow bislang Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) verfugt, kann die Entwicklung des Bebauungsplans nicht auf einen solchen ge-
stutzt werden.

GemaB § 8 Abs. 2 Satz2 BauGB ist ein Bebauungsplan in Ausnahmefallen auch ohne
vorhergehenden FNP zuldssig, wenn eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an-
derweitig gesichert ist.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poetensteig® dient der planungsrechtlichen
Steuerung einer klar abgegrenzten, Uberschaubaren stadtebaulichen Entwicklung am
Ortsrand und ist somit auch ohne FNP auf Grundlage der vorhandenen stadtebauli-
chen Erfordernisse gerechtfertigt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum befindet sich 6stlich des Ortskernes von Gramzow. Er befindet sich
zwischen einer schmalen asphaltierten StraBe (Am Poetensteig) im Westen und ei-
nem landwirtschaftlichen Betrieb im Osten. Das Plangebiet befindet sich zum gréBten
Teil auf intensiv genutzter Ackerflache. Der sudliche Teil des Geltungsbereichs be-
steht aus einer Brachflache sowie einer gartnerisch genutzten Flache (Nutzgarten).

Erschlossen wird der Geltungsbereich von der StraBBe ,Am Poetensteig". Nordlich und
sudlich des Untersuchungsgebiets befindet sich bereits dérflich gepragte Siedlungs-
struktur in Form von Einfamilienhdausern.

Die Flache besitzt die bestehenden Vorpragung und den hierdurch deutlich ablesba-
ren, anthropogenen Einfluss der vorhandenen Wohnbebauung keine besonderen
Empfindlichkeiten im Sinne des Arten- oder Biotopschutzes.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1:1000
dargestellt. Der raumliche Geltungsbereich mit einer GréBe von circa 0,9 Hektar um-
fasst Flachen und Teilflachen der Flursticke 176, 44, 45, 46, 47, 48/1, 48/2, 49/4,
49/5, 49/6 der Flur 13 in der Gemarkung Gramzow.

Das Plangebiet liegt laut geltendem Regionalplan im sogenannten Vorbehaltsgebiet
Siedlung. In diesen Bereichen wird der Siedlungsentwicklung ein besonderes raum-
ordnerisches Gewicht beigemessen, ohne dass andere Nutzungen und Schutzglter
ausgeschlossen werden. Ziel ist es, die siedlungsstrukturelle Entwicklung zu blindeln
und infrastrukturell gut erschlossene Standorte zu starken.

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Brandenburgischen Naturschutzausftih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG). Internationale und nationale Schutzgebiete werden
durch die vorliegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berlihrt. Die
nachstgelegene Special Protection Area (Vogelschutzgebiet - SPA) befindet sich sid-
lich in 250 m Entfernung und beinhaltet im Bereich sudlich von Gramzow hauptsach-
lich Intensivacker.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

Im Rahmen der 6rtlichen Besichtigung des Vorhabenstandortes wurde festgestellt,
dass der naturschutzfachliche Wert der Vorhabenflache weitestgehend gering ist. Das
Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu
bewerten.

Flr die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes wird der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze
des Untersuchungsraumes gewahlt.
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In Ableitung der genannten Auswirkungen der mdglichen Vorhaben und der Kennt-
nisse einer umfangreichen Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts
ergeben sich drei innerhalb der Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzglter
Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Das Vorhaben ist beziglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und Landschafts-
bild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden die ge-
nannten Auswirkungen und Konflikte eine besondere Bertcksichtigung finden und im
Ergebnis des Umweltberichtes bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande erforderlich. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen in
Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vor und werden im Zusammenhang
mit der Bearbeitung des hier vorliegenden Umweltberichtes berlcksichtigt.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird im Hinblick auf das Wohnen
und Arbeiten unter gesunden Umweltbedingungen sowie auf die Ausliibung von Frei-
zeit- und Erholungsaktivitaten untersucht.

Nach § 1, Abs. 4, Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere
zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen
und zuganglich zu machen.

Das Schutzgut Mensch ist zudem Uber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den an-
deren Schutzgutern verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirt-
schaftlichen Produktion und sind letztlich von den Bodeneigenschaften abhangig.
Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Zwi-
schen der Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft besteht zudem ein enger
Zusammenhang. Die Baugebietsflache besitzt keine signifikante Bedeutung fir die
Erholungsfunktion von Natur und Landschaft flir den Menschen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt

Nach § 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Pflanzen- und Tierwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer zu sichern.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage und landwirtschaftliche Vornutzung eine
Vorbelastung bezliglich des Biotopbestandes und der Eignung als Lebensraum flr
Tiere auf. Die vorhandenen Biotope sind hauptsachlich anthropogenen Ursprungs.
Die Brachflache im Sidden des Geltungsbereichs beinhaltet Stauden, Straucher und
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kleine Bdume. Die private Griinfliche beinhaltet einen Nutzgarten sowie den Uber-
gangsbereich zu der Brachflache. Die private Grinflache ist von der Bebauung nicht
betroffen.

Um die Betroffenheit von den nach Anhang IV FFH streng geschiitzten Pflanzen und
Tieren im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu prifen wurde ein aktueller Arten-
schutzfachbeitrag angefertigt.

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Notwendige Bodenversiegelungen im Zusammenhang mit der Er-
richtung der Gebaude sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB3 begrenzt werden.

Die Betrachtung des Schutzgutes Flache zielt auf die derzeitige Flachennutzung des
Plangebietes und den durch das geplante Vorhaben verursachten Flachenverbrauch
ab. Besondere Bedeutung besitzt hierbei der irreversible Flachenverlust durch Ver-
siegelung bisher unversiegelter Flachen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die gultige rechtliche Definition flir das Schutzgut Boden liefert das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG). Danach handelt es sich beim Boden um die oberste Erd-
kruste. Auch die fllissigen und gasféormigen Bestandteile zéhlen dazu, die Bodenl6-
sung und Bodenluft.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktions-fahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im
Naturhaushalt erflllen kann.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff-
und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiur stoffliche Ein-
wirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Nach § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Archiv-Funktionen so weit wie mdglich zu ver-
meiden.

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen, die weitestgehend intensiv bewirtschaf-
tet werden. Die hier vorhandenen lehmigen Sandbdden sind durch ein mittleres land-
wirtschaftliches Produktionsvermdgen mit einem mittleren Speichervermégen und
durchschnittlichen Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Laut den Angaben im Geoportal Brandenburg — Themenkarte ,Landwirtschaftliches
Ertragspotenzial® - befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bdden
mit Bodenzahlen Uberwiegend > 50, teilweise im Bereich 30-50. Dies weist auf ein
insgesamt gutes landwirtschaftliches Nutzungspotenzial hin und ist bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen.
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Die Bdden im Plangebiet weisen Gberwiegend Ackerzahlen im Bereich von 49 bis 52
auf und sind damit als maBig bis gut ertragsfahig einzustufen.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Innerhalb des Plangebietes sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum
fur Flora und Fauna vorhanden. Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir
Flora und Fauna sind solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermég-
lichen.

Bdden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass
die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches lediglich in
durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Be-
reich fir den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Bdoden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Das Plangebiet befindet sich kein Bodendenkmal. Hinweise auf archdologische Fund-
stellen oder Kulturdenkmale im Plangebiet liegen nicht vor, sodass bodenbezogene
Eingriffe keiner denkmalrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewdsser sowie das Grundwasser.
Das Grundwasser ist als das unterirdische Wasser definiert, das in der wassergesat-
tigten Bodenzone zirkuliert.

GemaB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und als Lebensgrundlage des Men-
schen zu schitzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen
sollen unterbleiben.

Fur das Grundwasser sind die derzeit unversiegelten Bereiche von 6kologischem
Wert, da sie potenziell fir die Grundwasserneubildung von Bedeutung sein kdénnen.

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt in etwa 5 km westlich der Vorhabenfla-
che und wird durch das Vorhaben nicht berihrt bzw. beeintrachtigt.

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf
das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grund-
wasserneubildung zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist hinsichtlich der Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
zu untersuchen. Die Landschaft wird durch ihre Faktoren Vielfalt, Eigenart und
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Schénheit der Landschaft, ihr Erscheinungsbild und ihre Funktion als Erlebnis- und
Erholungsraum der Menschen (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG) gepragt.

Eine Bewertung des Zustands der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schénheit, ergibt flir den Vorhabenstandort durch seine
Vorpragung als Ackerbauflache lediglich eine geringe Bedeutung fur den Natur- und
Landschaftsraum.

AuBerdem erzielt die Landschaft aufgrund des geringen Reliefs nur eine geringe Fern-
wirkung, so dass die die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft
als Natur- und Lebensraum, auch aufgrund der landwirtschaftlichen Vorpragung, eher
als gering eingestuft werden muss.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechsel-
barkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart
sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein. Als Teil der Agrar- und Kultur-
landschaft ist der Planungsraum typisch flr intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck flur die erlebbare Eigenentwicklung, Selbst-
steuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna
beschrankt sich auf die innerhalb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Bi-
otop- und Vegetationsstrukturen.

Das Landschaftsbild im Umgebungsbereich des Plangebietes ist durch mehrere be-
stehende Windkraftanlagen sowie Siedlungsbebauung und landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude in der ndheren Umgebung bereits vorgepragt.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Gemeinde Gramzow liegt innerhalb des Landes Brandenburg in Deutschland. Das
Bundesland unterliegt dem Einfluss von zwei unterschiedlichen Klimazonen, jedoch
dominiert das feuchte Kontinentalklima. Das Klima in der Gemeinde Gramzow ist
gemasigt.

Zur Luftqualitat liegen keine Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass keine akuten Belastungen der Luftqualitat bestehen. Lediglich temporar kann es
zu Belastungen durch landwirtschaftliche Tatigkeiten kommen (Staub, Geruch).

Vom Untersuchungsgebiet selbst geht derzeit keine erhebliche Belastung aus. Auf-
grund der Kleinraumigkeit des Vorhabens und der anthropogenen Vorpragung des
Plangebiets sind lediglich geringe kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgilter umfasst Zeugnisse mensch-
lichen Handelns, die ideeller, geistiger und materieller Natur sein kénnen und fur die
Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bo-
dendenkmale in Bearbeitung im Sinne §2 Abs.2 Nr.4 BbgDSchG. Das Plangebiet
befindet sich nicht im Bereich eines bekannten Bodendenkmals. Archaologische
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Dokumentationspflichten oder eine denkmalrechtliche Erlaubnis sind daher nicht er-
forderlich.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ein Teil des Naturschutzrechts befasst sich mit den Schutzgebieten. Dabei handelt es
sich um Gebiete, welche durch 6ffentliches Recht geschiitzt sind und deren Schutz-
guter Bestandteile der Natur oder Landschaft sind. Dieser Schutz dient der Sicherung
der speziellen Funktion dieser Gebiete, beispielsweise dem Erhalt des Lebensraums
fur gefahrdete Tiere oder Pflanzen.

Auch Flachen, welche aus wissenschaftlichen oder aus naturgeschichtlichen Grinden
als schitzenswdurdig gelten, werden als Schutzgebiete ausgewiesen.

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausflihrungsgesetz des Lan-
des Brandenburg (BbgNatSchAG). Internationale und nationale Schutzgebiete wer-
den durch die vorliegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berthrt. Die
nachstgelegene Special Protection Area (Vogelschutzgebiet - SPA) befindet sich sid-
lich in 250 m Entfernung und beinhaltet im Bereich sidlich von Gramzow hauptsach-
lich Intensivacker.

Bearbeitungsstand: Mai 2025 Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poetensteig"
der Gemeinde Gramzow

Umweltbericht



Seite | 14

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit so-
wie die Bevodlkerung

Insgesamt Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zum aktuellen Bear-
beitungsstand kein schalltechnisches Gutachten vor.

Allerdings ist bereits davon auszugehen, dass die Flache durch bestehende Siedlungs-
und Verkehrsnutzungen vorbelastet ist.

Die Gerauschvorbelastung ergibt sich insbesondere durch:
o die bestehende Wohnbebauung im Umfeld des Plangebiets,
o die Verkehrsanbindung an das ortliche StraBennetz,
e Fernerwirkungen der Bundesautobahn A 11 sowie der Bundesstral3e B 166,

e und einen landwirtschaftlichen Betrieb, der unmittelbar 6stlich an das Plange-
biet angrenzt.

Wadhrend der Bauphase kann es ferner kurzzeitig zu einem erhéhten Larm- bzw. Ver-
kehrsaufkommen durch Lieferfahrzeuge und Montagepersonal kommen. Diese tem-
poraren Immissionen lassen sich nicht vermeiden und sind sowohl mengenmagig als
auch zeitlich begrenzt. Innerhalb der Betriebsphase sind keine erheblichen Einflisse
auf das bestehende Verkehrsaufkommen und den Verkehrstakt zu erwarten.

Im Hinblick auf die Erholungsfunktion sind die Auswirkungen des Vorhabens in Zu-
sammenhang mit der ohnehin nicht vorhandenen besonderen Bedeutung des Plan-
gebietes als nicht erheblich zu bewerten. Auswirkungen des Vorhabens auf das Land-
schaftserleben werden gesondert unter dem Schutzgut Landschaft betrachtet.

Aktuell ist aus Sicht der Bauleitplanung jedoch kein signifikanter Nutzungskonflikt
hinsichtlich der Gerauschentwicklung erkennbar.

Betriebsbedingt ist im Rahmen der vorgesehenen Bebauung nicht von einer erhebli-
chen Zunahme umweltrelevanter Emissionen auszugehen. Die entstehenden
Larmemissionen bewegen sich voraussichtlich im Rahmen Ublicher Wohnnutzung und
fuhren im Vergleich zur bisherigen Vorbelastung zu keiner nennenswerten zusatzli-
chen Belastung. Auch Lichtemissionen, beispielsweise durch AuBenbeleuchtung, blei-
ben auf ortsiblichem Niveau und sind aus naturschutzfachlicher Sicht als gering ein-
zustufen. Luftverunreinigungen infolge des zuklnftigen Verkehrsaufkommens oder
durch Heizquellen erhéhen sich nur unwesentlich und liegen deutlich unterhalb der
Schwelle erheblicher Auswirkungen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich die geplante Nutzung in Bezug auf Larm,
Licht und Luftbelastung nur geringfligig von der Bestandssituation unterscheidet und
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten sind.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen flr die Baustelleneinrichtung und fir La-
gerplatze bendtigt. Dafiir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vor-
belastung aufweisen oder einer zukiinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach
Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu beraumen und in den urspringlichen
Zustand zurtckzufuhren.

Auch im 50-Meter-Radius um den Geltungsbereich befinden sich keine Biotope oder
O0kologisch bedeutsamen Flachen, die aus artenschutzfachlicher Sicht als besonders
wertvoll einzustufen waren. Das Umfeld ist gepragt durch bestehende Siedlungsbe-
bauung, asphaltierte StraBen, landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, Brachflachen
ohne besondere Vegetationsstruktur sowie vereinzelt vorkommende Siedlungsge-
holze.

Um die Betroffenheit von den nach FFH Anhang IV streng geschutzten Pflanzen und
Tieren im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu prifen, wurde ein aktueller Arten-
schutzfachbeitrag angefertigt. VerstoBe gegen die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG kénnen im Rahmen der Vorhabenplanung mit Sicherheit vermieden wer-
den.

Mit der Einhaltung und Umsetzung der dort beschrieben VermeidungsmaBnahmen,
insbesondere der VM1 Brutzeitenregelung sind keine erheblichen negativen Folgen
auf den Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden und nachgewiesenen Arten
im Untersuchungsraum zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es durch die Errichtung der Ge-
baude zu keinen oder nur zu geringen Beeintrachtigungen der lokalen Brutvogelge-
meinschaften kommt. Im Hinblick auf Reptilien und Amphibien stellen die bauseits
betroffene Flache aufgrund der derzeitigen Nutzung keine geeignete Habitatflache
dar. Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgen daher nicht. Am-
phibien- und Reptilienschutzzaune verhindern eine mogliche Einwanderung in das
Baugebiet zu sensiblen Zeiten.

Im Ergebnis des Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poetensteig"
der Gemeinde Gramzow sind unter der Beachtung der im Artenschutzfachbeitrag auf-
gefuhrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Diver-
sitat zu erwarten. Reptilien und Amphibien werden allenfalls an den Zuwegungen im
Rahmen der Bautadtigkeiten tangiert. Durch eine entsprechende Bauzeitenregelung
und VermeidungsmaBnahmen, wie Amphibien- und Reptilienschutzzaune, sind Be-
eintrachtigungen jedoch ausgeschlossen.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen flr die Baustelleneinrichtung und flr La-
gerplatze bendtigt. Dafir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vor-
belastung aufweisen oder einer zukiinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach
Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu berdumen und in den urspriinglichen
Zustand zuruckzufuihren. Auf diese Weise kdnnen eine nachhaltige Beeintrachtigung

Bearbeitungsstand: Mai 2025 Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poetensteig"
der Gemeinde Gramzow

Umweltbericht



Seite | 16

des Lebensraumes auf diesen Flachen unterbunden und das Erfordernis von Ersatz-
maBnahmen vermindert werden.

Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen werden im Rahmen des Ein-
griffs-Ausgleichs-Konzeptes kompensiert. Dariber hinaus sind die negativen Auswir-
kungen als nicht erheblich anzusehen, so dass in Bezug auf das Schutzgut Flache
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen notwendig sind.

Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poe-
tensteig" der Gemeinde Gramzow keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt sind Eingriffe in den Boden notwendig. Innerhalb der Wegeflachen wird
es daher zu Verdichtungen kommen. Da es sich jedoch ohnehin um bereits anthro-
pogen beeinflusste Boden handelt, sind diese Auswirkungen nicht als erhebliche Be-
eintrachtigung zu bewerten.

Darlber hinaus besteht baubedingt die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von
Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle). Diese besteht jedoch grundsatzlich auch bei
einem landwirtschaftlichen Betrieb, so dass dieses Gefahrdungspotenzial nicht Gber
das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien
Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhal-
tung dieser Vorgaben lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des
Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen. Eine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in den Boden ist bei ordnungs-
gemaBer Bauausfuhrung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines bekannten Bodendenkmals. Ar-
chaologische Dokumentationspflichten oder eine denkmalrechtliche Erlaubnis sind
daher nicht erforderlich.

Es sind bei ordnungsgemaBer Bauausfuhrung im Ergebnis der Umweltprifung zum
Bebauungsplan ,,Wohngebiet am Poetensteig" der Gemeinde Gramzow keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf
das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Weiterhin werden keine Oberflachengewasser in An-
spruch genommen. Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Es befinden sich auch keine Oberflachengewasser oder verrohrte Gewasser als Ge-
wasser II. Ordnung im Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdassern oder des Grundwassers ist nicht zu
beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitat
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von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kédnnen. Baubedingt besteht eine
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle).

Diese Gefahrdung besteht jedoch auch bei einem landwirtschaftlichen Betrieb und
geht nicht Gber das allgemeine Lebensrisiko hinaus. Vor Beginn der Bauarbeiten sind
die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an
Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen
sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes Wassers voll-
standig ausschlieBen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch
bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Grund und Oberflachen-
wasser sind bei ordnungsgemaBer Bauausflihrung mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet am Poetensteig" der Gemeinde Gramzow nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Errichtung der
Gebdude nicht zu erwarten. Es sind nur marginale kleinklimatische Veranderungen
zu erwarten. Es kommt zu keinen erheblichen Wirkungen auf den Luftaustausch. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut sind als nicht erheblich anzusehen. Kompensations-
maBnahmen werden daher nicht erforderlich.

Wadhrend der Bauzeit ist aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen
Baumaschinen mit einer erhdhten Luftschadstoffbelastung im an das Baugebiet und
die Baustellenzufahrten angrenzenden Bereich zu rechnen. Diese Beeintrachtigung
wirkt jedoch nur temporar und wird somit als nicht erhebliche Beeintrachtigung ein-
gestuft. Der zusatzlich aufkommende Verkehr durch die zusatzlichen Wohneinheiten
gliedert sich in das bestehende Verkehrsaufkommen ein und beeinflusst den beste-
henden Verkehrstakt nur im geringen MaBe.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima und Luft sind
mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,,Wohngebiet am Poetensteig" der Gemeinde
Gramzow nicht zu erwarten.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum ist bereits gepragt durch den angrenzenden Siedlungsbereich,
Windkraftanlagen und durch landwirtschaftliche Flachen. Durch die temporaren
Baustelleneinrichtungen selbst sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten, da diese nur voribergehend wirken und nach Fertigstellung des geplanten Vor-
habens zurtickgebaut werden.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass in Anbetracht der bereits vorhandenen Bebauung
um das Plangebietes sich die geplante Bebauung homogen in das vorhandene Land-
schaftsgeflige eingliedert, da es sich bei der geplanten Bebauung um eine fur das
Ortsgebiettypische Bebauung handelt und damit kein erheblicher Eingriff in das Orts-
bild verursacht wird. Es entsteht kein erheblich stérendes, atypisches Landschafts-
bildelement. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Um-
setzung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Poetensteig" der Gemeinde Gramzow
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und die damit einhergehende Errichtung von Wohngebauden ist auf Grund der be-
stehenden Vorbelastungen sowie der Kleinraumigkeit des Geltungsbereichs vorlie-
gend nicht zu erwarten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine be-
kannten Bodendenkmale. Es bestehen daher keine Anforderungen an archaologische
Dokumentation oder denkmalrechtliche Erlaubnisse im Zusammenhang mit Boden-
eingriffen.

Auch Baudenkmale oder denkmalgeschltzte Gebaude befinden sich nicht in direkter
Nahe des Plangebietes. Ein Umgebungsschutz ist somit nicht relevant, und es beste-
hen keine denkmalpflegerischen Anforderungen hinsichtlich neuer baulicher Anlagen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter sind mit der ordnungsgemaBen Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohn-
gebiet am Poetensteig" der Gemeinde Gramzow jedoch nicht zu erwarten.

2.3.1.9 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bun-
desnatur-chutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des Lan-
des Brandenburgs BbgNatSchAG). Internationale und nationale Schutzgebiete wer-
den durch die vorliegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berthrt und
befinden sich auBerhalb der Wirkraumes des geplanten Vorhabens. Die nachstgele-
gene Special Protection Area (Vogelschutzgebiet — SPA) befindet sich etwa 250 m
sudlich des Plangebietes. Der betreffende Abschnitt der Schutzgebietsflache ist Uber-
wiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt, die aufgrund fehlender struk-
turreicher Lebensraume nur eine geringe Eignung als Brut- oder Rastgebiet flir sto-
rungsempfindliche Vogelarten aufweisen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsinten-
sitat, der landschaftlichen Vorbelastung sowie der raumlichen Trennung durch vor-
handene Wirtschaftsflachen sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck der SPA zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung kdénnen ausgeschlossen werden. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachti-
gungen des Schutzgut Schutzgebiete sind durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet am
Poetensteig" der Gemeinde Gramzow nicht zu erwarten.
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2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung des zu priifenden Vorhabens
das Plangebiet weiterhin als Ackerflache genutzt wiirde. Der Boden und der Wasser-
haushalt wirden weiterhin durch die intensive Landwirtschaft mit entsprechenden
Eintragen von Dunge- und Pflanzenschutzmittel belastet. Es fanden jedoch keine
Neuversiegelungen und Uberbauungen statt. Dariiber hinaus wiirden die Auswirkun-
gen auf die Ubrigen Schutzgiter (Mensch, Luft und Klima, Landschaft und Kulturgu-
ter) nahezu gleichbleiben.

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgltern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Es konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ermittelt
werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind im Ergebnis der Umwelt-
prufung ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits anthropogen Uberpragt und unterliegt daher einem gerin-
gen Naturlichkeitsgrad.

Unter Einhaltung und vollstandiger Umsetzung der im aktuellen Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag beschriebenen VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen vorhersehbar. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Poe-
tensteig" der Gemeinde Gramzow sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Etwaige Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Poetensteig® der Gemeinde
Gramzow sind ebenso nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und den anderen Schutzgutern
sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Poetensteig" der Ge-
meinde Gramzow nicht zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Die im Bestand vorhandene intensive Landwirtschaft erzeugt eine anthropogene Vor-
belastung des gewahlten Standortes. Negative Beeinflussungen anderer Standorte
kdnnen so vermieden werden. Anderweitige Planungsalternativen flir das Plangebiet
kommen nicht in Frage.

2.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen auf Biotope

Aus derzeitiger Sicht ist ausschlieBlich eine Kompensation im Hinblick auf den Fla-
chenverlust durch Vollversiegelung zu erwarten, da innerhalb des Geltungsbereichs
keine naturnahen Strukturen betroffen sind und keine Beeintrachtigungen von be-
sonders geschitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Die bestehenden Griinflachen im Sltden des Geltungsbereichs sollen bedarfsgerecht
in das Gesamtkonzept integriert werden. In diesem Zusammenhang gilt der gesetz-
liche Baumschutz.

2.7.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen

L1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Bauzeitlicher Schutz der angrenzenden Biotoptypen vor bauzeitlichen Beeintrachti-
gungen und Beanspruchungen. Es sind, soweit erforderlich, MaBnhnahmen zum Schutz
gegen Befahren, Betreten, Lagerung und sonstige Beanspruchung gemafB DIN 18 920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men) Vorkehrungen umzusetzen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle Schutz-
vorrichtungen zu entfernen.
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L2 Einsatz von schadstofffreiem Material bei der Wegeherstellung

Fir die Oberflachenbefestigung der Fahrwege sollte ausschlieBlich schadstofffreies
Material wie z. B. Naturstein-Schotter oder Z0-Material nach TR LAGA (bzw. BM 0-
Material gemaB Ersatzbaustoffverordnung) verwendet werden.

L3 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
gemaB der derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wie-
derherzustellen.

Der Riickbau umfasst die Beseitigung eventueller temporérer Versiegelungen, Uber-
schittungen und Verdichtungen (Bereich der BE-Flache). AnschlieBend werden die
temporar beanspruchten Flachen, mit einer standortgerechten gebietsheimischen
Saatgutmischung eingesat.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumenta-
tiv. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpri-
fung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen Fach-
behdrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des Vor-
habens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsi-
cherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche
unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehérden. Alle mit dem
Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor
zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Zur Erfassung der naturschutzfachlichen Grundlagen fand eine Begehung des Plan-
gebietes durch einen Fachkundigen statt. Gegenstand dieser naturschutzfachlichen
Bewertung war es zu prufen, ob sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechen-
den Empfindlichkeiten Gberlagern.

Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbaufel-
der ist es auszuschlieBen, dass die 6kologische Funktion des vom geplanten Vorhaben
betroffenen Gebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte in ihrem raumlichen Zu-
sammenhang zerstort wird.

Fur das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte
Empfindlichkeiten streng geschltzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten
Verbotstatbestande des erheblichen Stérens wild lebender Tiere oder die Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfiillen. Die 6kologische Funktion bleibt im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt, sofern die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen eingehalten werden.

Der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes am geplanten Standort stehen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Bearbeitungsstand: Mai 2025 Bebauungsplan ,Wohngebiet am Poetensteig"
der Gemeinde Gramzow

Umweltbericht



Seite | 23

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung der geplanten Wohneinheiten auf die Schutzguter des Un-
tersuchungsraums ergab insgesamt, dass diese aufgrund der beschriebenen vorha-
benbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.
Der beschriebene Bauablauf lasst keine nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen
auf die Schutzglter vermuten.

Die Schutzgiter Flache und Boden werden durch die Umsetzung beeintrachtigt. Die
Beeintrachtigung ist aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens als nicht erheblich
einzustufen. Die entstehende Vollversiegelung wird durch geeignete MaBnahmen
kompensiert. Die entstehende Vollversiegelung wird gemaB den Vorgaben der HVE
Brandenburg entsprechend kompensiert. Mégliche KompensationsmaBnahmen, wie
etwa Baumpflanzungen, werden im weiteren Verlauf des Planverfahrens konkreti-
siert.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Errichtung der Wohngebaude
nicht erheblich beeintrachtigt. Bezliglich des Schutzgutes Wasser und Boden sind
durch den Bau ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Planung nicht im erheblichen MaBe
tangiert. Mit der rechtzeitigen und ordnungsgemaBen Umsetzung der im Artenschutz-
fachbeitrag angegebenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind
keine erheblichen sowie nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird durch die Planung nicht beein-
trachtigt werden, da in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Boden-
denkmale und Bodendenkmale unbekannter Reichweite vorliegen.

Die Schutzglter Mensch, Klima und Luft werden durch das Vorhaben und deren Wir-
kung nicht erheblich beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen
und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir den zum Bebauungsplan ,,Wohnge-
biet am Poetensteig" der Gemeinde Gramzow im Rahmen der durchgefiihr-
ten Umweltpriifung und im Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
nicht festgestellt werden.
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