Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
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SATZUNG DER GEMEINDE GRAMZOW UBER DEN e st o e et (o) ..t 5. S 17 530,
1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die 2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET AM POETENSTEIG" | oo i babilomiucsin || - smrsrmmoears o ormernerey o2 s s
abgeleitet werden. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch die Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindevertretung Vom ................... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan "Wohngebiet am Poetensteig" der Gemeinde Gramzow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), und dem Text (TEIL B) erlassen: - sden Siegel e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018

(GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d.

/ / / [ . 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... . Die
o PLANZEICHNUNG TEIL A TEXT - TEIL B ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des
- Gemeinde Gramzow im "Amtsbaltt fir das Amt Gramzow", auf der Homepage der Amtsverwaltung Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB : - i
E g | geng § Gramzow unter der Adresse http://www.amt-gramzow.de sowie an den Bekanntmachungstafeln. e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
. 1.1 Artund Ma". der ba“"‘:h‘_*" Nutzu.ng ) _ § 9 Abs. 1 B.auC.;B Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes (iber die Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar
270 — 1.1.1 Das allgemeine Wohngebiet WA dient gemal® § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ................... informiert worden. 2013 (GVBL. | Nr. 3, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05. Marz 2024
e Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
////////////// 7> sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen (GVBI.I/24, [Nr. 9] 8. 11)
Ll 7777 und sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. ; o
7| % P § 9 Auslegung vom ................... bis zum ... durchgefihrt. e Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07,
%] —4 1.1.2 Ferienwohnungen sind nur als der Hauptnutzung untergeordnete Einliegerwohnungen zulassig. . .
7 9 P 9 g 9 9 9 Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 [Nr. 19] S. 286), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 8])
1.1.3 Die Wohngebaude sind in offener Bauweise als Einzelhausbebauung mit maximal zwei BauGB mit Schreiben vom zur Abaabe einer Stellunanahme aufaefordet worden
178 Vollgeschossen zu errichten. Fiir NebengebZude gilt die eingeschossige Bauweise. | | o g 9 Y ' e Hauptsatzung der Gemeinde Gramzow in der aktuellen Fassung
1.1.4 Die maximale Sockelhdhe der Wohngebdude soll 0,50 m Uber der ErschlieRungsstrafe nicht Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
Uberschreiten. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
1.1.5 Die Grundflachenzahl ist fir das allgemeine Wohngebiet WA gemal® § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,40 Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 . .
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Ubersichtskarte MafRstab: ohne
180 Uberschritten werden.
1.1.6 Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb des Baufeldes zuldssig. Hervortretende Gebaudeteile D.er En.twu.rf des Betfauungsplans bestehend aus der Pla.nzeicr.\nung (Teil _A) und dem Text (Teil B)
7 wie Terrassen und ihre Uberdachungen, Eingangsiiberdachungen, Erker usw. diirfen die Baugrenze einschlieBlich  Begrindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen
- @ 181 geringfligig Uberschreiten. Stellungnahmen hat in der Zeit vom ................ bis ... wahrend der Dienststunden in der
z ) 1.1.7 Die zuldssige Grundflaichenzahl von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten sowie Amtsverwaltung Gramzow, Poststralte 25, 17291 Gramzow sowie auf der Internetseite der
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 von Hundert Amtsverwaltung Gramzow, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
182 194 Uberschritten werden. mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
183 : Flur 4 organisieren. der Homepage der Amtsverwaltung Gramzow unter der Adresse http://www.amt-gramzow.de bekannt
195 ~
1.2 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V gemacht worden.
184 196 1.2.1 Nach § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO ist fur eingeschossige Hauptgebaude eine Dachneigung von bis zu 55°
zulassig. Zweigeschossige Hauptgebaude dirfen mit einer Dachneigung zwischen 22° und 30° Der Blrgermeister
Gemarkung Gramzow errichtet werden. Es sind ausschlieBSlich harte Bedachungen erlaubt. Zudem soll Raum fir die Gramzow, den.................. Siegel
Flur 13 161 Installation technischer Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien geschaffen werden. Dachgauben
189 197 diirfen maximal ein Drittel der Trauflange einnehmen.
] 1.2.2 Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu
. ) ) ) ) 3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
l schweren Folgen fuhren kann, sind nach § 46 BbgBO mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu i R : . .
‘ %.00 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................... geprift. Das
186 19 v versehen. Ergebnis ist mitgeteilt worden.
187 199 ‘ 162 Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
188 200 Planzeichenerklirung Entwurf des Bebauungsplans mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts | | gebilligt.
180 201 : ﬁ'a‘:'ze_";gezqv‘gggn;"291'82'23“2\’ vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
Plangrundlage \ - Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) hiermit ausgefertigt.
" 1. Art der baulichen Nutzung
Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten der Landesvermessung 202 \ ) )
d Geobasisinf tion Brandenb LGB). Heinrich-M Allee 104 B Allgemeine Wohngebiete
und Geobasisinformation Brandenburg ( ), Heinrich-Mann-Allee , (§ 4 BauNVO) Der Biirgermeister
14473 Potsdam von 2022 193
Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N7 EPSG-COde 25833; Héhenbezug 203 2. MaB der baulichen Nutzung Gramzow, den .................. Siegel ..............................
DHHN2016 Nutzungsschablone
| wa |8\ °
Geltu ngsbereich 20 \ 04| 11 | Bauliche Nutzung: WA, Allgemeines Wohngebiet - 65 . ! y,
: Art der Bebauung: E, Nur Einzelhauser zulassig 5  Der Sat beschl des Entwurfs des Beb | d die Stelle. bei der der Pl D : J / j - ( / / J
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im | Grundflachenzahl, Hochstmal: 0.4 ' ?r azungs e.sc uss des Entwurls des Sebauungsp ::'ms und die wtetle, bet der er“ an aut Lauer / G r \ [ \J \
MaRstab 1 : 1.000 dargestellt und belauft sich auf eine Fléche von etwa 0,9 : Vollgeschosse, HochstmaR: 2 wahrend der I.I)lensttunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 44(tiw.), 45(tw.), 46(tiw.), 47(tiw.), \ ) o Auskunft erteilt, sind auf der Homepage der Amitsverwaltung Gramzow unter der Adresse
'~ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen http://www.amt-gramzow.de sowie an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden
48/1(tlw.), 48/2, 49/4, 49/5(tlw.), 49/6 und 176(tlw.) der Flur 13 in der \ 165 : -amtg : 9 9 : Bebauu ng spl an
Baugrenze In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Gemarkung Gramzow. 100 "~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

y Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
ﬂ/ 7314 s 4. Griinflichen 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
///// machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen e i 166 - A e Abs 6BaUGE) e in Kraft getreten.

entdeckt werden, ist gemall § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

"Wohngebiet am Poetensteig”

Hinweis .
der Gemeinde Gramzow

S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und MaRstab: 1 : 1000

Vorhabennummer: 30667
' die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder 0 o5 50 100 | 5. Sonstige Planzeichen BAU KO N Z E PT E&%g&%ﬁEEJRG b
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir Der Birgermeister ‘ m
| | [ |

sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige —H 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) » n[ k-[ i i Gerstenstrale 9
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Meter | J (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gramzow, den................. Siegel am | e en + | ngen | e U re 17034 Neubrandenburg Vorentwurf
Werktage nach Zugang der Anzeige. 1:1000 u Mai 2025
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