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Planzeichnung Teil 1 von 2

Der Bebauungsplan "Solarpark Friedland™ wurde
aufgrund seiner Flachenausdehnung und zur
besseren Lesbarkeit auf zwei Planzeichnungen
aufgeteilt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark flir Freiflachen-PV-Anlagen® dient ausschlieBlich der
Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen. Ausnahmsweise ist eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Freiflachen zulassig, wenn diese mit der Zweckbestimmung
vereinbar ist.(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,Solarpark fir Freiflachen-PV-Anlagen“ sind
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen allgemein zuldssig, die unbeweglich in Reihen mit einem Boden- und
Reihenabstand aufgestdndert und einseitig geneigt sind. Nebenanlagen sind, sofern sie der
Zweckbestimmung dienlich und untergeordnet sind und der Eigenart des Gebietes nicht widersprechen,
allgemein zulassig. Ausnahmsweise sind untergeordnete bauliche Anlagen, wie Schutzhitten,
Koppelzaune, Tranken zuldssig sofern sie fur die Bewirtschaftung der Freiflachen (z.B. Weidehaltung)
unbedingt erforderlich sind. Unzulassig sind Batterieenergiespeichersysteme.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

3. Das sonstige Sondergebiet ,Batterieenergiespeichersysteme® (BESS) dient vorwiegend der
Unterbringung von Anlagen, die der Speicherung von elektrischer Energie dienen. Allgemein zuldssig sind
Batterieenergiespeichersysteme zur Speicherung von elektrischer Energie und
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen. Nebenanlagen sind, sofern sie der Zweckbestimmung dienlich und
untergeordnet sind und der Eigenart des Gebietes nicht widersprechen, allgemein zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

4. Fur das sonstige Sondergebiet ,Solarpark fir Freiflachen-PV-Anlagen” wird eine GRZ | von 0,05 (fir die
versiegelte Flache) festgesetzt. Ab einer Hohenlage von 0,8 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt
wird eine GRZ Il von 0,6 fir die Uberschirmung der Bodenflache mit Solarmodultischreihen festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 und Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

5. Fir das sonstige Sondergebiet ,Batterieenergiespeichersysteme” wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

6. Die festgesetzte GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 aufgeflhrten Anlagen nur
Uberschritten werden, wenn Aufstell- und Bewegungsflachen, Wege, Umfahrungen oder Zufahrten aus
Sicherheitsgriinden eine Flachenbefestigung erfordern. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

7. Technische Zubehéranlagen wie Antennen, Blitzschutzanlagen, Videolberwachungssysteme und
ahnliche geartete untergeordnete bauliche Anlagen diirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen

(OK) ausnahmsweise um bis zu 2m Uberschreiten, wenn dies flir die Funktionsweise der
Freiflachen-PV-Anlage oder BESS-Anlage erforderlich ist. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

8. Als Héhenbezug fiir die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen im Baugebiet wird die Héhenlage
des vorhandenen natirlichen Gelandes festgesetzt. Diese ist dem Vermessungsplan, der dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, zu entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

(§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

9. Erforderliche Zufahrten und Wege im sonstigen Sondergebiet sind nur in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen und zuléssig. Als Ausnahme sind Teilversieglungen zulassig, wenn
diese technisch erforderlich sind, um die Funktion der Flache (z.B. Feuerwehrzufahrt, Aufstellflachen fur die
Feuerwehr) dauerhaft sicherzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. In den Sondergebieten ,Solarpark fir Freiflachen-PV-Anlagen*® ist zwischen den Solarmodultischreihen
der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ein horizontaler Abstand von mindestens 2,9 m einzuhalten. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

11. Bei der Errichtung von Einfriedungen ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der
Gelandeoberflache ein Abstand von 10 cm bis 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen eine
Mindestlange von 20 m aufweisen und dirfen untereinander durch geschlossene Bereiche mit einer Lange
von maximal 20 m unterbrochen werden. Ausnahmsweise ist ein wolfssicherer Zaun zulassig. In dieser
Einfriedung sind Kleintierschlupflécher in der GréRe von mindestens 20 cm x 20 cm auf Hoéhe der
Oberkante Gelande vorzusehen. Der Abstand der Kleintierschlupflocher untereinander darf nicht groRer als
9,0 m sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12. Die nicht versiegelten Flachen innerhalb der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage (auch unter den
PV-Tischen) sind als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13. Die MalRnahmenflachen mit der Bezeichnung "Offenlandflache" sind als extensiv gepflegte blitenreiche
Staudenflur durch natiirliche Sukzession zu entwickeln. Innerhalb der Offenlandflache dirfen notwendige
Wege im erforderlichen Umfang bis zu einer Breite von max. 5,0 m sowie, Bewegungs- und Aufstellflachen
fur die Feuerwehr angelegt werden, vorhandene Wege sind zu erhalten. Die "Offenlandflache" darf mit
Kabeltrassen unterbaut werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

14. Das auf den Solarmodultischen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf der belebten
Bodenschicht (auch unter den Solarmodultischen) zur Versickerung zu bringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15. Innerhalb der "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und fiir sonstige
Bepflanzungen" ist angrenzend an die festgesetzte Sondergebietsflaiche eine 3,5 m breite 3-reihige
Geholzpflanzung anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,0 m (Reihenabstand x Pflanzabstand in
der Reihe). Die einzelnen Arten werden in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen gepflanzt. Im Anschluss an die
Gehdlzpflanzung ist ein 1,5 m breiter Streifen fiir einen Blihstreifen / Krautsaum anzulegen. Innerhalb der
PflanzmalRnahmenflache dirfen notwendige Wege im erforderlichen Umfang bis zu einer Breite von max.
5,0 m angelegt werden. Die PflanzmaflRnahmenflache darf mit Kabeltrassen unterbaut werden, vorhandene
Wege sind zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

16. Innerhalb der nicht Uberbauten Freiflachen innerhalb aller sonstigen Sondergebiete sind insgesamt
mindestens 3,0 ha als Flachen fir die Feldlerche (Feldlerchenstreifen) anzulegen. Pro Baufeld /
Sondergebietsteilflache, die eine Flachengrofie > 2 ha aufweist, sind Feldlerchenstreifen im Umfang von
mindestens 25 % der im jeweiligen Baufeld von den PV-Modultischen Uberschirmten Flachen anzulegen.
Die ermittelte FlachengroRe ist auf die nachsten 0,5 ha aufzurunden (Flache SO x GRZ 0,6 / GRZ 11 0,6 *
25% = Flache Feldlerche, aufrunden). Wege, Aufstellflachen und sonstige fir den Betrieb / Wartung
notwendige und genutzte Flachen dirfen nicht auf Feldlerchenstreifen angerechnet werden. Die einzelnen
Feldlerchenstreifen mussen jeweils eine MindestgroRe von 10,0 m x 100,0 m (B x L) aufweisen. Der
Abstand zwischen den einzelnen Feldlerchenstreifen muss mindestens 50 m betragen. Zu Waldkanten,
Baumen, Geholzgruppen sowie zu den geplanten Sichtschutzpflanzungen ist ebenfalls ein Abstand von
mindestens 50,0 m einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

17. Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Hohe von 2,5 m (ber den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt nicht Uberschreiten. Zur Minderung von Blendwirkungen gegeniber sensiblen
Nutzungen oder Verkehrsflachen darf die Einfriedung ausnahmsweise temporar, bis zur vollstandigen
Wirksamkeit der Pflanzmallnahmen (Sichtschutzpflanzung), mit matten dunkelgrinen Membranen
abgehangen werden und darf eine Héhe von bis zu 3,5 m aufweisen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9
BbgBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Feldes der Erlaubnis Reudnitz (11-1507), welche die Inhaberin der
Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im Feld lagernden Bodenschatze (Kohlenwasserstoffe nebst den
bei ihrer Gewinnung anfallenden Gasen) berechtigt.

HINWEISE

Realisierungen von Vorhaben (auch bauvorbereitende MaRnahmen) sind nur zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden und dass
Vorhaben fachkundig durch eine 06kologische Baubegleitung (berwacht werden, um arten- und
biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRRen.

PFLANZLISTE

Pflanzliste

Die zu pflanzenden Gehdlze miissen folgende Mindestpflanzqualitat aufweisen:
2 - 3 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 — 150 cm.

Die Pflanzen sind innerhalb der ersten 3 Jahre nach der Anpflanzung regelmaflig zu
wassern. Ausgefallene Pflanzen miissen in den ersten 5 Jahren ersetzt werden

Deutscher Name
Gemeine Berberitze

Botanische Name
Berberis vulgaris L.

Cornus sanguinea Roter hartriegel
Corylus avellana Strauchhase
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

§ 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsflachen

§ 11 BauNVO

StraRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Zweckbestimmung: "Solarpark fiir Freiflachen-PV-Anlagen" (PV-FFA)

Zweckbestimmung: "Batteriespeichersysteme" (BESS)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinflache

Zwecksbestimmung: "Abschirmgrin”
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offenlandfléache

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB

sonstige Festsetzungen

I §9Abs. 7BauGB

PV-FFA

GRZ10,05/GRZ110,6
OK 4,0m

- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §11 BauNVO

go000°0%°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

3 g Bepflanzungen (Planzeichen 13.2.1)

Boooacaool  §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Planzeichen 13.2.2)

LYYYYYYYTY § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen / AusgleichsmafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Zweckbestimmung des Sondergebiets

__ Grundflachenzahl, Festsetzung 4
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

""" Héhe der baulichen Anlagen iber dem Héhenbezugspunkt

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Flachen fir Wald
§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB

sonstige Erlduterungen
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Plangrundlage

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

N Vegetationsgrenzen und Angabe der Vegetation

und Baumart

Bestandsbebauung und bauliche Anlagen

@
cid

Nutzungsgrenzen

Baumstandort mit Angabe Stammumfang und Wuchshéhe
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VERMESSUNGS- UND KATASTERRECHTLICHE
BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................
2026 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Guben, den ........

Siegel Unterschrift ObVI (Dipl.- Ing. J6rg Schréder)
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