I | (GP) ll_l T
9 Bebauungplan Nr, 6/1/93 "Ortszentrum" Ll TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VERFAHRENSVERMERKE
[
271 ol 1 Art der baulichen Nutzung Baumschutzsatzung Satzung
ﬂ 448 a7 : Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zum Schutz | 5o "B oaungsplan 30/22 "Wohngebiet Brandenburgische
" 1.1. AIIgememg Wohngebletg . . von Baumen (Baumschutzsatzung) vom 21.07.2010. Strae/Heuweg/Berliner Strae” , bestehend aus Teil A -
| Im aIIgememep Woh_nggblet sind die nach § 4Abs 3 Stellplatzsatzung Zeichnerische Festsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen,
i ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig: Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin (iber die wurde am .......oooooeeeiiiiinnenn. von der Gemeindevertretung als
074 | | 1727 v * Tankstellen, Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
4 ;§(.:ir:er:t:\lau1b:tn§§;a. (Stellplatzsatzung) vom 15.12.2021. Gemeindevertretung gebilligt.
S. r. au
! 2N Spielplatzsatzung Schéneiche, den .........c.........
(N MaB der baulichen Nutzung Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin Gber die Herstellung
. . . von Kinderspielplatzen vom 29.03.2023.
279 28 Grundflachenzahl (GRZ) / Zulassige Grundflache (GR) e
278 Fir Baugrundstiicke von weniger als 1.000 gm wird eine Wasserschutzgebiet _ Biiraermeister Siegel
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIB des 9 9
Fiir Baugrundstiicke ab 1.000 qm GroRke wird eine zulassige Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen. Es gilt die Verordnung zur Katasterbestitiqun
Grundflache (GR) im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk ; gung u
| 281 durch die Grundfiichen der in § 19 Abs, 4 Satz 1 BauNVO Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBLIIOT, [Nr. 04], | Pie verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des o weist
bezeichneten Anlacen um bis 24 50 von Hundert iiberschritten S.46). iegenschaftskatasters mit Stand vom .......... TR und weis
| g die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege
'. E 23%82 werden darf, von 200 gm festgesetzt. und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
277, Babicki 2.2  Zahl der Vollgeschosse HINWEISE (ohne Normcharakter) L"J'bertra_gbarllfei't der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
— Das 3. Vollgeschoss ist im Dachraum oder als Staffelgeschoss Denkmalschutz eindeutig moglich.
1681 m auszubilden. Als Staffelgeschoss gilt ein Vollgeschoss, dessen Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, .
' " el e 1 Grundflache max_imal 2/3 der Qrundfl?che des Qarunterliegenden Knochen, Stein- und Meta”gegensténde’ Steinsetzungen, Holz, Schéneiche, den ....................
ot | Geschosses besitzt. Bei geneigten Dachern ist im 3. Vollgeschoss Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
) WA | 1l Ll G I eine maximale Drempelhohe von 1,2 m zulassig. Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 20 BauNVO) Denkmalpflege und Archaologischem Museum anzuzeigen (§ 11 I e S Sieqel
287 o o | A 1310 [ 1311 [ 1312 [1313 2.3 Hohe baulicher Anlagen Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Pl.-Ing. Joachim Robe 'ege
0 b8 FH=110m 1314 Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schornsteine, Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche Ausfertigung
g ’ Liftungsanlagen oder Antennenanlagen) bis zu einer Héhe von 2,0 nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch " . .
- ) . L I - : : = f Der Bebauungsplan 30/22 "Wohngebiet Brandenburgische
m aber der jeweiligen Firsthohe zulassig. dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in Stralle/Heuweg/Berliner StralRe" als Satzung, bestehend aus Teil A -
v 1319 Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf den der jeweiligen geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Zeichnerische ?:estsetzun on und Teil B - Tg)’(tliche Festsetzunaen
M *A baulichen Anlage nachstgelegenen in der Planzeichnung Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt wird hiermit ausgefertigt Igs wird bestatigt, dass die Planurkunge ,
[ ] 1446 290 b { 455 festgesetzten eingemessenen Hohenpunkt in Metern tiber NHN fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu " - B 9 9
’ (DHHN2016) iibergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG) offentlich ausgelegen hat und von der Gemeindevertretung der
: o Gemeinde Schoéneiche bei Berlin als Satzung beschlossen worden
@ (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Artenschutz ist.
| Ga Berlcksichtigung des Artenschutzes fir kiinftige Bauvorhaben: Bevor .
292 Whs PD \_ﬂgo 3. Garagen und Nebenanlagen alte Geb&ude abgerissen werden, miissen dieses Schoneiche, den ...................
1 =]291 461 Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 artenschutzrechtlich von einem Sachverstandigen kontrolliert
: 462 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Stellplatzen, Einfriedungen und | werden. Hauptaugenmerk liegt dabei auf die Dachsttihle der
Mdllboxen - ist erst ab einem Abstand von 5,0 m ab geschlossenen Gebaude. Falls geschltzte Arten vorgefunden B """""" t """"""""""""""""" Sieqel
206 hs' SS StraRenbegrenzungslinie zulassig. werden, sind die Arbeiten zu unterlassen und muss die UNB urgermeister lege
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO) umgehend informiert werden. Inkrafttreten
- 297 . . Alleeschutz . Der Beschluss liber den Bebauungsplan 30/22 "Wohngebiet
4. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude Die vorhandenen Alleen am Heuweg und der Brandenburgischen Brandenburgische StraRe/Heuweg/Berliner Strake" sowie die Stelle,
Im allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens 5 Wohnungen je Straflle unterliegen dem Aleeschutz und durfen, unabhangig von bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden zu
| Wohngebaude zulassig. ihrem Erscheinungsbild, nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und tber den Inhalt auf
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO) sonst erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden (§ 17 Verlangen Auskunft gegeben wird, sindam ...........................
1780 BbgNatSchAG). durch Abdruck im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden. In
95 . 466 | O~  Ausnahmen der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Verfahrens-
1 ia (] ; 2 d Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
| 111 Die Uberschreitung der Baugrenzen, der Grundflachenzahl (GRZ) un ! K edMadi
und der Grundfliche (GR), der maximalen Firsthdhe sowie zur RECHTSGRUNDLAGEN Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude ist ausnahmsweise ) das Erldschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
| zulassig, sofern und soweit dies zur Wahrung des Bestandes Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntnjachung vom 3._ hingewiesen worden. Der Bebaugngsplan tritt am der
300 301 erforderlich ist. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 Bekanntmachung folgenden Tag in Kraft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 6, § 18 BauNVO) des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) Schéneiche, den .......oovevn....
ins & Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
o 6. Verkehrsflachen 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel
302 O Die Einteilung von StraRenverkehrsfliachen ist nicht Gegenstand des 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGB' 2023 | Nr. 176) s SRR .
Bebauungsplanes. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Blrgermeister Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
1622 . . 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3
7. Grinordnerische Festsetzungen des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
L] M1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
D von Boden, Natur und Landschaft: _ Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), T 7
1624 - Kies- und Schottergarten und Schiittungen mit mehr als 5 Quadrat- zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, A et ha
1653 meter Flache aus Schotter, Gerdll, Kies und Splitt sind nicht [Nr. 18]) /;3 ) 3«
g '5? g zulassig. Diese Regelung gilt nicht, soweit diese Flachen fir eine ny T F 6.9
313 andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze, Zufahrten, Traufstreifen, | Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 2D Be 7 LI
Arbeits- oder Lagerflachen und Spielplatzflichen bendtigt werden. 258, 896), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. R B oY
. () 473 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Januar 2013 (BGB| I S. 95)
m .. . . Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
1 -
742 0 ; _ 399 [ 0o 'g"eiﬂ::zplf:f;::“ von Baumen, Strauchern und sonstigen zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
N * 7T 0 cE 1401 102 N Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke: 2024 1 Nr. 323) geandert
| IV/-I Whs e 55 s 1403 1404 480 Je angefangene 500 gm Baugrundstlcksflache ist ein einheimischer | Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum
1323 L I Wha [ i 4 und standortgerechter Baum in der Qualitdt Hochstamm 3xv 12/14 Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
1743 fwns| 11/-1 "l‘l’,hls @ zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltener, standortgerechter und Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
s | vvlr|1s Whs @ heimischer Baumbestand auf dem Baugrundstiick (ab 12 cm 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
1321 I 1449 Stammumfang in 130 cm Hohe), ist anzurechnen. Baumabgang ist Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBL.1/24, [Nr. 9], S.11)
gleichartig zu ersetzen. Die empfohlene Pflanzliste ist in der i g :
TEIL A - ZE'CHNER'SCHE FESTSETZU NG EN Begrindung Kap. 4.9 enthalten. ?;Gngfsl g?gggzchz%t%)und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021
Art der baulichen Nutzung Festsetzung der Héhenlage Plangrundlage (§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
= ; - ; : 5 Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
Allgemeine Wohngebiete ® 45,40 Hohenbezugspunktin Metern Gber NHN Flurstiicke 8. Abweichende Tiefe der Abstandsflachen B v : “ .
- s ggAbs_ 1N, 1 Baueg, § 4 BauNvO) (DHH2016) 360 Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Tiefe der Abstandsflachen Igze:ngzeét)durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 Bebauungspl_an 30/22 "Wohngebiet _ .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) } mindestens 10,0 m. Die Festsetzung gilt nicht fir seitliche ) Brandenburgische Stralke/Heuweg/Berliner Stralle
_ H C,-iebaude Sesshossicket / Abstandsflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
MaB der baulichen Nutzung . (Nutzungsart, Geschossigkeit / Hausnummer) Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - Gemarkung: Schéneiche, Flur 10, Flurstiicke:
i ihone als Hch Verkehrsflachen Whs Wohnhaus Befestigungsarten: 9.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], S.215), zuletzt 313 teilweise, 357 teilweise, 358- 360, 361/2, 362-381, 383-392,
FH irsthohe als Hochstgrenze Ga Garage (A)  Asphalt (§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 87 BbgBO) geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 396, 397 teilweise, 448 teilweise, 1322, 1559, 1560, 1629, 1630,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) 4 . = I Geschossigkeit (GP) GroRpflaster 1686, 1687, 1749, 1774 teilweise, 1849-1852
Offentliche Straltenverkehrsflache FD  Flachdach (GF) Granflache 9.1 Einfriedungen (GVBL.1/24, [Nr. 9], S.9) ) ) ) ,
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - . , e
M Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly PD  Pultdach Einfriedungen sind als offene Zaune mit einer Bodenfreiheit von Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Planungsstand: Entwurf, Juli 2025 (erganzt im Oktober 2025)
(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 1 BauNVO) o i mindestens 10 cm oder als Hecken auszubilden. Sockelmauern sind | Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose
StraRenbegrenzungslinie — Dachneigung o Versick Versick freistell d BbaVersFreiV o
. . . . 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) unzul3ssig. ersickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) | OriginalmaRstab: 1:1.000
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche ® 5 vom 25. April 2019 (GVBL.II/19, Nr. 32) o 10 20 3 40 s e 70 80 9
aum
Planungsgrundlage zur Aufstellung: Bebauungsplan 30/22 : :
Baugrenze . . " . . ; N Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der tl]:-:- |
e Abs 1 N2 BauGB, § 23 BauNVO) Sonstige Planzeichen e Mauver S‘i"“&”g‘**"?:ffndz":;’““ﬁ'scr_‘es%’2“26533?“""69/59”'”” Stralte Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt _— _— !
N an b erq EI%:'ReSnBQU nahme. ©./5.9. geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
o offene Bauweise I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —~ s Zaun H?j%znizeuz%g' DHHN2016 (GVBL.1/24, [Nr. 9], S.14) Auftraggeber Auftragnehmer
9 Abs. 7 BauGB : i dnei i -
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGe) e —5— Hecke Neuenhagen bei Berlin Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), ggr'l‘i‘rf'”de Schoneiche bei BE&?SE}QS@%@SOW &
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Geltungsbereich des rechts|§réftigen ) ) ©_OffentI|ch begtellter Vermessungsingenieur ;léléaézété;ggrl\d;(;tzgulrg: ﬁglg)el 7 des Gesetzes vom 22. Dezember Dorfaue 1 Glogauer Str. 20
ZEEX (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Bebauungsplans Nr. 6/1/93 "Ortszentrum ,:[—'_—II Bdschung Dipl.-Ing. Joachim Robert . - 15566 Schéneiche bei Berlin 10999 Berlin
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