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l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
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§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Sondergebiet "Photovoltaik"
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO
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Gelandeoberflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
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Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Abgrenzungen zulassiger Nutzungen
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oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Schutzstreifen Ferngasleitung FGL 012
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IV. Darstellung der Plangrundlage
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Flursticknummer
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sonstige Topographie

Wesentliche Rechtsgrundiagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).
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Art der baulichen Nutzung
Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,,Photovoltaik“

Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik® dient weit Uberwiegend der Errichtung und dem
Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie der
dazugehorigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik® sind allgemein zulassig:
a. Photovoltaikmodule einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden,;

b. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule;
c. Umspannwerke;

d. Einrichtungen und Anlagen fiur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege des
Solarparks;

e. oberirdische wund unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen;

f. die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren
Wege;

g. Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des
Solarparks;

h. Einfriedungen.

Umspannwerke sind, auch als Nebenanlagen, nur innerhalb der Flache ABCDA zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflache

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird ist abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ist die naturliche
Gelandeoberflache.

Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Hohe baulicher Anlagen dirfen Masten
fur Videouberwachung und andere, der Gesamtanlage untergeordnete technische
Einrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausnahmsweise eine Hohe von
bis zu 18,0 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 6 und 18 Abs. 1 BauNVO

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sichtschutzhecken

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine mindestens dreireihige Sichtschutzhecke mit einer Breite von mindestens 5,0 m
herzustellen. Es sind Gehdlzarten gemaly der festgesetzten Pflanzliste in der
Mindestpflanzqualitdt verpflanzt, Heister, Hohe 100-125 cm (Kleinbdume) bzw.
mindestens zweimal verpflanzt, Strauch, Héhe 60-100 cm, anzupflanzen. Der Anteil von
Kleinbdumen muss mindestens 10 % betragen. Die Reihen sind versetzt zueinander mit
einem Reihenabstand von maximal 1,0 m anzupflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb
einer Reihe darf maximal 1,0 m betragen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

Pflanzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Schlehe Prunus spinosa

Feld-Ahorn Acer campestre

Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wildapfel Malus sylvestris agg.

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna

Gewohnliche Hasel Corylus avellana

Wege und Zufahrten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Wege und Zufahrten in einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch die Luft- und Wasserdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kleintiergangigkeit

Einfriedungen miussen mit Ausnahme von zur Standsicherheit erforderlichen Pfosten
eine Hohe von mindestens 15 cm Uber der naturlichen Gelandeoberflache aufweisen.
Gabionen und Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO

TF7 Griunlandansaat
Im festgesetzten Sondergebiet ist mit Ausnahme von
- Flachen, auf denen Wege errichtet werden oder vorhanden sind,

- Flachen, auf denen bauliche Anlagen direkt mit dem Erdboden verbunden werden
sowie

- Flachen, die als Flache fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind,

durch Ansaat ein Biotop "Frischwiesen und Frischweiden" zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB

TF 8 Reihenabstand

Im festgesetzten Sondergebiet ist zwischen den einzelnen Modulreihen ein Abstand von
mindestens 3,0 m einzuhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9 Abstand zur natiirlichen Gelandeoberflache

Zum Schutz des Bodens ist im festgesetzten Sondergebiet ein Abstand zwischen den
Unterkanten der Photovoltaikmodule und der lotrecht unter Ihnen liegenden
Gelandeoberflache von mindestens 0,80 m einzuhalten. Satz 1 gilt nicht fur die Teile von
Photovoltaikmodulen, die zur Befestigung der baulichen Anlage unmittelbar mit dem
Erdboden verbunden sein mussen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 10 Querungshilfe fur GroRsauger

Die festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als Querungshilfe fur Gro3sduger zu erhalten. Die
Errichtung baulicher Anlagen ist nur ausnahmsweise zulassig, sofern sie die Funktion als
Querungshilfe nicht erheblich beeintrachtigen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinweise ohne Normcharakter
Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung,
insbesondere auf die Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten nach §§ 44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. |
S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Bodendenkmal

Im Bereich eines Bodendenkmals sind Erdschachtungen und flachige Eingriffe
unzulassig. Sollen Erdschachtungen und flachige Eingriffe erfolgen so sind diese durch
die zustandige Behorde zu genehmigen und zu begleiten.

Nachrichtliche Ubernahme
Planfeststellung Neuverlegung der Ferngasleitung FGL 012

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise in den
Planfeststellungsgrenzen zur Neuverlegung der FGL 012. Der
Planfeststellungsbeschluss ,Planfeststellungsbeschluss fur die Neuverlegung der
Ferngasleitung FGL 012 Teilabschnitt Brandenburg der Vorhabentragerin ONTRAS
Gastransport GmbH* wurde am 23.08.2023 erlassen (Az. 27.1-1-55). Gemal § 9 Abs. 6
BauGB sind nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan
nachrichtlich zu Ubernehmen.

Anbauverbotszone

Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art im Sinne des § 24
Landesstrallengesetz (BbgStrG) unzulassig.

Verfahrensvermerke rorsetzung

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rdderland hat nach Prifung der Stellungnahmen und
Abwagung der Offentlichen und privaten Belange den Bebauungsplan "Erweiterung
Photovoltaik- Freiflachenanlage - OT Wainsdorf" in ihrer Sitzungam _ . .  als Satzung
beschlossen. Die Begrindung einschlief3lich des Umweltberichtes wurde gebilligt.

Gemeinde Roderland, den .

Markus Terne, Burgermeister

4. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage - OT Wainsdorf" wird hiermit ausgefertigt.
Es wird bestatigt, das der zeichnerische und der textliche Teil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans vom __ . . mit dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Rdderland vom
._____identisch ist.

Gemeinde Roderland, den .

Markus Terne, Burgermeister

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans "Photovoltaik-Freiflachenanlage - OT Wainsdorf" als
Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung gemall § 10a BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam _ . . im
Amtsblatt der Gemeinde Ro&derland ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§
39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung am
. in Kraft getreten.

Gemeinde Réderland, den .

Markus Terne, Burgermeister

6. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Erweiterung Photovoltaik-
Freiflachenanlage - OT Wainsdorf" in der Gemeinde Rdderland ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriundung einschlief3lich
Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Réderland, den .

Verfahrensvermerke

1. Vermesservermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
.. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
moglich.

, den

(OBVI)

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterung Photovoltaik- Freiflachenanlage - OT
Wainsdorf" mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurdenvom __ . . biszum __ .
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte
am __.

Gemeinde Réderland, den .

Markus Terne, Burgermeister
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